
ROMANIA
JT]DETUL ALBA

oRA$UL OCNA MrrRE$
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.11
privind aprobarea concesionirii, prin licitalie public6, a spa{iului medical -cabinetul nr 7 qi

cabinetul nr.13 din Policlinica ocna Mureq in suprafafr de 47,7r m.p.,
pentru spaliu cu destinafie medical[, amplasat in Ocna Mureq, str. Axente Sever, nr. 43A

intrunit in qedintd ordinard publici, la
data de 30.01.2019, ca urmare a emiterii dispoziliei de convocare nr. 47123.01.201% de c6tre
primarul oraqului Ocna Mureq, Silviu Vinteler;

Av0nd in vedere referatul w.899122.01.2019 al Compartimentuluiu organizarca qi
amenajarea teritoriului, proteclia mediului din care rezultd, necesitatea concesiondrii, prin licitatie
publicS, a a spafiului medical -cabinetul nr 7 qi cabinetul nr.13 din Policlinica Ocna Mureq in suprafaJ[ de
41,71 m.p., pentru cabinet stomatologic amplasat in Ocna Mureg, str. Axente Sever, nr.43A,raportul de
specialitate favorabil nr. 1049125.01.2019 al Serviciului V.I.T.L, avizele favorabile ale comisiilor
de specialitate din Consiliul local Ocna Mureq coroborate cu afi4 din Legea w. 213/1998 privind
bunurile proprietate public6, actualizatd. OUG nr.5412006 actualizatd,, art. 859 alin.2 din Codul Civil
ae,/l;a,lizat, art.l3 alin.2 din Legea nr, 50ll99l privind autorizarca executdrii lucrlrilor de construcfii,
actualizatd, Legea nr. 82ll99l Legea contabilitdfii, actualizatd, Legea nr.27312006, actualizatl qi
Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul Marcu Maria;

in temeiul , art.36, alin. 2litera c), alin. (5), lit. b), art. 45 alin. 3, art. I 15 alin. (l) lit. b), art.l2l alin. 1 qi alin. 2 $i art.l23 alin. I qi alin.2 din Legea m.215123.04.2001privind administralia
public6 1oca16, actualizatd"

TTOTARASTN:

Art. I (1) Se aprobd concesionarea, pe o perioadd de f0 de ani, prin licitalie publicd, a spaliului
medical -cabinetul nr 7 qi cabinetul nr.13 amplasat in Ocna Mureg, str. Axente S.r.., nr. 43A, din
Policlinica Ocna Mureq in suprafall,de 41,71ffi.p. , pentru utrlizarcaca spaliu cu destinafie medicald,
preful de pornire a licitatiei fiind de 3210,00leilan.

(2) Raportul de evaluare al spaliului identificat la alineatul precedent, intocmit de c6tre
evaluatorul attoizat- ing. Marcu Maria precum gi documentalia de concesionare, insuqite de cdtre
consiliul local, fac parte integrantd din prezenta hotdr6re.

Art. 2. Prezerrta hotdrdre poate fi atacatd in condifiile stabilite de Legea nr 55412004 a
contencio sului admini strativ, actualizatd.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezerfiei hotdrdri se imputerniceqte primarul
oraqului Ocna Mureg, Silviu Vinteler.

Se comunic[ la:
- Institutia Prefectului- judetul Alba;
- Primarul oraqului Ocna Mureg;

- Compartimentuluiu orgarizarca qi amenajarea teritoriului, proteclia mediului;
- Serviciul venituri, impozite pi taxe locale;

Ocna M 0.01.2019
PRE$EDINTE DE $EDINTA,
OROSZHEGYI CSABA

ll/., talr4

Tehnored: T.O.M; Ex.5; anexe:1, Consilieri in
abfineri: 0

S

N@uu5(M
,,pentru": 16 (94,1 1 o/o); voturi ,,contra": 0;
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DOGUMENTATIE
privind concesionarea prin licitatie publicd a spa{iului medical- Cabinetul medical
nr.7 si Cabinetul medical nr.l 3 situat in incinta Policlinicii oragului Ocna Mureg,,

J str.Ax. Sever, m.43A, jud. Alba
spaliul medical- cabinetul medical nr.7 gi cabinetul medical nr.l3
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DOCUMENTELE LtCtTATtEt CE SE pUN LA DtSpOZtTtA

SOLICITANTILOR, CONTRA.COST, PENTRU CONCESIONAREA PRIN
LIclrATlE PUBLICA A sPATluLUt MEDTcAL- cABtNET MEDIcAL NR.7 $t

cABINET MEDIcAL NR.13 slruATitrt ttrtcttrtrA poLtcllNtcll oRA$uLur obrun
MURE$, STR. AX. SEVER, NR.43A JUD.ALBA,

SPATIUL MEDICAL-CABINET MEDTCAL NR.7 $t CABTNET MEDTCAL NR.13

1. lnstrucliuni pentru ofertan[i privind licita{ia publici pentru CONCESIONAREA
SPATIUL MEDICAL-CABINET MEDTCAL NR.7 $t CABINET MEDTCAL NR.13

2. Caiet de sarcini.
3. Oferta pentru concesionare.
4. Contract de concesiune.

\J



privind licitalia publicd pentru
CoNCESIONAREA SPATIULUT MEDTCAL-CAB|NET MEDICAL NR.7 $t

CABINET MEDICAL NR.13

. . - Primdng grrs_tqi 9_q1Mure9, str.N. lorga, nr.2z,jud.Alba, cod fiscal 4s6g228,
telefon :025887125710258871217 ;Fax:0258b71217, E-mail:contact @primariaocnamures.ro,
web:www. primariaocnamures. ro, persoand de contact-sing. Monica eo[og.

Ofertanfii interesali sa participe la licita(ia publici pentru concesionarea spa{iului medical-
Cabinetul medical nr.7 9i Cabinetul medical nr.13, organizatd in conformitate cu prevederile OUG
NR.54l28.06.2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate public6, Legii
1r'50/'!991 (republicati) , vordepune la sediul concedentului Primdriei oragului Ocna tytrr.g,
jud_etul Alba in perioa.da:. pAnd in optiunea pentru spa[iului medical- Cabinetul medical
nr.7 9i Cabinetul medical nr.13 nominalizat in anunlul puinticat in'prbsd si care urmeazi a fi supuse
licitatiei publice in vederea concesiondrii.

r. oBTtUNtLE - CONptTil DE ELtGtBtLITATE :

1. OBTIUN|LE VOR CUPRINDE URMATOARELE :

- ln cazul persoanelor juridice:
O figd .cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de

ofertant, fdrd Tngrosiri, stersdturi.sau ad6ugiri;

tc

. Dovada ca poate exercita activitati medicale.. Certificate constatatoare privind Tndeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor cdtre stat, inclusive cele locale, in original iau copie lEgalizatd, valabile
la data deschiderii ofertelor;

. Document care sa ateste forma juridicd a solicitantului.o Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei
pentru participare la licitafie.

o Oferta
- in cazul persoanelor fizice :

o O figd cu..informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fdrd ingrosdri, stersdturi sau addugiri;o Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd ateste capacitatea de
preluare a concesiondrii.

o Certificat de libera prqctica;
o Certificat constatator privind lndeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor

si taxelor cdtre stat, inclusiv cele tocale, In original slu copie legalizatd, valabili la data
deschiderii ofertelor'

. Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd
preluare a concesionirii.

ateste capacitatea de

. Copie dupd actul de identitate;
o Codul fiscal;
o Dovada achitirii caietului de sarcini,

pentru participare la licitalie.
. Oferta

taxei de participare si depunerii garantiei

L Organizatorul licitatieiare dreptul sd descalifice orice optiune care nu indeplineste, prin
documentele prezentate , conditiile de eligibilitate

3. 
. 
f?.r? de participare la licitatie SE PIERDE dacd optiunea este respinsd datoriti

neindeplinirii conditiilor de eligibilitate.



I Local nr.

Termenul limita de depunere a o fertelor in ziua de .ora_.
Lista cu ofertantii acceptati pentru participarea la licffie va aiisalaGeOiui prim6riei

oragului Ocna Mureg, judetul Alba in ziua de

LICITATIA va avea loc in ziua de , ora _ ,la sediul
se vor deschide OFERTELE. LaPrimdriei oragului Ocna Mureg, judetul Alba, ord la care

licitatie pot participa ofertanti sau reprezentantii acestora, caz in care acestia vor prezenta
documentul de Imputernicire.

1. OFERTA VA CUPRINDE:

a. Cerere de inscriere la licitatie;
b. Formularulde ofertd conform modelului anexat;

Dovada depunerii GARANTIEI DE pARTlclPARE in valoare de i00,00 lei.
Plata se va face la casieria Primdriei oragului Ocna Mureg zilnic intre orele 8-14 .

Dovada achitdrii la casieria Primdriei oragului Ocni Mureg a TAXEI Of pnnflClpARE la
licitatie in valoare de 200,00 lei. Dovada achitdrii la casieria Frimdriei oragului Ocna Mureg a
taxei pentru DOCUMENTATIA DE LlclrATlE, in valoare de s0 lei.
Prelul de pornire al licitaliei este de minim .lei/an, conform Hotdrdrii de Consiliu

gi plata concesiunii se va face lunar, pana in data de 25 a lunii
pentru care se datoreazd.Taxa va fi indexatd anual cu rata inflatiei.

c. Termenulde valabilitate a ofertei.
2. ofertele pentru licitatie se depun intr-un exemplar, semnat de ofertant.

3. OFERTANTUL va introduce oferta in dou6 plicuri astfel:
o plicul extefigr. pe care va fi scrisd adresa organizatorului : Primdria oragului Ocna

Mureg, str.N.lorga,.nr.27, jude{ul Alba ; ideniificarea (nominalizarea) sfafiului, va
contine actele solicitate si plicul interior.

o plicul interior care va confine oferta gi pe care va fi scris numele si adresa
ofertantului. Acest plic se restituie ofertanlului nedeschis, Tn cazul Tn care acesta nu
a fost depus la data gi ora limitd a depunerii ofertei sau ofertantul a fost eliminat de
la licita{ie pentru neprezentare a actelor solicitate.

4. ln cazul ln care sunt oferte pentru mai multe spalii medicate se vor Tntocmi dosare
distincte pentru fiecare spafiu medical solicitat.

5. Ofertantulva suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentdrii oferteisale.

6. ln procesu! de calificare si evaluare de detaliu a ofertelor se va cere participantilor
confirmarea acestora fara modificarea lor.

7. Daci oferta nu rdspunde cerihtelor licifatiei, aceasta va fi respinsd de cdtre comisia pentru
licitatii.

8. Pe baza hotdrAriifinale a verificatorului, se poate comunica rezultatul oficial al licitatiei, si
organizatorulva comunica ofertantului cdstigdtor acceptarea ofertei, comunicAndu-i-se data
la care trebuie sd se prezinte pentru perfectarea contractului.

ln legdturd cu ofertele se precizeazd urmitoarele:

1. Oferta reprezintf, angajamentulferm alofertantuluiTn conformitate cu documentete
licitatiei, este secreti si se depune in vederea participdrii la licitatie;

u
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2. Oferta trebuie sd fie ferm6;
q. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare lnscrise 1n documentele ce o alcdtuiesc;4. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentate, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti ;

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesionare a cabinetului.
6. Revocarea ofertei de cdtre ofertant dupd deschiderea acesteia si inainte de adjudecare
atrage dupi sine pierderea garantiei de participare la licitatie;
7. Revocarea de citre ofertant a ofertei, dupd adjudecare atrage pierderea garantieide
participare;
8. Ofertantii care sunt dovedeti cd detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie,
sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificaiea rezultatului licitatiei, spre a obtine
preturi de concesionare mai mici,. vor fi exclusi automat de la licitatie;9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim anual de concesionare vor fi excluse de la
licitatie;
10. Pentru stabilirea ofertei castigatoare, comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel mai
mare oferit. ln caz de egalitate, a preturilor oferite, se va solicita ofertantilor, a caror oferta a
fost egala, sa depuna alta oferta, in plic inchis, mai mare decat cea initiala,
11. Ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere sau ofertele intdrziate se vor
restitui nedeschise.

III. GARANTII

- ln.vederea participirii la ticitatie, ofertantii sunt obligati sd depuni la organizator taxa de
participare la licitatie si garantia de participare la licitatie;

- Ofertantilor necAstigdtori li se restituie garantia de participare la licitatie (pct.10, litera i din
caietulde sarcini ) in termen de maximum 10 zile Oi: ta Odrta comunicdrii ibzultaiului licitafiei.- Garantia de participare la licitatie qe pierde in urmdtoarele cazuri:
a) dacd ofertantulisi retrage oferta Tn termenul de valabilitate a acesteia;
b) in cazul ofertantului cdstigdtor,dacd acesta nu se prezintd la data prevdzuti de comisia
pentru licitatie pentru perfectarea contractului de concesiune;
c) in cazul respingerii(excluderii) de la licitatie de cdtre comisia de licitatie.

IV. ADJUDECAREA LIGITATIEI

Pe baza dosarului licitaliei, comisia. de licitafii va emite acordul concesiondrii - proces
verbal de_adjudecare, dupd care va incheia contractul de concesiune intre locator - piimaria
oragului Ocna Mureg si c6stigdtorul confirmat al licitatiei, comunicand data la care trebuie sd
se prezinte pentru perfectarea contractului.

Concomitent, se va comunica in scris celorlati ofertanti cd ofertele lor nu sunt
cdstigdtoare, precizAndu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor.

ln caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotEr6rea in scris
tuturor ofertantilor participanti, Tnapoind garantiile integ rale.

DE
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atrinuireajne,freierea, executarea,

modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr,SS412OO4,
cu modificdrile ulterioare.

ORGANIZATOR,

ND



Romdnia
JudefulAlba
Consiliul Local Ocna Mureq

Anexa la HCL Ocna Mureq
nr. I

APROBAT,
PRIMAR"

Jur.Silviu Vinteler
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CAIET DE SARCINI

privind concesionareaprin licitatie publicd a spaliului medical- Cabinetul
medical nr.7 gi Cabinetul'medical nr.13 situat in incinta Policlinicii ora$ului

Ocna Mureg,str.Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba
Spafiul medical- Cabinetul medi cal m,T gi Cabinetul medical nr. 13
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CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publicd a spatiului medical- Cabinetul rneclical nr..7 qi Cabinetul meclical nr.1

situat ln incinta Policlinicii oraqului Ocna Mureg, str.Ax. Sever, m.43A,iua. etUa
spaliului medical- cabinetul medical nr,T gi cabinetul meclical nr.l3

1. PRINCIPII GENERALE
l.l.Otganizarea licitatiei deschise se va efectua in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv:

- OUGNR.54l28.06.2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd.
- OG. Nr124/1998 - privind organizarcaqi funcfionarea cabinetelor medicale.
- Legea nt.21512001 - privind administratia public6 local6, republicatd tn anul 2007,cu modifictuile gi

completErile ulterioare coroborat6 cu Legea rr.213117.11.1998 - privind proprietatea public6 gi regimul
juridic al acesteia, cu modificdrile gi completarile ulterioare.
2. OBIECTUL CONCESIONARII: i
2.1. Obiectul concesionarii constdln concesionarea pe termen de - , a spaliului medical-
Cabinetul medical nr.7 qi Cabinetul medioal nr.13, tn suprafata a"7rr7 r"p ., propii"tute public6 a oragului
Ocna Mureq, situat in incinta Policlinicii a oragului Ocna Mureg, str.Ax. Seveinr.+gA, judelul Alba, in
vederea rcalizdrii unui cabinet medical .

Spafiu medical este identificat conform releveului anexat.
, AConcesionarul va aveain vedere la exploatarea spafiilor construite respectarea si indeplinirea urm6toarelorL cerinte:

L continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;
I adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunit6tii locale;
tr accesul liber la servicii si la informatiile necesarclaacestea;

Desf[surarea activitdliilor specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie sE asigure: ,'

- satisfacerea cerinlelor gi nevoilor de utilitate publicd ale comunitalii locate qi creqterea cafit6tii viefii;
- administrarea qi gestionarea spaliilor construite in interesul concesionarului gi a comunit6fli locale;- ridicarea continud a standardelor gi a indicatorilor de performantdai serviciilor prestate;
- aplicarea principilor economiei de piat6 gi ale liberei concurente;
- protejarea bunului qi punerea in valoare a acestuia;
- protectia qi conservarea mediului latural qi construit in conformitate cu reglementdrile legale in

vigoare;
protectia sandtdtii gi igienei publice in conformitate cu reglementarile specifice ln vigoare.

Concesionarul, in calitatea sa are urmdtoarele drepturi:
sd desfdgoare activit6li medicale legate de exploatarea spatiilor construite;
sd lncaseze gi s[ perceap 6" taife corespunzdtor serviciilor prestate;

3. DURATA CONCESIONARTI:
3.1. Durata concesionarii este de cu posibilitatea prelungirii cu jum[tate din perioada inilial[

prin acordul pdrtilor semnatare ale contractului.
3.2.concesiunea decurge de la data semnrrii gi inregistrdrii contractului. Obligalia pldlii taxei de

concesiune lncepe de la aceastd, datd.
4. ELEMENTE DE PRE[:

4.1. Pretul de pornire al licitafiei este de
4.2.Taxa de concesiune, stabilita in urma concesiunii, se va plati in 12 rutelunare egale, pana in data de

25 a fiecdrei luni.
4.3. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei gi /sau va putea fi modificat de c6tre

concedent tn situalia in care legisla{ia in vigoare va impune aceasta.

leilan.
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4.4. Documentatia pentru desfEsurarea licitatiei este prevdzuta ln Anexa I la prezentul caiet de
sarcini.

5. PRETUL CONCESIUNII $I GARANTII T'INANCIARE
5.1. Obligalia de plata a taxei de concesionare incepe la data semn[rii gi inregistr[rii conkactului.
5.2. Neplata ratei redevenlei in termen obligl Concesionarul la plata de penalitfti tn cuantum de2o/o

pentru fiecare lun[ sau frac]iune de 1un6; calculate 1a sumele restante gi scadente incep6nd cu data tmplinirii
termenului limitl de plat6 convenit.

lntdrzierile laplataconcesiunii mai mari de 6 luni delaz\tascadenfei de plat5. pentru fiecare
trimestru, vor fi notificate concesionarului, de urgen[[, in toatd aceastd perioad6, irrcl,rsiv prin emiterea de .;l

somafii 9i titluri executorii pe numele concesionarului ln vederea recuperdrii debitului. Neplata integratd a
obligaliilor fiscale astfel notificate (redevenf[ + penalitdfi), in termen ie maxim 15 zilede la primirla
notificfuii de cdtre concesionar, conduce la retragerea concesiunii, ferA a mai fi necesar6 punerea in
int6rziere sau alte formalitdfi, cu toate coasecinfele ce decurg din aceasta, concesionarul neav6nd drept de
opozilie dec6t dac6 invoc6 gi dovedegte forfa majord aga cum este aceasta definit6 de lege. pentru
recuperarea creantelor astfel notificate concedentul, Oraqul Ocna Mureq,lqi rezerva dreptut intentdrii unei
acfiuni ln instan!6 impotriva concesionarului, tn condiliiie dreptului 

"o*un.5.3. Concesionarul are obligalia ca, in termen de 30 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune, sE depun6 cu titlu de garanlie, o suma reprezentdnd o cotd parte din suma obligaliei de p1at6

uac6tre concedent, stabilitd de acesta.

v 5.4. In cazul depdgirii cu 30 de zile a scadenfei de plat6, taxa de concesionare gi penalitdfile aferente 
,

se pot lncasa din garanlia constituit[ conform pct. 5.3. cu ingtiintarea prealabil6 a concesionarului in acest 
)

sens.

5.5. Concesionarul are obligafia de a reconstitui garunlia depusd conform pct. 5.3.. in termen de 30
zile de la notificarea concedentului.

5.6. Neplata taxei de concesionare la timp conduce la retragerea concesiunii, cu toate consecinfele ce
decurg din aceasta, aga cum se prevede in caietul de sarcini.
6. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.l.Concedentul se oblig[ sE punl la dispozilie imobilul ce face obiectul contractului, liber de orice
sarcini.

6.2. Concedentul garanteazd,pe concesionar contra tulburdrii folosintei imobilului.
6.3. Concedentul va permite accesul concesionarului la imobilul concesionat.
6.4. Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, in afua cazurilor

prevazate expres de lege.

a\ 6.5. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa(# aduca atingere drepturilor concesionarului.
7. OBLIGATTTLE CONCESTONARULUI

7.1 Concesionarul se obligd sd foloseasci imobilul concesionat pentru rcalizareaunui cabinet
medical.

7.2. Concesionarul se oblig6 sE pl6teasc6 redeventa la termenul si in conditiile stabilite prin contract.
7.3. Se interzice subconcesionarea in tot sau inparte a imobilului ce face obiectul concesiondrii.
7.4. Concesionarul va executa investitia necesar[ amenajdrii imobilului numai dupd avizarea de catre

concedent a devizului estimativ pentru aceasta investitie. La terminarea investitiei se va face receptia
lucrarilor, in prezenta concedentului, iar deducerea cheltuielilor se va face pe bazaunei situatii de lucrari
acceptata de concedent, dar care nu depaseste devizul estimativ avizat.

7.5 Prin activitatea ce o va presta, concesionarul nu va perturba activitatea celor din jur si va respecta
legislatia in vigoare care reglementeazd" normele de functionare a cabinetelor medicale care-;i desftsoara
activitatea in vecinatatea lor.



7.6. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat s6
restituie concedentului, ln deplind proprietate, bunurile de retur, ln mod gratuit si libere de orice sarcini,
impreuna cu investitiile efectuate si deduse.

7,7,lntermen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sd depund, cu titlu de garantie, o sumd, reprezent6nd taxa de concesionare datorati pentru 2 luni de
exploatare.

7.8. in conditiile incet6rii contractului de concesiune din alte cauzedecat prin ajungere la termen, forta
major[ sau cazul fortuit, concesionarul este obligat s[ asigure continuitatea exploatdrii imobilului, in
conditiile stipulate in contract, pan6 la preluarea acestora de catre concedent.

7.9. in cazul in care concesionarul sesizeaz[ existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indat6 acest fapt
concedentului, in vederea luIrii mdsurilor ce se impun pentru asigurarea continuit6tii exploatdrii bunului.

s. iNcnraREA CoNCESIoNARII:
8.1. incetarea contractului de concesiune poate avea loc ln urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilitd in contractul de concesiune ;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilateral6 de c6tre concedent,

fomunicatd concesionarului cu 60 de zile tnainte ;

L ' t)j" cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar; prin retragere de c[tre concedent,
cu plata de desp[gubiri in sarcina concesionarului dac[ acestea se impun qi cu pierderea dreptului de
restituire a garanliei.

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de c[tre concesionar,
cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului dacl paguba este doveditl in condifiile legii.

e) la disparitia, dintr-o cauzd, de forta.maj ora, abunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-l exploata, prin renuntarc,frrdplata unei despagubiri.

f) prin retragere, in cazul nefuncfionirii cabinetului, cauzd ce conduce la rezilierea unilat eruld a
contractului de cdtre concedent, fdri vreo pretenlie din partea concesionarului.

g) prin renunfare la concesiune din partea concesionarului, cu notificarea prealabild a concedentului, cu
cel pulin 30 de zile inainte, fErr s6 poat6 solicita restituirea garanliei

8.2. La lncetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sE restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcin6, bunul concesionat, cu toate amenajarilercalizate la acesta cu excepfia
acelora care pot fi ridicate fiar:d a aduce atingere (flafi aprovoca stricaciuni) bunului primit in concesiune.

AREGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII
U La lncetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de concesionar in realizarca scopului

concesiunii se vor impdrfi astfel, dupd,caz;
a. Bunurile de retur: reprezint6 spafiul concesionat, care revine de plin drept, gratuit gi liber de sarcini

proprietarului. Concesionarul se obligd sd-l preda in acest mod, pe cheltuiala proprii, in termen de cel mult
l0 zile de la data la carc a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucr[rile, investitiile, dotdrile gi altele asemenea efectuate de c[tre
Concesionar pe durata deruldrii contractului, asupra c[rora pdrfile convin astfel:

b.1

termen de pdnd la 10 de zile calculate de la data incetdrii/rezilierii contractului, termen in care, pe cheltuial5.
proprie, igi va putea ridica dot6rile/aparatura qi celelalte bunuri proprii qi va elibera qi preda spafiul
concedentului, cel putin tn starea ln care l-a primit, cu excepfia uzurii normale. Nu vor fi puiea fi ridicate



lucrdrile/investi,tiile reprezentdnd utilit6lile clasice (gaz, energie electrica, apd-canalizare) inclusiv
racordurile 9i aparatele de eviden!6 a consumurilor, gresia, faian[a, geamuri, rafturi zidite sau orice alte
asemenea care, prin demontare ar produce stricdciuni spaliului, chiar dacd acestea au fost realizate de
concesionar pe cheltuial[ proprie gi care vor rdmdne in proprietatea exclusivd a Concedentului, frr6 nici un
fel de pretenfii bdnegti sau de alt[ naturd din partea Concesionarului, daci pdn6 la acea datdp[rfile nu au
convenit in vreun fel asupra acestora prin act scris.

b.2

zile
lncetdrii: - in acest caztoate lucririle, investifiile, dotdrile qi altele ur.-en.a.f.ctuate a. rat . Co*,oio*.
pe durata derulErii contractului, revin de plin drept, in proprietatea publicd a Oraqului Ocna Mureq, f6r6 nici
un fel de posibilitate a Concesionarului de a se opune, sens in care acesta deciard c[ este de acord qi tgi
asum[ intrutotul aceast[ clauz6,. P6rfile convin, de comun acord cainbazaprezentei clauze contractuale,
carc teprczint6 un pact comisoriu de gradul patru qi asumati in mod expres, C6ncesionarul renunld, deplin gi
irevocabil la dreptul sdu de proprietate asupra tuturor lucrdrilor, invistiliilor, dot6rilor qi altete u..-.rr.u
efectuate in spaliul concesionat pe durata deruldrii contractului, care ro. ir""" in mod automat, f5r[ ptatd gi
fbr6 nici un fel de formalitdli suplimentare, in proprietatea privatd a Concedentului.

10. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

r A- _ 
Responsabilitffile de mediu revin ln exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,t* pdnd la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dup6 execulia lucrdrilor de

orice fel (investifie, otganizarc de gantier, intervenfie, exploatare, etc.) gi menlinerea acestuia in condifii
normale, utilizarca de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant gi lipsite de riscuri pentru personalul
de exploatare gi intrefinere, precum qi pentru aqezdrileumane.

in cursul lucrdrilor de modernizare qi dupd terminarea acestora, concesionarul are obligafia sd nu
afecteze ln nici un fel suprafelele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligalia de a define, pe cheltuiala sa, toate acordurile gi avizele impuse de
legislalia mediului.

I 1. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII
Concesionarul nu are drept de subconcesionare sau inchiriere a spafiului.

12. CONTRACTUL DE CONCESIUNE $I EFECTELE ACESTUIA
12.1. incheierea contractului de concesiune
l2.l.l. Contractul de concesiune va fi lncheiat in forma scris6.
12.1.2. Confinutul contractului de concesiune vaft prezentat in caietul de sarcini.
1,2,1.3. Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de maxim 30 de zile de la data la c,;e

concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.
12.1.4. Ofertantul se considerd informat la datarecepfion[rii scrisorii recomandate cu confirmare de

primire, care confine acceptarea ofertei sale sau orice alt6 formd de comunic are carepoate fi dovedit6.
1,2.1.5. Refuzul ofertantului declarat c6gtigltor de a incheia contractul de concesiune atrage

pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie.
12.1.6. in cazul ln care ofertantul declarat cdgtigdtor rcfuzd"incheierea contractului, licitalia publicd

va fi anulat[, iar concedentul va relua procedura de licitatie publica de la etapa publicdrii anunfului, in
condiliile legii, studiul de oportunitate qi caietul de sarcini pdstrdndu-gi valabilitatea.

l2.2.Drcpfi,trile qi obligaliile concesionarului qi ale concedentului vor fi cele prevlzute in confinutul
contractului de concesiune dacd nu contravin legislatiei ln vigoare.



13. FORMA DE CONTROL $r DE MONITORTZARE CERUTA DE CONCEDENT
13.1. Pe durata contractului dertconcesiune concedentul are dreptul sd verifice respectarea obligaliilor

asumate de concesionar. Astfel, concedentul are dreptul . sd inspecteze bunurile, sd verifice stadiul de

rcalizare a investifiilor, precum gi modul in care este satisfrcut interesul public prin realizarea activit{ii sau
serviciului public.

l3.2,Yerificarea se va exercita cu notificarea prealabild a concesionarului gi in condiliile stabilite in
contract.

14. ALTE CONDTTIT
14.1 Concesionarul, pentru tndeplinirea obligaliilor prevdzute ln contractul de concesiune, trebuie sd

defindtoate acordurile, avizele, autorizaliile qi licenlele prevdzute de legislalia in vigoare gi sI achite
contravaloarea tarifelor aferente acestora.

14.2. Concesionarul va asigura executarea lucrdrilor de investilii in conformitate cu devizele avizate
de concedent, cu respectarea legislaliei gi reglementdrilor tehnice tn vigoare.

14.3. Concesionarul este obligat ca lnainte de punerea ln funcliune a investifiei sE defind autorizatiile
de functionare.

14.4. Echipamentele, instalafiile, aparatele,produsele gi procedeele utilizate de concesionar, vor fi in
z\conformitate cu oferta gi vor respecta cerintele legislaliei tn vigoare.

d 14.5. Concesionarul este obligat sE asigure personal califtcat gi ln numdr suficient pentru rcalizarea
obligafiilor ce revin prin contractul de concesiune conform reglementdrilor, standardelor de performantd,
condiliilor de valabilitate ale autoriza{iilor gi licenfelor in vigoare. ln cazul in care concesionarul
contracteazfl anumite lucr6ri cu al]i agenti economici acegtia trebuie sd de]ind auto.,izaliile necesare
desfdqurlrii acestor lucr[ri.

14.6. Concesionarul are obligafia sd pldteascd impozitele gi taxele datorate bugetului de stat qi local
prevdzute de legislafia RomAnS, beneficiind la cerere de toate facilitdlile respectiv de scutirile, exceptdrile
sau reducerile temporare prevlzute de legislalia in vigoare.

1,4.7. Concesionarul are obligatia de a pune la dispozifia concedentului toate informaliile, datele gi

documentele solicitate de acesta in legdtur[ cu derularea contractului de concesiune.
ls. SOLUTTONAREA LTTTGIILOR:

16.1. Litigiile de orice fel apdrute lntre pdrfile contractante ln cursul deruldrii contractului se vor
rczolva in principal pe cale amiabil6, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil vor fi de competenla
instanlei de la locul executdrii contractului.

47. DTSPOZTTTT X'TNALE!

V 17.1. Drepturile qi tndatoririle p6rfilor, precum si alte clatze contractuale, se stabilesc prin contractul
de concesiune respectand dispozitiile Codului Civil in materie de contracte.

17 .2.|n cazulhn care cdqtigdtorul nu se prezintd la termen pentru tncheierea contractului, respectiv 30
zile de la data adjudec6rii , garunlia de participare nu se mai restituie.

Anexa 1 face parte integranta din prezentul caiet de sarcini.

APROBAT,
PRIMAR,

Jur.Silviu Vinfeler
Nrocvrr.

Sing.ffinica Botog

a,
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ANEXA 1

DOCUMENTATIA PENTRU DESTA$URAREA TICITATIEI I

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind concesionarearrinlicitf;e'iJilir':fi:ifilllt3:fffl:?:,:*1tT.,H:f"#fr; 

i,?ltifil',medicar,r'1
spaliului medical- Cabinetul medical nr.7 qi Cabinetul rneclical. nr.l3 

-

Prim[ria orasului ocna Mureq, str.N.Ior ga, nr.2T,judetulAlba, cod fiscal 456322g, telefon : 025gg71257,
10258871217;Fax: 025887121'l,E-mail:contact@primariaocnamures.ro, Web:www.primariaocnamures.ro,
persoan[ de contact- sing.Monica Botog
2. CONCEDENT
Orasul Ocna Mureq
3. DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii este de _ ani.
4. CONDITII DE PARTIEIPARE
concesionarea se face c6tre persoane fizice sau juridice, cu activitate si experienta ln domeniul s6ndt6[ii. ii
5. COSTUL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

/qtt:{._!p llelemnlarul si se va achita Ia casieria primdriei ocna Mureg.
\* -: T4I1^?P PARTICIPARE LA LICITATIE

Este de 200 lei gi se va achita la casierii primiriei ocna Mureg.
7. PERIOADA DE VALABILITATE A OF'ERTEI
Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile de la data depunerii ofertelor.
8. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Dovada depunerii garantiei, in cont separat la banca ofertantului, pentru participarea la licitatie, va fi depus6
de cdtre ofertant la concedent, odat6 cu depunerea ofertei, la secretariatuiorgani zatorical 1icitaiiei.
Aceasta va consta_in scrisori de garantie bancardsau alte acte similare acestlra, ln valoare de 100 lei, pentru

:rffl:?:, 
de valabilitate egal[ cu perioada de valabilitate a oferrei, respectiv 30 zile a. fu O.pio.r.a .,

in cazul ofertantului cdstig6tor, garuntiade participare va fi retinutd de c6tre concedent p6n6 tn momentul
lncheierii contractului de concesiune si se va transfera ln garantia de bun6 concesiune.
Garantia de participare la licitatie se va pierde dacd se retrage oferta inainte de desemnarea c6stigdtorului
sau dacl oferatntul declarat cdstigator al licitatiei nu semneazl, contractul de concesiune din culpa sa.
9. MODUL DE INDEXARE AL TAXEI DE CONCESIUNE
faxa de concesiune se va pl6ti in lei si se vaaclualiza anual cu indicele de inflatie.tt. c,q,LENDARUL LICITATIETI\LLUL* a) Publicarea anuntului privitor la licitatie pAn6la ;
b) Termenul limit[ de depunere a ofertelor:
c) Data desfEsurdrii licitariei:

)

d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie r[mene la aprecierea comisiei;
e) Comunicarcarczultatelor comisiei, de cdtre concedent: se va face in termen de 3 zile lucratoare de la data
intocmirii raportului de evaluare al comisiei;
f) Contestatii: 5 zile lucr[toare de la data comunicdrii rezultatului licitatiei;
g) Solutionare contestatii: 10 zile lucrdtoare;
h) Semnarea contractului: dupd implinirea unui termen de 30 zile calendaristice de la data comunicarii
rezultatului licitatiei.
i) Restituirea garantili de participare ofertantilor declarati necdstig[tori: in termen de 10 zile lucr[toare de la
data.comunicarii rezultatului licitatiei.
11. COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie va fi format[ din 5 membrii si va fi stabilitd prin Hotarare a Consiliului Local nr.
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iz.'pnpuxnnnA oFERTELoR
Ofertele vor fi redactate in limba roman6.
Ofertele se depun la sediul Primariei Ocna Murep, registratur6 tn dou6 plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care vor cuprinde urmdtoarele documente:
Pe plicul exterior se va indioa ,,lioitafie spatiu medioal- cabinet medical nr.7 qi cabinet medical nr.t3,,
licitatia publicd deschisd'pentru care este depus[ oferta si va trebui sd confinS. plicul interior cu oferta qi
urm[toarele acte:

o Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sE" ateste capacitatea de preluare a
concesiondrii.

. Dovada ca poate exercita activitati medicale.
o Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si

taxelor cdtre stat, inclusive cele locale, in original sau copie legalizatd,, valabile la data deschiderii oferlelor;
o Document care sa ateste forma juridicd a solicitantului.
o Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru

participare la licitalie.
o Oferta

Ain cazul persoanelor fizice :

. O fi$a cu informatii privind oferlantul si o declaratie cle participare, semnatd de ofertant, fdrd
ingrosdri, stersdturi sau addugiri;

o Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd ateste capacitatea de preluare a
concesiondrii.

o Cerlificat de libera practica;
o Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor

cdtre stat, inclusiv cele locale, in original sau copie legalizatd", valabild la data deschiderii ofertelor;
o Copie dupi actul de identitate;
. Codul fiscal;
o Dovada achitdrii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru

participare la licitalie.
o Oferta

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupacaz.

.. Acest plic va contine oferta propriu zisi, care contine:
. Valoarea concesiunii_lei/an pentru suprafala totald de mp.
o ActivitateadesfEquratd.
o Valabilitateaofertei: zile dela data deschiderii ofertelor;

Fiecare participant poate depune o singurd ofertd.
Ofertele vor fi inregistrate tn ordinea primirii lor la registratura Primdriei oragului Ocna Mure$, $i se depun
cu cererea de lnscriere la licitalie, conform cu modelul anexat.
Oferta va fi depusElntr-un exemplar, semnata de ofertant.
13.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZART A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se rcalizeazd potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.55412004, cu modificdrile ulterioare.

14. PROCEDURA DE EVALUARE
Plicurile inchise si sigilate, vor fi predate Comisiei de licitatie,ladatafixatd pentru depunerea 1or. Dupd



deschiderea plicurilor exterioate comisia de licitatie elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor
prevdzute lapct,t2.
Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca. dupl deschiderea plicurilor exterioare. cel
putin 3 oferte sI fie valabile.
Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de licitatie va intocmi procesul-verbal in
care se va mentiona rczukafiil analizei.. Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarea
procesului-verbal de c6tre toti membrii comisiei de licitatie si de c6tre ofertanti.
DupI analizarca ofertelor, Comisia de licitatie poate cere ofertantilor, in scris, precizflri cu privire la
continutul ofertei.

Pentru determinarea ofertei cAgtigltoare, Comisia de licitatie va avea in vedere nretul cel mai
mare oferit. (in caz de egalitate a preturilor oferite se va solicita ofertan{ilor a ciror oferta a fost
egali, s[ depunfl o noui ofertl in plic lnchis, ofert[ care va trebui sE fie mai mare decit cea depusf,
inifial).

Comisia de licitatie ?gi tntocmeste raportul si procesul-verbal de evaluare a ofertelor si desemneazd
ofertantul cdstigdtor.

Comisia de licitatie transmite concedentului raportul, precum si ofertele prezentate.
Raportul va fi depus la dosarul concesiunii.
In continuare procedura de licitatie txmeazd calendarul licitatiei descris in Instructiunile pentru

ofertanti.n
\l

APROBAT,
PRIMAR,

Jur.Silviu Vin{elerM
_.r'- NrocuIT,

/ Sing.Myiga Botog
//
w_-
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Cdtre,

Subsemnatul

de participare apdrut in ziarul din

CERERE DE 1NSCRIERE LA LICITATIE

coNstLtuL LocAL AL ORA$ULU! OCNA MURE$

STR. N.IORGA, NR. 27, JUDETULALBA

tn

in calitate de domiciliat

avand CI seria nr._ ca urmare a anun{ului

(MOf _)
r' Jin privind organizarea procedurii de licitatie deschisa pentru

concesionarea spafiu medical- cabinetul medical nr.7 gi cabinetul medical nr.13 , in suprafata de

,mp, situat in Policlinica oragului ocna Mureg, judetulArba imi exprim prin

prezenta, interesul de a participa in calitate de ofertant.

Am luat cunostinli de criteriile gi condifiile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertanlilor

calificali si anexdm la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, si oferta in plic sigilat.

Cu stimi,

Data completdrii

Ofertant,

(semnatura autorizatd)

10



OFERTANT

FISA DE INFORMATII

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a desfdgura activitd{i-
din oragul

ln acest scop, va comunicam, urmdtoarere informalii pretiminare:

A. DATE AGTUALE DESPRE FTRMA:
. Denumirea firmei:

,in

' Reprezentant legal:

_. Localitate/adresa:

'Telefon, Fax, E-mail:

. Pagina web:

' Persoani de contact:

' Profil de activitate actual:

. Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :

- Alte loca{ii in RO/UE:

' Numdr total angaja{i:

OFERTANT

(Semndtura gi stampila S.C.)

11



D E C LA RAT I E DE PARTTCTPARE

Subsemnatul/

reprezentant legal al

Ofertantului:

in calitate de

declar urmdtoarele Tn numele

- la data prezentei, pe care o reprezint nu se afld in
reorganizare sau lichidare judiciari sau Tn faliment;

- administratorii subscrisei nu au fost condamna{i gi nici nu s-a
inceput impotriva lor urmdrirea penald pentru gestiune frauduloasd, abuz de incredere,
fals, uz de fals, ingel5ciune, delapidare, mdrturie mincinoasd, dare sau luare de mitd,
precum gi pentru alte infrac{iunide naturd comerciald;

- am luat cunogtinld de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitafiei gi de modalitatea
de selectare a ofertelor depuse;

- oferta de concesionare depusd de pe care o reprezint este
valabila de zile calendaristice de la data deschiderii ofertelor;

- in cazul in care mi se va adjudeca concesionarea spaliului medical-cabinet medical nr.7 gi
cabinet medical nr.13 Tn suprafata de _ffip, situat in _, oragul
judetulAlba mi angajez sd:

1. ln termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garantie, o sum5, reprezentdnd taxa de
concesionare datoratd pentru o lund de exploatare.

OFERTANT

(Semnitura gi stampila S.C.)

Data

t2



OFERTANT

. FISA DE INFORMATII

pENTRU pERsoANtr rzIcA
Prin prezenta, imi exprim interesul de a desfdgura actiuitd,ti de _ in oragulsfl.-----nr.- dupd finatlizarea lucrer'ttor de amenajare- gi
operalionalizarea acestuia .

ln acestscop, va comunicam, urmdtoarere informalii pretiminare:

Reprezentant:

^ Localitate/adresa:

.Telefon, Fax, E-mail:

Profil de activitate actual:

Alte loca{iiin RO/UE:

' Numdr total angajafi:

Data

OFERTANT

(Semnitura )
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DECLARATT E DE PARTICTPARE

PENTRU PERSOANE FIZICE

Subsemnatul domiciliat in localitatea str.

nr._, jud.Alba, declar urmitoirele :

- la data prezentei, dispun de resurse financiare pentru realizarea investiliei;- nu am fost condamnat gi nici. nu s-a Tnceput impotriva mea urmdrirea penali pentru
gestiune frauduloasd, abuz de Tncredere, fals, uz de fals, ingeldciune, delapidare,
mdrturie mincinoasd, dare sau luare de miti, precum gi pentru alt-e infracfiuni de naturi
comerciald;

- am luat cunogtin!5 de prevederile cAIETULUI DE sARClNl al licita{iei gi de modalitatea
de selectare a ofertelor depuse;

- oferta de concesionare depusd este valabila
deschiderii ofertelor;

- in cazul in care mi se va adjudeca concesionarea spaliului medical- cabinetul medical
nr.7gi cabinetul medical nr.13 in suprafata de _ffip, situat in _, oragul

l. tr- termen 'J:o:t't3'#3 f i:'::i, incheierii contracturui de concesiune,
concesionarul este obligat sd depund, cu titlu de garantie, o sumd, reprezent6nd taxa de
concesionare datorati pentru o lund de exploatare.

OFERTANT,

Semndtura,

Data

de zile calendaristice de la data

T4



OFERTANT

OF'ERTA
Sunteminteresa[isanedesfiguramactivitateaind,n
oragul _incepdnd cu trimestrul/luna_ anul _ in
urm6torul domeniu de activitate:

DATE TEHNICE SI F'INANCIARE,

I

^OValoareaconcesiunii-lei/an,pentrusuprafatatotalade-mp.,a
\" . Activitatea desfasurata 

-.

. Valabilitatea ofertei: zile de Ia data deschiderii ofertelor;

OFERTANT

(Semndtura gi stampila S.C.)

Data.

t5
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Nr. ............/,

CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat in oragul Ocna Mureq jude{ul Alba

CAP.I. P^4.RTILE CONTRACTANTE :

1.1. ORA$UL OCNA MURE$, prin Consiliul local al oragului Ocna Mureg,

av6nd sediul ?n oraqul ocna Mureg, strada Nicolae Iorga, nr.27, cod 515700, judeful

Alba, Nr. inreg. 3711 din 26.08.1993, cul 4563228, reprezentat de primar, vinteler

Silviu, in calitate gi denumit ln continuare Concedent, pe de o parte, gi

1.2. persoan[ frzicd, rom6n[ cu domiciliul ?n

str. CNP

calitate gi denumitl ln continuare Concesionar pe de alt6 parte,

avflnd in vedere: prevederile art. 871-873 din Codul civil, care reglementeazl Dreptul

de concesiune, a O.U.G. nr. 5412006 privind regimul contractelor de concesiune de

bunuri proprietate public6, cu modific[rile ulterioarq a Normele metodologice de

aplicare a o.U.G. nr. 5412006 aprobate prin H.G. nr.16812007" a HCLOM nr.

101/30.05.2013 privind reglementarea situa{iei bunurilor utilizate tn derularea

contractelor de concesiune de terenuri proprietate publicd sau privat[ a Oragului Ocna

Mureg, au convenit sd incheie prezentul contract de concesiune, cu respectarea

urm[toarelot clauze:.

in



CAP.II: OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESITINE :

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea, respectiv predarea de

cltre Concedent Concesionarului, a imobilului - spa{iu medical - Cabinet medical nr. 7

gi Cabinet medical nr. 13, proprietate publicd a Oragului Ocna Mureg, ln suprafald de

41,71 m.p. situat tn incinta Policlinicii oraqului Ocna Mureg, str. Ax. Sever, nr.43A , jud.

Alba inscris in CF nr. - Ocna Mureq, nr. top,

2.2, Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazd de proces-

verbal, care face parte integrant[ din prezentul contract, lmpreund cu schifa-

amplasament.

2.3. Obiectivul concedentului este folosinfa, de c6tre concesionar, a imobilului

identificat la punctul 2.1. - cu destinafia cabinet medical

2,4, ln derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmdtoarele

categorii de bunuri:

- bunurile de retur: spafiu medical - Cabinet medical nr. 7 gi Cabinet

medical nr. 13

- bunurile proprii: investi{iile gi dotdrile, conform scopului concesiunii.

2.5. Situafia bunurilor la lncetarea contractului:

La lncetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de concesionar ln

realizarea scopului concesiunii se vor tmpdrli astfel, dapd caz:

a. Bunurile de retur: reprezintl spa{iu medical - Cabinet medical nr.7 gi Cabinet

medical nr. 13 - imobilul concesionat, care revine de plin drept, gratuit gi liber de sarcini

proprietarului concedent. Concesionarul se oblig[ s6-l predea ln acest mod, pe cheltuiald

proprie, ln termen de cel mult 15 zile de la data la care a intervenit lncetarea

contractului1'

b. Bunurile proprii: respectiv lucrlrile, amenajdrile, investifiile, dotlrile gi altele

asemenea efectuate de c6tre Concesionar pe durata derulErii contractului, asupra c[rora

p6rfile convin astfel:

b.l dacf, Concesionarul nu inregistreaztr debite scadente $i neachitate sau alte

obligatii contractuale scadente. evaluabile ln bani $i neonorate la data incetIrii. din orice

motive. a contractului sau. lnregistreaz[ debite dar le achitI integral. inclusiv

penalitdtile/majordrile aferente in termen de cel mult 15 zile de la data tncet[rii: -



i

concesionarul are obligalia de a preda imobilul liber de sarcini, sens ln care va avea un

termen do l0 zilo de la data inoetfirii contraotului; Nu vor fi ridioate luorlrile/investiliile

reprezentfind utilitlfile clasice (gaz, energie electricd, apd-canalizare), inclusiv

racordurile gi aparatele de evidenfd a consumurilor, care vor rdmdne ln proprietatea

exclusivl a Concedentului, f6r5 nici un fel de pretenfii b[negti sau de alt[ natur6 din

partea Concesionarului.

b.2 dacd Concesionarul inregistreaz[ debite scadente si neachitate sau alte

obligatii contractuale evaluabile ln bani. scadente $i neonorate la data lncetdrii. din orice

motive. a oontraotului ii nu achitd integral toate aceste restante. inclusiv

penalitdtile/majordrile aferente in termen de cel mult 15 zile de la data lncetdrii: - in

acest caz toate amenaj[rile, lucr[rile, investiliile, dotdrile gi altele asemenea efectuate de

cdtre Concesionar pe durata derul[rii contractului, revin de plin drept, in proprietatea

publicd a Oragului Ocna Mure$, fdr6 nici un fel de posibilitate a Concesionarului de a se

opune, sens in care acesta declarE cd este de acord qi lgi asumd lntrutotul aceast[ clauz6.

Pfufile convin, de comun acord ca lnbaza prezentei clauze contractuale, care reprezintl

un pact comisoriu qi asumat[ ln mod expres, Concesionarul renun{d, deplin gi irevocabil

la dreptul s[u de proprietatO asupra tuturor lucr6rilor, investiliilor, dotdrilor gi altele

asemenea efectuate ln spa{iu concesionat pe durata derul[rii contractului, care vor trece

in mod automat, ftrd platd gi fdrd nici un fel de formalitili suplimentare, tn proprietalea

public[ a Concedentului.

b.3 Dup[ preluarea ln proprietatea sa a bunurilor Concesionarului, Concedentul va

proceda, la libera sa alegere, funcfie gi de interesul local, dup6 cum urmeazd:

i) sd pdstreze bunurile preluate de la Concesionar conform clauzeib.2, caztn care

va pl[ti Concesionarului o sumd reprezent0nd contravaloarea a jumbtate din pretul de

piald a valorii investifiilor, stabilit6 la acea dat6, sumd din care, initial, vor fi deduse

toate datoriile bdnegti precum gi contravaloarea obliga{iilor scadente gi nelndeplinite de

c6tre Concesionar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situafiei juridice a

investifiilor, cheltuieli de executare, evaluare, etc.;

ii) sI lnstrdineze, total sau parfial investi{iile, tn condifiile legii, caz In oare va

restitui Concesionarului o sum[ reprezent0nd contravaloarea a jum[tate din preful cu

care au fost tnstrlinate, suml din care, inilial, vor fi deduse toate datoriile b6neqti



precum gi contravaloarea obligafiilor scadente, evaluabile ln bani gi nelndeplinite de

cltre Conoesionar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situa{iei juridice a

investiliilor, cheltuieli de executare, evaluare, valorifi care, etc. ;

2.6. Clauzele cuprinse la punctul 2.5. nu se aplicd ln cazul tn care lncetarea

contractului se datoreazd culpei exclusive a Concedentului constatatE prin sentinf[

judec[toreascd irevocabilE sau a exproprierii pentru cauzd de utilitate public6. In cazul

exproprierii, toate datoriile Concesionarului scadente qi restante la data rezilierii se vor

refine din prelul stabilit cu titlu de desplgubire ce va fi acordat Concesionarului.

CAP.III: DURATA CONTRACTULUI:

3.1. Durata concesiunii este de de ani, lncep0nd cu

Predarea-primirea spafiului se va face pe bazd de proces-verbal,

amplasament.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egal6 cu cel mult

jumdtate din durata sa inifial[, prin simplul acord de voinfl al pdrfilor, sens in care se va

lncheia act adi{ional cu cel pufin un an inainte de expirarea duratei contractului. Acordul

de voin{tr al concedentului il va reprezenta actul administrativ pe care ll va cere legea in

vigoare la data solicitdrii acordului de prelungire, adoptat in acest sens.

CAP.IV: REDEVENTA @RETUL CONCESIUNID:

4.1. Concesionarul datoreazd plata redevenfei incepdnd cu data de

4.2. Redeventa lunar[ este de lei/luni, pref care se va modifica anual,

prin indexare ln raport de rata inflafiei sau prin hotdr6re a concedentului. Redevenfa se

va achita, de cltre concesionari, concedentului, lunar, in lei, ln 12 trange egale, pdn6,la

data de 25 afiecdrei luni.

4.3. Plata redevenfei se face la casieria Primlriei oragului Ocna Mureq, din Ocna

Mureg, strada Nicolae lorga, nr,27, judeful Alba sau tn contul concedentului nr.

RO I 4TREZ0042 1 A3005 3 0XXXX, deschis la Trezoreria Aiud.

4.4. Pentru neplata la termenele scadente a redevenfei, plrtile convin de comun

acord plata de penalitfii in cuantum de 2o/o pentru fiecare luni sau fracfiune de lunl

data de

impreuni cu schila-



de lntflrziere, aplicat[ la suma seadentI, obliga{ie acceptatI gi asumat6 neechivoc de

cdtre Concesionar. Penalit{ile se calculeazllncepAnd cu ziua urmdtoars datoi soadontoi.

CAP.V. OBL

5.1. Relaliile contractuale dintre concedent gi concesionar se bazeazd pe principiul

echilibrului financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea unei posibile egalitali lntre

avantajele care ti sunt acordate concesionarului gi sarcinile care li sunt impuse.

a.) Obligafiile gi drepturile concedentului:

5.2. Concedentul se oblig[ s[ punl la dispozilia concesionarului, tn timp util,

terenul concesionat declarOnd c[ acesta corespunde cu situafia prezentatd ln caietul de

sarcini, nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, nu este bun litigios gi este liber de orice

sarcini, av6nd datoria sd nu ll tulbure pe concesionar ln exerci{iul drepturilor rezultate

din prezentul contract de concesiune.

5.3. Concedentul nu are dreptul, cu exceptia nivelului redevenfei, sd modifice

unilateral contractul de concesiune, inafar[ de cazurile expres prevdzute de lege,

prezente ori ce vor apare ln viitor ca efect al modificIrii legislafiei sau atunci c6nd

modificarea se datoreazd unor cauze excepfionale legate de interesul na{ional sau local,

dtryd caz.ln aceastd situafie, modificarea contractului se va face dupd notificarea scrisa

prealabilI a concesionarului.

5.4. Concedentul are obligafia sl ll notifice pe concesionar despre aparilia oric[ror

lmprejur[ri de naturl s[ aduc6 atingere drepturilor concesionarului, precum gi s6 il apere

pe acesta lmpotriva tulburdrilor asupra folosinfei bunului, produse de un al treilea.

5.5. Concedentul are dreptul sa verifice, ln perioada deruldrii contraotului de

concesiune, modul ln care se respecta condiliile gi clauzele acestuia de c6tre concesionar,

acesta din urml avAnd obligafia de a pune la dispozilia concedentului toate informa{iile,

documentele gi evidenfele solicitate.

b.) Obliga{iile qi drepturile concesionarului:

5.6. Concesionarul nu este obligat sa suporte oreqterea sarcinilor legate de

executarea obligafiilor sale, in oazul in care aceasta cregtere rezultdln urma:

a) unei ac{iuni sau a unei masuri abuzive dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forfa majord sau unui caz fortuit.



5.7. Concesionarul lqi execut6 obliga{iile potrivit termenilor si conditiilor

prevlzute in prezentul contract qi ln acord ou normele legale specifice domeniului de

activitate respectiv, elaborate.de institutiile legal abilitate in acest scop, precum si cu cele

prevazute in caietul de sarcini.

5.8. Responsabilitatile de mediu li revin ln exclusivitate concesionarului, inclusiv

cele privind apdrarca lmpotriva inoendiilor, astfel cum sunt reglementate de Legea

30712006 - privind apdrarea tmpotriva incendiilor, concendentul nemaiavdnd nici o

responsabilitate ln acest sens cu excepfia celor rezultate din activitEfi anterioare

lncheierii prezentului contract, dacd este cazul.

5.9. Concesionarul nu poate ln nici un caz subconcesiona, ln tot sau ln parte gi nici

nu poate gaja unei alte persoane obiectul concesiunii, gi ln termen de 30 de zile de la

semnarea contractului de concesiune are obliga{ia s[ 1l lnregistreze, pe cheltuiald proprie,

la O.C.P.I. Alba - Biroul de publicitate imobiliard Aiud, prin lnscrierile cuvenite ln

c6r{ile funciare corespunz[toare.

5.10. De asemenea, Concesionarul are obligafia de a lnscrie, pe cheltuiald proprie,

ln cartea funciard corespunzdtoare construc{iile, ln termen de cel mult 90 de zile de la

edificarea acestora. La lncetarea contractului, are obligafia de a.suporta costurile radierii

construcfiilor gi a dreptului de concesiune din cartea funciarE.

CAP.VI. GARANTII

6.1. Concesionarul are obligafia constituirii, ln favoarea concedentului, a unei

garanfii pentru buna executare a obligafiilor sale contractuale, ln suml egal6 cu

contravaloarea concesiunii pentru un /z an de exploatare, respectiv suma de _ lei

care va fi achitatI cu titlu de garanfie la semnarea contractului sau tn termen de cel mult

30 de zile de la semnare gi din care se vor refine, dac[ este cazul,penalitElile gi alte sume

datorate de concesionar bugetului local al oraqului Ocna Mureg cu orice titlu, rezultate

din derularea prezentului contract. Dac[ valoarea garanfiei se va epuiza, concesionarul

are obliga{ia constituirii unei noi garanfii ln cuantumul ardtat mai sus prin raportare la

valoarea redevenfei datoratd ln anul ln curs.

6.2. Concedentul lgi rezevd dreptul de arcziliaunilateral contractul, fdrl somafie gi

fdrd vreo alt6 formalitate, ln cazul ln care concesionarul nu lqi lndeplinegte, integral gi tn

termen, obligalia asumatd prin punctul 6.1. sau dac6, ln cazul lichid6rii sau diminudrii

cuantumului garan{iei ca urmare a refinerilor aplicate de concedent 1n baza punctului



6.1., concesionarul nu relntregegte garanlia la valoarea sa ini1ial6, ln termen de maxim 15

zile de la data lichiddrii/diminulrii acesteia,

CAP.VII. MSPUNDERI

7.1. in cazul nerespectErii totale sau parfiale a obligaliilor stabilite ln caietul de

sarcini precum qi a clauzelor prezentului contract privind plata obliga(iilor,

concesionarul este obligat la plata penalitdlilor de 2o/o pentru fiecare lund sau

frac{iune de luntr de intArziere, calculate la suma scadentI restantd, p6n[ la achitarea

integrald a sumelor datorate.

7.2. Denun(area unilaterald a contractului de cdtre concesionar, lnainte de

expirarea duratei convenite, din motive neimputabile concedentului, atrage, de

asemenea, dup6 sine, daune-interese, tn cuantum de y4 din redevenfa anual[.

Concesionarul este obligat la plata acestei sume tn termen de 15 zile de la momentul

renunldrii sau se va refine din garantie dacd aceasta nu a fost afectatd de alte retineri, fdrfl

a putea face opozi{ie sau a invoca tmbogdfirea fbr6 just temei.

7.3. Denun{area unilaieral[ a contractului de cdtre concesionar are ca efect

restituirea garanfiei doar ?n cuantumul r6mas dup6 refinerea daunelor-interese ln

cuantum de % din valoarea redevenfei anuale, precum gi al altor refineri dac6 este cazul

gi nu ll scutegte pe acesta de plata redevenfei p0nd ln momentul pred6rii efective a

terenului concesionat, liber de orice fel de sarcini, chiar dacd acestea nu au fost notificate

ln carte funciarl gi chiar dac[ au fost instituite cu acordul concedentului. In cazul ln care

daunele-interese nu au fost refinute din garanfie gi in lipsa altor re]ineri, garanfia se va

restitui in mod integral.

CAP.V[I. MODIF'ICAREA CONTRACTULUI

8.1. a) ln cazul ln care modificarea unilateral[ a contractului de cdtre concedent,

cu excepfia cuantumului redevenfei, a cauzei de utilitate public[, a stIrii de necesitate, a

cazului fortuit, for{a majorl sau altele asemenea, aduce un prejudiciu concesionarului,

acesta are dreptul sd primeasc[ ln mod prompt o despdgubire adecvatd gi efectivd,

stabilitd ln condiliile legii.

b) ln caz de dezacord lntre concedent gi concesionar cu privire la valoarea

despdgubirii, aceasta va fi stabilitd de instan{a judecdtoreascI competent[.



c) Dezacordul dintre concedent gi concesionar cu privire la despdgubiri nu poate sI

constituie un temei pentru concesionar care sA conduc[ la sustragerea de la obligafiile

sale contractuale.

CAP.IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmdtoarele situa{ii:

a) la expirarea duratei. concesiunii, dacl p[rfile nu convin, ln scris, prelungirea

acestuia, ln condi{iile legii;

b) prin rtrscumptrrare, ln cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin

denunfarea unilaterali de cdtre concedent, cu plata unei despdgubiri juste gi prealabile ln

sarcina concedentului;

c) prin retragere, ln cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdhe

concesionar, cauzdce conduce la rezilierea unilaterala a contractului de c6tre concedent,

fdrd amai fi necesare alte formalit[ti. In acest caz concesionarul, se obligl s[ pl[teascd

concedentuldVq dinvaloarea redevenfei din anul ln curs, cu titlu de daune interese plus

redeven{a p6n6 la predarea efectiv6 a terenului, garunlia urm0nd a i se restitui doar in

limita rdmasd dupd re{inerea sumei ardtate mai sus, precum gi a altor sume dacd va fi

cazul Dac[ suma de bani reprezentfind daune-interese nu va fi refinutd din cuantumul

garanfiei qi in lipsa altor re{ineri, aceasta se va restitui in mod integral.

d) prin renun{are: concesionarul poate renunfa la concesiune ln cazul tn care, din

motive obiective, justificate, este imposibilI exploatarca acesteia dupd punerea ln

functiune, caz 1n care ya comunica acest fapt concedentului cu cel pufin 30 de zile

lnainte, urm0nd ca qi garanfia sa-i fie rstituit[ doar ln limitele r[mase dupd re]inerea

daunelor-interese precum gi a altor refineri dacl va fi cazul. in plus va achita redeven{a

pinl la predarea efectiv6 a terenului. Dac[ suma constdnd tn plata daunelor interese nu

se va refine din cuantumul garanfiei gi in lipsa altor refineri, aceasta se va restitui tn mod

integral.

e) la dispari{ia, totald sau parfial6, din orice fel de oavze a bunului concesionat;

lncetarea produce efecte de la data disparifiei, prin simpla constatare a acestui fapt de

cdtre oricare dintre pdrfi comunicatl celeilalte gi ftrrfl plata vreunei desptrgubiri ln

sarcina Concedentului.



D ln cazul disparifiei parfiale aterenului concesionat conform lit.e), ln cazul ln care

terenul r[mas mai poate fi utilizat conform scopului concesiunii, concesiunea poate

continua, pentru suprafafa rdmas[, cu acordul ambelor p6rfi consemnat tn scris, prin act

adilional, redeven{a datoratI fiind diminuatl proporfional cu suprafafa de teren displrut[.

g.2.lntdrzierile la plata concesiunii mai mari de 6luni delaziua scadenfei de

platl pentru fiecare trimestru, vor fi notifrcate concesionarului, de urgenf6, ln toat6

aceastd perioadd, inclusiv prin emiterea de somafii qi titluri executorii pe numele

concesionarului in vederea recuperlrii debitului. Neplata integrald a obligafiilor fiscale

astfel notificate (redevenfd * penalitdti), ln termen de maxim 15 zile de la primirea

notificdrii de c[tre concesionar, conduce la retragerea concesiunii, fdr[ a mai fi necesarI

punerea ln lnt6rziere sau alte formalitdli, cu toate consecintele ce decurg din aceasta,

concesionarul neav6nd drept de opozi{ie decdt dacl invocI gi dovedegte forfa majord aqa

cum este aceasta definitd de lege. Pentru recuperarea creanfelor astfel notificate

concedentul, Oragul Ocna Mureg, lgi rezervd dreptul intentlrii unei acfiuni ln instanfd

lmpotriva concesionarului, tn condiliile dreptului comun.

9.3, La tncetarea contractului de concesiune, prin expirarea perioadei sau din

cauze neimputabile concedentului, concesionarul are obligatia ca, ln cel mai scurt timp,

sI restituie concedentului, ln deplind proprietate, ln mod gratuit gi liber de orice sarcini,

terenul care face obiectul prezentului contract, a$a cum este identificat la cap.Il, punctul

2,1., cu aplicarea clauzelor convenite conform punctului 2.5.

CAP.X. FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre pdr{ile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen

qi/sau de executarea ln mod necorespunzhtor - total sau parfial - a oricdrei obligafii care

?i revine ln baza prezentului contract, dac4 neexecutarea sau executarea

necorespunzdtoare a obligafiei respective a fost cauzatd de forfa major6, aga cum este

definit[ de lege

10.2. Partea care invocd forfa majorl este obligat[ s[ notifice celeilalte p[r{i, ln

termen de 5 zile de la producerea evenimentului qi s[ ia toate mdsurile posibile ln

vederea limitlrii consecinfelol lui.



10.3. Dacd ln termen de 30 de zile de la producere, evenimentul respectiv nu

lnceteazd, plrfile au dreptul s[-gi notifice lncetarea de plin drept a prezentului contract

fdrd ca vreuna dintre ele sI prbtindd daune-interese.

CAP.XI. NOTIT'ICARI

11.1. in accepfiunea p6rfilor contractante, orice notificare adresatd de una dinhe

acestea celeilalte este valabil lndeplinitd daod va fi transmis[ la sediul/domiciliul

prevdzut ln partea introductiv6 a prezentului contract.

11.2. ln cazul in care notificarea se face pe cale pogtali, eaya fi transmis6, prin

scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) gi se considerd primita de

destinatar la data menfionatd de oficiul poqtal primitor pe aceastd confirmare.

11.3. Notifictrrile verbale nu se iau ln considerare de nici una dintre p6rfi, dacl nu

sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitd{ile prev[zute la alineatele

precedente.

CAP.X[. LITIGII. MONITORIZARE. CLAUZE F'INALE

12.1,ln cazul ln care rezolvarea neintelegerilor nu este posibil[ pe cale amiabila,

ele vor fi supuse instanfelor de judecata competente de la locul situdrii bunului

concesionat, cu parcurgerea procedurilor prealabile legale.

12.2. Concedentul, pentru monitorizarea indeplinirii obliga{iilor Concesionarului

privind modul de utilizare al imobilului, desemneazd o persoand din cadrul Biroului

Urbanism, inclusiv pentru perioada ulterioarl expir[rii termenului contractual sau

incetarea lui in alt mod, gi p6n[ la o noul atribuire (licitafie), iar pentru monitorizarea

lndeplinirii obligafiilor financiare este responsabil serviciul VITL.

12.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act adilional tncheiat

intre p6r(ile contractante.

12.4, Prezentul contract, lmpreun[ cu anexele sale care fac parte integrant[ din

cuprinsul s[u, completat cu clauzele confinute in caietul de sarcini, reprezint[ vointa

pdrfilor si lnldturd orice alta lnfelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara

incheierii lui.

\-/
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12.5. in cazul in care p[r{ile igi lncalcl obliga{iile lor, neexercitarea de partea care

suferd vreun prejudiciu, a dreptului de a cere executarea lntocmai sau prin echivalent

b[nesc a obligafiei, nu inseamnd cd ea a renunfat la acest drept al slu.

12.6. Prezentul contract confine I 1 (unsprezece) pagini/fiIe, a fost lncheiat lntr-un

num[r de 2 exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT" ORASUL OCNA MIIRES prin

PRIMAR,

srl,\rru VTNTELER

DIRECTIA JURIDICA

JUR. NICOARA F'LORIN

$EF SERV.VITL,

EC. SZILAGYI ILDIKO

DIRECTIA ECONOMICA,

EC. AIDA ONAC

pARIIITECT SEF,

SING. BOTO$ MONTCA

VIZAT C.F"P.,

EC. MIRELA DRAGAN

lntocmit,

cons. jur. Bucur Anca

\=/ CoNCESIONAR"

1l
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Raport de Evaluare
proprietdli imobiliare

CABINETE MEDICALE

Situate in cl[direa Policlinicii din Ocna Mureg ,
Str. A)GNTE SEVER, NR. 43A

Proprietar:

Destinatar:

STATUL ROMAN - Domeniul Public

pruuAruA oRA$uLUr ocNA MURE$

- IANUANE 2OI9 -
Datele, informaliile gi conlinulul prezentului raport fiind confidenliale, nu vor putea fi copiate tn parle sau tn totalitate Si nu vor fi transmise unor terli

Jdrd acordul scris si prealabil evaluatorului. si al Primdriei Ocna Mures



l.INTRODUCERE

1.1 REZUMATTIL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliar6 *Cabinete medicale" situate tn clddirea
Policlinicii oragului OcnaMureg, pe str. Axente Severnr.43A, jud. Alba.
Evaluarea se referd la Cabinetele medicale 14,7 qi 13 cu partile indivize comune aferente (conform
schilelor anexate).

Raportul a fost structurat dup[ cum urmeaz6:
(l) P artea introductivd
(2) Premizele evaludrii - in care se gAsesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd
modul de abordare al evaluErii
(3) Prezentarea datelor - ln care sunt prezentate proprietatea imobiliar6 analizatd, datele juridice gi
studiul de vandabilitate
(4) Analiza datelor - conline aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obJinut gi opinia evaluatorului
(5) anexe - contin elemente care sus{in argumentele prezentate tn raport.
In urma aplic5rii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietiitii
imobiliare evaluate, fnend seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Suprafafa utild Valoare plata
mp EURO LEI

Cabinet w.14 32,54 (+spatii comune) 13.366 62.584.83
Cabinet m.7+13 41,71 (+spatii comune) 17.133 80.221^68

74.25 (+spatii cornune) 30.500 142.806.51

Valoarea exprimatdmai sus include gi spaliile comune aferente (Hol, Scara, Sala de asteptare , WC) . Stabilirea
spatiilor cornune aferente cabinetelor s-a ficut prin repartizarea procentuald a suprafetei spaliilor comune la
suprafala cabinetelor .

:+ Cursul de schimb considerat este de 4,6822 LEI/EURO ;
::, dataraportului este 15.01.2019 ;
+ Raportul a fost pregEtit pebaza standardelor, orient6rilor gi metodologiei de lucru recomandate de

e6te AI.{EVAR - AsociatiaNationali a Evaluatorilor din Rom6nia .

+ Valorile estimate in EURO sunt valabile atattimp cat conditiile in care s-arcalizatevaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu ctrsul euro nu este liniara) ;+ Valoarea nu conline T.V.A.

Raportul a fost preg6tit pebaza standardelor, orientErilor gi metodologiei de lucru recomandate de c[tre
ANEVAR - Asociatia Nalional6 a Evaluatorilor din Romdnia .

Cu stimE,
ing. MarcuMaria
Evaluator autoizat specializdrile PI gi BM,
Membru titular ANEVAR - Legitimatie nr. 13.865
Telefon 0748764180
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1.2 Certificare

Prin prezenta certificdm cE :

Afirmatiile sustinute in prezenful raport sunt reale si corecte ;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative si se constitue ca analizanepartinitoare;
Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si
nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate;
Remunerarea evaluatorului nu se face in fi,rnctie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favofiza dorinta clienhrlui de obtinere a unui rcn:trrtat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior;
Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/ma:<ime,
solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aproximareaunui imprumut;
kt deplina cunostinta de cavz4 analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018, ale Asociatiei Nationale a
Evaluatorilot Autotizati din Romania , care cuprinde principiile gi conceptele evaluirii generale
acceptate gi sebazeazi pe Standardele Internationale de Evaluare .

Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insotita de
verificarea lui in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018-SEV 400
Verificarea evaludrilor;
Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face obiectul
raportului;
In prezent suntem membrii ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala
continua;
Prin prezenta certificam faptul ca suntbm competenti sa efectuam acest raport de evaluare;
Evaluatorul are lncheiatl asigurare de r6spundere profesional[,la Aliaru-Tiriac .

ing. Marcu Maria
Evaluator artonzatspecializ6rile PI qi BM,
Membru titular ANEVAR - Legitimatie nr. 13865
Telefon 07487641.80

I
t

o
o

Ffi^!,*;;;;ifff;l

,llAReU tAAntA

Ie$i{irl,trit. Nr., .13865
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2 PREMIZELEEVALUARII

1.1 Ipoteze gi ipoteze speciale

La baza evalu6rii stau o serie de ipoteze prezentate ln cele ce unneaz6. Opinia evaluatorului este
exprimatitn concordanld cu aceste ipoteze qi concluzii, precum gi cu celelalte aprecieri din acest raport:

= Aspectele juridice sebazeazd exclusiv pe informaliile gi documentele furnizate de cdtre proprietar gi

au fost prezentate fard a se lnteprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil gi marketabil;

+ Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile inscrise ln planul de amplasament qi delimitare a
imobilului pus la dispozilia evaluatorului de beneficiar , iar suprafata aflath in utilizare comuni a
fost aproximatd functie de numlrul cabinetelor existente ;

= Evaluatorul a avut la dispozilie extrasul de carte funciar6 nr. 3087 din data de 14.06.2001 ;

= Se presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementlrilor gi restricliilor de
utilizare, ln afara cazriluri tn care a fost identificat6 o non-conformitate, descris[ qi
considerare ln prezentul raport;

:+ Presupunem cE nu existd nici un fel de contaminanti gi costul activit6tilor de decontaminare nu
afecteazd" valoarea; nu am fost informali de nici o inspectie sau raport care sd indice prezenla
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

= Situatia actualS a propriettrtii imobiliare qi scopul prezentei evaluEri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate gi a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduc6 la estimarea cea mai probabild a valorii proprietElii tn condi{iile tipului valorii selectate;

=+ Evaluatorul considerd, cd, presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fsst
rezonabile ln lumina faptelor ce sunt disponibile ladataevaludrii;

+ Evaluatoril autilizat in estimarea valorii numai informaliile pe care le-a avut la dispozitie existhnd
posibilitatea existentei gi a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunoqtin{6.

+ Valorile estimate in EURO sunt valabile at6t timp c6t condiliile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii gi ofertei, inflalie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modificfl
semnificativ. Pe pieJele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odati cu trecerea
timpului gi variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniard);

+ Orice alocare de valori pe componente este valabilI numai in cazul utilizlrii prezeriate tn raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in leg6tur5 cu o alt[ evaluare gi sunt invalide dacd sunt
astfel utilizate;

+ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acesfuia;

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanld sau s[ depun[
m6rturie in instan[E relativ la proprietatea in chestiune;

= Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizatefard,acordul prealabil al evaluatorului;

+ Orice valori estimate tn raport se aplicd tntregii propriet{i qi orice divizarc sau distribuire a valorii
pe interese fraclionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevdzut6 in raport.

zonare gi

luat6 in

;;iliy;,i:

'{tlu,l'[';
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2.1 Obiectul evaludrii. Scopul evaludrii. Instruc(iunile evaludrii

Prezentul raport de evaluare se referi h proprietatea imobiliara "Cabinete medicale" situat[ in cladirea
Policlinicii din orasul Ocna Murep, str. Axente Sever Nr. 43A, jud. Alba.
Proprietatea evalaati se compune dn 2 Cabinete medicale cu spatiile indivize comune aferente lor
(conform schilei anexate).
Ladataevalu6rii, cabinetele medicale nu este utilizat.

Scopul evalu6rii este estimarea valorii de pia{6 a cabinetelor medicale cu suprafa{a util6 de 74,25 mp in
vederea concesiunii/inchirierii .

Prczenta lucrare se adreseazfl Primariei Ocna Mureg , in calitate de destinatar .

2.2 Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliar5 se identificd cu CF 3528 Ocna Mureg, nr. Topo 2092 ,si apartine Domeniului
Public al Oragului Ocna Mureg in cotii de lll p5(Ei .

Proprietar asupra imobilului este Statul Romdn, conform exhasului CF .

A fost supus evalulrii dreptul de proprietate asupraproprietatii imobiliare prezentate mai sus.
,n

\- 2.i Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate

Av6nd tn vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut ln vedere recomanddrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2018 :

SEV 100 Cadrugeneral

SEY 101 Termenii de referin{d ai evaludrii

SEI/ 102 Implementare

SEI/ 103 Raportarea evaluarii

SEV 220 Masini, echipamente si instalatii

SEV 230 Drepturi asupra porprietatii imobiliare

GEV 620 Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor

Referitor labazade evaluare, recomandarile acesfui standard sunt:
Pentru propriet6tile evaluate in prezentul raport, s-a urmlrit o estimare avalorii de piat}a obiectivelor
asa cum este aceasta definitl ?n Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 ,,Valoarea de piatd * bazd
de evaluare, SEV 100 Cadru general ".
Conceptul de valoare de piata presuprme un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde
participantii actioneaza in mod liber.
Conform standardului, definitia valorilor este urmatoarea:
"Valoorea de piatd este suma estimatdpentru care un activ sau o datorie ar puteaJi schimbat(d) la
data evaludrii, tntre un cumpdrdtor hotdrtt Si unvtnzdtor hotdrtt, tntr-o tranzaclie nepdrtinitoare, dupa
un marlreting adecvat gi tn care pdrtile au aclionatJiecare ?n cunogtinld de
constrdngere."
Evaluarea s-a efecfuat prin aplicarea urm[toarelor metode :

. Metoda compara{iilor de piatd;

' Tehnica rczidua7d,-itanalizacelei mai bune utilizdri ;
Conform metodologiei recomandate de ANEVAR dupl aplicarea metodelor,
analizate, iar rezultatul analizei a dus la formarea opiniei evaluatorului .

2.4 Data estimdrii valorii
Labaza efectu6rii evalulrii au stat informaliile privind nivelul prefurilor corespunzdtoare lunii Ianuarie
2019, data la caro se consider6 vahbile ipotezele luate in considerare pi valorile estimate de c[tre
evaluator (data evaludrii). Evaluarea a fost rcalizatdin luna Ianuarie 2019, care este gi data raportului.

'ila\ra$r a{rlor/i:!

Ilii\fi{U ffl'XillA

l.egltirnatia Nr. 1
Valahil 2() 19.6r
b['z.r rna: t,.\'\, 
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2.5 Monedaraportului

Opinia finaH a evalufirii va ft prezentatd tn LEI pi in EURO. Avdnd in vedere c[ metodele utilizate
conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb atilizat pentru transpunerea in valutil este
4,6822 LEI/EURO. Exprimmea tn valutd a opiniei finale o consider6m adecvatd doar atilta weme cdt
principalele premize care au stat la baza evaluErii nu suferd modific5ri semnificative (nivelul riscurilor
asociate unei investitii similare, cursul de schimb qi evolulia acestuia comparativ cu puterea de
cumplrare qi cu nivelul tranzactiilor pe piafa imobiliard specific6 etc.)

2.6 Modalitdti de platd

Valoarea exprimatl ca opinie tn prezentul raport reprezintil suma care urmeazd a fi pldtit6 integral in
ipotezaunei tranzacfii frr6 a luain calcul conditii de plat6 deosebite (rate, leasing etc.)

2.7 Inspectia proprietdtii
Inspectia proprietiifii a fost rcalizatf de c6tre expert evaluator Marcu Maria in data de 10.01.2019 . Au
fost preluate informatii referitoare la proprietatea eva1uatS, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat
proprietatea etc.
Nu s-au rcalizat investigatii privind eventualele contaminirilinfestdri ale cl[dirii, terenului subiect sau
amplasamentelor invecinate qi nu au fost inspectate acele pdrfi acoperite, neexpuse sau inaccesibile ale
clidirii.

2.8 Informaliile utilizate Si surse de informalii
Informatiile utilizate au fost:
+ Situaliajuridic[ a propriet6tii imobiliare ;
+ Informalii privind piafa imobiliar[ specificd (prefuri etc.);
:+ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de infonnatii au fost:
:+ beneficiarul, pentru informaliile legate de proprietatea imobiliari evaluatd (situatie juridicl, istoric)

care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informa{iilor furnizate;
::> presa de specialitate gi evaluatori care igi desfrgoar6 activitateape piafa 1oca16;

+ bazade date a evaluatorului;
+ informatiifurnizate de cdtre agenfii imobiliare privind tranzacliisimilare;

=+ informatii existente pe site'urile specializate gi PiaJa Imobiliar6 referitoare la oferte gi cereri de
proprietiiti imobiliare similare din zond;

2.10 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost rcalizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre beneficiar,
corectitudinea gi precizia datelor fwnizate fiind responsabilitatea acestuia. in conformitate cu uzantele
din Rom6nia valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentath tn raport pi tnc6 un
interval de timp limitat dup[ aceasta dath, tn care condi]iile specifice nu sufer6 modificlri semnificative
care pot afectaopiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (Ianuarie 201,9) c6nd are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pie{ei imobiliare specifice gi scopul prezentului raport.
Daci acestea se modificl semnificativ ln viitor evaluatorul nu este responsabil decAt in limita
informaliilor valabile qi cunoscute de acesta la data evaludrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat gi numai pentru uzul
clientului gi destinatanrlui mentionatlapct.2.2. Nu acceptdm nici o responsabilitate dac[ este transmis

t

unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, tn nici o



3 PREZENTAREADATELOR

3.1 PREZENTAREA GENEMIA A PROPMETATII IMOBILURE
Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard "Cabinete medicale" cu spatiile comune
aferente (Grupwi sanitare, holuri de agteptare, sc[ri de acces), situat[ tn cladirea Policlinicii din orasul
Ocna Mtneg, str. Axente Sever nr. 43A, jud. Alba, cu suprafata utili totald de 74,25 mp .

Clddirea Policlinicii este de tipul S+P+2E este compus[ din Cabinete medicale qi Spafiile comune :

Grupuri sanitare, holuri de agteptare, scfui de acces, etc .

3. 1. I Situatia juridic6

Proprietatea imobiliard evaluat6 se identific[ cu CF 3528 Ocrn Mureg, nr. topo 2092 Si aparfine
Domeniului Public al Oragului Ocna Murep .

Proprietar asupra imobilului este Statul Rom6n cu titlu rectificare gi hansformare .

A fost supus evalufirii dreptul de proprietate asupra tntregii propriet6fi imobiliare ptezertate anterior.

3. 1 .2 Descrierea amplasamentului

Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport de evaluare:
I face parte din clIdirea Policlinicii orlqenepti ;r este situatii in intravilanul localititii Ocna Mureq lnzonacentralE;
. comunici cu cl[direa spitalului ,r se lnvecineazi cu propriet6ti: sud cu Pidurea Bant4 la nord cu sff. Axente Sever, la est cu drum

vicinal, la vest cu proprietlti particulare ,. dispune de utilitdti: curent electuic, gaz , apd, canalizwe .

. distanta falh de propriet5li complementare (piele, magazine, institulii de invdtdm6nt etc.) este foarte
mic[ cca 50 -500 m.

3.1.3 Accesul

Accesul la proprietate se poate asigura facil, pietonal sau rutier.
Accesul la proprietate se face rutier qi pietonal din goseaua principal[ , asfahatd, a localiAtii .

Locatiaproprietltii imobiliare evaluate este tn zona centrald a oragului .

3.1.4 Descrierea amenajdrilor si constructiilor

Proprietatea evaluata este situata tntr-o clEdirc de trp Subsol+Partefl-2Etaje ce arc 52lncdperi gi
o suprafatd construit[ de 612 mp . Clddirea a fost construitl in anul 1982 .

Terenul aferent constructiilor Spital gi Policlinic[ este de 8864 mp din care suprafala construita
la sol este de 2083 mp .

Descriereaconstructiei :

F accesul in interiorul spatiului se face dintr-un hol comun .

:ffitlifl:il13i*
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Proprietar este Statul Romin cu titlu rectificare gi transformare .

3.2 Studiu de vandabilitate (Analiza pielei imobiliare)

Piala imobiliar6 se definegte ca un grup de persoane sau firme care intri in contact in scopul de a efectua
tranzac[rl imobiliare. Participantii la aceasta piap schimbi dreptul de proprietate conta unor bunuri,
cum sunt banii. Spre deosebire de pie{ele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleazd,, ci este deseori
influentati de reglementdrile guvemamentale gi locale. Cererea gi oferta de proprietati imobiliare pot
tinde c[tre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic qi rareori atins, existlind intotdeauna un
decalaj intre cerere gi ofert6. Oferta pentru un anumit trp de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd

se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sE existe supraofertl sau exces de cerere gi nu
echilibru. Cumpdrdtorii qi vdnzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de v6nzare-cumpdrare
nu au loc ln mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefurile de traruac\ionaxe sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietiitile imobiliare sunt durabile gi pot fi privite ca investitii.
Sunt pufin lichide qi de obicei procesul devdnzarc este lung.
in cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pielei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie
de factori, incep6nd cu tipul proprietiilii.Aceasta este o proprietate imobiliard de tip "Cabinete medicale.
in analiza acestei piele am investigat aspecte legate de situalia economici a localitE{ii Ocna Mureq,

populalia, tendinfe ale ultimilor ani qi de perspectivd, cererea specific[ gi oferta competitiv6 pentru tipul
de proprietate delimitat.

3.2.1 Analizacererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintI cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se

manifest6 dorinla pentru cumpErare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitLpiald, intr-un anumit
interval de timp.
Pentru cI pe o piala imobiliard oferta se ajusteazfl incet la nivelul qi tipul cererii, valoarcaproprietl{ilor
tinde s[ varieze direct cu schirnbdrile de cerere, fiind astfel influentati de cererea curent[. Cererea poate

fi analizatd sub cele doufl dimensiuni ale sale: calitativ gi cantitativ.
Cererea pentru proprietilti imobiliare similare este la un nivel medir/scazut tn zona de dispunere, fapt ce

a condus la un trend de scadere a prefurilor detranzactionare.
Un segment important al cererii llrcprezrnti.investitorii, care cumplr6 proprietati rcziderrtiale pentru a fi
revdndute apoi laun pret mai avantajos.

3.2.2 Analiza ofertei competitive
Pe piafa imobiliarE, oferta reprezfurtd" numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vAnz-arc sau lnchiriere la diferite prefuri, pe o piat6 datd, intr-o anumit6 perioadd de timp. Existenta
ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pr4 gi un anumit loc indic[ gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.
Inzonade referinta, oferta pentru acest tip de propietati este pentru inchiriere .

3.2.3 Echilibrul pietei

Avdnd ln vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietifii imobiliare evaluate
existi un dezechilibru relativ lntre cerere qi ofert6.
Tendinta de stagnare economic[ itzond, va duce probabil la o descregtere a interesului investitorilor gi

promotorilor imobiliari inzonade dispunere a proprietilii imobiliare supusi evaludrii.



4 A}IALIZADATELOR $I CONCLUZII

4.1 Cea mai bund utilizare

Conceptul de cea mai bunl utilizare reprezintil alternativa de utilizare a proprietdtii selectatd din diferite
variante posibile care va constihri baza de pornire gi va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii
metodelor de evaluare ln capitolele unn6toare ale lucrdrii.
Cea mai bund utilizare - este definitd ca:utilizarcarczonabilI, probabil[ gi legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibilI, fundamentat[ adecvat, fezabildfinanciar gi are carczfltat cea mai mare
valoare.
Cea mai bun6 utilizare este analizathwal in una din urmltoarele situafii:

= ceamai bun[ rutrlizarc aterenului liber;
:+ cea mai bund atilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietili imobiliare trebuie s[ tndeplineascd patru criterii. Ea trebuie sd
fie:

:+ permisibil[ legal;
;> posibilEfizio;
+ fezabili financiar;

=+ ma:<im productivd.
Practic, Unend cont de tipul proprietiitii gi de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativ6 posibil[ este
cea de Policlinicd- cabinete medicale. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceastd
abordare poate fi permisibil[ legal, indeplinegte conditia de fizic posibild, este fezabild financiar gi este
murim productivd.

4.2. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin costuri sebazeazape presupunerea ca un cumparator informat nu va plati pentru o
proprietate mai mult decat costul de productie pentru un substitut cu aceeasi utilitate ca CEA
EVALUATA.

Abordarea considera ca valoarea maxima a unei proprietati pentru un cumparator informat va fi
suma curenta necesaxa pentru a construi sau cumpara o proprietate noua, eu aceeasi utilitate.
Abordarea prin costuri se u;tilizeaza la constructii noi aflate rn faza de proiect, proprietati speciale si a
proprietatilor ce nu setatvactioteazacurent pe piata. Abordarea prin cost este utila in special cand sunt
luate in considerare adaugirile ,modernizarile sau renovarile cladirilor

4.2.1,. Evalaurea terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuat6 prin metoda comparaliilor directe, care este cea mai
adecvat[ metodl atunci c6nd existd informalii privind vdnzdn comparabile.
Metoda analizeaz\ compard gi ajusteazd lr:anzacliile gi alte date cu importanti valoricd pentru loturi
similare.
Ea este o metoda globalE care aplic[ informa]iile culese urm6rind raportut cerere - ofert[ pe piala
imobiliari, reflectate in mass-media sau alte surse de informare gi sebazeazl pe valorile unitare rczultate
tn urma 1r;anzacliilot cu terenuri efectuate ln zonal.
Metoda comparatiilor de piald lgi are baza ln analiza pietei $ utiliz.eaz6 analizl comparativ5, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gdsi proprietlti similare, compardnd apoi aceste
proprietEli cu cea,ode evaluaf'.
Prcmiza major6 a metodei este aceea cd valoarea de piatS a unei in Flalie

':*illli,i[i""i

directd cu prelurilo detraruactionare a unor proprietati competitive qi
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sebazeazd pe asemAnlrile gi diferenlele intre proprietdli, intre elementele care influenteazi prefurile de
tranzactte.

Procesul de comparare ia ?n considerare asem[nlrile gi deosebirile intre terenul ,,de evaluat" gi celelalte
terenuri deja tranzac[ionate, despre care existi informafii suficiente.
Terenul aferent propriet6tii este de 162,4 mp. Din studiul pietei renlJt} cd prefurile de tranzac,lionare in
zonavafraz6 lntre 3 gi 9 Euro/mp ln functie de amplasament, mdrime, utilitdli, etc.

Metodaprin comparatii de piatd

Metoda comparatiilor de piatd lgi are bazain analiza pietei gi utilizeazd, analiza comparativE, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gdsi propriet6ti similare, compardnd apoi aceste
proprietiti cu cea "de evaluat".
Premiza majorl a metodei este aceea cI valoarea de pia{6 a unei proprietfii imobiliare este in relatie
directE cu prelurile detanzactronare a unor proprietdti competitive gi comparabile.
Analiza comparativd se bazeazd. pe asem5n6rile qi diferen{ele intre proprietE{i gi tranzac[iile carc
influen[eaz[ valoarea. Metoda este o abordare globalfi care aplicl informatiile culese urmErind raportul
cerere-oferti pe piatfl, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe
valoarea unitari renrkath in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate ln zon6 sau
zone comparabile satisfbc6tor.
Procesul de comparare ia in considerare asemdnirile gi deosebirile intre terenul "de evaluat " gi celelalte
terenuri dejatranzaclionate sau oferte, despre care exist5 informalii suficiente.
Pentru estimarea valorii proprietilii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la informaliile provenite
din ffanzactiile/ofertele de proprietdti asimilabile celui de evaluat.
Caracteristicile, datele de comparalie qi cele de ajustare sunt expuse in fiqele de calcul tabelar.
S-au trecut in revistd elementele de comparalie2 necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzacliilor
recente.

I'" a(utrtor 
atttorrz.,,'

t,cLithir;rtia irlv' Il86l-r

^ valabit [01? -""t



Denumire Propr. subiect Co_A Co_B Co_C

Teren situat Ocna Mures Ocna Mures Ocna Mures

Ocna Mures ien20 I 9 nol oct sept

teren intravilan 162 500 900 250

str Ax Sver

0 PRET VANZARE (EURO/]U P) c7,50 € 7,00 € 6,00

I CONDITII DE VINZARE tranzactie tranzactie tranzactie

Corectie pentru conditii de vinzare 0,|o/a 0,0o/a 0,|o/t

Corectie Dentru conditii de vinzare € 0,00 € 0,00 € 0,00

Prel corectat (EWmp) e7,50 € 7,00 e 6,00

2 CONDITII ALE PIETEI (data) ian.l9 idem idem idem

Condi[ii ale pietoi 0,0o/. 0,$o/t 0,0o/t

Corectie pentru conditii de Diata € 0,00 e 0,00 € 0,00

Pret corectat (EWmp) € 7,50 € 7,00 € 6,00

3 LOCALIZARE mediana idem idem idem

Corec{ie pentru localizare 0,0o/ 0,0o1 0,Uo/a

CorecJie pentru localizare € 0,00 € 0,00 € 0,00

Pret corectat (EWmp) e7,50 € 7,00 € 6,00

4 UTILITATI DISPOMBILE toate toate toate idem

Utilit[{i disponibile 0,001 0,00/. 0,0o/o

Corec{ie pentru utilitlti disponibile € 0,00 c 0,00 € 0,00

Pre{ corectat (EWmp) e 7,50 € 7,00 € 6,00

5
Acces /deschidere direct/asfalt direct/asfalt direct/asfalt indirect/piatra

Sorectie ptr. Acces procentuald 0% 0% 0%

hreclie ptr. Acces € 0,00 € 0,00 € 0,()o

Pre{ corectat (EWmp) e7,50 € 7,00 € 6,00

6 ZONARE/vecinatati bma idem idem idem,

Corectie pentruZonare 0,|vo 0,0o/o 0,0o/o

Coreclie pentru zonare € 0,00 € 0,00 € 0,00

Formfl , raport dimensiuni -5,0% -5,lyo -5,|yo

hrecfie pentru formd gi dimensiuni -€ 0,38 -€ 0,35 -€ 0,30

Prel corectat (EIIX/mp) e7,13 € 6,65 c 5,70
,| Construibil fara idsm idem idem

Corectie ptr. Teren construibil - % re$rictii de construire 0o/o 0o/o 0o/o

Corectie ptr. Teren construibil € 0,00 € 0,00 € 0,00

Pret corectat (EWmp) c 7,13 e 6,6s e 5,70

8 SUPMFATA 162 500 900 2s0

Corectie ptr suprafata 0% t% 0o/o

Corectie pentru suprafata € 0,00 € 0,07 e 0,00

Pret corectat (EWmp) e7 )3 c 6,72 € 5,70

9 CEA MAI BIJNAUTILIZARE

Cea mai bun6 utilizare administrativ rezid rezid. rezid.

Cea mai bunfl utilizare 0,0% 0,0% 0,0%

Corectie pentru Cea mai bund utilizare € 0,00 € 0,00 € 0,00

Pre! corectat (EUR) € 7,13 e6,72 € 5,?0

Pret corectat (EWmp) C7,1 c6,7 c 5,1

Corectie total6 netd (absolut) -€ 0,38 -€ 0,28 -€ 0,30

(procentual) -5% .4%o -5%

Corec{ie totald brutfl (aholut) € 0,38 e0,42 € 0,30

(procentual) 5% 6% s% ./r;f ilfl S,liil:,t',','j[\.
77.7
/o\
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Dupd aplicarea corecliilor s-au ales valorile amplasamentului pentru care au fost necesare cele mai mici
corecfii brute (procentual) (comparabila A)
Aplichnd algoritnrul de calcul / ajustare, expus in figele de calcul tabelar,,Compmatii_TEREN" se

obline'ovaloarea unitar6" teren :

Valoarea unitard = 7,1 europp.

Nr. crt. Denumire S teren mp Valoare teren-euro Valoare teren-lei

1 Cabinet nr. 14 7l s05 2.366.32

2 Cabinet nr-7+13 91 648 3.033.t7
total t62,4 1.153 5.399,49

4.2.2 EVALUAREA CONSTRUCTTET

Abordarea prin costuri sebazeazape presupunerea oaun cumparator informat nu va plati pentru o
proprietate mai mult decat costul de productie pentru un substitut cu aceeasi utilitate ca CEA
EVALUATA.

Abordarea considera cavaloarca maxima a unei proprietati pentru un cumparator inforrnat va fi
suma curenta necesara pentru a construi sau cumpara o proprietate noua,cu aceeasi utilitate.
Abordarea prin costuri se utilizeazala conskuctii noi aflate infaza de proiect,proprietati speciale si a

proprietatilor ce nu se tranzactioneaz.a curent pe piata. Abordarea prin cost este utila in special cand sunt
luate in considerare adaugirile .modemizarile sau renovarile cladirilor

A evalua o consfuctie prin abordarea prin cost inseamna a estima suma necesara pentru a construi , la
preturile curente de la data efectivqo copie sau o replica a cladirii evaluate ,utilizand aceleasi materiale ,
normative,proiecte,planuri,si calitate a manoperei ingloband toate deficientele ,supradimensionarile si
deprecierile.
In abordarea prin costuri se poate utiliza:

- metoda costurilor segregate
- metoda comparatiei unitare
- metoda devizelor

Deprecierea - rcprezhrth o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate aparc din cauze
ftzice, functionale sau externe

Uanrafizica- este evidentiatade fisuri, infestari sau defecte de structura.

Neadecvarea functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere al dimensiunii ,stilului, sau a instalatiilor

Deprecierea economica - se datoreaza unot factori externi ,cum ar fii modificarea cererii,atilizarca
proprietatilor in zona,urbanism,finantaxe si reglementari legale.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregdrii.
Prin aceasta metod6 se analizeaz[ separat fiecare catzda deprecierii, se cuantifici gi apoi setotalizeazd:

- se estimeazir costul de remediere ,care cunatifica deprecierile fizice recuperabile si
deprecierile functionale recuperabile

- se estimeazadeprecierea ftzicarecuperabila si nerecuperabila a
de viata scurta cat si a celor cu durata de viata lunga

- se estimeaza deprecierile functionale
- se estimeza deprecierea externa .

oufOrrafr
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In situafia clddirilor din cadrul prezentei evalu6ri a fost determinat[ uzlt$a fizicd deprecierea din
neadecvare functionala qi din deprecierea din cauze externe ,finantare si reglementari legale.

Scopul evaluarii patrimoniale este stabilirea valorii de piata (in functie de gradul de depreciere
cumulata) corespunzatoare lunii Ianuarie 2019.

- Adresa: OcnaMureg, str. Axente Sever, jud. Alba
- Suprafatautila:74,25 mp
- Suprafalautilizatdin cotele comune : 55,69 mp
- Teren aferent :162,4 mp
- Numar camere : 1

PardosealS Finisaie Instalatii
Spaliu
cabinete
medicale

Mozaic Petretii :

- sunt dinzidaie de caramida,
zugraveli var

- au inaltimea interioara de
3.1m

Incdlzire centralE comund cu
spitalul, Electrice (iluminat,
prize)
Instalatie de apa individuala,
Instalatie WC comuna

ArhitecturS:

Acoperi$ Tip terasd. stare bund
Invelitori Hidroizolatie
TdmplSrie Din lemn cu sticla obisnuita , patial termopan, stare buna

Imobilul arc caructeistici si dotari obisnuite ,

S-a estimat valoarea de reconstruclie a clidirii din care s-a dedus deprecierea acumulata, valori
corespunzEtoare lunii Ianuarie 2019.
Definilii:
Costul de reconstructie : cosful estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evalufuii, o
copie, o replicd exactd a clddirii evaluate, folosind aceleagi materiale, normative de constructie,
arhitecturd gi planuri qi calitate de manoper[ gi inglobdnd toate deficien{ele, supradimensionlrile qi

deprecierea clldirii evaluate.
Costul de lnlocuire : costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluirii, o clldire
cu utilitate echivalent[ cu cea a clIdirii evaluate, folosind materiale modeme, normative, arhitecturd gi
planuri actualizate.
Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apaxe din cauze
frzice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregirii. Prin aceasta metoda se analizeazi. separat
fiecare cavza a deprecierii, se cuantifica gi apoi se totalizeazl, o suma globald. Principalele tipuri de
depreciere care pot afecta o cl[dire gi cu care opercazdaceasta metoda sunt:
luzr$a frzica - este evidenliatii de rosflturi, cdzdfiin, fisuri, infestlri, defecte de strucfura etc. Aceasta
poate avea dou[ componente - recuperabil[ (se cuantifica prin costul de readucere a elemenfirlui la
conditia de nou sau ca gi nou, se ia tn considerare numai daca costul de corectare a st[rii tehnice e mai
mare dec6t cregterea de valoare rcn;d.tata) gi nerecuperabili (se refera la elementele deteriorate frzic care
nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)
neadecvare funcfional6 - este datd de demodare4 neadecvarea sau supradimensionarea clddirii din punct
de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor qi poate manifesta sub

doua aspecte - recuperabil6 (se cuantifica prin costul de

ad6ugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modemizare
care necesita

gi nerecuperabilI

,.t%;;;,;,,
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(poate fr cavzatd, de deficiente date de un element neinclus tn costul de nou dar ar trebui inclus sau un
element inclus in costul de nou dar nu ar tebui inclus)
Depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaz6 unor factori extemi proprieti[ii imobiliare cum
ar fi modificarea cererii,utilizareaproprietdjii, amplasareairrzond, urbanismul, finanJarea etc.
Gradul de uzura s-a stabilit tinand seama de finisajele existente, de anul construirii si de starea cladirii .

Pe piata constructiilor in judetul Alba , preturilo pe mp/ construit de spatii comerciale difera in functie
de nivelul finisajelor,de utilitati si de zona . Pentru cladirea evaluata consideram un pret de 499 euro/.rnp

, conform preturilor actualizate din Catalogului nr. 118 , Fisa 3, editura Matrix Rom .

Sursa Costului de nou Catalog nr.118-Fisa 3 -Policlinic[ cu mai multe nivele

Determinarea costului de nou la 01.01 196s

Ad (mp): I

Constructii 1 835 mpx 1010,0 lei/mp: 1.854.360 lei
Instalatii electrice 1836 mpx 0,0 lei/mp: 0 lei
Instalatii sanitare 1836 mpx 0ro lei/mp: 0 lei
Instalatii incalzire 1836 mpx 0,0 lei/mp: 0 lei

Total l 1010,0 1.8s4.360 lei
corectie inaltime h:4,5 m 1836 mx 0,00 lei/mp: 0 lei
Total 0 lei

CORECTII

Pardoseli gresie 1836 mpx 0,0 lei/mp: 0 lei

Instalatie sanitara 1 836 mpx 0,0 lei/mp: 0

Ptr insalzire 1836 mpx 0,0 lei/.mp: 0

TOTAL CORECTAT 0 lei
COST DE NOU cu TVA (valoare la
1965)

1010,0 1.854.360 lei

Determinarea costului de nou la
15.01.2019

Indice Perioada: 01.01.1965 - 15.01.2019 KI: 28.701,371

Cost de nou actualizat ta15.01.2019

.:(Pbi*Ad*v 1,24y 1 000 0 4.292.151,16

Curs euro la 15.01.2019 | 4,6822

Cost de tnlocuire actualizat (fara TVA)

Cost de inlocuire unitar

Ci= 4,292.151116 LEI
Ci = 916.695,39 EURO

2.337,77 lei/mp

499129 euro/mp

o Depreciere fizica: - constructie din anul 1982 ; caunnare diminumea este de 50%.
o Neadecvarea firnclional6 : -au fost luate tn considerare dotarile spaliului (incalzire , grup sanitar) , s-
a considerat o diminuare de l0%
o Depreciere economica- spatiu curestrictii de utilizare de 15% (referitor la dotarile existente) .

o Alte elemente de corectie : tinind cont de conditiile de piata (piata inactiva , preturi in scadere,
cresterea ratei somajului in zorua), conditii restrictive de finantare s-a apreciat o diminuare cu2}o/o .



Nr. crt. ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
1 Cost unitar (Sc = suprafata oonstr) EURO / mp Sc 499

2 Suprafata debazade calcul mp 74,25

J Suprafata de calcul mp 0.0c

4 Corectie suprafata (ptr. cote parti comune) mp s5.69

5 Total suprafata de calcul mp 129,9

6 COST DE INLOCUIRE EURO 64.84(
7 Coreotii

7.1 - deprecierc fizica % -41.0(

valoarea corectata 38.25(
7.2 - neadecvare functionala % -15.0(

valoarea c,orectata EURO 32.5t',1
7.3 - depreciere economica % -5,0c

valoarea corectata EURO 30.891
7.4 - corectie pentru amplasament Yo 0,0c

valoarea corectata EURO 30.891
7.4 - alt element de corectie Yo -5,0c

valoarea corectata EURO 29.341

8 Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURO 4,6822

9 V adoptat (rotunjrt)
EURO 29.346,8:

LEI 137.407,82

Voudiro -- 29.347 EURO respectiv 137.407,82 LEI

Rezult6 valoarea proprietdlii prin abordarea prin costuri :

Denumire S. util6 - mp S. u *spat. Com. - mp Val. Cabinetmed.-lei Val. Cabinet med.-euro

Cabinet nr. 14 32,54 s6,94 62.584,83 13.366,41

Cabinet nr. 7+13 41,71 72,99 80.221,67 17.133,16

total 74,2s 129,93 14.2806,51 30.499,57
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4.3 Abordarea prin venituri

Abordarea prin venituri are la baza considerentul potivit caruia proprietatea imobiliara de evaluat poate

constitui o investitie generatoare de venituri. In acest caz proprietatea este aehintiotata sub forma unei

investitii, investitorul fiind in principal interesat de capacitatea de a produce profit, acesta fiind elementul
esential care influente aza v aloarca proprietatii.
Avind in vedere cele prezentate, se poate sublinia faptul ca valoarea unei proprietati este direct
proportional a cu capacitatea acesteia de a genera profituri viitoare.
In fapt, metodele de randament aulabazaprincipiul previziunii, anticipind fluxurilo viitoare, aattalizarca
acestora realizindu-se prin intermediul ratelor de actwlizare, respectiv capitalizue, obiectivul final al
oricarui investitor fiind obtinerea unor cistiguri caxe sa depaseasca investitia initiala.
Abordarea prin venituri a fost efechrata utilizfuid metoda capitalizani directe. Capitalizarca directii este o
metod6 folositi pentru transformarea nivelului estimat al venitului agteptat lntr-un indicator de valoare a

propriet6{ii. Transformarea se poate face prin divizarea venitului ostimat printr-o ruth de capitalizare.

;1 Relatia de calcul a valorii prin venituri a proprietatii prin metoda capializarii directe este:

\,/
Vcd: Vnet/c

unde:
Vnet : venitul net anual
c : rata de capitalizare (aferenta venitului net)

In cadrul evaluarii hebuie rezolvate urmatoarele probleme:
e determinarea venitului net anual
o stabilireatatei de capitalizare (c)

Venitul brut anual (Vba) reprezinta venitul aferent proprietarului mediu din inchirierea proprietatii
imobiliare, ln ipoteza unui grad de ocupare de 100%, oblinut anual.

Venitul brut efectiv anual (Vbea) rcprezinta venitul aferent proprietarului mediu din inchirierea
proprietatii imobiliare, prin sc[derea pierderilor de chirie din cauza neocuplrii integrale qi din caluza

neplilii sau lntfuzierii la plattr a chiriei obfinut anual.

n Venitul net din exploatare (VneQ se calculeazl prin deducerea din venitul brut efectiv a cheltuielilor de

\./ exploatare. Aceste cheltuieli se impart tn 3 categorii:
Er cheltuieli fixe care nu se modificS cu gradul de ocupare, cum ar fi taxele pe proprietate gi cheltuielile

pentru asigurare;
tr cheltuielile variabile cum ar fi: utilit6fi, salarii, administratie, reparafii gi intrefinere, daci prin

contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi;
tr Rezerve pentu reparatii capitale.

Rentabilitatea a fost calculata pe baza chiriei care poate fi obtinuta pe piata pentru active similare, de

cafre un proprietar mediu.

La calculul venitului total obfinut din inchirierea proprietd{ii s-au luat in calcul suprafelele utile ale
clddirii de inchiriat (spalii de depozitare, constructii anexe).
Pentru stabilirea venitului brut efectiv s-a folosit o ratd de ocupare de aprox.85Yo, specificd pentru
asemenea propriet6li de dimensiuni mari, frrd" a se lua in calcul alte deduceri datorate nepl6fi!-chiriei.
Venitul net a fost stabilit prin deducerea unui procent de aprox.l5Yo dinvenitul
cheltuieli cu impozitele, asigurErile gi un fond de reparatii.

Pentru estimarea chiriei s-a pomit dela analiza unor oferte existente la data



magazine, depozite gi birowi. Evaluatorul a identificat mai multe oferte de spatii diferite, dup[ cum

urmeaza:

Nr.
crt.

Denumire Suprafata
utila (mp)

Stare/
accesorii

Pret
Eur/mp

1 Restaurant 70 Comparabila 2,9
2. Spatiu comercial 75 Superioara 2,3
J. Soatiu deoozitare 95 Superioara 1,7

4. Magazie 80 Inferioara 1.9

5 Birou 75 3,3

in urma analizei ofertelor de mai sus pi flnend cont de mlrimea spaliilor gi de faptul c[ la o parte din
spatiile comparate starea este superioard proprietitii de evaluat, evaluatorul consider6 c[ pentru
estimarea venitului net total anual se va folosi urmitoarea chirie medie pe spatiul utilizat z

. 3,4 Euro/mp utiVluna-respectiv 100 euro/lunapentru suprafatautild de 29,8mp

CALCULUL RATEI DE CAPITALZARE

COMPARABILE A B c D E

Chirie lunara solicitata 200 175 160 150 250

Venit Brut Potential (Etruan) 2.400 2.100 1.920 1.800 3.000

Grad de neocupare (10% din VBP) 240 210 192 t80 300

Venit Brut Efectiv (EuR/an) 2.160 1.890 1.728 1.620 2.700

Cheltuieli aferente proprietarului (3% din YBE) 64,8 56,7 5I ,84 48,6 81

VenitNet din Exploatare @UR/an) 2.095 1.833 1.676 1.571 2.619

Valoarea solicitata a proprietatii (EUR) 15.500 13.500 13.000 l1.500 r8.500

Rata de capitalizare (o/o) 1i,5 13,6 t 2,9 1i,7 14,2

Rata de capltalizare medte (%o) 14,00

Rata de capitalizwe (c) reprezinta relatia dintre cistig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
un venit se transforma in valoare. Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc,
atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii
alternative, randamentul rcalizat in trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital,
nivelurile de impozitare etc.
Tinand searna de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind tranzactii de proprietati
imobiliare, sintetizate in studiul de vandabilitate, ruta de capitalizare pentru proprietati similare cu
proprietatea imobiliara evaluata (din punct de vedere al amplasarii, caracteristicilor frzice, utilizare etc.)
se situeaza in intervalul 12,9 o/o - 14,2 oZ. Astfel, avand in vedere abordarea, pentru determinarea valorii
de mndament a propriet6tii supuse evaluarii s-a utilizat rata de capitalizarc de 14,0 o/o, care corespunde

fi.l(:.;' rutotirai

"**tu *n,'1t1

,,'-'il,ll.Ut'ffi

unor riscuri mai mari.
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a

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
CAPITALIZARII / ACTUALTZARII VENITULI]I

GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE

ELEMENTE DE CALCUL U.M. CA}ITITATE VALOARE
0 1 2 3

Suprafata utila de calcul mp 129,9 40c

Venit brut anual (col. 3 x 12 luni) EURO 4.801
Grad de neocupare % din Venitul brut -0,1501 -72C

Cheltuieli cu impozitul pe cladire EURO -0,02yo -8(
Cheltuieli cu asigurarea % dinVenitul brut -0,02o/o -9(
Cheltuieli cu manaq propr ,reparatii si functionalitate EURO -200 -20(
Venit net anual EI.]RO 3.691
lata de capitalizarc.c 0,14(
lurs de schimb la data de referinta LEV I EURO 4,6822

YALOARE,A. PROPRM,TATtr
Et]RO 26.424

LEI 123.703,77

Vvenit. - 123.703,72 lei (26.420 EUR )

Preluand rezultatul din consideratiile prezentate anterior, (ezulta valoarea prin venituri prin metoda
capitalizarli directe :

\
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4.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

In urma apliclrii metodelor de evaluare prezertate in raport au fost obtinute urm6toarele valori
(rotunjite):

Denumire Abordare cost - lei Abordare venit - lei

Cabinet w.14+7+13 142.906,51 t23.703,72

Av6nd in vedere pe de o parte rezultatele oblinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informaliile de piatacare au stat labaza aplicdrii 1or, si pe de altaparte scopul evaludiii si
caracteristicile proprietdlii imobiliare supuse evaluhrii, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru
proprietatea in disculie va trebui sa tina seama de valoarea oblinuta prin abordarea prin costuri .

in urma aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA,DE PIATA a proprietii{ii imobiliare evaluate, lin6nd seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

Valoare liata
EURO

Cabinet nr.14 32,54 (+spatii comune) 13.366 62.584,83
Cabinet nr. 7+13 41,71 (+spatii comune) 17.133 80.221.68

74,25 (+sqatii comune) 142.806,51

Yaloarea exprimatd mai sus include Si spaliile cornune aferente (Hol, Scara, Sala de asteptdre , WC) . Stabilirea
spatiilor comune aferente cabinetelor s-a ficut prin repartizarea procentuald a suprafetei spaliilor comtme la
suprafala cabinetelor .

Argumentele care au stat labazaelabordrii acestei opinii precum qi considerentele privind valoarea sunt:

+ valoarea a fost exprimatii fnand seama exclusiv de ipotezele, condiliile limitative qi aprecierile
exprimate in prezentul raport gi este valabilfl ln condiliile generale gi specifice aferente perioadei
ianuarie 2019;

= valoarea nu tine seama de responsabilitalile de mediu gi de costurile implicate de conformarca Ia
cerinlele legale;

= valoarea este o prediclie gi o apreciere subiectivi;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

= valoarea nu include TVA;
+ cursul valutar luat ln considerare pentru calcule a fost de 4,6822 LEI/EURO.

Raportul a fost pregltit in conformitate cu standardele, orientiirile gi metodologia de lucru recomandate
de citre AIIEVAR - AsocialiaNalionala a Evaluatorilor din Rom6nia.

ing. MarcuMaria
Evaluator artoizat specializ6rile PI gi BM, i'

Membru titular ANEVAR - Legitimalie nr. 13.865

6tX;;autori';'r;'
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4. Fotografii ale proprietSlii
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