
ROMANIA
JI,JDETT]L ALBA

ORA$UL OCNA IvfllRE$
CONSILruL LOCAL

privind aprobarea concesion[rii, prin licitafie publicd, a spafiului medical - cabinetul nr.14 din Policlinica
Ocna Mureq in suprafafl de 32,54 m.p., pentru spafiu cu destina{ie medical[, amplasat in Ocna Mureq, str.

Axente Sever, nr. 43A, jud.Alba

CONSILruL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in gedinJi ordinar[ public[, la data de

30.01.2019, ca urmare a emiterii dispozifiei de convocare nr. 471 23 .01,201.9, de cltre primarul oralului Oona

Mureg, Silviu VinJeler;
Avflnd in vedere referatul nr91012201.2019 al Compartimentuluiu organizarca qi amenajarea

teritoriului, protec{ia mediului din care rcniltil necesitatea concesiondrii, prin licitalie public6, a a spafiului
medical - cabinetul nr.14 din Policlinica Ocna Mureq in suprafa(I de 32,54 m.p., pentru cabinet medicina de

familie amplasat in Ocna Mureg, str. Axente Sever, nr. 43A, raportul de specialitate favorabil nr. 1048/

25.01.20t9 al Serviciului V.LT.L, avizele favorabile ale comisiilor de specialitate din Consiliul local Ocna

Mureg coroborate ct art.4 din Legea m. 21311998 privind bunurile proprietate public[, actualizat[, OUG

m.5412006 acfiializatd, art. 859 alin. 2 din Codul Civil actualizat, art.l3 alin.2 din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucr[rilor de construclii, achnlizatd,Legeanr. 82/1991Legea contabilit[lii, actualizatd,
Legeanr.273/2006, actualizatd qi Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul Marcu Maria ;

in temeiul, art.36,alin.2literac), alin. (5),lit. b), art. 45 alin.3,art. 115 alin. (1) lit.b), art. 121 alin. 1 qi

alin.2 qi art.l23 alin. 1 gi alin. 2 dinLegeanr.2lSl23.04.2001 privind administratia publicl local6, acfializatd

HOTARASTE:

Art. I (1) Se aprobd concesionarea, pe o perioadl de l, de ani, prin licitalie public6, a spa{iului medical-

cabinetul nr.14 amplasat in Ocna Mureq, str. Axente Sever, nr. 43A,din Policlinica Ocna Mureq in suprafa![
de 32,54 m.p., pentru utilizarea ca spaliu cu destinalie medicald, prelul de pornire a licitafiei fiind de

2510,00Iei/an.
(2) Raportul de evaluare al spa{iului identificat la alineatul precedent, lntocmit de c[tre

evaluatorul autoizat- ing. Marcu Maria precum gi documentafia de concesionare, insuqite de cltre consiliul
local, fac parte integrantl din prezentahotlrdre.

Art.2. Prezenta hotdrdre poate fi atacatl in condi(iile stabilite de Legea nr 55412004 a contenciosului

administrativ, actualizatd.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotlrdri se imputerniceqte primarul oragului

Ocna Mureq, Silviu Vinteler.

Se comunici la:
- Institutia Prefectului- judetul Alba;
- Primarul oragului Ocna Mureq;
- Compartimentuluiu organizarea qi amenajarea teritoriului, protec{ia mediului;
- Serviciul venituri, impozite qi taxe locale;

Ocna Mureg, 30.01.2019
PRE$EDINTE DE $EDINTA,
OROSZHEGYI.CSABA
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DOGUMENTELE LICITAT|E| CE SE pUN LA DtSpOZtTtA

soLtctTANTlLoR, CoNTRA-COST, pENTRU CONCESIONAREA pRlN
LICITATIE PUBLICA A SPATIULUI MEDICAL- CABINET MEDICAL NR.14

struAT irrr lrrrcrrurA polrcLtNlclt oRA$uLUl ocNA MURE$,
STR. AX. SEVER, NR.43A JUD.ALBA,

SPATI UL MEDICAL-CABI NET MEDICAL NR. 1 4

l.lnstrucliuni pentru ofertan{i privind licitalia publici pentru CONCESIONAREA*-\( ' SPATTUL MEDTCAL-CABINET MEDTCAL NR.14
2. Caiet de sarcini.
il Oterta pentru concesionare.
4. Contract de concesiune.



INSTRUGTIUNI PENTRU OFERTANT!
privind licita{ia publicd pentru

CoNCESIONAREA SPATIULUT MEDTCAL-CABTNET MEDTCAL NR. 14

Primdria oragului Ocna Mureg, str.N. lorga, nr.27,jud.Alba, cod fiscal 456322A,
telefon :025887125710258871217 ;Fax:0258871217 , E-mail :contact @primariaocnamures.ro,
Web:wuruv. pri mariaocnam ures. ro, persoand de contact-si ng. Mon ica Botog.

Ofertan{ii interesali sa participe la licita{ia publicd pentru concesionarea spa(iului medical-
Cabinetul medical nr.14, organizati in conformitate cu prevederile OUG NR.54/28.06.2006 -
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, Legii nr.5011991
(republicatd) , vor depune la sediul concedentului Primdriei oragului Ocna Mureg, judetulAlba Tn
perioada: pAnd in optiunea pentru spaliului medical- Cabinetul medical nr.14
nominalizat in anunful publicat in presd si care urmeazd a fi supuse licitatiei publice in vederea
concesionirii.

!. OBTIUNILE - CONDITII DE ELIGIBILITATE :

I o BTl 
iuJll,: J?:':i#ll l,: ffi$'oAR 

E LE'

n o O figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
U ofertant, fdri ingrosdri, stersdturi sau adiugiri;

. Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd ateste capacitatea de
preluare a concesiondrii.

: B:[3[X,'j::llHXiJ:'':1:il113'#r'$'',X',:;a obrigatiiror exigibire de pratd a
impozitelor si taxelor cdtre stat, inclusive cele locale, ln original sau copie legalizatS, valabile
la data deschiderii ofertelor;

o Document care sa ateste forma juridicd a solicitantului.
o Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei

pentru participare la licita{ie.
o Oferta

- in cazul persoanelor fizice :

. O figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fdrd Tngrosdri, stersdturi sau addugiri;
Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd ateste capacitatea de
preluare a concesiondrii.

n . Certificat de libera practica;
\r . Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor

si taxelor citre stat, inclusiv cele locale, In original sau copie legalizatd, valabild la data
deschideri i ofertelor;

: 3:55 fi::i,'.,', 
de identitate;

o Dovada achitdrii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei
pentru participare la licitalie.

Oferta

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiune care nu indeplineste, prin
documentele prezentate , conditiile de eligibilitate.

3. Taxa de participare la licitatie SE PIERDE dacd optiunea este respinsd datoriti
neindeplinirii conditiilor de eligibilitate.

Termenul limita de depunere a o fertelor in ziua de ora_.



Lista cu ofertantii acceptati pentru participarea la licitatie se va afisa la sediul primiriei
oragului Ocna Mureg, judetul Alba in ziua de ora _.

ENT. o
LICITATIA PUBLICA va avea loc in ziua de , ora ,la sediul

Primdriei oragului Ocna Muieg, judetul Alba, ord laG
licitatie pot participa ofertanti sau reprezentantii acestora,
documentul dq Tmputernicire.

1. OFERTA VA CUPRINDE:

a. Cerere de inscriere la licita{ie;
b. Formularul de ofertf, conform modelului anexat;

se vor deschide OFERTELE. La
caz ln care acestia vor prezenta

Dovada depunerii GARANTIEI DE pARTlclPARE in valoare de 100,00 lei.
Plata se va face la casieria Primdriei oragului Ocna Mureg zilnic intre orele 8-14 .
Dovada achitirii la casieria Primdriei oragului Ocni Mureg a TMEI DE PARTICIpARE la

licitatie ln valoare de 200,00 lei. Dovada achiterii la casieria Primdriei oragului Ocni Mureg ;
tSxei pentru DoCUMENTATIA DE LlclrATlE, in valoare de s0 tei.

\,t
Frl

,'c,

Local nr, gi plata concesiunii se va face lunar pana in data de 25 a lunii
pentru care se datoreazd.Taxa va fi indexati anual cu rata infla{iei.

c. Termenulde valabilitate a ofertei.
2. ofertele pentru licitatie se depun lntr-un exemplar, semnat de ofertant.

3. OFERTANTUL va introduce oferta ln doud plicuri astfel:
o plicul exte.rigr. pe care va fi scrisd adresa organizatorului : Primdria oragului Ocna

Mureg, str.N.lorga,..n1.27; judefu! Alba ; ideniificarea (nominalizarea) sfa[iului, va
contine actele solicitate si plicul interior.. plicUl inlqrioq care va conline oferta gi pe care va fi scris numele si adresa
ofertantului. Acest plic se restituie ofertantului nedeschis, Tn cazul Tn care acesta nu
a fost depus la data 9i ora limitd a depunerii ofertei sau ofertantut a fost eliminat de
la licita{ie pentru neprezentare a actelor solicitate.

4. ln cazui Tn care sunt oferte pentru mai multe spafii medicale se vor tntocmi dosare
distincte pentru fiecare spa{iu medicat solicitat.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentdrii ofertei sale.

6. ln procesul de calificare si 
'evaluare 

de detaliu a ofertelor se va cere participantilor
confirmarea acestora fara modificarea lor.

7, Dacd oferta nu rdspunde cerintelor licilatiei, aceasta va fi respins{ de cdtre comisia pentru
licitatii.

8. Pe baza hotdrdrii finale a verificatorului, se poate comunica rezultatul oficial al licitatiei, si
organizatorulva comunica ofertantului cAstigdtor acceptarea ofertei, comunicAndu-i-se data
la care trebuie sd se prezinte pentru perfectarea contractului.

ln legdturi cu ofertele se precizeazd urmdtoarele:

1. Oferta reprezinti angajamentulferm al ofertantuluiin conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune ln vederea participirii la licitatie;
2. Oferta trebuie si fie fermd;

;



3. Oferta este supusd clauzelor juridice sifinanciare inscrise in documentele ce o alcdtuiesc;

4. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice ofertant care nu Indeplineste prin

oferta prezentatd, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatieisidin
instructiunile pentru ofertanti ;

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de

concesionare a cabinetului.
6. Revocarea ofertei de cdtre ofertant dupi deschiderea acesteia si inainte de adjudecare

atrage dupd sine pierderea garantiei de participare la licitatie;

7. Revocarea de cdtre ofertant a ofertei, dupi adjudecare atrage pierderea garantiei de
participare;
8. Ofertantii care sunt dovedeti cd detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie,

sau au stabilit cu alti ofertantiintelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine
preturi de concesionare mai mici, vor fi exclusi automat de la licitatie;
9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim anual de concesionare vor fi excluse de la
licitatie;
10. Pentru stabilirea ofertei castigatoare, comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel mai

mare oferit. ln caz de egalitate, a preturilor oferite, se va solicita ofertantilor, a caror oferta a

fost egala, sa depuna alta oferta, in plic inchis, mai mare decat cea initiala.
1{. Ofertele pentru care s-au transmis notificdri de retragere sau ofertele TntArziate se vor
restitui nedeschise.

III. GARANTII

- ln vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund la organizator taxa de

participare la licitatie si garantia de participare la licitatie;

- Ofertantilor nec0stigitori li se restituie garantia de participare la licitatie (pct.10, litera i din

caietulde sarcini ) in termen de maximum 10 zile de la data comunicdrii rezultatului licitafiei.

- Garantia de participare la licitatie se pierde in urmdtoarele cazuri:

a) daci ofertantulisi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;
b)Tn cazul ofertantului cdstigdtor,dacd acesta nu se prezintd la data previzutd de comisia

pentru licitatie pentru perfectarea contractului de concesiune;
c)Tn cazul respingerii(excluderii) de la licitatie de cdtre comisia de licitatie.

IV. ADJUDECAREA LICITATIEI

Pe baza dosarului licita{iei, comisia de licitatii va emite acordul concesionirii - proces

verbal de adjudecare, dupd care va incheia contractul de concesiune intre locator - Primdria

oragului Ocna Mureg si cdstigdtorul confirmat al licitatiei, comunicAnd data la care trebuie sd

se prezinte pentru perfectarea contractului.
Concomitent, se va comunica in scris celorlati ofertanti cd ofertele lor nu sunt

cdstigdtoare, precizdndu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor.
- 

ln caz de infirmare, licitatia. se repetd, organizatorul comunicAnd hotdrArea in scris

tuturor ofertantilor participanti, lnapoind g arantiile integrale.

ND MO
Solutionarea iiiigiitor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de

despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.55412004,

cu modificdrile ulterioare' 
oRGANrzAToR,



Romdnia
Jude,tulAlba
Consiliul Local Ocna Mureg

Anexa la HCL Ocna Mureg

nr. I

APROBAT,
PzuMAR,

Jur.Silviu Vin{eler

CAIET DE SARCINI

privind concesionareaprin licitatie publicd a spaliului medical- Cabinettll
medical nr.lA situat in incinta Policlinicii oragului

Ocna Mureg,str.Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba
Spaliul medical- Cabinetul medical m.14

2019



CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publicd a spaliului medical- Cabinetul medical nr.l4 situat in incinta

Policlinicii oraqului Ocna Mureg, str.Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba
spaliului medical- Cabinetul medioal nr.14

1. PRINCIPII GENERALE
l,l.Organizarea licitatiei deschise se va efectua in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv:

- OUG NR.54128.0 6.2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate public6.

- OG. Nr12411998 - privind organizarca qi funclionarea cabinetelor medicale.

- Legea m.21512001 - privind administratia publicd local6, republicatd in anul 2007, cu modific[rile gi

completdrile ulterioare coroboratd cu Legea nr.213117.11.1998 - privind proprietatea publicd qi regimul
juridic al acesteia, cu modific[rile gi completarile ulterioare.

2. OBIECTUL CONCESIONARII:
2.1. Obiectul concesionarii const[ in concesionarea pe termen de _ , a spaliului medical-
Cabinetul medical nr.14, in suprafatd, de 32154 mp ., p1'oprietate publicd a oragului Ocna Mureg, situat in
incinta Policlinicii a oragului Ocna Mureq, str.Ax. Sever nr.43A, judelul Alba, in vederea realiz[rii unui
cabinet medical .

Spaliu medical este identificat conform releveului anexat.
- Concesionarul va avea in vedere la exploatarea spaliilor construite respectarea si indeplinirea urmdtoarelor

....; cerinte:

I continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;
n adaptabilitatea serviciilor Ia cerintele comunitatii locale;

D accesul liber la servicii si la informatiile necesare la acestea;

Desfdsurarea activitfiiilor specifrce pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie sd asigure:

- satisfacerea cerinfelor qi nevoilor de utilitate publicd ale comunitdfii locale qi creqterea calitdtii viefii;
- administrarea qi gestionarea spaliilor construite in interesul concesionarului qi a comunitdqii locale;

- ridicarea continud a standardelor qi a indicatorilor de performantd ai serviciilor prestate;

- aplicarea prinoipilor economiei de piatd gi ale liberei concurente;

- protejarea bunului gi punerea in valoare a acestuia;

- protectia qi conservarea mediului natural qi construit in conformitate cu reglementdrile legale in
vigoare;

- protectia sandtdtii qi igienei publice in conformitate cu reglementarile specifice in vigoare.

Concesionarul, in calitatea sa are urmdtoarele drepturi:
sd desftqoare activit6li medicale legate de exploatarea spatiilor construite;

\'d - sd incaseze qi sd perceapd tarife corespunzdtor serviciilor prestate;

3. DURATA CONCESIONARII:
3.1 . Durata concesionarii este de 

- 

cu posibilitatea prelungirii cu jum[tate din perioada iniliald
prin acordul p[rtilor semnatare ale contractului.

3.2.Concesiunea decurge de la data semndrii qi inregistr[rii contractului. Obligalia pl[lii taxei de

concesiune incepe de la aceastd datd.

4. ELEMENTE DE PRE[:
4.1, Prelul de pornire al lioitaliei este de lei/an.

4.2, Taxa de concesiune, stabilita in urma concesiunii, se va plati in 12 rute lunare egale, pana in data de

25 a fiecdrei luni.
4.3. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei qi /sau va putea fi modificat de cdtre

Concedent in situalia in care legislalia in vigoare va impune aceasta.



4.4. Documentatia pentru desfEsurarea licitatiei este prevdztttd ln Anexa I la prezentul caiet de

sarcini.

5. PRETUL CONCESIUNII $I GARANTII F'INANCIARE
5.1. Obligalia de platd a taxei de concesionare incepe la data semndrii qi inregistrdrii contractului.

5.2. Neplatarutei redevenfei in termen obligd Concesionarul la plata de penalitfii in cuantum deZo/n

pentru fiecare lun[ sau frac]iune de 1un6, calculate la sumele restante gi scadente incep6nd cu data implinirii
termenului limit6 de plati convenit.

int0rzierile la plata concesiunii mai mari de 6 luni delazhtascadentei de plat6 pentru fiecare
trimestru, vor fi notificate concesionarului, de urgenf[, ln toat[ aceast[ perioad[, inclusiv prin emiterea de
somafii gi titluri executorii pe numele concesionarului in vederea recuper6rii debitului. Neplata integrald a

obliga{iilor fiscale astfel notificate (redevenf6 + penalit6ti), in termen de maxim 15 zile de la primirea
notific[rii de c[tre concesionar, conduce la retragerea concesiunii, fAxA a mai fi necesar6 punerea in
intdrziere sau alte formalit6ti, cu toate consecintele ce decurg din aceasta, concesionarul neav6nd drept de
opozilie decdt dacd invoc6 gi dovedegte forta majord a$a cum este aceasta definit6 de lege. Pentru
recuperarea creanlelor astfel notiftcate concedentul, Oraqul Ocna Mureg, igi rezervd dreptul intentdrii unei
acliuni in instanf6 impotriva concesionarului, ln condifiile dreptului comun.

5.3. Concesionarul are obligalia ca, in termen de 30 de zile de la data semndrii contractului de

concesiune, sd depun[ cu titlu de garantie, o suma reprezentdnd o cotl parte din suma obligafiei de plat[

,ncdtre concedent, stabilit6 de acesta.

r 5.4. In cazul depdgirii cu 30 de zile a scadenfei de plat6, taxa de concesionare gi penalit[]ile aferentev
se pot incasa din garanfia constituit[ conform pct. 5.3. cu lngtiinfarea prealabild a concesionarului ln acest

sens.

5.5. Concesionarul are obligalia de a reconstitui garunlia depusd conform pct. 5.3.. in termen de 30

zile de la notificarea concedentului.
5.6. Neplata taxei de concesionare la timp conduce la retragerea concesiunii, cu toate consecinfele ce

decurg din aceasta, aga cum se prevede in caietul de sarcini.

6. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI
6.l.Concedentul se obligd sd pund la dispozilie imobilul ce face obiectul contractului, liber de orice

sarcini.

6.2. Concedentul garanteazd.pe concesionar contra tulburfuii folosinlei imobilului.
6.3. Concedentul va permite accesul concesionarului la imobilul concesionat.

6.4. Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, in afaru caztxilor
prevazute expros de lege.

n 6.5. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa

I'aduca atingere drepturilor concesionarului.* T.oBLIGATIILE coNCESIoNARULUI
7.1 Concesionarul se oblig[ s[ foloseasc[ imobilul concesionat pentru rcalizareaunui cabinet

medical.
7.2. Concesionarul se oblig[ sd pldteascd redeventa la termenul si in conditiile stabilite prin contract.

7.3. Se interzice subconcesionarea tn tot sau in parte a imobilului ce face obiectul concesion[rii.
7.4, Concesionarul va executa investitia necesard amenajdrii imobilului numai dupd avizarea de catre

concedent a devizului estimativ pentru aceasta investitie. La terminarea investitiei se va face receptia

lucrarilor, in prezenta concedentului, iar deducerea cheltuielilor se va face pe baza unei situatii de lucrari
acceptata de concedent, dar care nu depaseste devizul estimativ avizat.

7.5 Prin activitatea ce o va presta, concesionarul nu va perturba activitatea celor din jur si va respecta

legislatia in vigoare care reglementeazl, normele de functionare a cabinetelor medicale care-qi desfHsoard

activitatea in vecinatatea lor.



7.6. La incetarea contractului de ,concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sd

restituie concedentului, ln deplin[ proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini,

impreuna cu investitiile efectuate si deduse.

7 .7 .ln termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de ooncesiune, concesionarul este obligat

s6 depun6, cu titlu de garantie, o suma, reprezentAnd taxa de concesionare datorat6 pentru 2 luni de

exploatare.

7.g.in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte ca:uze dec6t prin ajungere la termen, forta

major6 sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatdrii imobilului, in

.onditiil. stipulate in contract, p6n[ la preluarea acestora de c6tre concedent.

7.g. l; cazul in czre concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii unor

evenimente de natur6 s[ conduca la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indat[ acest fapt

concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitltii exploat[rii bunului.

S. INCNTAREA CONCESIONARII:
8.1. incetaroa oontractului de ooncesiune pobte avea loc in urm6toarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilitain contractul de concesiune ;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de cdtre concedent,

r',comunicat[ concesionarului cu 60 de zile inainte 
' ,rin retragere de c6tre concedent,L,r c) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de c[tre concesionar, 1

- cu plata de desp6lubiri in sarcina concesionarului dacd acestea se impun qi cu pierderea dreptului de

restituire a garantiei.

d) in cazul nerespect6rii obligatiilor contractuale de c[tre concedent, prin reziliere de cdtre concesionar,

cu plata unei despaiubiri ln sarcina concedentului dacd paguba este doveditd in condiliile legii.

.; lu dirpuritia, Ointr-o catzdde forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdtii obiective

a concesionarului de a-l exploata, prin renuntarc,frrdplata unei despdgubiri.

f) prin retragere, ln cazul nefuncliondrii cabinetului, cauzd ce conduce la rezilierea unilaterala a

contractului de catre concedent, ftrl vreo preten]ie din partea concesionarului.

g) prin renunfare la concesiune din partea concesionarului, cu notificarea prealabild a concedentului, cu

cel pulin 30 de zile inainte, fdr6 si poatd solicita restituirea garanliei
, g.2. La incetarea contractului db concesiune concesionarul este obligat sd restituie, tn deplinE

proprietate, liber de orice sarcin[, bunul concesionat, cu toate amen6jarile rcalizate la acesta cu exceplia

acelora care pot fi ridicate frrd,aaduce atingere (fdrd a provoca stric6ciuni) bunului primit in concesiune.

,,... 9. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATEDE CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII

! ; La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de concesionar in realizarca scopului
Ital

conceslunll se vor impdrli astfel, dttpd'caz;

a. Bunurile de retur: rcpreziitdspafiul concesionat, care revine de plin drept, gratuit 9i liber de sarcini

proprietarului. Concesionaruise obliga si-l preda in acest mod, pe cheltuiali proprie, in termen de cel mult

tO iit" de la data la carc a intervenit incetarea contractului;
b. Bunurile proprii: respectiv lucrdrile, investifiile, dot[rile gi altele asemenea efectuate de c6tre

Concesionar pe durata derulSrii contractului, asupra cdrora pdrfile convin astfel:

b.1 dala Concesionarul nu inresistreazi debite scadente si neachitate s

adeapredaspa}iulliberdesarcinisensincarebeneficiazddeun
t..*.n d. p6n6la l0 de zile calculate de la data incetArii/rezilierii contractului, termen in care, pe cheltuialI

proprie, iqi va putea ridica dotarile/aparatura qi celelalte bunuri proprii qi va elibera qi preda spatiul

conc"aentului, cil pufin in starea in care l-a primit, cu exceplia uzurii normale. Nu vor fi putea fi ridicate

achi



lucrdrile/investitiile reprezentdnd . utilitdtile clasice (Baz, energie electricd, apil-canalizare) inclusiv
racordurile gi aparatele de evidenjd a consumurilor, gresia, faianla, geamuri, rafturi zidite sau orice alte
asemenea care, prin demontare ar produce stric6ciuni spatiului, chiar dacd acestea au fost realizate de

concesionar pe cheltuiald proprie gi care vor r[m6ne in proprietatea exclusivl a Concedentului, fdrl nici un

fel de pretentii bInegti sau de alt6 natur[ din partea Concesionarului, dacd pAnd la acea datd p[rfile nu au

convenit in vreun fel asupra acestora prin act scris.

b.2 dacd Concesionarul lnregistreazl debite scadente si neachitate sau alte oblieatii contractuale

evaluabile tn bani. scadente $i neonorate la data lncetdrii. din orice motive. a contractului si nu achitd

integral toate aceste restanfe. inclusiv penalit6file/maiordrile aferente ln termen de cel mult 15 zile de la data

lncetlrii: - tn acest caztoate lucr[rile, investifiile, dotdrile qi altele asemenea efectuate de cdtre Concesionar
pe durata deruldrii contractului, revin de plin drept, in proprietatea publicd a Oragului Ocna Mureg, flard nici
un fel de posibilitate a Concesionarului de a se opune, sens in care acesta declarS cd este de acord gi tgi

asum[ intrutotul aceastd clatzd. Partile convin, de comun acord cainbaza prezentei clauze contractuale,
care reprezint6 un pact comisoriu de gradul patru gi asumat[ in mod expres, Concesionarul renunf6, deplin qi

1 irevocabil la dreptul sdu de proprietate asupra tuturor lucr6rilor, investitiilor, dotdrilor qi altele asemenea

efectuate in spatiul concesionat pe durata deru16rii contractului, care vor trece in mod automat, fbrd platd gi

fdrd nici un fel de formalitdli suplimentare, tn proprietatea privatd a Concedentului.

10. RESPONSABILTTAII rnrVIND PROTECTIA MEDTULUI
nr Responsabilit6file de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepdnd de la preluarea bunului,

\,l pdn6la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd execulia lucrdrilor de

orice fel (investitie, organizwe de gantier, intervenfie, exploatare, etc.) qi mentinerea acestuia ln conditii

normale, utilizarcade echipamente nepoluante pentru mediul ambiant gi lipsite de riscuri pentru personalul

de exploatare gi lntrelinere, precum gi pentru agez[rile umane.

in cursul lucrdrilor de modernizare gi dupd terminarea acestora, concesionarul are obligafia s[ nu

afecteze in nici un fel suprafelele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligafia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile qi avizele impuse de

legislalia mediului.

1 1. TNTERDICTIA SUBCONCESIONARTI
Concesionarul nu are drept de subconcesionare sau inchiriere a spafiului.

12. CONTRACTUL DE CONCESIUNE $I EFECTELE ACESTUIA
12.1. incheierea contractului de concesiune

A l2.l.l. Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scris6.

U 12.1.2. Con{inutul contractului de concesiune va fi prezentat in caietul de sarcini.- 
12.1.3. Contractul de concesiune va fi incheiat tn termen de maxim 30 de zile de ladata la care

concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

12.1.4. Ofertantul se consider[ informat la data receplion6rii scrisorii recomandate cu confirmare de

primire, care con{ine acceptarea ofertei sale sau orice altd formd de comunicare care poate fi doveditd.

L2.1.5, Refuzul ofertantului declarat cAgtig6tor de a incheia contractul de concesiune atrage

pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie.

t2.1.6. in cazul in care ofertantul declarat cAqtig6tor rcfind,incheierea contractului,licrtalia public[

va fi anulatd, iar concedentul va relua procedura de licitalie publicl de la etapa publicdrii anunlului, in
condifiile legii, studiul de oportunitate qi caietul de sarcini pdstr6ndu-qi valabilitatea.

l2.2.Drcpturile qi obligafiile concesionarului gi ale concedentului vor fi cele prevdzute in conlinutul

contractului de concesiune daci nu contravin legislafiei tn vigoare.



13. FORMA DE CONTROL $r DE MONITORTZARE CERUTA DE CONCEDENT
13.1. Pe durata contractului de concesiune concedentul are dreptul sd verifice respectarea obligatiilor

asumate de concesionar. Astfel, concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile, s[ verifice stadiul de

rcalizarc a investitiilor, precum qi modul in care este satisfldcut interesul publio prin realizarea activitdlii sau

serviciului public.
13.2. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a concesionarului gi in condiliile stabilite in

contract.

14. ALTE CONDITII
14.1 Concesionarul, pentru indeplinirea obligaliilor prev[zute ln contractul de concesiune, trebuie sE

defind toate acordurile, avizele, attoizaliile gi licenlele prevdzute de legislalia ln vigoare 9i sd achite

contravaloarea tarifelor aferente acestora.

14.2. Concesionarul va asigura executarea lucrlrilor de investilii in conformitate cu devizele avizate

de concedent, cu respectarea legislaliei gi reglementdrilor tehnice ln vigoare.'
14.3. Concesionarul este obligat ca lnainte de punerea in funcliune a investiliei sd delin6 autorizatiile

de functionare.
14.4. Echipamentele, instalafiile, aparatele,produsele gi procedeele utilizate de concesionar, vor fi in

,,.conformitate cu oferta qi vor respecta cerintele legisla[iei ln vigoare.

L'., ' 14.5. Concesionarul este obligat sd asigure personal calificat gi ln num6r suficient pentru realizarca

- obligaliilor ce revin prin contractul de concesiune conform reglementdrilor, standardelor de performanfd,

condiliilor de valabilitate ale autorizafiilor gi licenfelor in vigoare. in cazul in care concesionarul

contracteaz[ anumite lucrdri cu alfi agenti economici acegtia trebuie s[ de]ind autoriza]iile necesare

desfdqurSrii acestor lucr6ri.
14.6. Concesionarul are obligalia sd pldteasc[ impozitele qi taxele datorate bugetului de stat gi local

prevlzute de legislatia Rom6n6, beneficiind la cerere de toate facilitElile respectiv de scutirile, except[rile

sau reducerile temporarg prevdzute de legislalia in vigoare.

14.7. Concesionarul are obligalia de a pune la dispozilia concedentului toate informaliile, datele qi

documentele solicitate de acesta in leg6tur6 cu derularea contractului de concesiune.

ls. SOLUTIONAREA LITTGIILOR:
16.1. Litigiile de orice fel apdrute intre p6rtile contractante ln cursul deruldrii contractului se vor

rczolvain principal pe cale amiabil[, iar in cazul ln care acest lucru nu este posibil vor fi de competenfa

instanfei de la locul executdrii contractului.

**,17 . DISPOZITII I'INALE :

.'., t 17.1. Drepturile qi lndatoririle pIrfilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin contractul
v

de concesiune respectand dispozitiile Codului Civil in materie de contracte.

17.2.ln cazul in care cdgtigdtorul nu se prezi*d la termen pentru tncheierea contractului, respectiv 30

zile de ladataadjudec6rii , garunliade participare nu se mai restituie.

Anexa 1 face parte integranta din prezentul caiet de sarcini.

APROBAT,
PRIMAR,

Jur.Silviu Vinfeler
tNtoctvttr,

Sing.Mgnica Botoq
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ANEXA 1

DoCUMENTATIA PENTRU DESFA$URAREA LICITATIEI
INSTRUCTIUNI PENTRU OTERTANTI

privind concesionarea prin licitatie public6 a spatiului medical- Cabinetul medical nr.14 situat ln incinta
Policlinicii oraqului Ocna Mureg, str.Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba

spaliului medical- Cabinetul. rnedical nr.14

Primdria orasului Ocna Mureq, str.N.Iorga,nr.2T,judetulAlba, cod fiscal 4563228, telefon : 0258871257,
10258871217;Fax:0258871217, E-mail:contact@primariaocnamures.ro, Web:www.primariaocnamures.ro,
persoand de contact- sing.Monica Botog
2. CONCEDENT
Orasul Ocna Mureg
3. DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii este de _ ani.
4. CONDITII DE PARTICIPARE
Concesionarea se face cltre persoarrc frzice sau juridice, cu activitate si experienta ln domeniul s6ndtdjii.
5. COSTUL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

2,pste de 50lei exemplarul si se va achita la casieria Primfuiei Ocna Mureg.

\C 6' TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Este de 200 lei qi se va achita la casieria Primdriei Ocna Murep.
7. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI
Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile de la data depunerii ofertelor.
8. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Dovada depunerii garantiei, in cont separat la banca ofertantului, pentru participarea Ia licitatie, va fi depusd

de cStre ofertant la concedent, odat[ cu depunerea ofertei, la secretariatul organizatofic al licitatiei.
Aceasta va consta tn scrisori de garantie. bancard sau alte acte similare acestora, tn valoare de 100 lei, pentru
o perioada de valabilitate egald cu perioada de valabilitate a ofertei, respectiv 30 zile de la depunerea
ofertelor.
in cazul ofertantului c6stigdtor, garuntia de participare va fi retinut[ de c[tre concedent pAnE in momentul
lncheierii contractului de concesiune si se va transfera ln garantia de bund concesiune.
Garantia de participarc la licitatie se va pierde dac[ se retrage oferta inainte de desemnarea c6stig[torului
sau dac[ oferatntul declarat cdstigator al licitatiei nu semneaz6 contractul de concesiune din culpa sa.

9. MODUL DE INDEXARE AL TAXEI DE CONCESIUNE
* Taxa de concesiune se va pldti ln lei si se vaactualiza anual cu indicele de inflatie.

. to. cALENDARUL LTCTTATIEI
a. a) Publicarea anuntului privitor Ia licitatie pani la 

-;

b) Termenul limitd de depunere a ofertelor:
c) Data desfbsurdrii licitatiei:
d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie rdmdne la aprecierea comisiei;
e) Comunicarcarczlltatelor comisiei, de cdtre concedent: se va face ln termen de 3 zile lucrdtoare de la data
intocmirii raportului de evaluare al comisiei;
f) Contestatii: 5 zile lucrdtoare de la data comunic6rii rezultatului licitatiei;
g) Solutionare contestatii: 10 zile lucrdtoare;
h) Semnarea contractului: dup6 implinirea unui termen de 30 zile calendaristice de la data comunicdrii
rezultatului licitatiei ;

i) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarati nec0stigdtori: in termen de 10 zile lucrltoare de la
data comunicarii rezultatului licitatiei.
11. COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie va fi format[ din 5 membrii si va fi stabiliE prin Hotardre a Consiliului Local nr._.
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12. DEPUNEREA Otr'ERTELOR
Ofertele vor fi redactate in limba romanS.

Ofertele se depun la sediul Primariei Ocna Mureg, registraturl in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul

interior, care vor cuprinde urm6toarele documente:

Pe plicul exterior se va indica ,,licita1ie spafiu medical- cabinet medical nr.7 qi cabinet medical ff,13,,
licitatia publicE deschisd pentru care este depusd oferta si va trebui sE confind plicul interior cu oferta gi

urmdtoarele acte:
- in cazul persoanelor juridice:
o O fiqd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnat6 de ofertant, fard

tngrosdri, sterslturi sau ad[ugiri;
o Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd ateste capacitatea de preluare a

concesiondrii.
. Dovadacapoateexercitaactivitatimedicale.
o Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plat6 a impozitelor si

taxelor cdtre stat, inclusive cele locale, tn original sau copie legalizatl, valabile la data deschiderii ofertelor;
o Document care sa ateste forma juridicl a solicitantului.
o Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru

participare la licitafie.
o Oferta

n incazulpersoanelorfizice :

tJ o O fig[ cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatI de ofertant, fare
ingros5ri, stersdturi sau addugiri;

o Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd ateste capacitatea de preluare a
concesion[rii.

o Certificat de libera practica;
o Certificat constatator privind lndeplinirea obligatiilor exigibile de plat6 a impozitelor si taxelor

c[tre stat, inclusiv cele locale, tn original sau copie legalizatd,valabil[ la data deschiderii ofertelor;
o Copie dup[ actul de identitate;
o Codul fiscal;
. Dovada achitArii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru

participare la licitalie.
. Oferta

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumir,ea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al

acestuia, dapacaz.

-Acest 
plic va contine oferta propriu zisI, care contine:

,4.

, ' t o Valoarea concesiunii__-1ei/an pentru suprafata totald de
\r' o Activitatea desfdgurat6

o Valabilitateaofertei: zile de La data deschiderii ofertelor;
Fiecare participant poate depune o singur[ ofert6.
Ofertele vor fi lnregistrate ln ordinea primirii lor la registratura Primdriei oragului Ocna Mureg, qi se depun
cu cererea de inscriere la licitalie, conform cu modelul anexat.

Oferta va fi depusd intr-un exemplar, semnata de ofertant.
13. rNSTRUcllUtU PRTVIND MODUL DE UTILIZARE A CATLOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, lncheierea, executarea, modificarea si incetarea

contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de desp[gubiri se rcalizeazd potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ w.55412004, cu modificdrile ulterioare.

14. PROCEDURA DE EVALUARE
Plicurile lnchise si sigilate, vor fi predate Comisiei de licitatie,ladata fixatd pentru depunerea lor. Dup[

.mp.



deschiderea plicurilor exterioare comisia de licitatie elimin6 ofertele care nu contin totalitatea documentelor

prev[zute lapct.lZ.
Pentru
putin 3 oferte s[ fie valabile.

Hou1uiexterior,se0retafu1comisieide1icitatievaintocmiprocesu1.verba1in
caxe se va mentiona rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarea

procesului-verbal de cltre toti membrii comisiei de licitatie si de c6tre ofertanti.

bupl analizarca ofertelor, Comisia de licitatie poate cere ofertantilor, ln scris, precizdri w privire la
continutul ofertei.

Pentru determinarea ofertei cAqtigltoare, Comisia de licitatie va avea ln vedere pretul cel mai

mare oferit. (ln caz de egalitate a preturilor oferite se va solicita ofertanfilor a clror oferta a fost

egali, sI depuni o noufl oferti in plic inchis, ofertl care va trebui sI fie mai mare decflt cea depusi

inifial).
Comisia de licitatie iqi intocmeste raportul si procesul-verbal de evaluare a ofertelor si desemneazl

ofertantul cdstigdtor.
Comisia de licitatie transmite concedentului raportul, precum si ofertele prezentate.

Raportul va fi depus la dosarul concesiunii.
in 

'continuare piocedura de licitati e urmeazd calendarul licitatiei descris in Instructiunile pentru

ofertanti.nt-

APROBAT,
PRIMAR,

Jur.Silviu Vinteler

lNTocMIT,
Sing.Monigp Botog
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GERERE DE 1NSCRIERE LA LICITATIE

Cdtre,

coNSlLlUL LOCAL AL ORA$ULUI OCNA MURE$

STR. N.IORGA , NR. 27, JUDETUL ALBA

Subsemnatul in calitate de domiciliat

in , avand Ct seria nr.- ca urmare a anunlului

fe participare aperut Tn ziarul din-, (MOf )

L-, riin , privind organizarea proceduriide licitatie deschisa pentru
U'

concesionarea spaliu medical- cabinetul medical nr.14, in suprafata de mp, situat

in polictinica oragului Ocna Mureg, judetulAlba imiexprim prin prezenta, interesul de a padicipa

in calitate de ofertant.

Am luat cunostinld de criteriile gi condiliile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertanlilor

I calificatisi anexim la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, si oferta in plic sigilat.
I

Cu stimd,

Data completdrii

Ofertant,

(semnatu ra autorizatd)
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OFERTANT

Prin prezenta,

FISA DE INFORMATII

ne exprimam interesul de a desfdgura activitdti- ,in
din oragul

ln acest scop, va comunicam, urmdtoarele informalii preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRM.A:

. Denumirea firmei:

' Reprezentant legal:

,-i Localitate/adresa:

'Telefon, Fax, E-mail:

. Pagina web:

' Persoand de contact:

' Profil de activitate actual:

. Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :

Alte localiiin RO/UE:
.-,

' Numir total angaja{i:

OFERTANT

(Semnitura 9i stampila S.C.)

11



D E G LA RAT I E DE PARTICIPARE

Subsemnatul/ a in calitate de

reprezentant legal al

Ofertantului:

declar urmdtoarele in numele

- la data prezentei, pe care o reprezint nu se afld Tn

reorganizare sau lichidare judiciard sau in faliment;
- administratorii subscrisei nu au fost condamnafi gi nici nu s-a

inceput impotriva lor urmdrirea penald pentru gestiune frauduloasd, abuz de incredere,
fals, uz de fals, Tngeldciunq, delapidare, mdrturie mincinoasd, dare sau luare de mit6,
precum gi pentru alte infracliunide naturd comerciald;

- am luat cunogtin!5 de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitaliei gi de modalitatea
de selectare a ofertelor depuse;

- oferta de concesionare depusi de pe care o reprezint este
valabila de zile calendaristice de la data deschiderii ofertelor;

- in cazulin care mi se va adjudeca concesionarea spaliului medical-cabinet medical nr.7 gi

cabinet medical nr.13 in suprafata de ffiP, situat in 

-, 

oragul 

-,

judetulAlba md angajez sd:
1. in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,

concesionarul este obligat sd depun5, cu titlu de garantie, o sumd, reprezentAnd taxa de

concesionare datorati pentru o lund de exploatare.

OFERTANT

(Semndtura gi stampila S.C.)

Data

t2



OFERTANT

FISA DE INFORMATII

PENTRU PERSoANA rrzrcA

Prin prezenta, imi exprim interesul de a desfdgura activitd{i de

operalionalizarea acestuia .

ln acest scop, va comunicam, urmdtoarete informafii preliminare:

Reprezentant:

in oragul
sfr._nr._ dupd finalizarea lucrdrilor de amenajare gi

* 
Localitate/adresa:

.Telefon, Fax, E-mail:

Profil de activitate actual:

Alte locafiiin RO/UE:

' Numdr total angajafi:

-irr,,

OFERTANT

(Semnitura )
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Subsemnatul

DEGLARATI E DE PARTICIPARE

PENTRU PERSOANE FIZICE

domiciliat in localitatea str.

nr.-, jud.Alba, declar urmdtoarele :

- la data prezentei, dispun de resurse financiare pentru realizarea investi[iei;

- nu am fost condamnat gi nici nu s-a inceput impotriva mea urmirirea penali pentru

gestiune frauduloasi, 
^bu, 

de incredere, fals, uz de fals, ingeldciune, delapidare,

martuiie mincinoasa,'Oare sau luare de mitd, precum gi pentru alte infracliuni de naturi

comerciald;
- am tuat cuhogtinld de prevederite CAIETULUI DE SARCINI al licitaliei 9i de modalitatea

A de selectare a ofertelor dePuse;

e - oferta de concesionare dlpusa este valabila 

- 

de zile calendaristice de la data

deschiderii ofertelor;
- in cazulin care mi se va adjudeca concesionarea spaliului medical- cabinetul medical

nr.7gi cabinetul medical nr.ia in suprafata de mp, situat in 

-t 

oragul

r Tn termen 
'i:o"J8't'j'JlE T8'i:'::i, Tncheierii contracturui de concesiune,

concesionarul este obligat sd depund, cu titlu de garantie, o sumd, reprezentand taxa de

concesionare datoratd pentru o lund de exploatare'

OFERTANT,

Semndtura,

Data

t4



OFERTANT

OFERTA
Sunteminteresa!iSanedesfdguramactivitatea1nd,f?
oragul TncepAnd cu trimestrul/luna- anul 

- 

Tn

urmdtorul domeniu de activitate:

DATE TEHNICE SI FINANCIARE,

-.Valoareaconcesiunii-lei/an,pentrusuprafatatotalade-mp.
LJ o Activitatea desfasurata

. Valabilitatea ofertei: zile de la data deschiderii ofertelor;

OFERTANT

(Semndtura gi stampila S.C.)

Data.
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Nr. ............/...................

incheiat in oraqul Ocna Mureq iudetul Alba

1.1. ORA$UL ocNA MURE$, prin consiliul local al oraqului oona Mureq'

av6nd sediul in oraqul Ocna Mureg, strada Nicolae Iorga, nr'27, cod 515700' jude{ul

Alba, Nr. inreg. 37ll din 26.08.1993, crJl 4563228, teptezentat de primar, vinteler

silviu, ln calitate gi denumit in continuare concedent, pe de o parte, 9i

persoanb fizicd romdnd cu domiciliul ln

CNP

calitate qi denumitd in continuare concesionar pe de altd parte,

avflnd ln vedere: prevederile art.87l'873 din Codul civil, care reglementeaza Dreptul

de concesiune, a o.u.G. nr. 5412006 privind regimul contractelor de concesiune de

bunuri proprietate public6, cu modificarile ulterio are, a Normele metodologice de

aplicare a o.u.G. nr. 5412006 aprobate prin H.G. nt.16812007, a HCLOM nr'

101/30.05.2013 privind reglementarea situaliei bunurilor utilizate ln derularea

contractelor de concesiune de terenuri proprietate publica sau privat[ a oragului ocna

Mureq, au convenit s6 lncheie prezentul contract de concesiune, cu respectarea

urmitoarelor clauze:

1.2.
in

-, 
str.



2.1. Obiectul prezentului contract il constituie conoesionarea' respectiv predarea de

c6tre concedent concesionarului, a imobilului - spafiu medioal - Cabinet medical nr'14

, proprietate publica a oraqului ocna Mure$, ln suprafatl de32,54 m.p. situat tn incinta

policlinicii oragului Ocna Mureg, str. Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba inscris ln CF nr'

- Ocna Mureg, nr. toP.

2.2. Ptedarea-primirea obiectului concesiunii se

verbal, care faoe parte integrantb din prezentul

amplasament.

2.3. Obiectivul concedentului este folosinta' de cdtre

identificat la punctul 2.1. -cu destina{ia cabinet medical

2.4.|n derularea contractului de concesiune' concesionarul va

categorii de bunuri:

- bunurile de retur: spatiu medical - Cabinet medical nr'14

.bunurileproprii:investiliilegidotdrile,conformscopuluiconcesiunii.

2.5. Situalia bunurilor la lncetarea contractului:

La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de concesionar tn

realizareascopului concesiunii se vor imp[rfi astfel, dup6 caz:

a.Bunurile de retur: reprezinta spafiu medical - cabinet medical nr'14 - imobilul

concesionat, care revine de plin drept, gratuit 9i liber de sarcini proprietarului concedent'

Concesionarul se obligd s6-l predea ln acest mod, pe cheltuial[ proprie' ln termen de cel

mult 15 zile de la data la carca intervenit lncetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucrarile, amenaj[rile, investifiile' dotarile 9i altele

asemenea efectuate de c[tre concesionar pe durata derularii contractului' asupra carora

plrfile convin astfel:

concesionarul are obligatia de a preda imobilul liber de sarcini' sens in oare va avea un

termen de 10 zile de la data lncetarii contractului; Nu vor fi ridicate lucrlrile/investiliile

va efectua Pe bazd de Proces-

contract, lmPreunl cu schi{a-

concesionar, a imobilului

utiliza urmltoarele



reprezentend utilit6fi1e clasice (gaz, energie electric[' apd'canalizare)' inclusiv

racordurile gi aparatele de evidentl a oonsumurilor, care vor r[mane in proprietatea

exclusiv' a concedentului, f6r6 nici un fel de pretenfii b[neqti sau de alt6 natura din

partea Concesionarului'

acest caz toate amenajarile, luorarile, investifiile, dotarile gi altele asemenea efectuate de

c6tre concesionar pe durata deruldrii contraotului, revin de plin drept' in proprietatea

publica a oragului ocna Mureg, ftrd nici un fel de posibilitate a concesionarului de a se

opune, sens ln care acesta declara c6 este de acord gi lgi asum6 tntrutotul aceast[ clauz6'

p6r{ile convin, de comun acord ca lnbazaprezentei clauze contractuale, care reprezinta

un pact comisoriu gi asumatIln mod expres, Concesionarul renunf[, deplin gi irevocabil

ladreptuls6udeproprietateasupratuturorlucrdrilor,investiliilor'dot6rilorgialtele

asemenea efectuate tn spafitr concesionat pe durata derularii contractului' care vor trece

ln mod automat, fdrlplatd,qi f6r6 nici un fel de formalitali suplimentare, in proprietatea

public[ a Concedentului.

b.3 Dup6 preluarea ln proprietatea sa a bunurilor concesionarului' concedentul va

proceda,laliberasaalegere,functieqideinteresullocal,dup6cumurmeaz6:

i) s6 pastreze bunurile preluate de la concesionar conform clauzei b'2' caz ln care

va pl6ti concesionarului o sum6 reprezentand contravaloarea a jumatate din preful de

piatfr avalorii investiliilor, stabilita la acea dat6, sum6 din care' inilial' vor fi deduse

toate datoriile bdneqti preoum qi contravaloarea obliga{iilor scadente gi neindeplinite de

c6tre concesionar, inclusiv toate oheltuierile ocazionate cu clarificarea situafiei juridice a

invostiliilor, cheltuieli de executare, evaluare' etc';

ii) s[ lnstiaineze, total sau parfial investiliile, tn condi{iile legii, cazin care va

restitui Concesionarului o sum[ reprezentdnd contravaloarea a jumitate din preful cu

care au fost lnstrainate, sumd din care, inilial, vor fi deduse toate datoriile b[neqti

precum qi contravaloarea obliga[iilor scadente, evaluabile ln bani gi nelndeplinite de

b.2



c6tre concesionar, inorusiv toate cheltuielile ocazionate ou clarificarea situafiei juridice a

investifiilor, cheltuieli de exsoutare, evaluare' valorifi care' etc' ;

2,6.C|auzeleouprinselapunctul2.5.nuseaplic[lncazullncarelncetarea

contractului se datoreaz[ culpei exclusive a Concedentului constatatd prin sentinf[

judecdtoreasca irevocabila sau a exproprierii pentru cauzdde utilitate public6' in cazul

exproprierii, toate datoriile concesionarului scadente gi restante la data rezilierii se vor

retine din prelul stabilit cu titlu de desp[gubire ce va fi acordat concesionarului'

3.1. Durata concesiunii este de de ani' tncep6nd cu data de 

-'

Predarea-primirea spa{iului se va face pe bazd de proces-verbal' impreunl cu schila-

amplasament

3.2. contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egal6 cu cel mult

jum[tate din durata sa initiala, prin simplul acord de voinfa al p6r{ilor' sens ln care se va

lncheia act adi{ional cu cel pulin un an lnainte de expirarea duratei contractului' Acordul

de voinfa al concedentului ll va reprezenta actul administrativ pe care il va cere legea ln

vigoareladatasolicitIriiacorduluideprelungire,adoptatlnacestsens.

4.l.Concesionaruldatorcazdplataredevenleilncepdndcudatade

prin indexare ln raport de rutainflaliei sau prin hot6r6re a concedentului' Redevenla se

va achita, de c[tre concesionari, concedentului, lunar, tn lei, ln 12 trange egale' panfl la

data de 25 aftecdtei luni'

4.3. Plata redevenfei se face la casieria Prim[riei oragului Ocna Mureg' din Ocna

Mureg,stradaNicolaelorga,nt.2T,jude}ulAlbasaulncontulconcedentuluinr.

Rol4TREZ00421A300530xxxx,deschislaTrezoreriaAiud.

4.4.Pentruneplatalatermenelescadentearedeventei,p6r{ileconvindecomun

acord plata de penalitali ln cuantum de2ohpentru liecare lunil sau frac{iune de lunil

de lntflrziere, aplicata la suma scadent[, obligafie acceptatd qi asumatd neechivoc de

c[tre Concesionar. Penalitfiile se calculeazd lncepdnd cu ziua urmltoare datei scaden{ei'



5.l.Relafiilecontractualedintreconcedentqiconcesionatsebazeaz[peprincipiul

echilibrului financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea unei posibile egalitali lntre

avantajele care li sunt acordate concesionarului qi sarcinile care li sunt impuse'

a.) Obliga{iile qi drepturile concedentului:

5.2. Concedentul se obligd sd pun6 la dispozilia concesionarului' ln timp util'

terenul concesionat declarand cd acesta corespunde cu situalia prezentatd in caietul de

sarcini, nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, nu este bun litigios 9i este liber de orice

sarcini, avdnd datoria s6 nu ll tulbure pe concesionar ln exerciliul drepturilor rezultate

din prezentul contract de concesiune'

5.3. Concedentul nu are dreptul, cu excepfia nivelului redevenfei, s[ modifice

unilateral contractul de concesiune, lnafara de cazurile expres prev[zute de lege'

prezente ori ce vor apare ln viitor ca efect al modificdrii legislatiei sau atunci c6nd

modificarea se datoreaz6 unor cauze excspfionale legate de interesul national sau local'

dlpd" caz.ln aceast[ situafie, modificarea contractului se va face dupd notificarea sqis[

prealabill a concesionarului'

s.4,Concedentul are obligalia s[ ll notifice pe concesionar despre aparilia oricaror

lmprejur[ridenaturIs[aduc6atingeredrepturilorconcesionarului,precumgis[llapere

pe acesta impotriva tulburtrrilor asupra folosinfei bunului, produse de un al treilea'

5.5. Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului de

concesiune, modul ln oare se respecta oondiliile 9i clauzele acestuia de odtre concesionar'

acesta din urm6 avand obligatia de a pune la dispozifia concedentului toate informa{iile'

documentele gi eviden{ele solicitate'

b.) Obligafiile qi drepturile concesionarului:

5.6. Concesionarul nu este obligat sa suporto creqterea sarcinilor legate de

executarea obligaliilor sale, in cazul in care aceasta cre$tere rezultaln urma:

a)uneiacliunisauauneimasuriabuzivedispusodeoautoritatepublica;

b) unui caz defor{a majorI sau unui caz fortuit'

5.T,Concesionaruligiexecut[obligafiilepotrivittermenilorsicondiliilor

previzute ln prezentul contract 9i ln acord cu normele legale specifice domeniului de



activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop, precum si cu cele

prevazute in caietul do saroini.

5.8. Responsabilitatile de mediu ii revin ln exclusivitate concesionarului' inclusiv

cele privin d apdrarca lmpotriva incendiilor, astfel cum sunt reglementate de Legea

30712006 - privind apdrarea lmpotriva incendiilor, concendentul nemaiavand nici o

responsabilitate in acest sens cu excepfia celor rezultate din activitali anterioare

lncheierii prezentului contract, dac[ este cazr:J'

5.9. Concesionarul nu poate in nici vn cazsubconcesiona, ln tot sau ln parte gi nici

nu poate gaja unei alte persoane obiectul concesiunii, qi tn termen de 30 de zile de la

semnarea contraotului de oonoesiune are obligafia s[ ll lnregistreze, pe cheltuiall proprie'

la o.c.P.I. Alba - Biroul de publicitate imobiliara Aiud, prin lnscrierile cuvenite ln

c6rfile funciare corespunzdtoare'

5.10. De asemenea, cohcesionarul are obligalia de a lnscrie, pe cheltuiala proprie'

in cartea funciara oorespunzatoare constructiile, in termen de cel mult 90 de zile de la

edificarea acestora. La lncetarea contractului, are obliga{ia de a suporta costurile radierii

construc{iilor qi a dreptului de concesiune din cartea funciar['

CAP.VI. GARANTII

6.1. Concesionarul are obligatia constituirii, ln favoarea concedentului' a unei

garanlii pentru buna execut arc a obligafiilor sale contractuale' in sumd egal[ cu

contravaloarea concesiunii pentru unYz an de exploatare, respectiv suma de

care va fi achitata cu titlu de garan(ie la semnarea contractului sau ln termen de cel mult

30 de zile de la semnare qi din care se vor re{ine, dacd este cmul, penalitafile gi alte sume

datorate de concesionar bugetului local al oragului Ocna Mureq cu orice titlu' rezultate

din derularea prezentului contract. Dac[ valoarea garan{iei se va epuiza, concesionarul

are obligalia constituirii unei noi garan{ii ln cuantumul ardtat mai sus prin raportare la

valoarea redeventei datoratd ln anul ln curs'

6.2. Concedentul lgi tezevddreptul de a rezilia unilateral contractul, f5r6 soma{ie qi

fdr6 vreo alt[ formalitate, ln cazul ln care concesionarul nu lqi tndeplinegte' integral gi ln

termen, obligalia asumata prin punctul 6.1. sau dac[, ln cazul lichidarii sau diminuarii

cuantumului garanfiei ca urmare a re]inerilor aplicate de concedent tn baza punctului

6.1., concesionarul nu reintregegte garan{ia la valoarea sa ini1ial6, ln termen de maxim 15

zile de la data lichidlrii/diminu[rii acesteia'

lei

i



C.AP.VII. RASPUNDERI

7.1. in cazul nerespectdrii totale sau parfiale a obligatiilor stabilite ln caietul de

sarcini pfecum gi a clauzelor prezentului contract privind plata obliga{iilor'

concesionarul este obligat la plata penalitalilor de Zoh pentru fiecare lun[ sau

frac{iune de lun[ de intirziere, calculate la suma scadentd restant[' pdn6 la achitarea

integralI a sumelor datorate'

7.2. Derunlarea unilater ald a contraotului de c[tre concesionar, inainte de

expirarea duratei oonvenite, din motive neimputabile concedentului' attage' de

asemenea, dupl sine, daune-interese, ln ouantum de Y4 din redevenla anual6'

Concesionarul este obligat la plata acestei sume ln termen de 15 zile de la momentul

renunf[rii sau se va refine din garan{ie dac6 aceasta nu a fost afectatI de alte re}ineri' f6r6

a putea face opozifie sau a invoca lmbogltirea fdrd just temei'

7.3. Denun{area unilate ral6 a oontractului de c6tre concesionar are ca efect

restituirea garanfiei doar ln cuantumul r[mas dup6 re{inerea daunelor-interese ln

cuantum de % din valoarea redeven{ei anuale, precum gi al altor relineri dac[ este cazul

gi nu il scutegte pe acesta de plata redevenfei p6n[ in momentul predarii efective a

terenului concesionat, liber de orice fel de sarcini, chiar dac[ acestea nu au fost notificate

ln carte funciard gi chiar dacd au fost instituite cu acordul concedentului' ln cazul 1n care

daunele-interese nu au fost re{inute din garantie 9i in lipsa altor refineri' garantia se va

restitui ln mod integral.

8.1. a) ln cazul in care modificarea unilaterala a contractului de c[tre concedent'

cu excepfia cuantumului redeven{ei , a cauzeide utilitate public[' a st[rii de necesitate' a

cazului fortuit, forfa majord sau altele asemenea, aduce un prejudiciu concesionarului'

acesta are dreptul s6 primeasc[ ln mod prompt o desp[gubire adecvata gi efectiv['

stabilitd ln condiliile legii.

b) in caz de dezacord lntre concedent qi concesionar cu privire la valoarea

despagubirii, aoeasta va fi stabilita de instanla judecdtoreasca competenta'



c) Dezacordul dintre concedent gi ooncesionar cu privire la despdgubiri nu poate s6

constituie un tomoi pentru ooncesionar care s[ conduc[ la sustragerea de la obligatiile

sale contractuale.

9.1. Prezentul contract de concesiune lnceteazdln urmatoarele situalii:

a) la expirarea duratei concesiunii, dacl pilrfile nu convin, ln scris' prelungirea

acestuia, ln condiliile legii;

b) prin rlscumplrare, tn cazul ln care interesul nalional sau local o impuno' prin

denunfarea unilateral6 de c6tre concedent, cu plata unei despdgubiri juste qi prealabile ln

sarcina concedentului;

c) prin retragere, ln cazul nerespectarii obligafiilor contractuale de c6tre

concesionar , calrzdce conduce la rezilierea unilaterala a contractului de cdtre concedent'

fdrd amai fi necesare alte formalit6fi. tn acest caz concesionarul, se oblig[ s[ pl6teasc6

concedentului % din valoarea redeven{ei din anul ln ours, cu titlu de daune interese plus

redevenfa pdnd la predarea efectiva a terenului, garanfia urmand a i se restitui doar in

limita r[mas6 dup6 re{inerea. sumei aratate mai sus, precum gi a altor sume dac6 va fi

caa)l.Dac6 suma de bani reprezentand daune-interese nu va fi refinuta din cuantumul

garanfiei qi in lipsa altor refineri, aceasta se va restitui in mod integral'

d) prin renunfare: concesionarul poate renunla la concesiune tn cazul ln care' din

motive obieotive, justificate, este imposibil[ explo atatea acesteia dupd punerea ln

func{iune, caz 1n care va comunica acest fapt concedentului cu cel pufin 30 de zile

lnainte, urmflnd ca qi garanlia sa-i fie rstituit[ doar ln limitele ramase dup6 retinerea

daunelor-interese precum gi a altor refineri dacl va fi cazul' ln plus va achita redevenfa

panl la predarea efectivl a terenului. Dac[ suma constdnd ln plata daunelor interese nu

se va reline din cuantumul garan{iei 9i tn lipsa altor re{ineri, aceasta se va restitui ln mod

integral.

e) la disparifia, totala sau parfiala, din orice fel de cauze a bunului concesionat;

lnoetarea produce efecte de la data disparifiei, prin simpla constatare a acestui fapt de

c[tre oricare dintre p6r[i comunicata celeilalte qi firfl plata vreunei desplgubiri ln

sarcina Concedentului.

i



0 ln cazul dispariliei par{iale a terenului concesionat conform lit'e)' tn cazul in care

terenul rlmas mai poate fi utilizat conform scopului concesiunii' concesiunea poate

continua,pentrusuprafa{ar6mas6,cuacordulambelorp[r[ioonsemnatlnscris,prinact

adi{ional, redevenfa datorat[ fiind diminuata proporfional cu suprafafa de teren disp6rut['

g.2.lntdrzierile la plata concesiunii mai mari de 6 luni de la ziua scadenfei de

plat6 pentru fiecare trimestru, vor fi notificate concesionarului' de urgen{6' ln toat6

aceast[ perioada, inclusiv prin emiterea de somafii 9i titluri executorii pe numele

concesionarului in vederea recuperarii debitului. Neplata integralI a obligatiilor fiscale

astfelnotificate(redevenFlpenalit6li),tntermendemaxim15zi]redelaprimirea

notificdrii de c6tre concesionar, conduce la retragerea concesiunii' fArA a mai fi necesara

punerea in lntdrziere sau alte formalitdli, ou toate consecinfele ce decurg din aoeasta'

concesionarul neavand drept de opozilie deodt dac[ invoca 9i dovedeqte forla majora aqa

oum este aceasta definita de lege. Pentru recuperarea creanlelor astfel notificate

concedentul, oragul ocna Mureq, lqi rezervl dreptul intentdrii unei ac{iuni in instan{i

lmpotriva concesionarului, ln condi{iile dreptului comun'

g,3.Lalncetareacontractuluideconcesiune,prinexpirareaperioadeisaudin

cauze neimputabile concedentului, concesionarul are obligafia ca' ln cel mai scurt timp'

s[ restituie concedentului, ln deplina proprietate,ln mod gratuit gi liber de orice sarcini'

terenul care face obiectul prezentului contract, a$a cum este identificat la cap'Il' punctul

2.1., ottaplicarea olauzelor convenite conform punctului 2' 5'

CAP.X. FORTA MAJORA

l0.l.Niciunadintrep6rfilecontractantenur[spundedeneexecutarealatermen

qi/sau de exeoutarea ln mod necorespun zdtot - total sau par{ial - a oricarei obligalii care

ti revino in baza prezentului contract, daaI- neexecutarea sau executarea

necorespunzdtoarea obligafiei respective a fost cauzald de for{a major6' aga cum este

definit[ de lege

l0.2.ParteacareinvocEfor[amajorlesteobligatas6

termen de 5 zile de la producerea evenimentului gi s6 ia

vederea limitarii consecin{eloi lui'

notifice celeilalte P6r[i, tn

toate mdsurile Posibile tn



30 de zile de la producere' evenimentul respectiv nu

10.3. Dac6 ln termen de 30 de zile de la proquesrs' t

ltceteaz:,p[r[ile au dreptul s6-gi notifice lncetarea de plin drept a prezentului contract

ffud cavreuna dintre ele sd pretindd daune-interese'

CAP.XI. NOTIFICARI

11.1. in accep{iunea p[r[ilor contractante, orice notificare adresat6 de una dintre

acestea celeilalte este valabil tndeplinit d dacb va fi transmisa la sediul/domioiliul

prevdzut ln partea introductivd a prezentului contract'

ll.2.Incazullncarenotificareasefacepecalepogtald,oa.vafitransmisa,prin

sorisoarerecomandatd,cuconfirmaredeprimire(A.R.)giseconsideraprimitade

destinatar la data mentionat[ de ofrciul pogtal primitor pe aceast[ confirmare'

11.3. Notificarile verbale nu se iau ln considerare de nici una dintre p6r[i, dac[ nu

sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitalile prev[zute la alineatele

precedente.

12.1. In cazul in care rezolvarea netn(elegerilor nu este posibila pe cale amiabila'

elevorfisupuseinstanlelordejudecatacompetentedelaloculsitudriibunului

concesionat, cu parcurgerea procedurilor prealabile legale'

l2.2,Concedentul,pentrumonitorizarealndepliniriiobligatiilorConcesionarului

privindmoduldeutilizarealimobilului,desemneazlopersoanddincadrulBiroului

urbanism, inclusiv pentru perioada ulterioara expirarii termenului contractual sau

incetarea lui in alt mod, 9i pdn[ la o noul atribuire (licita]ie)' iar pentru monitorizarea

lndepliniriiobliga{iilorfinanciareesteresponsabilserviciulvlTL.

l2.3.Modificareaprezentuluicontractsefacenumaiprinactadilionallncheiat

intre Pdr{ile contractante'

!2,4. Prezerrttrl contraot, lmpreun[ cu anexele sale care fac parte integrantl din

cuprinsuls6u,completatcuclauzeleoon{inuteincaietuldesarcini'reprezint[voin{a

parlilor si inl[tur[ orice alta ln{elegere verbala dintre acestea' anterioara sau ulterioara

lncheierii lui.
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12.5. in cazul tn care p6r{ile lgi lncalca obtigatiile lor' neexercitarea de partea care

suferl vreun prejudioiu, a droptului de a cere executarea lntocmai sau prin eohivalent

bEnescaobliga{iei,nulnseamn6cleaarenuntatlaacestdreptals[u'

|2,6,Prezerfiul contract con{ine 11 (unsprezece) pagini/fiIe, a fost incheiat lntr-un

numdr de 2 exemplare, cdte unul pentru fiecare parte'

PRIMAR'

sILvIU VINTELER

DIRECTIA JURIDICA

JUR. NICOARA FLORIN

$EF SERV.VITL,

EC. SZILAGYI ILDIKO

DIRECTIA ECONOMICA,

EC. AIDA ONAC

pARIIITECT SEF'

srNG. BOTO$ MONICA

VIZAT C.F.P.,

EC. MIRELA DRI.GAN

lntocmit,

cons. iur. Bucur Anca

CONCESIONAR"

11

CONCEDENT. ORASUL OCNA MURES prin



Aexf # /toffi2€q &Ms/b'a7/rn ,&o*z /k-
oP,fak/l' @€Nt* /7upq. MP /2 )/V ?o,o/,iW/t

/ R-.

Raport de Evaluare
propriet6fi imobiliare

CABINETE MEDICALE

Situate in clddirea Policlinicii din Ocna Mureg ,

Str. AXENTE SEVER, NR' 43A

Proprietar:

Destinatar:

STATUL nOirnAN - Domeniul Public

PRTMARTA ORA$ULUI OCNA MURE$

- IANUANE2Ol9 -

Datele, informaliile $i conlinutul prezentului raport Jiind confidentiale, nu vor putea fi copiate tn parte sau tn totalitate si nu wr fi transmise unor terli

Jara o"oiaA ur,t si prealabil evaluatoniui' si al Primdriei Ocna Mures



l.INTRODUCERE

1.1 REZUMATUL EVALUARII

prezentul raport de evaluare se refer[ la proprietatea imobiliari *Cabinete medicale" situate in cladirea

Policlinicii oragului ocnaMureg, pe str. Axente sever nt.43A,jud. Alba.

Evaluarea se refera la Cabinetele medicate 14,7 qi 13 cu parlile indivize comune aferente (conform

schiplor anexate).

Raportul a fost structurat dup6 cum urmeaz6:

(L) P artea intr o ductiv d

iij rrr*a4e evaludrii - ln care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd

modul de abordare al evalulrii

121-irrrrntarea datelor - tn oare sunt prezentate proprietatea imobiliard, analizata, datele juridice qi

studiul de vandabilitate
(4) Anatiza datelor- contine aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obtinut 9i opinia evaluatorului

iS1 Anr*r- contin elemente care suslin argUmentele prezeltate tn raport.

il*i[; apticarii metodologiei de evahiare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietdtii

imobiliareivaluate, tinand r"urou exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

valoarea exprimatd mai sus include gi spaliile comune aferente (Hol, scara, sala de asteptare , wq) . Stabilirea

spatiilor 
"ol*un, 

aferente cabinetelor s-a frcut prin repartizarea procentuald a suprafetei spaliilor comune h
suprafala cabinetelor .

:+ Cursul de schimb considerat este de 4,6822 LEVEURO ;

+ data raportului este 15.01.2019 ;

+ Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientirilor gi metodologiei de lucru recomandate de

cfltue ANEVAR - AsociatiaNationali a Evaluatorilor din Romania .

+ valorile estimate in EURO sturt valabile atattimp cat conditiile in care s-ateaTizat evaluarea (starea

pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica

semnificativ. pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea

timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu este liniara) ;

= Valoarea nu conline T.V.A.
Raport'l a fost pr"gliit pebazastandardelor, orientrrilor qi metodologiei de lucru recomandate de crte

aNgvan - AsociatiaNationals a Evaluatorilor din Romania .

Cu stim6,
ing. MarcuMaria
Evaluator atrtdtzatspecializlrile PI gi BM,
Membru titular ANEVAR - Legitimalie nr' 13'865

Telefon 0748764180

,k#jiikdd
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1.2 Certificare

Prin prezenta certificdm cd :

t
I

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;

Analizele, opiniile si co-ncluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile

limitative si se constitue ca analizanepartinitoare;

Nu avem nici un interes acfual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport-si

nu avem nici un interes personal ,i rro *onGn partinitori fata de vreuna din partile implicate;

, Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar

favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezlttltat dorit sau de aparitia unui eveniment

ulterior;
r Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,

solicitare venita Jin partea benefrciarului sau a altor persoane care au interese legate de

beneficiar sau de aproximarea unui imprumut;

o In deplina cunostinta de caaza, anafi)eb, opiniile si concluziile exprimate au fost rcalizate rn

conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018, ale Asociatiei Nationale a

Evaluatorilor Autorizaii din Romania , care cuprinde principiile gi conceptele evalu6rii generale

acceptate qi se bazeaz[pe standardele Internationale de Evaluare '

o certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insotita de

verificarea lui in conformitate cu standardele de Evaluare a Bunurilor 2018-sEV 400

Verifi carea evaludrilor;

t Certificam faptul ca arn efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face obiectul

raportului;
In prezent suntem membrii A]{EVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala

continua;
Prin prezenta certificam faptul ca suntem competenti sa efectuam acest raport de evaluare;

Evaluatorul are incheiatii asigurare de raspundere profesionaldla Ahanz-Tiriac '

ing. MarcuMaria
Evaluator autoizatspecializdrile PI gi BM,.

Membru titular ANEVAR - Legitimatie nr' 13865

Telefon 0748764L80

a

a

-,--\,/\
/ cor,rsuLr,nta \/ ruancu \
\ tuARrn )

\.r.r. zo+zseo;/
\:r:::12'
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2 PREMIZELE,EVALUARII

1.1 Ipoteze Si iPoteze sPeciale

La baza evalulrii stau o serie de ipoteze ptezentate in cele ce uuneaz6. opinia evaluatorului este

exprimat6 in concordanla cu aceste ipoteze giconcluzii, precum qi cu celelalte aprecieri din acest raport:

+ Aspectele juridice sebazeazdexclusiv pe informaliile gi documentele furnizate de cdtre proprietar qi

au fost prezentate lu1 ase intreprinde verificari sau investigalii suplimentare. Dreptul de proprietate

este considerat valabil gi marketabil;

+ Suprafelele considerat e se bazeaz[ pe valorile inscrise in planul de amplasament qi delimitare a

imobilului pus la dispozilia evaluatorului de beneficiar , iar suprafala aflatd in utilizare comund a

fost aproximatii functie de num[rul cabinetelor existente ;

+ Evaluatorul a avut la dispozilie extrasul de carte funciard nr. 3087 din data de 14.06'2001 ;

+ se presupune ca proprietatea se conformeaz[ tuturor reglementdrilor gi restric]iilor de zonare qi

u{r1izue, in afwi cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descris[ qi luat6 in

considerare in Prezentul raPort;

+ presupunem c6 nu exista nici un fel de contaminanli gi costul activitblilor de decontaminare nu

afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sd indice ptezenla

contaminanlilor sau a materialelor periculoase;

= Situatia actuald a proprietatii imobiliare gi scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii

metodelor de evaluare itilizategi a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa

conducala estimare aceamaiprobabiH a valorii proprietdlii in condiliile tipului valorii selectate;

+ Evaluatorul considerd c6 presupunerile efectuate 1a aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile ln lumina faptelor ce sunt disponibile ladataevaludrii;

+ Evaluato rul autilizat in estimarea valorii numai informaliile pe care le-a avut la dispozifie exist6nd

posibilitatea existentei gi a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunoqtintd'

= valorile estimate in EURO sunt valabile atdttimp c6t condiliile in care s-atealizatevaluarea (starea

pietei, nivelul cererii gi ofertei, infla1ie, .ro1r1iu cursului de schimb etc.) nu se modific[

semnificativ. pe pielele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea

timpului gi varialia lor in raport cu cursul valutdr nu este liniar[);

= orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utiliz[rii prezentate ln raport.

Vatori separate alocate nu tebuie folosite in legEturi cu o a1t5 evaluare qi sunt invalide daca sunt

astfel utilizate;

=+ Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implic6 dreptul de publicare a acestuia;

+ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanla sau sd depunl

mdrttrie ln instan{5 relativ la proprietatea in chestiune;

= Nici prezentul raport, nici parli ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu tiebuie pubftcate sau mediatizate fardacordul prealabil al evaluatorului;

+ orice valori estimate in raport se aplicd lntregii proprietSti gi orice dlizarc sau distribuire a valorii

pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a

fost prevdzutd in raPort.

'j.1a\tuttttr 40f 6,,)4,
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zl oniutul evaludrii. scopul evaludrii. Instrucliunile evaludrii

prezentul raport de evaluare se refer[ la proprietatea imobiliar6 "cabinote medioale" situatd in oladirea

policlinicii din orasul ocna Mureg, str. Axente Sever Nr. 43A, jud. Alb1
proprietate a evafuata r" "o*p*" 

din 2 cabinete medicale cu spatiile indivize comune aferente lor

(conform schilei anexate).

ia data evaherii , cabinetele medicale nu este utilizat.

Scopul evalurrii este estimarea valorii de pia{6 a cabinetelor medicale cu suprafala util6 de 74,25 mp in

vederea concesiuniilinchirierii .

prczentalucrare se adreseaz[ Primariei Ocna Mureq , tn calitate de destinatar .

2.2 Drepturi de proprietate evaluate

proprietatea imobiliar6 se identifica cu CF 3528 Ocna Mureg, nr. Topo 2092 ,si apartine Domeniului

Public al Oraqului Ocna Mureg tn cotii de lll parti '
froprietar asupra imobilului este Statul Rom6n , conform extrasului CF '

a rost supus ."ur"arii dreptul de proprietate asupra proprietdtii imobiliare prezentate mai sus'

2.3 Bazele evaludrii. Tipulvalorii estimate

Av6nd in vedere scopul si utilizarea evalurrii, s-au avut tn vedere recomandaxile Standardelor de

Evaluare a Bunurilor 2018 :

SEV 100 Cadrugeneral

SEV 101 Termenii de referinld ai evaludrii

SEV l02ImPlementare

SE't/ 103 RaPortarea evaluarii

SEV 220 Masini, echipamente si instalatii

SEV 2 3 0 Drepturi osupr a p orprietatii imobiliar e

GEy 620 Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor

Referitor labazade evaluare, recomandarile acestui standard sunt:

pentrupropriet6tile evaluate in prezentul raport, s-aurmdrit o estimare avalorii de piatha obiectivelor

asa cum este aceasta definitatn sran dardeli de Evaluare a Bunurilor 2018 ,,valoarea de piatd-bazd

de evaluare, SEV 100 Cadru general "'

conceptul de valoare de piata presuprme un pret negociat pe o piata deschisa si concutentiala unde

participantii actioneaza in mod liber.
-Conform 

standardului, definitia valorilor este urmatoarea:
,,yaloarea de piatd este suma estimatdpentru care un activ sau o datorie ar puteaJi schimbat(d) la

data evaludrii, tntre un cumpdrdtor hoidrtt gi unvtnzdtor hotdrtt, tntr'o tranzac[ie nepdrtinitoare, dupa

un marketing adecvat si tniare pdrtile au ictrionatfiecare tn cuno$tintd de cauzd, prudent giJdrd

constrdngere."
Evaluarea s-a efectuat prin aplicarea urur[toarelor metode :

. Metoda compara{iilor de PiaF;

. Tehnica rez\&tald-lnata\izacelei mai bune utilizdri ;

Conform metodologiei recomandate de ANEVAR dupd aplicarea metodelor'

analizate,iar rezultatul analizei a dus la formarea opiniei evaluatorului ' t

2. 4 Data estimdrii valorii

Labazaefectulrii evaluirii au stat informaliile privind nivelul prelurilor

z0lg, data la care se considera vatabile ipotezele tuate in considerare qi v

"""ni"*r?u;;;ffitt.;;;"aafost 
riatizatdinlunalanuarie 2019, care este qi dataraportului'
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2.5 Moneda raPortului

Opinia final6 a evalu6rii va fr prezentat[ in LEI gi in EURO. Avdnd In vedere c[ metodele utilizate

conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea tn valuttl este

4,6g22 Lpyduno. Exprimarea tn valutd a opiniei finale o consider[m adecvatf, doar atiita vreme cat

pri*ipaAe premize "i" uu stat la baza evalnfiy'li nu suferd modific[ri semnificative (nivelul riscurilor

asociate unei investitii similare, cursul de schimb gi evolulia acestuia comparativ cu puterea de

cumpdrare gi cu nivelul fJanzacliilor pe pia{a imobiliard specifica etc.)

2.6 Modalitdli de platd

Valoarea exprimat6 ca opinie in prezentul raport reprezrnth suma care unneazd a fi p16tifi integral ln

ipoteza gnei tranzaclii fefi u lua ln calcul condilii de plat6 deosebite (rate, leasing etc.)

2.7 Inspeclia ProPrietdlii
Inspeclia proprietitii a fost rca\izatide c[tre expert waluator Marcu Maria in data de 10.01.2019 . Au

fori pLr*t" info.-atii referitoare la proprietatea evaluatd, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat

proprietatea etc.

Nu s-au realizatinvestigalii privind eventualele contamindrilinfestEri ale clddirii, terenului subiect sau

amplasamentelo, r"*"iiuL ii ,, uo fost inspectate acele pdrgi acoperite, neexpuse sau inaccesibile ale

clddirii.

2.8 Informa[iile utilizate Si surse de informalii

Informatiile utilizate au fost:
:+ Situa{iajuridic[ a propriet[tii imobitiare ;

= Informatii privind piata imobiliara specific[ (preturi etc.);

:+ Alte informatii necesare existente ln bibliogralia de specialitate'

Sursele de informalii au fost:

+ beneficiarul, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluat6 (situatie juridica, istoric)

care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea infonna{iilor furnizate;

+ presa de specialitate gi evaluatori care igi desfEgoard activitatea pe piata locald;

= bazade date a evaluatorului;

=+ informatiifwnizatede cdtre agenfii imobiliare privind traruacliisimilare;

=+ informaiii existente pe site-urile specializate qi Piatra Imobiliar[ referitoare la oferte qi cereri de

proprietiiti imobiliare similare din zon6;

2.10 Clauza de nePublicare
prezentul raport de evaluare a fost rcalizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre beneficiar,

corectitudinJa gi precizia datelor fix:nrzate fiind responsabilitatea acestuia. In confonnitate cu uzantele

din Romfuiia valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentath ln raport 9i lnod un

interval de timp limitat dup6 aceasta dat6, in care conditiile specifice nu suferd modificdri semnificative

care pot afectaopiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general Qanuarie 2019) cdnd are loc

oferaliunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pie]ei imobiliare specifice gi scopul prezentului raport.

Dac6 acestea se rnodifica sernnificativ tn viitor evaluatorul nu este responsabil dec6t in limita

^r';i'..l;i.l I .',, fl,',,P,
llan.,. 9l

. f,lnncu*lon,on
r o6,fllrrUi.r. 
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informaliilor valabile qi cunoscute de acesta ladataevaludrii.

Acest raport de evaluare este confidenfial, destinat numai scopului precizat qi numai pentru uzul



3 PREZENTARE,ADATELOR

j.IPREZENTAREAGENEMLAAPR)PNETATIIIMoBILURE
prezentul raport de evaluare se referala proprietatea imobiliard *cabinete medicale" cu spatiile comune

aferente (Grupuri **it*", hoturi de ateptare, scflri de acces), situatd in ctadirea Policlinicii din orasul

Oena Mureg, str. Axente S"r., nr. +gA, jud. Alba, cu suprafala util6 total[ de 7.4'25 mp '

clfldirea policlinicii este de tipul s+rizr este compusa din cabinete medicale 9i spatiile comune :

Grupur-i sanitare, hoturi de aqteptare, scdri de acces' etc '

3.1. 1 Situatia juridic[

Proprietatea imobiliard evaluata se identifica cu CF 3528 Ocna Mureg' nr' topo 2092 gi apar[ine

Domeniului Public al Oragului Ocna Mureg '
pr;;il; asupra imobilului este Statul Rom6n cu titlu rectificare gi transformare '

A fost supus evarulrii dreptul a" p-p.i"t i" u*pru tntregii proprietdti imobiliare prezentate anterior.

3. 1 .2 Descrietea amplasamentului

Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport de evaluare:

. tace parte din clddirea Policlinicii ordqeneqti ;

I este ,it rutat , intravilanul localitiitii ocna Mureg in zona centrala;

. comunicd cu clIdirea sPitalului ,
r se invecineaza ;pt"ptietiiti: sud cu P[durea Banla, la nord cu str' Axente Sever' la est cu drum

vicinal, la vest cu proprietdti particulare ,
. dispune de utilitati: curent elechic, gaz,apd,canalizarc .

. distanta fa{r de proprietali complerientare (piete, magazine,institutii de tnv6!5m6nt etc') este foarte

micl cca 50 -500 m.

3.1.3 Accesul

Accesul la proprietate se poate asigura facil, pietonal sau rutier.

Acoesul la proprietate ," ir"" rutier qi pietonat din goseaua principald , asfaltat5 , a localitatii '

iocalia propri"tafi imobiliare evaluate este in zona central6 a oraqului '

3. L.4 Descrietea amenajdrilor si constructiilor

proprietatea evaluata este situata lntr-o clrdire de trp subsol+Parter+2Btaie ce are 52 inclperi qi

o suprafallconstruita de 612mp . cladirea a fost construitEin anul 1982 '

Terenul aferent construc{iilor Spital qi policlinic6 este de 8864 mp din care suprafa{a construitS

la sol este de 2083 mP .

Descriereaconstructiei :



r.opri"tur este Statul Roman cu titlu rectificare 9i transformale '

3.2 Studiu de vandabilitate (Analiza pie[ei imobiliare)

pia{a imobiliar[ se definegte ca un grup de persoane sau fige care intrr ln contact in scopul de a efectua

tatuacliiimobiliare. Participantii tu *utru pial[ sc-himb[ dreptul de proprietate conlra unol bunun'

cum sunt banii. spre deosebire de pi"r"r" .n"iente, piala imobiliarI nu se autoregleazd, ci este deseori

influenlat6 de reglementlrile guvernamentate qi tocate. cererea gi oferta de proprietali imobiliare pot

tinde c6te un punct de echitiru, dar acest punct este teoretic ai tareori atins, existand intotdeauna un

decaraj intre cerere gi ofert6. oferta !.rtn un anumit t p d. cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s[

se modifice brusc, Frina posibil astiid ca de multe ori s6 existe supraofertr sau exces de cerere gi nu

echilibru. cumpararorii qivanzatorii nu sunt lntotdeaunabine informati, iar actele deve,/tzarc-cumpirare

nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatriile despre pretullg de.trattzaclionare sau nivelul

ofertei nu sunt imediat disponibile. propriltafile imobiliare suni ourarile gi pot fi privite ca investilii'

sunt putin lichide gi de obicei procesul de vfurzare este lung. 
l

in cazul proprietiilii evaluate, pentru identificarea pielei sJe imobiliare specifice, s-au investigat o serie

de factori, incep6nd cu tipul proprietiiJii.Aceasta este o proprietate imobiliard de tip "cabinete medicale'

in anatiza acestei piele'aminvestigat aspecte legate a" .itruliu economicd a locatitatii ocna Mure$,

populalia, tendinfe ut" .rtti*itor ani ;i d" prrrp..tii6, cererea specific[ gi oferta competitiv[ pentru tipul

de proprietate delimitat.

3.2.1 Analizacererii
pe pietele imobiliare, cererea reprezrntil cant\tatea dir*r-un anumit tip de proprietate pentru caxe se

manifest6 dorinla pentru cumpSrare sau tnchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piat6, intr-un anumit

interval de timP.
pentru c6 pe o piala imobiliara oferta se ajusteaz[ inget l-a nivelul qi tipul cererii, valoarea propriet[tilor

tinde s6 vxiezedirect cu schimbdrile de .Lr"r", fiind astfel influenfati de cererea curent[. Cererea poate

fr analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ qi cantitativ'

cererea pentru proprietati imobiliare ,i*il*" este la un nivel mediu/scazut lnzorlade dispunere, fapt ce

a conduJ h un tend de scadere a prefurilor de taruaclionare.

Un segment important aI cererii iireprezinta investitorii, care cumpdrI proprietati rezidentiate pentru a fi

revdndute apoi la un pr{ mai avantajos'

3.2.2 Analizaofertei competitive
pe piala imobiliar[, oferta rcprezinth numarul dintr-un trp de proprielate care este disponibil pentru

vanzare sau ?nchiriere la diferite preturi, pe o pia{6 dat6, intr-o anumi-tE perioada de timp. Existenja

ofertei pentru o *o*ite proprietate la un anumiimoment, anumit prd qi un anumit loc indicfl gradul de

ruAtate a acestui tip de proprietate.

lnz-otade referinta, ofertapentu acest tip de propietati este pentru inchiriere '

3.2.3 Echilibrul Pie[ei

Av6nd in vedere cele prezentate anterior ta nivelul zonei de dispunere a proprietiltii imobiliare evaluate

^ffi;ill,jli;;
{ultllit:tt,rtno,1',

t*or,*,h 
*,, ,,tuorror|tu,lrl .s

existi un dezechilibru relativ lntre cerere qi ofert6'

Tendinla de stagnare economica inzona,va duce probabil la o descregtere a interesului investitorilor qi

fron,Iotoritor imlobiliari in zona de dispunere a proprieta|ii imobiliare supusd evaludrii'



4 AI{ALIZADATELOR $I CONCLUZI

4.1 Cea mai bund utilizare

conceptul de cea mai bun6 utilizare reprezint6 alternativa de utilizare a proprietalii selectatll din diferite

variarrte posibile 
"**L 

,o constitui baza de pomire gi 
-va 

genera ipotezete de tucru necesare aplicSrii

metotlelor de evaluare ln capitolele urmatoare ale lucrarii.

cea mar bund *itrzaii- "rt 
defrnitl "r,itrir*"a 

rezonabila, probabila gi legala a unui teren liber sau

constuit care este fizic posibiH, fundamentatii adecvat, fezabiiafinanciar qi are carc,.olt,,tcea mai mare

valoare.
Cea mai bund utilizare este analizatiuzual tn una din urmltoarele situalii:

= cea mai bun[ utilizare a terenului liber;

+ cea mai bunl fiihzarc a terenului construit'

cea mai bun6 utilizare a unei p-pri"tuli-i*ouiti*" trebuie sd indeplineascd patru criterii' Ea trebuie sd

fie:
+ Permisibil[ legal;

= Posibilifizic;
+ fez*illfinanciar;
+ maximProductiv['

practic, flnand ,orri d. tipul propri.lut" gi de arrprasarea.acesteia, ceamai buni alternativ[ posibila este

cea de policlinic[- cabinete medicale. pri" prnr*l criteriilor care definesc no[iunea de c'M'B'u' aceastii

abordare poate fi permisibila regal, hJ.pii*qt conditia de fizic posibila, este fezabila financiar gi este

maxim Productivd.

4.2. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin costur i se bazeaza pe presupune rea caun cumparator informat nu va plati pentru o

proprietate mai mutt decat costul a.- p.or.he pentru un substitut cu aceeasi utilitate ca cEA

EVALUATA.
Abordarea considera cavaloareamaxima a unei proprietati pentru un c,mparator informat va fi

suma curenta necesara pentru a construi sau cumpara o proprietate nour, cu aceeasi utilitate.

Abordarea pri, ,ortrJse utilizeaza la construciii noi aflate rn faza de proiect, proprietati speciale si a

proprietatilor ce nu se tranzactior"*u .*"nt pe piata. Abordarea prin cost este utila in special cand sunt

luate in considerare adaugirile ,modernizarile sau renovarile cladirilor

4.2.1. Evalaurea terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin metoda comparaliilor directe' care este cea mat

adecvatE metod[ ut*"i c6nd existii informa]ii privin$ valtzlrr comparabile'

Metoda analizeazd,compara gi u5usiea,e ffanzactiile gi alte date-cu importanla valoric[ pentru loturi

similare.
Ea este o metoda global6 care aplicl informaliile culese urmdrind raportul cerere - ofertl pe piata

imobiliara, reflectatr in mass-meaiu ,u,, alte sursq de informare si sebazeaza pe valorile unitare rezultate

in urma tranzacliiior cu terenuri efectuate inzon* '
Metoda comparatiilor de pia!6 iqi *" i*u it ar.rrlizapietel gi tfirhzeaz-d .anlbza 

cornparativi, respectiv

estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru u gari proprietiiti similare, compardnd apoi aceste

proprietdti cu cea,de evaluat".

irir*rumajor6 a rnetodei este aceea cdvaloarca de pia16 a unei este in rela{ie

Oirrrta cu piefurile de tranzaclionare a unor proprietali competitive qi comparativI



, intre elementele care influen\eazdpreturile de

fiattzac\te.
procesul de comparare ia in considerare asemdnarile gi deosebirile intre terenul ,de evaluat" gi celelalte

terenwidejatranzac[ionate,desprecareexistainforma]iisuficiente'
Terenul aferent proprietalii este de rc2,+ ip.Din studiur pielei rc,'/,tilca preturile detranzacfiionare in

zonavaiazii lntre I gi g t*o/mp in funolie de amplasament, m6rime, uti1it61i' etc'

MetodaPrin comParatii de Piatd

Metoda comparaliilor de piald iqi are bazain analizapielei gi utilizeazd analiza comparativa, respectiv

estimarea varorii se face prin anariz*;;i.Fi pentru u giri iroprietdli similare, compardnd apoi aceste

propriet6li cu cea "de evaluat"'
prcmlzamajor' a metodei este aceea c6 valoarea de pialr a unei propriet'li imobiliare este in relalie

directa cu prefurile delranzaclionare a unor propnetati cglnetitiye gi comparabile'

Analizaoomparativ1 se bazeaza p" *"*aoa.it" gi difeienlele intre proprietiiti gi 1fianzactlile cate

influenteaz' valoarea. trn"toau este o abordare gtobJla, care aplica inrorqaii! culese urmdrind raportul

cerere-ofert[ pe piali, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe

val0area unitara rcntr,atd.in urma ou*u"1iitor cu imobile similare sau asimilabile efectuate tn zon6 sau

zone comparabile satisftcdtor'
procesul de comparare ia in considerare asemdndrile qi deosebirile intre terenul "de evaluat " qi celelalte

terenuri aelatroruiilionate sau oferte, despre care existii informalii suficiente'

pentru estimarea valorii proprietiitii prin aceasti metod6, evaluatorul a apelat la informatiile provenite

ain trrn u"tiile/ofertele de proprietSli asimilabile celui de evaluat'

caracteristicile, datele de comparatie gi cere de ajustare sunt expuse in figele de calcul tabelar.

S-au trecut in revist6 elementele o. r"*p*"fi"' necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor

recente.

t^,:J{i,, ;'; I'ii'i,',tl;lj

.2^ 
.V.rlabit et[],--'.

{irlXfi:rill'\$





Dup[ aplicarea corecfiilor s-au ales valorile amprasamenturui penffu oare au fost necesare cele mai mici

core4ii brute (procentual) (comparabila A)

ep6.:aro algoitmur-J. .utrrt / ajustare, expus in frgele de carcul tabelar ,,comparalii-TEREN" se

ob{ine "valoatea unitaril' teren : 
valoarea unitag: 7,r europp.

4.2.2 EVALUAREA CONSTRUCTIEI

Abordarea prin costuri sebazeazape presup-unerea ca un cumparator informat nu va plati pentru o

proprietate mai mult decat costur a. p-o*iie pentru un substitut cu aceeasi utilitate ca cEA

EVALUATA.
Abordarea considera ca valoarea mar<ima a unei proprietati pentru un cumparator informat va fi

suma curenta rrr.ar*u p"* a construi sau cumpara o proprietate noua,cu aceeasi utilitate'

Abordarea prin costtri se utiliz.eaza la constru&ii noi-aflate it faza de proiect,proprietati speciale si a

proprietatilor ce nu se tranzacti ofieazacurent pe piata. Abordarea prin cost este utila in special cand sunt

i*i. in considerare adaugirile .modernizarile sau renovarile cladirilor

A evarua o constructie prin abordareaprin cost inseamna a estima suma necesara pentru a construi , la

preturile curente de h data efectiva,o copie sau o replicaa cladirii evaluate ,utilizand aceleasi materiale ,

norurative,proiecte,planuri,si calitate u-'.*op.r.i ingloband toate deficientele ,supradimensionarile si

deprecierile.
br abordarea prin costuri se poate utiliza:

- metoda costurilor segregate

- metoda comParatiei unitare

- metoda devizelor
Depreciere u - ,"piiiiil o pierdere de valoare fata de costul de reconstruclie ce poate apare din cauze

frzice, functionale sau exteme

lJnxaftzica- este evidentiata de fisuri, infestari sau defecte de structura.

Neadecvarea functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din

punct de vedere al dimensiunii ,stilului, sau a instalatiilor

Deprecierea economica - se datorcaza unor faotori extemi ,cum ar fii modificarea cererii,rfiilizarca

proprietatilor in zona,urbanism,finantare si reglementari legale.
^Estimareadeprecieriis-aefectuatprinmetodasegregarii.

prin aceasta metod[ se analizeaza separat fiecare carzd,a deprecierii, se cualtific[ gi apoi se totalizeaza:

- se estimeaza costul de remediere ,care cunatifica deprecierile frzice recuperabile si

deprecierile functionale recuperabile

- se estime aza deprecietea ftzica recuperabila si

de viata scurta cat si a celor cu durata de viata lunga

- se estimeaza deprecierile functionale

- se estimeza deprecierea externa '

Valoare teren-lei

3.033,17
Cabinet nr. 7+13
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determinat d tzura frzicd,deprecierea' din

neadecvare funcionara rioin depricierea din cauze externe ,finantare si reglementari legale'

scopul evaluarii patrimoniar:. :rt" ,t"uir-ir* 
"urorii 

de 
'piata 

(in functie de gradul de depreciere

cumulata) corespunzatoare lunii Ianuarie 2019'

- Adxesa: OcnaMureg, str' Axente Sever' jud' Alba

- SuPrafa\autila;74,25mP
- Suprafalaatilizatdin cotele comune : 55'69 mp

- Teren aferent : 162,4 mP

- Numar camere : 1

Imobilul are caracteristici si dotari obisnuite '

S-a estimat valoarea de reconstructie a cladirii din care s-a dedus deprecierea acumulata, valori

corespunzdtoare lunii Ianuarie 2019'

B:ffi% reconstructie : coshil estimat pentnl 1 
cgnltrui'.ru P'"41-",:,T":1"j:-!:^uy:::'Jyt "

copie, o replicI exicta a cladirii 
"uuirut", 

folosind u*t"uqi matenaTe, normative de constructie,

arhitectur' gi planuri gi calitate a" **op"ia qi rogtot0nd toate deficientele, supradimensiondrile gi

t"Jffifffitffit"ftffi:i estimat pentf,u a construi, ta grelurile crrentg de la data evalutuii, o clrdire

cu utilitate echivalenta cu cea u uaairii .oauate, fol0sin& materiale moderne, nonmative, arhitecturI qi

planuri actualizate 1 r:-L^ r^ ^^^n,r ro -annncri.rrnrie c.e noate anare din carze
Depreciere a - rcprezintio pierdere de valoare fata de costul de reconstruclie ce poate apare din

ftzice, funclionale sau externe'

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregdrii. prin aceasta metoda se analizeazd separat

fiecare cau,,aa deprecierii, se cuantin"u ii apoi si t6tarizeaza o suma globa16. Principalele tipuri de

deprecierecarepotafectaoclEdiregicucareopercazlryelstametodasunt:
u*$a finca- este evidenliat6 a" ,orat*ri,- iarau", fisuri, infestiri, defecte de structuta etc' Aceasta

poate avea dou6 componente _ ,""op"iubi16 (se c"untifca prin costul de readucere a elementului la

condilia de nou sau ca gi nou, se ia irir ;;;*id;*" numai daca costul de corectare a st[rii tehnice e mai

mare dec6t creqterea Je'varoare r"^rtutu; firr"r..op"rubil6 (se refera la elementele deteriorate fizic care

,,r'pot fi corectate in prezent d1n m9ti1e praltice t1",1"::Tl),, 
-,,^.-ri-pncinnarea clxrtirii din ounctilJ.ffi';:;:ifil*:#ffi; d#'i" i'-"a"'.a, neadecvarea sau supra{imensionarea cladirii din punct

de vedere a dimensiunilor, stilului ru"-iffiturutiilor qi.r-*r*#mlffiTffitH:.:i:
"tf,, ^^ ^;^ ^^.t rl r{

doua aspecte - recuperabild^1n::*,3-:"l.l,ii: :**?ff}1fp#ffiftti"qffii'11',,:?::"l:ffiii1

lncdlz:re centrald comund cu

spitalul, Electrice (iluminat,

prize )
Instalatie de aPaindividuala,

Petretii :

- sunt din zidarie de caramida,

zugraveli var

- au inaltimea interioara de

fip terash, stare bun[

Pio temtt cu sticla obisnuita

aaaugiri, deficiente Ju." 
""""tita 

lnlocuire sau modemizare

Pagina 14
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Depreciere economica (din cauze exteme) - se datorcazd unor factori extemi proprietdfii imobiliare cum

ar fi modifi careacererii, t$ilizareaproprietdfii, amplasarealnzond,urbanismul, finantarea etc'

Gradul de uzura s-a stabilit tinand seama de-finisajele existente, de anul construirii si de starea cladirii '

p" piutu constructiilor in judetul Alba, preturile pe mp/construit de spatii comerciale difera in functie

de nivelul frnisajelor,de utilitati si de zona . Pentru cladirea evaluata consideram un pret de 499 euro/rnp

, conform preturilor actualizate din Catalogului nr. 118 , Fisa 3, editura Matrix Rom '

@deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un

Jlement inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclu$

Catalog nr.ll8-Fisa 3 -Policlinicd cu mai multe nivele
Sursa Costului de nou

Determinarea costului de nou la 01 .0 I ' 1965

Ad (mp): 1836

Constructii 1836 mpx 1010,0 lei/mp: 1.854.360 lei

Instalatii electrice 1836 mpx 0,0 lei/mp: 0 lei

Instalatii sanitare 1 836 mpx 0,0 lei/mp: 0 lei

Instalatii incalzire 1836 mpx 0,0 lei/mp: 0 lei

Total I 1010,0 1.854.360 lei

corectie inaltime h: 4,5 m 1836 mx 0,00 lei/mp: 0 lei

Total
0 lei

CORECTII

Pardoseli gresie I 836 mpx 0,0 lei/mp: 0 lei

Instalatie sanitara 1 836 mpx 0,0 lei/mp: 0

Ptr incalzire 1836 mpx 0,0 lei/mp: 0

TOTALCORECTAT
0 lei

COST DE NOU cu TVA (valoare la

1965)
1010,0 1.8s4.360 lei

Determinarea costului de nou la
1< nl ,nl0
Indice Perioada: 01.01.1965 - 15.01.2019 K1: 28.701,371

Cost de nou actualizat la 15.01.2019

.:(Pbi*Ad*ld 1,24y 10000 4.292.151,16

C*..*o la 15.01.2019 | 4at4
Cost de tnlocuire actuallzat (fara TVA)

Ci = 4.292,151116 LEI

Ci = 916.695,39 EURO

cost de inlocuire unitm 2'337,77 lei/mp

499?9 euro/mP

o Deprecierefizica: -constructiedinanul 1982 ;cauflnaredimimrareaestede50%'
o Neadecvarea funclional6 : -au fost luate tn considerare dotarile spaliului (incalzire , sup sanitar) , s-

a considerat o diminuare de],0%

Depreciere economica- spatiu cu restrictii de utilizare de l1%o (referitor la dotarile existente) .

o Alte elemente de corectie : tinind cont de conditiile de piata (piata inactiva , preturi in scadere,

cresterea ratei somajului in zona),conditii restrictive de finantare s-a apreciat o diminuare cu20%o '

';i,Ju?.t o I at{tor/i..!

l.cltirinntia l.lr. 1.il

" Vaiabil 2019

i?r*;,,i.,,ir-,,
-o.. A t,t :ivA?:_1

&1itll{!.l iflAklll



U.M. VALOARE
Nr. crt. ELEMEN'I'B DE UALUUL

-^- 
- --,--^f^+^ ^^notn\ EURO / mP Sc 499

1 lost unllaf ( Jc - supl a! ala I

luprafata de baza de calcul mp 74,2:
)

mp 0,0(
J JuDrarata oe

t\ mp ss&
4 Corectle suPr4l4!.alPjl-g

mp 129,9
5 l otal suprarara

EURO 64.84C
6 CUS'I IJE TNT,L'\-UrI\g '

Corectii ffi -41,0(7
7.1 - depreciere tizrca 38.25C

valoarea cor
% -llpl

'7.2 - neadecvare runctlonata

valoarea coreclata
EURO 32.51',1

Yo -5,0(
7.3 - deDreclere economlsa

valoarea colgglata
EURO 30.891

Y" 0,0(
7.4 - corectie Pentru amprasaursuu

EURO 30.891
valoarea

% -5,0c
7.4 alt eler

ELIRO 29.34',1
valoarea LEI/ I EURO 4,6822

8 Curs de scnuno la uati

V adoptat (rotunjit)
EURO 29.346,85

9 LEI 137.407,82

Voudire = 29'347 EURO respectiv 137 '407 '82 
LBI

Rezultd valoaxea propriet6fi prin abordarea prin costuri :

t7.133,16
Cabinet nr. 7111
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4.3 Abordarea Prin venituri

Abordarea prin venituri are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara de evaluat poate

constitui o investitie generatoare de venituri. In acest caz proprietatea gste aclizttiortata sub forma unei

investitii, investitorul fiind in principal interesat de capacitateJd" u produce profit, acesta fiind elementtrl

esential care influent eaza v aloxea proprietatii'

Avind in vedere cele prezentate, se poate sublinia faptul ca valoarea unei proprietati este direct

proportionala cu capacitatea acesteia de a genera profituri.viitoare.

In fapt, metodele de randament au labaza-principiul nrwiziunii, antioipind fluxurile viitoare, acfiializwea

acestora realizindu-; prin intermediul ,ut lo, d. u.toulirare, respectiv cayilalize.e' obiectivul final al

oricarui investitor fiinilobtinerea unor cistiguri care sa depaseasca investitia initiala'

Abordarea prin venituri a fost efectuata utilizand metoda capitalizani directg. capitalizarca directa este o

metod6 folositii p"ot o tansformarea nivelului estimat al venitului agteptat intr-un indicator de valoare a

il;pri.tattt. rransformarea se poate face prin divizarea venitului estimat printu-o ratii de capilaliz-arc'

Relatia de calcul a valorii prin venituri a proprietatii prin metoda capitalizaii directe este:

Vcd = VneUc

unde:
Vnet = venitul net anual

c : ratade capitalizare (aferenta venitului net)

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate urmatoarele probleme:

r determinarea venitului net anual

o stabilirea ratei de capitalizare (c)

venitul brut anual (vba) rcprezinta venitul aferent proprietarului mediu din inchirierea proprietatii

imobiliare,ln ipotezaunui g.ud d" ocupare de 100o/o' 9blinut 
anual'

venitul brut efectiv anual (vbea) reprezinta venitui aferent proprietarului mediu din inchirierea

propri"tutii imobiliare, prin scaaerea pierderilor de chirie din carza neocupdrii integrale 9i din cavza

".pfafi 
sau tntArzieriilaplatba chiriei oblinut anual'

venitul net din exploatare (vneo se calculeaz[ prin deducerea din venitul brut efectiv a cheltuielilor de

exploatare. Aceste cheltuieli se impart ln 3 categorii:

tr cheltuieli fixe care nu se modifica ou gradufde ocupare, cum ar fi tar<ele pe proprietate 9i cheltuielile

pentru asigurare;

tr 
"t "tt 

riutit" variabile cun ax fi: utilitilti, salani, administratie,

contract nu se prevede a fi recuperate de la chiria$i;

tr Rezerve pentru reparatii capitale.

Rentabilitatea a fost calculata pe baza chiriei care poate fi obtinuta pe

catre un proprietar mediu.

La calculul venitului total obtinut din inchirierea proprietEtii s-au luat in calcul

clddirii de inchiriat (spalii de depozitare, constructii anexe).

pentru stabilirea lr"rritot ri brut efectiv s-a folosit o rati de ocupare de aprox'85%, specific[ pentru

asemenea proprietati de dimensiuni mari, fdr6 a se lua in calcul alte deduceri datorate neplalii chiriei.

Venitul net a fost stabilit prin deducerea unui procent de aprox.l5o/o dinvenitul brut anuat, reprezentflnd

cheltuieli cu impozitele, asigurdrile 9i un fond de reparalii.

pentru estimarea chiriei s-a pornit dela analiza uror oferte existente la dataevaludrii pentru spatii de ttp

dac6 prin

de

ale

'WaUatoi il(ror/i#
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magazirle, dePozite 9i

ufTneazbi

ffificat mai multe oferte de spatii diferite, dup6 cum

Nr.
crt.

Denumire Suprafata
utila (mp)

Stare/
accesorii

Pret
Eur/mp

1 Restaurant 70 Comoarabila 2.9

2. Spatiu comercial 75 Superioara 2.3

J. Spatiu lqPgz{are 

-

95 Superioara 1.7

4. Magazie 80 Inferioara 1,9

5 Birou 75 3,3

In urma analizei ofertelor de mai sus gi 1in6nd cont de mirimea spaliilor 9i de faptul c[ la o parte din

spaliile comparate 
-;d, 

este superioarr proprietatii d9 evaluat, evaluatorul consider[ c[ pentru

estimarea veniturui net totar anual se va forosi urm6toarea chirie medie pe spatiul utilizat :

o 3,AEuro/mp util/luna - respectiv 100 euro/luna pentru suprafata util6 de 29,8 mp

CALCULUL RATBI DE CAPITALIZARE

COMPARABILE A B C D E

Chirie lunara solicitata
200 175 160 150 2s0

Venit Brut Potential @UR/an) 2.400 2.100 1.920 1.800 3.000

Grad de neocuPare (10% din WP) 240 210 192 180 s00

Venit Brut Efeotiv @UR/an) 2.160 1.890 1.728 t.620 2.700

Chelruieli aferente proprietarului (j% din WE) 64,8 56,7 5l,84 48,6 8I

VenitNet din ExPloatare (EUfuan) 2.095 1.833 1.676 r.57 I 2.619

Vatoarea solicitata a proprietatii (EIJR)
15.500 13.500 13.000 I 1.500 18.500

Rata de capltalizare (/o) 13,5 I i,6 12,9 13,7 14,2

Rata de caPitalizare tnedie (o/o)
14,00

Rata de capitalizarc(c) reprezinta relatia dintre clstig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia

un venit se transforma in valoare. Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc,

atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii

alternative, randamentul rcalizatin trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital,

nivelurile de imPozitare etc.

Tinand searna de infounatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind fianzaatii de proprietati

imobiliare, sintetizate in studiul de vandabilitate, rata de capitalizare pentru proprietati limilare cu

pi"pn [tJa imobiliara evaluata (din punct de vedere al amplasarii, caracteristicilor frzice,utilizare etc')

se situeaza in intervalul 12,g o/o - 74,204. Astfel, avand in vedere abordarea, pentru determinarea valorii

de randament a proprietbtii supuse evaluarii s-a utilizat ruta de capitalizxe de 14,0 Yo, cate corespunde

unor riscuri mai mari.
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VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA

CAPITALIZARII / ACTUALIZARII VENITULUI

GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE

U'r U.NNNTVTE, DT" CAI,CUL U.M. CANTITATE VALOARE
1 2 3

0
mp 129,9 40c

, l,,ni\ EURO 4.801
verut Drut auual \uul. J A rz ruur,,

% din Venitul brut -0,150/o -72C
Lrfao Oe neosuPar

nloAirc EURO -0,020/o -86

% din Venitul brut -0,ory -9C

EURO -200 -200

EURO 3.698

0,14C

lo ,lafa r{a rpferinta LEY 1 EURO 4,6822

VALOAREA PROPRMTATtr
EI]RO 26.A0

LEI 123.703,72

Vrenit.:

Preluand rezultatul din consideratiile :

capitalizarii directe :

123.703,72 tei (26.420 EUR)

prezentate anterior, rezulta valoalea prin venituri prin metoda

F,l.tx\tl itrr ;ul torl.,n'

lviARflllMA{tlA

[.c!:ithilatia \]r. 13'365
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4.5. Reconcilierea rcniltatelor. Opinia evaluatorului'

In urma aplic6rii metodelor de evaluare prezerrtakin raport au fost obtinute urmdtoarele valori

(rotunjite):

Denumire Abordare cost - lei Abordare venit - lei

Cabinet nr.14+7+13 t42.806,51 t23.703,72

Av6nd in vedere pe de o parte rezultatele oblinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta

acestora si informaliile de p1a1a care au stat laiazaupu"arii 1or, si pe de altapatte scopul evaludrii si

caracteristicile proprietagi imouitiare supuse evaludrii, in opinia evaluatorulyi valoarea estimata pentru

proprietatea in aisculie va trebui sa tina seama de valoarea oblinuta prin abordarea prin costuri .

'ir;-'.*r; ;piic6rii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare Ia

VAL6AREA DE pIAiA a"proprietalii imobiliare evaluateo lindnd seama exclusiv de prevederile

prezentului raPort, este:

EURO

Cabinet nr. 14 32.54 (+spatii comune) t3.366 62.584,83

Cabinet n1. 7+13 41.71 (+spatii comune) 17.133 90.227,68

valoarea exprimatd mai sus include si spaliite comane aferente (Hol, Scara, Sala de asteptare , WC) ' Stabilirea

spatiilor comune aferente cabinetelor s-afdcut prin repartizarea procentuald a suprafetei spaliilor comune la

suprafaYa cabinetelor

Argumentele care au stat labazaelabordrii acestei opinii precum gi considerentele privind valoarea sunt:

=+ valoarea a fost exprimata flnend searna exclusiv de ipotezele, conddiile limitative 9i aprecierile

exprimate in prezentul ,uport gi este valabil[ in condiliile generale gi specifice aferente perioadei

ianuarie 2019;
+ valoarea nu line seama de responsabilitatile de mediu qi de costurile implicate de conformarea la

cerinlele legale;

+ valoarea este o predictie 9i o apreciere subiectivd;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

+ valoarea nu include TVA;
+ oursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,6822 LEVEURO.

Raportul a fost pregltit in conformitate cu standardele, orientdrile gi metodologia de lucru recomandate

de catre ANfEVAR: AsocialiaNalionala a Evaluatorilor din Rom6nia'

ing. MarcuMaria
Evaluator autorizatspecializdrile PI qi BM,

Membru titular ANEVAR - Legitimatie nr. 13.865
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4. Fotografii ale ProPriet6lii
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JUDECATORIA

Extras funciar

A. FOAIE DE AVERE

, i"f!' Nf.

Se cortifi c,tr'ci PrezentuI extras

originite. 
D$^/tt zooJ!'

Valabil 24 ore

t 2(f/
respectivft foaia A B gi C a clr$ii fimciare

'Ei
o
Ag
!:z

Nr. top

SWraeF

' Ira. lmt P

NOIA

a lo?z ,t

B. IIOAIE DE PROPRIETdTE

:lf

I

I

/

,2

ry
ft4/)/

2 torlra/r^ /tr' h Vnoa

Y,:!l'::rta,a 4-m,
;, "[ilJ,h"* dtu*z''

C. FOAIE DE SARCINI

it{\ffiY'' ,/A
q

nl
/ '.:'jW
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ROMA].TIA
JI.IDECATORIA AIUD
CARTEAFUNCIARA-
r{R{l,Z-J-l!:!-9'da /

tucrrnmnn

'2

/ 6"::Y _l:;- - //v-'i
ulty'rirttq', raln
'500lei dmbru

/
iudec5toria Aiud, Qartea Funoiara, tn baza Adeverinlei *. 54'/t t/ wo,

eliberat de Primiria 6l,4la o/01'l'(" -
DISPUNE

lnscrisin CF nr. ?dl,
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