
ROMANIA
JUDETUL ALBA

oRA$Ur- OCNA MURE,$

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.48
privind aprobarea concesiondrii, prin licitalie public[,

a spalitrlui medical- cabinetul nr.8 din Policlinica Ocna Mureg in suprafa{d de 16,27 m.p., pentru spa{iu cu

destinalie tnedicald, amplasat in Ocna Mureg, str. Axente Sever, nr. 43A

CONSIL,IUL LOCAL AL ORA$ULUI OCNA MURES, intrunit in gedin![ ordinard pLrblicd, la

data de 28.03.2019, ca unrare a emiterii dispozifiei de corrvocare nr.229122.03.2019, de cdtre prirnarul

oraqulLri Ocna Mureg, Silviu Vinleler;
Avffncl in vedere referatul nr.5213127.03.2019 al Compartimentului organizarea gi arrenajarea

teritoriului, protectia nrediulLri din care rezult[ necesitatea concesiondrii, prirr licitalie public6, a spa{iului

nredical - cabinetul nr. 8 din Policlinica Ocna Mureg in suprafafd de 16,21 m.p., pentru cabinet medical,

amplasat itt Ocna Mureg, str. Axente Sever, ur.43A, raportul de specialitate favorabil rtr.5309128.03.2019

al Serviciului V.l.T.L, rapoartele privind avizele favorabile ale comisiilor de specialitate din ConsiliLrl

local Ocna Mureg, coroborate cu art.4 din Legea nr.213l1998 privind bunurile proprietate publicd,

acttralizatd, OUG nr" 5412006 actualizatl, art.859 alin.2 din CodulCivilactLralizat,ar1.-l3 alin.2 din Legea

nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constnrclii, actualizatS, Legea nr.82ll99l Legea

contabilit6lii, actualizat6, Legea nr.21312006, actualizatd, RaportLrl de evaluare intocmit de evaluatorul

Marcu Maria ;

tn temeiul, art. 36, alin.2lit. c), alin. (5), lit. b), art.45 alin. 3, art. ll5 alin. (1) lit. b), art. l2l
alin. I qi alin. 2 9i art. 123 alin. I qi alin. 2 din Legea nr.215123.04.2001 privind administralia pLrblica

localS, actualizatd

HOTARASTB:

Art. l. (1) Se aprobl concesiorrarea, pe o perioadd de l0 de ani, prin licitalie public6, a spaliLrlLri

medical - cabinetul ur. B, amplasat in Ocna Mureq, str. Axente Sever, nr. 43A, din Policlinica Ocna Mr,rreg

in sLrpral'af[ de 16,2] m.p. , pentru utilizarea ca spa]iu cLr destina{ie medicald, prelul de pornire a Iicitaliei
fiind de L210,00 lei/an.

(2) RaportLrl de evaluare al spa{iului identificat la aliniatul precedent, intocrnit de chtre

evaluatorurl autorizat - ing. Marcu Maria preculn qi docurneutalia de concesionare gi stLrdiul de

oportunitate, insugite de cdtre consiliul local, fac parte integrant[ din prezenta hotdrAre.

Art.2. Prezenta hotdrAre poate fi atacata in condiliile stabilite de Legea nr.55412004 a

conten c i o s r.r I Lr i ad m i n i st r ativ, actualizatd,.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrAri se imputernicegte prirnarLrl

oragulLri Ocna Mureq, Silviu Vinleler.

Se comunicl la:

- InstituJia PrefectLrlLri - judelul Alba;
- Primarul olagului Ocna Mureg,

- Compartin-rentul organizarea qi arnenajarea teritoriului, protecfia mediului;
- ServiciLrl venituri, irnpozite gi taxe locale;

Ocna Mureg,28.03.2019

$EDINTA,PRE$EDINTE DE

MARCELA ELEN

SECRFI'AR oRA$.
Nrcu$,oB. PANDOR
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STUDIU DE OPORTUNITATE

a) Prezentare generali:

Policlinica Ocna-Mures este situata in partea de sud a orasului" Ocna-
Mures, pe str. Axente Sever, nr. 43 A, jud. Alba. Cladirea policlinicii este
amplasata in aceeasi incinta cu Spitalul orasenesc Ocna-Mures.

Constructia este tip S+P+2E, avand la subsol spatii administrative (magazii,
depozite, grupuri sanitare), la parter cabinete medicale, radiologie, grupuri
sanitare, la etajul ! cabinete medicale, laborator si Rx dentar, iar la etajul ll sala
de operatii.

Constructia dispune de toate utilitatile, fiind functionabila.

lmobilul este inscris in C.F.76438 Ocna-Mures, cu nr.cad .76438-C1 si
face parte din domeniul public al orasului Ocna-Mures.

b) Necesitatea gi oportunitatea

Orasul Ocna-Mures a beneficiat, pana la data de 01.04.2011, de
serviciile medicale ale Spitalului orasenesc si ale Policlinicii.

Prin HGR nr. 34512011 ^ pentru aprobarea pentru anul 2011 a
Raportului comisiei de selectie a unitatilor sanitare cu paturi care nu pot incheia
contracte cu casele de asigurari de sanatate, precum si a listei acestor unitati
sanitare s-a creat imposibilitatea functionarii spitalului.

Prin aceasta hotarare s-a creat situatia ca populatia orasului Ocna-
Mures, a satelor componente, a satelor apartinatoare si a comunelor limitrofe sa
nu mai poata beneficia de serviciile sanitare prestate de Spitalul orasenesc
Ocna-Mures si de Policlinica.

ln aceasta situatie, cand cel mai apropiat spital este la Aiud, la distanta
minima de 20 km si maxima de 42 km (Gabud, Silea), se impune organizarea
unei minime activitati medicale in zona.

Avand in vedere si solicitarea medicilor din spital, ramasi fara servici
sau redistribuiti la alte spitale din judet, de unde nu pot face naveta, de a li se
concesiona cabinetele medicale din Policlinica Ocna-Mures, in scopul de a se
privatiza conform Ordonantei nr. 12411998 si grija de a nu lasa populatia orasului
fara nici un serviciu medical, a trebuit ca policlinica sa fie organizata in cabinete
medicale, care sa fie concesionate, prin licitatie publica, la acesti medici si altii
care ar dori sa vina sa presteze servicii medicale in oras.

Studiind releveul etajului I din policlinica, se constata ca se poate
concesiona spaliul medical- cabinetul nr.8.

lmobilul Policlinica se preteaza pentru infiintarea de cabinete medicale
conform cu Ordonanta nr. 12411998, deoarece in policlinica au functionat
cabinete medicale care au toate utilitatile si dotarile necesare pentru a functiona.





De serviciile medicale prestate in aceste cabinete medicale ar

beneficia in jur de 29.500 locuitori din oras si satele invecinate.

c) Redeventa

Avand in vedere Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul ing. Marcu

Maria, concesionarea spaliului medical-cabinetul nr.8 se va face prin licitatie

publica, plecand de Ia pretul minim de 1210 lei/an, atragandu-se venit la bugetul

local.

d) !nvestitiile necesare

lnvestitiile care se vor realiza pentru amenajarea cabinetelor se vor face

numai dupa avtzarea, de catre primarie, a devizelor estimative. La terminarea

investitiei se va face receptia lucrarilor, in prezenta unui reprezentant al primariei,

iar deducerea cheltuielilor se va face pe baza unei situatii de lucrari, dar care sa

nu depaseasca devizul estimativ avizat.

e) Modalitdfi de acordare a concesiunii:

Goncesiunea se va acorda prin licitatie publicd deschisi in conformitate cu

OUG nr.5412006.

Nu se aplica prevederile HG nr.88412004, deoarece aceasta hotarare se

refera la cabinetele care, la data aparitiei ei, erau infiintate in conformitate cu

Ordonanta nr. 1 2411998.

Medici pentru a-si infiinta cabinetele, conform cu Ordonanta 12411998,

trebuie intai sa detina aceste spatii, care pot fi inchiriate sau concesionate.

f) Durata estimati a concesiunii

TinAnd cont de faptul ca in cabinetele medicale se vor desfasoara

activitdti de prestdri servicii medicale, considerim ci durata concesiunii poate fi

de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii ei.

g) Termenele previzibile ptr. realizarea procedurii de concesionare

Termenul minim prevdzut de legislatia Tn vigoare;

Pentru aceste motive, se propune Consiliului Local si Primarului

oragului Ocna Mureg, si aprobe concesionarea respectivului spafiu
medical-cabinet medical nr. 8 ca fiind oportuni.

Aprobat

PRIMAR

Jur.Silviu Vinteler

"/

pARHITECT $EF,

Sing. Bqtqq Monica

a-





PR|MAR|A ORA$ULU| OCNA MURE$
JUDETUL ALBA

APROBAT
PRIMAR,

Jur,Silviu Vin[eler

DOCUMENTATIE

privind concesionarea prin licitatie publ icd, a spaliului medical-
Cabinetul medical nr.8 situat in incinta Policlinicii oragului Ocna Mureg,

str.Ax. Sever, nr.43A, jrd. Alba
Spaliul medical- Cabinetul medical nr.B
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DOGUMENTELE LIGITATIEI CE SE PUN LA DISPOZITIA

SOLICITANTILOR, CONTRA-COST, PENTRU CONCESiONAREA PRIN
LICITATIE PUBLICA N SPNTIULUI MEDICAL. CABINET MEDICAL NR.8

SITUAT iru IruCIruTA POLICLINICII ORA$ULUI OCNA MURE$,
STR. AX. SEVER, NR.43A JUD.ALBA,

SPATIUL MEDICAL.CABINET MEDICAL NR.B

1. Instrucfiuni pentru ofertanli privind licitafia publicd pentru CONCESIONAREA
SPATI UL MEDICAL-CABIN ET MEDICAL NR.B
2. Caiet de sarcini.
3. Oferta pentru concesionare.
4. Contract de concesiune.





INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind licita{ia publici pentru

coNCESIONAREA SPATTULUT MEDTCAL-CABINET MEDTCAL NR. B

Primdria oragului ocna Mureg, str.N. lorga, nr.27,jud.Arba, cod fiscal 4s6a22g,
telefon :025887125710258871217 ;Fax:0258871217 , E-mail:contact @primariaocnamures.ro,
web:www. primariaocnamures. ro, persoand de contact-sing. Monica Botog.

Ofertanlii interesali sa participe la licita(ia publici pentru concesionarea spa{iului medical-
Cabinetul medical nr.B, organizatd in conformitate cu prevederile OUG NR.s 4t29.06.2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, Legii nr.50 tlggl (republicatd) ,

vor depune la sediul concedentului Primiriei oragului Ocna Mureg, judetul Alba in perioada: pdnd
in , ,, , optiunea pentru spaliului medical- Cabinetul medical nr.8 nominalizatin anun,tul
publicat in presd si care urmeazd a fi supuse licitatiei publice ln vederea concesiondrii.

I. OBTIUNILE . CONDITII DE ELIGIBILITATE :

1. OBT|UN|LE VOR CUPR|NDE URMATOARELE :

- in cazul persoanelor juridice:
o O figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de

ofertant, fdrd ingrosdri, stersdturi sau addugiri;
o Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd ateste capacitatea de

preluare a concesiondrii.
. Dovada ca poate exercita activitati medicale.
. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a

impozitelor si taxelor cdtre stat, inclusive cele locale, Tn original sau copie legalizatd, valabile
la data deschiderii ofertelor;

. Document care sa ateste forma juridicd a solicitantului.
o Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei

pentru participare la licitalie.
. Oferta

- in cazul persoanelor fizice :

. O figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fdrd ingrosdri, stersituri sau addugiri;

. Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd ateste capacitatea de
preluare a concesiondrii.

. Certificat de libera practica;

o Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a impozitelor
si taxelor cdtre stat, inclusiv cele locale, in original sau copie legalizatd, valabild la data
deschiderii ofertelor;

. Copie dupd actutde identitate;

. Codul fiscal;

. Dovada achitdrii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei
pentru participare la licitalie.

. Oferta

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiune care nu Indeplineste, prin
documentele prezentate , conditiile de eligibilitate

3. Taxa de participare la licitatie SE PIERDE dacd optiunea este respinsd datoritd
neindeplinirii conditiilor de eligibilitate.

Termenul limita de depunere a o fertelor in ziua de .ora_.





Lista cu ofertantii acceptati pentru participarea la licitatie se va afisa la sediul primdriei
oragului Ocna Mureg, judetul Alba in ziua de

II. PR ERTEL
LICITATIA PUB va avea loc in ziua de

Primdriei oragului Ocna Mureg, judetul Alba, ord la care

ora

,la sediul
se vor deschide OFERTELE. La
caz in care acestia vor prezentalicitatie pot participa ofertanti sau reprezentantii acestora,

documentul de imputernicire.

1. OFERTA VA CUPRINDE:

a. Cerere de inscriere la licita{ie;
b. Formularul de ofertd conform modelului anexat;

Dovada depunerii GARANTIEI DE PARTICIPARE in valoare de 100,00 lei.
Plata se va face la casieria Primdriei oragului Ocna Mureg zilnic intre orete B-14 .

Dovada achitdrii la casieria Primdriei oragului Ocna Mureg a TAXEI DE PARTICIpARE la
licitatie in valoare de 200,00 lei. Dovada achitdrii la casieria Primdriei oragului Ocna Mureg a
taxei pentru DoCUMENTATIA DE LlclrATtE, in vatoare de 50 rei.
Prelul de pornire al licitaliei este de minim rei/an, conform
Local nr. gi plata concesiunii se va face lunar, pana

Hotdr6rii de Consiliu

in data de 25 a lunii
pentru care se datoreazd.Taxa va fi indexatd anual cu rata inflafiei,

c. Termenulde valabilitate a ofertei.
2. ofertele pentru licitatie se depun intr-un exemplar, semnat de ofertant.

3. OFERTANTUL va introduce oferta in doud plicuri astfel:
. plicul exterior. pe care va fi scrisd adresa organizatorului : Primdria oragului Ocna

Mureg, str.N.lorga, nr.27, judelul Alba;identificarea (nominalizarea) sfaliului, va
contine actele solicitate si plicul interior.

. plicul interior care va conline oferta $i pe care va fi scris numele si adresa
ofertantului. Acest plic se restituie ofertantului nedeschis, in cazul Tn care acesta nu
a fost depus la data gi ora limitd a depunerii ofertei sau ofertantul a fost eliminat de
la licitalie pentru neprezentare a actelor solicitate.

4. ln cazul in care sunt oferte pentru mai multe spa{ii medicale se vor intocmi dosare
distincte pentru fiecare spaliu medical solicitat,

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentirii ofertei sale.

6. in procesul de calificare si evaluare de detaliu a ofertelor se va cere participantilor
confirmarea acestora fara modificarea lor.

7. Dacd oferta nu rdspunde cerintelor licifatiei, aceasta va fi respinsd de cdtre comisia pentru
licitatii.

8. Pe baza hotdrArii finale a verificatorului, se poate comunica rezultatul oficial al licitatiei, si
organizatorul va comunica ofertantului c0stigdtor acceptarea ofertei, comunicdndu-i-se data
la care trebuie sd se prezinte pentru perfectarea contractului.

ln legdturd cu ofertele se precizeazd urmdtoarele:

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantuluiTn conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participirii la licitatie;
2. Oferta trebuie sd fie fermi;





3. Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcdtuiesc;
4. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice ofertant care nu Tndeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatieisi din
instructiunile pentru ofertanti;
5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesionare a cabinetului.
6. Revocarea ofertei de cdtre ofertant dupd deschiderea acesteia si inainte de adjudecare
atrage dupd sine pierderea garantiei de participare la licitatie;
7. Revocarea de cdtre ofertant a ofertei, dupi adjudecare atrage pierderea garantiei de
participare;

8. Ofertantii care sunt dovedeti cd detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie,
sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine
preturi de concesionare mai mici, vor fi exclusi automat de la licitatie;
9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim anual de concesionare vor fi excluse de la
licitatie;

10. Pentru stabilirea ofertei castigatoare, comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel mai
mare oferit.ln caz de egalitate, a preturilor oferite, se va solicita ofertantilor, a caror oferta a
fost egala, sa depuna alta oferta, in plic inchis, mai mare decat cea initiala.
11. Ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere sau ofertele intArziate se vor
restitui nedeschise.

III. GARANTII

- ln vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depund la organizator taxa de
participare la licitatie si garantia de participare la licitatie;

- Ofertantilor necdstigdtori li se restituie garantia de participare la licitatie (pct.10, litera i din
caietul de sarcini ) in termen de maximum 10 zile de la data comunicdrii iezultatului licitatiei.
- Garantia de participare la licitatie se pierde in urmdtoarele cazuri:
a) dacd ofertantulisi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;
b)in cazul ofertantului cdstigdtor,dacd acesta nu se prezintd la data prevdzutd de comisia
pentru licitatie pentru perfectarea contractului de concesiune;
c) in cazul respingerii(excluderii) de la licitatie de cdtre comisia de licitatie.

IV. ADJUDECAREA LICITATIEI

Pe baza dosarului licitaliei, comisia de licita(ii va emite acordul concesionirii - proces
verbal de adjudecare, dupd care va Tncheia contractul de concdsiune intre locator - piimaria
oragului Ocna Mureg si c6stigdtorul conflrmat al licitatiei, comunicAnd data la care trebuie si
se prezinte pentru perfectarea contractului.

Concomitent, se va comunica in scris celorlati ofertanti cd ofertele lor nu sunt
cdstigdtoare, precizdndu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor.

ln caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicAnd hotirArea Tn scris
tuturor ofertantilor participanti, Tnapoind garantii le integ rale.

V.lNSfRUqflUNl PRlyll,lD MODUL DE UTILIZARE A cftLoR pE ATAc
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atriUuireajrnfreierea, executarea,

modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.SS4/2OO4,
cu modificdrile ulterioare.

ORGANIZATOR,





Romania

JudelulAlba

Consiliul Local Ocna Mureq

Anexa la HCL Ocna Murep

nr. I
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PRIMAR,
Jur.Silviu Vinleler
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CAIET DE SARCINI

privind ooncesionarea prin licitatie public6 a spaliului medical- Cabinetr:l

medical nr.8 situat in incinta Policlinicii oragului

Ocna Mureg,str.Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba
Spafiul medical- Cabinetul medical nr.8
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CAIET DE SARCINI
privincl concesionarea prin licitatie public[ a spaliului medical- Cabinetul meclical nr.8 situat in incinta

Policlinicii oragului Ocna Mureq, str.Ax. Sever, nr.43A , jud' Alba

spaliului medical- C'abinetttl medical nr.8

T. PRINCIPII GENERALE

1.1.Orga1izarea licitatiei deschise se va efectua in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv:

- OUG NIt.54128.0 6.2006 - privind regimul contractelor de concesiune de btmuri proprietate publicd.

- OG. Nr124/1998 - privind organizarea gi funclionarea cabinetelor medicale.

- Legea nr.21512001 - privind administratia publicd local[, republicat[ in anul 2007, cu modific[rile 9i .

completdrile ulterioare coroboratd cu Legea w.213111.11.1998 - privind proprietatea public[ 9i regimul ''''

juridic al acesteia , cu modificdrile gi completarile ulterioare.

2. OBIECTUL CONCESIONARII:

2.1. Obiectul concesionarii const[ in concesionarea pe termen d" 
-.==- 

, a spaliului medical-

Cabinetgl nreclical nr.B, in suprafat[ de 16,27 mp ,, propf ietate publicd a oragtilui Ocna Mttreq, situat in

incinta Policlinicii a oraqului Ocna Mureq, str.Ax. Sever nr.43A, jttdelul Alba, in vederea realizdrii unui

cabinet medical .

Spaliu medical este identificat conform releveului anexat.

Concesionarul va avea in vedere la exploatarea spaliilor construite respectarea si indeplinirea urmStoarelor

cerinte:

! continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;

! adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitdtii locale; ;;

t] accesul liber la servicii si la informatiile necesarcla acestea;

Desfisurarea activitd{iilor specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie sd asigure:

- satisfacerea cerinlelor qi nevoilor de utilitate publica ale comunitdlii locale qi creqterea calitAtii vielii;

- aclmilistrarea qi gestionarea spaliilor construite in interesul concesionarului gi a comunitalii locale;

- riclicarea continud a standardelor qi a indicatorilor de performant[ ai serviciilor prestate;

- aplicarea principilor economiei de piat[ qi ale liberei concurente;

- protejarea bunului qi punerea in valoare a acestuia;

- protectia qi conservarea mediului natural gi construit in conformitate cu reglementdrile legale in

vigoare;

- protectia sandt[tii qi igienei publice in conformitate cu reglementarile specifice in vigoare. 
:

Concesionarul, in calitatea sa are urmdtoarele drepturi:

- sd desfEqoare activitdti medicale legate de exploatarea spatiilor construite;

- s[ incaseze qi sd perceapd tarife corespunzdtor serviciilor prestate;

3. DURATA CONCESIONARIT:

3.1. Durata concesionarii este de _ cu posibilitatea prelungirii cu jumdtate din perioada iniliald

prin acordul pdrtilor semnatare ale contractului.

3.2.Concesiunea decurge de la data semndrii qi inregistrdrii contractului. Obligalia pldlii taxei de

concesiune incepe de la aceastd. dal6..

4. ELBMENTE DE PRE[:
4.1. Prelul de pornire al licitaliei este de lei/an.

4,2.Taxadeconcesiune,stabilitainurmaconcesiunii, sevaplatiin 12ratelunareegale,panaindata'rie

25 a ftec'arei luni.

4.3. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei qi /sau va putea fi modificat de cdt'ie

Concedent in situalia in care legislalia in vigoare va impune aceasta,

,.i





4.4. Documentatia pentru desfEsurarea licitatiei este prevdzutd in Anexa I la prezentul caiet de

sarcini.

5. PRETUL CONCESIUNII $I GARANTII FINANCIAIdE

5.1. 0bligalia de plat[ a taxei de concesionare incepe la dala semn[rii qi inregistrlrii contractului.

5.2. Neplata ratei redevenlei in termen obliga Concesionarul la plata de penalitali in cuantum de2*1,

pentru fiecare lund sau fracliune de lun6, calculate la sumele restante qi scadente incepdnd cu data implinirii

termenului lirnitd de plat[ convenit.

intdrzierile la plata concesinnii mai mari de 6 luni de la ziua scadenlei de plat[ pentru fiecare

trimestru, vor fi notificate concesionarului, de urgen![, in toatf, aceastd perioadd, inclusiv prin emiterea de

somalii qi titluri executorii pe numele concesionarului in vederea recuperdrii debitului. Neplata integralii a

obligaliilor fiscale astfel notificate (redevenfd + penalitdli), in termen de maxim 15 zile de la primirea

notificdrii de cf,tre concesionar, conduce la retragerea concesiunii, fdrd a mai fi necesarf, punerea in

intArziere sau alte formalit[1i, cu toate consecinlele ce decurg din aceasta, concesionarul neavAnd drept de

opozilie decdt dac[ invocf, gi dovedegte forfa majord a$a cLlm este aceasta definitd de lege. Pentru

recuperarea creanlelor astfel notificate concedentul, Oraqul Ocna Mureg, iqi rezervd dreptul intent[rii unei

acliuni iu instanld impotriva concesionarului, in condiliile dreptului comun.

5.3. Concesionarul are obliga{ia ca, in termen cle 30 de zile de la data semndrii contractului de

concesiune, sd depuni cu titlu de garanlie, o sllma reprezentdnd o cotd parte din suma obligaliei de platd

cdtre concedent, stabilitd de acesta.

5.4. in cazul deplqirii cu 30 de zile a scadenlei de platd, taxa de concesionare qi penalitajile aferente

se pot incasa din garanlia constitnitd conform pct. 5.3. cu inqtiinlarea prealabild a concesionarului in acest

SENS.

5.5. Concesionarul are obligalia de a reconstitui garan{ia depus[ conform pct. 5.3.. in termen de 30

zile de la notificarea concedentului.

5.6. Neplata taxei de concesionare la timp conduce la retragerea concesiunii, cu toate consecinlele ce

decurg din aceasta, aga cum se prevede in caietul de sarcini.

6. OBLIGATIILE CONCBDENTULUI

6.l.Concedentul se oblig[ sd puni la dispozilie imobilul ce face obiectul contractului, liber de orice

sarcini.

6.2. Concedentul garanteazd.pe concesionar contra tulburdrii folosinlei imobilului.

6.3. Concedentul va permite accesul concesionarului la imobilul concesionat.

6.4. Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, in afara cazurrlor

prevazute expres de lege.

6.5, Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa

aduca atingere drepturilor concesionarului.

7. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

7.1 Concesionarul se obliga sd foloseascd imobilul concesionat pentru reahzarea unui cabinet

medical.

7.2. Concesionarul se obligd sd pldteascd redeventa la termenul si in conditiile stabilite prin contract.

7.3. Se interzice subconcesionarea in tot sau in parte a imobilului ce face obiectul concesionlrii.

7.4. Concesionarul va executa investitia necesarf, amenajdrii imobilului numai dupd. avizarea de catre

concedent a devizului estimativ pentru aceasta investitie. La terminarea investitiei se va face receptia

lucrarilor, in prezenta concedentului, iar deducerea cheltuielilor se va face pe baza unei situatii de lucrari

acceptatade concedent, dar care nu depaseste devizul estimativ avtzat.

7.5 Prin activitatea ce o va presta, concesionarul nu va perturba activrtatea celor din jur si va respecta

legislatia in vigoare care reglementeazd normele de functionare a cabinetelor medicale care-qi des{dsoard

activitatea in vecinatatea Ior.





7 .6. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sd

restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice salcini,

impretma cu investitiile efectuate si dedr"rse.

l.l.intermen de 30 cle zile cle ladataincheierii corltractlllui cle concesiune, concesionarul este obligat

sd depund, cu titlu de garantie, o sllm6, reprezent0nd taxa de concesionare datoratd pentru 2 luni de

exploatare.

7.8. in conclitiile incet[rii contractului cle concesiune clin alte cauze clecit prin ajungere la termen, forta

major[ sau cazul fortttit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatdrii imobilului, in
conditiile stipulate ?n contract, pdn[ 1a preluarea acestora de cf,tre concedent.

7 .9. in cazul ?n care concesionarul sesizeazd. existenta unor cauze sau iminenta ploclucerii unor

evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploat[rii bunului, va notifica de indatd acest fapt

concedentului, in vederea ludrii mdsurilor ce se impun pentru asigurarea continuit[tii exploatdrii bunului.

S. ixcBTaREA CoNCESIoNARII:
8.1. incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urm[toarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilit5 in contractul de concesiune ;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de c[tre concedent,

comunicatf, concesionarului cu 60 de zile inainte ;

c) in cazul nerespectlrii obligatiilor contractuale cle cdtre concesionar, prin retragere de cdtre concedent,

cu plata de despdgubiri in sarcina concesionarului dacd acestea se impun qi cu pierderea dreptului de

restituire a garanliei.

d) in cazul nerespectf,rii obligatiilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere de cdtre concesionar,

cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului dacd paguba este doveclit[ in condiliile legii.

e) la disparitia, dintr-o cauzd. de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitdtii obiective

a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, frrd plata unei despdgubiri.

f) prin retragere, in cazul nefuncfion[rii cabinetului, cauzd ce conduce la rezlherca unilaterald a

contractului de cdtre concedent, ftrd vreo pretenlie din partea concesionarului.

g) prin renunlare la concesiune din partea concesionarului, cu notificarea prealabild a concedentului, cu

cel pulin 30 de zile inainte, fErd sd poatd solicita restituirea garanliei

8.2. La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sd restituie, in deplin[
proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat, cu toate amendjarile realizate la acesta cu exceplia

acelora care pot fi ridicate fdrd a aduce atingere (fbr[ a provoca stricdciuni) bunului primit in concesiune.

9. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII
La incetarea contractului indilerent de cauze, bunurile utllizate de concesionar in rcalizarea scopului

concesiunii se vor imparli astfel, dup[ caz:

a. Bunurile de retur: reprezintd spa{iul concesionat, care revine de plin drept, gratuit qi liber de sarcini
proprietarului. Concesionarul se obligd sd-l preda in acest mod, pe cheltuiald proprie, in termen de cel mult
10 zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucrdrile, investiliile, dotdrile qi altele asemenea efectuate de cdtre

Concesionar pe durata deruldrii contractului, asupra c[rora pdrlile convin astfel:
b. i dacd Concesionarul nu inregistreazl debite scadente $i neachitate sau alte obligatii contractuale

scadente. evaluabile in bani si neonorate la data incetdrii. din orice motive. a contractului sau. inregistreazS.

debite dar le achitd integral. inclusiv penalitdtile/majordrile aferente in termen de cel mult 15 zile de la data

incetlrii: - concesionarul are obligalia de a preda spaliul liber de sarcini sens in care beneficiazd de un
termen de pAnE la 10 de zile calculate de la dataincetdriikezllierii contractului, termen in care, pe cheltuiald
proprie, iqi va putea ridica dotirile/aparatura qi celelalte bunuri proprii gi va elibera qi preda spaliul
concedentului, cel pu{in in starea in care l-a prirnit, cu exceptia uzurii normale. Nn vor fi putea fi ridicate





lucrlrile/investiliile reprezentAnd utilitalile clasice (gaz, energie electricd, apd-canalizare) inclusiv

racordurile qi aparatele de evidenfd" a consumurilor, gresia, faianfa, geamuri, rafturi zidite sau orice alte

aselrlenea care, prin demontare ar produce stricdciuni spaliului, chiar clacl acestea au fost reahzate de

cotlcesignar pe cheltrriala proprie qi care vor rdmdue in proprietatea exclusivd a Concedentului, fEr[ nici un

fel de pretenlii b[neqti san de altd natur[ din partea Concesionarului, dacd pdnd la acea data plrfile nu au

convenit in vreun fel asupra acestora prin act scris.

f.l dacd Concesionarul inregistreazir debite scadente $i neachitate sau alte obligatii contractuale

evaluabile in bani. scadente $i neonorate la data incetdrii. din orice motive, a contractului si nu achitd

integral toate aceste restanle. inclusiv penalitdlile/rrd

incet[rii: - in acest caztoate lucrdrile, investiliile, dotdrile qi altele asemenea efectuate de cdtre Concesionar

pe durata deruldrii contractului, revin de plin drept, in proprietatea publicd a Oraqului Ocna Mureq, fErd nici

un fel de posibilitate a Concesionarului de a se oplrne, sens in care acesta declard cf, este de acord qi igi

asumd intrutotul aceast[ clauz[. P[rfile convin, de comun acord ca in baza prezentei clattze contractuale,

care reprezintd un pact comisoriu de gradul patru gi asumatd in mod expres, Concesionarul renunld, deplin qi

irevocabil la dreptul sdu de proprietate asupra tuturor lucrdrilor, investifiilor, dot[rilor qi altele asemenea

efectuate in spaliul concesionat pe durata demldrii contractului, care vor trece in mod automat, fird plat[ qi

{brd nici un fel de formalitdli suplimentare, in proprietatea privatd a Concedentului.

10. RBSPONSABILITAII TmVIND PROTECTIA MEDIULUI
Responsabilitalite de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepdnd de la preluarea bunului,

pAnd la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd execu{ia lucrdrilor de

orice fel (investilie, organlzare de qantier, intervenfie, exploatare, etc.) qi menlinerea acestuia in condilii

normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant qi lipsite de riscuri pentru personalul

de exploatare qi intrelinere, precum qi pentru aqezdrile tlmane.

in cursul lucrdrilor de modernizare qi dupd terminarea acestora, concesionarul are obligafia sd nu

afecteze in nici un fel suprafelele de teren din afara celor alocate pentru concesitme.

Concesionarul are obligalia de a define, pe cheltuiala sa, toate acordurile qi avizele impuse de

legislalia mediului.

1 1. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII

Concesionarul nu are drept de subconcesionare sau inchiriere a spaliului.

12. CONTRACTUL DE CONCESIUNE $I EFECTELE ACESTUIA

12.1. incheierea contractului de concesiune

12.l.l. Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisd.

12.1.2. Conlinutul contractului de concesiune va ft prezentat in caietul de sarcini.

12.1.3. Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de maxim 30 de zile de la data la care

concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

12.1.4. Of'ertantul se consider[ informat ladatarecepfiondrii scrisorii recomandate cu confirmare de

primire, care conline acceptarea ofertei sale sau orice altd formf, de comunicare care poate h dovedit[.

I2.1.5. Refuzul ofertantului declarat cAgtigdtor de a incheia contractul de concesiune atrage

pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie.

12.1.6. in cazul in care ofertantul declarat cdqtigdtor refuzd incheierea contractului, licitalia publicd

va fi anulatd,, iar concedentul va relua procedura de licitalie publicd de la etapa publicdrii anunfului, in

condiliile legii, studiul de oportunitate qi caietul de sarcini pdstr6ndu-qi valabilitatea.

12.2.DreptLrrile gi obligaliile concesionarului qi ale concedentului vor fi cele prev[zute tn conlinutul

contractului de concesiune dacd nu contravin legislafiei in vigoale.





13. FoRvIA DE CONTROL $I DE MONITORIZARE CERUTA DE CONCEDENT
13.1 . Pe durata contractului cie concesiune concedentul are dreptul sd verifice respectarea obligaliilor

asltmate de concesionar. Astfel, concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile, sd verifice stacliul de

Tealizarc a investiliilol', ptecum gi modul in cale este satisfbcut interesulpriblic prinrealizarea activit[lii sal
serviciului public.

73.2.Yerificarea se va exercita cu notificarea prealabild a concesionarulni qi in conditiile stabilite in
contract.

14. ALTE CONDITII
14.1 Concesionarul, pentru indeplinirea obligaliilor prevdzute in contractul de concesiune, trebuie s[

defind toate acordttrile, avizele, antorizaliile gi licenlele prev[zute de legisla]ia in vigoare qi sd achite
contravaloarea tarifelor aferente acestora.

14.2. Concesionarul va asigura executarea lucrS.rilor de investilii in conformitate cu devizele avizate
de concedent, cu respectarea legislafiei qi reglementdrilor tehnice in vigoare.

14.3. Concesionarttl este obligat ca inainte de punerea in funcfiune a investiliei s[ clefind autorizatiile
de functionare.

14.4.Echipamentele, instalaliile, aparatele, produsele qi procedeele utilizate de concesionar, vor fi in
conformitate cu oferta qi vor respecta cerinlele legislaliei in vigoare.

14.5. Concesionarul este obligat sd asigure personal calificat qi in numdr suficient pentru rcaltzarea
obligaliilor ce revin prin contractul de concesinne conform reglementlrilor, standardelor de perforrnanfd,
condiliilor de valabilitate ale autorizaliilor qi licenjelor in vigoare. ln cazul in care concesionarul
conttacteazd anumite lucrdri cu alli agenfi economici aceqtia trebuie sd detind autorizatiile necesare

desftqurdrii acestor lucrdri.

14.6. Concesionarul are obligalia sd pldteascd impozitele qi taxele datorate bugetului de stat qi local
prevdzute de legislalia RomAnd, beneficiind la cerere de toate facilitdlile respectiv cle scgtirile, exceptdrile
sau reducerile temporare prevdzute de legislalia in vigoare.

14.7. Concesionarul are obligalia de a pune la dispozilia concedentului toate informaliile, datele qi

documentele solicitate de acesta in legdturd cu derularea contractului de concesiune.

ls. SOLUTIONAREA LITTGIILOR:
16.1. Litigiile de orice fel apdrute intre p[rlile contractante in cursul deruldrii contractului se vor

rezolva in principal pe cale arniabild, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil vor fi de competen{a

instanlei de la locul executdrii contractului.

17. DTSPOZITTT FTNALE:

17.1. Drepturile gi indatoririle pdrfilor, precum si alte clatze contractuale, se stabilesc prin contractul
de concesiune respectand dispozitiile Codului Civil in materie de contracte.

17.2.in cazul in care c6qtigdtorul nu se prezintd la termen pentru incheierea contractului, respectiv 30

zile de la data adjudecdrii , garan\ia de participare nlr se mai restituie.

Anexa I face parte integranta din prezentul caiet de sarcini.

APROBAT,

PRIMAR,

Jur.Silviu Vinleler

iNtocl,tIt,
Sins.Moflida Botos"//
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' ,'.t
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ANEXA 1

DOCUMBNTATIA PENTRU DESFA$URAREA LICITATIEI

INSTRUCTIUNI PBNTRU OFERTANTI

privi,d concesionar:ifi#ii:il',".,',.xo3:x;Ji,l*:Hx1tldl*:T,'i:ilri#'situatin incinta

spaliului medical- (labinetul medical nr'B

prim6ria orasului Ocna Mureq, str.N.Ior ga, m.27 ,judetulAlba, cod fiscal 4563228, telefon : 0258871'257 ,

lO25gg7l2l7; Fax: 0258811217, E-mail:contact@primariaocnamures.ro, Web:wr,wv.primariaocnamllres.ro,

persoan[ de contact- sing.Monica Botoq

2. CONCEDENT
Orasul Ocna Mureq

3. DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii este de 

- 

ani.

4. CONDITII DE PARTICIPARE
Concesionarea se face cdtre persoane ftzice sau juridice, cu activitate si experienta in domeniul sdn[tatii.

5. COSTUL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE,
Este de 50 lei exemplarul si se va achita la casieria Prirndriei Ocna Mureq.

6. TAXA DE PARTICIPARB LA LICITATIE
Este de 200 lei qi se va achita la casieria Primdriei Ocna Mureq.

7. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI

Perioacla cle valabilitate a ofertei este de 30 zile de la data depunerii oferlelor.

8. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Dovada depunerii garantiei, in cont separat la banca ofertantului, pentru participarea la licitatie , va fr depusd

cle c[tre ofertant la concedent, oclatd cu depunerea ofertei, la secretariatul organizatoic al licitatiei.

Aceasta va consta in scrisori de garantie bancard sau alte acte similare acestora, in valoare de 100 lei, pentru

o perioada de valabilitate egald cu perioada de valabilitate a ofertei, respectiv 30 zile de la depunerea

ofertelor.

in cazul ofertantului cAstig[tor, garantia de participare va fi retinut[ de cdtre concedent p6nd in momentul

incheierii contractului de concesiune si se va transfera in garantia de bund concesiune.

Garantia de participare la licitatie se va pierde dacd se retrage oferta inainte de desemnarea cAstigdtorului

sau clac[ ofeiatntul declarat cfistigator al licitatiei nu semneazd contractul de concesiune din culpa sa.

9. MODUL DE INDEXARE AL TAXEI DE CONCESIUNE

Taxa de concesiune se va pldti in lei si se va actuahzaanual cu indicele de inflatie'

10. CALENDARUL LICITATIEI
a) Publicarea anuntului privitor la licitatie p6nd la

b) Termenul limitl de depunere a ofertelor:

c) Data desfbsurdrii licitatiei: 

-,

d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie rdmAne la aprecierea comisiei;

e) Comunic arca rezlltatelor comisiei, de cdtre concedent: se va face in termen de 3 zile lucrf,toare de la data

intocmirii raportului de evaluare al comisiei;

f) Contestatii: 5 zile lucr[toare de la data comunicdrii rezultatului licitatiei;

g) Solutionare contestatii: 10 zile lucr[toare;

h) Semnarea contractului: dr-rpd implinirea unui termen de 30 zile calendaristice de la data comunicdrii

rezultatului licitatiei;

i) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarati necAstigdtori: in termen de 10 ziie lucrdtoare de la

data comunicarii rezultatului licitatiei.

11. COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE,

Comisia de licitatie va fi formata din 5 membrii si va fi stabilita prin HotarAre a Consiliului Local nr.-.
7





12. DEPUNEREA OFERTELOII
Ofertele vor fi redactate in limba romand.

Ofertele se depun la sediul Primariei Ocna Mureq, registraturd in doud plicr.u'i sigilate, unul exterior si unul
interiol, cal'e vor cuprinde urmdtoarele documente:

Pe plicr.rl exterior se va indica ,,licitatie spaliu rnedical- cabinet meclical nr.8,, licitatia publicd deschisd
pentru care este depusd oferta si va tlebui sd confin[ plicul interior cu oferta qi urmdtoarele acte:

- in cazul persoanelor juridice:
o Q figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird

ingrosdri, stersdturi sau ad[ugiri;
o Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care s[ ateste capacitatea de preluare a

concesiondrii.

o Dovada ca poate exercita activitati medicale.

o Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilol exigibile de platd a impozitelor si
taxelor cdtre stat, inclusive cele locale, in original sau copie legahzatd,, valabile la data deschiderii ofertelor;

o Document care sa ateste forma juriclic[ a solicitantului.
o Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru

participare la licitalie.
o Oferta

- in cazul persoanelor fizice :

. O fi$[ cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fdrd
ingrosdri, stersdturi sau addugiri;

o Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care s[ ateste capacitatea de preluare a

concesionlrii.
. Certificat de libera practica;

. Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd. a impozitelor si taxelor
cdtre stat, inclusiv cele locale, in original sau copie legalizatd, valabild la data deschiderii ofertelor;

. Copie dupS actul de identitate;

o Codul fiscal;
. Dovada achitdrii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru

participare la licitalie.
. Oferta

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupacaz.

Acest plic va contine oferta propriu zisI, care contine:
. Valoarea concesiunii _lei/an pentru suprafala totald de mp.
. Activitateadesfrguratd
. Valabilitateaofertei: zile de la data deschiderii ofertelor;

Fiecare participant poate depune o singurd ofert6.

Ofertele vor fi inregistrate in ordinea primirii lor la registratura Prirndriei oraqului Ocna Mureg, qi se depun
cu cererea de inscriere Ia licitalie, conform cu modelul anexat.

Oferta va fi depus6 intr-un exemplar, semnata de ofertant

13. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea

contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se rcalizeazd, potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ m.55412004, cu modificdrile ulterioare.

14. PROCEDURA DE EVALUARE
Plicurile inchise si sigilate, vor f,t predate Comisiei de licitatie, la data fixatd pentru depunerea lor. Dupd





deschiderea plicurilor exterioare cotnisia de licitatie elirnind ofertele care nu contin totalitatea clocumentelor
prev[zute Lapct.l2.

Pentm continuarea procedurii de licitatie este necesar ca. clupi deschiderca plicurilor exterioare. ccl
putin 3 oferte si fie valabile.

Dup[ anahzarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de licitatie va intocmi procesril-verbal in
care se va mentiona rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupf, sernnarea
procesului-verbal de cdtre toti mernbrii comisiei cle licitatie si de cdtre ofertanti.
Dup[ anahzarea ofertelor, Comisia de licitatie poate cere ofertantilor, in scris, precizdri cu privire la
continutul ofertei.

Pentru determinarea ofertei ciqtigfltoare, Comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel mai
mare oferit. (in caz de egalitate a preturilor oferite se va solicita ofertan{ilor a clror oferta a fost
egal[, sir depunl o nouir ofert:i in plic inchis, oferti carc va trebui si fie mai mare decit cea depus:i

ini{ial).

Comisia de licitatie igi intocmeste raportul si procesul-verbal de evaluare a ofertelor si desemneazd
ofertantul cAstigdtor.

Comisia de licitatie transmite concedentului raportul, precum si ofertele prezentate.

Raportul va fi depus la dosarul concesiunii.

In continuare procedura de licitatie urmeazd calendarul licitatiei descris in Instructiunile pentru
ofertanti.

APROBAT,

PRIMAR,

Jur.Silviu Vinfeler

--j.,r{
iNrocurr.

Sins.Mod?a Botos//
/,/
Uh-
l-t -s
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CERERE DE iNSCRIERE LA LICITATIE

Cdtre,

coNSrLruL LocAL AL ORA$ULUT OCNA MURE$

STR. N.IORGA , NR. 27, JUDETUL ALBA

Subsemnatul in calitate de , domiciliat

avand Cl seria nr._ ca urmare a anunfului

de participare apdrut in ziarul _din , (MOf _)
din , privind organizarea procedurii de licitatie deschisa pentru

concesionarea spaliu medical- cabinetul medical nr.8 , in suprafata de mp, situat

in Policlinica oragului Ocna Mureg, judetulAlba imi exprim prin prezenta, interesul de a participa

in calitate de ofertant.

Am luat cunostinld de criteriile 9i condi{iile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertanlilor

calificafi si anexim la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, si oferta in plic sigilat.

Cu stimd,

Data completdrii

Ofertant,

(semnatura autorizatd)

l0

in





OFERTANT

FISA DE INFORMATII

prezenta, ne exprimam interesul de a desfdgura
din oragul

in acest scop, va comunicam, urmdtoarele informalii pretiminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

' Denumirea firmei:

activitafi_ ,in

' Reprezentant legal:

' Localitate/adresa:

'Telefon, Fax, E-mail:

' Pagina web:

' Persoand de contact:

' Profil de activitate actual:

' Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :

'Alte loca{ii in RO/UE:

' Numdr total angajafi:

OFERTANT

(Semndtura gi stampila S.C.)

l1





DECLARATIE

Subsemnalulf-a--

DE PARTICIPARE

Tn calitate de

reprezentant legal al

Ofertantului:

, declar urmdtoarele in numele

- la data prezentei, pe care o reprezint nu se afld in
reorganizare sau lichidare judiciard sau in faliment;

- administratorii subscrisei nu au fost condamnali gi nici nu s-a.
inceput impotriva lor urmdrirea penald pentru gestiune frauduloasS, abuz de incredere,
fals, uz de fals, ingeldciune, delapidare, mdrturie mincinoasd, dare sau luare de mitd,
precum gi pentru alte infracfiuni de naturi comerciald;

- am luat cunogtinld de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitafiei gi de modalitatea
de selectare a ofertelor depuse;

- oferta de concesionare depusd de pe care o reprezint este
valabila de zile calendaristice de la data deschiderii ofertelor;

- in cazul Tn care mi se va adjudeca concesionarea spaliului medical-cabinet medical nr.8
in suprafata de _ffip, situat in _, oragul , judetulAlba md

angajez s5:

1. ln termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,

concesionarul este obligat sd depund, cu titlu de garantie, o sum5, reprezentAnd taxa de

concesionare datoratd pentru o lund de exploatare.

OFERTANT

(Semndtura gi stampila S.C.)

Data

t2





OFERTANT

FISA DE INFORMATII

PENTRU PERSoANA rrzIcA

Prin prezenta, imi exprim interesul de a desfdgura activitdli de

sfr.

in oragul
nr._ dupd finalizarea lucrdrilor de amenajare gi

operalion alizarea acestui a .

in acest scop, va comunicam, urmdtoarele informalii preliminare:

Reprezentant:

. Localitate/adresa:

'Telefon, Fax, E-mail:

Profil de activitate actual:

Alte localiiin RO/UE:

' Numir total angaja[i:

Data

OFERTANT

(Semndtura )

l3





DECLARATT E DE PARTICIPARE

PENTRU PERSOANE FIZICE

Subsemnatul domiciliat in localitatea

nr._, jud.Alba, declar urmdtoarele :

- la data prezentei, dispun de resurse financiare pentru realizarea investifiei;

- nu am fost condamnat 9i nici nu s-a inceput impotriva mea urmdrirea penalS pentru

gestiune frauduloasS, abuz de incredere, fals, uz de fals, ingeldciune, delapidare,

mdrturie mincinoasd, dare sau luare de mit5, precum gi pentru alte infracliuni de naturd

comerciald;
- am luat cunogtin{d de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitafiei gi de modalitatea

de selectare a ofertelor depuse;

- oferta de concesionare depusd este valabila _ de zile calendaristice de la data

deschiderii ofertelor;

- in cazul Tn care mi se va adjudeca concesionarea spaliului medical- cabinetul medical

nr.8 in suprafata de 

-mp, 

situat in 

-, 

oragul judetul Alba

mi angajez sd:

f. in termen de 30 de zile de la data Tncheierii contractului de concesiune,

concesionarul este obligat sd depund, cu titlu de garantie, o sum5, reprezentAnd taxa de

concesionare datoratd pentru o lund de exploatare.

OFERTANT,

Semndtura,

Data

str.

t4





OFERTANT

OFERTA

Suntem interesali sa ne desfdguram activitatea Tn

anuloragul incepdnd cu trimestrul/luna

urmdtorul domeniu de activitate:

DATE TtrTINICE SI FINANCIARE

. Valoarea concesiunii lei/an, pentru suprafata totala de 

- 

mP'

. Activitatea desfasurata

. Valabilitatea ofertei: zile de la data deschiderii ofertelor;

,din
in

OFERTANT

(Semndtura gi stamPila S.C.)
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CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat in oraqul Ocna Mureq jude{ul Alba

1.2.

CAP.I. PARTILE CONTRACTANTE :

1.1. ORA$UL OCNA MURE$, prin Consiliul local al oraqului Ocna Mureq,

avAnd sediul in oragul Ocna Mure$, strada Nicolae Iorga, nr'27, cod 515700, jr'rdelul

Alba, Nr. inreg. 3711 din 26.08.1993, CUI 4563228, reprezentat de primar, Vinleler

Silviu, in calitate qi denumit in continuare Concedent, pe de o parte, qi

-, 

persoana fizicd romana cu domiciliul in

str. CNP

calitate gi denumitd in continuare Concesionar pe de altl parte,

av6ncl in vedere: prevederile art. 871-873 din Codul civil, care reglementeaz6 Dreptul

de concesiune, a O.U.G. nr. 5412006 privind regimul contractelor de concesiune de

bunuri proprietate publicf,, cu modificdrile ulterioare, a Normele metodologice de

aplicare a o.U.G. nr. 5412006 aprobate prin H.G. nt.16812007, a HCLOM nr.

l0l/30.05.2013 privincl reglementarea situaliei bunurilor utilizate in derularea

contractelor cle concesiune de terenuri proprietate publicd sau privatd a Oraqului Ocna

Mureg, au convenit sd incheie prezentul contract de concesiune, cu respectarea

trrmdtoarelor clauze:

ln
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CAP.II: OBIECTUL CONTRACTUI,UI DE CONCESIUNE:

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea, respectiv predarea de

cdtre Concedent Concesionarului, a irnobilului __ spaliu medical - Cabinet medical nr.8 ,

proprietate public[ a Oraqului Ocna Mureq, in suprafald de 16,27 m.p. situat in incinta

Policlinicii oraqului Ocna Mureq, str. Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba inscris in CF nr.

- Ocna Mureq, nr. top.

2.2, Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazd de proces-

verbal, care face parte integrant[ din prezentul contract, impreund cu schi{a-

amplasament.

2.3. Obiectivul concedentulLri este folosinfa, de cdtre concesionar, a in'robilului

identificat la punctul 2.1. - cl destinalia cabinet rnedical

2.4. in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele

categorii de bunuri:

- bunurile de retur: spa{iu rnedical - Cabinet medical nr.8

- bunurile proprii: investiliile qi dotdrile, conform scopului concesiunii.

2.5. Situa(ia bunurilor la incetarea contractului:

La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de concesionar in

realizarea scopului concesiunii se vor implrfi astfel, dupd caz:

a. Bunurile de retur: reprezintd spa{iu medical - Cabinet medical nr.8 - imobilul

concesionat, care revine de plin drept, gratuit gi liber de sarcini proprietarului ooncedent.

Concesionarul se oblig[ sd-l predea in acest mod, pe cheltuiald proprie, in termen de cel

rnult 15 zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucrdrile, amenajdrile, investiliile, dotdrile qi altele

asemenea efectuate de cdtre Concesionar pe durata derul6rii contractului, asupra cdrora

pdrlile convin astfel:

b.1 dacd Concesionarul nu inregistreazzi debite scadente $i neachitate sau-ahe

obligatii contractuale scadente. evaluabile in bani si neonorate la data incetdrii. din orice

rnotive. a contractului sau. inregistreazd debite dar le achit6 integral. inclusiv

concesionarul are obligalia de a preda imobilul liber de sarcini, sens in care va avea un

termen de 10 zile de la dataincetdrii contractului;Nu vor fi ridicate lucrdrile/investitiile





reprezentand utilitd{ile clasice (gaz, energie electricS, ap5-canalizare), inclusiv

racordurile qi aparatele de evidenfl a consLurlrrilor, care vor r5mAne in proprietatea

exclusivd a Concedentului, fdr[ nici tin fel de pretenlii b[negti sau de altd natur[ din

parlea Concesionarului.

b.2 dacd Concesionarul inregistreazri debite scaclente si neachitate sau alte

obligatii contractuale evaluabile in bani. scadente $i neonorate la data incet[rii, din orice

tnotive, a contractului si nu achit[ integral toate aceste restanle. inclusiv

penalititile/majoririle aferente in termen de cel mult 15 zile de la data incetirii: - in

acest caz toate amenajdrile, lucrdrile, investiliile, dotdrile qi altele asemenea efectuate de

cdtre Concesionar pe durata derul[rii contractului, revin de plin drept, in proprietatea

publicl a Oraqului Ocna Mureg, fhrd nici un fel de posibilitate a Concesionarului de a se

opnne, sens in care acesta declard cd este de acord gi iqi asum[ intrutotul aceast[ clauzd.

Pdr{ile convin, de comun acord ca in baza prezentei clattze contractuale, care reprezintd

un pact comisoriu qi asumatd in rnod expres, Concesionarul renunld, deplin qi irevocabil

la dreptul sdu de proprietate aslrpra tuturor lucrf,rilor, investiliilor, dotdrilor gi altele

asemenea efectuate in spaliu concesionat pe durata deruldrii contractului, care vor trece

in mod automat, fbrd platd qi fdrd nici un fel de formalitali suplimentare, in proprietatea

publicd a Concedentului.

b.3 Dup[ preluarea in proprietatea sa a bunurilor Concesionarului, Concedentul va

proceda, la libera sa alegere, funclie qi de interesul local, dupi cum urmeazd:

i) si pistreze bunurile preluate de la Concesionar conform clauzeib.2, caz in care

va plSti Concesionarului o sum[ reprezentAnd contravaloarea a jumiitate din pre{ul de

piald. a valorii investifiilor, stabilitd la acea dat6, sumd din care, inilial, vor fi dedr.rse

toate datoriile blnegti precum gi contravaloarea obligaliilor scadente qi neindeplinite de

cltre Concesionar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situalieijuridice a

investiliilor, cheltuieli de executare, evaluare, etc.;

ii) sd instrdineze, total sau parfial investiliile, in condi{iile legii, caz in care va

restitui Concesionarului o sumf, reprezentAnd contravaloarea a jumdtate din prelul cu

care au fost instrdinate, sumd din care, inilial, vor fi deduse toate datoriile bdnegti

preclrm gi contravaloarea obligaliilor scadente, evaluabile in bani qi neindeplinite de





czitre Concesionar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situaliei juridice a

investiliilor, cheltuieli de exectttare, evaluare, valorifi care, etc,;

2.6. Clauzele cuprinse la punctnl 2.5. nu se aplic[ in cazul in care incetarea

contractului se datoreazd culpei exclusive a Concedentultti constatatf, prin sentin{6

judec[toreascd irevocabilf, sau a exproprierii pentru cauzd cle utilitate public5. in cazul

exproprierii, toate clatoriile Concesionarului scadente gi restante la data rezilierii se vor

reline din pre{ul stabilit cu titlu de despdgubire ce va fi acordat Concesionarului.

CAP.III: DURATA CONTRACTULUI:

3.1. Durata concesiunii este de de ani, incepind cu data de

Preclarea-primirea spaliului se va face pe bazd de proces-verbal, impreunl cu schi{a-

amplasament.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egal[ cu cel mult

jumdtate din durata sa ini!ia16, prin simplul acord de voin![ al pdrlilor, sens in care se va

incheia act adilional cu cel pulin un an inainte de expirarea duratei contractului. Acordul

de voin{6 al concedentului il va reprezenta actul administrativ pe care il va cere legea in

vigoare la data solicitArii acordului de prelungire, adoptat in acest sens.

CAP.IV: REDEVENTA (PRETUL CONCESIUNID:

4.1. Concesionarul datoreazdplata redevenlei incepdnd cu data de

4.2. Redevenla lunar[ este de lei/an, pret care se va modifica anual,

prin indexare in raport de rata inflaliei sau prin hotdrAre a concedentului. Redevenfa se

va achita, de cdtre concesionari, concedentului, lunar, in lei, in l2 tranqe egale, pdnd'La

data de 25 a fiecdrei luni.

4.3. Plata redevenlei se face la casieria Primdriei oragului Ocna Mure;, din Ocna

Mureq, strada Nicolae lorga, nr.27, judefr-rl Alba sau in contul concedentului nr.

RO14TREZO0421A300530XXXX, deschis la Trezoreria Aiud.

4.4. Pentru neplata la tennenele scadente a redevenlei, pdrlile convin de comun

acord plata de penalit5li in cuantum de 2'h pentru fiecare lun[ sau frac{iune de luni

de intflrziere, aplicatd la suma scadentd, obligalie acceptatd 9i asumat[ neechivoc de

c6tre Concesionar. Penalitdtile se calculeaz[ incepAnd cu ziua urmhtoare datei scadentei.





CAP.V. OBLIGATIILE SI DREPTURILE PARTILOR:

5.1. Relaliile contractuale dintre concedent gi concesionar sebazeazS pe principiul

echilibrului financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea unei posibile egalit5li intre

avantajele care ii sunt acordate concesionarului gi sarcinile care ii sunt itnpuse.

a.) Obliga{iile qi drepturile concedentului:

5.2. Concedentul se obligd sd pund la dispozilia concesionarultti, in timp util,

terenul concesionat declar0nd cd acesta corespunde cu situa{ia prezentatd in caietul de

sarcini, nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, nll este bun litigios qi este liber de orice

sarcini, avdnd datoria sd nr-r il tulbure pe concesionar in exerciliul drepturilor rezultate

din prezentul contract de concesiune.

5.3. Concedentul l1u are dreptul, cu excepfia nivelului redeven{ei, s5 rnodifice

unilateral contractul de concesiune, inafard de cazurile expres prevdzute de lege,

prezente ori ce vor apare in viitor ca efect al modificdrii legislaliei sau atunci cdnd

modificarea se datoreazi unor callze exceplionale legate de interesul nalional sau local,

dupa caz. in aceastd situafie, modificarea contractului se va face dupd notificarea scrisd

prealabil6 a concesionarului.

5.4. Concedentul are obligalia sdilnotifice pe concesionar despre aparilia oricSror

imprejurdri de natur6 sI aducd atingere drepturilor concesionarului, precum 9i s[ il apere

pe acesta impotriva tulburdrilor asupra folosin{ei bunttlui, produse de un al treilea.

5.5. Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada derulSrii contractului de

concesiune, modul in care se respecta condiliile gi clauzele acestuia de cltre concesionar,

acesta din urmd av6nd obliga{ia de a pune la dispozilia concedentului toate inforrnafiile,

documentele qi evidenlele solicitate.

b.) Obliga{iile gi drepturile concesionarului:

5.6. Concesionarul nu este obligat sa supofte cregterea sarcinilor legate de

executarea obligaliilor sale, in cazul in care aceasta creqtere rezdtd in urma:

a) unei ac{iuni sau a uneimasuri abuzive dispuse de o autoritate publica;

b) unui cazde for(a rnajord sau unuicaz fortuit.

5.7. Concesionarul ili executd obligafiile potrivit termenilor si condiliilor

prevf,zute in prezentuI contract gi in acord cu normele legale specifice domeniului de





activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop, precum si cu cele

prevazute in caietul de sarcini.

5.g. Responsabilitatile de rnedir-r ii revin in exclusivitate concesiouarultti, inclusiv

cele privind apirarea impotriva incencliilor, astfel cum sunt reglementate de Legea

3O712006 - privind ap[rarea impotriva incendiilor, concendentul netnaiavAnd nici o

responsabilitate in acest sens cu exceplia celor rezultate din activit[{i anterioare

incheierii prezentului contract, daci este cazul'

5.9. Concesionarul nu poate in nici uncazsubconcesiona, in tot sau in parte qi nici

nu poate gaja unei alte persoane obiectul concesiunii, qi in terrnen de 30 de zile de la

semnarea contractului de concesiune are obligafia sd il inregistreze, pe cheltuial5 proprie,

la O.C.p.I. Alba - Biroul de publicitate imobiliard Aiud, prin inscrierile cuvenite in

cirfile funciare corespunzdtoare.

5.10. De asemenea, Concesionarul are obliga{ia de a inscrie, pe cheltuialS proprie,

in caftea funciari corespunzdtoare construc{iile, in termen de cel mult 90 de zile de la

edificarea acestora. La incetarea contractului, are obligalia de a suporta costurile radierii

construcfiilor qi a dreptului de concesiune din cartea funciarS.

CAP.VI. GARANTII

6,1. Copcesionarul are obligalia constituirii, in favoarea concedentului, a unei

garanlii pentru buna executare a obligaliilor sale contractuale, in sumd egal[ cu

contravaloarea concesiunii pentru un Yz an de exploatare, respectiv suma de 

- 

lei

care va fi achitatd cu titlu de garanlie la semnarea contractului sau in termen de cel mult

30 de zile de la semnare gi din care se vor refine, dac6 este cazul penalita{ile qi alte sume

datorate de concesionar bugetului local al oraqului Ocna Mureq cu orice titlu, rezultate

din derularea prezentului contract. Dacd valoarea garanliei se va eptiza, concesionarul

are obligalia constituirii unei noi garan{ii in cuantumul ardtat mai sus prin raportare la

valoarea redeven{ei datoratl in anul in curs.

6.2. Concedentr-rl igi rezevddreptul de areziliaunilateral contractul, fdr6 somalie 9i

far6 vreo alt6 formalitate, in cazul in care concesionarul nu igi indeplineqte, integral 5i in

termen, obligalia asumatd prin punctul 6.1. sau dac6, in cazul lichiddrii sau diminu[rii

cuantumulni garanliei ca urmare a re{inerilor aplicate de concedent \n baza punctului

6.1., concesionarul nu reintregeqte garanlia la valoarea sa ini1ial6, in termen de maxim l5

zile de la data Iichid[rii/diminudrii acesteia'





CAP.VII. RASPUNDERI

7.1. in cazul nerespect[rii totale sau parliale a obligaliilor stabilite in caietul de

sarcini precum gi a clauzelor prezentttltli contract privind plata obliga{iilor'

concesionarul este obligat la plata penalit[lilor de 2'h petttru fiecare lunl sau

liac{iune rle luni cle intflrziere, calculate la suma scadentd restant[, pdna la achitarea

integralS a sumelor datorate.

7.2. Denunlarea unilateral6 a contractului de cdtre concesionar, inainte de

expirarea duratei convenite, din motive neimputabile concedentului, atrage, de

aselnellea, dupd sine, daune-interese, in ctlantum de % din redevenla anual['

concesionarul este obligat la plata acestei sume in termen de 15 zile de la momentul

renunlzrrii sau se va reline din garanlie dacd aceasta nu a fost afectata de alte re(ineri, fErl

a putea face opozi{ie sau a invoca imbogilirea firi just temei'

7.3. Denunlarea unilateral[ a contractului de cdtre concesionar are ca efect

restituirea garanliei doar in cuantumul rSmas dupd relinerea daunelor-interese in

cuantum cle % din valoarea redevenlei anuale, precllm qi al altor relineri dacd este cazul

gi nu il scuteqte pe acesta de plata reclevenlei pan[ in momentul predarii efective a

terenului concesionat, liber de orice fel de sarcini, chiar dacd acestea nu au fost notificate

in carte funciard qi chiar dacd au fost instituite cu acordul concedentului. in cazul in care

daunele-interese nu au fost relinute din garan{ie qi in lipsa altor refineri, garanlia se va

restitui in mod integral.

g.1. a) in cazul ?n care modificarea unilaterald a contractului de cdtre concedent,

cu exceplia cuantumului redevenlei, acatzei de utilitate publicd, a stdrii de necesitate' a

cazului fortuit, for(a rnajori sau altele aselnenea, aduce un prejudiciu concesionarului'

acesta are dreptul sd primeascd in mod prompt o despdgubire adecvatd qi efectivS'

stabilitd in condiliile legii.

b) in caz de dezacord intre concedent qi concesionar cu privire la valoarea

despigubirii, aceasta va fi stabilitd de instanfa judecdtoreascd competenta'





c) Dezacordul dintre conceclent qi concesionar cu privire la despdgubiri nu poate sd

constituie un temei pentru concesionar care sf, conclucd la sustragerea de la obligaliile

sale contractuale.

CAP.IX. iNCETAREA CONTRACTULUI

9.1. prezentul contract cle concesiune inceteazf, in urmdtoarele situa{ii:

a) la expirarea cluratei concesiunii, dacd p6rfile nu convin, in scris, prelungirea

acestuia, in condiliile legii;

b) prip rlsclmpirare, in cazul in care interesul nalional sau local o impune, prin

denunfarea unilateral6 de cdtre concedent, cu plata unei desp[gubiri juste qi prealabile in

sarcina concedentului ;

c) pril retragere, in cazul nerespectdrii obligaliilor contractuale de cdtre

concesionar , cauzd ce conduce la rezilierea ttnilaterala a contractului de cdtre concedent,

lard a mai fi necesare alte formalitdfi. in acest caz concesionarul, se obligd sd pldteasc6

concedentuluiVq dinvaloarea recleven{ei din anulin curs, cu titlu de daune interese plus

redeven{a p6n6 la predarea efectiv[ a terenului, garanlia urm6nd a i se restitui doar in

lirnita rdmasa dupS relinerea sumei ardtate mai sus, precum qi a altor sume dacd va fi

cazul. Daci suma de bani reprezentdncl daune-interese nu va fi relinutd din cuantumul

garanfiei gi in lipsa altor relineri, aceasta se va restitui in mod integral.

d) prin renun{are: concesionarul poate renunla la concesiune in cazul in care, din

motive obiective, justificate, este imposibila exploatarea acesteia dupd puuerea in

funcfiune, caz in care va comunica acest fapt concedentului cu cel pulin 30 de zile

inainte, urmdnd ca qi garanlia sa-i fie rstituitd doar in limitele rdmase dup5 relinerea

daunelor-interese precum Ei a altor re{ineri dac[ va fr cazul. in plus va achita redevenla

pdn6 la predarea efectivd a terenului. Dacd suma constAnd in plata daunelor interese nu

se va reline din cuantumul garanliei qi in lipsa altor relineri, aceasta se va restitui in mod

integral.

e) la rlispari{ia, totald sau parfiala, din orice fel de caLLZe a br-rnului concesionat;

incetarea produce efecte de la data dispariliei, prin simpla constatare a acestui tbpt de

c6tre oricare dintre pdrti comunicatd celeilalte 9i fir[ plata vreunei despigubiri in

sarcina Concedentului.





0 i, cazul dispariliei parliale a terenului concesionat conform lit'e), in cazul in care

terenul r6mas mai poate fi utilizat conform scopului concesiunii, concesiunea poate

continua, pentru suprafa{a rdmas6, ctt acordul ambelor pdrli consemnat in scris, prin act

adiliorial, redevenla datoratd fiind diminuatd proporfional cu suprafala de teren disparuta'

g.Z.intdrzier:ile 1a plata concesiunii mai mari de 6luni de la ziua scaden{ei de

plati pentru fiecare trirnestru, vor fi notificate concesionarului, de urgenld, in toat[

aceast[ perioadS, inclusiv prin emiterea de sornalii qi titluri executorii pe ntlmele

concesionarului in vederea recuper[rii debitului. Neplata integrala a obligaliilor fiscale

astfel notificate (redevenld * penalitdli), in termen de tnaxim 15 zile de la primirea

notificarii de c6tre concesionar, conduce la retragerea concesiunii, fbri a mai fi necesard

punerea in intarziere sau alte formalitdli, cu toate consecinlele ce decurg din aceasta'

concesionarul neavAnd drept de opozilie decAt clacd invocd qi dovedeqte for{a majori aqa

cum este aceasta definitd de lege. Pentru recuperarea creanlelor astfel notificate

concedentul, oragul ocna Mureg, iqi rezervS dreptul intentirii unei acliuni in instanld

impotriva concesionarului, in condiliile dreptului comlln'

9.3. La incetarea contractului de concesiune, prin expirarea perioadei sau din

cauze neimputabile concedentului, concesionarul are obligalia ca,in cel mai scurt timp'

sd restituie concedentului, in deplina proprietate, in mod gratuit qi liber de orice sarcini,

terenul care face obiectul prezentului contract, a$a cum este identificat la cap.II, punctul

2.1., cu aplicarea clauzelor convenite conform punctului 2'5'

CAP.X. FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre pdrlile contractante nu rdspunde de neexecutareala termen

qi/sau de executarea in mod necorespunzdlor - total sau parlial - a oricarei obligalii care

ii revine in baza prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea

necorespllnzdtoare a obligaliei respective a fost catzatd de for(a major[, a$a cum este

definitd de lege

10.2. partea care invocd forla majord este obligatd s[ notiflce celeilalte pdrfi, in

termen de 5 zile de la prodr"rcerea evenimentului 9i si ia toate mdsurile posibile in

vederea limitArii consecinfelor lui.





10.3. Dacd in termen de 30 de zile de Ia producere, evenitnentul respectiv nu

inceteazd, parlile au dreptul s5-gi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract

ffirf, ca vrellna dintre ele sd pretindd daune-interese.

CAP.XI. NOTIFICARI

11.1. in accepliunea p5rlilor contractante, orice notificare adresati de una dintre

acestea celeilalte este valabil indeplinitd dac[ va fi transrnis6 la sediul/domiciliul

prevdzut in partea introductivd a prezentului contract.

11.2. ln cazul in care notificarea se face pe cale poqtald) eava fi transmisd, prin

scrisoare recomandat[, cu confirmare de prirnire (A.R.) qi se considerd primitS de

destinatar la data rnenfionatd de oficiul poqtal prirnitor pe aceastl confirmare.

11.3. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre p5rli, dacd nu

sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitdlile prevdzute la alineatele

precedente.

CAP.X[. LITIGII. MONITORIZARE. CLAUZE FINALE

lZ.l.Incazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabil5,

ele vor fi supuse instanlelor de judecata competente de la locul situdrii bunului

concesionat, cu parcurgerea procedurilor prealabile legale.

12.2. Concedentul, pentru monitorizarea indeplinirii obligafiilor Concesionarului

privind modul de utilizare al imobilului, desemneazd o persoan[ din cadrul Biroului

Urbanism, inclusiv pentru perioada ulterioard expirdrii termenultti contractual sau

incetarea lui in alt mod, Ei pdnd la o noui atribuire (licitalie), iar pentru monitorizarea

indeplinirii obligaliilor financiare este responsabil serviciul VITL.

12.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act adilional incheiat

intre p[r!ile contractante.

12.4. Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integranti din

cuprinsul s[u, completat crl clauzele con{inute in caietul de sarcini, reprezintd voin}a

pdrfilor si inldturd orice alta in{elegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara

incheierii lui.
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12.5. in cazulin care pdrfile iqiincalca obliga{iile 1or, neexercitarea de partea care

suferd vrelln prejudiciu, a dreptului de a cere executarea intocrnai sau prin echivalent

bdnesc a obligaliei, nu inseamnd cd ea a renttnlat la acest drept al sdu.

12.6. Prezentul contract conline 1 I (unsprezece) pagini lfile, a fost incheiat intr-un

numdr de 2 exemplare, c6te unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT. ORASUL OCNA MURES prin

PRIMAR,

SILVIU VINTELER

DIRECTIA JURIDICA

JUR. NICOARA FLORIN

$EF SERV.VITL,

EC. SZILAGYI ILDIKO

DIRECTIA ECONOMICA,

EC. AIDA ONAC

pARHITECT SEF,

srNG. BOTO$ MONICA

YIZAT C.F.P.,

EC. MIRELA DRAGAN

intocmit,

cons. jur. Bucur Anca

CONCESIONAR,
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Raport de Evaluare

proprietdli imobiliare

CABINET MEDICAL
Situat in clddirea Policlinicii din Ocna Mureq ,

Str. AXENTE SEVER, NR. 43A

Proprietar: STATUL ROMAN - Domeniul Public

Destinatar : PRIMARIA ORA$ULUI OCNA MURE$

- MARTIE 2OI9 -

Darele, informaliile ;i conlinutul prezentului raport fiincl conficlenliale, nu vor putea fi copiate in pdrte sou in. totalitate si nu vor f lr(lnsmise unor terli

fird acordul scris Si prealabil evaluatoruhti. Si al Primdriei Ocna MureS





l.INTRODUCERE

1.1 REZUMATUL EVALUARII

prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard "Cabinet medical" situat in clddirea

Policlinicii oraqului Ocna Mureq, pe str. Axente Sever nr. 43A,jud. Alba.

Evaluarea se referd la Cabinetul medical 8, cu parJile indivize comune aferente (conform schilelor

anexate).

Raportul a fost structurat dupd cum urmeazd:

(l) Partea introductivd

iZ1 fremirele evaludrii - in care se gdsesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd'

modul de abordare al evaludrii

(3) prezentarea rlatelor - in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizatd, datelejuridice qi

studiul de vandabilitate

(4) Analiza clatelor- conline aplicarea metodei de evaluare, rezultatul oblinut qi opinia evaluatorului

(5) Anexe - con{in elemente care sus{in argumentele prezentate in raport'

irr'ur*u aplicaiii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietdlii

imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Denumire

Suprafata util[ Valoare piata

EURO LEI

Cabinet nr. 8 L6,27 (+spatii comune) 6.368 30.216.69

Valoarea exprimatd mai sus include gi spaliile cotnune aferente (Hol, Scara, Sala de asteptare , WC) . Stabilirea

spatiilopol*un" aferente cabinetului s-a frcut prin repartizareq procentuald a suprafetei spaliilor contune la

suprafala cabinetului .

=) Cursul de schimb considerat este de 4,7448 LEVEURO ;

:+ data raportului este 7.03.2019 ;

+ Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orient6rilor gi metodologiei de lucru recomandate de

c6tre ANEVAR - AsociatiaNationald a Evaluatorilor din Romania.

+ Valorile estimate in EURO sunt valabile atattimp cat conditiile in care s-arcaLizat evaluarea (starea

pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica

semnificativ. pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea

timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu este liniara) ;

:+ Valoarea nu conline T.V.A.

Raportul a fost preg6tit pebaza standardelor, orientdrilor gi metodologiei de lucru recomandate de c[tre

ANEVAR - AsociatiaNationali a Evaluatorilor din Romdnia .

Cu stimd,
ing. Marcu Maria

Evaluator autorizat specializdrile PI qi BM,

Membru titular ANEVAR - Legitimalie nr. 13.865

Telefon 0748764180 u: !,t1'l
:vqR-.:
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1.2 Certificare

Prin prezenta certificdm cd :

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;

Analizele,opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile

limitative si se constitue ca analizanepartinitoare;

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si

nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitorifatade vreuna din partile implicate;

Remunerarea evaluatoruiui nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar

favoriza dorinta clientului de obtinere a unui reztitat dorit sau de aparitia unui eveniment

ulterior;

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,

solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de

beneficiar sau de aproximarea unui imprumut;

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in

conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018, ale Asociatiei Nationale a

Evaluatorilor Autorizali din Romania , care cuprinde principiile gi conceptele evaludrii generale

acceptate qi sebazeazd pe standardele Interna{ionale de Evaluare .

Certificam faptul ca utilizarea rapoftului de evaluare intocmit de noi poate fi insotita de

verificarea lui in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018-SEV 400

Verifi carea evaludrilor;

Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face obiectul

raportului;

In prezent suntem membrii ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala

continua;
prin prezenta certificam faptul ca suntem competenti sa efectuam acest rapott de evaluare;

Evaluatorul are incheiatd asigurare de rdspundere profesionaldla Alianz-Tiriac .

ing. Marcu Maria

Evaluator autorizat specializdrile PI 9i BM,

Membru titular ANEVAR - Legitimalie nr. 13865

Telefon 0748764180

co lrsuirarulA

MARCU

MARIA
c.r.r.26475801

t
I

t
I
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2 PREMIZELEEVALUARII

1.1 lpoteze Si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze prezentate in cele ce urmeaz6. Opinia evaluatorului este

exprimat6 in concordan{E cu aceste ipoteze qi concluzii, precum qi cu celelalte aprecieri din acest raport:

+ Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informaliile qi documentele furnizate de c6tre proprietar qi

au fost prezentate fiar:il ase ?ntreprinde verificlri sau investigalii suplimentare. Dreptul de proprietate

este considerat valabil qi marketabil;

+ Suprafe{ele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in planul de amplasament qi delimitare a

imobilului pus la dispozilia evaluatorului de beneficiar , iar suprafala aflatd in utilizare comuni a

fost aproximatifunctie de numdrul cabinetului existente ;

:+ Evaluatorul a avut la dispozilie extrasul de carte funciard nr. 3087 din data de 14.06.2001 ;

:+ Se presuprme ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementiirilor qi restricliilor de zonare qi

uti\izare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisd qi luatd in

considerare in prezentul raPort;

:> Presupunem c[ nu existl nici un fel de contaminan{i gi costul activitd{ilor de decontaminare nu

afecteazd valoarea; nu am fost informali de nici o inspeclie sau raport care sE indice prezenla

contaminantilor sau a materialelor periculoase;

+ Situalia actualI a proprietdtii imobiliare qi scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii

metodelor de evaluare utilizate qi a modalitafllor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa

conduc6 la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdlii in condiliile tipului valorii selectate;

:+ Evaluatorul considerd cI presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalulrii;

+ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informafiile pe care le-a avut la dispozifie existdnd

posibilitatea existenlei gi a altor informalii de care evaluatorul nu avea cunoqtintd.

=+ Valorile estimate in EURO sunt valabile at6t timp c6t condiliile in care s-arealizat evaluarea (starea

pielei, nivelul cererii gi ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modificd

semnificativ. Pe pielele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea

timpului gi varialia lor in raport cu cursul valutar nu este liniard);

+ Orice alocare de valori pe componente este valabil[ numai in cazul utilizlrii prezentate in raport.

Valori separate alocate nu trebuie folosite in legiturd cu o altd evaluare gi sunt invalide dacd sunt

astfel utilizate;

+ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic6 dreptul de publicare a acestuia;

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanld sau s[ depunl

mdrturie in instan{i relativ la proprietatea in chestiune;

+ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate lardacordul prealabil al evaluatorului;

-+ Orice valori estimate tn raport se aplic6 intregii proprietE[i gi orice divizare sau distribuire a valorii

pe interese fraclionate va invalida valoarea estimatii, in afara cazului in care o astfel de distribuire a

fost prevdzutd in raPort.

rff;;ffi"%
T:u:;'fr":L
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2. I Obiectul evaludrii. Scoptil evalttdrii. Instrucliunile evaludrii

Prezentul raport de evalnare se referd la proprietatea imobiliara "Cabinet medical" situat[ in cladirea

Policlinicii din orasul Ocna Mureq, str. Axente Sever Nr. 43A, jud. Alba.

Proprietatea evaluatd se compune din un Cabinet rnedical cu spaliile indivize comune aferente 1or, situat

in cladirea Policlinicii. (conform schifei anexate).

La dataevalu[rii , cabinetul medical nu este utilizat.

Scopul evalu[rii este estimarea valorii de piatd a cabinetului medical cu suprafa]a utild de 76,27 mp in

vederea concesiunii/inchirierii .

Prezentalucrare se adreseazd Primariei Ocna Mureq , in calitate de destinatar .

2.2 Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliard se identificd cu CF 3528 Ocna Mureq, nr. Topo 2092 ,si aparline Domeniului

Public al Oraqului Ocna Mureg in cotd de lll pdrli .

Proprietar asupra imobilului este Statul Romdn , conform extrasului CF .

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asupra proprietdlii imobiliare prezentate mai sus.

2.3 Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate

Avfind ?n vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut ?n vedere recomand[rile Standardelor de

Evaluare a Bunurilor 2018 :

SEV 100 Cadru general

SEV 101 Termenii de referin{d ai evaludrii

SEV 102 Implementare

SEV 103 Raportarea evaluarii

SEV 220 Masini, echipamente si instalatii

SEV 230 Drepturi asupra porprietatii imobiliare

GEY 620 Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor

Referitor labazade evaluare, recomandarile acestui standard sunt:

Pentru proprietdtile evaluate in prezentul raport, s-a urmlrit o estimare avalorii de piatd, a obiectivelor

asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 20lB ,,Valoarea de piatii - bazd

de evaluare, SEV 100 Cadru general ".

Conceptul de valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde

participantii actioneaza in mod liber.

Conform standardului, defi nitia valorilor este urmatoarea:

"Valoarea de piald este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar puteafi schimbat(d) la

data evaludrii, tntre un cumpdrdtor hotdrtt Si un vinzdtor hotdrtt, tntr-o tranzac{ie

un marketing adecvat Si tn care pdr[ile au aclionat /iecare fn cunoStinld de cauzd,

constrdngere."

Evaluarea s-a efectuat prin aplicarea urmdtoarelor metode :

. Metoda comparaliilor de piaF;

. Tehnicareziil;rrld-inanalizacelei mai bune utilizdri ;
Conform metodologiei recomandate de ANEVAR dupd aplicarea metodelor, rezultate

analizate, iar rezultatul analizei a dus la formarea opiniei evaluatorului .

2.4 Data estimdrii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informaliile privind nivelul prefurilor corespunzdtoare lunii Marlie

20L9, data la care se consider[ valabile ipotezele luate in considerare gi valorile estimate de cdtre

evaluator (data evaludrii). Evaluarea a fost realizatd in luna Martie 2019, care este qi data raporlului.

,r"f
,{,

h

S",u,nj;or,,
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2.5 Moneda raportului

Opinia final[ a evaluarii va fi prezentat[ in LEI qi in EURO. AvAnd in vedere c[ metodele utilizate

conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea ?n va1ut6 este

4,7448 LEVEURO. Exprimarea in valutd a opiniei finale o considerdm adecvatd doar atdta vreme cflt

principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modific6ri semnificative (nivelul riscurilor

asociate unei investiiii similare, cursul de schimb qi evolulia acestuia comparativ cu puterea de

cumpdrare pi cu nivelul tranzactriilor pe piala imobiliard specificd etc.)

2.6 Modalitdli de platd

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd, a fr platita integral in

ipoteza unei tranzaclii f5rd a lua in calcul condilii de p1at5. deosebite (rate, leasing etc.)

2.7 Inspeclia proprietdlii

Inspeclia proprietdlii a fost realizatd de cdtre expeft evaluator Marcu Maria in data de 10.01.2019 , Att

fost preluate informalii referitoare la proprietatea evaluatd, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat

proprietatea etc.

Nu s-au realizat investigalii privind eventualele contamindri/infestdri ale clddirii, terenului subiect sau

amplasamentelor invecinate qi nu au fost inspectate acele pdrli acoperite, neexpuse sau inaccesibile ale

clddirii .

2.8 Informaliile utilizate Si surse de informalii

Informaliil e :utilizate au fost :

= Situalia juridicd a propriet6fii imobiliare ;

= Informa{ii privind pia}a imobiliard specificd (prefuri etc.);

+ Alte informafii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informalii au fost:

= beneficiarul, pentru informaliile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situalie jr-rridic6, istoric)

care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informafiilor furnizate;

:=> presa de specialitate qi evaluatori care iqi desfrgoard activitatea pe piala locald;

+ baza de date a evaluatorului;

= informafiifurnizate de cdtre agenlii imobiliare privind tranzac\ii similare;

= informalii existente pe site-urile specializate gi Piala Imobiliard referitoare la oferte gi cereri de

proprietdli imobiliare similare din zond;

2.I0 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informafiilor furnizate de cltre beneficiar,

corectitudinea qi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. in conformitate cu uzanlele

din Romflnia valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport gi incd un

interval de timp limitat dupd aceasta datd, in care condiliile specifice nu suferd modificdri semnificative

care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (Martie 2019) cdnd are loc

opera{iunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specifice qi scopul prezentului raport.

Dacd acestea se modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decAt in limita

informaliilor valabile qi cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este con{iden}ial, destinat numai scopului precizat qi numai pentru uzul

clientului gi destinatarului menlionat la pct. 2.2. Nu acceptdm nici o responsabilitate dacd este transmis

unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicjp{ii

rl I'i ::;!

ilYBtB nt' --

r/alabil ?01Y
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3 PREZENTAREA DATtrLOR

3,1 PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard "Cabinet medical" cu spatiile comune

aferente (Grupuri sanitarc, holuri de aqteptare, scdri de acces), situat[ in cladirea Policlinicii din orasul

Ocna Mureg, str. Axente Sever w.43A,jud. Alba, cu suprafala util6 totald de 16,27 mp .

ClSdirea Policlinicii este de tipul S+P+2E este compus[ din Cabinet medical 9i Spa]iile comune :

Grupuri sanitare, holuri de aqteptare, scdri de acces, etc .

3. 1. I Situafia juridicd

Proprietatea imobiliard evaluatd se identificd ctt CF 3528

Domeniului Public al Oraqului Ocna Mureq .

Ocna Muro$, nr. topo 2092 gi aparfine

Proprietar asupra imobilului este Statul Rom6n cu titlu rectificare qi transfotmare .

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asupra intregii proprietdli imobiliare prezentate anterior.

3. 1 .2 Descrierea amplasamentului

Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport de evaluare:

. face parte din clSdirea Policlinicii ordqeneqti ;

. este situatd in intravilanul localitdlii Ocna Mureq in zona centrald;

r comunicd cu clddirea spitalului ,

r se invecineazd cu proprietdli: sud cu Pldurea Banla, la nord cu str. Axente Sever, la est cu drum

vicinal, la vest cu proprietSfi particulare ,
. dispune de utilitdli: curent electric, gaz , apd, canalizarc .

. distanfa fa{d de proprietdfi complementare (piefe, magazine, institu]ii de invd]dmdnt etc.) este foafte

mic[ cca 50 -500 m.

3.1.3 Accesul

Accesul la proprietate se poate asigura facil, pietonal sau rutier.

Accesul la proprietate se face rutier qi pietonal din goseaua principalS, asfaltatd, a localitatii .

Loca\iaproprietSlii imobiliare evaluate este in zona centrald a oraqului .

3. 1.4 Descrierea amenaj[rilor si construc]iilor

Proprietatea evaluata este situata intr-o clddire de tip Subsol+Parter+2Btaje ce are 52 incdperi qi

o suprafald construitd de 612 mp . Clddirea a fost construitd in anul 1982 .

Terenul aferent construcfiilor Spital gi Policlinici este de 8864 mp din care suprafafa construitd

la sol este de 2083 mp .

Descrierea constructiei :

fu'tx?M

trotirW $cos

yr*u r1l:"**
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Proprietar este Statul Rom6n cu titlu rectificare qi transformare .

i.2 Studiu de vandabilitate (Analiza pielei imobiliare)

piala imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua

traruac\iiimobiliare. Participanlii la aceastapia\d schimb6 dreptul de proprietate contra unor bunuri,

cum sunt banii. Spre deosebire de pielele eficiente, piala imobiliard nu se autoregleazd, ci este deseori

influenlat6 de reglementdrile guvemamentale qi locale. Cererea pi oferta de proprietdli imobiliare pot

tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic gi rareori atins, existdnd intotdeauna un

decalaj intre cerere qi ofertd. oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolt6 greu, iar cererea poate s[

,. *oiifr.e brusc, hind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofert[ sau exces de cerere qi nu

echilibru. Cump6r6torii gi vfinzltorii nu sunt intotdeauna bine informa\i,iar actele devtruue-cumpdrare

nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informaliile despre preflrile de tranzac{ionare sau nivelul

ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietdlile imobiliare sunt durabile gi pot fi privite ca investitii.

Sunt putin lichide gi de obicei procesul de vdnzare este lung'

i, 
"uruiproprietdlii 

evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie

de factori, incep6nd cu tipul proprietitii.Aceasta este o proprietate imobiliarl de tip "Cabinet medical-

tn analiza acestei piete anr- investigat aspecte legate de situatia economicd a localitaiii Ocna Mure$,

populalia, tendinle ale ultimilor ani qi de perspectivd, cererea specificd gi oferta competitivd pentru tipul

de proprietate delimitat

3.2.1 Analizacererii

pe pielele imobiliare, cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se

manifeste dorinla pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumiti piati, intr-un anumit

interval de timp.
pentru cI pe o piala imobiliar6 oferta se ajusteaz[ incet la nivelul gi tipul cererii, valoarea proprietI]ilor

tinde s[ vaneze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influen]ati de cererea curent6. Cererea poate

fi analizatdsub cele dou6 dimensiuni ale sale: calitativ 9i cantitativ.

Cererea pentru proprietali imobiliare similare este la un nivel mediu/scazut in zona de dispunere, fapt ce

a condus la un trend de scadere a prefurilor detratuactionare.

Un segment important al cererii iireprezinta investitorii, care cumpdrd proprietati rezidentiale pentru a fi

rev6ndute apoi la un pret mai avantajos.

3.2.2 Analiza ofertei competitive

pe piala imobiliar6, oferta reprezintb numdrul dintr-un tip de proprietate cme este disponibil pentru

v1tuare sau inchiriere la diferite preluri, pe o pial[ datd, tntr-o anumit6 perioad6 de timp. Existen]a

ofertei pentru o anumit6 proprietate la un anumit moment, anumit pr4 li un anumit loc indicd gradul de

raritate a acestui t p d" proprietate-

In zona de referinta, oferta pentru acest tip de propietati este pentru inchiriere .

3.2.3 Echilibrul Pietei

Av6nd in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a propriet[]ii imobiliare evaluate

existi un dezechilibru relativ intre cerere gi ofert6.

Tendin{a de stagnare economica in zon[, va duce probabil la o descregtere a interesi]lui investitorilor 9i

promotorilor imobiliari in zonade dispunere a proprietdtii imobiliare supusd evaludrii.





4 ANALIZADATELOR $I CONCLUZI

4.1 Cea mai bund utilizare

Conceptul de cea mai bunl gtilizare reprezirrtd.alternativa de utilizare a propriet[]ii selectatd din diferite

variante posibile c&re va constitui baza cle pornire qi va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii

metodelor de evaluare in capitolele urmdtoare ale lucr[rii.

Cect mai btmd ntilizcre - este definitd ca utilizarea rezonabild,, probabil[ gi legald a unui teren liber sau

"o"rtr."it 
care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild. financiar qi are ca rezultat cea mai mare

valoare.

Cea mai bund utilizare este analizatduzual in una din urmdtoarele situa{ii:

:> cea mai bund utilizare a terenului liber;

= cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai bun6 utilizare a unei proprietdli imobiliare trebuie sd indeplineascd patru criterii. Ea trebuie sd

fie:

= permisibild legal;

= posibil[ fizic;

+ fezabild'financiar;

= maxim Productiv[.
practic, lin6nd cont de tipul proprietdlii gi de amplasarea acesteia, cea mai bund altemativ[ posibild este

cea de policlinic6- cabinet medical. Prin prisma criteriilor care definesc noliunea de C.M.B.U. aceasti

abordare poate fi permisibild legal, indeplinegte condilia de fizic posibild, este fezabild financiar qi este

maxim productiv[.

4.2. ABORDARE,A PRTN COST

Abordarea prin costuri se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati pentru o

proprietate mai mult decat costul de productie pentru un substitut cu aceeasi utilitate ca CEA

EVALUATA.
Abordarea considera ca valoarea maxima a unei proprietati pentru un cumparator informat va fi

suma curenta necesara pentru a construi sau cumpara o proprietate noua, cu aceeasi utilitate.

Abordarea prin costuri se utilizeaza la constructii noi aflate infaza de proiect, proprietati speciale si a

proprietatilor ce nu se tranzactioneaza curent pe piata. Abordarea prin cost este utila in special cand sunt

luate in considerare adaugirile ,modernizarile sau renovarile cladirilor

4.2.1. Evalaurea terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuatd prin metoda comparaliilor directe, care este cea mai

adecvati metodd atunci cAnd existd informalii privind vdnzdi comparabile.

Metoda analizeazd, compard qi ajusteazd tranzaclrile qi alte date cu intportanld valoricd pentru loturi

similare.

Ea este o metoda global[ care aplica informaliile culese urm[rind raportul cerere - ofertf, pe piafa

imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare gi se bazeazdpe valorile unitare rezultate

in urma tranzacllilor cu terenuri efectuate in zona1.

Metoda comparaliilor de piald iqi are bazain analiza piefei qi utilizeazd analiza cornparativd, respectiv

estimarea valorii se face prin analizarea pie{ei pentru a gdsi proprietdli similare, compardnd apoi aceste

propriet6{i cu cea,,de evaluat".

Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piald a unei proprietdfi relalie

directi cu prefurile de1r:aru:aa\ionare a unor proprietlti competitive qi 1Va





se bazeazd pe asemdndrile gi diferenlele intre propriet6{i, intre elementele care influen}eazd pre}urile de

fianzac,\ie,

Procesul de comparare ia in considerare asemindrile gi deosebirile intre terenul ,,de evaluat" gi celelalte

terenuri deja traruaclionate, despre care exist[ informalii suficiente.

Din studiul pielei reztiltdcdprefurile detratuac,lionare inzonavariazdintre 3 gi 9 Euro/mp in funclie de

amplasament, mdxime, utilite$, etc

Metoda prin comparaJii de Piatd

Metoda comparaliilor de piaf6 iqi are bazain analiza pielei Si utilizeazd analiza comparativi, respectiv

estimarea valorii se face pllln analizarea pielei pentru a g6si proprietdli similare, compardnd apoi aceste

proprietdli cu cea "de evaluat".

Premiza inajor[ a metodei este aceea cd valoarea de pia]d a unei proprietd]i imobiliare este in rela]ie

directd cu prefurile detaruaclionare a unor propriet6li competitive gi comparabile.

Analiza comparativd se bazeazd pe asem5ndrile gi diferenlele intre proprietEli Si tranzacliile care

influenleazi valoarea. Metoda este o abordare global6, care aplicd informatiile culese urmdrind raportul

cerere-oferti pe piald, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazdpe

valoarea unitara rcniltatdin urma tranzacliilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zon6 sau

zone comparabile satisfbcdtor

Procesul de comparare ia ln considerare asemlndrile gi deosebirile intre terenul "de evaluat " qi celelalte

terenuri dejataruaclionate sau oferte, despre care existii informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietdtii prin aceastd metod[, evaluatorul a apelat la informa]iile provenite

din tranzac,liile/ofertele de proprieti{i asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparalie gi cele de ajustare sunt expuse in fiqele de calcul tabelar.

S-au trecut in revist2l elementele de comparatie' necesare a fi lutrlizate pentru ajustarea tanzac{iilor

recente.
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PRE'T VANZARE (EURO/MP )

DITII DE VINZARE

Coreclie pentru condilii de vinzare

Coreclie pentru condilii de vinzare

ll ALE PIETEI (data)

Pret corectat (EUXJmp)

ie pentru formd gi dimensiuni

ie ptr. Teren construibil - %

ie ptr. Teren construibil

Corectie pentru suprafata

Prot corectat (EUR/mp)

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai bun6 utilizare

Pre{ corectat (EUR)

Coreclie totald brutl

I '.'.;i''.
'.gltr''1i

:l-1..1.r{.ct
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Denumire Propr. subiect CoA Co_B Co_C

Teren situat Ocna Mures Ocna Mures Ocna Mures

Ocna Mures ien20 I 9 n0r oct sept

teren intravilan 162 500 900 250

str Ax $ver

0 c7,50 € 7,00 € 6,00

I tranzactie tranzact ie t ranzactie

0,0't 0,0% 0,0,1

€ 0,00 € 0.00 € 0,00

lret corectat (EUBJmp) € 7.5( € 7,0( € 6.0c

2 ian. 19 idem idem idem

londitii ale pietei 0,0./ 0,0Y, 0,0%

lorectie oentru conditii de piata € 0,00 € 0,00 € 0.00

Pret corectat (EUR/mp) e 7,50 € 7,0( € 6,0c

3 LOCALIZARE mediana idem idem idem

lorectie pentru localizare 0,0,1 0,0?, 0,001

lorectie pentru I ocalizare € 0,00 € 0,00 € 0.00

Pret corectat (EUi/mp) € 7.5C e7.0c € 6,00

4 UTILITATI DISPONIBILE toate toate toate idem

utilitati disponibile 0,001 0,001 0,001

Corect ie Dentru utilitili disponibile € 0,00 € 0,00 € 0.00

Pret corectat (EU[l/mp) c7,5t € 7.0( € 6,00

5
Acces /deschidere direct/asfalt direct/asfalt direct/asfalt indirect/piatra

Corectie ptr. Acces procentualA 0"/o }Yo 0o/o

lorectie otr. Acces € 0.0( € 0,0( € 0.00

c7,5( € 7.0( € 6.00

6 ZONARE/vecinatati buna idem idem idem,

hrectie pentruZonare 0,00/o 0,0%o 0,0%o

lorectie pentru zonare € 0,0( € 0,0( € 0.00

Forml. raoort dimensiuni -5,0% -5,0% -5,0%

-€ 0,3t -€ 0.3i -€ 0,30

Pret corectat (EUR/mp) c7,ti c 6,6: € 5.70

7 Construibil fara idem idem idem

restrictii de construire 0o/o 0% 0%

€ 0,0( € 0,0( € 0.0(

Pret corectat (EUBVmp) € 7.13 € 6,6: € 5,7(

I {JPMFATA 162 500 900 250

lorectie ptr suprafata 0o/o lo/o 0%

€ 0,00 c 0,07 c 0,00

€7,13 e 6.7i c s.7(

9

lea mai bund utilizare administrativ rezid. rezid. rezid.

lea mai bund utilizare 0,0% 0,0% 0,0%

€ 0,00 € 0.00 € 0,00

c 7,13 e 6.7i € 5.70

Pret corectat (EUR/mp) C 7,1 c 6,1 c 5.1

Corectie total6 netd (absolut) -€ 0,38 -€ 0,28 -€ 0.30

(proccntual) -5o/o -4% -5Yo

(absolut) € 0,38 c0,42 € 0,30

(procentual) 5o/o 6% 5%





Dupi aplicarca corec{iilor s-au ales valorile amplasamentului pentru caro au fost necesare cele mai mici

coreclii brute (procentual) (comparabila A)

Aplic6nd algoritmul de calcul / ajustare, expus in figele de calcul tabelar,,Comparalii_TEREN" se

obline "valoarea unitar6" teren :

Valoarea unitarS: 7,1 euro4p.

Nr. crt. Denumire S teren mp Valoare teren-euro Valoare teren-lei

I Cabinet nr. 8 505 2.366,32

4.2.2 EY ALUAREA CONSTRUCTIEI

Abordarea prin costuri sebazeazape presupunerea ca un cumparator informat nu va plati pentru o

proprietate mai mult decat costul de productie pentru un substitut cu aceeasi utilitate ca CEA

EVALUATA.
Abordarea considera ca valoarea maxima a unei proprietati pentru un cumparator informat va fi

suma curenta necesara pentru a construi sau cumpara o proprietate noua,cu aceeasi utilitate.

Abordareaprin costuri se utilizeazala constructii noi aflate infaza de proiect,proprietati speciale si a

proprietatilor ce nu se tranzactioneazacurent pe piata. Abordarea prin cost este utila in special cand sunt

luate in considerare adaugirile .modernizarile sau renovarile cladirilor

A evalua o constructie prin abordarea prin cost inseamna a estima suma necesara pentru a construi , la

preturile curente de la data efectiva,o copie sau o replica a cladirii evaluate ,utilizand aceleasi materiale ,

normative,proiecte,planuri,si calitate a manoperei ingloband toate deficientele ,supradimensionarile si

deprecierile.

In abordarea prin costuri se poate u/riliza:

- metoda costurilor segregate

- metoda comparatiei unitare

- metoda devizelor

Deprecierea - reprezint[ o pierdere de valoare fata de costul de reconstruc{ie

frzice, func{ionale sau externe

Uztraftzica- este evidentiata de fisuri, infestari sau defecte de structura.

Neadecvarea functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradi

punct de vedere al dimensiunii ,stilului, sau a instalatiilor

Deprecierea economica - se datoreaza unor factori externi ,cum ar fii modificarea cererii,utilizarea

proprietatilor in zona,urbanism,finantare si reglementari legale.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregdrii.

Prin aceasta metodd se analizeazdseparat fiecare cauzd" a deprecierii, se cuantificd qi apoi se totahzeazd:

- se estimeaza costul de remediere ,care cunatifica deprecierile frzice recuperabile si

deprecierile functionale recuperabile

- se estimeaza deprecierea fizica recuperabila si nerecuperabila a componentelor cu durata

de viata scurta cat si a celor cu durata de viata lunga

- se estimeaza deprecierile functionale

- se estimeza deprecierea externa .

In situalia clddirilor din cadrul prezentei evaludri a fost determinatd uzura frzicd ,deprecierea din

neadecvare functionala qi din deprecierea din cauze externe ,finantare si reglementari legale.
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Scopul evaluarii patrimoniale este stabilirea valorii de piata (in functie de

cumulata) corespunzatoare lunii Martie 2019.

- Adresa : Ocna Mureg, str. Axente Sever, jud. Alba

- Suprafatrautila: 16,27 mp

- Suprafa\autilizatd in cotele comune :28,47 mp

- Teren aferent : 35,6 mp

- Numar camere : 1

gradul de depreciere

Denumire S. utild - mp S. utilS*sp. Com. - mp S teren af.- mp

Cabinet nr.14 16,27 28,47 35,6

ArhitecturS:

Acoperis Tip terasS, stare bund

Invelitori Hidroizolatie

Tdmpl6rie Din lemn cu sticia obisnuita , patial termopan, stare buna

Imobilul are carac,teistici si dotari obisnuite .

S-a estimat valoarea de reconstruclie a clddirii din care s-a dedus deprecierea acumulata, valori

corespunzltoare lunii Martie 2019.

Definilii:
Costul de reconstrucfie : costul estimat pentru a constui, la prelurile curente de la data evaluirii, o
copie, o replici exactd a clSdirii evaluate, folosind aceleagi materiale, normative de construclie,

arhitecturd gi planuri qi calitate de manoperd qi inglobdnd toate deficienJele, supradimensionlrile qi

deprecierea clidirii evaluate.

Costul de inlocuire : costul estimat pentru a construi, la prelurile curente de la data evaludrii, o clddire

cu utilitate echivalent6 cu cea a cl6dirii evaluate, folosind materiale moderne,

planuri actlalizate.
Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de reconstruclie

frzice, func[ionale sau externe.

fiecare calurza a deprecierii, se cuantifica gi apoi se totalizeazd, o suma global6. PririE

depreciere care pot afectao clIdire gi cu care opereazdaceasta metoda sunt:

uzrlra frzica - este evidentiatd de rosdturi, cdzdturi, fisuri, infest6ri, defecte de strucfura etc. Aceasta

poate avea doud componente - recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la

conditia de nou sau ca gi nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a stdrii tehnice e mai

mare.decdt creqterea de valoare rezultata) qi nerecuperabild (se refera la elementele deteriorate frzic care

nu pot fi corectate inprezent din motive practice sau economice)

neadecvare functionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea clSdirii din punct

de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalaliilor qi echipamentelor ataqate. Se poate manifesta sub

doua aspecte - recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita

Pardoseald Finisaie Instalatii

Spaliu

cabinet

medical

Mozaic Petretii :

- sunt din zidarie de caramida,

zugravelivar

- au inaltimea interioara de

3.1m

Incdlzire centrald comun[ cu

spitalul, Electrice (iluminat,

pize)
Instalatie de apa individuala,

Instalatie WC comuna

-t'$'forr"t autcrra'i
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Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregirii. Prin aceasta

tipuri de





addugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimension6ri) qi nerecuperabild

(poate fi canzatd de deficiente dats de un element neinclus in costul de nou dat ar trebui inolus sau un

element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

Depreciere economica (din cauze externe) - se datoreazd unor factori externi proprietbtii imobiliare cum

ar fi modificarea cererii, utilizareaproprietdjii, amplasareainzond, urbanismul, finanlarea etc.

Gradul de uzura s-a stabilit tinand seama de finisajele existente, de anul construirii si de starea cladirii .

Pe piata constructiilor in judetul Alba, preturile pe mp/ construit de spatii comerciale difera in functie

de nivelul finisajelor,de utilitati si de zona . Pentru cladirea evaluata consideram un pret de 494 euro/mp

, conform preturilor actuaLizate din Catalogului nr. 118 , Fisa 3, editura Matrix Rom .

DETERMINARE COST DE NOU LA DATA EVALUARII

Cost de nou actualizat la 07 .03.2019

.:(Pbi *Ad * kl 1,24) / I 0000 4.305.027,59

Curs euro la 07.03.2019 | 4,7448

Cost de inlocuire actualizat (fara TVA)

Ci = 4.305.027,59 LEI

Ci= 907.314,87 EURO

Cost de inlocuire unitar 2.344179 lei/mp

494118 euro/mP

o Depreciere fizica : - constructie din anul 1982 ; ca urnare diminuarea este de 4l%.

o Neadecvarea funcfional[ : -au fost luate in considerare dotarile spafiului (incalzire , grup sanitar) , s-

a considerat o diminuare de l5o/o

. Depreciere economica- spatiu cu restrictii de utilizare de 5o/o (referitor la dotarile existente) .

o Alte elemente de corectie : tinind cont de conditiile de piata (piata inactiva , pretttri in scadere,

cresterea ratei somajului in zona), conditii restrictive de finantare s-a apreciat o diminuarc cu 5o/o .

Sursa Costului de nou
Catalog nr.1 1B-Fisa 3 -Policlinica cu unul sau mai multe

niveluri

Determinarea costului de nou la 01.01.1965

Ad (mp): 1836

Construcfii i 836 mpx 1010,0 lei/mp: i.8s4.360 lei

Instalatii electrice 1836 mpx 0,0 lei/mp: 0 le

Instalat i sanitare 1 836 mpx 0,0 lei/mp: 0 le

Instalat i incalzire r 836 mpx 0,0 lei/mp: 0 le

Total 1 101.0,0 1.8s4.360 le

corectie inaltime h:4,5 m 1 836 mx 0,00 leilmp: 0 1e

Total 0 le

CORECTII

Pardoseli gresie I 836 mpx 0,0 lei/mp: 0 lei

Instalatie sanitara 183 6 mpx 0,0 lei/mp -- 0

Ptr incalzire l 836 mpx 0,0 lei/mp: 0

TOTAL CORECTAT 0 lei

COST DE NOU cu TVA
(valoare la 1965)

1010,0 1.854.360 lei

Determinarea costului de nou

la 07.03.2019

Indice Perioada: 01.01.1965 - 07.03.2019 K1: 28.787,475
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Nr. crt. ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE

I Cost unitar (Su = suprafata ut) EURO / mp Su 494

2 Suprafata debazade calcul mp 16,2i

3 Suprafata de calcul mp 0.0c

4 Corectie suprafata (ptr. cote parti comune) lnp 12,2C

5 Iotal suprafata de calcul mp 28.4i

6 COST DE INLOCUIRE EURO 14.071

7 Corectii
7.1 - depreciere fizica n//o -41.0c

valoarea corectata 8.302
1' - neadecvare functionala % -15"0C

valoarea corectata EURO 7.05(
7.3 - depreciere economica % -5.0c

valoarea corectata EURO 6.704

7.4 - corectie penku amplasament /o 0.0c

valoarea corectata EURO 6.104

7.4 - alt element de corectie o//o -5,00

valoarea corectata EURO 6.361

8 Curs de schimb la data evaluarii LEI / I EURO 4,7448

9 V adoptat (rotunjit)
EURO 6.368,3r

LEI 30.216.69

Vchdire : 6.368 EURO respectiv 30.216,69 LEI

4.3 Abordarea prin venituri

Abordarea p(in venituri are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara de evaluat poate

constitui o investitie generatoare de venituri. In acest caz propietatea este achizitionata sub forma unei

investitii, investitorul fiind in principal interesat de capacitatea de a produce profit, acesta fiind elementul

esential care influent eaza valoarea proprietatii.

Avind in vedere cele prezentate, se poate sublinia faptul ca valoarea unei proprietati este direct

proportionala cu capacitatea acesteia de a genera profituri viitoare.

In fapt, metodele de randament aulabazaprincipiul previziunii, anticipind fluxurile viitoare, actualizarea

acestora realizindu-se prin intermediul ratelor de acfualizare, respectiv capitalizere; obiectivul final aI

oricarui investitor fiind obtinerea unor cistiguri care sa depaseasca investitia initiala.

Abordarea prin venituri a fost efectuata utiliz6nd metoda capitalizarii directe. Capitalizarea direct[ este o

metodd folositl pentru transformarea nivelului estimat al venitului a$teptat intr-un indicator de valoare a

proprietdfii. Transformarea se poate face prin divizarea venitului estimat prinft-o ratd de capitalizare.

Relatia de calcul a valorii prin venituri a proprietatii prin metoda capitalizaii directe este:

Vcd: Vnet/c

unde:

Vnet : venitul net anual

c : rata de capitalizere (aferenta venitului net)

In cadrul evaluarii trebuie rczolvate urmatoarele probleme:

o determinarea venitului net anual

o stabilirea ratei de capitalizare (c)
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Venitul brut anual (Vba) reprezinta venitul aferent proprietarului mediu din inchirierea proprietatii

imobiliare, in ipoteza unui grad de ocupare de 100%, oblinut anual.

Venitul brut efectiv anual (Vbea) reprezinta venitul aferent proprietarului mediu din inchirierea

proprietatii imobiliare, prin sc[derea pierderilor de chirie din cauza neocuplrii integrale pi din caluza

nepld{ii sau int6rzierii la plat6 a chiriei oblinut anual.

Venitul net din exploatare (Vnet) se calculeazi prin deducerea din venitul brut efectiv a cheltuielilor de

exploatare. Aceste cheltuieli se impart in 3 categorii:

tr cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi taxele pe proprietate qi cheltuielile

pentru asigurare;

tr cheltuielile variabile cum ar fi: utilitdli, salarii, administralie, reparalii qi intretinere, dac[ prin

contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriagi;

o Rezerve pentru reparalii capitale.

Rentabilitatea a fost calculata pe baza chiriei care poate fi obtinuta pe piata pentru active similare, de

catre un proprietar mediu.

La calculul venihrlui total obtinut din inchirierea proprietdlii s-au luat in calcul suprafetele utile ale

clddirii de inchiriat (spalii de depozitare, constructii anexe).

Pentru stabilirea venitului brut efectiv s-a folosit o ratd de ocupare de aprox.85oZ, specificd pentru

asemenea proprietdti de dimensiuni mari, lard a se lua in calcul alte deduceri datorate neplSlii chiriei.

Venitul net a fost stabilit prin deducerea unui procent de aprox.l5Yo din venitul brut anual, reprezentdnd

cheltuieli cu impozitele, asigur6rile qi un fond de repara{ii.

Pentru estimarea chiriei s-a pornit dela analiza unor oferte existente la data evaludrii pentru spatii de tip
magazine , depozite gi birouri. Evaluatorul a identificat mai multe oferte de spatii diferite, dupd cum

trmeazd:
Nr.
crt.

Denumire Suprafata

utila (mp)
Stare/

accesorii

Pret

Eur/mo

1 Restaurant 70 Comparabila 2.9

2. Spatiu comercial 75 Superioara 2,3

J. Spatiu depozitare 95 Superioara 1,7

4. Masazie BO Inferioara 1,9

5 Birou 75 3,3

tn urma analizei ofertelor de mai sus qi lindnd cont de mdrimea spaliilor qi de faptul cE la o parte din

spaliile comparate starea este superioar6 propriet[]ii de evaluat, evaluatorul considerh cd pentru

estimarea venitului net total anual se va folosi urmdtoarea chirie medie pe spatiul utilizat:

. 3,4 Euro/mp util/luna - respectiv 100 erno/luna pentru suprafata utild de 29,8 mp

CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE

Grad de neocupore (1 0% din VBP)

Venit Brut Efectiv (EUfuan)

Cheltuieli aJerente proprietarilui (30/" din VBE)

Venit Net din Exploatare (EUR/an)

Valoarea solicitata a proprictatii (EUR)

Rata de capilalizare medie (o/o)

j L, i a.1r-'i 7. '
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COMPARABILE A B C D E

,([+;]i-*"'o 'ii,

$l^ffi[*

Chirie lunara solicitata
200 175 160 150 250

Venit Brut Potential (EUR/an) 2.400 2.t00 1.920 1.800 3.000

240 210 192 180 300

2.t60 r.890 t.728 t.620 2.700

64,8 s6,7 51,84 48,6 8I

2.095 1.833 t.676 1.s7 | 2.619

15.500 13.500 13.000 l1.500 18.500

Rata de capitalizare (o/) I i,5 13,6 12,9 13,7 14,2

14,00





Rata de capitalizarc (c) reprezintarclatia dintre cistig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia

un venit se transforma in valoare. Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc,

atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii

altemative, randamentul realizat in trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital,

nivelurile de impozitare etc.

Tinand seama de infonnatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind tranzactii de proprietati

imobiliare, sintetizate in studiul de vandabilitate, rata de capitalizare pentnr proprietati similare cu

proprietatea imobiliara evaluata (din punct de vedere al amplasarii, caracteristicilor frzice, utilizare etc.)

se situeaza in intervalul 12,9 %o - 14,2 o%. Astfel, avand in vedere abordarea, pentru determinarea valorii

de randament a proprietdlii supuse evaluarii s-a utilizat rata de capitahzare de 14,0 %o, care corespunde

unor riscuri mai mari.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA

CAPITALIZARII / ACTUALIZAzuI VENITULUI

GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHruE

Vu",it. :26.143,85 lei (5.510 EIIR )

Preluand rezultatul din
capitalizani directe :

consideratiile prezentate anterior, rezllta valoarea venituri metodaprinprin

ELEMENTE DE CALCUL U.M. CANTITATE VALOARE
0 I ,|

3

Suprafata utila de calcul mp 28,5 l0c

Venit brut anual (col. 3 x 12 luni) EURO 1.191

3rad de neocupare % din Venitul brut -0.1501 -1 80

lheltuieli cu impozitul pe cladire EURO -0,02%. aa

lheltuieli cu asigurarea % din Venitul brut -0,020/e a/

lheltuieli cu manag propr,reparatii si functionalitate EURO -204 -20(

Venit net anual EURO 772

Rata de caoitalizare. c 0.14(

Surs de schimb la data de referinta LEV I EURO 4,7448

VALOAREA PROPRIETATII
ET]RO 5.510

LEI 26.143,8a
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4.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

In urma aplic[rii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost ob]inute tumdtoarele valori

(rotunjite):

Denumire Abordare cost - lei Abordare venit - lei

Cabinet nr. 8 30.216,69 26.143,858

Av6nd in vedere pe de o parte rezultatele oblinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta

acestora si informaliile de piala care au stat labaza aplicdrii 1or, si pe de alta parte scopul evalulrii si

caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evalu6rii, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru

proprietatea in disculie va trebui sa tina seama de valoarea oblinuta prin abordarea prin costuri .

in urma aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la

VALOAREA DE PIATA a proprietdfii imobiliare evaluate, jin6nd seama exclusiv de prevederile

prezentului raport, este:

Denumire

Suprafata utilS Valoare piata

mp EURO LEI

Cabinet nr. 8 16.27 (+spatii comune) 6.368 30.216.69

Valoarea exprimatd mai sus include Si spatriile cotnune aferente (Hol, Scara, Sala de asteptare , WC) . Stabilirea

spatiilor comune aferente cabinetului s-a fdcut prin repartizarea procentuald a suprafetei spaliilor comune la

suprafala cabinetului .

Argumentele care au stat labaza elabordrii acestei opinii precum qi considerentele privind valoarea sunt:

= valoarea a fost exprimatd tin6nd seama exclusiv de ipotezele, conditriile limitative qi aprecierile

exprimate in prezentul raport qi este valabild in condiliile generale qi specifice aferente perioadei

martie 2019;

= valoarea nu line seama de responsabilitdlile de mediu gi de costurile implicate de conformarea la

cerinlele legale;

= valoarea este o prediclie gi o apreciere subiectivd;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

= valoarea nu include TVA;

= cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,7448 LEI/EURO.

Raportul a fost pregdtit in conformitate cu standardele, orientdrile gi metodologia de lucru recomandate

de c6tre ANEVAR - Asocia{ia Na{ionala a Evaluatorilor din Romdnia.

ing. Marcu Maria

Evaluator autonzat specializdrile PI qi BM,

Membrutitular ANEVAR - Legitimatie nr. 13.865

4. Fotografii ale proprietd{ii
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Carte Funciard

EX"E"F{I\S LDIE CARTE [TL!F.5

r}ffi illTFAU H [\J F ORMF\TqE

.C)'i'E,e i u: fl r-n -^ eal ei a stnuu I I F u h H Ie i'ta t,a I rm'o b il ! I a rd AI-B/\

Ocna Mures

Biflq)urE ale eadas'ta"u 5fi Fuhnf,cili;-at'e !ir;n,ohifliar;,-l ADqce!

ffiff,i
E$P
,a.f

-*}*{fJii-:riifvil.r ittT{h)iiii
:+'r. ri J rra't tri D. 'i.,
f l:ut !iliir1, Ir'rrlLt{+1

A^lri'dr;rr: Loc. Ocna I\4tlres, 9tr Axcnte Sever, Nr. 4lA, Jr'!ct

Nn [!r'eadastran
Surpnaia'$a* (ml;o) 0bse;'va'[[ i / F'ts'ferimte

A1 1 6438 780

A. l):a r'il:,got l, De i-:; e rr."a re rea I l;ra,il iil tl ii ul I ti,: ii

'fERE['i lntraviian

eonstnue$!E

B, [>an"tea flB" FrogonEe'barE gE a{"rd(3

Alba

{-E (
0.iir'aa,eiaestr"al

N!r.
Itrde'esa t(}Prasea"va $[fl / fi(ei'erEiia $e

41.1 76438-C1
Loc. Oflra MLltes, str F\xellte sever, l\r.

43A, lud. Alba
S:constrLrita 1tioll574 mp; Clacli re Policli nica, conlpLrsa

cl i nS Jr P*2 E. cu su prafata clesfasu raia Sdesf=2 09tirnp

ilraoarlen! pnivitoare [a elr,egottlfi d,e pnopa'tetate 9i alte eirego'tuyi nea!'e ['.{eferim^[e

9225 / Xral$71203"5

Mn.i2r,din09/06/2015emiscleoRA$ULoCI\AMURE$CoNslLlULLoCAL;

B1
Selnfiinteaza cartea funciara 76438 a imobilului cu numarul caclastra

76438/Ocna Mures, rezultat din dezmembrarea imobilult"li cu numaru
raclactral 75564 inscris in cartea funciara 75564;

41, 41,1

Act N

2 015
adrni

o rdminisLrativ nr. 5081/1-7-0zl-

emis cle BCPI AIUD; act normativ ttr" 70'J bis/25-09-2002 emis cle GIJVEllNl tJl- ROMANIEI; act

nistrativ nr. 15/30-01-2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL QBASULUI qqNll\ l'ilURES;)i

B2 @ATEse identifica cu nr. top.2Q92/1. din

cf .7'1.312, clobandit prin Lege, coLa actuala -Ll1

A1, 41,1

1I ortns @cruA MURES- D@MENIu PUBL[€',

@Cr lssaq/ocna Muqes,ln19yps 112rnsl1ierea nr.6050 din 07/05/2075;

!mscr[er! privimel dezrn clreptuBui cl,e pnopnietate,

Doctrrner* care cctni;irte dare cu caracter perso-rtetl, Ef\9)ete 9.e*-PIgygg!Sti!-e*!Sgl!---" -- -:79U*1=jI





l)

_ _ Carte Funciard Nr. 76438 Comuna/Or?S/Mqnicipiu: Ocnz !4!res

Tenesl

E-r.r n g i rner S e g u'reerute

1L) Va$orile lulmglnni[ot' segnruemteBor"surrrt[ s)ht][riltrtre ci[n proEeul(fie ?n pfiara.

$>t* g'lct

?mcepuat

9> e.a rrct
.(if A 0'9t r!

1 2 15.594

2 a 19.781
,)

4 '13.0S6

11. 5 4.738

tuqument.99!9te4!!S igls ty s?te!!9189!:9!r1-U1rn)9j9:!e.-Y9Ye,!W!9!W!j-*-.---:99:!-* qi'E- 
--

Nr cadastral luprafata (rnp)* Observatii/ Referinte

76438 780

* Suprafala este determ rnul cle proieclie Stereo

Dat,e referEtoane [a terest

Crt
Categorie
folosin!d

ntra
rilan

Suprafala
(mp)

Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinle

1 CUTTI

constrr r cti i

DA 780 Teren neimpresmuit. Nr. topo.
20921u2

Eate referitoax"e la con

Crt Numhr
Destinatie
construcfie

Supraf. (mp) Situatie
ju ridicd

Observatii / Referinte

41.1 76438-Ct
construcU I

administrative si

social culturale

uln acte: /uu
4asurata:52l Cu acte

5. construita la sol:524 mp; Cladire Policljnica
compusa dinS+P+2E, cu suprafata desfasurate
Sdesf=2096rnp





Carte Furtciard f"lr. 762138 C : Ocna l,!uire;

Fuqnct
0mcegaut

Fulmc,t

st$rqit
Lu reg3 [m e se g sii oi"] r'

1** {rn}

5 6 9.436

o 7 4.732

7 C) 13.827
oo I 19,786

o 4n 15.66s

10 11 0.661

11 12 5.695

12 1 0.665

sunit

Certific cb pi-ezeniu! extras corespuncie cu pozi!iile !n vigoare clin cartea funciari originali, pbstratir cle acesi-

birou.
prezentul e)(tras cle carte funciari esie valabil la ar.rtentificarea de cbtre notarul pr"rblic a actelor jLrridice prii-t

care se sting firepturite reale precum 5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatii!e prezentate sunt

susceptibiie de orice modificare, in conditiile legii'
S-a aihitat tariful de 20 ROhl, -Orclin cle plata cont OCPi nr.333/09-02-203J in surna de 20, peni:rut servicit-tl cle

publicitate imobiliard ct-l coclul nr.272.

Data solutionirii,

t7-a2-2017

Data eliberdrii,

{lLt:ar.-0.fvY.
b-1 Lt( tLM\ /

irn
t.",,

lpr;yylSl! gl:-g Seltils !l?!S-*LSl!?!!9Lt1e-l:91t1., .pJ.;o.!1!1t: -i!-e-P1S-u3!!9!.1!e&!t!)
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