ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 48
privind aprobarea concesiondrii, prin licitatie publica,
a spafiului medical — cabinetul nr.8 din Policlinica Ocna Mures in suprafata de 16,27 m.p., pentru spatiu cu
destinatie medicald, amplasat in Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedintd ordinara publica, la
data de 28.03.2019, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 229/22.03.2019, de cétre primarul
orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler;

Avind in vedere referatul nr. 5213/27.03.2019 al Compartimentului organizarea si amenajarea
teritoriului, protectia mediului din care rezultd necesitatea concesionarii, prin licitatie publica, a spatiului
medical — cabinetul nr. 8 din Policlinica Ocna Mures in suprafatd de 16,27 m.p., pentru cabinet medical,
amplasat in Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A, raportul de specialitate favorabil nr. 5309/28.03.2019
al Serviciului V.I.T.L, rapoartele privind avizele favorabile ale comisiilor de specialitate din Consiliul
local Ocna Mures, coroborate cu art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica,
actualizatd, OUG nr. 54/2006 actualizata, art. 859 alin. 2 din Codul Civil actualizat, art.13 alin. 2 din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, actualizata, Legea nr. 82/1991 Legea
contabilitagii, actualizatd, Legea nr. 273/2006, actualizatd, Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul
Marcu Maria ;

In temeiul, art. 36, alin. 2 lit. ¢), alin. (5), lit. b), art. 45 alin. 3, art. 115 alin. (1) lit. b), art, 121
alin. 1 si alin. 2 gi art. 123 alin. 1 si alin. 2 din Legea nr. 215/23.04.2001 privind administratia publica
locala, actualizata

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba concesionarea, pe o perioada de 10 de ani, prin licitatie publica, a spatiului
medical — cabinetul nr. 8, amplasat in Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A, din Policlinica Ocna Mures
in suprafata de 16,27 m.p., pentru utilizarea ca spatiu cu destinatie medicala, pretul de pornire a licitatiei
fiind de 1.210,00 lei/an.

(2) Raportul de evaluare al spatiului identificat la aliniatul precedent, intocmit de catre
evaluatorul autorizat — ing. Marcu Maria precum si documentatia de concesionare si studiul de
oportunitate, insusite de catre consiliul local, fac parte integranté din prezenta hotarare.

Art. 2. Prezenta hotarare poate fi atacatd in condifiile stabilite de Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri se imputerniceste primarul
orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler.

Se comunica la:
- Institutia Prefectului - judetul Alba;
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Compartimentul organizarea si amenajarea teritoriului, protectia mediului;
- Serviciul venituri, impozite si taxe locale;

Ocna Mures, 28.03.2019

PRESEDINTE DE SEDINTA, £ N SECRETAR ORAS,
MARCELA ELENAWNI¢OARA v / IPUATMER Nlcus@tp DOR

Tehnored:B.A.I. .Ex: 5, anexe: 2, Consilieri in functie:17; prezenti: 17, voturi ,,pentru™(%): 17 (100%) ; voturi ,,contra™ 0 ; abtineri: 0.
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- STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie
publica a unui spatiu medical-
Cabinetul nr.8 din
Policlinica Ocna Mures
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STUDIU DE OPORTUNITATE

~ a) Prezentare generala:

Policlinica Ocna-Mures este situata in partea de sud a orasului Ocna-
Mures, pe str. Axente Sever, nr. 43 A, jud. Alba. Cladirea policlinicii este
amplasata in aceeasi incinta cu Spitalul orasenesc Ocna-Mures.

Constructia este tip S+P+2E, avand la subsol spatii administrative (magazii,
depozite, grupuri sanitare), la parter cabinete medicale, radiologie, grupuri
sanitare, la etajul | cabinete medicale, laborator si Rx dentar, iar la etajul Il sala
de operatii.

Constructia dispune de toate utilitatile, fiind functionabila.

Imobilul este inscris in C.F. 76438 Ocna-Mures, cu nr.cad .76438-C1 si
face parte din domeniul public al orasului Ocna-Mures.

b) Necesitatea si oportunitatea

Orasul Ocna-Mures a beneficiat, pana la data de 01.04.2011, de
serviciile medicale ale Spitalului orasenesc si ale Policlinicii.

Prin HGR nr. 345/2011 — pentru aprobarea pentru anul 2011 a
Raportului comisiei de selectie a unitatilor sanitare cu paturi care nu pot incheia
contracte cu casele de asigurari de sanatate, precum si a listei acestor unitati
sanitare s-a creat imposibilitatea functionarii spitalului.

Prin aceasta hotarare s-a creat situatia ca populatia orasului Ocna-
Mures, a satelor componente, a satelor apartinatoare si a comunelor limitrofe sa
nu mai poata beneficia de serviciile sanitare prestate de Spitalul orasenesc
Ocna-Mures si de Policlinica.

In aceasta situatie, cand cel mai apropiat spital este la Aiud, la distanta
minima de 20 km si maxima de 42 km (Gabud, Silea), se impune organizarea
unei minime activitati medicale in zona.

Avand in vedere si solicitarea medicilor din spital, ramasi fara servici
sau redistribuiti la alte spitale din judet, de unde nu pot face naveta, de a li se
concesiona cabinetele medicale din Policlinica Ocna-Mures, in scopul de a se
privatiza conform Ordonantei nr. 124/1998 si grija de a nu lasa populatia orasului
fara nici un serviciu medical, a trebuit ca policlinica sa fie organizata in cabinete
medicale, care sa fie concesionate, prin licitatie publica, la acesti medici si altii
care ar dori sa vina sa presteze servicii medicale in oras.

Studiind releveul etajului | din policlinica, se constata ca se poate
concesiona spatiul medical- cabinetul nr.8.

Imobilul Policlinica se preteaza pentru infiintarea de cabinete medicale
conform cu Ordonanta nr. 124/1998, deoarece in policlinica au functionat
cabinete medicale care au toate utilitatile si dotarile necesare pentru a functiona.
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De servicile medicale prestate in aceste cabinete medicale ar
beneficia in jur de 29.500 locuitori din oras si satele invecinate.

c) Redeventa

Avand in vedere Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul ing. Marcu
Maria, concesionarea spatiului medical-cabinetul nr.8 se va face prin licitatie
publica, plecand de la pretul minim de 1210 lei/an, atragandu-se venit la bugetul
local.

d) Investitiile necesare

Investitiile care se vor realiza pentru amenajarea cabinetelor se vor face
numai dupa avizarea , de catre primarie, a devizelor estimative. La terminarea
investitiei se va face receptia lucrarilor, in prezenta unui reprezentant al primariei,
iar deducerea cheltuielilor se va face pe baza unei situatii de lucrari, dar care sa
nu depaseasca devizul estimativ avizat.

e) Modalitati de acordare a concesiunii:

Concesiunea se va acorda prin licitatie publica deschisa in conformitate cu
OUG nr.54/2006.

Nu se aplica prevederile HG nr. 884/2004, deoarece aceasta hotarare se
refera la cabinetele care, la data aparitiei ei, erau infiintate in conformitate cu
Ordonanta nr. 124/1998.

Medici pentru a-si infiinta cabinetele, conform cu Ordonanta 124/1998,
trebuie intai sa detina aceste spatii, care pot fi inchiriate sau concesionate.

f) Durata estimata a concesiunii

Tinand cont de faptul ca in cabinetele medicale se vor desfasoara
activitati de prestari servicii medicale, consideram ca durata concesiunii poate fi
de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii ei.

g) Termenele previzibile ptr. realizarea procedurii de concesionare

Termenul minim prevazut de legislatia in vigoare;

Pentru aceste motive, se propune Consiliului Local si Primarului
orasului Ocna Mures, sa aprobe concesionarea respectivului spatiu
medical-cabinet medical nr. 8 ca fiind oportuna.

Aprobat
PRIMAR
Jur.Silviu Vinteler pARHITECT SEF,

. Sing. Botgs Monica
____,.--—""_" . /’—- .-
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PRIMARIA ORASULUI OCNA MURES APROBAT,
JUDETUL ALBA PRIMAR,

Jur.Silviu Vinteler

\__/ .

DOCUMENTATIE

privind concesionarea prin licitatie publicd a spatiului medical-
Cabinetul medical nr.8 situat in incinta Policlinicii orasului Ocna Mures,
str.Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba
Spatiul medical- Cabinetul medical nr.8

XXXXXXX)(XXXXXXXXXXX)(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

2019






DOCUMENTELE LICITATIEI CE SE PUN LA DISPOZITIA

SOLICITANTILOR, CONTRA-COST, PENTRU CONCESIONAREA PRIN
LICITATIE PUBLICA A SPATIULUI MEDICAL- CABINET MEDICAL NR.8
SITUAT IN INCINTA POLICLINICII ORASULUI OCNA MURES,
STR. AX. SEVER, NR.43A JUD.ALBA,
SPATIUL MEDICAL-CABINET MEDICAL NR.8

1. Instructiuni pentru ofertanti privind licitatia publicd pentru CONCESIONAREA
SPATIUL MEDICAL-CABINET MEDICAL NR.8

2. Caiet de sarcini.

3. Oferta pentru concesionare.

4. Contract de concesiune.






INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind licitatia publica pentru
CONCESIONAREA SPATIULUI MEDICAL-CABINET MEDICAL NR. 8

Primaria orasului Ocna Mures, str.N. lorga, nr.27, jud.Alba, cod fiscal 4563228,
telefon :0258871257/0258871217 ;Fax :0258871217, E-mail :contact @primariaocnamures.ro,
Web:www.primariaocnamures.ro, persoana de contact-sing.Monica Botos.

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publicd pentru concesionarea spatiului medical-
Cabinetul medical nr.8, organizatd in conformitate cu prevederile OUG NR.54/28.06.2006 - privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, Legii nr.50/1991 (republicatd)
vor depune la sediul concedentului Primariei orasului Ocna Mures, judetul Alba in perioada: pan3
in optlunea pentru spatiului medical- Cabinetul medical nr.8 nominalizat in anuntul
publicat in presa si care urmeaza a fi supuse licitatiei publice in vederea concesionarii.

I. OBTIUNILE - CONDITII DE ELIGIBILITATE :

1. OBTIUNILE VOR CUPRINDE URMATOARELE :

- in cazul persoanelor juridice:

E O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau adaugiri;

e Acte doveditoare a stédrii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de
preluare a concesionarii.

° Dovada ca poate exercita activitati medicale.

s Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusive cele locale, in original sau copie legalizata, valabile
la data deschiderii ofertelor;

e Document care sa ateste forma juridica a solicitantului.

e Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei
pentru participare la licitatie.

o Oferta

- in cazul persoanelor fizice :

e O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de

ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau adaugiri;

o Acte doveditoare a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de

preluare a concesionarii.

o Certificat de libera practica;

o Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor
si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, In original sau copie legalizata, valabild la data
deschiderii ofertelor;

o Copie dupa actul de identitate;

e Codul fiscal;

» Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei
pentru participare la licitatie.

o Oferta

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste, prin
documentele prezentate , conditiile de eligibilitate.

3. Taxa de participare la licitatie SE PIERDE daca optiunea este respinsd datoritd
neindeplinirii conditiilor de eligibilitate.
Termenul limita de depunere a o fertelor in ziua de ora







Lista cu ofertantii acceptati pentru participarea la licitatie se va afisa la sediul Primériei
orasului Ocna Mures, judetul Alba Tn ziua de , ora

Il. PREZENTAREA OFERTELOR

LICITATIA PUBLICA va avea loc in ziua de , ora Ja sediul
Primariei oragului Ocna Mures, judetul Alba, ora la care se vor deschide OFERTELE. La
licitatie pot participa ofertanti sau reprezentantii acestora, caz in care acestia vor prezenta
documentul de Tmputernicire.

1. OFERTA VA CUPRINDE:

a. Cerere de inscriere la licitatie;
b. Formularul de ofertd conform modelului anexat:

Dovada depunerii GARANTIEI DE PARTICIPARE n valoare de 100,00 lei.

Plata se va face la casieria Primériei orasului Ocna Mures zilnic intre orele 8-14 .

Dovada achitérii la casieria Primariei orasului Ocna Mures a TAXEI DE PARTICIPARE la
licitatie in valoare de 200,00 lei. Dovada achitarii la casieria Primariei orasului Ocna Mures a
taxei pentru DOCUMENTATIA DE LICITATIE, in valoare de 50 lei.

Pretul de pornire al licitatiei este de minim lei/an, conform Hotéararii de Consiliu
Local nr. si plata concesiunii se va face lunar, pana in data de 25 a lunii
pentru care se datoreazd.Taxa va fi indexatd anual cu rata inflatiei.

c. Termenul de valabilitate a ofertei.
2. Ofertele pentru licitatie se depun intr-un exemplar, semnat de ofertant.

3. OFERTANTUL va introduce oferta in doud plicuri astfel:

* plicul exterior, pe care va fi scrisd adresa organizatorului : Primaria orasului Ocna
Mures, str.N.lorga, nr.27, judetul Alba ; identificarea (nominalizarea) spatiului, va
contine actele solicitate si plicul interior.

o plicul interior care va contine oferta si pe care va fi scris numele si adresa
ofertantului. Acest plic se restituie ofertantului nedeschis, Tn cazul in care acesta nu
a fost depus la data si ora limitd a depunerii ofertei sau ofertantul a fost eliminat de
la licitatie pentru neprezentare a actelor solicitate.

4. 1In cazul in care sunt oferte pentru mai multe spatii medicale se vor intocmi dosare
distincte pentru fiecare spatiu medical solicitat.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborérii si prezentirii ofertei sale.

6. In procesul de calificare si evaluare de detaliu a ofertelor se va cere participantilor
confirmarea acestora fara modificarea lor.

7. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de catre comisia pentru
licitatii.

8. Pe baza hotérarii finale a verificatorului, se poate comunica rezultatul oficial al licitatiei, si
organizatorul va comunica ofertantului castigator acceptarea ofertei, comunicandu-i-se data
la care trebuie sa se prezinte pentru perfectarea contractului.

In legaturd cu ofertele se precizeaza urmatoarele:
1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele

licitatiei, este secreta si se depune in vederea participérii |a licitatie:
2. Oferta trebuie sa fie ferma;






3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc;
4. Organizatorul licitatiei are dreptul s& descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti:

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesionare a cabinetului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie:

7. Revocarea de cétre ofertant a ofertei, dupa adjudecare atrage pierderea garantiei de
participare;

8. Ofertantii care sunt dovedeti ¢ detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie,
sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine
preturi de concesionare mai mici, vor fi exclusi automat de Ia licitatie:

9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim anual de concesionare vor fi excluse de la
licitatie;

10. Pentru stabilirea ofertei castigatoare, comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel mai
mare oferit. In caz de egalitate, a preturilor oferite, se va solicita ofertantilor, a caror oferta a
fost egala, sa depuna alta oferta, in plic inchis, mai mare decat cea initiala.

11. Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intarziate se vor
restitui nedeschise.

Ill. GARANTII

- In vederea participérii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator taxa de
participare la licitatie si garantia de participare la licitatie:

- Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare la licitatie (pct.10, litera i din
caietul de sarcini ) in termen de maximum 10 zile de la data comunicarii rezultatului licitatiei.
- Garantia de participare Ia licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia:

b) in cazul ofertantului castigator,daca acesta nu se prezint3 la data prevazuta de comisia
pentru licitatie pentru perfectarea contractului de concesiune;

c) in cazul respingerii(excluderii) de la licitatie de catre comisia de licitatie.

IV. ADJUDECAREA LICITATIEI

Pe baza dosarului licitatiei, comisia de licitatii va emite acordul concesionarii - proces
verbal de adjudecare, dupa care va incheia contractul de concesiune intre locator - Primaria
orasului Ocna Mures si castigdtorul confirmat al licitatiei, comunicand data la care trebuie s3
se prezinte pentru perfectarea contractului.

Concomitent, se va comunica in scris celorlati ofertanti ci ofertele lor nu sunt
castigatoare, precizandu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor.

In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotararea in scris
tuturor ofertantilor participanti, inapoind garantiile integrale.

V.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificarile ulterioare.

ORGANIZATOR,
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Spatiul medical- Cabinetul medical nr.8
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CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publici a spatiului medical- Cabinetul medical nr.8 situat in incinta
Policlinicii oragului Ocna Mures, str.Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba
spatiului medical- Cabinetul medical nr.8

1. PRINCIPII GENERALE
1.1.0rganizarea licitatiei deschise se va efectua in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv:

- QUG NR.54/28.06.2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

- OG. Nr124/1998 - privind organizarea §i functionarea cabinetelor medicale.

- Legea nr.215/2001 - privind administratia public locald, republicata in anul 2007, cu modificérile §i N
completrile ulterioare coroboratd cu Legea nr.213/17.11.1998 - privind proprietatea publica si regimul -
juridic al acesteia , cu modificérile i completarile ulterioare.

2. OBIECTUL CONCESIONARII:
2.1. Obiectul concesionarii constd in concesionarea pe termen de , a spatiului medical-
Cabinetul medical nr.8, in suprafati de 16,27 mp ., proprietate publicd a orasului Ocna Mures, situat in
incinta Policlinicii a orasului Ocna Mures, str.Ax. Sever nr.43A, judetul Alba, in vederea realizarii unui
cabinet medical .
Spatiu medical este identificat conform releveului anexat.
Concesionarul va avea in vedere la exploatarea spatiilor construite respectarea si indeplinirea urmétoarelor
cerinte:
O continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;
0  adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatii locale; "
0 accesul liber la servicii si la informatiile necesare la acestea;
Desfasurarea activitatiilor specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie s asigure:
- satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitatii locale i cresterea calitatii viefii;
- administrarea si gestionarea spatiilor construite in interesul concesionarului si a comunitatii locale;
- ridicarea continud a standardelor si a indicatorilor de performanti ai serviciilor prestate;
- aplicarea principilor economiei de piata si ale liberei concurente;
- protejarea bunului si punerea in valoare a acestuia;
- protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementrile legale in
vigoare;
- protectia sandtatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile specifice in vigoare.
Concesionarul, in calitatea sa are urmatoarele drepturi:
- si desfasoare activitdti medicale legate de exploatarea spatiilor construite;
- sd incaseze §i sa perceapa tarife corespunzitor serviciilor prestate;
3. DURATA CONCESIONARII:
3.1. Durata concesionarii este de cu posibilitatea prelungirii cu jumatate din perioada initiala
prin acordul partilor semnatare ale contractului.
3.2.Concesiunea decurge de la data semndrii §i Inregistrdrii contractului. Obligatia platii taxei de
concesiune incepe de la aceastd data.
4. ELEMENTE DE PRET:
4.1. Pretul de pornire al licitatiei este de lei/an.
4.2. Taxa de concesiune, stabilita in urma concesiunii, se va plati in 12 rate lunare egale, pana in data c'e
25 a fiecdrei luni.
4.3. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei §i /sau va putea fi modificat de catie
Concedent in situatia in care legislatia in vigoare va impune aceasta.






4.4, Documentatia pentru desfdsurarea licitatiei este prevdzutd in Anexa 1 la prezentul caiet de
sarcini.

5. PRETUL CONCESIUNII SI GARANTII FINANCIARE

5.1. Obligatia de plata a taxei de concesionare incepe la data semndrii §i inregistrérii contractului.

5.2. Neplata ratei redeventei in termen obligd Concesionarul la plata de penalitati in cuantum de 2%
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, calculate la sumele restante si scadente incepdnd cu data implinirii
termenului limita de platd convenit. ?

IntArzierile la plata concesiunii mai mari de 6 luni de la ziua scadentei de platd pentru fiecare
trimestru, vor fi notificate concesionarului, de urgenta, in toata aceasta perioadd, inclusiv prin emiterea de
somatii i titluri executorii pe numele concesionarului in vederea recuperarii debitului. Neplata integrala a
obligatiilor fiscale astfel notificate (redeventa + penalititi), in termen de maxim 15 zile de la primirea
notificérii de catre concesionar, conduce la retragerea concesiunii, fdrd a mai fi necesard punerea in
intarziere sau alte formalitati, cu toate consecintele ce decurg din aceasta, concesionarul neavand drept de
opozitie decat dacd invoca si dovedeste forta majord asa cum este aceasta definita de lege. Pentru
recuperarea creantelor astfel notificate concedentul, Orasul Ocna Mures, 1si rezerva dreptul intentarii unei
actiuni In instantd impotriva concesionarului, in conditiile dreptului comun.

5.3. Concesionarul are obligatia ca, n termen de 30 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sd depund cu titlu de garantie, o suma reprezentand o cota parte din suma obligatiei de plata
citre concedent, stabilitd de acesta.

5.4. In cazul depasirii cu 30 de zile a scadentei de plati, taxa de concesionare si penalititile aferente -
se pot incasa din garantia constituitd conform pct. 5.3. cu instiintarea prealabild a concesionarului in acest
sens.

5.5. Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusd conform pct. 5.3.. in termen de 30
zile de la notificarea concedentului.

5.6. Neplata taxei de concesionare la timp conduce la retragerea concesiunii, cu toate consecintele ce
decurg din aceasta, aga cum se prevede in caietul de sarcini.

6. OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

6.1.Concedentul se obliga sa pund la dispozitie imobilul ce face obiectul contractului, liber de orice
sarcini.

6.2. Concedentul garanteaza pe concesionar contra tulburarii folosintei imobilului.

6.3. Concedentul va permite accesul concesionarului la imobilul concesionat.

6.4. Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, in afara cazurilor
prevazute expres de lege.

6.5. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

7. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

7.1 Concesionarul se obligi s foloseasca imobilul concesionat pentru realizarea unui cabinet
medical.

7.2. Concesionarul se obligd sa pliteasci redeventa la termenul si In conditiile stabilite prin contract.

7.3. Se interzice subconcesionarea in tot sau in parte a imobilului ce face obiectul concesionarii.

7.4. Concesionarul va executa investitia necesara amenajdrii imobilului numai dupd avizarea de catre
concedent a devizului estimativ pentru aceasta investitie. La terminarea investitiei se va face receptia
lucrarilor, in prezenta concedentului, iar deducerea cheltuielilor se va face pe baza unei situatii de lucrari
acceptata de concedent, dar care nu depaseste devizul estimativ avizat.

7.5 Prin activitatea ce o va presta, concesionarul nu va perturba activitatea celor din jur si va respecta
legislatia in vigoare care reglementeazd normele de functionare a cabinetelor medicale care-si desfdsoard
activitatea 1n vecinatatea lor.







7.6. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si
restituie concedentului, In deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini,
impreuna cu investitiile efectuate si deduse.

7.7. In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sd depund, cu titlu de garantie, o sumd, reprezentind taxa de concesionare datoratd pentru 2 luni de
exploatare. .

7.8. In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, forta
majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sid asigure continuitatea exploatirii imobilului, Tn
conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestora de citre concedent.

7.9. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatirii bunului.

8. INCETAREA CONCESIONARII:
8.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilitd in contractul de concesiune ;
b) in cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de citre concedent,
comunicata concesionarului cu 60 de zile inainte ;
¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin retragere de citre concedent,
cu plata de despdgubiri in sarcina concesionarului dacd acestea se impun si cu pierderea dreptului de
restituire a garantiei.
d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de citre concesionar,
cu plata unei despagubiri 1n sarcina concedentului daca paguba este dovedita in conditiile legii.
¢) la disparitia, dintr-o cauzi de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, férd plata unei despagubiri.
f) prin retragere, in cazul nefunctiondrii cabinetului, cauza ce conduce la rezilierea unilaterald a
contractului de cétre concedent, fard vreo pretentie din partea concesionarului.
g) prin renuntare la concesiune din partea concesionarului, cu notificarea prealabild a concedentului, cu
cel putin 30 de zile inainte, fara sd poatd solicita restituirea garantiei
8.2. La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat si restituie, in deplini
proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat, cu toate amendjarile realizate la acesta cu exceptia
acelora care pot fi ridicate fird a aduce atingere (fard a provoca striciciuni) bunului primit in concesiune.
9. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII
La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de concesionar in realizarea scopului
concesiunii se vor imparti astfel, dupa caz:

a. Bunurile de retur: reprezintd spatiul concesionat, care revine de plin drept, gratuit si liber de sarcini
proprietarului. Concesionarul se obliga si-1 preda in acest mod, pe cheltuiald proprie, in termen de cel mult
10 zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucrdrile, investitiile, dotarile si altele asemenea efectuate de citre
Concesionar pe durata deruldrii contractului, asupra carora partile convin astfel:

b.1 dacd Concesionarul nu inregistreaza debite scadente si neachitate sau alte obligatii contractuale
scadente, evaluabile in bani si neonorate la data incetarii, din orice motive, a contractului sau, inregistreazi
debite dar le achitd integral, inclusiv penalititile/majordrile aferente in termen de cel mult 15 zile de la data
incetarii: — concesionarul are obligatia de a preda spatiul liber de sarcini sens In care beneficiazd de un
termen de pana la 10 de zile calculate de la data incetarii/rezilierii contractului, termen in care, pe cheltuiald
proprie, isi va putea ridica dotarile/aparatura si celelalte bunuri proprii si va elibera si preda spatiul
concedentului, cel putin in starea in care l-a primit, cu exceptia uzurii normale. Nu vor fi putea fi ridicate
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lucrdrile/investitiile reprezentdnd utilitatile clasice (gaz, energie electricd, apa-canalizare) inclusiv
racordurile si aparatele de evidentd a consumurilor, gresia, faianta, geamuri, rafturi zidite sau orice alte
asemenea care, prin demontare ar produce stricdciuni spatiului, chiar dacd acestea au fost realizate de
concesionar pe cheltuiala proprie si care vor raméne in proprietatea exclusivd a Concedentului, fard nici un
fel de pretentii binesti sau de altd naturd din partea Concesionarului, dacd pand la acea datd partile nu au
convenit in vreun fel asupra acestora prin act scris.

b.2 daci Concesionarul inregistreazi debite scadente si neachitate sau alte obligatii contractuale
evaluabile in bani, scadente si neonorate la data incetdrii, din orice motive, a contractului si nu achita
integral toate aceste restante, inclusiv penalitatile/majoririle aferente in termen de cel mult 15 zile de la data
incetdrii: - in acest caz toate lucrdrile, investitiile, dotdrile si altele asemenea efectuate de citre Concesionar
pe durata deruldrii contractului, revin de plin drept, in proprietatea publicd a Oragului Ocna Mures, fard nici
un fel de posibilitate a Concesionarului de a se opune, sens in care acesta declard ci este de acord si 1si
asuma intrutotul aceastd clauzi. Partile convin, de comun acord ca in baza prezentei clauze contractuale,
care reprezintd un pact comisoriu de gradul patru §i asumatid in mod expres, Concesionarul renuntd, deplin gi
irevocabil la dreptul siu de proprietate asupra tuturor lucrdrilor, investitiilor, dotérilor i altele asemenea
efectuate in spatiul concesionat pe durata deruldrii contractului, care vor trece in mod automat, fara plati si
fard nici un fel de formalitati suplimentare, in proprietatea privata a Concedentului.

10. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pani la Tncetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor de
orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, etc.) si mentinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul
de exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane.

In cursul lucrdrilor de modernizare si dupd terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze n nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.

11. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII
Concesionarul nu are drept de subconcesionare sau inchiriere a spatiului.

12. CONTRACTUL DE CONCESIUNE SI EFECTELE ACESTUIA

12.1. Incheierea contractului de concesiune

12.1.1. Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa.

12.1.2. Continutul contractului de concesiune va fi prezentat in caietul de sarcini.

12.1.3. Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de maxim 30 de zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

12.1.4. Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu confirmare de
primire, care contine acceptarea ofertei sale sau orice altd forma de comunicare care poate fi dovedita.

12.1.5. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune atrage
pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie.

12.1.6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, licitatia publica
va fi anulatd, iar concedentul va relua procedura de licitatie publicd de la etapa publicdrii anunfului, in
conditiile legii, studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

12.2. Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului vor fi cele prevazute in continutul
contractului de concesiune dacd nu contravin legislatiei in vigoare.






13. FORMA DE CONTROL SI DE MONITORIZARE CERUTA DE CONCEDENT
13.1. Pe durata contractului de concesiune concedentul are dreptul sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de concesionar. Astfel, concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile, sid verifice stadiul de

realizare a investitiilor, precum i modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activititii sau
serviciului public.-

13.2. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in
contract.

14. ALTE CONDITII

14.1 Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor previzute in contractul de concesiune, trebuie si
detind toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevézute de legislatia in vigoare si s achite
contravaloarea tarifelor aferente acestora.

14.2. Concesionarul va asigura executarea lucrarilor de investitii in conformitate cu devizele avizate
de concedent, cu respectarea legislatiei i reglementarilor tehnice in vigoare.

14.3. Concesionarul este obligat ca inainte de punerea In functiune a investitiei si detind autorizatiile
de functionare.

14.4. Echipamentele, instalatiile, aparatele, produsele §i procedeele utilizate de concesionar, vor fi in
conformitate cu oferta i vor respecta cerintele legislatiei in vigoare.

14.5. Concesionarul este obligat sd asigure personal calificat §i In numir suficient pentru realizarea
obligatiilor ce revin prin contractul de concesiune conform reglementarilor, standardelor de performanta,
conditiilor de valabilitate ale autorizatiilor si licentelor in vigoare. In cazul in care concesionarul
contracteaza anumite lucrdri cu alfi agenti economici acestia trebuie sd detini autorizatiile necesare
desfasurérii acestor lucréri.

14.6. Concesionarul are obligatia sa pliteasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat i local
prevdzute de legislatia Roménd, beneficiind la cerere de toate facilitatile respectiv de scutirile, exceptarile
sau reducerile temporare prevazute de legislatia in vigoare.

14.7. Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta in legiturd cu derularea contractului de concesiune.

15. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:

16.1. Litigiile de orice fel apdrute intre pértile contractante in cursul derulirii contractului se vor
rezolva in principal pe cale amiabild, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil vor fi de competenta
instantei de la locul executirii contractului.

17. DISPOZITII FINALE:

17.1. Drepturile si indatoririle partilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin contractul
de concesiune respectand dispozitiile Codului Civil in materie de contracte.

17.2. In cazul in care castigitorul nu se prezintd la termen pentru incheierea contractului, respectiv 30
zile de la data adjudecirii , garantia de participare nu se mai restituie.

Anexa 1 face parte integranta din prezentul caiet de sarcini.

APROBAT,
PRIMAR,
Jur.Silviu Vinteler
INTOCMIT,

. .
e Sing.Mﬁiﬁ a Botos
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ANEXA 1

DOCUMENTATIA PENTRU DESFASURAREA LICITATIEI

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind concesionarea prin licitatie publicd a spatiului medical- Cabinetul medical nr.8 situat n incinta
Policlinicii orasului Ocna Mures, str.Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba
spatiului medical- Cabinetul medical nr.8

Primiria orasului Ocna Mures, str.N.Jorga, nr.27, judetulAlba, cod fiscal 4563228, telefon : 0258871257,
/0258871217; Fax: 0258871217, E-mail:contact@primariaocnamures.ro, Web:www.primariaocnamures.ro,
persoand de contact- sing.Monica Botos
2. CONCEDENT
Orasul Ocna Mures
3. DURATA CONCESIUNII
Durata concesiunii este de ___ ani.
4. CONDITII DE PARTICIPARE
Concesionarea se face citre persoane fizice sau juridice, cu activitate si experienta in domeniul sanatatii.
5. COSTUL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE
Este de 50 lei exemplarul si se va achita la casieria Primériei Ocna Mures.
6. TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Este de 200 lei si se va achita la casieria Primdriei Ocna Mures.
7. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI
Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile de la data depunerii ofertelor.
8. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Dovada depunerii garantiei, in cont separat la banca ofertantului, pentru participarea la licitatie, va fi depusa
de citre ofertant la concedent, odata cu depunerea ofertei, la secretariatul organizatoric al licitatie.
Aceasta va consta in scrisori de garantie bancara sau alte acte similare acestora, in valoare de 100 lei, pentru
o perioada de valabilitate egald cu perioada de valabilitate a ofertei, respectiv 30 zile de la depunerea
ofertelor.
fn cazul ofertantului castigtor, garantia de participare va fi retinuta de citre concedent pand in momentul
incheierii contractului de concesiune si se va transfera in garantia de bund concesiune.
Garantia de participare la licitatie se va pierde daca se retrage oferta inainte de desemnarea céstigatorului
sau daci oferatntul declarat castigator al licitatiei nu semneaza contractul de concesiune din culpa sa.
9. MODUL DE INDEXARE AL TAXEI DE CONCESIUNE
Taxa de concesiune se va pliti in lei si se va actualiza anual cu indicele de inflatie.
10. CALENDARUL LICITATIEI
a) Publicarea anuntului privitor la licitatie pana la
b) Termenul limitd de depunere a ofertelor: :
¢) Data desfasurarii licitatiei: :
d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie riméane la aprecierea comisiei;
e¢) Comunicarea rezultatelor comisiei, de catre concedent: se va face in termen de 3 zile lucrdtoare de la data
intocmirii raportului de evaluare al comisiei, '
f) Contestatii: 5 zile lucritoare de la data comunicérii rezultatului licitatiei;
g) Solutionare contestatii: 10 zile lucrdtoare;
h) Semnarea contractului: dupd implinirea unui termen de 30 zile calendaristice de la data comunicérii
rezultatului licitatiei;
i) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarati necAstigatori: in termen de 10 zile lucrétoare de la
data comunicarii rezultatului licitatiei.
11. COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie va fi formata din 5 membrii si va fi stabilitd prin Hotardre a Consiliului Local nr.







12. DEPUNEREA OFERTELOR
Ofertele vor fi redactate in limba romana.
Ofertele se depun la sediul Primariei Ocna Mures, registraturd in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care vor cuprinde urmatoarele documente:
Pe plicul exterior se va indica , licitatie spatiu medical- cabinet medical nr.8,, licitatia publici deschisi
pentru care este depusa oferta si va trebui sd contina plicul interior cu oferta si urmétoarele acte:

- in cazul persoanelor juridice:

e O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fira
ingrosari, stersaturi sau adaugiri;

o Acte doveditoare a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de preluare a
concesiondrii.

° Dovada ca poate exercita activitati medicale.

° Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor cdtre stat, inclusive cele locale, in original sau copie legalizata, valabile la data deschiderii ofertelor;

o Document care sa ateste forma juridica a solicitantului.

o Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru
participare la licitatie.

e Oferta

= 1In cazul persoanelor fizice :
e O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard
ingrosari, stersaturi sau adaugiri,
e Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd ateste capacitatea de preluare a
concesionarii.
e Certificat de libera practica;
e Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
cétre stat, inclusiv cele locale, In original sau copie legalizat3, valabila la data deschiderii ofertelor;
¢ Copie dupa actul de identitate;
e (Codul fiscal;
e Dovada achitdrii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru
participare la licitatie.
e Oferta
Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.
Acest plic va contine oferta propriu zisi, care contine:

e Valoarea concesiunii lei/an pentru suprafata totald de mp.
e Activitatea desfasurata
e Valabilitatea ofertei: zile de la data deschiderii ofertelor;

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.
Ofertele vor fi inregistrate in ordinea primirii lor la registratura Primdriei oragului Ocna Mures, si se depun
cu cererea de Inscriere la licitatie, conform cu modelul anexat.
Oferta va fi depusa intr-un exemplar, semnata de ofertant.
13. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.

14. PROCEDURA DE EVALUARE
Plicurile inchise si sigilate, vor fi predate Comisiei de licitatie, la data fixatd pentru depunerea lor. Dupa






deschiderea plicurilor exterioare comisia de licitatie elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor
prevazute la pet.12.

Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea plicurilor exterioare, cel
putin 3 oferte sa fie valabile.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de licitatie va Intocmi procesul-verbal in
care se va mentiona rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarea
procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de licitatie si de cdtre ofertanti.

Dupa analizarea ofertelor, Comisia de licitatie poate cere ofertantilor, in scris, preciziri cu privire la
continutul ofertei.

Pentru determinarea ofertei cistigiitoare, Comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel mai
mare oferit. (in caz de egalitate a preturilor oferite se va solicita ofertantilor a ciiror oferta a fost
egald, si depuni o noud ofertd in plic inchis, ofertid care va trebui si fie mai mare decit cea depusii
initial).

Comisia de licitatie isi Intocmeste raportul si procesul-verbal de evaluare a ofertelor si desemneazi
ofertantul castigétor. :

Comisia de licitatie transmite concedentului raportul, precum si ofertele prezentate.

Raportul va fi depus la dosarul concesiunii.

In continuare procedura de licitatic urmeaza calendarul licitatiei descris in Instructiunile pentru
ofertanti.

APROBAT,

PRIMAR,
Jur.Silviu Vinteler

N ,-,-,,--/
- INTOCMIT,
Sing.Moxi¢a Botos
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CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES
STR. N.IORGA , NR. 27, JUDETUL ALBA

Subsemnatul , In calitate de , domiciliat
in , avand Cl seria nr. ca urmare a anuntului
de participare aparut in ziarul din , (MOf )
din , privind organizarea procedurii de licitatie deschisa pentru
concesionarea spatiu medical- cabinetul medical nr.8 , in suprafata de mp, situat

in Policlinica orasului Ocna Mures, judetul Alba imi exprim prin prezenta, interesul de a participa
in calitate de ofertant.

Am luat cunostinta de criteriile si conditiile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertantilor

calificati si anexam la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, si oferta in plic sigilat.

Cu stima,

Data completarii

(semnatura autorizata)
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OFERTANT

FISA DE INFORMATII

Prin prezenta, ne exprimam interesul

de

a

desfasura activitafi

din orasul

In acest scop, va comunicam, urmétoarele informatii preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

- Denumirea firmei:

- Reprezentant legal:

- Localitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

- Pagina web:

- Persoana de contact:

- Profil de activitate actual:

- Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :

- Alte locatii in RO/UE:

- Numar total angajati:

OFERTANT

(Semnatura si stampila S.C.)
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DECLARATIE DEPARTICIPARE

Subsemnatull a , in calitate de
reprezentant legal al , declar urmatoarele in numele
Ofertantului:

- la data prezentei, pe care o reprezint nu se afla n
reorganizare sau lichidare judiciara sau in faliment;
- administratorii subscrisei nu au fost condamnati si nici nu s-a

fnceput Tmpotriva lor urmarirea penala pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere,
fals, uz de fals, inselaciune, delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita,
precum si pentru alte infractiuni de natura comerciald;

- am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de modalitatea
de selectare a ofertelor depuse;

- oferta de concesionare depusa de pe care o reprezint este
valabila de zile calendaristice de la data deschiderii ofertelor;

- In cazul in care mi se va adjudeca concesionarea spatiului medical-cabinet medical nr.8
in suprafata de mp, situat in , orasul , judetul Alba ma
angajez sa:

1. In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma, reprezentand taxa de
concesionare datorata pentru o luna de exploatare.

OFERTANT

(Semnatura si stampila S.C.)
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OFERTANT

FISA DE INFORMATII

PENTRU PERSOANA FIZICA

Prin prezenta, imi exprim interesul de a desfdsura activitati de in orasul

str. nr. dupa finalizarea |lucrarilor de amenajare i
operationalizarea acestuia .

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare:

Reprezentant :

- Localitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

Profil de activitate actual:

Alte locatii in RO/UE:

- Numar total angajati:

OFERTANT

(Semnatura )
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DECLARATI E DE PARTICIPARE
PENTRU PERSOANE FIZICE

Subsemnatul domiciliat Tn localitatea str.

nr. , jud.Alba, declar urmatoarele :

- la data prezentei, dispun de resurse financiare pentru realizarea investitiei;

- nu am fost condamnat si nici nu s-a inceput impotriva mea urmarirea penala pentru
gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, uz de fals, inseldciune, delapidare,
marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natura
comerciala;

- am luat cunostintad de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de modalitatea
de selectare a ofertelor depuse;

- oferta de concesionare depusa este valabila de zile calendaristice de la data
deschiderii ofertelor;

- in cazul in care mi se va adjudeca concesionarea spatiului medical- cabinetul medical
nr.8 in suprafata de mp, situat in , orasul , judetul Alba
ma angajez sa:

1. in termen de 30 de zile de la data fincheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s& depuna, cu titlu de garantie, o suma, reprezentdnd taxa de
concesionare datoratad pentru o luna de exploatare.

OFERTANT,

Semnatura ,
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OFERTANT

OFERTA
Suntem interesati sa ne desfaguram activitatea in ' din
orasul incepand cu trimestrul/luna anul in

urmatorul domeniu de activitate:

DATE TEHNICE SI FINANCIARE

° Valoarea concesiunii lei/an, pentru suprafata totala de mp.

o Activitatea desfasurata

° Valabilitatea ofertei: zile de la data deschiderii ofertelor;

OFERTANT

(Semnéatura si stampila S.C.)

15







PRIMARIA ORASULUL

Adresos sir, Miecloe fergo, ar. 27, cod poghal 515700
Lialitatea Oene Marey, Judetul Albo, Rombnla
E-mail: contuctprimarioompmuresre

0CHA MURES | UIOARA DE JOS | UIGARA DE SUS

| OCMA MURES

- Telefon: 0040258071217, 004-0158-871-257
© Fux: DO-0Z58-B71-217, Fux-Moil: 0253-816-440

CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat in orasul Ocna Mures judetul Alba

CAP.L. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. ORASUL OCNA MURES, prin Consiliul local al orasului Ocna Mures,
avand sediul in orasul Ocna Mures, strada Nicolae lorga, nr.27, cod 515700, judetul
Alba, Nr. Inreg. 37/1 din 26.08.1993, CUI 4563228, reprezentat de primar, Vinteler

Silviu, in calitate si denumit in continuare Concedent, pe de o parte, si

1.2 , persoand fizicd romand cu domiciliul in

, Str. , CNP , in

calitate si denumita in continuare Concesionar pe de altd parte,

avand in vedere: prevederile art. 871-873 din Codul civil, care reglementeaza Dreptul
de concesiune, a 0.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu modificdrile ulterioare, a Normele metodologice de
aplicare a O.U.G. nr. 54/2006 aprobate prin H.G. nr.168/2007, a HCLOM nr.
101/30.05.2013 - privind reglementarea situatiei bunurilor utilizate in derularea
contractelor de concesiune de terenuri proprietate publicd sau privatd a Oragului Ocna

Mures, au convenit sd incheie prezentul contract de concesiune, cu respectarea

urmitoarelor clauze:







CAP.II: OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE:

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie concesionarea, respectiv predarea de
citre Concedent Concesionarului, a imobilului — spatiu medical — Cabinet medical nr.8 ,
proprietate publicd a Orasului Ocna Mures, in suprafatd de 16,27 m.p. situat in incinta
Policlinicii orasului Ocna Mureg, str. AX. Sever, nr.43A , jud. Alba inscris in CF nr.

- Ocna Mures, nr. top.

2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazd de proces-
verbal, care face parte integrantd din prezentul contract, impreund cu schita-
amplasament.

2.3. Obiectivul concedentului este folosinta, de catre concesionar, a imobilului
identificat la punctul 2.1. — cu destinatia cabinet medical

2.4. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele
categorii de bunuri: '

- bunurile de retur: spatiu medical — Cabinet medical nr.8

- bunurile proprii: investitiile si dotarile, conform scopului concesiunii.

2.5. Situatia bunurilor la incetarea contractului:
La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de concesionar in

realizarea scopului concesiunii se vor imparti astfel, dupa caz:

a. Bunurile de retur: reprezintd spatiu medical — Cabinet medical nr.8 - imobilul
concesionat, care revine de plin drept, gratuit si liber de sarcini proprietarului concedent.
Concesionarul se obligd si-1 predea in acest mod, pe cheltuiald proprie, in termen de cel
mult 15 zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucrdrile, amenajdrile, investitiile, dotdrile si altele
asemenea efectuate de citre Concesionar pe durata deruldrii contractului, asupra cdrora
partile convin astfel:

b.1 dacd Concesionarul nu inregistreazii debite scadente si neachitate sau alte

obligatii contractuale scadente, evaluabile in bani si neonorate la data incetérii, din orice

motive. a contractului sau, inregistreazi debite dar le achitd integral, inclusiv

penalititile/majoririle aferente in termen de cel mult 15 zile de la data incetarii: —

concesionarul are obligatia de a preda imobilul liber de sarcini, sens in care va avea un

termen de 10 zile de la data incetirii contractului; Nu vor fi ridicate lucrarile/investitiile







reprezentdnd  utilitdtile clasice (gaz, energie electrica, apa-canalizare), inclusiv
racordurile si aparatele de evidentd a consumurilor, care vor riméne in proprietatea
exclusivd a Concedentului, fird nici un fel de pretentii binesti sau de altd naturd din

partea Concesionarului.

bh.2 dacd Concesionarul inregistreazi debite scadente si neachitate sau alte

obligatii contractuale evaluabile in bani, scadente si neonorate la data incetirii, din orice

motive, a contractului si nu achitd inteeral toate aceste restante, inclusiv

penalititile/majoririle aferente Tn termen de cel mult 15 zile de la data incetirii: - n

acest caz toate amenajdrile, lucrdrile, investitiile, dotarile si altele asemenea efectuate de
citre Concesionar pe durata derularii contractului, revin de plin drept, in proprietatea
publicd a Oragului Ocna Mures, fard nici un fel de posibilitate a Concesionarului de a se
opune, sens in care acesta declard ca este de acord si 151 asuma Intrutotul aceasta clauza.
Partile convin, de comun acord ca in baza prezentei clauze contractuale, care reprezinta
un pact comisoriu si asumatd in mod expres, Concesionarul renuntd, deplin si irevocabil
la dreptul sdu de proprietate asupra tuturor lucrdrilor, investitiilor, dotérilor si altele
asemenea efectuate in spatiu concesionat pe durata deruldrii contractului, care vor trece
in mod automat, fird plata si fard nici un fel de formalitdti suplimentare, in proprietatea

publica a Concedentului.

b.3 Dupa preluarea in proprietatea sa a bunurilor Concesionarului, Concedentul va
proceda, la libera sa alegere, functie si de interesul local, dupd cum urmeazi:

i) sd pastreze bunurile preluate de la Concesionar conform clauzei b.2, caz in care
va plati Concesionarului o sumd reprezentdnd contravaloarea a jumditate din pretul de
piatd a valorii investitiilor, stabilitd la acea datd, sumd din care, initial, vor fi deduse
toate datoriile banesti precum si contravaloarea obligatiilor scadente si neindeplinite de
citre Concesionar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice a
investitiilor, cheltuieli de executare, evaluare, etc.;

ii) sd instrdineze, total sau partial investitiile, in conditiile legii, caz in care va
restitui Concesionarului o suma reprezentand contravaloarea a jumaitate din preful cu
care au fost instrdinate, sumi din care, initial, vor fi deduse toate datoriile banesti

precum si contravaloarea obligatiilor scadente, evaluabile in bani §i neindeplinite de







citre Concesionar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice a

investitiilor, cheltuieli de executare, evaluare, valorificare, etc.;

2.6. Clauzele cuprinse la punctul 2.5. nu se aplici in cazul in care incetarea
contractului se datoreazi culpei exclusive a Concedentului constatati prin sentinfd
judecitoreascd irevocabild sau a exproprierii pentru cauza de utilitate publica. In cazul
exproprierii, toate datoriile Concesionarului scadente si restante la data rezilierii se vor

retine din pretul stabilit cu titlu de despagubire ce va fi acordat Concesionarului.

CAP.III: DURATA CONTRACTULUI:

3.1. Durata concesiunii este de  de ani, incepand cu data de
Predarea-primirea spatiului se va face pe bazd de proces-verbal, impreund cu schita-
amplasament.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumitate din durata sa initial, prin simplul acord de vointa al pértilor, sens in care se va
incheia act aditional cu cel putin un an inainte de expirarea duratei contractului. Acordul
de vointi al concedentului il va reprezenta actul administrativ pe care il va cere legea in

vigoare la data solicitérii acordului de prelungire, adoptat in acest sens.

CAP.IV: REDEVENTA (PRETUL CONCESIUNII):

4.1. Concesionarul datoreaz plata redeventei incepénd cu data de

4.2. Redeventa lunara este de lei/an, pret care se va modifica anual,
prin indexare in raport de rata inflatiei sau prin hotarare a concedentului. Redeventa se
va achita, de ciitre concesionari, concedentului, lunar, in lei, in 12 transe egale, pand la
data de 25 a fiecarei luni.

4.3. Plata redeventei se face la casieria Primdriei orasului Ocna Mures, din Ocna
Mures, strada Nicolae lorga, nr.27, judetul Alba sau in contul concedentului nr.
RO14TREZ00421A300530X XXX, deschis la Trezoreria Aiud.

4.4. Pentru neplata la termenele scadente a redeventei, prtile convin de comun
acord plata de penalititi in cuantum de 2% pentru fiecare luna sau fractiune de luna
de intarziere, aplicatd la suma scadentd, obligatie acceptatd si asumatd neechivoc de

citre Concesionar. Penalititile se calculeazd incepand cu ziua urmatoare datei scadentei.







CAP.V. OBLIGATIILE ST DREPTURILE PARTILOR:

5.1. Relatiile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaz pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea unei posibile egalitéti intre

avantajele care fi sunt acordate concesionarului si sarcinile care 1i sunt impuse.

a.) Obligatiile si drepturile concedentului:

5.2. Concedentul se obligd si pund la dispozitia concesionarului, in timp util,
terenul concesionat declarind ci acesta corespunde cu situatia prezentata in caietul de
sarcini, nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, nu este bun litigios si este liber de orice
sarcini, avind datoria si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

5.3. Concedentul nu are dreptul, cu exceptia nivelului redeventei, si modifice
unilateral contractul de concesiune, inafari de cazurile expres previazute de lege,
prezente ori ce vor apare in viitor ca efect al modificdrii legislatiei sau atunci céand
modificarea se datoreazi unor cauze exceptionale legate de interesul national sau local,
dupi caz. In aceastd situatie, modificarea contractului se va face dupd notificarea scrisa
prealabild a concesionarului.

5.4. Concedentul are obligatia sa il notifice pe concesionar despre aparitia oricdror
imprejurdri de naturd si aduca atingere drepturilor concesionarului, precum si sé il apere
pe acesta impotriva tulburdrilor asupra folosintei bunului, produse de un al treilea.

5.5. Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada deruldrii contractului de
concesiune, modul in care se respecta conditiile si clauzele acestuia de cétre concesionar,
acesta din urma avand obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile,

documentele si evidentele solicitate.

b.) Obligatiile si drepturile concesionarului:
5.6. Concesionarul nu este obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de
executarea obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:
a) unei actiuni sau a unei masuri abuzive dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.
5.7. Concesionarul isi executi obligatiile potrivit termenilor si conditiilor

previzute in prezentul contract si in acord cu normele legale specifice domeniului de







activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop, precum si cu cele

prevazute in caietul de sarcini.

5.8. Responsabilitatile de mediu fi revin in exclusivitate concesionarului, inclusiv
cele privind apdrarea impotriva incendiilor, astfel cum sunt reglementate de Legea
307/2006 - privind apdrarea impotriva incendiilor, concendentul nemaiavand nici o
responsabilitate in acest sens cu exceptia celor rezultate din activititi anterioare
incheierii prezentului contract, daci este cazul.

5.9. Concesionarul nu poate in nici un caz subconcesiona, in tot sau in parte si nici
nu poate gaja unei alte persoane obiectul concesiunii, si in termen de 30 de zile de la
semnarea contractului de concesiune are obligatia sa il inregistreze, pe cheltuiald proprie,
la O.C.P.I. Alba — Biroul de publicitate imobiliard Aiud, prin inscrierile cuvenite in
cirtile funciare corespunzatoare.

5.10. De asemenea, Concesionarul are obligatia de a nscrie, pe cheltuiala proprie,
in cartea funciard corespunzitoare constructiile, in termen de cel mult 90 de zile de la
edificarea acestora. La incetarea contractului, are obligatia de a suporta costurile radierii

constructiilor si a dreptului de concesiune din cartea funciara.

CAP.VI. GARANTII

6.1. Concesionarul are obligatia constituirii, in favoarea concedentului, a unei
garantii pentru buna executare a obligatiilor sale contractuale, in sumd egald cu
contravaloarea concesiunii pentru un % an de exploatare, respectiv suma de lei
care va fi achitata cu titlu de garantie la semnarea contractului sau in termen de cel mult
30 de zile de la semnare si din care se vor retine, dacd este cazul, penalitatile si alte sume
datorate de concesionar bugetului local al oragului Ocna Mureg cu orice titlu, rezultate
din derularea prezentului contract. Dacd valoarea garantiei se va epuiza, concesionarul
are obligatia constituirii unei noi garantii in cuantumul ardtat mai sus prin raportare la
valoarea redeventei datorata in anul in curs.

6.2. Concedentul Isi rezeva dreptul de a rezilia unilateral contractul, fira somatie §i
far4 vreo altd formalitate, in cazul in care concesionarul nu isi indeplineste, integral siin
termen, obligatia asumatd prin punctul 6.1. sau dacd, in cazul lichidarii sau diminudrii
cuantumului garantiei ca urmare a retinerilor aplicate de concedent in baza punctului
6.1., concesionarul nu reintregeste garantia la valoarea sa initiald, in termen de maxim 15

zile de la data lichid#rii/diminudrii acesteia.







CAP.VIL. RASPUNDERI

7.1. In cazul nerespectdrii totale sau partiale a obligatiilor stabilite in caietul de
sarcini precum si a clauzelor prezentului contract privind plata obligatiilor,
concesionarul este obligat la plata penalititilor de 2% pentru fiecare lund sau
fractiune de lunii de intdrziere, calculate la suma scadentd restantd, pand la achitarea
integrald a sumelor datorate.

7.2. Denuntarea unilaterald a contractului de cdtre concesionar, inainte de
expirarea duratei convenite, din motive neimputabile concedentului, atrage, de
asemenea, dupd sine, daune-interese, in cuantum de Y din redeventa anuald.
Concesionarul este obligat la plata acestei sume in termen de 15 zile de la momentul
renuntdrii sau se va retine din garantie dacé aceasta nu a fost afectatd de alte retineri, fard
a putea face opozitie sau a invoca imbogitirea fard just temei.

7.3. Denuntarea unilaterald a contractului de cdtre concesionar are ca efect
restituirea garantiei doar in cuantumul rdmas dupa retinerea daunelor-interese in
cuantum de ¥ din valoarea redeventei anuale, precum si al altor retineri daca este cazul
si nu il scuteste pe acesta de plata redeventei pand in momentul preddrii efective a
terenului concesionat, liber de orice fel de sarcini, chiar dacd acestea nu au fost notificate
in carte funciari si chiar dacd au fost instituite cu acordul concedentului. In cazul in care
daunele—interese nu au fost retinute din garantie si in lipsa altor retineri, garantia se va

restitui in mod integral.

CAP.VIIL. MODIFICAREA CONTRACTULUI

8.1. a) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de cdtre concedent,

cu exceptia cuantumului redeventei, a cauzei de utilitate publicd, a starii de necesitate, a

cazului fortuit, forta majora sau altele asemenea, aduce un prejudiciu concesionarului,

acesta are dreptul sd primeascd in mod prompt o despigubire adecvatd si efectivi,
stabilitd in conditiile legii.

b) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea

despagubirii, aceasta va fi stabilita de instanta judecitoreascd competenta.







¢) Dezacordul dintre concedent §i concesionar cu privire la despagubiri nu poate sd

constituie un temei pentru concesionar care si conducd la sustragerea de la obligatiile

sale contractuale.

CAP.IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9 1. Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei concesiunii, dacd partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, In conditiile legii;

b) prin riscumpirare, in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterald de cétre concedent, cu plata unei despdgubiri juste i prealabile in
sarcina concedentului;

¢) prin retragere, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre
concesionar, cauzi ce conduce la rezilierea unilaterala a contractului de citre concedent,
fard a mai fi necesare alte formalititi. In acest caz concesionarul, se obligd si plateasca
concedentului ¥4 din valoarea redeventei din anul in curs, cu titlu de daune interese plus
redeventa pana la predarea efectivd a terenului, garantia urménd a i se restitui doar in
limita rimasd dupd retinerea sumei aritate mai sus, precum si a altor sume dacd va fi
cazul. Dacd suma de bani reprezentind daune-interese nu va fi retinuta din cuantumul
garantiei §i in lipsa altor retineri, aceasta se va restitui in mod integral.

d) prin renuntare: concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care, din
‘motive obiective, justificate, este imposibila exploatarea acesteia dupd punerea in
functiune, caz in care va comunica acest fapt concedentului cu cel putin 30 de zile
inainte, urméand ca si garantia sa-i fie rstituitd doar in limitele ramase dupa retinerea
daunelor-interese precum si a altor retineri dacé va fi cazul. fn plus va achita redeventa
pini la predarea efectiva a terenului. Daca suma constind in plata daunelor interese nu
se va retine din cuantumul garantiei si in lipsa altor retineri, aceasta se va restitui in mod
integral.

e) la disparitia, totald sau partiald, din orice fel de cauze a bunului concesionat;
incetarea produce efecte de la data disparitiei, prin simpla constatare a acestui fapt de
citre oricare dintre parti comunicata celeilalte si fara plata vreunei despagubiri in

sarcina Concedentului.







f) 1in cazul disparitiei partiale a terenului concesionat conform lit.e), in cazul in care

terenul rimas mai poate fi utilizat conform scopului concesiunii, concesiunea poate
continua, pentru suprafata rmasa, cu acordul ambelor parti consemnat in scris, prin act

aditional, redeventa datorata fiind diminuatd proportional cu suprafata de teren dispéruta.

9.2. intarzierile la plata concesiunii mai mari de 6 luni de la ziua scadentei de
plati pentru fiecare trimestru, vor fi notificate concesionarului, de urgentd, in toata
aceastd perioadd, inclusiv prin emiterea de somatii si titluri executorii pe numele
concesionarului in vederea recuperarii debitului. Neplata integrala a obligatiilor fiscale
astfel notificate (redeventd + penalititi), in termen de maxim 15 zile de la primirea
notificarii de catre concesionar, conduce la retragerea concesiunii, fard a mai fi necesara
punerea in intarziere sau alte formalitati, cu toate consecintele ce decurg din aceasta,
concesionarul neavind drept de opozitie decét daci invoca si dovedeste forta majord asa
cum este aceasta definitd de lege. Pentru recuperarea creantelor astfel notificate
concedentul, Oragul Ocna Mures, isi rezervd dreptul intentdrii unei actiuni in instantd

impotriva concesionarului, in conditiile dreptului comun.

93. La incetarea contractului de concesiune, prin expirarea perioadei sau din
cauze neimputabile concedentului, concesionarul are obligatia ca, in cel mai scurt timp,
s4 restituie concedentului, in deplina proprietate, in mod gratuit i liber de orice sarcini,
terenul care face obiectul prezentului contract, aga cum este identificat la cap.Il, punctul

2.1., cu aplicarea clauzelor convenite conform punctului 2.5.

CAP.X. FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
si/sau de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care
1i revine in baza prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea
necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord, aga cum este
definitd de lege

10.2. Partea care invoca forta majord este obligatd sd notifice celeilalte parti, in
termen de 5 zile de la producerea evenimentului si si ia toate misurile posibile in

vederea limitirii consecintelor lui.







10.3. Daci in termen de 30 de zile de la producere, evenimentul respectiv nu

inceteazd, partile au dreptul si-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract

fard ca vreuna dintre ele sd pretindd daune-interese.

CAP.XI. NOTIFICARI

11.1. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la sediul/domiciliul

previzut in partea introductiva a prezentului contract.

11.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de

destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

11.3. Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu
sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitdtile prevdzute la alineatele

precedente.

CAP.XIL LITIGII. MONITORIZARE. CLAUZE FINALE

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabild,
ele vor fi supuse instantelor de judecata competente de la locul situdrii bunului

concesionat, cu parcurgerea procedurilor prealabile legale.

12.2. Concedentul, pentru monitorizarea indeplinirii obligatiilor Concesionarului
privind modul de utilizare al imobilului, desemneaza o persoana din cadrul Biroului
Urbanism, inclusiv pentru perioada ulterioard expirdrii termenului contractual sau
incetarea lui in alt mod, si panid la o noud atribuire (licitatie), iar pentru monitorizarea
indeplinirii obligatiilor financiare este responsabil serviciul VITL.

12.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre pértile contractante.

12.4. Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din
cuprinsul siu, completat cu clauzele continute in caietul de sarcini, reprezintd vointa
partilor si inldturd orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara

incheierii lui.







12.5. In cazul in care partile isi incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care
suferd vreun prejudiciu, a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent
binesc a obligatiei, nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sdu.

12.6. Prezentul contract contine 11 (unsprezece) pagini/file, a fost incheiat intr-un

numir de 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, ORASUL OCNA MURES prin

PRIMAR, DIRECTIA ECONOMICA,
SILVIU VINTELER EC. AIDA ONAC
DIRECTIA JURIDICA pARHITECT SEF,

JUR. NICOARA FLORIN SING. BOTOS MONICA
SEF SERV.VITL, VIZAT C.F.P.,
EC. SZILAGYI ILDIKO EC. MIRELA DRAGAN
intocmit,

cons. jur. Bucur Anca

CONCESIONAR,
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Raport de Evaluare
proprietati imobiliare

CABINET MEDICAL
Situat 1n cladirea Policlinicii din Ocna Mureg ,
Str. AXENTE SEVER , NR. 43A

Proprietar: STATUL ROMAN - Domeniul Public
Destinatar : PRIMARIA ORASULUI OCNA MURES

- MARTIE 2019 -
Datele, informatiile gi confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor terfi
fard acordul scris gi prealabil evaluatorului. gi al Primdriei Ocna Mures







1. INTRODUCERE
1.1 REZUMATUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliara “Cabinet medical” situat in clddirea
Policlinicii oragului Ocna Mures, pe str. Axente Sever nr. 43A, jud. Alba.

Evaluarea se referd la Cabinetul medical 8, cu partile indivize comune aferente (conform schitelor
anexate).

Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:

(1) Partea introductiva

(2) Premizele evaludrii — in care se gdsesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazd
modul de abordare al evaludrii

(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele juridice si
studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obtinut si opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care susfin argumentele prezentate in raport.

fn urma aplicirii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietafii
imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Suprafata utild Valoare piata
Denumire mp EURO LEI
Cabinet nr. 8 16,27 (+spatii comune) 6.368 30.216,69

Valoarea exprimatd mai sus include si spatiile comune aferente (Hol, Scara, Sala de asteptare , WC) . Stabilirea
spatiilor comune aferente cabinetului s-a fdcut prin repartizarea procentuald a suprafetei spatiilor comune la
suprafata cabinetului .

—.  Cursul de schimb considerat este de 4,7448 LEI/EURO ;

data raportului este 7.03.2019 ;

— Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, orientarilor i metodologiei de lucru recomandate de
citre ANEVAR - Asociatia Nationalid a Evaluatorilor din Roménia .

_ Valorile estimate in EURO sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pictele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul euro nu este liniara) ;

= Valoarea nu contine T.V.A.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre

ANEVAR - Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia .

U

Cu stima ,
ing. Marcu Maria
Evaluator autorizat specializarile PI si BM,
Membru titular ANEVAR - Legitimatie nr. 13.865
Telefon 0748764180

AP
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1.2 Certificare

Prin prezenta certificdm ca :

¢ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;

# Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative si se constitue ca analiza nepartinitoare;

¢ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si
nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna din partile implicate;

¢ Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior;

o Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,
solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aproximarea unui imprumut;

# In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018, ale Asociatiel Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania , care cuprinde principiile si conceptele evaludrii generale
acceptate si se bazeazd pe Standardele Internationale de Evaluare .

¢ Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de noi poate fi insotita de
verificarea lui in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018-SEV 400
Verificarea evaluarilor;

¢ Certificam faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare ce face obiectul
raportului;

¢ In prezent suntem membrii ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala
continua;

¢ Prin prezenta certificam faptul ca suntem competenti sa efectuam acest raport de evaluare;

¢ Evaluatorul are incheiati asigurare de riaspundere profesionali la Alianz-Tiriac .

ing. Marcu Maria
Evaluator autorizat specializérile PI si BM,
Membru titular ANEVAR - Legitimatie nr. 13865
Telefon 0748764180 :

CONSULTANTA
MARCU
MARIA

C.LF. 264758
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2 PREMIZELE EVALUARII

1.1 Ipoteze i ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze prezentate in cele ce urmeazi. Opinia evaluatorului este
exprimati in concordanti cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport:

=

Uy

Uy

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de catre proprietar i
au fost prezentate fird a se intreprinde verificri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprictate
este considerat valabil si marketabil;

Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in planul de amplasament §i delimitare a
imobilului pus la dispozitia evaluatorului de beneficiar , iar suprafafa aflatd in utilizare comuna a
fost aproximata functie de numarul cabinetului existente ;

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul de carte funciaré nr. 3087 din data de 14.06.2001 ;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descrisd si luata in
considerare 1n prezentul raport;

Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuali a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitailor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului valorii selectate;
Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Valorile estimate in EURO sunt valabile atét timp cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflafie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent odatd cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabilda numai in cazul utilizérii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultan{a sau sa depuna
marturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost previazutd in raport.

TATORILOR 4735
y Qi_l:tﬂ"cr Jnron‘;l,;"" 0‘;:\-‘.\
e 23

h?"-s‘_ SN
ABRCY MARIA ”\D
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2.1 Obiectul evaludrii. Scopul evaludrii. Instructiunile evaludrii

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Cabinet medical” situatd in cladirea
Policlinicii din orasul Ocna Mures, str. Axente Sever Nr. 43A, jud. Alba.

Proprietatea evaluati se compune din un Cabinet medical cu spatiile indivize comune aferente lor , situat
in cladirea Policlinicii. (conform schitei anexate).

La data evaluirii , cabinetul medical nu este utilizat.

Scopul evaluirii este estimarea valorii de piafa a cabinetului medical cu suprafata utild de 16,27 mp in
vederea concesiunii/inchirierii .
Prezenta lucrare se adreseazi Primariei Ocna Mures , in calitate de destinatar .

2.2 Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea imobiliard se identificd cu CF 3528 Ocna Mures, nr. Topo 2092 ,si apartine Domeniului
Public al Oragului Ocna Mures in cotd de 1/1 pérfi .
Proprietar asupra imobilului este Statul Roméan , conform extrasului CF .
A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asupra proprietitii imobiliare prezentate mai sus.

2.3 Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2018 :

— SEV 100 Cadru general

— SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii

—  SEV 102 Implementare

— SEV 103 Raportarea evaluarii

— SEV 220 Masini, echipamente si instalatii

— SEV 230 Drepturi asupra porprietatii imobiliare

— GEV 620 Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor

— Referitor la baza de evaluare, recomandarile acestui standard sunt:
Pentru proprietitile evaluate in prezentul raport, s-a urmdrit o estimare a valorii de piatd a obiectivelor
asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 ,, Valoarea de piatd — baza
de evaluare, SEV 100 Cadru general ”.
Conceptul de valoare de piata presupune un pret negociat pe o piata deschisa si concurentiala unde
participantii actioneaza in mod liber.
Conform standardului, definitia valorilor este urmatoarea:
"Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrit §i un vinzdtor hotdrit, intr-o tranzactie nepg,u itoare, dupa

R
un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, /g Ec.ya:f& xfd% -
constrdangere." 5’45‘3"\) W‘Jv waie @L,
Evaluarea s-a efectuat prin aplicarea urmatoarelor metode : e k % - <

» Metoda comparatiilor de piafa; W ’“:" U MoV

» Tehnica reziduald — in analiza celei mai bune utilizéri ; 3 \
Conform metodologiei recomandate de ANEVAR dupa apllcarea metodelor, rezultatel& acestora au fost
analizate, iar rezultatul analizei a dus la formarea opiniei evaluatorului .

2.4 Data estimarii valorii

La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare lunii Martie
2019, data la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare §i valorile estimate de catre
evaluator (data evaluirii). Evaluarea a fost realizatd in luna Martie 2019, care este si data raportului.
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2.5 Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd in LEI si in EURO. Avind in vedere cd metodele utilizate
conduc la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuti este
4,7448 LEI/EURO. Exprimarea in valutd a opiniei finale o considerdm adecvatd doar atita vreme cét
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor
asociate unei investifii similare, cursul de schimb si evolufia acestuia comparativ cu puterea de
cumpirare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specific etc.)

2.6 Modalitdti de platd

Valoarea exprimatii ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd integral in
ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate, leasing etc.)

2.7 Inspectia proprietdfii

Inspectia proprietitii a fost realizatd de citre expert evaluator Marcu Maria in data de 10.01.2019 . Au
fost preluate informafii referitoare la proprietatea evaluatd, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat
proprietatea etc.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale clidirii, terenului subiect sau
amplasamentelor invecinate i nu au fost inspectate acele pérti acoperite, neexpuse sau inaccesibile ale
cladirii .

2.8 Informatiile utilizate §i surse de informatii
Informatiile utilizate au fost:
= Situatia juridicd a proprietdfii imobiliare ;
— Informatii privind piata imobiliard specifica (prefuri etc.);
— Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de informatii au fost:
= beneficiarul, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situaie juridica, istoric)
care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
presa de specialitate si evaluatori care isi desfisoara activitatea pe piafa locala;
baza de date a evaluatorului;
informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
informatii existente pe site-urile specializate §i Piata Imobiliard referitoare la oferte si cereri de
proprietiti imobiliare similare din zoni;

R

2.10 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din RoméAnia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport $i inca un
interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general (Martie 2019) cénd are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport.
Dacd acestea se modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decdt in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionat la pct. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daci este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, 1
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 PREZENTAREA GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Cabinet medical” cu spatiile comune
aferente (Grupuri sanitare, holuri de asteptare, sciri de acces), situatd in cladirea Policlinicii din orasul
Ocna Mures, str. Axente Sever nr. 43A, jud. Alba, cu suprafata utila totald de 16,27 mp .

Cladirea Policlinicii este de tipul S+P+2E este compusd din Cabinet medical si Spatiile comune :
Grupuri sanitare, holuri de agteptare, scéri de acces, etc .

3.1.1 Situatia juridica

Proprietatea imobiliard evaluatd se identificd cu CF 3528 Ocna Mures, nr. topo 2092 si apartine
Domeniului Public al Orasului Ocna Mures .

Proprietar asupra imobilului este Statul Roman cu titlu rectificare si transformare .

A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asupra intregii proprietdti imobiliare prezentate anterior.

3.1.2 Descrierea amplasamentului

Proprietatea imobiliard ce face obiectul prezentului raport de evaluare:

= face parte din clddirea Policlinicii ordagenesti ;

= este situatd in intravilanul localitdtii Ocna Mures in zona centrald;

= comunici cu cladirea spitalului ,

= se fnvecineazi cu proprietdti: sud cu Pddurea Banta, la nord cu str. Axente Sever, la est cu drum
vicinal, la vest cu proprietiti particulare ,

= dispune de utilita{i: curent electric, gaz , apd, canalizare .

» distanta fati de proprietdti complementare (piete, magazine, institufii de invatdmant etc.) este foarte
micd cca 50 -500 m.

3.1.3 Accesul

Accesul la proprietate se poate asigura facil, pietonal sau rutier.
Accesul la proprietate se face rutier gi pietonal din soseaua principald , asfaltati , a localitatii .
Locatia proprietdtii imobiliare evaluate este in zona centrala a orasului .

3.1.4 Descrierea amenajarilor si constructiilor

Proprietatea evaluata este situata intr-o cladire de tip Subsol+Parter+2Etaje ce are 52 inciperi si
o suprafatd construitd de 612 mp . Cladirea a fost construitd in anul 1982 .
Terenul aferent constructiilor Spital si Policlinica este de 8864 mp din care suprafata construita
la sol este de 2083 mp .
Descrierea constructiei :
cladire tip S+P+2E ;
fundatii din beton , cadre de beton armat ;
inchideri din caramida;
plansee din beton armat ;
acoperis tip terasa;
tencuieli driscuite si sclivisite , zugraveli de var ;
pardoseli din mozaic ;
geam de lemn cu sticla obisnuita ; usa de lemn
inaltimea interioard este de 3,1 m .
accesul in interiorul spatiului se face dintr-un hol comun .

VVVVVVVVVY
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Proprietar este Statul Roman cu titlu rectificare i transformare .
3.2 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoanc sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta pia{d schimba dreptul de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza, ci este deseori
influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un
decalaj intre cerere §i ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd
se modifice bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere i nu
echilibru. Cumpiritorii si vAnzitorii nu sunt intotdeauna bine informafi, iar actele de vanzare-cumpdrare
au au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefurile de tranzactionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

fn cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie
de factori, incepand cu tipul proprietitii. Aceasta este o proprietate imobiliard de tip “Cabinet medical.
in analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situaia economici a localititii Ocna Mures,
populatia, tendinfe ale ultimilor ani si de perspectivd, cererea specificd si oferta competitiva pentru tipul
de proprietate delimitat.

3.2.1 Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesti dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit
interval de timp.

Pentru ci pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor
tinde s varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentaté de cererea curentd. Cererca poate
fi analizati sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Cererea pentru proprietiti imobiliare similare este la un nivel mediu/scazut in zona de dispunere, fapt ce
a condus la un trend de scadere a preturilor de tranzac{ionare.

Un segment important al cererii il reprezintd investitorii, care cumpara proprietati rezidentiale pentru a fi
revandute apoi la un pref mai avantajos.

3.2.2  Analiza ofertei competitive

Pe piaja imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadd de timp. Existena
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

In zona de referinta, oferta pentru acest tip de propietati este pentru inchiriere .

3.2.3  Echilibrul pietei

Avénd in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei de dispunere a proprietitii imobiliare evaluate
existi un dezechilibru relativ intre cerere si ofertd.

Tendinta de stagnare economic in zond, va duce probabil la o descrestere a interesului investitorilor si
promotorilor imobiliari in zona de dispunere a proprietifii imobiliare supusa evaludrii.
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4 ANALIZA DATELOR $I CONCLUZII

4.1 Cea mai bund utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.
Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.
Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmdtoarele situatii:

= cea mai buni utilizare a terenului liber;

— cea mai buni utilizare a terenului construit.
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

= permisibila legal;

= posibila fizic;

= fezabili financiar;

= maxim productiva.
Practic, {inand cont de tipul proprietitii si de amplasarea acesteia, cea mai buna alternativa posibild este
cea de Policlinici- cabinet medical. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta
abordare poate fi permisibila legal, indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este
maxim productiva.

4.2. ABORDAREA PRIN COST

Abordarea prin costuri se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati pentru o
proprietate mai mult decat costul de productie pentru un substitut cu aceeasi utilitate ca CEA
EVALUATA.

Abordarea considera ca valoarea maxima a unei proprietati pentru un cumparator informat va fi
suma curenta necesara pentru a construi sau cumpara o proprietate noua, cu aceeasi utilitate.
Abordarea prin costuri se utilizeaza la constructii noi aflate in faza de proiect, proprietati speciale si a
proprietatilor ce nu se tranzactioneaza curent pe piata. Abordarea prin cost este utila in special cand sunt
luate in considerare adaugirile ,modernizarile sau renovarile cladirilor

4.2.1. Evalaurea terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvati metodi atunci cand existi informatii privind vanziri comparabile.

Metoda analizeazi, compari si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importanta valoricd pentru loturi
similare.

Ea este o metoda globald care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere — oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona'.

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza piefei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gisi proprietati similare, comparénd apoi aceste
proprietati cu cea ,,de evaluat”. o

Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piafd a unei proprietai E@b;liérée%f%\%n relatie
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se bazeaza pe asemindrile i diferentele intre proprietati, intre elementele care influenfeaza prefurile de
tranzactie.

Procesul de comparare ia in considerare aseméndrile si deosebirile intre terenul ,,de evaluat” si celelalte
terenuri deja tranzactionate, despre care existd informatii suficiente.

Din studiul piefei rezulta ca prefurile de tranzactionare in zona variaza intre 3 i 9 Euro/mp in functie de
amplasament, marime, utilitdti, ete.

Metoda prin comparatii de piafd
Metoda comparatiilor de piatd 1si are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gasi proprietd{i similare, comparand apoi aceste
proprietdti cu cea "de evaluat".
Premiza majord a metodei este aceea cé valoarea de piatd a unei proprietifi imobiliare este in relatie
directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietéti competitive si comparabile.
Analiza comparativi se bazeazi pe asemindrile si diferentele intre proprietdfi si tranzactiile care
influenfeazd valoarea. Metoda este o abordare globald, care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere-ofertd pe piatl, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe
valoarea unitara rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zond sau
zone comparabile satisfacitor.
Procesul de comparare ia in considerare aseménarile si deosebirile intre terenul “de evaluat ” si celelalte
terenuri deja tranzactionate sau oferte, despre care exista informaii suficiente.
Pentru estimarea valorii propriettii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la informatiile provenite
din tranzactiile/ofertele de proprietdti asimilabile celui de evaluat.
Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in figele de calcul tabelar.
S-au trecut in revista elementele de compara];ie?' necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor
recente.
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Denumire Propr. subiect Co_A Co B Co C
Teren situat Ocna Mures Ocna Mures Ocna Mures
Ocna Mures ien2019 noi oct sept
teren intravilan 162 500 900 250
str Ax Sever
PRET VANZARE (EURO/MP) €7,50 €7,00 €6,00
CONDITII DE VINZARE tranzactie tranzactie tranzactie
Corectie pentru conditii de vinzare 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie pentru condifii de vinzare €0,00 € 0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €7,50 €7,00 €6,00
CONDITII ALE PIETEI (data) ian.19 idem idem idem
Conditii ale pietei 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie pentru conditii de piata €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €750 € 7,00 € 6,00
LOCALIZARE mediana idem idem idem
Corectie pentru localizare 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie pentru localizare €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €7,50 €7,00 € 6,00
UTILITAT1 DISPONIBILE toate toate toate idem
Utilitai disponibile 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie pentru utilitd{i disponibile €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €750 €7,00 €6,00
Acces /deschidere direct/asfalt direct/asfalt direct/asfalt indirect/piatra
Corectie ptr. Acces procentualil 0% 0% 0%
Corectic ptr. Acces €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €750 € 7,00 €6,00
ZONARE/vecinatati buna idem idem idem,
Corectie pentru Zonare 0,0% 0,0% 0,0%
Corectie pentru zonare €0,00 €0,00 €0,00
Formd, raport dimensiuni -5,0% -5,0% -5,0%
Corectie pentru formi i dimensiuni -€0,38 -€0,35 -€0,30
Pret corectat (EUR/mp) €713 € 6,65 €5,70
Construibil fara idem idem idem
Corectie ptr. Teren construibil - % | restrictii de construire 0% 0% 0%
Corectie ptr. Teren construibil €0,00 €0,00 €0,00
Prej corectat (EUR/mp) €7,13 €6,65| €5,70
SUPRAFATA 162 500 900 250
Corectie ptr suprafata 0% 1% 0%
Corectie pentru suprafata €0,00 €0,07 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €713 €6,72 €5,70
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai bund wilizare administrativ rezid. rezid. rezid,
Cea mai bund utilizare 0,0% 0,0% 0,0%
Corectic pentru Cea mai bund utilizare € 0,00 €0,00 € 0,00
Pret corectat (EUR) €713 € 6,72 €35,70
Pret corectat (EUR/mp) €71 €6,7 €357
Corectie totald netd (absolut) -€ 0,38 -€0,28 -€ 0,30
(procentual) -5% -4% -5%
Corectie totald brutd (absolut) €0,38 €0,42 €030
(procentual) 5% 6% 5%
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Dupa aplicarea corectiilor s-au ales valorile amplasamentului pentru care au fost necesare cele mai mici
corectii brute (procentual) (comparabila A)
Aplicand algoritmul de calcul / ajustare, expus in fisele de calcul tabelar ,,Comparatii. TERE
obtine “valoarea unitard” teren :
Valoarea unitara = 7,1 euromp.

Nr. crt. | Denumire S teren mp | Valoare teren-euro Valoare teren-lei
1 Cabinet nr. 8 505 2.366,32

4.2.2 EVALUAREA CONSTRUCTIEI

Abordarea prin costuri se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati pentru o
proprietate mai mult decat costul de productie pentru un substitut cu aceeasi utilitate ca CEA
EVALUATA.

Abordarea considera ca valoarea maxima a unei proprietati pentru un cumparator informat va fi
suma curenta necesara pentru a construi sau cumpara o proprietate noua,cu aceeasi utilitate.
Abordarea prin costuri se utilizeaza la constructii noi aflate in faza de proiect,proprietati speciale si a
proprietatilor ce nu se tranzactioneaza curent pe piata. Abordarea prin cost este utila in special cand sunt
luate in considerare adaugirile .modernizarile sau renovarile cladirilor

A evalua o constructie prin abordarea prin cost inseamna a estima suma necesara pentru a construi , la
preturile curente de la data efectiva,o copie sau o replica a cladirii evaluate ,utilizand aceleasi materiale ,
normative,proiecte,planuri,si calitate a manoperei ingloband toate deficientele ,supradimensionarile si
deprecierile.
In abordarea prin costuri se poate utiliza :

- metoda costurilor segregate

- metoda comparatiei unitare

- metoda devizelor
Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate '9 'ﬁlﬁ"ﬁ“
fizice, functionale sau externe G i

\\33‘

Uzura fizica — este evidentiata de fisuri, infestari sau defecte de structura.

e
\\z?‘;q}?FCfafimrm Iu‘
Neadecvarea functionala — este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea. ¢ladiri

punct de vedere al dimensiunii ,stilului, sau a instalatiilor

Deprecierea economica — se datoreaza unor factori externi ,cum ar fii modificarea cererii,utilizarea
proprietatilor in zona,urbanism,finantare si reglementari legale.
Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii.
Prin aceasta metoda se analizeazd separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza:
- se estimeaza costul de remediere ,care cunatifica deprecierile fizice recuperabile si
deprecierile functionale recuperabile
- se estimeaza deprecierea fizica recuperabila si nerecuperabila a componentelor cu durata
de viata scurta cat si a celor cu durata de viata lunga
- se estimeaza deprecierile functionale
- se estimeza deprecierea externa .
In situatia cladirilor din cadrul prezentei evaludri a fost determinatda uzura fizicd ,deprecierea din
neadecvare functionala si din deprecierea din cauze externe ,finantare si reglementari legale.
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Scopul evaluarii patrimoniale este stabilirea valorii de piata (in functie de gradul de depreciere
cumulata) corespunzatoare lunii Martie 2019.

- Adresa : Ocna Mures, str. Axente Sever, jud. Alba
- Suprafata utila : 16,27 mp

- Suprafata utilizatd in cotele comune : 28,47 mp

- Teren aferent : 35,6 mp

- Numar camere : 1

Denumire S. utila - mp | S. utild +sp. Com. - mp | S teren af.- mp
Cabinet nr, 14 16,27 28,47 35,6
Pardoseald Finisaje Instalatii
Spatiu | Mozaic Petretii : Incilzire centrala comuna cu
cabinet - sunt din zidarie de caramlda spitalul, Electrice (iluminat,
medical zugraveli var prize )
— au inaltimea interioara de Instalatie de apa individuala,
3.1m Instalatie WC comuna
Arhitectura :
Acoperis Tip terasd , stare buna
Invelitori Hidroizolatie
Tamplarie Din lemn cu sticla obisnuita , patial termopan, stare buna

Imobilul are caracteristici si dotari obisnuite .
S-a estimat valoarea de reconstructie a cladirii din care s-a dedus deprecierea acumulata, valori
corespunzitoare lunii Martie 2019.
Definitii:
Costul de reconstructie = costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaluarii, o
copie, o replici exactd a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de constructie,
arhitecturd si planuri si calitate de manoperd si ingloband toate deficientele, supradimensiondrile si
deprecierea cladirii evaluate.
Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la data evaludrii, o cladire
cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, non}a v§,@§5p'- ecturd si
planuri actualizate. Fy. é (et "“"’”n:”%,
Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ﬁ{'ﬁ poatera @\din 6@

fizice, functionale sau externe. (&L Veksgoni{ 144 1386

\:%\f' “’*—‘mm 3 PN

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregdrii. Prin aceasta metodﬁ\%d‘ Zeazi’Separat
fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala. Prmmpa‘ cle tipuri de
depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereazd aceasta metoda sunt:

uzura fizica - este evidentiatid de rosdturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Aceasta
poate avea douda componente - recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la
condifia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a stérii tehnice e mai
mare decét cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabild (se refera la elementele deteriorate fizic care
nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

neadecvare functionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct
de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor gi echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub
doua aspecte - recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita
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adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensiondri) si nerecuperabild
(poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un
element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

Depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietafii imobiliare cum
ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietitii, amplasarea in zond, urbanismul, finantarea etc.

Gradul de uzura s-a stabilit tinand seama de finisajele existente, de anul construirii si de starea cladirii .
Pe piata constructiilor in judetul Alba , preturile pe mp/ construit de spatii comerciale difera in functie
de nivelul finisajelor,de utilitati si de zona . Pentru cladirea evaluata consideram un pret de 494 euro/mp
, conform preturilor actualizate din Catalogului nr. 118 , Fisa 3, editura Matrix Rom .

DETERMINARE COST DE NOU LA DATA EVALUARII

. " : Catalog nr.118-Fisa 3 -Policlinica cu unul sau mai multe
Sursa Costului de nou 3 ;
niveluri
Determinarea costului de nou la 01.01.1965
Ad (mp) = 1836

Constructii 1836 | mp x 1010,0 | lei/mp = 1.854.360 lei
Instalatii electrice 1836 | mp x 0,0 | lei/mp = 0 lei
Instalatii sanitare 1836 | mp x 0,0 | lei/mp = 0 lei
Instalatii incalzire 1836 | mp x 0,0 | lei/mp = 0 lei
Total 1 1010,0 1.854.360 lei
corectie inaltime h=4,5 m 1836 | m x 0,00 | lei/mp = 0 lei
Total 0 lei
CORECTII
Pardoseli gresie 1836 | mp x 0,0 | lei/mp = 0 lei
Instalatie sanitara 1836 | mp x 0,0 | lei/mp = 0
Ptr incalzire 1836 | mp x 0,0 | lei/mp = 0
TOTAL CORECTAT 0 lei

T DE NOU cu TVA ;
ggi sl 1010,0 1.854.360 |  lei
Determinarea costului de nou
la 07.03.2019
Indice Perioada: 01.01.1965 — 07.03.2019 Kl= 28.787,475
Cost de nou actualizat la 07.03.2019
=(Pbi*Ad*k/1,24)/10000 4.305.027,59

[ Curs euro 1a 07.03.2019 | 4,7448 |
Cost de inlocuire actualizat (fara TVA)
Ci=  4.305.027,59 LEI
Ci= 907.314,87 EURO
Cost de inlocuire unitar 2.344,79 lei/mp
494,18 euro/mp

e Depreciere fizica : - constructie din anul 1982 ; ca urmare diminuarea este de 41%.

e Neadecvarea functionald : -au fost luate in considerare dotarile spatiului (incalzire , grup sanitar) , s-
a considerat o diminuare de 15%

e Depreciere economica- spatiu cu restrictii de utilizare de 5% (referitor la dotarile existente) .

e Alte elemente de corectie : tinind cont de conditiile de piata (piata inactiva , preturi in scadere,
cresterea ratei somajului in zona ), conditii restrictive de finantare s-a apreciat o diminuare cu 5% .
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Nr. crt. ELEMENTE DE CALCUL U.M. VALOARE
1 Cost unitar (Su = suprafata ut) EURO / mp Su 494
2 Suprafata de baza de calcul mp 16,27
3 Suprafata de calcul mp 0,00
4 Corectie suprafata (ptr. cote parti comune) mp 12,20
5 Total suprafata de calcul mp 28,47
6 COST DE INLOCUIRE EURO 14.071
7 Corectii

7.1] - depreciere fizica % -41,00
valoarea corectata 8.302

72| - neadecvare functionala % -15,00
valoarea corectata EURO 7.056

73| - depreciere economica % -5,00
valoarea corectata EURO 6.704

74| - corectie pentru amplasament % 0,00
valoarea corectata EURO 6.704

74| - alt element de corectie % -5,00
valoarea corectata EURO 6.368

8 Curs de schimb la data evaluarii LEI/ 1 EURO 4,7448
- EURO 6.368,38

9 V adoptat (rotunjit) LEI 30.216,69

Venadire = 6.368 EURO respectiv 30.216,69 LEI

4.3 Abordarea prin venituri

Abordarea prin venituri are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara de evaluat poate
constitui o investitie generatoare de venituri. In acest caz proprietatea este achizitionata sub forma unei
investitii, investitorul fiind in principal interesat de capacitatea de a produce profit, acesta fiind elementul
esential care influenteaza valoarea proprietatii.

Avind in vedere cele prezentate, se poate sublinia faptul ca valoarea unei proprietati este direct
proportionala cu capacitatea acesteia de a genera profituri viitoare.

In fapt, metodele de randament au la baza principiul previziunii, anticipind fluxurile viitoare, actualizarea
acestora realizindu-se prin intermediul ratelor de actualizare, respectiv capitalizare, obiectivul final al
oricarui investitor fiind obtinerea unor cistiguri care sa depaseasca investitia initiala.

Abordarea prin venituri a fost efectuata utilizand metoda capitalizarii directe. Capitalizarea directi este o
metodi folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului agteptat Intr-un indicator de valoare a
proprietatii. Transformarea se poate face prin divizarea venitului estimat printr-o rata de capitalizare.

Relatia de calcul a valorii prin venituri a proprietatii prin metoda capitalizarii directe este:

Ved = Vnet/c
unde:
Vnet = venitul net anual
¢ =rata de capitalizare (aferenta venitului net)

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate urmatoarele probleme:
e determinarea venitului net anual
e stabilirea ratei de capitalizare (c)
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Venitul brut anual (Vba) reprezinta venitul aferent proprietarului mediu din inchirierea proprietatii

imobiliare, in ipoteza unui grad de ocupare de 100%, obtinut anual.

Venitul brut efectiv anual (Vbea) reprezinta venitul aferent proprietarului mediu din inchirierea

proprietatii imobiliare, prin sciderea pierderilor de chirie din cauza neocupdrii integrale si din cauza

neplatii sau intérzierii la platd a chiriei obfinut anual.

Venitul net din exploatare (Vnet) se calculeazi prin deducerea din venitul brut efectiv a cheltuielilor de

exploatare. Aceste cheltuieli se impart in 3 categorii:

o cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi taxele pe proprietate §i cheltuielile
pentru asigurare;

0 cheltuielile variabile cum ar fi: utilititi, salarii, administrafie, reparatii si intrefinere, daca prin
contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi;

o Rezerve pentru reparatii capitale.

Rentabilitatea a fost calculata pe baza chiriei care poate fi obtinuta pe piata pentru active similare, de
catre un proprietar mediu.

La calculul venitului total obtinut din inchirierea proprietatii s-au luat in calcul suprafefele utile ale
cladirii de inchiriat (spatii de depozitare, constructii anexe).

Pentru stabilirea venitului brut efectiv s-a folosit o rata de ocupare de aprox.85%, specificd pentru
asemenea proprietiti de dimensiuni mari, fard a se lua in calcul alte deduceri datorate neplétii chiriei.
Venitul net a fost stabilit prin deducerea unui procent de aprox.15% din venitul brut anual, reprezentand
cheltuieli cu impozitele, asiguririle si un fond de reparatii.

Pentru estimarea chiriei s-a pornit de la analiza unor oferte existente la data evaluarii pentru spatii de tip
magazine , depozite si birouri. Evaluatorul a identificat mai multe oferte de spafii diferite, dupd cum
urmeaza:

Nr. | Denumire Suprafata Stare/ Pret
crt. utila (mp) accesorii Eur/mp
.. Restaurant 70 Comparabila 2,9
2. Spatiu comercial 75 Superioara 2.3
3 Spatiu depozitare 95 Superioara T
4. Magazie 80 Inferioara 1,9

5 Birou 75 3,3

In urma analizei ofertelor de mai sus si {indnd cont de mirimea spatiilor si de faptul ¢ la o parte din
spatiile comparate starea este superioard proprietatii de evaluat, evaluatorul considerd cd pentru
estimarea venitului net total anual se va folosi urmatoarea chirie medie pe spatiul utilizat :

e 3.4 Euro/mp util/luna — respectiv 100 euro/luna pentru suprafata utild de 29,8 mp

CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE

COMPARABILE A B C D E
Chirie lunara solicitata 200 175 160 150 250
Venit Brut Potential (EUR/an) 2.400 2.100 1.920 1.800 3.000
Grad de neocupare (10% din VBP) 240 210 192 180 300
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 2.160 1.890 1.728 1.620 2.700
Cheltuieli aferente proprietarului (3% din VBE) 64,8 56,7 51,84 48,6 81
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 2.095 1.833 1.676 1.571 2.619
Valoarea solicitata a proprietatii (EUR) 15.500 13.500 13.000 11.500 18.500
Rata de capitalizare (%) 13,5 13,6 12,9 13,7 14,2

Rata de capitalizare medie (%) 14,00
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Rata de capitalizare (c) reprezinta relatia dintre cistig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia
un venit se transforma in valoare. Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc,
atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii
alternative, randamentul realizat in trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital,
nivelurile de impozitare etc.

Tinand seama de informatiile aflate la dispozitia evaluatorului privind tranzactii de proprietati
imobiliare, sintetizate in studiul de vandabilitate, rata de capitalizare pentru proprictati similare cu
proprietatea imobiliara evaluata (din punct de vedere al amplasarii, caracteristicilor fizice, utilizare etc.)
se situeaza in intervalul 12,9 % - 14,2 %. Astfel, avand in vedere abordarea, pentru determinarea valorii
de randament a proprietdtii supuse evaluarii s-a utilizat rata de capitalizare de 14,0 %, care corespunde
unor riscuri mai mari.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
CAPITALIZARII / ACTUALIZARII VENITULUI
GENERAT DE PROPRIETATE DIN CHIRIE

ELEMENTE DE CALCUL U.M. CANTITATE | VALOARE
0 1 2 3

Suprafata utila de calcul mp 28,5 100
Venit brut anual (col. 3 x 12 luni) EURO 1.197
Grad de neocupare % din Venitul brut -0,15% -180
Cheltuieli cu impozitul pe cladire EURO -0,02% -22
Cheltuieli cu asigurarea % din Venitul brut -0,02% -24
Cheltuieli cu manag propr ,reparatii si functionalitate EURO -200 -200]
'Venit net anual EURO 772
Rata de capitalizare, c - 0,140
Curs de schimb la data de referinta LEI/ 1 EURO 4,7448

_ EURO 5.510
VALOAREA PROPRIETATII TE 26.143.85

V yenit. =26.143,851ei  (5.510 EUR)

Preluand rezultatul din consideratiile prezentate anterior, rezulta valoarea prin venituri prin metoda
capitalizarii directe :
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4.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obtinute urmétoarele valori
(rotunjite):

Denumire Abordare cost - lei Abordare venit - lei
Cabinet nr. 8 30.216,69 26.143,858

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicdrii lor, si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietétii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru
propnetatea in discutie va trebui sa tina seama de valoarea obtinuta prin abordarea prin costuri .

In urma aplicirii metodologlel de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA a proprietitii imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

Suprafata utild Valoare piata
Denumire mp EURO LEI
Cabinet nr. 8 16,27 (+spatii comune) 6.368 30.216,69

Valoarea exprimatci mai sus include i spafiile comune aferente (Hol, Scara, Sala de asteptare , WC) . Stabilirea
spatiilor comune aferente cabinetului s-a fdcut prin repartizarea procentuald a suprafetei spatiilor comune la
suprafata cabinetului .

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum §i considerentele privind valoarea sunt:
= valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei
martie 2019;

valoarea nu {ine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

valoarea este o predictie si o apreciere subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

valoarea nu include TVA;

cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,7448 LEI/EURO.

U

by dd

Raportul a fost pregitit in conformitate cu standardele, orientdrile si metodologia de lucru recomandate
de ciitre ANEVAR - Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania.

ing. Marcu Maria P
Evaluator autorizat specializarile PI si BM, % '\;‘:‘L o XN
Membru titular ANEVAR - Legitimatie nr. 13.865 ( A A ‘iﬁ‘-
f avia T B » il)
1) utld,‘bﬂ J00 )

4. Fotografii ale proprietatii
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ﬁﬁ“ Carte Funciard Nr. 76438 Comuna/Oras/Municipiu: Ocna Mures

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L
PENTRU INFORMARE Lllnz: 02
Anu 2017

ficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ALBA
Biroul de Cadastru gi Publicitate fmobiliara Alud

A, Partea 1. Descrierea imobilului
TEREMN Intravilan

Adresa: Loc. Ocna Mures, St Axente Sever, Nr. 43A, Jud. Alba

ey N cadastral| suprafata* (mp) Observali / Referlnte .
Al 76438 780
Constructii

£t i mﬁf stral Adresa Observatii / Referinie

ALL 26438-C1 'oc. Ocna Mures, Str Axente sever, Nr. | 5. construita la sol:524 mp; Cladire Policlinica, compusa
; 3 43A, Jud. Alba dinS+P+2E, cu suprafata desfasurata Sdesf=2096mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

i+

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

9225 | L5/07/2015
Act Administrativ nr. HCL NR., 121, din 09/06/2015 emis de ORASUL OCNA MURES CONSILIUL LOCAL;
Se infiinteaza cartea funciara 76438 a imobilului cu numarul cadastral AL, ALl

Bl |76438/Ocna Mures, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 75564 inscris in cartea funciara 75564;
Act Normativ nr. HGR 974, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI (act administrativ nr. 5081/17-04~

2015 emis de BCPI AIUD; act normativ nr. 701 bis/25-09-2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI; act
administrativ nr. 15/30-01-2015 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES;);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEse Identifica cu nr. top. 2092/1 din Al ALL
cf. 71312, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) ORAS OCNA MURES- DOMENIU PUBLIC-, CIF:4563228
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 75564/Ocna Mures, inscrisa prin incheierea nr. 6050 din 07/05/2015;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 76438 Comuna/Oras/Municipiu: Ocna Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren b : ,
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* ’ Observatii / Referinte
76438 780

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
S SR ~ DETALIL LINJARE 1MOBII

: /
\‘H_.:._ ,.*?
""m\‘
"'\.\_
‘M.‘_‘
" €
TEddd

r,\"t -.‘».\'.
e
,\J\«-
‘\“';.\‘\I
yaday
o)
S
¥
il o
! Jf‘;
/ /
£ f“/t
Date referitoare la teren
Categorie [Intra| Suprafata G % :
Crt folosintd (vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 780 2 c p Teren neimpresmult. Nr. topo.:
constructii 2092/1/2
Date referitoare la construckii
" Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Din acte: 780 5, construi@a la sol:524 mp; Cladire Policlinica,
ALl 76438-C1 administrative si  [Masurata: 524|Cu acte|compusa dinS+P+2E, cu suprafata desfasurata
social culturale Sdesf=2096mp

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abiinute din prelectie in plan.

- Punct Punct . Lunglineg siegmgn_t
fnceput| sfarsit g e (m)
1 2 _ 15.594

2l 3 19.781
3 4 o 13.696
4 5 4,738
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Carte Funciard Nr. 76438 Comuna/Oras/Municipiu: Ocna Mures

o Punct Punct " Lungime segment
fnceput| sférsit| o S T e {m)
5 6 - 9.436
6 = 4,732
7 8 13.827
8 9 - 19.786
9 40 15.665
10 11 : 0.661
11 12 5.695
12 1 0.665

¥ Lungimile segmantelor sunt delerminate in planul de proiecile Sterso 70 §i sunt vakunjite la 10 centimaetil.
sk Distania dintre puncie este formald din segmente cumulate ca sunt mai mici decdt valoarea 10 centimetrl

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest

hirou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
-susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S.-a achitat tariful de 20 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.333/09-02-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr, 272,

Data solutionarii, Asistent Reyistrator, i
17-02-2017 EDITA DEMETER ;
B i i ; s s !

ata eliberarii,

feardii

MR TH|
eft - r@g!stratorJ
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JUDECATORIA SRMERT %U 6[ r COMUNA (ﬁ({({ /Mf

Extras funciar

-F. Nr. 3('2 JQ

A. FOAIE DE AVERE

Suprafata

Nr. top NOTA
' Ha. |[Mtr p -

2092 %jc&mm m’m’ ~RBY|
%i};w G e %da Srnuds

/

Sinr top ord.

B. FOAIE DE PROPRIE::I% .

WUl fpewao ", Sl
7iLch - f/ﬁs/ 7 / _
¢ Amer

N
o | Srhdid paraiec feu . ,
SV A adnu e direch - e, PISAr

C. FOAIE DE SARCINI

' P !
-8 JUDECATORIA %6/

JUDETUL ALBA _
Nr. Sof A~ 7200/

e.gozitiilor respective pe foaia A, B §i C a carjii funciare

ro e

Se- certificd ¢4 prezentul extras corespund

originale. - & wnd

Valabil 24 ore
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