ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 122
privind aprobarea concesionarii, prin licitagic publica, a spatiului medical — cabinetul
nr.10 din Policlinica Ocna Mures in suprafaid de 32,52 m.p.,
amplasat Tn Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedintd ordinard publicd, la data de
27.06.2019, ca urmare a emiterii dispozifiei de convocare nr. 328/21.06.2019, de citre primarul orasului Ocna
Mures, Silviu Vinteler;

Avand Tn vedere referatul nr. 10373/27.06.2019 al Compartimentului organizarea si amenajarea
teritoriului, protectia mediului din care rezultd necesitatea concesionirii, prin licitatie publica, a spatiului
medical — cabinetul nr. 10 din Policlinica Ocna Mures in suprafaga de 32,52 m.p., pentru cabinet medical,
amplasat in Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A, raportul de specialitate favorabil nr. 10387/27.06.2019
al Serviciului V.I.T.L, rapoartele cuprinzand avizele favorabile ale comisiilor de specialitate din Consiliul
local Ocna Mures coroborate cu art.4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, actualizata,
OUG nr.54/2006 actualizatd, art. 859 alin. 2 din Codul Civil actualizat, Legea nr. 82/1991 Legea contabilitatii,
actualizata, Legea nr.273/20006, actualizatd, Raportul de evaluare intocmit de SC EVAL AFFAIRS SRL —
evaluator Déanila loan Doring

in temeiul, art. 36, alin. 2 lit. ¢), alin. (5), lit. ), art. 45 alin. 3, art. 115 alin. (1) lit. b) si art. 123 alin. |
stalin. 2 din Legea nr. 215/23.04.2001 privind administrafia publica locald, actualizata
HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aprobd concesionarea, pe o perioadd de 10 de ani, prin licitagie publicd, a spatiului
medical —cabinetul nr. 10, amplasat in Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A, din Policlinica Ocna Mures in
supralaga de 32,52 m.p., pentru utilizarea ca spatiu cu destinatic medicala, preful de pornire a licitatici fiind de
2715.,00 lei/an.

(2) Raportul de evaluare al spatiului identificat la alineatul precedent, intocmit de catre
5.C.LEval Affairs SRL evaluatorul autorizat — Danild loan Dorin, precum si documentatia de concesionare si
studiul de oportunitate, Tnsusite de citre consiliul local, fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2, Prezenta hotdrdre poate fi atacata in conditiile stabilite de Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ, actualizata.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se imputerniceste primarul orasului
Ocna Mures, Silviu Vingeler.

Se comunici la:
- Institutia Prefectului - judequl Alba;
- Primarul oragului Ocna Mures;
- Compartimentului organizarea si amenajarea teritoriului, protectia mediului;
- Serviciul venituri, impozite si taxe locale;

Ocna Mures, 27.06.2019

PRESEDINTE DE SEDINTA P =¥, SECRETAR ORAS
ANDREI MUGUREL BARTHA  #ZoN /A ‘ ICU&W’ NDOR

e AMS
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JUDETUL ALBA PRIMAR,
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DOCUMENTATIE

privind concesionarea prin licitatie publica a spatiului medical-
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DOCUMENTELE LICITATIEI CE SE PUN LA DISPOZITIA

SOLICITANTILOR, CONTRA-COST, PENTRU CONCESIONAREA PRIN
LICITATIE PUBLICA A SPATIULUI MEDICAL- CABINET MEDICAL NR.10
SITUAT IN INCINTA POLICLINICII ORASULUI OCNA MURES,
STR. AX. SEVER, NR.43A JUD.ALBA,
SPATIUL MEDICAL-CABINET MEDICAL NR.10

1. Instructiuni pentru ofertanti privind licitatia publica pentru CONCESIONAREA
SPATIUL MEDICAL-CABINET MEDICAL NR.10

2. Caiet de sarcini.
3. Oferta pentru concesionare.
4. Contract de concesiune.



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANT!I
privind licitatia publicd pentru
CONCESIONAREA SPATIULUI MEDICAL-CABINET MEDICAL NR. 10

Primaria orasului Ocna Mures, str.N. lorga, nr.27, jud.Alba, cod fiscal 4563228,
telefon :0258871257/0258871217 :Fax 10258871217, E-mail :contact @primariaocnamures.ro,
Web:www.primariaocnamures.ro, persoana de contact-sing.Monica Botos.

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica pentru concesionarea spatiului medical-
Cabinetul medical nr.10, organizata in conformitate cu prevederile OUG NR.54/28.06.2006 -
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, Legii nr.50/1991
(republicata) , vor depune la sediul concedentului Primariei orasului Ocna Mures, judetul Alba In

n VoA

perioada; pand in optiunea pentru spatiului medical- Cabinetul medical nr.10

nominalizat Tn anuntul publicat In presa si care urmeaza a fi supuse licitatiei publice n vederea
concesiondrii.

l._ OBTIUNILE - CONDITII DE ELIGIBILITATE :

1. OBTIUNILE VOR CUPRINDE URMATOARELE :
- in cazul persoanelor juridice:

. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnaté de
ofertant, fara Tngrosaéri, stersaturi sau adaugiri;

* Acte doveditoare a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de
preluare a concesionarii.

. Dovada ca poate exercita activitati medicale.

0 Certificate constatatoare privind Indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor cétre stat, inclusive cele locale, in original sau copie legalizata, valabile
la data deschiderii ofertelor;

¢ Document care sa ateste forma juridica a solicitantului.

v Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei
pentru participare la licitatie.

o Oferta

= in cazul persoanelor fizice :

e O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de

ofertant, farad Ingrosari, stersaturi sau addugiri:

« Acte doveditoare a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de

preluare a concesionarii.

o Certificat de libera practica:

o Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata a impozitelor
si taxelor catre stat, inclusiv cele locale, n original sau copie legalizatd, valabild la data
deschiderii ofertelor;

o Copie dupd actul de identitate;

e Codul fiscal:

¢ Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei
pentru participare la licitatie.

o Oferta

2. Organizatorul licitatiei are dreptul s& descalifice orice optiune care nu indeplineste, prin
documentele prezentate , conditiile de eligibilitate.

3. Taxa de participare la licitatie SE PIERDE dac3 optiunea este respinsa datorita
neindeplinirii conditiilor de eligibilitate.
Termenul limita de depunere a o fertelor in ziua de ora




Lista cu ofertantii acceptati pentru participarea la licitatie se va afisa la sediul Primériei
orasului Ocna Mures, judetul Alba In ziua de , ora

[I. PREZENTAREA OFERTELOR
LICITATIA PUBLICA va avea loc in ziua de ora Jla sediul

1

Primariei orasului Ocna Mures, judetul Alba, ord la care se vor deschide OFERTELE. La

licitatie pot participa ofertanti sau reprezentantii acestora, caz n care acestia vor prezenta
documentul de Tmputernicire.

1. OFERTA VA CUPRINDE:

a. Cerere de inscriere la licitatie;

h.  Formularul de ofertd conform modelului anexat:

Dovada depunerii GARANTIEI DE PARTICIPARE in valoare de 100,00 lei.

Plata se va face la casieria Primariei orasului Ocna Mures zilnic intre orele 8-14 .

Dovada achitarii la casieria Primariei oragului Ocna Mures a TAXE| DE PARTICIPARE la
licitatie Tn valoare de 200,00 lei. Dovada achitérii la casieria Primériei oragului Ocna Mures a
taxei pentru DOCUMENTATIA DE LICITATIE, in valoare de 50 lei.

Pretul de pornire al licitatiei este de minim lei/an, conform Hotararii de Consiliu
Local nr. $i plata concesiunii se va face lunar, pana in data de 25 a lunii
pentru care se datoreaza. Taxa va fi indexatd anual cu rata inflatiei.

c. Termenul de valabilitate a ofertei.
2. Ofertele pentru licitatie se depun Intr-un exemplar, semnat de ofertant.

3. OFERTANTUL va introduce oferta in doua plicuri astfel:

o plicul exterior, pe care va fi scrisd adresa organizatorului : Priméria orasului Ocna
Mures, str.N.lorga, nr.27, judetul Alba ; identificarea (nominalizarea) spatiului, va
contine actele solicitate si plicul interior.

« plicul interior care va contine oferta si pe care va fi scris numele si adresa
ofertantului. Acest plic se restituie ofertantului nedeschis, Tn cazul in care acesta nu
a fost depus la data si ora limitd a depunerii ofertei sau ofertantul a fost eliminat de
la licitatie pentru neprezentare a actelor solicitate.

4. In cazul n care sunt oferte pentru mai multe spatii medicale se vor Intocmi dosare
distincte pentru fiecare spatiu medical solicitat.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

6. In procesul de calificare si evaluare de detaliu a ofertelor se va cere participantilor
confirmarea acestora fara modificarea lor.

7. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de citre comisia pentru
licitatii.

8. Pe baza hotararii finale a verificatorului, se poate comunica rezultatul oficial al licitatiei, si
organizatorul va comunica ofertantului castigator acceptarea ofertei, comunicandu-i-se data
la care trebuie sa se prezinte pentru perfectarea contractului.

In legatura cu ofertele se precizeaza urmétoarele:
1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele

licitatiel, este secreta si se depune In vederea participérii la licitatie:
2. Oferta trebuie sa fie ferma;



3. Oferta este supusé clauzelor juridice si financiare Inscrise In documentele ce o alcatuiesc;

4. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu fndeplineste prin
oferta prezentata, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesionare a cabinetulu.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie:

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei, dupa adjudecare atrage pierderea garantiei de
participare;

8. Ofertantii care sunt dovedeti cé detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie,
sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine
preturi de concesionare mai mici, vor fi exclusi automat de la licitatie:

9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim anual de concesionare vor fi excluse de la
licitatie;

10. Pentru stabilirea ofertei castigatoare, comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel mai
mare oferit. In caz de egalitate, a preturilor oferite, se va solicita ofertantilor, a caror oferta a
fost egala, sa depuna alta oferta, in plic inchis, mai mare decat cea initiala.

11. Ofertele pentru care s-au transmis notificdri de retragere sau ofertele ntarziate se vor
restitui nedeschise.

. GARANTII

- In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuna la organizator taxa de
participare la licitatie si garantia de participare la licitatie;

- Ofertantilor necéstigatori li se restituie garantia de participare la licitatie (pct.10, litera i din
caietul de sarcini ) In termen de maximum 10 zile de la data comunicérii rezultatului licitatiei.
- Garantia de participare la licitatie se pierde n urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul Tsi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b) Tn cazul ofertantului castigétor,dacé acesta nu se prezinté la data prevazutd de comisia
pentru licitatie pentru perfectarea contractului de concesiune:

¢) in cazul respingerii(excluderii) de la licitatie de catre comisia de licitatie.

V. ADJUDECAREA LICITATIEI

Pe baza dosarului licitatiei, comisia de licitatii va emite acordul concesionérii - proces
verbal de adjudecare, dupa care va incheia contractul de concesiune intre locator - Primaria
orasului Ocna Mures si castigatorul confirmat al licitatiei, comunicand data la care trebuie s3
se prezinte pentru perfectarea contractului.

Concomitent, se va comunica in scris celorlati ofertanti c& ofertele lor nu sunt
castigatoare, precizandu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor.

in caz de infirmare, licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea in scris
tuturor ofertantilor participanti, inapoind garantiile integrale.

V.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, fincheierea, executarea,
modificarea si ncetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de

despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004.
cu modificarile ulterioare.

ORGANIZATOR,
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privind concesionarea prin licitatie publicd a spatiului medical- Cabinet:
medical nr. 10 situat In incinta Policlinicii orasului
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CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publica a spatiului medical- Cabinetul medical nr.10  situat in incinta
Policlinicii oragului Ocna Mures, str.Ax. Sever, nr.43A ,jud. Alba
spafiului medical- Cabinetul medical nr.10

[. PRINCIPII GENERALLR
I.1.Organizarea licitatiei deschise se va efectua in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv:

- OUG NR.54/28.06.2006 - privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

- OG. Nr124/1998 - privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale.

- Legea nr.215/2001 - privind administratia publicd locald, republicatd in anul 2007, cu modificarile $i
completérile ulterioare coroboratd cu Legea nr.213/17.11.1998 - privind proprietatea publici si regimul
Juridic al acesteia , cu modificarile gi completarile ulterioare.

2. OBIECTUL CONCESIONARII;

2.1. Obiectul concesionarii constd in concesionarea pe termen de ___,aspatiului medical-

Cabinetul medical nr.10, in suprafatd de 32,52 mp ., proprietate publicd a oragului Ocna Mures, situat in
incinta Policlinicii a oragului Ocna Mures, str.Ax. Sever nr.43A, judetul Alba, in vederea realizirii unui
cabinet medical .

Spafiu medical este identificat conform releveului anexat,

Concesionarul va avea in vedere la exploatarea spafiilor construite respectarea si indeplinirea urmitoarelor
cerinte:

(] continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;
J adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunititii locale;
0 accesul liber la servicii si la informatiile necesare la acestea;

Desfasurarea activitatiilor specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuie si asigure:
- satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publica ale comunitdfii locale i cresterea calititii vietii;
- administrarea i gestionarea spatiilor construite In interesul concesionarului sl a comunitatii locale;
- ridicarea continud a standardelor §i a indicatorilor de performantd ai serviciilor prestate;
- aplicarea principilor economiei de piatd si ale liberei concurente;
- protejarea bunului si punerea in valoare a acestuia;
- protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementdrile legale in
vigoare;
- protectia sandtétii i igienei publice In conformitate cu reglementarile specifice In vigoare.
Concesionarul, in calitatea sa are urmatoarele drepturi:
- sa desldsoare activitati medicale legate de exploatarea spatiilor construite;
- sd incaseze §i sd perceapd tarife corespunzitor serviciilor prestate;
3. DURATA CONCESIONARIL:
3.1. Durata concesionarii este de __cu posibilitatea prelungirii cu jumétate din perioada initiald
prin acordul partilor semnatare ale contractului.
3.2.Concesiunea decurge de la data semnarii si inregistrarii contractului. Obligatia platii taxei de
concesiune ncepe de la aceastd data.
4. ELEMENTE DE PRET:
4.1. Pretul de pornire al licitatiei este de lei/an. 5
4.2. Taxa de concesiune, stabilita in urma concesiunii, se va plati in 12 rate lunare egale, pana in data ¢!
25 a fiecdrei luni.

4.3, Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei s /sau va putea f1 modificat de cits
Concedent Tn situatia in care legislatia in vigoare va impune aceasta,



4.4, Documentatia pentru desfasurarca licitatiei este prevdzutd in Anexa 1 la prezentul caiet de
sarcini,
S. PRETUL CONCESIUNII $I GARANTII FINANCIARE

5.1, Obligatia de platd a taxei de concesionare incepe la data semndrii i inregistrarii contractului.

5.2. Neplata ratei redeventei in termen obligd Concesionarul la plata de penalitati in cuantum de 2% -

pentru fiecare lund sau fracfiune de lund, calculate la sumele restante si scadente fncepand cu data implinirii *
termenulut imitd de platd convenit.

Intarzierile la plata concesiunii mai mari de 6 luni de la ziua scadentei de plata pentru fiecare !
trimestru, vor {i notificate concesionarului, de urgentd, In toatd aceastd perioadd, inclusiv prin emiterea de
somalil si titluri executorii pe numele concesionarului in vederea recuperdrii debitului. Neplata integrala a
obligatitlor fiscale astfel notificate (redeventd + penalitii), in termen de maxim 15 zile de la primirea
notificarii de catre concesionar, conduce la retragerea concesiunii, fird a mai {i necesard punerea in
intdrziere sau alte formalitdti, cu toate consecintele ce decurg din aceasta, concesionarul neavand drept de
opozilie decit dacd invocd si dovedeste forta majord aga cum este aceasta definita de lege. Pentru
recuperarca creantelor astfel notificate concedentul, Oragul Ocna Mures, 1si rezervd dreptul intentdrii unei
actiuni Tn instanfd Impotriva concesionarului, in conditiile dreptului comun.

5.3. Concesionarul are obligatia ca, In termen de 30 de zile de la data semnérii contractului de
concesiune, sa depund cu titlu de garantie, o suma reprezentfnd o cotd parte din suma obligatiei de plata
catre concedent, stabilitd de acesta., )

5.4. In cazul depdsirii cu 30 de zile a scadentei de platé, taxa de concesionare si penalititile aferente
s¢ pot Incasa din garanfia constituita conform pet. 5.3, cu instiinfarca prealabild a concesionarului in acest
sens.

¥

5.5. Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa conform pct. 5.3.. in termen de 30
zile de la notificarea concedentului,

5.6. Neplata taxei de concesionare la timp conduce la retragerea concesiunii, cu toate consecintele ce
decurg din aceasta, aga cum se prevede n caietul de sarcini.
0. OBLIGATIHLE CONCEDENTULUI

6.1.Concedentul se obligd sa pund la dispozijie imobilul ce face obiectul contractului, liber de orice
sarcini,

0.2. Concedentul garanteazi pe concesionar contra tulburirii folosintei imobilului.

6.3. Concedentul va permite accesul concesionarului la imobilul concesionat.

6.4, Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, in afara cazurilor
prevazute expres de lege.

6.5. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

7. OBLIGATHLE CONCESIONARULUI

7.1 Concesionarul se obliga sé foloseascd imobilul concesionat pentru realizarea unui cabinet
medical.

7.2. Concesionarul se obliga sa pliteascd redeventa la termenul si in conditiile stabilite prin contract.

7.3. Se interzice subconcesionarea In tot sau 1n parte a imobilului ce face obiectul concesiondrii.

7.4. Concesionarul va executa investitia necesard amenajérii imobilului numai dupa avizarea de catre
concedent a devizului estimativ pentru aceasta investitie. La terminarea investitiei se va face receptia
lucrarilor, in prezenta concedentului, iar deducerea cheltuielilor se va face pe baza unei situatii de lucrari
acceptata de concedent, dar care nu depaseste devizul estimativ avizat.

7.5 Prin activitatea ce o va presta, concesionarul nu va perturba activitatea celor din jur si va respecta
legislatia Tn vigoare care reglementeazd normele de functionare a cabinetelor medicale care-si desfisoara
activitatea In vecinatatea lor.



7.0. La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, fn deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini,
impreuna cu investitiile efectuate si deduse.

7.7. In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sd depund, cu titly de garantie, o sumd, reprezentdnd taxa de concesionare datorati pentru 2 luni de
exploatare.

7.8. In conditiile Incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, forta
majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatirii imobilului, in
conditiile stipulate tn contract, pana la preluarea acestora de citre concedent.

7.9. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
cvenimente de natwd sd conducd la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indatd acest fapt

concedentulul, in vederea lugrii masurilor ce se Impun pentru asigurarea continuititii exploatdrii bunului.

8. INCETAREA CONCESIONARII:
8.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc In urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilitd in contractul de concesiune ;

b) in cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de citre concedent,
comunicatd concesionarului cu 60 de zile fnainte ;

¢) In cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin retragere de citre concedent,
cu plata de despdgubiri Tn sarcina concesionarului dacid acestea se impun si cu pierderea dreptului de
restituire a garantiei.

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre concesionar,
cu plata unei despagubiri In sarcina concedentului dacd paguba este dovedita in conditiile legii.

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despdgubiri.

[) prin retragere, in cazul nefuncfiondrii cabinetului, cauzi ce conduce la rezilierea unilaterald a
contractului de céitre concedent, fard vreo pretentie din partea concesionarului,

g) prin renuntare la concesiune din partea concesionarului, cu notificarea prealabild a concedentului, cu
cel putin 30 de zile Tnainte.

8.2. La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa restituie, In deplina
proprietate, llbu de orice sarcind, bunul concesionat, cu toate amendjarile realizate la acesta cu exceptia
acelora care pot fi ridicate fira a aduce atingere (fard a provoca stricdciuni) bunului primit In concesiune.

9. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA CONCESIUNII

La Incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de concesionar in realizarea scopului
concesiunii se vor Imparti astfel, dupi caz:

L Bunurile de retur: reprezinta spatiul concesionat, care revine de plin drept, gratuit si liber de sarcini
proprictm'uluL Concesionarul se obligd sa-1 preda Tn acest mod, pe cheltuiala proprie, in termen de cel mult
10 zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucrarile, investitiile, dotarile si altele asemenea efectuate de céatre
Concesionar pe durata deruldrii contractului, asupra carora partile convin astfel:

b.1 dacd Concesionarul nu tnregistreazi debite scadente si neachitate sau alte obligatii contractuale
scadente, evaluabile Tn bani si neonorate la data fncetarii, din orice motive, a contractului sau, Tnregistreaza
debite (Lu le achitd integral, inclusiv penalititile/majordrile aferente in termen de cel mult 15 zile de la data
ncetdrii: — concesionarul are obligatia de a preda spatiul liber de sarcini sens 1n care beneficiaza de un
termen de pana la 10 de zile calculate dé la data incetarii/rezilierii contractului, termen in care, pe cheltuiala

1

proprie, Isi va putea ridica dotdrile/aparatura si celelalte bunuri proprii si va elibera si preda spatiul
concedentului, cel pugin in starea Tn care l-a primit, cu exceptia uzurii normale. Nu vor fi putea fi ridicate
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lucrdrile/investifiile reprezentind utilitatile clasice (gaz, energie electrica, apd-canalizare) inclusiv
racordurile §i aparatele de evidentd a consumurilor, gresia, faianta, geamuri, rafturi zidite sau orice alte
asemenea care, prin demontare ar produce striciciuni spatiului, chiar daci acestea au fost realizate de
concesionar pe cheltuiald proprie si care vor rdmaéne in proprietatea exclusiva a Concedentului, fard nici un
fel de pretentii banesti sau de altd naturd din partea Concesionarului, dacd pani la acea datd partile nu au
convenit in vreun fel asupra acestora prin act scris,

b.2 dacd Concesionarul inregistreazi debite scadente si neachitate sau alte obligatii contractuale
evaluabile Tn bani, scadente si neonorate la data incetdrii, din orice motive, a contractului si nu achiti
intepral toate aceste restante, inclusiv penalititile/majoririle aferente in termen de cel mult 15 zile de la data
incetdrii; - Tn acest caz toate lucririle, investitiile, dotdrile si altele asemenea efectuate de citre Concesionar
pe durata deruldrii contractului, revin de plin drept, in proprictatea publicd a Oragului Ocna Mures, fard nici
un fel de posibilitate a Concesionarului de a se opune, sens in care acesta declard ci este de acord si 1si
asumd Intrutotul aceastd clauza. Partile convin, de comun acord ca 1n baza prezentei clauze contractuale,
care reprezintd un pact comisoriu de gradul patru si asumata in mod expres, Concesionarul renuntd, deplin gi
irevocabil la dreptul sdu de proprietate asupra tuturor lucrérilor, investitiilor, dotarilor si altele asemenea
efectuate Tn spafiul concesionat pe durata derularii contractului, care vor trece in mod automat, fard plata si

fard nici un fel de formalitati suplimentare, in proprietatea privati a Concedentului.

10, RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului,
pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd executia lucrarilor de
orice fel (investifie, organizare de santier, interventie, exploatare, etc.) si menfinerea acestuia in conditii
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul
de exploatare si Intretinere, precum si pentru asezirile umane.

In cursul lucririlor de modernizare si dupd terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze In nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a define, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.

LI INTERDICTIA SUBCONCESIONARII
Concesionarul nu are drept de subconcesionare sau inchiriere a spatiului.

12. CONTRACTUL DE CONCESIUNE SI EFECTELE ACESTUIA

12.1. Tncheierea contractului de concesiune

12.1.1. Contractul de concesiune va {i incheiat in forma scrisa,

12.1.2. Confinutul contractului de concesiune va fi prezentat in caietul de sarcini.

12.1.3. Contractul de concesiune va fi incheiat n termen de maxim 30 de zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

12.1.4. Ofertantul se considerd informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu confirmare de
primire, care contine acceptarea ofertei sale sau orice altd forma de comunicare care poate fi dovedita.

12.1.5. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune atrage
pierderca garantiei depusa pentru participare la licitatie.

12.1.6. Tn cazul in care ofertantul declarat castigétor refuza incheierea contractului, licitatia publica
va i anulatd, iar concedentul va relua procedura de licitatic publicd de la etapa publicarii anuntului, in
conditiile legii, studiul de oportunitate i caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

12.2. Drepturile i obligatiile concesionarului si ale concedentului vor fi cele prevdzute In continutul
contractului de concesiune dacd nu contravin legislatiei in vigoare.



[3. FORMA DE CONTROL SI DE MONITORIZARE CERUTA DE CONCEDENT

13.1. Pe durata contractului de concesiune concedentul are dreptul sa verifice respectarea obligatiilor
asumate de concesionar. Astfel, concedentul are dreptul si inspecteze bunurile, si verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum $i modul in care este satisficut interesul public prin realizarea activitdtii sau
serviciului public,

13.2. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a concesionarului si in conditiile stabilite in
contract.

14, ALTE CONDITII

14.1 Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor previzute in contractul de concesiune, trebuie s
delind toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevazute de legislatia in vigoare si s achite
contravaloarea tarifelor aferente acestora.

14.2. Concesionarul va asigura executarea lucririlor de investitii in conformitate cu devizele avizate
de concedent, cu respectarea legislatiei si reglementarilor tehnice in vigoare.

14.3. Concesionarul este obligat ca fnainte de punerea in functiune a investitiei sa detind autorizatiile
de functionare.

14.4. Echipamentele, instalatiile, aparatele, produsele si procedeele utilizate de concesionar, vor fi in
conformitate cu oferta i vor respecta cerintele legislatiei in vigoare.

14.5. Concesionarul este obligat sd asigure personal calificat si in numar suficient pentru realizarea
obligatiilor ce revin prin conftractul de concesiune conform reglementdrilor, standardelor de performanta,
condiiilor de valabilitate ale autorizafiilor si licentelor in vigoare. In cazul in care concesionarul
contracteazd anumite lucrari cu alti agenfi economici acestia trebuie si detind autorizatiile necesare
desfasurarii acestor lucriri.

14.6. Concesionarul are obligatia sa plateascd impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
prevazute de legislatia Romand, beneficiind la cerere de toate facilititile respectiv de scutirile, exceptdrile
sau reducerile temporare prevazute de legislatia in vigoare.

14.7. Concesionarul are obligafia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele sl
documentele solicitate de acesta in legaturd cu derularea contractului de concesiune.

15. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:

16.1. Litigiile de orice fel aparute intre pérfile contractante in cursul deruldrii contractului se vor
rezolva in principal pe cale amiabila, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil vor fi de competenta
instantei de la locul executarii contractului,

17. DISPOZITI FINALIL:

17.1. Drepturile si Indatoririle partilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin contractul
de concesiune respectand dispozitiile Codului Civil in materie de contracte.

17.2. In cazul In care céstigatorul nu se prezintd la termen pentru incheierea contractulu, respectiv 30
zile de la data adjudecdrii , garantia de participare nu se mai restituie.

Anexa | face parte integranta din prezentul caiet de sarcini.

APROBAT,

PRIMAR,
Jur.Silviu Vinteler
| INTOCMIT,

Sing Mofiita Botos
K//
K




ANEXA 1

DOCUMENTATIA PENTRU DESFASURAREA LICITATIEI
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind concesionarea prin licitatie publica a spatiului medical- Cabinetul medical nr.10 situat in incinta
Policlinicii oragului Ocna Mures, str.Ax. Sever, nr.43A | jud. Alba
spatiului medical- Cabinetul medical nr,10

Primaria orasului Ocna Mures, str.N.lorga, nr.27, judetulAlba, cod fiscal 4563228, telefon : 0258871257,
/0258871217, Fax: 0258871217, E-mail:contact@primariaocnamures.ro, Web:www.primariaocnamures.ro,
persoana de contact- sing.Monica Botos

2. CONCEDENT

Orasul Ocna Mures

3. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de  ani.

4. CONDITII DE PARTICIPARE

Concesionarea se face cétre persoane fizice sau juridice, cu activitate si experienta In domeniul sanatatii.

5. COSTUL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

ste de 50 lei exemplarul si se va achita la casieria Primiriei Ocna Mures.

0. TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Este de 200 lei gi se va achita la casieria Primariei Ocna Mures.

7. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI

Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile de la data depunerii ofertelor.

8. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Dovada depunerii garantiei, In cont separat la banca ofertantului, pentru participarea la licitatie, va fi depusa
de cétre ofertant la concedent, odati cu depunerea ofertei, la secretariatul organizatoric al licitatie.

Aceasta va consta In scrisori de garantie bancard sau alte acte similare acestora, in valoare de 100 lei, pentru
o perioada de valabilitate egald cu perioada de valabilitate a ofertei, respectiv 30 zile de la depunerea
ofertelor.

In cazul ofertantului céstigdtor, garantia de participare va fi retinutd de citre concedent pand in momentul
incheierii contractului de concesiune si se va transfera in garantia de buni concesiune,

Garantia de participare la licitatie se va pierde daci se retrage oferta tnainte de desemnarea castigdtorului
sau daca oferatntul declarat cstigator al licitatiei nu semneazi contractul de concesiune din culpa sa.

9. MODUL DE INDEXARE AL TAXEI DE CONCESIUNE

Taxa de concesiune se va plati in lei si se va actualiza anual cu indicele de inflatie,

10. CALENDARUL LICITATIEI

a) Publicarea anuntului privitor la licitatie pana la
b) Termenul limita de depunere a ofertelor:

¢) Data desfasurdrii licitatiei:

>

b

d) Timpul de lucru al Comisiel de licitatie riméne la aprecierea comisiei;

¢) Comunicarca rezultatelor comisiei, de citre concedent: se va face in termen de 3 zile lucratoare de la data
intocmirii raportului de evaluare al comisiei;

[) Contestatii: 5 zile lucritoare de la data comunicirii rezultatului licitatiei;

£) Solutionare contestatii: 10 zile lucritoare;

h) Semnarea contractului: dupd fmplinirea unui termen de 30 zile calendaristice de la data comunicarii
rezultatului licitatiei;

1) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarati necéstigdtori: in termen de 10 zile lucritoare de la
data comunicarii rezultatului licitatiei.

L. COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE

Comisia de licitatie va fi formata din 5 membrii si va fi stabilitd prin Hotarare a Consiliului Local nr.




12. DEPUNEREA OFERTELOR
Ofertele vor fi redactate in limba romana.
Ofertele se depun la sediul Primariei Ocna Mures, registratura in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care vor cuprinde urmétoarele documente:
Pe plicul exterior se va indica , licitatie spafiu medical- cabinet medical nr.10,, licitatia publicd deschisa
pentru care este depusd oferta si va trebui sé confind plicul interior cu oferta si urmdtoarele acte:

-n cazul persoanclor juridice:

¢ O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnata de ofertant, fard
ingrosdri, stersdturi sau adaugiri;

¢ Acte doveditoare a stirii materiale si financiare care si ateste capacitatea de preluare a
concesionarii,

v Dovada ca poate exercita activitati medicale.

. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor cdtre stat, inclusive cele locale, in original sau copie legalizata, valabile la data deschiderii ofertelor:

v Document care sa ateste forma juridicd a solicitantului.

J Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru

participare la licitafie.
o Oferta
= in cazul persoanclor fizice :
¢ O figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
Ingrosari, stersaturi sau adaugiri,
» Acte doveditoare a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de preluare a
concesionaril,
o Certificat de libera practica;
¢ Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor
catre stat, inclusiv cele locale, n original sau copie legalizata, valabila la data deschiderii ofertelor;
o Copie dupd actul de identitate;
o Codul fiscal,
¢ Dovada achitdrii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru
participare la licitatie.
v Oferta
Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.
Acest plic va contine oferta propriu zis#, care contine:

¢ Valoarea concesiunii _lei/an pentru suprafata totald de mp.
¢ Activitatea desfagurata
o Valabilitatea ofertei: _zile de la data deschiderii ofertelor;

Iiecare participant poate depune o singura oferta.
Ofertele vor fi Tnregistrate n ordinea primirii lor la registratura Primiriei orasului Ocna Mures, si se depun
cu cererea de Tnscriere la licitatie, conform cu modelul anexat.
Oferta va {1 depusé Intr-un exemplar, semnata de ofertant.
[3. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despadgubiri se realizeazi potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirile ulterioare.

14. PROCEDURA DE EVALUARE
Plicurile inchise si sigilate, vor fi predate Comisiel de licitatie, la data fixatd pentru depunerea lor. Dupd



deschiderea plicurilor exterioare comisia de licitatie elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor
prevézute la pet,12.

Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea plicurilor exterioare, cel
putin 3 oferte si fie valabile.

Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de licitatie va tntocmi procesul-verbal in
care se va mentiona rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarea
procesului-verbal de cétre toti membrii comisiei de licitatie si de citre ofertanti,

Dupa analizarea ofertelor, Comisia de licitatie poate cere ofertantilor, n seris, preciziri cu privire la
continutul ofertel.

Pentru determinarea ofertei castigitoare, Comisia de licitatic va avea in vedere pretul cel mai
mare oferit. (In caz de egalitate a preturilor oferite se va solicita ofertantilor a ciror oferta a fost
cgald, sa depund o noud oferti tn plic inchis, ofertd care va trebui sii fie mai mare dect cea depusi
initial).

Comisia de licitatie 15i intocmeste raportul si procesul-verbal de evaluare a ofertelor si desemncaza
ofertantul céstigator.

Comisia de licitatie transmite concedentului raportul, precum si ofertele prezentate.

Raportul va fi depus la dosarul concesiunii.

[n continuare procedura de licitatie urmeaza calendarul licitatiei descris in Instructiunile pentru
ofertanti.

APROBAT,
PRIMAR,
Jur.Silviu Vinteler

INTOCMIT,
Sing.M/odica Botos

( /L/ ,,



CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES
STR. N.IORGA , NR. 27, JUDETUL ALBA
Subsemnatul , In calitate de , domiciliat
in , avand Cl seria nr. ca urmare a anuntului
de participare aparut in ziarul din , (MOf )
din , privind organizarea procedurii de licitatie deschisa pentru
concesionarea spatiu medical- cabinetul medical nr.10 , in suprafata de mp, situat

in Policlinica oragului Ocna Mures, judetul Alba imi exprim prin prezenta, interesul de a participa

in calitate de ofertant,

Am luat cunostintd de criteriile si conditile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertantilor

calificati si anexam la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, si oferta in plic sigilat.

Cu stima,

Data completarii ............................
Ofertant,

(semnatura autorizaté)
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OFERTANT

FISA DE INFORMATII

Prin - prezenta, ne exprimam interesul de a desfdasura  activitati

a

din oragul

In acest scop, va comunicam, urmétoarele informatii preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

- Denumirea firmei:

- Reprezentant legal:

* LLocalitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

- Pagina web:

- Persoana de contact:

- Profil de activitate actual:

- Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :

- Alte locatii in RO/UE:

- Numar total angajati:

OFERTANT

(Semnatura si stampila S.C.)
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DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul/ a , In calitate de
reprezentant legal al , declar urmétoarele in numele
Ofertantului:

la data prezentei, pe care o reprezint nu se afla in

reorganizare sau lichidare judiciard sau in faliment:

administratorii subscrisei nu au fost condamnati si nici nu s-a

inceput fmpotriva lor urmérirea penald pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere,
fals, uz de fals, Tnseldciune, delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita,
precum si pentru alte infractiuni de natura comerciala:

am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de modalitatea
de selectare a ofertelor depuse;

oferta de concesionare depusa de pe care o reprezint este
valabila_____ de zile calendaristice de la data deschideri] ofertelor;

in cazul in care mi se va adjudeca concesionarea spatiului medical-cabinet medical nr.10
in suprafata de mp, situat in , orasul ___,judetul Alba ma
angajez sa:

1. In termen de 30 de zile de la data Tncheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s& depuné, cu titlu de garantie, o suma reprezentand o cotd parte din
suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta.

OFERTANT

(Semnétura si stampila S.C.)

OFERTANT
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FISA DE INFORMATII

PENTRU PERSOANA FIZICA

Prin prezenta, Tmi exprim interesul de a desfisura activitati de In orasul

str. nr. dupé finalizarea lucrdrilor de amenajare si
operationalizarea acestuia .

a

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare:

Reprezentant :

- Localitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

Profil de activitate actual:

Alte locatii in RO/UE:

- Numar total angajati:

OFERTANT

(Semnatura )
Data ..........ooooein,
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DECLARATIE DE PARTICIPARE

PENTRU PERSOANE FIZICE

Subsemnatul : domiciliat in localitatea str.

nr. jud.Alba, declar urmatoarele :

e )

la data prezentei, dispun de resurse financiare pentru realizarea investitiei;

nu am fost condamnat si nici nu s-a fnceput Tmpotriva mea urmdrirea penala pentru
gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, uz de fals, inseldciune, delapidare,
marturie mincinoasa, dare sau luare de mits, precum si pentru alte infractiuni de natura
comerciala;

am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de modalitatea
de selectare a ofertelor depuse;

oferta de concesionare depusd este valabila de zile calendaristice de la data
deschiderii ofertelor:

in cazul in care mi se va adjudeca concesionarea spatiului medical- cabinetul medical
nr.10 n suprafata de mp, situat in , orasul , judetul Alba
Ma angajez sa:
1.1n termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s& depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentand o cotd parte din
suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta.

OFERTANT,

Semnéatura
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OFERTANT

OFERTA
Suntem interesati sa ne desfasuram activitatea in din
orasul _. incepand cu trimestrul/luna anul in

urmatorul domeniu de activitate:

DATE TEHNICE SI FINANCIARE

v Valoarea concesiunii lei/an, pentru suprafata totala de mp.

° Activitatea desfasurata

v Valabilitatea ofertei: zile de la data deschiderii ofertelor;

OFERTANT

(Semnatura si stampila S.C.)
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ROMANIA

JUDETUL ALBA

ORASUL OCNA MURES

DIRECTIA JURIDICA

Compartimentul juridic si contencios administrativ

NI v Livireiiininninnns

CONTRACT DE CONCESIUNE

incheiat in oragsul Ocna Mures judetul Alba

CAP.I. PARTILE CONTRACTANTE:

L1 ORASUL OCNA MURES, prin Consiliul local al orasului Ocna Mures,
avand sediul Tn oragul Ocna Mures, strada Nicolae lorga, nr.27, cod 515700, judetul
Alba, Nr. Tnreg. 37/1 din 26.08.1993, CUI 4563228, reprezentat de primar, Vinteler

Silviu, Tn calitate si denumit in continuare Concedent, pe de o parte, si

1.2, persoand juridicd romand cu sediul in
, CUI , reprezentatd de
, cu domiciliul in , CNP , 1n

calitate de administrator, denumitd in continuare Concesionar pe de alta parte,

avind in vedere: prevederile art. 871-873 din Codul civil, care reglementeazi Dreptul
de concesiune, a O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica, cu modificdrile ulterioare, a Normelor metodologice de
aplicare a O.U.G. nr. §4/2006 aprobate prin H.G. nr. 168/2007, a Hotararii Consiliului
local al oragului Ocna Mures nr. 101/30.05.2013 privind reglementarca situatici
bunurilor utilizate In derularea contractelor de concesiune de terenuri proprietate publicd
sau privatd a Oragului Ocna Mures, care se aplicd si contractelor de concesiune avand ca
obiect spatii medicale, a Hotararii Consiliului local al orasului Ocna Mures nr.

_____siaRaportului de evaluare al Comisiei de evaluare nr.




au convenit sd Incheie prezentul contract de concesiune, cu respectarea urméatoarelor

clauze:

CAP.II: OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE:

2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituic concesionarea, respectiv predarea de
catre Concedent Concesionarului, a imobilului — spatiu medical — Cabinet medical nr. 10,
proprietate publicd a Oragului Ocna Mures, In suprafatd de 32,52 m.p. situat in incinta
Policlinicii orasului Ocna Mures, str. Ax. Sever, nr. 43A , jud. Alba inscris in CF
nr.76438 - Ocna Mures, nr. cad. 76438-Cl1,

2.2, Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazd de proces-
verbal, care face parte integrantd din prezentul contract, Tmpreund cu schita-
amplasament,

2.3. Obiectivul concedentului este folosinta, de citre concesionar, a imobilului
identificat la punctul 2.1. — cu destinatia cabinet medical

2.4. In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele

categorii de bunuri:

- bunurile de retur: spatiu medical — Cabinet medical nr.10

bunurile proprii: investitiile si dotdrile, conform scopului concesiunii.

2.5, Situatia bunurilor la Incetarea contractului:
La Tncetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de concesionar in

realizarea scopului concesiunii se vor impdrti astfel, dupa caz:

a. Bunurile de retur: reprezintd spatiu medical — Cabinet medical nr.10 , imobilul
concesionat, care revine de plin drept, gratuit si liber de sarcini proprietarului concedent.
Concesionarul se obligd si-l predea Tn acest mod, pe cheltuiala proprie, in termen de cel
mult 15 zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucrdrile, amenajérile, investitiile, dotarile si altele
asemenea efectuate de cétre Concesionar pe durata deruldrii contractului, asupra cirora
partile convin astfel:

b.1 dacd Concesionarul nu Inregistreazi debite scadente si neachitate sau alte

obligatii contractuale scadente, evaluabile 1n bani si neonorate la data incetirii, din orice

motive, a contractului sau, Inregistreazii debite dar le achitd integral, inclusiv




penalitatile/majorarile aferente tn termen de cel mult 15 zile de la data incetdrii: -

concesionarul are obligatia de a preda imobilul liber de sarcini, sens in care va avea un

termen de 10 zile de la data fncetdrii contractului; Nu vor fi ridicate lucrdrile/investitiile
reprezentdnd utilitatile clasice (gaz, energie electricd, apd-canalizare), inclusiv
racordurile si aparatele de evidentd a consumurilor, care vor rdmane in proprietatea
exclusiva a Concedentului, fara nici un fel de pretentii bdnesti sau de altd naturd din

partea Concesionarului.

-

b.2 dacd Concesionarul Inregistreazii debite scadente si neachitate sau alte

obligatii contractuale evaluabile In bani, scadente si neonorate la data Incetdrii, din orice

motive, a contractului si nu _achitd integral toate aceste restante, inclusiv

penalititile/majordrile aferente In termen de cel mult 15 zile de la data Tncetdrii: - in

acest caz toate amenajirile, lucrdrile, investitiile, dotdrile si altele asemenea efectuate de
citre Concesionar pe durata deruldrii contractului, revin de plin drept, In proprietatea
publicd a Orasului Ocna Mures, fard nici un fel de posibilitate a Concesionarului de a se
opune, sens Tn care acesta declard cd este de acord si 1gi asuméd Intrutotul aceastd clauzd.
Partile convin, de comun acord ca in baza prezentei clauze contractuale, care reprezintd
un pact comisoriu si asumatd in mod expres, Concesionarul renuntd, deplin §i irevocabil
la dreptul siu de proprietate asupra tuturor lucrdrilor, investitiilor, dotdrilor si altele
asemenea efectuate T spatiul concesionat pe durata deruldrii contractului, care vor trece
1 mod automat, fard platd si fard nici un fel de formalitéti suplimentare, In proprictatca

privatd a Concedentului.

b.3 Dupi preluarea in proprietatea sa a bunurilor Concesionarului, Concedentul va
proceda, la libera sa alegere, funcie si de interesul local, dupd cum urmeaza:

i) si pistreze bunurile preluate de la Concesionar conform clauzei b.2, caz in care
va pliti Concesionarului o suma reprezentdnd contravaloarea a jumdtate din preful de
piatd a valorii investitiilor, stabilitd la acea datd, suma din care, initial, vor fi deduse
toate datoriile banesti precum si contravaloarea obligatiilor scadente si neindeplinite de
ciitre Concesionar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice a
investitiilor, cheltuieli de executare, evaluare, ctc.;

if) sd Tnstriineze, total sau partial investitiile, Tn conditiile legii, caz in care va

restitui Concesionarului o sumé reprezentdnd contravaloarea a jumditate din preful cu



care au fost Instrdinate, suma din care, inifial, vor fi deduse toate datoriile banesti
precum i contravaloarea obligatiilor scadente, evaluabile Tn bani si neindeplinite de
cdtre Concesionar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice a

investitiilor, cheltuieli de executare, evaluare, valorificare, etc.;

2.6. Clauzele cuprinse la punctul 2.5. nu se aplicd in cazul in care incetarea
confractului se datoreazd culpei exclusive a Concedentului constatata prin sentintd
Judecatoreascd irevocabild sau a exproprierii pentru cauzad de utilitate publici. Tn cazul
exproprierii, toate datoriile Concesionarului scadente si restante la data rezilierii se vor

refine din pretul stabilit cu titlu de despagubire ce va fi acordat Concesionarului.

CAP.III: DURATA CONTRACTULUI:

3.1. Durata concesiunii este de _ani, incepand cu data de .
Predarea-primirea spatiului se va face pe bazéd de proces-verbal, impreuna cu schita-
amplasament.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult
jumadtate din durata sa initiald, prin simplul acord de vointéd al partilor, sens n care se va
Incheia act aditional cu cel putin un an Tnainte de expirarea duratei contractului. Acordul

de voin{d al concedentului 1l va reprezenta actul administrativ pe care 1l va cere legea in

vigoare la data solicitdrii acordului de prelungire, adoptat n acest sens.

CAPIV: REDEVENTA (PRETUL CONCESIUNII):

4.1. Concesionarul datoreazé plata redeventei incepand cu data de

4.2, Redeventa anuald este de , pret care se va modifica anual, prin
indexare Tn raport de rata inflatici sau prin hotérére a concedentului. Redeventa se va
achita, de catre concesionar, concedentului, lunar, In lei, In 12 transe egale, pand la data
de 25 a liecarei luni.

4.3, Plata redeventei se face la casieria Primédriei orasului Ocna Mures, din Ocna
Mures, strada Nicolae lorga, nr. 27, judetul Alba sau in contul concedentului nr.
ROI4TREZ0O0421A300530X XXX, deschis la Trezoreria Aiud.

4.4, Pentru neplata la termenele scadente a redeventei, pértile convin de comun

acord plata de penalitdti In cuantum de 2% pentru fiecare luni sau fractiune de luna



de intlrziere, aplicatd la suma scadentd, obligatie acceptatd si asumati neechivoc de

catre Concesionar. Penalitatile se calculeazd incepand cu ziua urmatoare datei scadentei.

CAP.V. OBLIGATILE SI DREPTURILE PARTILOR;

5.1. Relatiile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea unei posibile egalitéti intre
avantajele care 1i sunt acordate concesionarului si sarcinile care 1i sunt impuse.

a.) Obligatiile si drepturile concedentului:

5.2. Concedentul se obligd sd pund la dispozitia concesionarului, 1n timp util,
spatiul concesionat declardnd ca acesta corespunde cu situatia prezentatd n caietul de
sarcini, nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, nu este bun litigios si este liber de orice
sarcini, avand datoria sd nu 1l tulbure pe concesionar T exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

5.3. Concedentul nu are dreptul, cu exceptia nivelului redeventei, si modifice
unilateral contractul de concesiune, tnafard de cazurile expres prevdzute de lege,
prezente ori ce vor apare in viitor ca efect al modificirii legislatiei sau atunci cand
modificarea se datoreaza unor cauze exceptionale legate de interesul national sau local,
dupd caz. Tn aceasti situatie, modificarea contractului se va face dupd notificarea scrisi
prealabild a concesionarului.

5.4. Concedentul are obligatia sa 1l notifice pe concesionar despre aparitia oricror
imprejurdri de naturd sd aducd atingere drepturilor concesionarului, precum si sa 1l apere
pe acesta Tmpotriva tulburdrilor asupra folosintei bunului, produse de un al treilea.

5.5. Concedentul are dreptul sa verifice, In perioada deruldrii contractului de
concesiune, modul Tn care se respecta conditiile si clauzele acestuia de cétre concesionar,
acesta din urmé avind obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile,
documentele si evidentele solicitate.

b.) Obligatiile gi drepturile concesionarului:

5.6. Concesionarul nu este obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de
executarea obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd tn urma:

a) unei actiuni sau a unei masuri abuzive dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de forta majord sau unui caz fortuit.
5.7. Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor

prevazute in prezentul contract i in acord cu normele legale specifice domeniului de



activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop, precum si cu cele
prevazute in caietul de sarcini.

5.8, Responsabilitatile de mediu 1i revin in exclusivitate concesionarului, inclusiv
cele privind apdrarea fmpotriva incendiilor, astfel cum sunt reglementate de Legea
307/2006 - privind apararea mpotriva incendiilor, concendentul nemaiavand nici o
responsabilitate n acest sens cu exceptia celor rezultate din activitdti anterioare
incheierii prezentului contract, daci este cazul.

5.9.  Costurile cu utilitafile comune vor fi suportate de cédtre concesionar
proportional cu suprafata spatiului concesionat.

5.10. Concesionarul nu poate 1n nici un caz subconcesiona, in tot sau in parte si
nici nu poate gaja unei alte persoane obiectul concesiunii, si in termen de 30 de zile de la
semnarea contractului de concesiune are obligatia sa 1l inregistreze, pe cheltuiala proprie,
la-O.C.P.I. Alba — Biroul de publicitate imobiliard Aiud, prin Inscrierile cuvenite in

cérfile funciare corespunzitoare.

CAP.VI. GARANTII

0.1. Concesionarul are obligatia constituirii, in favoarea concedentului, a unei
garanfii pentru buna executare a obligatiilor sale contractuale, Th sumi egald cu
contravaloarea concesiunii pentru un 2 an de exploatare, respectiv suma de L
lei care va fi achitatd cu titlu de garantie la semnarea contractului sau in termen de cel
mult 30 de zile de la semnare si din care se vor retine, daca este cazul, penalititile si alte
sume datorate de concesionar bugetului local al orasului Ocna Mures cu orice titly,
rezultate din derularea prezentului contract. Dacd valoarea garantiei se va epuiza,
concesionarul are obligatia constituirii unei noi garantii in cuantumul aritat mai sus prin
raportare la valoarea redeventei datoratd th anul in curs.

0.2. Concedentul Tgi rezeva dreptul de a rezilia unilateral contractul, fird somatie si
fard vreo altd formalitate, Tn cazul n care concesionarul nu isi indeplineste, integral si in
termen, obligatia asumata prin punctul 6.1. sau daci, in cazul lichidarii sau diminuarii
cuantumului garantiei ca urmare a refinerilor aplicate de concedent In baza punctului
0.1., concesionarul nu refntregeste garantia la valoarea sa initiala, in termen de maxim 15

zile de la data lichidarii/diminuarii acesteia.



CAP.VIL. RASPUNDERI

7.1. In cazul nerespectirii totale sau partiale a obligatiilor stabilite in caictul de
sarcini precum si a clauzelor prezentului contract privind plata obligatiilor,
concesionarul este obligat la plata penalititilor de 2% pentru fiecare lund sau
fractiune de lunit de intarziere, calculate la suma scadentd restantd, pina la achitarea

integrald a sumelor datorate.

7.2. Denuntarea unilaterald a contractului de c#tre concesionar, thainte de
expirarea duratei convenite, din motive neimputabile concedentului, atrage, de
asemenea, dupd sine, daune-interese, in cuantum de Y4 din redeventa anuala.
Concesionarul este obligat la plata acestei sume in termen de 15 zile de la momentul
renunfdrii sau se va retine din garantie dacd aceasta nu a fost afectatd de alte retineri, fard
a putea face opozitie sau a invoca imbogdtirea fard just temei.

7.3. Denuntarea unilaterala a contractului de cdtre concesionar are ca efect
restituirea  garantiei doar in cuantumul rdmas dupad retinerea daunelor-interese n
cuantum de Y din valoarea redeventei anuale, precum si al altor retineri dacd este cazul
si nu 1l scuteste pe acesta de plata redevenfei pAnd Tn momentul predirii efective a
spatiului concesionat, liber de orice fel de sarcini, chiar daca acestea nu au fost notificate
in carte funciard si chiar daci au fost instituite cu acordul concedentului. In cazul in care
daunele—interese nu au fost retinute din garantie si in lipsa altor retineri, garantia se va

restitui in mod integral.

CAP.VIII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

8.1. a) In cazul Tn care modificarea unilaterald a contractului de citre concedent,
cu excepfia cuantumului redeventei, a cauzei de utilitate publicd, a starii de necesitate, a
cazului fortuit, forta majord sau altele asemenea, aduce un prejudiciu concesionarului,

acesta are dreptul sd primeascd Th mod prompt o despdgubire adecvatd si efectivi,
stabilitd Tn conditiile legii.

b) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea
despigubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta judecédtoreascd competentd.

¢) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despégubiri nu poate s
constituie un temei pentru concesionar care sid conducé la sustragerea de la obligatiile

sale contractuale.




CAP.IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei concesiunii, daci partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, In conditiile legii;

b) prin riscumpirare, in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denunfarea unilaterala de catre concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in
sarcina concedentului;

¢) prin retragere, n cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre
concesionar, cauzd ce conduce la rezilierea unilaterala a contractului de cétre concedent,
fard a mai fi necesare alte formalitati. Tn acest caz concesionarul, se obligd sd pliteasca
concedentului ¥4 din valoarea redeventei din anul in curs, cu titlu de daune interese plus
redeventa pand la predarea efectivd a spatiului, garantia urmand a i se restitui doar in
limita rimasd dupd refinerea sumei aritate mai sus, precum si a altor sume dacd va fi
cazul. Dacd suma de bani reprezentind daune-interese nu va fi refinutd din cuantumul
garantiei siin lipsa altor retineri, aceasta se va restitui in mod integral.

d) prin renuntare: concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care, din
motive obiective, justificate, este imposibila exploatarea acesteia dupd punerea in
functiune, caz in care va comunica acest fapt concedentului cu cel putin 30 de zile
fnainte, urmand ca si garantia sa-i fie rstituitd doar Tn limitele rimase dupd retinerea
daunelor-interese precum si a altor retineri daca va fi cazul. In plus va achita redeventa
pand la predarca efectivd a spatiului. Daci suma constand in plata daunelor interese nu
se va retine din cuantumul garangiei si n lipsa altor refineri, aceasta se va restitui in mod
integral.

¢) la disparitia, totald sau partiala, din orice fel de cauze a bunului concesionat;
incetarea produce efecte de la data disparitiei, prin simpla constatare a acestui fapt de
catre oricare dintre pérfi comunicatd celeilalte si fari plata vreunei despigubiri in
sarcina Concedentului.

f) n cazul disparitiei partiale (imposibilitatii de folosintd) a spatiului concesionat
conform lit.e), Tn cazul in care spatiul rimas mai poate fi utilizat conform scopului

concesiunii, concesiunea poate continua, pentru suprafata ramasd, cu acordul ambelor



parti consemnat In scris, prin act aditional, redeventa datorati fiind diminuati

proportional cu suprafata spatiului disparut.

9.2. Intarzierile la plata concesiunii mai mari de 6 luni de la ziua scadentei de
platd pentru fiecare trimestru, vor fi notificate concesionarului, de urgentd, in toatd
aceastd perioadd, inclusiv prin emiterea de somaii i titluri executorii pe numele
concesionarului T vederea recuperarii debitului. Neplata integrald a obligatiilor fiscale
astfel notificate (redeventd + penalititi), In termen de maxim 15 zile de la primirea
notificdrii de cétre concesionar, conduce la retragerea concesiunii, fard a mai fi necesarg
punerea in intdrziere sau alte formalitdti, cu toate consecintele ce decurg din aceasta,
concesionarul neavand drept de opozitie decat daci invocd si dovedeste forta majord asa
cum este aceasta definitda de lege. Pentru recuperarea creantelor astfel notificate
concedentul, Oragul Ocna Mures, Isi rezervd dreptul intentirii unei actiuni in instantd

impotriva concesionarului, n conditiile dreptului comun.

9.3. La Incetarea contractului de concesiune, prin expirarea perioadei contractuale
sau din cauze neimputabile concedentului, concesionarul are obligatia ca, in cel mai
seurt timp, s& restituie concedentului, n deplind proprietate, In mod gratuit si liber de
orice sarcini, spatiul care face obiectul prezentului contract, asa cum este identificat la

cap.ll, punctul 2.1., cu aplicarea clauzelor convenite conform punctului 2.5.

CAP.X. FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre partile contractante nu rispunde de neexccutarea la termen
si/sau de executarca in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care
Tl revine n baza prezentului contract, dacd neexeccutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatici respective a fost cauzatd de forfa majord, asa cum este
definitd de lege

10.2. Partea care invocd forfa majord este obligatd si notifice celeilalte parti, in
termen de 5 zile de la producerca evenimentului §i sd ia toate misurile posibile in
vederea limitarii consecintelor lui.

10.3. Dacd n termen de 30 de zile de la producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, pértile au dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract

fard ca vreuna dintre ele si pretindd daune-interese.



CAP.XIL. NOTIFICARI

~

I1.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil Indepliniti dacd va fi transmisi la sediul/domiciliul

prevazut in partea introductivd a prezentului contract,

1.2, In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ca va fi transmisd, prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de

destinatar la data mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

I'1.3. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu
sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalititile prevédzute la alineatele

precedente,

CAP.XIL LITIGII. MONITORIZARE. CLAUZE FINALE

12.1. In cazul In care rezolvarea nelntelegerilor nu este posibild pe cale amiabili,
cle vor fi supuse instantelor de judecata competente de la locul situdrii bunului

concesionat, cu parcurgerea procedurilor prealabile legale.

12.2. Concedentul, pentru monitorizarea Indeplinirii obligatiilor Concesionarului
privind modul de utilizare al imobilului, desemneazi o persoand din cadrul Biroului
Urbanism, inclusiv pentru perioada ulterioard expirarii termenului contractual sau
incetarea lui in alt mod, si pand la o noud atribuire (licitatie), iar pentru monitorizarea
indeplinirii obligatiilor financiare este responsabil serviciul VITL.

12.3. Modificarca prezentului contract se face numai prin act aditional Incheiat
intre partile contractante.

2.4, Prezentul contract, Tmpreund cu anexele sale care fac parte integrantd din
cuprinsul sdu, completat cu clauzele continute in caietul de sarcini, reprezintd vointa
partilor si nlaturd orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara
tncheierii lui,

12.5. In cazul n care partile 1si incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care
suferd vreun prejudiciu, a dreptului de a cere exccutarea Intocmai sau prin echivalent

binesc a obligatiei, nu Inseamni ci ea a renuntat la acest drept al siu.
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12.6. Prezentul contract contine 11 (unsprezece) pagini/file, a fost incheiat tntr-un

numdr de 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

CONCEDENT, ORASUL OCNA MURES prin

PRIMAR, DIRECTIA ECONOMICA,
SILVIU VINTELER EC. AIDA ONAC
DIRECTIA JURIDICA PARHITECT SEF,

JUR. NICOARA FLORIN SING. BOTOS MONICA
SEF SERV.VITL, VIZAT C.E.P.,
EC. SZILAGYI ILDIKO EC. MIRELA DRAGAN
intocmit,

cons, jur. Bucur Anca

CONCESIONAR,
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STUDIU DE OPORTUNITATE

a) Prezentare generala:

Policlinica Ocna-Mures este situata in partea de sud a orasului Ocna-
Mures, pe str. Axente Sever, nr. 43 A, jud. Alba. Cladirea policlinicii este
amplasata in aceeasi incinta cu Spitalul orasenesc Ocna-Mures.

Constructia este tip S+P+2E, avand la subsol spatii administrative (magazii,
depozite, grupuri sanitare), la parter cabinete medicale, radiologie, grupuri

sanitare, la etajul | cabinete medicale, laborator si Rx dentar, iar la etajul Il sala
de operatii.

Constructia dispune de toate utilitatile, fiind functionabila.

Imobilul este inscris in C.F. 76438 Ocna-Mures, cu nr. cad. 76438-C1 s
face parte din domeniul public al orasului Ocna-Mures.

b) Necesitatea si oportunitatea

Orasul Ocna-Mures a beneficiat, pana la data de 01.04.2011, de
serviciile medicale ale Spitalului orasenesc si ale Policlinicii.

Print HGR nr. 345/2011 - pentru aprobarea pentru anul 2011 a
Raportului comisiei de selectie a unitatilor sanitare cu paturi care nu pot incheia -
contracte cu casele de asigurari de sanatate, precum si a listei acestor unitati
sanitare s-a creat imposibilitatea functionarii spitalului.

Prin aceasta hotarare s-a creat situatia ca populatia orasului Ocna-
Mures, a satelor componente, a satelor apartinatoare si a comunelor limitrofe sa
nu mai poata beneficia de serviciile sanitare prestate de Spitalul orasenesc
Ocna-Mures si de Policlinica.

In aceasta situatie, cand cel mai apropiat spital este la Aiud, la distanta
minima de 20 km si maxima de 42 km (Gabud, Silea), se impune organizarea
unel minime activitati medicale in zona.

Avand in vedere si solicitarea medicilor din spital, ramasi fara servici
sau redistribuiti la alte spitale din judet, de unde nu pot face naveta, de a li se
concesiona cabinetele medicale din Policlinica Ocna-Mures, in scopul de a se
privatiza conform Ordonantei nr. 124/1998 si grija de a nu lasa populatia orasului
fara nici un serviciu medical, a trebuit ca policlinica sa fie organizata in cabinete
medicale, care sa fie concesionate, prin licitatie publica, la acesti medici si altii
care ar dori sa vina sa presteze servicii medicale in oras.

Studiind releveul etajului | din policlinica, se constata ca se poate
concesiona spatiul medical- cabinetul nr.10.

Imobilul Policlinica se preteaza pentru infiintarea de cabinete medicale
conform cu Ordonanta nr. 124/1998, deoarece in policlinica au functionat
cabinete medicale care au toate utilitatile si dotarile necesare pentru a functiona.

3



De servicile medicale prestate in aceste cabinete medicale ar
beneficia in jur de 29.500 locuitori din oras si satele invecinate.

c) Redeventa

Avand in vedere Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul SC EVAL
AFFAIRS SRL , concesionarea spatiului medical-cabinetul nr.10 se va face prin

licitatie publica, plecand de la pretul minim de 2715 lei/an, atragandu-se venit la
bugetul local.

d) Investitiile necesare

Investitiile care se vor realiza pentru amenajarea cabinetului se vor face
numai dupa avizarea , de catre primarie, a devizelor estimative. La terminarea
investitiei se va face receptia lucrarilor, in prezenta unui reprezentant al primariei,
lar deducerea cheltuielilor se va face pe baza unei situatii de lucrari, dar care sa
nu depaseasca devizul estimativ avizat,

e) Modalitati de acordare a concesiunii:
Concesiunea se va acorda prin licitatie publica deschisa Tn conformitate cu
QUG nr.54/2006.

Nu se aplica prevederile HG nr. 884/2004, deoarece aceasta hotarare se
refera la cabinetele care, la data aparitiei ei, erau infiintate in conformitate cu
Ordonanta nr. 124/1998.

Medici pentru a-si infiinta cabinetele, conform cu Ordonanta 124/1998,
trebuie intai sa detina aceste spatii, care pot fi inchiriate sau concesionate.

f) Durata estimata a concesiunii

Tindnd cont de faptul ca In cabinetele medicale se vor desfasoara
activitati de prestari servicii medicale, considerdam ca durata concesiunii poate fi
de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii ei.

g) Termenele previzibile ptr. realizarea procedurii de concesionare

Termenul minim prevazut de legislatia in vigoare;

Pentru aceste motive, se propune Consiliului Local si Primarului

oragului Ocna Mures, sd aprobe concesionarea respectivului spatiu
medical-cabinet medical nr. 10 ca fiind oportuna.

Aprobat
PRIMAR
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliari—Cabinet medical nr, 10

Adresa proprietate: Str. Axente Sever, nr. 43A, Ocna Mures, jud. Alba

Data evaluiirii:2S5iunie 2019

Kyvaluator: Danila loan Dorin — SC EVAL AFFAIRS SRL — str. Crisan, nr. 10, Aiud, jud. Alba,
CUI 40399807

Client:PRIMARIA OCNA MURES

CUIclient:4563228

Adresi client: str. Nicolaelorga, nr. 27, OcnaMures, jud. Alba



N

oy

L
Cuprins
Serisoare de rANSIILEIC. ..i....iivi e 4
| L ——— S
CERTIFICARE ..o 6
2. Termenii de veferingd ai evalufiriio......oooooooooviionniiscceeces oo 7
2.1 Identificarea si competenta evaluatoruli..ooo..........cccooooovovvrooomomioooo 7
2.2. [dentificarea clientului gi a oriciiror alfi utilizatori DESEMUIA 15500 150 rmeunsmnss smrarersaersy resysssssm s s 7

230 Scopul evalufivil v, L4 T G YU BN P e s

2.4, Identificarea proprietitii imobiliare subiect, Drepturi de proprictate evaluate..............c....co...... 8
2.5, TIPUL VALOTEL oo 9
2.0. D96 BB BETT o cnm v 9595 50010009 6555 s e s s s s 458 582 58 IR S 5 e s 9
2.7, Documentarea necesard pentru elaborarea evalufivii ... 9
2.8. Natura i sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea ..o 9
2.9. [poteze $TPOLEZE SPECIALC.....ov.iiiiiiisiie oo 10
2.10.  Restrictii de utilizare, difuzare sau PUDIICAT (oo 11
2.1 Declararea conformitifii evaluiirii cu standardele de evaluare ANEVAR oo 11
2020 Deserierea raportulUiL.. ... 12
3 Prezentaren datelor. ... e 13
3.1 IIV6E: FEIVEIALE 1 100 5005 55855 s mamns w5838 5 R S55 5 550 58 S5 580t et e 13
3.2, Deserierea situatien Juridice ......oooooviiiiiiioooeoecoeeeeeeee e 14
3.3. Deserierea terenUlUl.......o.ooooiiiie oo 14
3.4. DeSeITErem CHABTFIION 1 isuiviuscs s sso tenns sascnsmmsms vevesranevess ovesssessus s ss Femsis d542e K518 8ok ELETAS S8 88 S s e 14
4. Analiza piefel IMODIHAYC ...t 16
4.1, Delimitarea piefei SPECifice ........o.iiiiiiiisioo oo 16
4.2, AANALZS CBECI 01 05, 5500 5560 5050150 snnmmcrmmmes s s s e S S 5 598 54 et s st e s 16
4.3, PRl 28 B . s s i s 6500555 5 mmsons e g 3 B AR e 16
4.4, Analiza interaciunii dintre cerere $i oferti .o......o.oooocorviorooioeoiooeooeeoo 16
4.5. Previziunea absovbtiei proprietdfii subiect I piati ..o 16
S. Analiza Cele mai Bune UGHZAri - CMBU..........ooooovoiiioiooooo oo 17
5.1, Analiza celei mai bune utilizdri pentru proprietatea subiect:........ocoooeovoo 17
0. Bvaluarea proprietiifii.........oooooiiiiiiiioi oo 19
0.1. Abordarea prin PIaii ... 19
0.2, ADOLUATEA PLTIN VEILE oot 21
0.3. ADOrAarea Prin COSt oo 23
7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii ..........o.oooooiiiiiiioo oo 25
7.1, Opinia evaluatorului. Rezultatele evalufirii,.......o.ococoioiviooo oo 25

8. Anexe



,CIF 40299807, DANILA

Scrisoare de transmitere
25.006.2019

Fvaluator: Danild Ioan Dorin
Membru titular ANEVAR - EPI
Nr. leg.: 11983

Catre,

PRIMARIA OCNA MURES
Stimate doamne si stimati domni

Prin prezenta, va Inaintim Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastri
pentru proprietatea imobiliard:

. Cabinet medical- In suprafaautila de 32,52 mp i spatii comune in suprafatd de 28,82, total
suprafa(d utild 61,34 mp, situat in Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A, jud. Alba, inscris
in CF 76438, nr. top. 76438-C1, Ocna Mures

Scopul Raportului de Bvaluare este estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare pentru
concesionare.
Raportul de evaluare atasat prezentei adrese este un raport de tip narativ si are un numér de
31lde pagini.
Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate
Tipul valorii — valoare de piaté
Metodele folosite:Abordarea prin venit si Abordarea prin cost
Data evaludrii: 25.06.2019
Inspecfia  proprietafii a fost realizata de catre evaluator, In prezenfa reprezentantului
proprietarului la data de 25.06.2019. Cu aceastd ocazie a fost identificatd pe teren proprictatea
supusd evaludrii si au fost realizate fotografii proprietétii.
Valoarea de piafd a fost estimatd avand la bazi standardele si metodologia recomandatd de
ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018. In completarca misiunii de
evaluare am utilizat informatiile §i documentele furnizate de cétre client, cat si date din piata

locali.



1. Rezumat

Urmare a solicitdrii dumneavoastri, am procedat la evaluarea proprietétii imobiliare
indicatd mai jos. Am efectuat inspectia proprietatii sl am estimat valoarea de piata.

DANILA Tloan Dorin, membru titular ANEVAR, legitimatic nr, 11983, am evaluat
proprietatea mentionata, in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind Intocmit tn
concordan{d cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018,

Obiectul raportului: evaluarea proprietatii imobiliare — Cabinet medical — in suprafatd utila
de 32,52 mp si spatii comune n suprafati de 28,82, total suprafafa utild 61,34 mp, situat in Ocna
Mures, str. Axente Sever, nr, 43A, jud. Alba, inscris in CF 76438, nr. top. 76438-C1, Ocna Mures

Prezentul raport de evaluare a fost fntocmit in concordan{d cu rapoartele, actele,
documentafia si informatiile puse la dispozifie de citre proprietar, precum §i pe baza datelor si
informatiilor de piafd. Nu s-au efectuat auditiri speciale ale informatiilor primite de la beneficiar.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piatd pentru vanzare.

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, in conformitate cu SEV 103 — Raportare
(IV5103).Cea mai bund utilizare a proprietafii este cea comerciali,

Raportul de evaluare va estima valoarea de piatd in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2018.

Pentru estimarea valorii s-au aplicat:

¢ Abordarea prin venit
° Abordarea prin cost

Valoarea a fost exprimatd (indnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate In prezentul raport si este valabili in conditiile economice si juridice
men(ionate in raport.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport:

14.360 curo,

echivalent a 67.785 lei
la cursul valutar BNR de 4.7205 lei/euro, valabil la data de 25.06.2019

Aiud,
25.06.2019
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CERTIFICARE

Prin prezenta, In limita cunostingelor si informatiilor definute, certific faptul c& afirmatiile
prezentate si susfinute In prezentul raport sunt reale $i corecte. De asemenea, certific faptul ca
analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele §i ipotezele
speciale specifice i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

Certific faptul ¢& nu am nici un interes actual sau de perspectiva In proprietatea imobiliars
care face obiectul acestui raport de evaluare si nu am nici un interes personal si nu sunt partinitori
fafd de vreuna din pargile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoand afiliata sau implicatd cu acesta nu are alt interes
[inanciar legat de finalizarea unei posibile tranzacfii.

Analizele i opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR, si anume, Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2018.

Proprietatea supusd cvalurii a fost inspectatd personal de citre evaluator, In prezenta
reprezentantului proprietarului, in data de 25iunie 2019,

Prezentul raport de evaluare se supune Standardelor de evaluare a Bunurilor 2018 si poate
verificat doar de persoanele abilitate, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR si
anume SEV 400.

[n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei
alte persoane,

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneazi mal jos este
membru titular ANEVAR,

- EVAL
S TaFFAIRS
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2, Termeniide referinta ai evaluirii

2.1, Identificarea si competenta evaluatorului

Danild loan Dorin — evaluator, membru titular ANEVAR —~ EPI, cu o experientd de peste 15
ani in domeniu.

La data elabordriiacestuiraport, evaluatorul care aintocmitraportul de evaluareestemembru
ANEVAR, a Indeplinitcerinfeleprogramului de pregitireprofesionalicontinus al ANEVAR si are
competenfanecesardintocmiriiacestuiraport.

PI* DénilaloanDorin — evaluator autorizat EPI are incheiatiasigurare de rdspunderecivild la
AON ROMANIA S.A.

In conformitate cu cerinjele prezentate In Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 in
vigoare la data de referin{d, 25.06.2019, prin prezenta se confirm ci:

- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in legaturd cu proprietatea imobiliara
care lace obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile
implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentulul raport nu are nici o legiturd cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul sl nu este influentat
de aparifia unui eveniment ulterior.

- afirmatiile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele
considerate si condifiile limitative specifice i sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
[iind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legaturd cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa

favorizeze clienwul i nu este influenjata de aparifia unui eveniment ulterior;

2.2, Identificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati

Client: PRIMARIA OCNA MURES
Utilizator desemnat: PRIMARIA OCNA MURES
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2.3, Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piati in vederea concesionarii, in conformitate cu

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018.

Menfionam cd un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si

implicit la rezultate diferite.

2.4.  Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliard evaluatd este situatd inOcna Mures, judetul Alba, pe strada Axente
Sever, nr. 43A.

Proprictatea imobiliard evaluatd apar(ine STATULUI ROMAN — DOMENIU PUBLIC.,

Dreptul de proprietate evaluat rezulta din Extrasul de Carte Funciari, Proprictatea este
inscrisd in Cartea funciard nr. 76438a orasului Ocna Mures, si are nr. top. 76438 - C1.

Dreptul de proprietate evaluat este un drept deplin: posesie, folosinta si dispozitie. Dreptul

a fost evaluat In ipoteza n care ar fi liber de sarcini,
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2,5, Tipul valorii

Tipul valorii este dat de scopul evaludrii. In cazul de fata, scopul evaluarii fiind
concesionarea, valoarea folositd pentru a stabili valoarea proprietatii este valoarea de piatd

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraf 30.1, definitia valorii de piatd este:
,» Valoarea de piafé este suma estimatd penfru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(), la
data evaludril, Tntre un cumpdrator decis §i un véanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat si In care pértile au acfionat In cunostind de cauzi, prudent si fara

constringere.”

2.0. Data evaluarii

Data la care a fost realizatd evaluarea proprietitii imobiliare este 25.06.2019

2.7, Documentarea necesara pentru elaborarea evaluirii

Conform celor prezentate prin termenii de referin{d, rezultatele evaludrii au la baza
informafiile pe care le-am primit de la dumneavoastrd, informatiile preluate cu ocazia inspectiei
proprietéfii si respectiv informafiile existente pe piata imobiliard specifica.

Am utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-am avut la dispoziie existand
posibilitatea existenfei si a altor informatii de care nu aveam cunosting.

Prin utilizarea prezentului raport proprietarul isi asumi cele mentionate de citre evaluator ca

liind “declarate de proprietar”, sau “a avea sursd de informatie proprietarul”.

2.8, Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Pentru realizarea lucririi de evaluare am avut in vedere surse publice de informafii, respectiv
informatiile primite de ladumneavoastra.
In aceasta ordine de idei, informatiile primite si utilizate au facut referire la:
Dreptul de proprietate — documente de natura juridica.
Informafii de naturd tehnica referitoare la spatiu.
Alte informafii necesare existente in bibliografia de specialitate: Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2018.
Nu am intreprins o verificare a datelor primite de la dumneavoastra.
Am verificat informagiile de pia{d obfinute din surse publice prin interviuri telefonice sau

identificarea unor surse multiple pentru validarea informatiilor utilizate.



2.9, Ipoteze siipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze §i ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazi.
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordan{d cu aceste ipoteze si concluzii, precum §i cu

celelalte aprecieri din acest raport,

Principalele ipoteze de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmétoarele;

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
solicitantul raportului de evaluare si au fost prezentate fira a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Presupunem c@ nu existd nici un fel de contaminanti i costul activitatilor de
decontaminare nu afecteazd valoarea; nu am fost informai de nici o inspec{ie sau raport care si
indice prezenfa contaminaniilor sau a materialelor periculoase;

Situafia actuald a bunurilor §i scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestora;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile In lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existind posibilitatea existentei si a altor informafii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot sa
apard ulterior evaludrii si care pot influenga opiniile exprimate n acest raport;

Nu existd, la data evaluarii alte restrictii sau limitdri deosebite, restric(ii contractuale,
servitufl, leasing, ipoteci, care ar putea influenfa sau ingradi dreptul de folosinta al bunurilor;

Se presupune cé bunurile evaluate se conformeaza tuturor reglementirilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, n afara cazului In care a fost identificatd o non-conformitate, descrisd si luata
in considerare In prezentul raport;

Evaluatorul nu a inspectat pérfile Ingropate sau ascunse ale proprietatii. In consecintd
evaluarca se bazeazd pe informatiile puse la dispozifie de proprietar si pe observatiile constatate in

urma inspeciiei;
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Valorile estimate sunt valabile atét timp cat condifiile In care s-a realizat evaluarea (starea
piefel, nivelul cereril si ofertei, inflafie, evolufia cursului de schimb etc.) nu se modifici
semnificativ.

[poteze speciale:

- Nu e cazul

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de citre clientul
lucrarii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valoarea estimatd de citre evaluator este valabild la data prezentata in raport si ncd un
interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile pietei specifice nu suferd modificiri
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Evaluatorul are responsabilitate numai fafa de client si utilizator desemnat, nu acceptd
nicio responsabilitate fafd de alte persoane, in nicio circumstanfi.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de mérturie in justitie, atita timp cat nu a
existat o intelegere prealabild in acest sens.

Totodatd valoarea exprimatd este valabildi numai in ipotezele si ipotezele speciale
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea In acestea din urma, impunénd actualizarea
luerarii,

Raportul este confidenial, strict pentru utilizator desemnat si client, evaluatorul nu
acceptd nicl o responsabilitate fafd de altd persoand, fn nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare altéd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-
un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza si apari.

Publicarea, parfiald sau integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat
clientul si utilizatorul desemnat, nominalizafi In raport atrage dupa sine incetarea obligatiilor

contractuale.

2.11. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele din
standardele, orientdrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR si standardele

Comitetului International de Standarde in Evaluare IVSC), si anume:

11
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SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)

SEV 101 — Termeni de referingd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 — Implementare (IVS 102)

SEV 103 — Raportare (IVS 103)

SEV 104 — Tipul valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietéfii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

S NN N N NN

2.12. Descriereca raportului

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, care are ca $i scop concesionarea. A

fost realizat in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS 103).Contine un numér de 32 de pagini

cu anexe gi 26 de pagini fard anexe.
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3. Prezentarea datelor

3.1, Date generale

Orasul Ocna Mures este situat n partea de nord-est al judetului Alba, pe malul stdng al
cursului mijlociu al rdului Mures, In vestul Regiunii Centru si In partea central-vesticd a
teritoriului Roménia. Orasul Ocna Mures are in componen(a cinci localitdi: Cisteiu de Mures,
Razboieni-Cetate, Uioara de Jos, Uloara de Sus si Micoslaca.

Din punct de vedere administrativ, orasul Ocna Mures se invecineazd comunele Lopadea Noud
(sud), Hoparta (sud-est), Noslac (est), Lunca Muresului (nord-est), Célarasi (nord, judetul Cluj),
Unirea (nord-vest), Mirdsldu (vest) si municipiul Aiud (sud-vest).

Pozifia geografica si in special situarea pe axe importante de transport (pe cale feratd prin Gara
Rézboieni pe linia Magistrala 3 Bucuresti - Bragov - Satu Mare - Halmeu) si pe cale rutierd prin
DNI1 de la Alba lulia sau Cluj Napoca cu abatere 1n localitatea Unirea, care la rdndul lor permit o
conectivitate medie cu sistemul de localitéti, defineste orasul Ocna Mures ca un centru urban
relativ bine relafionat n teritoriu, cu posibilitati si oportunitati multiple de dezvoltare.

Profilul si istoria orasului Ocna Mures sunt definite de exploatarea sarii. Sarea a adus
bunastare Tn zond, dar si o serie de catastrofe ce au afectat viabilitatea localitatii si calitatea vietii
locuitorilor.

In cadrul refelei de localititi din Romania, orasul Ocna Mures face parte din categoria
localitdtilor de rang 111, conform Legii Nr. 351 publicatda in Monitorul Oficial Nr. 408 din data
07/24/2001.

Asezarile urbane de rang Il (municipii) situate in Culoarul Depresionar Alba [ulia - Turda
sunt: Alba lulia, Turda, Cadmpia Turzii si Aiud, iar cele de rang [II (orase) sunt: Ocna Mures si
Teius. Nu existd asezari urbane de rang 0 si I situate In acest culoar depresionar.

Tipurile de relafii dintre Ocna Mures si centrele urbane din Culoarul Depresionar Alba lulia -
Turda sunt: relatii de subordonare cu municipiul Alba lulia, relatii competitive cu municipiul Aiud
si orasul Teius, relagii de independentd cu municipiul Turda si cu orasul Campia Turzii.

La nivel microregional, orasul Ocna Mures face parte din Asociafia de Dezvoliare
Intercomunitard "Alba de Jos” care cuprinde urmatoarele unitati administrativ-teritoriale:
municipiul Aiud, orasele Ocna Mures, Teius si comunele: Lunca Muresului, Unirea, Noslac,
Farau, Hoparta, Mirasldau, Lopadea Noud, Radesti, Livezile, Radmet, Rimetea, Ponor si Stremt.

La nivelul judetului Alba, exceptand resedinta de judef si cele 3 municipii, din punct de vedere

demografic orasul Ocna Mures ocupa locul 2 dupd orasul Cugir (peste 25000 de locuitori), restul



{

Coebp (CHREC A R © 1) k%
, i OB AR, ne, H J

aitadovin@oyatioo,com

oragelor avand sub 10000 de locuitori: Zlatna, Campeni, Teiug, Abrud si Baia de Aries,

o s, w;_ Ui i @

(218} //" ¥ N \

()
o [153]
Uioary de Sus (e

(G5

loe

Oona Mg

Castenn
o Muteg

(i

Mwoglicd Wiata de Jos

—
L.
i s AR

Google

Proprietatea analizatd este situatd pe str. Axente Sever, In zond preponderent rezidentiald,
0 zonhd cu un vad bun.

3.2. Descrierea situatiei juridice

Proprietatea evaluata este nscrisa in Cartea funciard nr. 76438 a orasului Ocna Mures, si
are nr. top 76438-Cl.

Proprietatea analizaté este liberd de sarcini.

3.3. Descrierea terenului

Terenul este In suprafatd de 780 mp, nscris In Cartea funciard76438, conform Extrasului
de Carte Funciard anexat,

Terenul are formé neregulatd, plan, este neimprejmuit.

Terenul este racordat la toate utilitatile apa, gaz, electricitate, canalizare.

Terenul se afld n intravilan si nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

3.4. Descrierea cladirilor

Cladirea este de tip independent, S+P+2E, are o suprafatd construitd la sol de 524 mp,
conform CF, si o suprafata desfasurata 2096 mp. Anul construirii este 1982, Cabinetul medical nr.
10, subiect al prezentului raport de evaluare este compus din: 2 incaperi, fiecare a cate 16,26 mp,
totalizand 32,52 mp, plus 28,82 mp spatii comune.

¢ Structura cladirii este din beton.

¢ Acoperisul este tip terasd - hidroizolatie



Perefii sunt din zidarie de cirdmida.

Tamplaria exterioard este metalica,
Tamplaria interioard este din lemn
Zugravelile sunt obisnuite cu var

Pardoselile sunt parchet si mozaic

Instalatiile sanitare sunt functionale si de calitate medie

Instalatiile electrice sunt obignuite si functionale
Cladirea este racordat la toate utilitdtile

Starea clddirii este buna.



4. Analiza pietei imobiliare

Pentru proprietatea analizatd piata specificd este piata proprietétilor cu destinaie medicald -
specializate, si anume cabinete medicale 1n incinta Policlinicii.

Piafa imobiliard poate fi definitd ca fiind interactiunea dintre vanzitorii si cumpardtorii de
proprieta{i care actioneazd pe diferite motive la diferite tipuri de proprietati. Ca urmare, analiza ei
porneste de la analiza tipului de proprictate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor i proprietarilor. Piata imobiliard este influentatd de motivatiile,

atitudinile si interactiunile dintre vanzétori si cumparatori.

4.1. Delimitarea pietel specifice

Piata specifica este piata cladirilor de tip medical de dimensiuni medii

4.2. Analiza cererii

Cererea pe piatd este destul de scédzut, puterea de cumparare/Inchiriere este scazutd, efect al

lipsei locurilor de munca din oras, si a lipsei investitorilor,

4.3, Analiza ofertei

Oferta pe piata imobiliard estescazutd.

4.4, Analizainteractiunii dintre cerere si ofertd

Sioferta si cererea sunt scazute. Acest dezechilibru este demonstrat prin faptul ca aceleasi

proprietati imobiliare stau pe piatd o perioadd lunga de timp fard a fi tranzactionate.

4.5. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piati

Datoritd faptulul cd proprietatea subiect se afla In Incinta Policlinicii, si tinAnd cont de
destinatia de Cabinet medical, suprafata este medie, este racordata la toate utilitdtile, ar putea fi

absorbitd de piatd intr-un timp mediu, in jur de 5-6 luni.
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5. Analiza Cele mai Bune Utilizari - CMBU

Cea mai bund utilizare (CMBU) este un concept fundamental pentru practica evaludrii,
format g1 utilizat pe orice piajd imobiliard. Este definit ca fiind “wtilizarea probabild in mod
rezonabil §i justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprieldfi construite, utilizare care
trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care
rezultd cea mai mare valoare a proprietdfii imobiliare”, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2018,

Prin definifie, ,,cea mai bund utilizare este acea utilizare fezabild financiar a unui activ,
care 1l maximizeazd potenfialul si care, tnainte de toate, a fost selectatd dintre cele demonstrate si
argumentate ca fiind posibile fizic §i permise legal”. Aga cum spune si numele, analiza CMBU
urmareste evidengierea utilizirii optime a proprieta{ii prin prisma piefei In care ea este amplasati.
In fapt, se analizeazi utilizarea prezentd, in paralel cu alte utilizari probabile ale proprietifii, in
mod rafional, in concordantd cu caracteristicile tehnice ale terenului si constructiei, cu avizele
existente si cele legal obtenabile. Variantele de utilizare posibile fizic si permise legal selectate in
mod rezonabil de evaluator sunt trecute prin filtrul fezabilitagii financiare, selecfia finald oprindu-
se la una dintre utilizari, demonstratd si justificatd a fi cea mai buni.

O utilizare care nu este legal permisad sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerata ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibild fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sd justifice de ce este rezonabil probabila, Dupa ce a rezultat din analizd ca una sau
mai multe utilizdri sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitdfii financiare.
Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, n corelare cu celelalte utilizari, este considerats
cea mal buna utilizare. Pentru a anliza CMBU a proprietdf{ii este necesard cunoasterea pietei

aferenta fiecdrei utilizari analizate.

5.1. Analiza celei mai bune utiliziri pentru proprietatea subiect:

Proprietatea analizata constd Intr-un cabinet medical cu suprafata utila de32,52 mp, cu
spatii comune de 28.82 mp, situat intr-o zona rezidentiala. Prin urmare:
- O utilizare industriald nu este permisa legal §i nici posibila fizic datoritiasuprafetei
mici $i a zonel.
- O utilizare rezidentiala nu este permisa legal, dar nu este fezabild financiar si nu

este pretabild, spatiulavand destinafie medicala.
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- O utilizare comerciald este pretabild, este legald si posibild fizic, si este fezabila
financiar, deoarece spatiulpoate fi concesionat/inchiriat.
Avind Tn vedere cele de mai sus, cea mai bund utilizare pentru amplasamentul analizat este de

tip comercial.

Rezidential | Comercial | Industrial
Permisi legal DA DA NU
Fizic posibild DA DA NU
Fezabil financiar NU DA NU
Maxim productivi NU DA NU
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0. Evaluarea proprietitii

0.1.  Abordarea prin piati

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2017 — GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
(paragrafele 39 si 40), abordarea prin piad |, este procesul de obfinere a unei indicajii asupra
valorii proprietdyii imobiliare subiect , prin compararea acesteia cu proprietdfi similare care au
Jost vandute recent sau care sunt oferite pentru vinzare. Abordarea prin piafd cunoscutd in
domeniul evaludrii proprietdfii imobiliare si sub denumirea de comparafie directd sau comparafia
vanzarilor” .

Abordarea comparafiei directe utilizeazd procesul de lucru in care estimarea valorii de
piafd sc face prin analizarea picfei pentru a giisi proprietati similare, comparéndu-le apoi cu cea de
cvaluat. Premiza majord a metodei comparafiei directe este aceea ci valoarea de piata a unei
proprietéd{i imobiliare este ntr-o relafie directd cu prefurile unor proprietafi competitive si
comparabile.

Abordarea prin piafd este aplicabila tuturor tipurilor de proprieta{i imobiliare, atunci cand
existd suficiente informatii credibile privind tranzactii si /sau oferte recente credibile.

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2017 — GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
(paragrafele 42, 43, 44 si 45, 46 si 47) ,,Prin informafii recente, in contextul aborddrii prin piald,
se Infeleg acele informafii referitoare la prefuri de tranzacfionare care nu sunt afectate de
modificarile intervenite in evolufia piefei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data
evaludrii. Atunci cand exista informafii disponibile, abordarea prin piafd este cea mai directd si

¥

adecvald abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piajc”.

Etapele procedurii de bazd In aplicarea aborddrii prin piafa sunt urmétoarele:

- Cercetarea piefei pentru a obfine informatii despre tranzac{ii de proprietd{i imobiliare
comparabile cu porprictatea evaluatd, In ceea ce priveste tipul proprietétii, data vanzarii,
dimensiunile, localizarea si zonarea.

- Verificarea informatiilor pentru confirmarea faptului ci datele obfinute sunt reale si
corecte, lar ftranzacfiile au fost obicctive (desfasurate n condifii normale de piat#),
respectiv ca ofertele utilizate exista si ¢ informatiile prezentate sunt reale.

- Alegerea unor criterii de comparafie relevante si elaborarea unei analize comparative pe

fiecare criteriu
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- Compararea proprictdfilor comparabile cu proprietatea analizatd, prin utilizarea
clementelor de comparafie si ajustarea adecvatd a prefului de vanzare a fiecirei proprietii
comparabile, iar dacd compararea nu este posibild, se procedeazd la eliminarea proprietifii
respective din listd

- Comparabilele sunt selectate dintre cele care au acecasi CMBU

- Analiza rezultatului evaludrii §i formularea concluziei asupra valorii (sub forma unei
singure valori sau a unui interval de valori). Intr-o piafd foarte dinamica si cu participanti
indecisi, un interval de valori poate constitui o concluzie mai buna dect o singura valoare.

Corelat cu scopul raportului de evaluare, rezultatul poate fi prezentat sau nu sub forma

unui interval de valori,

Abordarea prin piafa nu a fost aplicatd deoarece ofertele de pe piata locald sunt foarte reduse.
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0.2, Abordarea prin venit

Abordarea prin venit se bazeazd pe principiul ¢d, pentru a achizitiona o proprietatea
imobiliard, un investitor mediu nu va plati pentru ea mai mult decit valoarea actualizati a
beneficiilor pe care le va incasa pe perioada de definere ca investifie a proprietatii respective (
adicd venituri binesti obfinute pe perioada de definere) plus valoarea de revanzare a proprietatii la
finele perioadei de detinere, adici valoarea terminali sau de reversiune.

In cazul abordarii prin venit, principiul fundamental este acela al anticipirii. Deoarcce
valoarca este creatd de speranfa obtinerii unor castiguri in viitor si definitd ca fiind valoarea
prezentd a tuturor drepturilor asupra acestor beneficii viitoare.

Toate metodele de capitalizare a venitului, toate tehnicile si procedurile aferente tncearci
sa la o considerare beneficiile viitoare anticipate si sa estimeze, prin actualizare, valoarea lor
prezentd, Acest lucru implica atét previziunea veniturilor viitoare, cit si selectarea unei rate de
capitalizare/actualizare care si reflecte implicit anticiparea tendintei de modificare a veniturilor
de-a lungul timpului.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarel proprietd(i imobiliare care genereaza venit la
data evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei.

Metodele de evaluarea a unei proprietéti imobiliare In cadrul abordarii prin venit sunt:

- Capitalizarea venitului — prin care un venit reprezentativ dintr-o singurd perioada ( de
obicel un anual) se Tmparte la o rata de capitalizare pentru a estima valoarea proprietitii
subiect. Aceastd metodd se bazeazi pe vanzirile proprietdfilor imobiliare similare in ceea
ce priveste caracteristicile venitului si agteptarile viitoare pentru proprietatea imobiliara
subiect.

- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF) — ia In considerare fluxurile viitoare de
numerar, impreund cu valoarea terminald (din revénzare), ce sunt apoi convertite in
valoare a proprietdtii, prin actualizarca lor cu o rati adecvatd de actualizare. Metoda
fluxului de numerar actualizat necesitd luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor
probabile din perioada de previziune ( deseori cuprinsi intre 5 si 10 ani). Metoda
presupune previzionarea veniturilor si cheltuielilor din accasta perioada, precum si

eventuala valoare terminal,
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[n vederea aplicdrii abordarii prin venit, evaluatorul trebuie sa parcurga urmétoarele etape:

I Analizarea datelor despre veniturile i cheltuielile proprietatii imobiliare subiect si cele

ale comparabilelor.

2. Bstimarea formei de venit/flux de numerar corespunzitoare proprietitii imobiliare

subiect.

3. Estimarea ratei de capitalizare/actualizare corespunzitoare proprietitii subiect si

formet de venit/flux de numerar utilizat

4. Aplicarea metodei capitalizarii venitului sau a metodei fluxului de numerar actualizat

pentru a obtine o estimare a valorii proprietétii imobiliare prin abordarea prin venit.

Datele privind comparabilele au fost obtinute de cétre evaluator in urma interviurilor

telefonice cu proprietarii comparabilelor.

Calcul valoare proprietate subiect prin capitalizarea venitului:

Cheltuieli fixe si

Pretvanzare (€) | Chirie €/ luna vBR Grad neocupare | VBE (€) —— VNE (€) |Rata capitaliz
Comprabila A 15.000 210 2520 16% 2142 600 1542 10,28%
Comprabila B 18.000 220 2640 16% 2244 600 1644 9,13%
Comprabila C 20.000 240 2860 16% 2448 650 1798 8,99%
Cthe , VP (€) Grad VBE (€) (7helt}1|elll fixe VNE (€) Rf}ta' Valoare
lunaré (€) neocupare si variabile (€) capitaliz | proprietate
Proprietatea Subiect 170 2040 10% 1836 600 1236 9% 13.733

Comparabila A este cea mai apropiatd de caracteristicile proprietatii subiect, fapt pentru

carc a fost folosita ca si etalon pentru stabilirea unei posibile chirii pentru proprietatea subiect.

Comparabilele au fost selectate in urma unor interviuri telefonice.

Rata de capitalizare folosita a fost rotunjita la 9%, avand in vedere rata de capitalizare

calculatd la cele 3 comparabile si tindnd cont de rata de capitalizare prezentatd in Revista

Valoare nr, 5/2019,

Valoarea obtinutd pentru proprietatea subiect prin abordarea prin venit — metoda

capitalizdrii este del3.733 euro, echivalentul a 64.827 lei, la cursul valutar BNR din data de

25.06.2019 de 94,7205 lei
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Abordarea prin Cost

Metoda utilizeazd costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a constructiei

cvaluate), ajustate pentru conditiile piefei sau deficiene fizice.

Scopul

depreci

evaludrii este stabilirea valorii de nlocuire si a valorii rimase (in functie de gradul de

crea cumulatd) corespunzitoare la data evaluirii,

COSTUL DE INLOCUIRE NET - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente

de la data evaludrii o copie, o replicd exactd a cléidirii evaluate, folosind aceleasi materiale,

normative de construcfii, arhitectura, planuri de calitate si manopera inglobdnd toate deficientele,

supradimensiondrile si deprecierea clddirii evaluate.

Deprecierea- reprezinid o pierdere de valoare fald de costul de reconstructie ce poate apdrea din

cauze: fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregdril, Prin aceastd metoda se analizeazi

separat

ficcare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeazd o suma globala. Principalele

tipuri de depreciere care pot afecta o cliadire si cu care opereaza aceastd metoda sunt ;

\">

uzura lizicd - este evidentiatd de rosaturi, cazdturi, fisuri, infestdri, defecte de structura ete.
Aceasta poate avea doud componente : recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere
a clementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de
corectare a starii tehnice ¢ mai mare dect cresterea de valoare rezultatd) si nerecuperabild
(se referd la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate n prezent din motive
practice sau economice)

neadecvare ‘funcfionald - este datid de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor gi echipamentelor
atagale. Se poate manifesta sub doud aspecte - recuperabild (se cuantifica prin costul de
inlocuire pentru deficiente care necesita addugiri, deficiente care necesita inlocuire sau
modernizare sau supradimensionari) si nerecuperabild (poate fi cauzati de deficiente date
de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus i costul
de nou dar care nu ar trebui inclus)

Depreciere economicd (din cauze externe) pierderea de valoare ca rezultat al actiunii unor
factori externi activului (cum ar fi prefuri crescute la materii prime, muncd ori utilitd(i) fara
o crestere in preful produsului, sciderea cererii pentru un produs, reglementari restrictive
guvernamentale, inflafie, etc. concepte de management, lipsa materiilor prime, lipsa fortei

de muncd, inaccesibilitatea pieei, legislatia, cerere si oferta.
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Abordarea prin cost este bazatd pe afirmafia cd un cumpdritor prudent st informat ar plati
pentru un bun cel mult costul de productie al unui tnlocuitor cu aceeasi utilitate .

Abordarea prin cost presupune ca valoarca maximi a unui bun pentru un cumpdritor
cunoscétor este suma care este necesard pentru a cumpdra ori a construi un bun nou cu utilitate
echivalentd. Cand bunul nu este nou, din costul curent brut trebuie deduse (scdzute) pentru toate
formele de depreciere care i se pot atribui bunului, pana la data evaluirii,

Pentru aplicarea abordarii prin cost a fost utilizat programul Kost Plus actualizat cu indicii
2018-2019. In Anexi se regaseste figa de calcul a spatiului si de asemenea centralizatorul.

Deprecierea fizicd a fost calculats la 28% avand in vedere anul PIF al spatiului si finAnd cont
de stadiul de degradare in carc se alld, tindnd cont de pozitia clidirii si de faptul ci este partial

ocupatd a fost estimatd o depreciere externd de 20%. Depreciere functionald nu a fost aplicata.
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1. Opinia evaluatorului. Rezultatele evaluirii

Proprietatea imobiliara —Cabinet medical

acestela, de datele de piafa in ceea ce priveste proprictitile asem

urmatoarele valori:

nr. 10, situatd in Ocna Mures, str. Axente Sever, nr,
43A, jud. Alba, Tnscrisa in Cartea IFunciarg nr.CF76438, afl
ROMAN — DOMENIUIPUBLIC, q fost evaluatdfin

atd In proprietatea STATULUI
and cont de tipul proprietitii, de pozitia

andtoare siau fost obtinute

Abordarea prin

Abordarea prin

venit cost
Mg Buri avaluat Valoare Valoare
R ! IS evaluatd (EUR) | evaluati (EUR)
1 | Spatiu comercial 13.733 14.3607
TOTAL 13.733 14.360
Abordarea prin | Abordarea prin
venit cost
- Val Val
aloare aloare
Nr.crt,
r.ert = SRl evaluatd (RON) | evaluatd (RON)
1 | Spatiu comercial 64.827 67.786
TOTAL 64.827 67.786 B

Opinia evaluatorului:

Avand Tn vedere pozitia proprietétii subiect, datele de pe

tranzactionate si {indnd cont de scopul evaludrii, opini

piatd despre proprietiti similare

a evaluatorului este ¢ valoarea proprietatii

esle cea estimatd prin abordarea prin piatd, $i anume:

14.360 euro,

echivalent a 67.786 lei
la cursul valutar BNR de 4.7205 le/euro, valabil la data de 25.06.2019

Valoarea a fost estimata (inind cont exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si considerentele
avute In prezentul raport de evaluare, si este valabil 1n conditiile economice si juridice prezentate
in prezentul raport.
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8. Anexe

Poze

. Figd de calcul — program Kost Plus
. Centralizator

. Acte de proprietate

AL CHE 40399807, DANILA
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. i Carte Funciard Nr. 76438 Comuna/Oras/Municip

iu: Ocna Mures
Anexa Mr. 1 La Partesn | - T Aw
ren .
~NNI cadastral {S-u "'a‘fata (mp)*[_ v Observatii/Refe_rinte )
76438 [ 780 R
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Sterao 76 -

Date referitoare la teren

j .| Categorie |Intra Suprafata i s s . " :
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Date referitoare la constructii
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@ Sunt mal micl doedt valoares 10 contim

@i,
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