
I{OMANIA
JUDETUL ALBA

oRA$uL ocNA MURE$
CONSILIUI- LOCAL

uorAnAnra run. rzz
privincl aprobarea concesiottdt'ii, prin licitalie pLrblic[, a spa{iului rneclical - cabinetLrl

nr.l0 din Policlinica Ocna MLrreg in suprala{d de 32,52 m.p.,
amplasat in Ocna Mureg, str. Axente Sever, ur.. 43A

QANS&UL LOCAL AL ORA$ULU , itttrunit in qedin(d ordinard pLrblicd, la data de
21.06.2019, ca ttt'lrlare a entiterii clispozigiei de convoctu'e nr.328121.06.2019, cle cdtre primarul oragului Oc,a
MureE, SilviLr Vinleler;

AYiitltl iIr vedere rel'eratul ltr. 10313127.06.2019 ttl Compartimentului orgarizarea si arnenajarea
teriloriulLri, protecIia mediLrlui diu carc rezultir necesitatea conoesiondr.ii, prin licitalie publicl, o rlruiirlui
rrredioal -' cabirletul nr. l0 din Policlinica Ocna Mures in suprafa(d de 32,52 rr.p., peptrlr cabinet medical,
atrplasat itl Ocna Mttreg, str. Axente Sever, nr.43A, raportul de specialitate favorabil nr. 10387/27.06.201g
al ServicitrlLri V.l.T.L, rapoartele cuprinzAnd avizele favorabile ale cornisiilor de specialitate clin Consili,l
local Ocna MLrreE coroboratc cu art.4 din Legea nr.21311998 privincl bunulile proprietate publich, actualizath,
OLJC nr.5z112006 actLraliztttir, arL.859 alin. 2 din Codul Civil actualizat, Legea nr. 82ll99l Legeacontabilit[1ii,
actttalizatii, Legea nr.21312006, actiralizatl, Rapor'tul cle evaluale iptocrnit cle SC EVAI- AFFAIRS SRL
evalLrator DanilI loalt Dorinl

itt tcrttciul, an.:16, alin.2lit. c), alin. (5), lit. a), arr.45 alin.3, ar.t. ll5 alin. (t) lit. b) Ei art. 123 alin. I

gi alirr. 2 din l-egea nr.2l5l23.04.2001privind administra[ia publica locall, actualizatd,
HOTARAST'Il:

Art. 1. (1) Se aproba cottcesionarea, pe o perioacld cle l0 cle ani, prin licitalie publica, a spa(iLrliri
rrlct1 ical -cabinetul ttt'. 10, atttplasat in Ocrta Mureg, str. Axente Sever, nr. zl3A, clin Policlinica Ocpa MLrreq i,
sLrpralirla cle 32,52 r.r1.p., perttrtt Lttiliz-area ca spa{iLr cu clcstinalie nreclicald, pre(Lrl de pornire a licitaliei ljipcl de
2715"0U lci/an.

(2) I{aportLtl de evaluare al spa[iului iclentitlcat la alineatul prececlerrt, irrtocrnit cle cdtre
S.C.Eval A1'lirils Sltl- evaluatorul autorizat - Danilir loan Dorin, precLln-l qi clocumentafia cle copcesiopare si
stLrdiul de oportunitate, insugite de cdtre consiliul local, fac parte iutegrautd din prezenta hotdrdr.e.

Art.2. Prezetrta ltotarAre poate fi atacatdin concliliile stabilite de Legea rtr.55412004 a conte,ciosului
aclm in istrativ, nctual izatd.

Art. J. Cu ducerca la indeplinire tr prevederilor prezeutei hotdrari se inrputernicegte primarul oragului
Ocna Mureq, SilviLr Vinleler.

Se contunicl la:
- lnstituIia Prefecrului - jude{Lrl Alba;
- Plinrarul oragulLri Ocrra Mur.eg;
- CortrPartirtlentulLri olganizalea;i antena.iarea tclitorirrltri, protectitr nteditrlui;
- Scrvicirrl venituri, irnpozite gi taxe locale;
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DOCUMENTELE LlCITATIEI CE SE PUN LA DISPOZITIA

soltc]TANTtLOR, CONTRA-COST, pENTRU CONCESTONAREA pRtN
Llcll-ATIE PUBLICA A sPATluLUl MEDISAL- SABINET MED,.AL NR.10

SITUAT iIrI IIICINTA POLICLINICII ORA$ULUI OCNA MURE$,
STR AX. SEVER, NR.43A JUD.ALBA,

spATtuL MEDICAL_CABtNET MEDICAL NR I0

1.. lnstruc{iuni pentru ofeftanti privind licitalia publica pentru CONCESIONAREA
spATtuL MEDTCAL-CAB|NET MEDTCAL NR 10
2. Caiet de sarcini.
3, Oferta pentru concesionare.
4. Contract de concesiune,



TNSTR!:JCT|UNI PENTRL' OFERTANTT
privind licitalia publicd pentru

CONCESIONATREA SPATIULUI MEDICAL.CABINET MEDICAL NR. 1O

. Primdria oragului o.llMureg, str.N. lorga , nr.27,jLrd.Alba, cod fiscal 4s63228,
telefon '025887125710258871217 ',Fax',0258b71217 , E-mail ;contact @primariaocnamures.ro,web:www. pri m a riaocnam ures, ro, persoand de contact-sing. Monica Bit,ca.

Ofertantii interesati sa participe la licitafia publicd pentru concesionarea spatiului medical-
calrinetr-rl rrteclical nr.10, organizata in conformitate cLr prevederile ouG NR.54l2B.06,2006 -
privitrd regimul contractelor de concesiune cle bunuri proprietate publicd, Legii nr,50l1gg1
(republicata) , vor depune la sediul concedentului Primdriei oragului ocna Murug, judetul Alba in
perloada: pana in --:-.---- Optiunea pentru spatiuiui medical- Cabinetul mecjical nr.10nonrinalizat in anunlul pr-rblicat ?n presd si care urmeazd a fi supuse licitatiei publice in vederea
conoesiona rii.

1.-o_QrlUNll=E - CONpll'il pE ELtGtFtLILATE I

1_ Ots.I'tUNltE VOR CUpRtNDE URMATOnRTL_E :

- tn cazul persoanelor juridice:
O figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de

ofertant, fdrd ingrosdri, stersdturi sau addugiri;

' Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd ateste capacitatea depreluare a concesiondrii
. Dovada ca poate exercita aciivttati medicale.

' Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile cle platd a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusive cele locale, in original Jau copie l-galizatd, valabile
la data deschiderii ofertelor;

. Document care sa ateste forma juridicd a solicitantului.
' Dovada achitarii caietulr-ri cle sarcini taxei de participare si depunerii garantiei

1:entru partrcipare la licitatie.
. Oferta

- irr cazul persoanelor fizice :

' O figd cLt infornratii privincl ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fdri ingrosdri, stersdturi sau addugiri,

' Acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sd ateste capacitatea de
preluare a concesionarli.

. Certificat de libera practica;

" Certificat constatator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelorsi taxelor cdtre stat inclr-tsiv cele locale, in original siur copie Iegalizatd, valabild la data
deschiderii ofertelor'

. Copie clupd actr-rl de identitate;

. Codurl fiscal:
' Dovada achitarii caietLilui cle sarcini, taxei de partrcipare si depunerii garantiei

pentru participare la licitatie.

' Oferta

2' Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiune care nu indeplineste, prin
ciocunrentele prezentate, conclitiile de eligibilitate,

3. l'axa de participare la licitatie SE PIERDE dacd optiunea este respinsa datoritd
neindeplinirii cor"rditiilor de eligibilitate.fernrenul 

linrrta de depunere a o fertelor in ziua cle ora



Lista cu ofertantii acceptati pentru participarea la licitatie se va afisa la sediul Primariei
oragulLti Ocna Mure9, judetul Alba in ziua de

il,.PREZENTABEA OFERTELOE
LICITATIA PUBLICA va avea loc in ziua cie 0ra ,la sediul

Prinrdriei oraqului Ocna Mureg, judetul Alba, ord la care
llcitatie pot participa ofertanti sau reprezentantii acestora,
documentLrl de irnputernicire.

se vor deschide OFERTELE. La
caz in care acestia vor prezenta

1_,_OI- EIt t-A VA CUPRINDE,

a, Cerere de inscriere la licitatie;
b. Formularul de oferta conform modelulLii anexat:

Dovada depr-rnerii GAIlAN-llEl DE PARTICIPARE in valoare de 100,00 tei.
Plata se va face la casieria Primdriei oragulLri Ocna Mureg zilrric intre orele B-.14 .

Dovada achitdrii la casieria Prirndriei oragului Ocna Mureg a TAXEI DE pARTICIpARE la
licitatie in valoare de 200,00 lei, Dovada achitdrii la casleria Primdriei oragului Ocna Mureg a
taxei pentru DocUMENI-Al'lA DE LlcrTAJrE, in varoare de 50 lei.
Pretul de pornire al licitaliei este de minim lei/an, conform
Local nr. gi plata concesiunii se va face lunar, pana

Hot5rArii de Consiliu
in data de 25 a lunii

pentru care se datoreazd.Taxa va fi inclexatd anual cu rata inflatiei.

c. l'errnenLrl de valabilitate a ofertei
2 ofertele pentru licitatie se depun intr-un exemplar, semnat de ofertant

3 OFERTANTUL va introduce oferta in doud plicuri astfel:
, plicul exterior, pe care va fi scrisd adresa organizatorului : Primdria oragului Ocna

Mureg, str.N.lorga, nr.27, judelLrl Alba ; identificarea (nominalizarea) spa{iului, va
contine actele solicitate si plicul interior

" plicul..-int-efj-91 care va contine oferta gi pe care va fi scris numele si adresa
ofertantrtluti Acest plic se restituie ofertantulr-ri nedeschis, in cazul in care acesta nu
a fost depus la data gi ora linritd a depunerii ofertei sau ofertantul a fost eliminat de
la licita(ie pentru neprezentare a actelor solicitate.

4. in cazttl in care sunt oferte pentru mai multe spatii medicale se vor intocmi dosare
distincte pentru fiecare spatiu medical solicitat

5 OfertantLrl va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentdrii ofertei sale,

6 in procesul de calificare si evaluare de detaliu a ofertelor se va cere participantilor
confirnlarea acestora fara rnodifrcarea lor.

7 . Dacd oferta nu rasput-tde cerintelor licitatiei aceasta va fi respinsd de cdtre comisia pentru
Ircita tir

il Pc baza hotarArii finale a verificatorulur, se poate comunica rezultaiul oficial al licitatiei, si
orgattizatorr,tl va comutnica ofertantului cAstigdtor acceptarea ofertei, comunicAndu-i-se data
la care trebuie sd se prezinte pentru perfectarea contractului.

in legaturrd cu ofertele se precizeazd urmdtoarele:

1. Oferta reprezintd angajamentr-rl ferm al ofertantului in confornritate cu documentele
licitatier, este secretd si se depune in vederea participdrii la licitaiie;
2. Oferta trebuie sa fie fermd;

4



3' Oferta este suputsd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcdtuiesc;
4. OrganizatorLrl licitatiei are drepturl sd descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, Llna sau nrai multe din cerintele din documentele licltatiei si din
instructrunile pentru ofertanti 

;

5, Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesionare a cabinetulur.
6, flevocarea ofertei de cdtre ofertant dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare
atrage dupd sine pierderea garantiei de participare la licitatie;
7. Revocarea de cdtre ofertant a oferter, dupa adjudecare atrage pierderea garantiei de
participare;
B. Ofertantii care sut'tt dovedeti cd detin informatri clespre valoarea altor oferte din licitatie,
satl aLl stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului Iicitatiei, spre a obtine
preturi de concesionare mai mict, vor fi exclusi automat de la licitatie;
9. Ofertele aflate sr:b valoarea pretulur minim anual de concesionare vor fi excluse de la
licitatie;
'10' Pentru stabilirea ofertei castigatoare, comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel mai
nrare oferit, ln caz de egalitate, a preturilor oferite, se va solicita ofertantilor, a caror oferta a
fost e5;ala, sa depuna alta oferta, in plic inchis, mai mare decat cea initiala,
11. Ofertele pentru care s-au transmis notificdri de retragere sau ofertele intdrzrate se vor
restitui nedeschise

ilr..EAgaNl-tl

- in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuna la organizator taxa de
participare la licitatie si garantia de participare la licitatie;

- Ofertantilor necdstigdtori li se restituie garantia de participare la licitatie (pct.l0, litera idin
cerietul de saroini )in termen de maxirnurm 10 zile de la data comunicdrii rezultatului licitatiei.- Garantia de participare la licitatie se pierde in urnratoarele cazuri:
a) dacai ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;
b) in cazul ofertantulLri cdstigdtor,dacd acesta nLl se prezintd la data prevdzutd de comisia
pentru licitatie pentru perfectarea contractului de concesiune;
c) in cazul resptngerii(excluderii) de la licltatie de cdtre comisia de licitatie.

r v,. apJ-u.p ECAREA!t c] TATt E I

Pe baza dosarultti Iicitatiei comisia de licitalii va emite acordul concesiondrii - proces
verbal de adjudecare, dupd care va incheia contracturl de concesiune intre locator - primdria
oragttlt-ti Ocna MLtreg si cAstigdtorul confirmat al licitatiei, comunicdnd data la care trebuie sd
se prezinte pentru perfectarea contractului

Conconritent se va cotnunica in scris celorlati ofertanti cd oferlele lor nu sunt
cAstigatoare, precizAndu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor.

ln caz cie infirmate, licitatia se repeta, organizatorul cornunicancl hotarArea in scris
tuturor ofertantilor partrctpanti, inapoinci garantiile integrale.

y.INSIRU_CJ|Ut_{l pRtVtN!-Mqpul pE rJJtLtzA.RE A cAtLoR pE Araq
Solutionarea litiglilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si incetarea coniractului cie concesiune, precLlm si a celor privind acorclarea de
despdgulriri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554IZOO4,
cu r r rr:dificarile urlterioar e.

ORGANIZATOR,



I{omania

.lr"rcleiulAlba

Consiliul Local Ocna Mureq

Ariexa la IICL Ocna Mr-rreq

nr, I

API{OI]AT,
PRIMAR,

Jur.Silviu Vinleler

lX, ,., jj,.-.. \ <,-_-,..

CAIET DE, SARCINI
privincl concesionarea prin licitatie pr"rblica a spaliului meclical- Cabiner,

ruredical nr:. 10 situat in incinta Policlinicii oraqLrlui
Ocna Mureg,str.Ax, Sever, nr.43A , jr_rc[. Alba

Spaliul meclical- ClabineLr_rl rireclical nr.. l0
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CAIITT DII SAIICINI
1lIivrncl ootlccsiotlarca plin lioitatie pLrblicri a spafiLrlLri meclical- CabinctLrl rpeclical nr.l0 situat in incinta

I)oliclinicii ora;LrlLri ocnii vlureg, str.Ax, Sever, nr..43A, jLrcl. Alba
spafir:ir"ri n.ieclical- C'abinctLrl mcrdical ur., I 0

1 . I' I{INCIPII GIiNIiITAI,II
I l'oLganizaLea licit;itiei deschise se va el'ectua in confornritate cn pleveclerile legale in vigoare, respectiv:

Ot-lC NI{ 54/28.06.2006 - Privincl reginrul ooutractelor cle ooncesiune cle bunuri proprietate p,blic6.
- O(j. Nr12411998 - Privit.rcl ot'ganizareer 5i {irnclionarca cabincteior. pcclicale.
- Legca nr.21512001 - plivirlcl ach-ninistlatiapLrblicd locall, r'epnblicatlin anul ZO07,cg,rodiflcdrile gi i.i

ci;nrpletirLile ulterioarc cot'oborat[ cu Legea m,213lI],11,f998 - privind proprietatea pgblic[ gi regi,rLrl
jLrLidic al acesteia , cLr rnodi{icirile 9i cornpletarile ulterioare.
2. OIIIDC'f UI, CONCITSIONAIUI:
2.1 Obicctttl corlcesiottarii ooustii it-r concesionarea pc ten'nen cle __*____, fl spalir.rhri ,reclicai-
('rrbirrctLll nlcclicirl rrr i0, irt slrPrafirtti cle:12,52 rnp ., llroprictate puLrfioin oioqrtL,i Ocna Mureq, sitr:at i,
iLroitlta l'jolioiinicii a ora;;LtlLti Or:na N4Lrrc;, str.z\x. Sever nr.43A,.juclc1Lrl Albzi, ip veclerea r.ealizdrii urui
catrrnel" nieclical .

S1r,liLi mcclical cste iclentificat co.Ibu, r'ereveulr-ri anexat,
CltlltocsitltltttLtl va avea it-t veclet'c 1a exltloatarea spaliilor construite l'cspectarerl si ipcleltlinirezr lrr.r-,i.toarelor
t:t.r l i r.r lcr :

i I ccrntinrritalca sorviciilor clin lr.rnot cle vecler.e crLlitativ si cautita1rv,, ,,.,

I I trclaplabililtttca sorviciilor Ia celintelc con-rLrnititii looale;
ll acoesttl libcr la sclt,ioii si 1a infbrmatiile necesarc Ia aoestea,

l)cstitsttt at'ca activitdfiilol sllecilice pentnr achlinistrarea bunurilor concesiolate trebuie sd asigure:- satistitcet'ea celillfelot';;i rtevoilot'cle r.rtilitate publiciL ale coinunitii]ii locale;ii cr.egtelea calit[tii vielii;- trtltnitlistrat'ea ;i gcstitll-ralca spafiilor oonstluite ir-t interosul concesioneirLrlui qi a contupitirlir locale ;- Liclicrtt'ca cot-ttit-ttti a stauclzrt'clelor 5i a inclir:atoi'ilor cle per'lblt-t-rantir ai scrviciilorprestzrte;
aplicalea pLincipilor economiei de piatir ;i ale liberci conourente;

- plolcjarea bilnului ;;i ltur-rcrca ir-r valoar.e a acestuia;
- 1lt'otcotia ;;i conservAl'ea mecliulLri natural 5i constntit in oor-rfbrrnitate or.r reglemeltiirile legale in

vigotrre:
- lll'otcotia sanirtitii ;i igienci llublice in oonlolrnitate cu rcglententarilc spcciiice in vigoare. l

(loncesiona'ul, ir-r calitatea sa irre urmitoarere crrelrturi:
- sii cics17'Lgoale activitzr!i mcclicale legale cle cxltloataLea spatiilor. copstruite;

J,

s;i incriscze ;;i sir pelccaplr talilb colespr-urziLtor scrvroiilor prestate;
I) TJ I{A'I'A CONCIISIONATTII:

3 l. I)Lu'ata concesionarrii este de cLr posibilitatea pt'elr.rngirii cLr jumatate din perioada ini[ial6
1:r'iL-i acolclul pdltilor semnatal.e ale contractului.

3,2.Concesiutnea ciecr,trge cle ler clata senrndrii qi irrregistt.6rii contractului, Obligatia pla!ii raxei cle
concesiune incelte cle la aceastir clatii,
4. nLtrMEN'ilI DID PIIE'f':

4,1. PLe[ul cle por.nire al licitafiei este de lei/an.
4,2.'laxa cle concesiune, stabilita in urrna concesiunii, se va plati in

25 a I'recdrei luni.
12 rate lunare egale, ltana in clata ri

4,3. PLetr"rl concesiul-iii va fi inclexat anual cu rata inflatiei q;i /sau va putea fi rrodificat cle cdti:
ConoecleLrt in situalia in care legislafia in vigoar.e va impune aceasta.

2
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zl.zi, l)ooLtructtttttia ltctrtt'tt cleslTrsulairea licitatiei este prevZrzut[ in Anexa 1 1a prezentul caiet cle

srLloini.

s, pr{Il'r'uL coNCItsIUNrI \sr GAIIANTII FINANCIATTE
.5.1, Obligalia de plat[ a taxei cle coucesionzu'e incepe la data sen.inlr'ii gi inregistrdrii contlactr.rlui.

5,2, Neplata ratci reclevenlei in teLmen obligir Concesionarurl la plata de penalitali in cuantum de2('/o

Potltt'Ll lleoare Ir.tnI sart fi'actiLrne cle lr,tud, calcLtlate Ia surnele restante gi scadente inccpAncl cu clata iniplinirii
tcrrncnrrlLri Iintitit cle ltlatzi cortvcnit.

intALz.ierile ln pltrta oouccsiutLrii rnzri r-nari c[e 6 lr-rni cle la ziua soadenlei cle plati pentru fiecare
tt'itr-tcsl.rLl, vol ir notillcate concesionat'ltit-ri, cle r-rrgenfd, in toat[ aceastd pelioacld, inolusiv pril eniterear cle
sornatii 9i titluri executorii pe numele concesionarulr"ri in veclcrea recuperirrii clebitr-rlui, Neplata integrala a
obligaliilor llscale astlbl notilioate (recleventd t- penalit6li), in ten.ner.i cle maxim l5 z)le cle la lrrinirea
nolilicaLii dt: c;irlLe ooncesionat, 00ndllc0 la relrageLea conocsilutii, ftiLii a ntai IL neoesaL[ pllnerea in
irrlitzie|c saLt allc lbnutrlilir!i, clt totilc oonseciulcle ce cleculg clin aoeastzr, concesior-rarul 1eav0lcl clrept cle
oPozilic clcciit clacit invocit s;i ciovecleqtc Ibrla n-rajorl aga cllm este aoezrsta cleflnita cle lege. Pentru
rcctipcrtll0a ot'eautclor astl'el rlotihcate couceclentltl, Oragul Ocna Mr-rre;, igi rezervd clreptul ir-rtelthrii unei
aotiLrtti irr ittstanlii intpotriva concesiouamlui, ir-r oondifiile clreptulr.ti oor:r)Lur.

5 3. Conoesiouat'ltl aLe obliga(iai ca, in termen de 30 cle zile cle la clata semnhrii contractului de
cotrccsitttle, si clellltui cr-r titlr"r cle gtilan!ie, o sluna leprezentincl o cotir parte clin sLrnia obligaliei cle platd
ciil'r'c conccclent, stabiIitii cle erccsta,

.5'+. in r:azLrl clcpiii;iLii cLr 30 de zile a scaclenlei clc platir, taxa cle concesionare qi lrenalitalile aferente
scr ptll itlcasll cliLr galarllitt cotrstilltitii oonl'bt'm pct. 5.3. cu it-rgtiir-rfarea prealabila a colcesiola;r-rlui in zrcest
SC IIS -

5.5. Concesiouat'u1 are obliga[ia cle a reconstitLii garantia clepusir conlorrn pct. 5.3.. in terrnen de 30
z-rle dc Ia notificarca conceclentulr.ri,

-5 (r NeplzLta taxci cle conoesiouzrre lai timp ooncluce la retragetca concesiur-rii, cu toeLte oonsecintelc oe

rlcre111'g tlirr trceasla, ilrszr ourlt sc ltrevcde in caietLtl clc sarcini.
6, O ll l,l (; A'[' I I t,E C'ON Clr] l)lcNl' t.Jt, tJt

6 I.Cortceclctttr"tl se obligir sI puuii la dispozitrie inrobilLr] ce face obiectul contractului, liber de orice
sarcini.

6.2 ConccclentLrl garauteazir pc conr:esionar oontla tLrlbr,trirrii foiosin[ei imobih-rlr.ri,
(r .J Conceclcr-ttitl vit pertuitc aooesul concesionarului la imobilul conccsionat,
6,zl (lttnccclenttrl nLl ilrc clrelrtLrl sa moclifir:e unilateral conllactul cle concesiLrne, ir-r afara cazurilor

plcrrazLrtc exltres cle lege .

6 5 Conccclentttl este obligat sa notillce concesionarului aparitia orir:arot' impre.jurali de natura sa
ircl Lr ca atin gele clreltturi lor conccsionerrlrlui.
7, O I] I, I (;A'f III,II CONCII,SIONAI{ULTJI

7.1 Conccsiouarltl se oblrgir sir ibloseasoir imobilul couccsiontrt 1-rcntnr rcalizalea Lrnui ozrbinel
mecliorLl,

'/ ll. (loncesionarr-tl sc obligir sir lrlz"rteascii reclevcntzL Ia terr-nenLrl si ?r'r conclitiile stabilite prip co6trercl.
7.3. Sc iutct'zice subcot-tccsioltal'ea it-t tot sau in parte a imobilr.rlr,ri ce llace obiectul conoesiondrii,
'/.zl Cortoesiouat'r-tl va execlLta investitizr necesard amenajirrii in-robilr,rlr-ri r-rumai clupd avizarea c1e catre

conccclclll a clevizLtllti estimativ lteutt'tt aceasta investitie. La terminalea investitiei se va face receptia
Ittctatilor, iti ptezeuta cot'tccclcutr-rlui, iar clecluceL'ea cheltuielilor se va face 1re baza unei situatii cle lucrari
iit.rcclrtata cie conocclenl, clarl czrre nLl clcpusoste clevizLrl estintativ twtz,ttl.

'/ 
-5 i)r'irt actirzitatca oe o va pt'esta, ooncesionzrrul nu va ltelturba activitatea c;elor cliu jur si va respecta

Iegislatia irt vtgoale oat'e t'cglementeazi non-nele do iirnotionale a cabinetelol medicale oare-;;i cleslisoar.d
activitatea in veoir-ralateer lot'.



'1 6. 1'a itlcetarea cotrtractttllti cle concesiune prin a.iuugcre la teulen, concesionalrl este obligat sd
|cstilLrie Oollceclelltltlr"ri, in deplina proplietate, bunulile cle retul, in mod gl'atliit si libeLe cle orice satcini,
in-rplcuna cu invcstitiile e f'ectuate si cleclr,rse.

'l'1.'itt lcrl]letl cle 30 de zile clc la clata incheierii contractr.rlui cle concesiuue, coucesioniilul este obligat
sli clcllttna, OLl titlll de garantic, 0 sum[, l'eprozer]tand taxa de ooncesiolate clatoratd pentru 2 11ni de
cx 1r loatrLle,

7'8 in conclitiile incetarii coutretctltltti cle conoesiune clin alte cauze clccdt prin ajr.urgere ia termen, forta
mitjo|it saLt cazLtl Ibrttrit, cottcesiotrantl este obligat sa asigure continuitateir exploatdrii imobilului, in
conclitiile stipulate itt contt'aot, lrAn[ la lrrehrarea aoestora cle ciitre copceclent.'/'9 in cazr-tl itr cal'e oolloesiotrzirltl sesizeazd existenta Luror ceillze sau ir-r-rinenta procluoerii u,or
crrctlirtiettte cle tlatrtt'it sti cotrclttcit la intposibilitatea exploatirrii bur.rului, va notifica cle inclat6 acest fapt

g, iltc n't'zLl{ItA coNCIrsloNAI{It :

8 1, inoetarea ootttretctLrlui cle concesiune poate avea loo in ururdtoarele situatii:
a) Ia cxpiLarca cilrlatei stabilitiL ir-r conlractr.rl cle coi-rccsir.rne ;

b) in oazLll itl oal'c itttcresLtl national sau local o implrne, prin clenuntale unilateralh cle cltre colccdent,
ooniirnioal.ii oonccsionalulr-ri cr_r 60 cle zile inaintc ;

c) in cazLrl neresllcctitrii obligatiilot' contrerctuale cle c[tle conoesionar, prin retragere cle cdtre conceclerit,
oLt pltttli cle cleslldgr"ll;iLi irl sitroiua cottcesionzLlr-rlui clacd acestea se irnpur-r gi cr"r pier.clerea clreptr-rlr-ri cle
rcstitr,rilc a garantiei.

ci) irl cazLrl tlct'cspeotitrii oblig,atiilor cot-ttt'ttctuale cle cdtle conccclcnl, prir-i reziliere cle czitre coucesiopa1r,
ctl Piata Ltrlci clesllagubiri in sat'oit-iit conoeclcntului claczi pagr,rba este cloveclitd in colcliliile legii.

e) lir clispalitia, clitltr-o ct*rz.it cle lorta ma.jora, a bunulr.ri concesionzrt seru in oazr-rl irlposibilitatii obiective
It cOtlcesii,rtlat'tllLti cle a-1 expioata, priu renur-ttare, iTLlir plata unei clespZrgLtbiri.

l) prin rett'agere, in cazui nelitnc!ion[rii cabinetului, cauz[ ce concluoe 1a rezilierea unilaterai6 a
cotittacttlllti cle cirtrc conceclent, llrir vreo pretenlie clin partea concesionarului.

g) prin t'ctlt-lutalc la conoesir-ttte clin ltartea concesionarr.tllri, cr,r notillcalea prealabiiI a copcecleptului, cr-r

ccl pLrf in 30 clc zilo inair.rte,

8 '2 l ,a it-lcctarea cot-ttl'aotltllti clc ootrccsiLure concesionarul este obiigzrt sa r.estituie, ir-r deplina
1l|o1'rtictatc, libcr cle ot'ioe sarcrui, butrr-tl ooncesionat, cr-r toatc auren6.jarile realizate 1a acesta cu excepfia
acclot'tL cztte pot fi riclioate lirlii a acluce tttingere (fdra a provoca strioirciuni) br,urr.tlr.ri primit ip oolcesiu,e.
9. ITII]CIN{[JL, I]UNIJITJI,OIT U]'ILTZ{rc, DII CONCESIONAIT IN DIi]TULARIIA CONCIISIUNII

l-a iucetarea contt'etctr.rlr,ri inclil'ereut cle cauze, bunulile utilizate cle concesionar in t-ealizat.ea scopului
conccsiLruii sc vol'intpirrfi astf'el, clLrlti caz:

a. lltrrtttlilc ilc rotttt': rellrezit-ttit spa!iLrl oonoesior-iat, care revine cle plin cllept, gratLrit;;i liber cle sarci,i
1l|olllielalLtlLri. Corloesiouarul se ttbligit sii-l precla in accst n-rocl, lre cheltLrialir proprie, ip teglen cle cel p-rLrlt
10 zilc clc lzL clala la cirre a inlelvcr-rit incetareeL contr.aotr-rlr-ri;

b, llttrtttrilo PropI'ii: rcspectiv lltcrilt'i1e, invcstiliile, clotzirilc 1i zLItelc rrsel'peltoer efectllate cle cd.tre
(lotlccsittnitt' 

1tc clttt'ata clerr"rlirt'ii contlacluluri, zrsupla cdrola piu'file cor-rvin astlcl:
ionarul nu zri debi i neachitate ale

gqqrdqn tc, gyir I u abflp_Uf b an i.*5j clata in rioe n-rotive. a sau. i
le achit ileimajoriiri te in temen cle cel 15 zile de Ia

tlio,c-!-Uft: -'cotrocsiotlarltl are obligalia cle a predrL spafiLrl liber cle salcili seps ir-r care benel'r.ioriit...
lct'tl'lct-t clc llAnit la 10 cle zile calcr.rlate cle 1a clata incetiiLii/rezilierii contrerctr-rlui, telne1in care, pe cheltLtiald
1lt'o1rric, i;;i vtr Ptrtea liclioa clotirrile/aparatulzr;i celelalte bunuri ploprii qi va elibera qi ltr.ecla spatir:l
ctlt'tccclctttttllri, cel lltl!itl in stetrea it-t cztlc 1-a prirnit, cLr excelt!ia r.rzurii r-roln-r1ie. Nli vor Ii pliea fi riclicate

ela



lLrc|irrile/inVestiliile reltreze utducl Lrtilitzilile clasice (gar,, er.rergie electricr-r, apzi-canalizrire) inclr-rsiv
|acoLclLr|ile 5i aparatele de evidenfd a cotlsuururilol, gresia, thian!a, geanmri, ra11u1i ziclite sau orice alte
llselllellcil c,at'e, llrit.t cletnot-ttat'e at' ltroclitce stlicirciuni spa!ir-i1ui, cl-iiar clacir acestea au fost realizate cle
trtlt.tcc:lit)tlar'1lc cheltLtialir llloprie gi oare vor LimAne in propt'ietzrtca exoltrsivd a Colceclentului, f6r6 r-rici ur-r

Itl clc plcten!ii blneqti saLr (lc altir natLrrzi din partea Concesionarului, clac[ pAn[ la acea dat[ p[L!ile nu all
convcnit in vreun l'el asul:r'a aoestora pr.in act scris,

b.2 cl ionalr"rl in dcbi tuale
I llCOlto ata incetirrii, clin olir:e I'notivc

iUqgltrl toate ioLdLile ai.erente in t I mLrlt 15 z clata
illcc:!.ilt-!i, - itl aocst oaz toate iLtct'itri1e, irrvesti!iile, clottirile gi altele aseutct.iea el'ectuate cle c[tre Copcesio,ar
1rc clLtt'ttttt tlerLrlir|ii col-ttt'aotrtllii, revitt dc plin ch'c1tt, iu proltlietatea publicir a OragLrlr.ti Ocna Mureg, flrii nici
trrl lcl dc posibilitatc a Cot.toesiouarLtlr-ti cle a se oprlne, sens iu care acesta declar.d cd este cle acord qi iqi
ItsLtltli intrLrtotLrl aceasti claLrz.i. P[rtile convin, cle comun acord ca in baza prezentei clanze contractuale,
ctilc r0ilrezillta ttrl llact comisoriil cle graclLrl patrLr;;i itsumatdin rlocl expres, Concesionarul r.esultzi, clepli. gi

ctcctttatc irl sllafiirl cotlcesiouttt pe clltt'atiL clenrlirii conlraotulLri, caLc vor treoe in ruod autoprat, lEr[ pJatzi qi
lirrii nici Lln lbl cle ibrmalititfi supiit"nentale, in proltrietatea pLivzrtri a Copoecleltului.

I (). lt II]S I'() N Sr\ I]I I,I'I'A'L I I' ITT VINl) I)Ro'[I1C'I'IA ML]D t UI, tJI
llcslloLrsabilitrtlile cle treciiit t'eviu in exolusivitate concesionamlni, inccpAncl clc la prcluarea bulului,

tlIicc I'cl (invcslifie, ol'gatlizat'c cie gztuticr, inLerventie, cxploatare, etc.);i mcr-rfine;eer accsl,r.ria i1 conclilii

rlc cxploalirLc qii inlre Iincre, ]l'ecLlr-n ;i pentrLr a;;cziu'ile umane.
irl cLtlsLrl ILrc|rit'ilol clc t-uoclernizare ;i clr,rpd terminarea acestorzl, coltcesionarul are obliga!ia s2i nu

lilccto'z.c irt nioi Ltn 1el sr"rplal'e1ele clc teren clin alhra celol alocate pentru ooncesiune.
Clotrcesiot-tztt'tll are obiigalia cle a cle!ine, pe oheltr.tiala sa, toate acorclurile qi avizcle impr,rse cle

lcllislatiii lni:cliLrlui,

I L l N'I'l1ltl) I C'l'lA r- tJ l]CONCtrSIONAIUI
Cot-tccsiottat'ul nu are clrept cle subooncesior-rale sau inchiricle a spalir-rir-ri.

12, C0N'f I{AC'I'UL I)tI CONCIISIT]NII $I EIUICTIILIT ACIIS'IUIA
l2-. 1 inche iclca oontlar:tulLri cle conr:esir.u"tc

12.l ,l, ContlaotLrl cle conoesiru-Ie va h inoheiirt in lbma scrisir.
l2.,1.2,Cort!irttrtlrl oot-ttt'iictului clcoorrccsir.rne val'r prezcr-rtzrtin caietr-rl clesarcini.
12.1,'3. Clotlt|actr,tl clc oottoesilllte va Il incheiat in termen cle maxim 30 cle zile de ia clata la care

conocclenlril a infbmrat oitltantr-ri clespre acceptar.ea ofertei sale.
I?- 1.4' O1'ertar-rtr'rl se oousiclet'zi inlbnlat la data recepfioniu'ii scrisorii recornanclate cu copl.rrmare cle

I 2 1 .5 . I{e lirzLrl oicltar-rtr.tlr.ri cleciarat cA;tig[tor cle a incheizr contractul cle concesiune
picrclcr ctr garantiei cleltr,rsai l)cntrLr ltarlicilrale Ia Iicitatie.

l2- 1.6. in cazltl ill cat'e tlf'ertanLul cleclarar cA;;tigiitor rclirz[ incheict'car contlerctului, Iicitalia p11blicI
va ll atttllalti, iar cotlcecletrtltl va relr.ta ploceclura cle licitalic pLtblica cle la etaltzi pLrblic6rii anpntului, it.r
contliliilc lcgii, stLrcliLtl cle oportunitatc;;i caietLrl cle sarcini pdstrlir.rchr-gi valabilitatea,

12.2. l)r'ellturile;i obliga!iile cc,rncesionarLrlLri qi ale couceclentLrlr-ri vor fi cele prevdzutei1i oo1!inutul
crintliiotrrlLri clc concesilrne claci rrr.r oontlavin lcgislaliei in vigoare,

atrage



13. lt'ol{N4r\ I)lt CON'l'llol, $I l)E MONIl'OluZAIut C[tfUTA I)E CONCtrDENT
1-l,l l'c clLtrala coutraotLtllti cle cottccsiuue concecienlLrl arc clrelttLrl sh verifice lespectarea obligatiilor

itsttl-t'titt(l clc cotloesior-rzrr. Astl'ei, ootrcccleutul ale clreptul sri inspecteze bunnrile, sir veril-tce staclir-r1 cle
tcalizrtrc a investi!iilor, prectutl;i moclLrl it-r oale este satislhout intclesul public pril realizarea activitdfii sau

scrviciLrlLii publio,

13,2' VeLifioarea se vn exelcita cu notil carea prealabill a concesionarulr.ri qi in conclifiile stabilite in
corrlract,

1,1. z\1,'l'll C0NDI'['II
lzl I Concesionat'tll, llentrLt indeltlinirea obligaliilor plevdzLrte in coptractLtl c1e concesisne, trebuie sd

cletinl loatc aoorclr.trile, avizele, autot'izafiile qi licenfeleprevdzute cle legislafiain vigoare qi sd achite
co ntlavaloarea tarifelor. a|erente acestora.

14 2. (jorlcesiouat'Ltl va asigLtra exeoutalea h-rcrdlilor de investifii in collonitate cu devizele avtzate
tlc conccclcnl, cLt resltcc;tarea Iegislatiei ;;i reglcmentdrilor tehr-rice in vigoare

1zl 3. Clorrcesiot-rttt'ltl cste obligat ca it-tztinte cle pr-u-ielea in fitnc!iune a investi!iei sd c1e1in6 autoriz,atiile
ric l'Lrnotionalc,

14.4 Lichipat-tletltcle, instalaliile, altarzLtelo, proclr.rsele 5i plocedeele utilizate cle colcesionar, vor.fi i1
oonlirlnitalc cLr oltlla qi vol respecta cerinfe]e legislafiei in vigoare .

lzl 5. Concesiotlarltl este obligzrt sii asigure persoLral calillcat gi in nur-nitl sullciept pentru realizarea
obligafiilor ce t'cvin 1lt'it-i cotrtrac;tul cle ooncesiune oonlbrnt reglentent[rilor, stapc]arclelor cle perfblnapf[,
condiliilor dc valabilitate alc autot'izaliilor qi licenfelol in vigoare, i1 cazr:l iri care concesioparul
cotrLt'ttctcazit ttt"tt-Luite Iuor[ri cu alli agen!i econon-iici aceglia trebr.rie sd cletild autorizatiile l]ecesare
clcs Iir;iLirirli r aocslor I r"rcrirri,

l4'6. Cor.rcesiouarr"tl trrc obliga!ia sir plirtcascir impozitele gi taxele clatoratc bugetulgi c'le stat qi local
1lt'ctritzttle cle legislafia l{ourlitt-t, beneliciir-rc-l la cerere cle toate lacilitZr!i1e respectiv c1e scutirile, exceptdrile
saLr reclLrcelile tenrporitrc plevirzr.rte <1e legisla!ia in vigoar.e

Izl,7. Corlcesiotrzit'ul are obliga!ia cle a puue 1a dispozilia conceclentulr-ri toate inlbrmafiile, datele Ei
ciooLtuentelc solicitate cle acesta in legirtLrrti cr.t clerr-rlarea coutractului de concesiune,
1 5, SOL TJ'f'l ONr\llllA LI'I'IGIILOIi:

16.1. Litigiile de orice ltl apiLrute intLe pdrlile contlactante in cursul c]emlhlii contractului se vor
t'tr21;1v1l irl ll|irlcillal lle oale art-riabilh, iai in cazul in cale acest lucllr nli este posibil vor h cle colrlteteuta
irrstarrtci clc ia Iocul execr.rtiilii oontractr.rlui,
I 7. i) lSl'0ZI't'l I l,'lN ALlrl:

17.1 Drcptirrile qi ir-iclatorilile pzirIilot', preoLur si altc clavz.e contractualc, se stabilesc pr.ip coltr.actul
cle cottocsiture respectitncl clispozitiile Codului Civil in matelie clc coltra<-:te.

17.2 in cazLtl it-t ca|e cA;;tigi.torLrl nit se ltrezintir la telmen ltentnr incheierea contractullri, respectiv 30
zilc clc la clata acljLrclcoiLii , galan!ia cle particil:are nrr se urai restitLrie.

Ancxa I lacc lrtrrlc intcglanta clin lrlczcntul ozLiet cle sar.cir-ri.

APROBAT,
PRIMAR,

J r"u'. Silviu Vinleler'
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ANEXA 1

D o c u MllN'l'A'rIA P ItNTtr u I) trslrA\s u nAt{ nA t,I ct'r'A' l'tlrll
INS'l'ltu c'u UNI pllNl'llu OFERTANTI

llLivincl cot.tccsioLlztt'ea ltriu lioitatic pLrl:lica a spatir-rlLri mcclical- CabinetLrl rleclical 11,10 sitLrat in incinta
Policlinicii oragLrlui Ocna Muleq, str,Ax. Sever, ru,43z\ , juci, Alba

spafiulLri nreclical- ClabineLLrl urcclical nr, l0

Prinratiti trt'asultti Ocna Mltrep, str,N.loi gtt, nt'.27,jucletulA1ba, cocl llscal 4563 228, teleton,.025Bg71251,
l02'588112\'l',liax:025887]121J,|:'-tttttil:contaot@lrlimariaoouaurrrres.ro, Web:www.pr.iurariaocnamul.es.ro,
lrclsoanir de coutact- sing,Monica 13oto;;

2. CONCIII)IIN'I'
OrasLrl Oona N4uresp

3. I) UITA'1'A CONCIISIUNII
l)Lrlata concesiLrnii este cle atii,
,r. CoNDI'fu t)ll PAI{]'tcIpAIUl
(ltrttccsiotitll'ea se lloe cirtle persoanc l\z.ice sau juliclice, cu aotivitatc si cxperienta in clornenir-rl sdnittitii.
5. ( I O S' l' tl L I) O C-' U M IrlN't'A'I' I ttl D lrl l,I CI'I.A.I.IE
lrstc ilc 50 lci cxen-rlrlalLrl si se va achita Ia casieria pr.imlriei ocr-ia
(i. 'l'r\Xr\ l)li Pz\l{'l'ICll,Al{.ll LA LICI'l'A't'Itr

Muleg.

lrstc clc 200 lci ;i se va achita la casielia prinririei ocna MLrre$.
7, Plil{lOz\l)A DII \/AI,AI]ILI'I'ATII A OIIIII{TIJI
Pct ioatlli tlc valtrbilitate a olcrtci este cle 3O zile cle Ia clata clepnnerii of.ertelor.
li. ( i r\ l{r\ N'l' 1,,\ I) ID PA [{it'I C'l PAItIl l,A t,I CI'[I\TIll
l)ovacla tlcpitrtclii garatltici, iLt cout scparat la banca oI'ertantulr,ri, pentru participareala licitatie, va fi deltusd
tlc cntte oIc|latlt Ia cotloecletlt, oclrLtd olt clepunerea oI'ertei, la sccretaliatr.rl orgapizatoric al licitatiei,
/\ocasta va consta irl scrisori cle garantie bancall sau alte acte sintilare etcestora, in valoare de 100 lei, pentru
o llct'ioacla cle valabilitate egald cu lterioacla clc valabilitate a ofertei, respectiv 30 zile cle la clepulle,ea
o lcrtelor'.
irl oazLtl oI'cl'tarltLtlui cAstigator', garautia cie palticipilre va fi retinutl cle c[tre conceclelt pd1[ in rnon'ie1tu1
inchcicLri cot'ttt'actr.tlLti clc crtuocsiunc si sc rza tlansleLair-r galantia de bunZr concesiune.
(jattrrltia clc paLlioipaLe la licitatic se va pierclc dacir se retlaige ol'crta inaiute cle desemnarea cAstig6torulLti
sttr-i clitcit t-r1ct'atntLtl cleolarat oflstigator al licitatici lrLt semneazd oontlactLrl cle colcesigpe c1i1 culpa sa.
9. IUODUL DII INDIiXAI{II AI,'I'AXI'I DI' CONCtrSIUNII
'i'axtL clc cottccsit-tue se va pltiti in lci si se vzr zrctualiza auLral cLr inclicele de intlatie,
I 0. (1,,\ LLINI)AItUl, l,lCI'l-A]'IllI
a) l)Lrblicalca arrr.rntr,rlui privitor. la licitatie p6nir 1a

b) 'l'clntcnLrl liuritir clc cleltuner.o a oltrtelor.:
c) l)attr rlcslt'rsLu'ilii licitatie i:
cl)'l'imltLrl clc lLtoLtt al Conrisiei de lioitatie rdmine Ia aprecierca cop-risiei;
''') ()orrrr-trti<-:etlcir r'<.:zurLtcitelor'<,ornisici, cle oirtrc ooncccler-rL: sc vrL 1'acc i11 tcrl-I1et1 cle 3 zile ltrcrdtoare cle Izr clata
intocrlilri laportulr-ri cle evalutrre al courisiei;
i) Conlestatii: 5 zile lr-tcrltoalc clc la clata oorlur.iicirii rezr.rltatuhti licitatiei;
g) SolLrlionalc contestrLtii: 10 zile lucrdtoarc;
I'r) Scrtlttalca cotrtt'acttrlui: dLrpI iutlllinirea unui terr-nen cle 30 zilc calenclaristice cle la clata comnnic[r.ii
r czLrl trrtulLri I icitatiei ;

i) I{cstitLrilca galatttici cle ltaltioipalc olcrtaulilol cieclarati neclistigiloli: in termen cle 10 zile lucrdtoar.e de la
clata cornunicalii LezultatLrlui Iicttatiei,
t t. coN4t,oNtlN'fA coNtISIllI t)IC t,ICt.I.Al.IIil
Llomisia de licitatie va 1r lbrmatit clin 5 r'ner.nbrii si va fi stabilitir prir-r IIotarAr.e a Consiliului I-oczrl nr.

_)



I 2. t) till, UNIilt"IlA oIinRTIlLOlt
0lcllolc voL fi reclactate in Iimba lomauei.
O[i:r'tctc se clcltttt-t la secliLrl Prin-rariei Ocna Muleg, registratuli in clouir 1:liouri sigilate, ur-rul exterior si upr-rl
i r r [c r i o r, cA tc \/ or or-r1tli r-rcle unr-izito arcl c cloourlento :

l'e plicul exterior se va inclica,,iicitalie spafiu rnedical- cabinet medical 111',10,, licitatia publica deschis[
Potttt'Lt cttlc cste clepusii oferta si va tlebui s[ confini plicul interior cu oferta qi urmitoarele acte:

0

lllgrosaf l,
e

in cazul pcrsoanclor,jtrriclice :

O li5ri cLt inlbLrllatii llrivind olcltantul si o cleclaratie de participare, sep1r.ra.tii clc ofertapt, fhrd
stclsiLtLrrj sau aclinrgili ;

z\otc clove clitoare a. starii materiale si financiare care sf, atcste

mp.

capacitatea de prelLtare a
concesroltzult.

" l)ovacla ca poate exer.cita activitati nieclicale,

' Certificartc ootrsttrtatozue privincl tncleplinirea obligatiilor exigibile c'le platZr a inipozitelor.si
taxclor cittt'c stat, inclttsivc ccle localc, in original sau copie legaltzatd, valabile la data cleschiderii ofertelor;

' l)oclttt-icttt oarc sa iLteste lblmii.jLrriclicI a solicitantLrlui.

' l)ovacltt achitaLlii oaietului cle sarcini, taxei cle palticipare si clepuner.ii gar.aptiei pentru
par'licipalc la Iicita;ic,

, O1'erta
.. in c:rzul ltcrstiatrelor lizice :

" O lrlir olt itllortntrtii ltlivincl olblttrntr-tl si o cleclalatie cie particiltarc, setllati cle ofertalt, fbrii
in grostili, s tclsiitur.i saLr aclirugir.i ;

' Aolc cloveclitoalc a stirrii uatelialc si Ilnanoitue oarc sir atcste oapacitalca clc preluare a
t.r.rr Icesi urtitt'i i,

" CeLlifioat cle libcra practica;

' ClcLtiljcat cottstatator privincl incleplinirea obligatiilor exigibile de platd a in-rpozitelor si taxelor
ci'rtrc slat, irlclLtsiv ccle locale, in oliginzrl sau coltie legalt'zald,, valabild 1a clata deschiclerii of'ertelor;

. Copie dupd actul cle identitate;

. Codul iiscal;

. Dovac'la achit[rii caietnlr.ri de sarcini, taxei cle ltalticipare si depunerii garantiei petrtru
palticipare la Iioitalie.

r Ol'elta
Pe plicr,rl intelior se iusct'iu numele san denumirea ofertantului, precum
acestuia, dtipa caz.

si domiciiiul sau seditil social al

,z\ccst ltlic va continc olerta 1tt.o1tr.itr zisi'r, care contine:

' valoalca concesiunii _lci/an lrentru sulrralala totarir c1e

,t\cti vi tatea clesErs Lrlatir

VlrlirbiIiLrrIelr ufelt ui. zile cle 1a clata dcschidc:rii oI'crtelor;
liiccarc ltaLticil:ant poate depunc o singur.d o1.er.ta.

Oltrtcle vor li irlregistrate in ot'clinea pLimiLii lor Ia registlatura Primdrici oragulLri Ocna Murcg,;i se cleltul
cu celcrca cle inscricle la licitalie, conlbrn-i cu moclelul anexat.
()1cr Lti rzrr lj cieltr-rsit il-rtf-Lut cxcrtrltlarr, sgrr)ltata rlc oltr.Lant.
13. INs't'l{tlC'l'IUNI I'I{IVIND MOt)tJl, Dli IJ'l'ILlZAt{Il A CAILOI{ DII A'[AC

Solr.tliottatctt litigiilol ttltarlttc itr legatltra cu alribuirea, incheierca, cxeclrtzlrea, moclilicarea si ilcetarea
cr;ntlrrotLrlrri clc conccsiLrr-rc, precLlur si a celor pLivir-rd acor.dar.czr cle clesp6gr_rbiri se realtzeazd potrivit
lrrc:r,cciclilol l,egii cor-rtcnciosr"rlui aclurinistratirr m.5s412004, cr.r moclifrcirrile ulterioare.

14. PI{OCIIIDUIiA DIr EVALUAIUi
l)lic:r-rliic inoltise si sigilzrte, vor'Ii ltrec'lztte Comisiei dc 1ir:itatie, 1a clata hxatir pentru depunereer lor. Dr.rpd

a

I



clcschiclclea plicLrlilol exterioarc cot'uisitt cle licitatie eliminii ofertele oare rlll contin totalitatea clocumentelor
lrle vizrrtc la pol, 12,

l)cutru contir e clulii rtic estc n upi d rilor e
n u ti rLJ ol.crle sri.-l'ic vaLa bile.
l)Lrpti analizarea oontinutului plicului extet'ior, secretarul comisiei cle licitatie va intocmi prgcesul-verbal in
oalc sc t'it t't-tctttiotra rezr.lllatttl anaiizei, Deschiclerea piicr-rrilor interioare se vz] Iace nr,rmai clup6 se..rnarea
P:'occsttllti-vclbal cle cittre lol-i meurbt'ii cornisiei cle licitatie si cle ciitre ol'crta,ti.
l)trllit trnaliziit'ea o1'ct'telot', Comisia cle Iicitatie ltoate oerc ofeltantilor., in scris, precizirri cu lr.ivire lacrorrtinutul olcrtei.

l'etttt'tt rlctct'ttlitt:trca ol'crtei cii;tigritoare, Comisia dc Iicitatic va avca in vecle.e prc-tul cg] rnai
trritIc-ol'ct'it, (in caz tle cglrlitate a;rretut'ilor"of'erite se v,l solicita ofertapfilor a ci-lr0r of'erta a fost
t:gitlit, sii tlcPtttlit ti tttittii ol'ertii in ltlic iuchis, ol'crt:i cill'e v:r trebui sit I'ie nrti rnar.e cleciit cca depusir
i rr i lil l).

Clornisitr cle lioitatie i;;i intocttreste rapoltLrl si proccsLrl-verbal cle cvriluerre a ofertclor si clese.r-rneazd
o [cit:rntLrl oiisli gittor.

Cornisra clc licitatie transtlitc coucedentr-ilLri rapoltul, ltrccul-n si ofer.tele 1:r.ezentate.
Iiapot'tul va ii dc1rus la closarul conr:esiunii.
ltt cotititrltitrc llroceclltla cle lioitatie umteazd calenclarLrl licitatiei clescris in Instructir-rnile pentru

r.r 1cr Litnti.

API{OBAT,
P1{IMAR,

.luL,Silviu Vinfeler

*\,-;-,'"

cel

IN'I'OCMiT,
Sinu,Modica Botos" /,,//

l /tI // /'\4,(

o



CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

Ciitre,

coNStLrur_ LocAL AL ORA$ULUt OCNA MURE\S

STR. N,IORGA , NR. 27, JUDETUL ALBA

SubsemnatLtl in calitate de , domiciliat
ilt avand Cl seria nr.-.-._-- ca urmare a anuntulr-ri

cle participare aparut in ziarul din (Mof 

-.--)clin privind organizarea procedurii de licitatie deschisa pentru

concesionarea spa{iu nredical- cabinetul medical nr.10 , in suprafata de mp, situat
irr Policlrnica oragult-ti Ocna Mureg, jLrdetLrl Alba imi exprirr prin prezenta, interesLrl de a participa
in calitate do oferlant.

Anr luat cunostirr(d de criteriile 9i condiliile care vor fi utilizate pentru stabilirea oferlan{ilor
calificati si anexdm la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, si oferla in plic sigilat.

Cu stirna,

Data completarii

Ofeftant,

(semnatura autorizatd)

10



oF'Enl-ANl-

FISA DE INFORMATII

Prin prezenta, ne exprimant interesul cle a desfitgura
din oragul

ln acest scop, va comttnicanl, urntdtoarele informalii preliminare;

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

[)cnunIirea firnrei:

activitati_ ,in

lieprezentant li:gal:

Localitate/ad resa:

' [)agina web:

Persoand de contact:

Profil cle activitate actual:

' Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :

Alte locatii in RO/UE:

N Lrrrdr toti:l angajati :

O F E RTANT

(Semndtura 9i stampila S.C.)

11

-felcfon 
lrax, E-nrail:



D E C LA RATI E DE PARTICIPARE

Subsemnatul/

reprezentant legal al

Ofertantului',

, in calitate de

- la data prezentei, pe care o reprezint nu se afld inreorganizare sau lrchidare judiciara sau in falirnent;- r:drljnistratorii subscrisei .-_ _ nu au fost condamnati gi nici nu s_a
incepurt irlrpotriva tor urrraiirea penau pentru g.riirrL fi*orlour d, abuz de incredere,fals, uz de fals, ingelaciune, delapidare, mdrtr-rrie mincinoasi, dare sau luare de mitd,precum gi pentru alte infrac{iuni de naturd comerciald;- ttr.rl luat cunogtinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licita{iei gi de modalitatea
cir-: selectarc. a ofertelor depuse;

- oferla de concesionare depr-rsd de .._---.---.'-_-.'_----...---.-_---- pe care o reprezint estevalabila de zile calendaristice Oe Ia data desctricterii ofertelor;- itr cazul in care mi se va adjudeca concesionarea spatiulLri medical-cabinet medical nr.10

anctajez sa:
f . in termen de 3O de zile de la data incheierii contractului de concesiune,

concesionarr-tl este obligat sa depurna, cu titlu de garantie, o suma reprezentAnd o cotd parte din
sLrma obliglafiei de plata cdtre conceclent, stabilita de acesta.

OFERTANT

(Semnatura gi stampila S.C.)

declar urmdtoarele in numele

Data

OFEIT-fAN T

12



FISA DE INFORMATII

PIIN'I'IT U PDITSOANT\ TTTZTCA

Prin prezenta, imi exprint interesul cle a desfagura activitali cte in oragul
nr._ dupa finalizarea lucrdrilor de amenajare gis/r,

opere$ionttIizarea acestuia .

/r.r :rcesl sc'op, va comLtnicam, urmdtoarele informatii preliminare;

Reprezentant :

Locarlitate/ad resa:

'l-e;lefon 
[:ax, [:-ntail:

[]rofil de activitate actual:

Alte looatii in FtO/UE:

N urnar total arrgajati:

Data

OFERTANT

(Semnatura )

13



DECLARATI E DE PARTICIPARE

PENTRU PERSOANE FlZICE

S Lrbsent natu I domiciliat in localitatea
nr',__ _=_-, jurd Alba, declar urnritoarele

investi!iei;
urmdrirea penala pentru
ingeldciune, delapidare,
alte infrac[iuni de naturi

- errr luat cutrogtin{a de prevederile cAIETULUI DE SARClNl al licita{iei gi de modalitatea
de selectare a ofertelor depuise;

- oferta de concesionare depursd este valabila -_-.- de zile calendaristice de la datadeschiderii ofertelor;
- in cazr-tl it-i care- mi se va adjudeca concesionarea spatiLrluri medical- cabinetul medical

tlla angaJez sa:
1 in terrnen de 3O de zile cle la data incheierii contractului de concesiune,

cotrcesiot.rarul este obligat sa depLrnd, cu titlu de garantie, o suma reprezentdnd o cotd parte din
sunra obliga!iei cle plata citre concedent, stabilitd de acesta.

OFERTANT,

Sernndtura ,

Data

la data prezentei, drspun de resurse financiare pentru realizarea
nLr am fost condamnat 9i nici nu s-a inceput impotriva mea
gestiurne fraurduloasa, abuz de increclere, fals, uz de fals,
marturie rnincinoas5, dare sau luare de mitd, precum gi pentru
cor-nerclala;

str.

14



OFI]II]'AN]'

OFERTA
Suntenr interesali sa ne desfaguram activitatea in
oragu/ incepAnd cLr trimestrul/luna an ul
urmatorul domeniu de activitate:

DATII, TITHNICE SI IITNANCIARII].

" valoarea concesir,rnii _- lei/an, pentru suprafata totala de mp.

u Activitatea desfasurata

, Valabilitatea ofertei: _ zile de la data deschiderii ofeftelor;

din

in

OFERTANT

(Semndtura 9i stampila S.C )

15

Data



IroMANin

JUDri'l'uL Ar.BA

orlA$ur, ocNA MUr{E$

DII{EC'IIA ,IUI{tDICA

Conrltarti mentLr I j Lr ricl i c ;i oonlenci os aclnt i n i stt.ativ

Nr'.,...,...,.../..,........,..,,...

coN'I.RAC'I' pJ CONCEST UND

incheiat in ora.;ul Ocna Mureg judeful Alba

cAp. I. I.'AII'I'ILI! C ONT'IIACT,AN:| Itr :

1.1, OlfA$Ul, OCNA N{Ut{11$, plin Corrsiliul looal al olaqLrlLri Ocna Mureq,

itvAtrcl sccliLrl in ot'a;Lti Oona ivlLrreg, strada Nicolac Iolga, nr.27, cocl 515700,.jLrcletLrl

AIba, Nr. inleg. 3llI clin 26,08.1993, CUI 4563228, r'eplozentat cle ltlirrar, Vinfeler'

Silviu, in calrtatc 5i clenLruritin continuale coucertent, pe cle o parle, gi

pelsoani jLrridicd romAnd cLr secliLrl in

CUI , r'e plezentatd de

, cu clomiciliul in CNP ,in
calitatc cle acltlinish'ator', clenLuliti in continLrerre Concesionar pe cle altd parte,

aviintlitt vctlerc: preveclerile alt. 871-873 din CodLrl civil, care reglententeaz[ DreptLrl

clc ccrtrcesiLttte, a O.U.C. nr.5412006 privincl regimLrl contraclelol cle concesiune cle

butrttri pt'oltLietate publicit, cLr mocliflcirlile ulterio;irc, a Nolnrelor metoclologice cle

aplicare a O.U,G. nr,5412006 aplobate prin II.C. nr', l6tj/2007, a i'iotirrArii ConsiliulLri

looal al tlt'a;Lt ILti Octta lvlLttc; ur'. 101/30.05.2013 ltrivirrcl rcglcnrcntalca sitr.rtrf ioi

bttttLtt'ilor Lrtilizate in clcltrlalca contltrctelol cle concesiunc cle tclenLrri proll'ietate publicd

saLt 1ll'ivatit a Ola;;LtlLti Ocna MLrle$, care sc altlicir;ii contlactclot'cle concesiune avdncl ca

obicot spa!-ii mcclicale, a I-iotiu'Arii Consiliului looal al ora;ului Ocna Mureg nr'.

1.2,

;i a lta1;orlLrlLri rlc evalLrare al Cotnisiei cle cvalLrare ur.



aLl ool)vellil sti itichcie ltrezentLtl contract_r.le c-orlcesiur.rc, cu lcsltcctalea urn.rhtoarelor

claLrze:

CAP.II: 9IIIEC IUL CON I'IIACTULUI DE CONCEJIIJNIIi

2,1. Obieotul ptezentLtlui contt'act il constitLric conccsionaleer, rcspectiv 1;reclalea cle

otitrc Concccleut CoticesionalLrlui, a iniobilLrlLri- spaliLr meclical- Cabinet rledical nr.[0,

lrloprietate pLrblicir a Ora;iulLri Ocna Mureg, in suplalh\d cle 32,52 m.1t. sitr-rat ir.r incir.rta

Poliolinioii ora;;LrlLri oona Mure$, str'. Ax. Sever', nr',43A ,.jLrcl. Alba insoris in CF

nr'.76438 - Ocna Mule;, nr', czrcl. '16438-C1,

2.2. Praclat'ea-pt'imitctr obiectLrlui conoesiLrnii se va eltotLra pe bazi de ploces-

vct'bttl, care face paltc iutegrantir clin ltlezentul contract, intl;reLrnd cu schifa-

aur plasament.

2.3. Obicctivltl conceclentLrlui este folosiu[a, cle cirtre concesionar, a intobih-rlui

idcntiilcat la ltLrnctLrl 2.1. - cr.r clestina!ia cabinct meclical

2.4. in clet'tt lat'ea oontractulLti cle concesiLrrre, concesioualLrl va Lrtiliza Lrlmdtoarele

oategorii dc bLrnuri:

- bLrnurile cle retur: spa!iLr rnedical - Cabinet nieclical nr.10

- bitnut'ile proplii: iuvcstiliile,si clotirrilc, conl'olr.r-r scopLrlui cor-rccsir:nii,

2.5. Situa(ia bunurilor ln incetarca contl'actului:

l.,a incetarea contractulLri indil'erent cle caLrze, bunulile utilizate cle concesionar in

lcalizalea scopLrlui couccsiLtnii se vor impIr[i astlel, clupI caz:

a. llutturile tlc t'etur': r'ept'ezintl spa[iLr meclical - Cnbinet nredical nr.l0 , imobilul

oonocsionat, catc reviue de plin cllept, glatLrit $i liLrer clc sarcini ltroprietarLrlui concedent.

Cottoesionttrrrl se obligzi sti-l plcdea in acest urocl, pe cheltLrialir proprie, in telruen cle cel

ntuit l5 zile de la clata Ia care a intcrvenitincetarea contractului;

I). Irl'llttll'ile pt'tt1tt'ii: rcspcctiv luordrilo, arnonajirrilo, investiliilc, clotrlrilc ai altele

aselltol'lea cf'cotLtzrtc de c[tre Conccsionar'1te clLrlata clerLrlhrii contractr.tlui, asrrpta ciirora

pirfilc oonvin astlcl:

b.l ddoa Qq11c_e-silyarLrl uu_jrLryglitrcitz.rt__d-qlilc Wad-qlrlqjl_lqCuldlq_sau_A[9

S_lf hgqlit_. o1t_!'actLral_c q;.g{q1te. cvalLUbile in biifrt l..11so11Alirte la clata inoet

Lrto!iy!.___q_contraqtulLri srtt1,- inregl,slrcazir_!pbj!g___clar le _qqll_Lta integral. inclusiv



llqulitajll,94lju!.r'irlile- af'ereUp-irr telmen cle ccl rffi rlE-la-rla1zir.!gq!qu: -

ooncesionalul ale obligafia de a preda iniobilul liber de sarcini, sens in care va avea Un

te;prcrr cie l0 zile cle la data incetiirii contractului; Nu vor fi ridicate lucririle/investifiile

lclrlczentAnd utilitltile clasice (gaz, energie clectrich, apd-canalizat'e), inclLrsiv

lacorclurile;;i apalatclc cle eviclenlir a cousLlmLllilot', care vor t'dtrrdne in proltrietatea

cxciLrsivri a ConoeclentulLri, Ii\rri nici Lrn f'el dc pretenfii biines;ti satt de altir natLtr'[ din

pirllca ConoesionatLtlu i,

lt.2 claod Concesionarul iuregistreazri clebito scaclento,si ncachitate sau alte

-o-b-lig4tii-s-q11]t'ao!.Ltale cvalLtabile in bani. scadente 
'si*rcA1ol4lq-14-qlata 

incctarii. cl1Lqll-qe

p1q1rv1i a cotqao-!f1!!X,_Ji nLr acltitir integ|al toate trcestc rcslzu-rte. illclttsiv

ocnrLlitdtilcin-raiolr"irile al'erente iu termen de cel rrLrlt 15 zile cle Ia data incet[rii: - in

aocst caz toatc aurerrajirrile, lucrf ile, investi!iile, dotdrile gi altcle asellenea e1'ectLtate cle

cltle Conccsiouar'1tc clLrlata clelLrlirrii contlactLtlLri, revit.t de ltlirt cllcltt, itt ltt'oprietatea

1;ublicit a Ora;Lrlui Ocna MLrleg, 17rra nici un itl cle posibilitatc a Cloncesionat'Ltlrti cle a se

opul.Ie, sens in oalc aocsta cleclarh ci este de acold ;i iq;i asLrrlir itttlutotLtl accastd claLlz[.

l)ar'!ile oouvir.r, cle con-run acolcl cn in baza plczcntci cleutze contt'actLtale, czrre reprezintd

rrit llacl comisoriu ;i asLrrlatfi in nrocl exl]l'es, CouccsionarLtl retttttr[d, delllin 5i irei'ocabil

Ia clrcltlLrl sziLr cle ltroltlietate asLtpra luturor lLtcrlt'ilor, investiliilor, dotltrilot 9i altele

ascutcnca i:l'eotLrate in sltaIiul conccsiouat pe clLtt'ata dolLrldrii cotttt'actttlui, catc vor trece

in mocl automnt, tirir platir Ei fhLd nici Lrrt fel cle formalit[[i suplintetttare, in proptictatca

lrlivatd a CouceclentLt lLti,

b,3 DLrltir ltli-:lualca in ltroplictatea sa a bunLtt'ilol Concesiottat'Ltltti, Cottccclcrttttl va

ltlitcccia, la libcra sa ale;,,cle, litno!ie;;i cle interesLrl local, clLtltti ctttt-t Ltt'tneazi:

i) sir pirstreze bitnLrrilc prelLratc cle la Concesionat'confitt'tu clar.rzei b.2,ca'zitt care

va plirti ConcesionalLtlui o sLrmf, r'cprezentAncl cotrtt'avaloi.tlea a jLtrnitate din lrrefLtl de

pialir a valorii invc:stitiilor', stabilitir la acea cltrtii, sun-ri cl in cale, inilinl, vor fi declLrse

torLte rltrtor"iilo birnc;;ti llrccLll.u gi coutlervalonrca obligrifiilor sr.:acletrte;li tlcitrclelllirritc de

oirt;e Copr.:csiolar, ilclr.rsiv toatc chcltLrielile ocazior.tttto ott clarillcarea sitLra!ieijtrriclice a

invcstifiiloi, cheltLrieli clc cxecLttare, cvalltat'e, otc.;

ii) sh instririneze, total sau par!iai invcsti!iilc, in corrdiliile legii, caz irr care

rostit;i Coucesionzrlului o suu-td leplezentAncl cot-ttt'avaloalea a jr-ltl-t[tate clin llre.tLrl

VA

CLI



oal'e ilu lbst instriinatc, strmii din cale, ini{ial, vor fi cleduse toate clatoriile bdnegti

pleoum qi contravaloarea obligafiiloL scadente, evaluabile in bani gi neindeplinite de

cltle Clottccslionar', inclLrsiv toate che ltLrielile ocazionate cLt claliflcarea sitLralieijLrridice a

investi ti i lor, cheltuiel i clc execLrtale, evalLrare, valorilicare, etc. ;

2.6, Cltrut.elc cLtprinse Ia pLtnctLrl 2,5, nu se alrlicii in cazul in care incetarea

contractLtlui sc clalot'eazir cLrlpei cxolLrsive a CouoeclcntLrlui oonstatatir prin sentinfzi

.j Ltclcoitlolcasc.it irsvooabilir saLr a exploplielii pcntrLr car"rzir cls Lrtilitatc ltLtblicii. in cazrrl

cxploprierii, toatc clatoliile Concesionalului scaclcnte;;i lestzrnte [a clata rezilierii se vol'

lc!ine clin plc(Lrl stabilit cll titlu cle clespdgubire cc va fi acolclat Concesionaruli"ri.

C3l',ttt: lltltlA'l

3,1. Dulata crrncesiLrnii cste cle -__ ani, inceplincl oLr clata cle_____.
Pleclat'ca-plimirea spafiulLri se va fhce pe baz[ cle ltloces-velbal, iurpreund cu schi(a-

aurplasament.

3,2, ClontraclLrl clc coucesiLrne ltoate li prelLrngit pentru o pclioaclir egald cLr cel mult

.jLrnrirtaLc cliu clLrlaltr sa inifiall, plin simplLrl acorcl cle voinfir al parlilor, sons in care sc va

incheia act aclilional cLr cel lrLr!in Lur an inainte de cxpiralea cluratci contractLrlui. Acorclul

cle voinfir al conccclentLrlui il va l'eprezerlta actLrl aclministlativ pe care il va ccle legea iu

vigoalc la clata solicitlrii acordului de prelungire, adoptat in acest sens.

C At'}. lY : l{ IrD Iil V I! N'I'A_(l'Lt_Il'l'IJ L C Q N C lD S I U N I l):

zl.l, Concesioualirl clalorcazil plata t'ecleveufei incepAncl cu clata cle

4.2, Redeven!a anuall este cle , pref care se va urodifica anual, prin

irtclexare irt taport de lattr inflalici saLr plin hotlrdre a conceclcntLrlLri. [{edevellta se va

achita, clo oittle conccsiouar', coLrcoclentului, ILrnar', in lei, in l2 trani;e egale, pAnI la data

clc 2-5 u llet;i-ilci lLuli.

4.3. PIata rcclevcn!ci sc I'ace Ia casieria Primirriei ora;Lrlui Ocna Mureg, clin Ocna

Muleg, strzrcla Nicolae lolga, ur. 27, juclelLrl Alba saLr in coutul concedentulLri nr.

ItO I 4'l'ltljz0O /12. 1z\3 0 0 5 3 0XXXX, d csch is la'l'r'czolelia A i ucl.

zl .zl , I)entlu ncplatrr la tcrmenclc scaclente a leclevcnfei, pirr'!ile cor.rvin cle cott'tLtn

acolcl lrlata cle ltcualitdli in ouantunt cle2ul' peutru liecare luu:'r sau l)'ac{iune de lunir



tlc intiirzielc, aplicatit la sunra soaclentzi, obligafie a<,celrtali qi asLrmath ueechivoc cle

ciilre Conccsiottar, Ircnalitl!ile sc calculeaza'incepfind cLl ziLra Lrrmltoare clatei scacientei,

c A Ir.., v. olt LI G A'U I L.t!. 
',S 
I D R lip T UII ILIi pA ltTI r,o IL

5.1. ltelatiilc corttt'actLrtrle dintre conceclent gi concesional sc bazcaza pe principiul

echilibrLrlLri ftnartciar al cottccsiLtrtii, r'especliv pe lealizalca Lrpci gtosibile egalitdti i.tre

avantajele cal'e ii stlnt acol'date concesionarLllLli $i salcinile care ii sunt intpuse.

ru.) Obliga(iilc gi d r.eptu rilc concedcntului:

5.2. Conceclentttl se oblig[ si pLrnri la dispozi[ia concesionarLrlui, in timp util,

slla{iLrl tlotlocsionat clcolallincl cir accsta corcspuncle cu sitLratia plczcrrtatir in caictuI clc

sa|citli, t.tLt csl.e scchcstt'at, ilroleoat satr gajat, ltLt este brrn litigios qi cste libcr clc ot.ioc

sttt'citli, avf,nci tlatolia sI uLt il lLrlbiu'c pe conocsional iu excrciliLrl ch'eptLrr.ilor rezultate

clin plezcntLtl contract clc concesiunc,

5,3, Cottceclerttttl ltll are cllcptul, cLr excelt!ia nivelLrlui lcclcven{ci, sii modifioe

tttlilatclal cotttrztclLt I clc conocsiLrne , itral'ard cle oazurilc cxlt: cs ltr.evlizLrte clc lege,

l)l'c7-clltc ot'i cc \rol'apal'c in viitor oa eI'eot al ntoclillcririi legislafiei saLr atLruci cAnd

ntoclillcatea se clatot'eazI rrnol caLrzc exceplionale Iegate cle intet'esLrl national sau local,

clttpti caz. in aceastit sitLra!ic, moclilrcalea contlaotLrlui se va iiice clupir notifioarea scris6

plealabili a concesioniirLr ILri.

5,ul. Cort<,eclctttLtl ale obliga!ia sr-r il notillcc pe conccsionar clesl;r'e aparilia oricir.or

irnltt'ejtrlitri clc natLttil sir aclrrcii atingcrc clreptulilor concesionarLrlLri, prccLrrn gi sI il aper.e

ile aoesta irtiltott'iva tLrlbLrrdlilor asupra Iblosinlci bLurulLri, proclusc cle Lrn al trcilea.

5.5. ConccclentLrl at'e clreptLrl sa verilice, in pelioacla cierLrlirlii contractLrlui de

oot.tccsit"ttte, tttoclulin cale se lespecta oonditriile;ti claLrzele acestLrizr cle cltre concesionar,

acostil tlitt Ltt'ntd aviucl obligafia clc a pune la clisltozilia corrccclcntulLri toatc iulbr.rlaIiile,

clooirnrcnlclc ;;i cviclontelc sol icitate.

b,) Obligltiilc ;i tlrclrtulile conccsionarului:

5.6, Cottcesionat'ttl nLl este obligat sa supol'tc oreqtelea sarcinilor legate c1e

cxr:cLttarea obliga!iilor sale, in cnzLrl in oalc aceasta cl'e,stcre rezultd irr urnta:

a) ttlrei actiLtni sur.r a ttnei masrrli abuzivc clisltLrse cle o aLrtoritatc pLrblioa;

b) rrr.rrri oaz clc lbrta ntirjorzi saLt uuLri caz fbr.tuit,

5.'1. (lotrocsiouat'ul ilj excculir obligatiile potlivit tcrrnenilor si conditiilor

previtzLite ili pt'ezetitttl coutract;ii ?n acolcl cu uontrele legale specificc clorneniului de



aotivitale l'espoctiv, clabot'ate cle institLrtiile legal abilitate in accst scop, pr.ecLrn-t si cu cele

prevazi"ttc in caietLrl de sarcini,

5.8' l{eslrorlsabilitatile de mediu ii revin in exclusivitate concesionarului, inclusiv

cele Plivitlcl apilat'cit inrpotriva incencliilor', astfbl cupi sLyrt rcglcprertate cle I-egea

30112006 - privirtcl apzitat'ea itrpotriva incencliilor', conr:enclentul nernaiavAncl nici o

rcsponsabilitate in acosl selts ou cxcepfia celor lczLtltatc clin activitdti apterioare

inchciet'ii pleze ntLrlLri contl'act, dacl este cazul.

5.9. Clostr.tlilc oLr Lrtilitir!ile conlune vor'Ii sLrpol'tatc clc cdtre corrcesio6ar

lrlopor'I ioua I crr sLt ltlaltr{a slta!i Lr I Lr i conocsionat,

5'10, CorroesiottarLtl nu poatc in nici Llll caz subconocsiorra, in tot sau in parte gi

nioi trtt poate gaja Ltnei altc ltersoanc obicotLilconcesiLrnii,;i in tet'nren cle 30 cle zilc cle la

sellrrlalea cotrttacttllui de oortcesiLrne are obligafia sd ilinregistreze, pe cheltuial6ltroprie,

Ia O.C,P'l' Alba - IliroLrl de pLrblicitate irrrobiliarii AiLrcl, 1;rin inscrierile cuvenite in
cirr'!i Ie 1irncialc colcsltLrnzltoar.e.

CAP.VL GAJTT\IU'II

6,1, Cortoesionarul are obligafia constituirii, in favoarea conceclentului, a

gatanfii lletltt'Lt bLttta exeoLttare a obligaliitor sale contractuale, iu surnd egali

coittt'avaloat'ea concesiunii pentrLr rn t/z an cle exploatale, r'esltectiv surna de

lci cat'c va 1r acltitalir cLr litiLt de garantie la scntnaleit contrtrctului sair in tclmerr cle cel

rrrLrlt 30 clc zilc clc la si:tlnare gi clin care se vor lefine, clacd e.ste oazul, penalitirtile qi alte

stttlte clatorate cle cottcesionat' bLrgetulLri local al oraqLrlLri Ocna Muleq cu orice titlu,

tezttllate cliu clelLrlarea plezentLrlui oontract, Dacd valotrrea gar.an!iei se va cpuiza,

cotlccsiotlat'ttl al'e obliga(ia constitLririi Lrnei noi galantii in cuautun-rul alirtat mai sus prirr

rapot'tal'c la valoalca rcclcvcufci clatoratir in auLrl in crrr.s,

6.2. CtlttocclcrttLrl i;;i tczcvit cllcptLrl de a lezilia unilatelal coutractul, fhri sonra!ie gi

17rri vreo altir lbrmalitate, in cazul in care concesionarul nu igi incleplineqte, intcgral giin

tct'tt.tcll, obligatia asrttnatit prin lrunctul 6.1, saLr dacri, in cazul lichiclhrii saLr clinrinLriirii

cLtatltLttlrLt Itti gttlanlir:i oa Llnniuc a reIiuct'ilor altlioatc clc conocclcnt itr baza pLrnctLilui

6.1,, ctltlocsiottalttl nLr tcitttt'cgc;lc giilan(ia la virloai'ca sa iniliali, in teruren cle rnaxim l5

z- i I o cl e l a cl a ta I i ch i d ir r i iicl i n-r i n Lr irl i i accstei a.

runei

L OLI



cAP. yr]. rrAsPrJNpri,tu

7,1, in cazLtl nclespectdLii totalc saLr parfiale a obligafiilor stabilite in caietLrl cle

salcirti pt'ecLlrn gi a claLrzelor plezentLrlLri contrnct privind lllata obliga!iilor,

ooncesiona|Lrl este obligat la plata penalitirlilo| cle 2"/o;terrtlu fiecare lunI sau

l)':rc{iune de lurtir clc intfirzierc, calcLrlate la suma scadenti lestantd, pAnh la achitarea

integrali a sLrmelor datorate,

1.2. DettLtttlat'ea Lrnilatcralit a oontrerctLrlLri cle clttrc conocsionar', ?naintc cle

cxltitarea clLtt'alci cottvcnite, clin rnotive neimpLttabilc conce clentLrlLri, atragc, de

asettteltca, clLrpir sine, clerurte-itrl.elese, in oLranlLlm clc'/n cl iu recleven{a anuali

Couccsionaritl cste obligat la plata aoestei sume in telrnen cle l5 zile cle la rnontentul

lenttnfiu'iisaLr sc va lcIir-rc clin gulanIie clacir aceastir uu a lbst aI'ectatd clc alte letineli, fErI

a putca iiroc opozilic sarr a invoca imbogdfirczr f7rrii.jLrst tcn-rci.

'l ,3. [)enutttatca Lrnilatcralir n contractLr]Lri cle cirtle concesiouar are ca efect

t'cslilLtit'ca galanIiei cloar in ouantuurLrl llmas dupd refiueroa daLrnelor-irrtelese in

cttatrttttl de % ditr vttloarca ledevenfei anuale, preolu.r'r qi al altor rc!ineri clacd este cazLrl

;;i ntr il scttte;te pe acesta de plata leclevenlei pdn[ in mourentul lrrcclirLii efective a

sltalitrlLri oottcesionat, libel cle oricc Itl rle salcini, chial clacir trcestea nLr all lbst notificate

in oaltc lirnciarlt;;i chial clacl au lbst institLritc cu acorclLrl r:onccclentLrlui, in cazulin care

dauncle-intorese nLl au lbst lefinLrte din garan[ie qi in lipsa altor lelinct'i, galan{ia se va

lestitLri in nrocl iutegral,

8,1. a) in oazLtl in care rnoclificalea Lrnilatelald a contraclLrlui cle cltre concedent,

ort excepIia cuanturrrtlui redevenlei,acauzei cle Lrtilitate pLrblicd, a stiirii cle necesitate, a

cazulLti Iot'tuit, lbrfa major'[ sau altele aseureuea, aduce Lrn ple]ucliciu concesionalului,

acesta ale clt'clrtLtl sii lrliureasoir in urocl lrlomlrt o clespdgLrbire aclecv;itd qi cfr:ctivh,

stabilitir in oorrdiliile Icgii.

b) in caz- cle clezacolcl intle conceclenl;i ooncesionAl'cLr plivire la valoarca

clespirgLrbirii, aceasta va lr stabilitir cle instau{a juclcoAtoreascir competentd,

c) I)ezacolclul clintrc conceclcr.rt;i conccsional oLl plivile Ia clespirgubili nu poate sd

consLitLtie ui.t Icn.tci pcnllLr oortccsionar oare sir conclLrcri la sustragcrea clc la obligatiile

salc contlactLralc.



gap. rx,. ilt cur4,nna qq nrn acr uj,ql

9,1, Prezentttl cotttt'act de concesiune inceteazd in Lrlnriitoar.ele sitLra[ii:

a) la cxpirilrea tlut'atei cottcesiunii, clacir pIrfile nu cor-rvin, in scris, prelLr69irea

acestuia, in condi{iile legii;

b) pt'in t'itsctrlttpitt'at'c, in cazLrl in oale intelesLrl national sag lgcal o impttne, ptin

cletlLttl!at'ea Lrnilatclala cle cirtte conceclent, oLr ltlata Lrnei cicspdgLtbirijLrste qi pr.ealabile in
salcina conceclentu lu i ;

c) llrirt rctrttgere, itt czrzul nerespectirrii obliga!iilor contlactuale cle cdtre

cottccsiot.tltt', cttttz.ir ce cottcluce la rezilierea unilaterala a contlactului cle ciitre co,cecle,t,

litt'ii a rllai [l Itcccsalc alte folnralitriti. in a0ost oaz oonocsionnr.r.rl, se obligd sI pliteasr:h

oottccclcttlttlLr i 7r dirl valoat'ca t'cclcvcuiei diu anLr lin cru's, c;Lr titlLr clc claLrnc inter.csc plus

t'cclcvotlIa plillit la pt'cclarca eltctivir a spafiLrlLri, galantia irrnrdncl a ise r.estitui cloar irr

Iitltita trituasl dLrpii ie[itrelea sLrmci alitatc r.nai sus, prcclmr;;i a altor suure clacl va fi
cazttl. l)acit sLttrla cic batti t'eprezentAncl claune-intcrcse nLt vi.t fl retinLrtir clin cuantLrrrul

galarrLicr ;;i in lipsa altor lc[iucli, accasta sc va r.cstil.ui iu n-rod intcgr.al.

tl) pt'itt rotttttt(:tt'c: concesiclnanrl l]oatc renLurfa ln conocsiune ir-r cazLrl in carc, clin

ttrotive obieotivc, jttstilicate, estc imposibil.l exploatarea acesteia clLrpd purrer.ea in

fitrto!itttle, caz itt care va contunica accst ftr1tt oouceclentLrlLri cu cel pu{in 30 rle zile

itltlinte, Ltt'tuAncl ca.,si garatifia sa-i fic rstitLritir cloal in liniitcle r.iiliase clLr'I r.efinerea

clrttttrclot'-itltel'cse lllecLlll .;i a altor lctineli clacit va fi caz,ul. ip ltlLrs va acltita redevcnta

ll0nli la 1ll'cdat'cit elcclivir a sprttiLtlLri. Daci sLrrna constdncl in plata claLrnclor.intcr.ese pLr

sc va rcIitle clitt oLttttltiltlltrl garatt{ici qi in lipsa trltor leqipe;i, aceasta se va rcstituii, urocj

integlal

c) la tlisllrrri(ia, totall saLr palfiali, clin olice Ibl de caLtz,e a [rLrnulLri conccsionat;

incetal'cit 1lt'oclLtcc clbotc de la clata dispariliei, ltrin sintpla oonstatare a acestLri Ihpt c1e

cdtt'e orical'e clintre par'!i conrLtnicat[ celeilalte gi I'lirir lllata vrcunei dcsllrigubiri ip
salciua ConcedcutLrl Lri.

t) itr cazLtl clispaliliei par!ialc (imposibilitir!ii clc Iolosinli) tr spa{iLrlui copcesiopat

cotllirrtll lit.e), in oazLtl itr care slra!iLrl lirutas rrai lroatc Ii utilizat conlorn-r scopLrlgi

ocltlocsiLttrii, ootrccsittticil lloate oontinLra, ltentlLr strltlaltrla riirlasri, cu acor.clLrl anrttelor.



ptll'fi ooll.setrltetl iti sct'is, plin act aclifional, recleventa clatoratl llincJ clintinuatd

plopor'!ional cLr sLrplalafa spafiulLti dispdrut,

9.2, intl,rz,ierile la plata concesiunii mai mari cle 6 lLrni cle la ziua soaclenlei de

lllatit petltrLt flecat'e tt'intestlu, vol fl notifjcatc conccsionalului, cle ulgenti, in toatd

aceastl porioadit, inclusiv prirr emitelea cle sonrafii qi titluli executorii pe nLrnrele

t.:ottccsiottalirlLri in veclerea leoLrpei'arii debitulLri, Neplata ilttegralI a obligaIiilor fiscale

astl'cl rlotifioatc (r'edoven!d -l- penalitirfi), in termen cle r.naxiur l5 zile de la primir.ea

noti{rcilii cle ciitre coucesionar', concluce la retragerea concesiLrnii, {7rrii a mai fl neccsard

PLlllorea in intArzielc satt alte lblnralitdfi, cLr toatc consecin[ele ce clecurg clin accasta,

ootlccsiottat'Ltl ttcavAncl clrcltt cle opozi{ie decAt clacir invc-rcii qi cloveclegte forla nta.jord aga

ctllll esto aot;asila clcllnitir de lege, l)entrLr tecLlpcl'at'ea orean{elor astfel notil'lcate

oottr:cc'lentLtl, Ot'a5ttl Octta Mulcg, igi lezelvd dreptLrl intcntdrii unei ac{iuni in instan!d

irupotlivri oonces ionanr l Lt i, in cond i li i le dr.elttu l Lr i ooutLlu.

9.1] l,a ittoe (at'e a cotttt'aotttlLt i clc concesiurre, ltlin exltiralea pcrioaclci contrnctLrale

stttt cl itl caLlzc neittrllLitabiic conceclentLr liri, concesionarul are obligatia ca, in oel rriai

scttt'I titt-t1t, sI t'estitLtie conceclentLrlLri, in deplirri proplietate, in mod gratuit gi liber cle

ot'ice sarcitti, slta!iLtl care lace obiectul prezentulLri coutraot, a$a cLutl este icleutiltcat la

ca1l,ll, llLttlctul 2.1., cu a1:licalea clauzelol convenite conlbnn punotLrlgi 2.5.

(jAtl.x. l,'ol{'t'A lvlAJotrA

10,1. Nici tttta clintre plrlile oontractante nLr lisltuncle cle necxecutalea la tenrerr

;;i/saLr dc exocLitat'cit in rnocl necorespLlnz,ltor - total saLr ltar'fial - a olicirrei obligalii care

ii t'cvittc irt baztt prczentLtlLri oontraot, claod nei:xecLrtaleil saLl execlrtar.ca

rlcoolesllLlllz,ittoat'c zL obliga!ici l'eslloctive a lbst otlt'zatit, cle forfa urajorh, aga cutri este

clclluitri cle lege

10,2. Paltea cat'e ittvocf, I'or'!a rrajor'tr cste obligati si notifice celeilalte ylhr[i, tn

tct'trett clc 5 zile cle la lrloclLlcelca evenimentLtlLri ;;i sti ia toate niirsurile posibile ?n

vcclclea I irr itiri i consccinlelor ILri.

10.3. I)acir itt teltrcn de 30 cle zile cle Ia prodircere, evcnirreutLrl respectiv nir

ittceleazit, ptir'file att clreptul sd-gi notifice incetalea cle plin clrept a prezentului contract

Itf lit ctr vrcLuta cl iutrc clc sd ltletinclir clirune-intcrese .



cArl. Ir. N0't'ilir c:alu

It.1, in ac-oe1l{iLtttea ptirfilol contractante, orice notificare adlesatd cle Lrna clintre

aocstca celeilalte este valabil incleplinitd dacir va tl transmisii la secliut/donriciliul

plcvzizLrt iu ltartca inllocluctivir a pr.ezcntLrIui conttact.

11.2.' in cazLtl in care notificarca sc fhce pe cale po,;talir, eii va fi transnrisd, prin

sct'isoate t'coottralttlatl, cu conlirrnale cle ltlimiie (A.11.) ;i sc consiclera pri*iti cle

clestitlatat'Ia clata t-t'retr[ioualir clc otloiul poElal llrirlitor pc aceastd conllr.nrar.e.

11.3. Notiflctililc vel'bale ttt se iau in consiclelale cle nioi una cJintre pdrfi, clac6 nu

sLtttt coufirtllate, plin intelmecliul Lrneia clintle nroclalitllile pr.cvlzLrte la alineatelr:

lrlcccclentc,

q A p.. x t r. 
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12 I' In cazLtl itr cat'e rezolvarea neinlelegerilol ltLl este posibild 1te cale amiabill,

clc vot'I-t sitpttse ittstau{elor cle juclecata conrpctente cle la locLrl situirii bLrlulLri

oonces ionz'rt, cLl pat'clt rgerea procccl Lrri lor prealabi le legale.

12.2. ConcecletttLtl, ltentrLt monitorizarea indeplinirii obligatiilor ConcesionalrlLri

privind ttloclLtl de utilizare al imobilLrlui, desernneazl o ltcrsoanri clin caclrul BiroLrlui

Ut'batlisttl, inclLrsiv pctrtlLt perioacla Lrlterioalir cxpirdrii telurenului conlractual sau

ittcctai'ea ltti in alt tnocl,;;i pAnI Ia o nor.rir atribuire (tioitatie), iar pentru monitorizarea

inclep l i n iri i obl i gaIi i lor' llnanciale este responsabil servir:iu l VITL.
12.3. Mocliircarca prezeutulLri contlact se firce numai plin act aclilional incheiat

intre plr!i lc cctnh'actantc.

12 tl . Prcz,entttl corttract, inrpleunii cu auexele sale oarc l'ac lrarte ir.rtegr.apti clil
cLlllrittsLtl sllt, cotupletat cLl cltiuzele con!intrtc in caietLr I cle salcini, r.eprezintii voirrfa

ptir'!ilor si irrlirtLrrh ot'ice alta ?n!elcgerc verbala clintre acestea, anterioara saLl ulterioara

inchcielii lLri.

12..5. irl oazLtl itt cale pir'!ile i;i 'incalcd obligatiilc lor, necxercitarea cle partea oare

srrl'c|I vrcutt pre.i Ltcliciu, a ch'eptrrIui clc a cere cxecLrtarea intocmai sau pr.in echivalent

bitncsc a obligatiei, nLtinseau-rnti clr ea a rcnunfat Ia aoest circpt al sliLr.

l0



12,6. Pret,etltLtl cottlt'act oontine l1 (Lrnsprezece) pagini/llle, a fbst ?ncheiat tntr-un
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STUDIU DE OPORTUNITATE

a) Prezentare generala:

Policlinica Ocna-Mures este situata in parlea de sud a orasului Ocna-
Mut"es, pe str. Axente Sever, nr. 43 A, jud, Alba. Cladirea policlinicii este
arnplasata in aceeasi incinta cu Spitalul orasenesc ocna-Mures.

Constructia este tip S"r-P+2E, avand la subsol spatii adrninistrative (magazii,
deltozite, grupuri saniiare), la parter cabinete medicale, racliologie, grupuri
sanitare, la etajul I cabinete medicale, laborator si Rx dentar, iar la etajul ll sala
cle operatii.

Constructia dispLrne de toate Lrtilitatile, fiirrcl fLr nctionabila.

lmobilul este inscris in C.F.76438 Ocna-Mures, cu nr. cad.7643B-C1 si
face parte din donreniul public al orasului Ocna-Mures.

b) Necesitatea gi oportunitatea

orasul ocna-Mures a beneficiat, pana la data de 0'1 .04,2011 , de
scrviciile medicale ale spitalLrlui orasenesc si ale Policlinicii.

Prin l-lGR nr.34512011 pentru aprobarea pentru anul 2011 a
RaportulLii comisiei de selectie a unitatilor sanitare cu paturl care nu pot incheia
contracte cu casele de asigurari de sanatate, precum si a listei acestor unitati
sanitare s-a creat irnposibilitatea functionarii spitalulLri.

Prin aceasta hotarare s-a creat sitLratia ca populatia orasului Ocna-
Mttres, a satelor componente, a satelor apartinatoare si a comunelor limitrofe sa
tru mai poata beneficra de serviciile sanitare prestate de Spitalul orasenesc
Ocna-Mures si de Policlinica.

ln aceasta situatie, cand cel mai apropiat spital este la Aiud, la distanta
nrinima de 20 km si maxima de 42 krn (Gabud, Silea), se impune organizarea
unei l-nirrirne activitati rnedicale in zona.

Avand in vedere si solicitarea medicilor din spital, ramasi fara servici
saLt redistribuiti la alte spitale din jirdet, de unde nLr pot face naveta, de a li se
cottcesiona cabinetele medicale din Policlinica Ocna-Mures, in scopul de a se
rrrivatiza confortn Ordonantei nr 12411998 si Orija de a nu lasa popr-rlatia orastrlr:i
fara nict un serviciu medical, a trebuit ca policlinica sa fie organizata in cabinete
rnedicale, care sa fie concesionate, prin licitatie publica, la acesti medici si altii
car-e ar dori sa vina sa presteze servicii medicale in oras.

StLtdiittd releveul etajurlui I din policlinica, se constata ca se poate
concesiona spatiul rledical- cabinetul nr.'l 0.

lmobilul Policlittica se preteaza pentru infiintarea de cabinete medicale
cortfortn cLt Ordonanta nr. 12411998, deoarece in policlirrica aLl furnctionat
caltinete tnedicale care au toate utilitatile si dotarile necesare pentru a functlona.



benef icia
serviciile rnedicale prestate in aceste cabinete nredicale ar
de 29,500 locuitori din oras si satele invecinate.

c) Redeventa

Avand in vedere Raporlul de evaluare, intocmit de evaluatorul SC EVAL
AFFAIRS SRL, concesionarea spatiului medical-cabinetul nr.',I0 se va face prin
licitatie publica, plecand de la pretul minim de2715lei/an, atragandu-se venit la
bLrgetul local.

d) lnvestitiile necesare

lnvestitiile care se v0r realiza pentru amenajarea cabinetului se vor face
ntlntai dupa avizarea , de catre prtmarie, a devizeior estimative, La terminarea
investitiei se va face receptia lucrarilor, in prezenta Lrnui reprezentant al primariei,
iarr cleducerea clrelturielilor se va face pe baza unei situatii de lucrari, da'r care sa
nu depaseasca devizul estirnativ avizaf.

e.) Moclalitdti de acordare a concesiunii:
Concesitlnea se va acorda prin llcitatie publica deschisd in conformltate cu

OUG rrr 54/2006
NLt se aplica prevederile HG rrr. BB4/2004 deoat"ece aceasta hotarare se

refera la cabinetele care, la data aparitiei ei, erau ipfiintate in confornritate cu
Ordonanta nr 1 24l1gg\.

Meciici pentru a-si infiinta cabir"ietele, conform cu Ordonanta 12411gg},
trebuie intai sa detina aceste spatii, care pot fi inclririate sau concesionate,

f) Durata estirnatd a concesiunii

TinAncj cotrt de faptul ca in cabinetele medicale se vor desfasoara
activitatr de prestdri servicii medicale, considerdm cd durata concesiunii poate fi
cie '10 ani, cu posibilitatea prelungirii ei.

g) Terrnenele previzibile ptr. realizarea procedurii de concesionare
"fernrenul nlninr prevdzut de legislatia in vigoare;

Pentru aceste motive, se propune Consiliului Local si primarului
oragului Ocna Mureg, Sd aprobe concesionarea respectivului spatiu
'-reclical-cabirret r-nedical r-rr. i o ca fiincl oportuni.

Aprobat

PRIMAR

.lur.Silviu Vin!eler

De

in jLr r

pARHITECT $EF,
Sinq. BotBS Monica-//

yI
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str. Axente Sever, nr. 43A, juclef ul Alba,
in cliiclirea I,oliclinicii

CF 76438-C1, Ocna Mtrrcs

PuopluIrTAR: S't'A't'UL ITON,IAN _ DOMIINIUL pUBt,IC

cr.IlrN I: Pl{rMAlt rA ocNA M URtrS

u'I_t l,rzA'loIt: l,tUM.LtitA ocNA M UttES

It\2\t,U,,\'t'olt: I)ANtLi IOAN DORTN - SC EVAI, AFI.AIti.S St{L

iunie 2019



- 1i;l llti t.t i ci. {}'/,1(} t I' t l .\$ ri* uiiriloi'ilr(rityt iioo,r:onr

IIAPOIIT DE BVALUARB

Proprietnte imobiliarri-CaIlinct mcdical nr. I 0

r\tlr'gsir plorlietnte: Str. Axentc Sever, ur. 43A, ocna Mure;, jr"rcl. Alba

Datir ev a.luirrii : 25 iurnic 20 1 9

llvrtltr,lto,r:: Dirnilir loan Dorin - SC EVAI- AFIiAIItS SRL- str'. Clisan, r-rr, 10, Air.rd, jLrcl. Alba,

ctj I 40399807

CIiCrr t : I)Ii.IMAIU A O CNA JVI IJI{E S

CU blicu.t: 4563228

z\rlr_csir c.lient: str. Nicolaelorga, nr.27, OcnaMur-e;, jr.rd. Alba
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Scrisoare cle transrnitere

25.06.70t9

ltlvaluutor: DriniLi Ioan Dorirr

lVlcrnbru titular ANllVAlt - llPl

Nr', lcg,: I l9U3

CItre,

PzuMARIA OCNA MURE$

Stimate doamne si stirnati domni

Prin prezenta, vit tnaintdrn Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastr'd

pentlu ploprietatea inio biliar'[ :

. Cabinet rnedical- in suprafalautild de 32,52 mp qi spa{ii comune in suprafalir de 28,82, total

suprafiild utild 61,34 tnp, situat in Ocna MuleE, str'. Axente Sever, ru, 43A, jud, Alba, inscris

in CF 76438, nr, top, 16438-C1, Ocna Mureq

Scopul llaportului de Evaluale este estimarea valolii de piafd a proplietdfii imobiliare pentru

r:o nccsionare,

Raltortui de evaluare atagat pt'ezentei adrese este un raport de tip narativ Ei are un nurndr de

3 lde pagini,

Dreptul evaluat este dreptul deplin de ploprietate

Tipul valorii - valoare de pia![

Metodele fblosite:Abordarea prin venit qi Aborclar.ea prin cost

Data evaludrii: 25.06.201 9

Ittspeclia proprletzl[ii a fosI tealizata de catre evalLlator, in pl'ezenla reprezetltalltului

ploprietat'utlui la data de 25.06.2019, Cu aceastfl ocazie a fbst identificat[ pe teren proprietatea

supusa evalr-rhrii Ei ar.r lost lealizate lbtografli pr.opriet[{ii.

Valoarea de pia![ a fbst estinietth av0ncl la bazi', star-rclardeie gi rnetoclologia recomar-rclatZr de

ANEVAT{, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018. in cornpletarea misiuuii cle

evaluat'e am urtilizat inlbrma{iile qi docr:mentele fi,rrr-rizate de c[tre ciient, cdt qi date din piaJa

Iocald,



... /1!.rtJt)" r;lr'. i.l[.lll:]21"i'"1, irr,. i(i, ,ii)l], ALiil., i.'itr..l0.l99ll(],/. $ailtU,,r,
tili rii l;r riu'ir;(ri'.1,ii irr: o, r.:o rn

1. Rezumat

Urtnare a solicitf ii clr-turtteavoastrd, ar.ll proceclat lzr evaluarea propLietir!ii imobiliare
inclicatir maijos, Am electLtat inspeclia propLietitlii ;i ant estimat valoarea dc piala.

nAntt,A Iotttl l)oriti, utemblLr titular ANBVAI{, lcgitimatie nL, 11983, am evalLrat

p|oprictatea tnctlliollati, in oaiittite cle evaluator inclcltonclcnt, raltortul cle evaluar.e fiincl i,tocmit ?n

concorclanta cu Stanclarclele de llvalr-rale a Bunur.ilor. 201g,

ObicctLrl rapot'tttlr-ti: evzilLtarea pLopLiet[!ii inrobiliarc - Cabutet neclical - i1 sr.rprafa!ir LrtilI
c\c32,52 nlp gi slla!ii oomr.ttre in sLrpralalir cle 2[J,82, total sLrpralirfir gtilir 61,34 r.pp, situzrt i, Ocna

iVittt'c;, stl'. Axente Sever, nr. 43A, juc1, Alba, inscris in CIr 76438, nr. top, 7643g-Cl, Ocna Mure;
Pt'czotltltl t':tpot't clc cvaluat'e a lbst intocurit in cor-roorclanlir cr-r rapoartele, aotelc,

tloor-ttnctllafia 9i inlblntafiile pusc la clispoziIie clc critre plolrlietar, preoLllrl gi ,e baza datelor gi

irrlblrnaliilol de pia{[. Ntl s-au clbctLrat auclitlri speciale ale ir.rlblpraf iilor pLimite cle la ber-reilciar..

SoopLrl evalLrirlii: estirla.ea ,alorii de pialr pcntr.u vA,zarc,

I)rczetrtttl t'a1lot't cle evaluati: estc Lu-ru1 narativ, ir-r conlbrntilate cu SEV 103 - I{apot.tar.e

(1VS 103).Cea tlai bltltii utilizale a ltroprietifii este cea colrercizrfui,

i{aportLrl cle evttlttare va estiua valoalca de pia{[ ir-i conlbluitate cr-r Stalclarclele cle

livalualc a llunulilor 2018.

1)c'tru estima't c, w:j:.;;:,;'li;I

. Abolclarca prin cost

Valoarca a ibst exltrir-na1d linAncl sealrzr cxolusiv cle ipotczele, ipotez-ele speciale;i
trPrcoicrile cxllrttlatr: iu PrczeutLrl laltot't ;i estc valabilii in ooncliqiile econo;pice Ei .jnriclioe
ruronl io nate in ltrlto lt.

Valottrea estc valabili uuurai pentrll clestinalia plecizatd in raltort:

14.360 curo,
ecliivaler-rt a 6l,785 lei

la cLrrsrrl valutal llNlt clc 4.12o5leilcuro, valabil lri clata dc 25.06.201()

Aiud,

25,06,2019 ci:,h
EVAt

AFFAIRS
)1t6tt2010

Q':::"P
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in lirnita cuno$tintreloL qi inibLmaliilor clelinr-rte, certific fhptul c6 afirrna{iile
pt'ezentate 9i stts(ir-rLrte it-i pt'ez,entlil lapolt snnt leale qi colecte, De aseinenea, certific laptul cd

analizele, opiniile qi concluziile clin prezentrrl raport sunt limitate nurnai la ipotezele qi ipotezele
speciale specifice gi sr"int aualizele, opiniile qi concluziile personale, fiincl lepdrtinitoare ciin punct

de vedere profesional.

Certiflc fhptul cd uu am nici uu itrteres actual sau de pelspectiva in propriet.tea imobiliard
oare thce obiectul acestui lapot't cle evaiuare gi ni.r am nici un interes personal gi nu sunt pdrtinitori
ia{A de vreuna din p[r(ile irnpiicate.

llemr'ineral'ea evaluatorului nu clepincle cle nici un acold, alanjament sau infelegere care s6-i
cor-ifbre acestuia sau uuei persoatle afiliate sau ii-nplicate cu acesta un stirnulelt financiar pentru
cor-rcluziile exprimate in evaluare.

Nici evalr-ratolul qi nici o pet'soariS afiliatr sau irlplicat[ cu acesta nu are alt interes
llnauciar legat de fir.ializarea r_rr-rei posibile tr.anzaclii,

Analizele gi opiniile mele au fbst bazate qi dezvoltate confolm cer.inlelor clil stapdar.dele qi

ntetoclologia c1e lucnt Lecou'iariclate cle cdtre ANEVAI{, Ei anurne, Staldar.clele cle Evalual.e a

Bunr.rlilor' 201 8.

P|oprietatea supus[ evalulrii a fbst inspectatd personal cle c[tre evaluator, in prezenfa

relrrezentantr.rlui proplietarului, in data c1e 25iunie 2olg,

Prezetitul t'aport cie evaluare se supllne Starrclarcielol cle evaluat'e a Bunurilor 201g qi poate

verificat cloar de llersoattele abilitate, in corrfbrmitate cu Stanclarclele cle verificare ale ANEVAR si

iurlnrc SEV 400.

in elabolarea pt'ezentului raport l1u s-a plirlit asistenjd semnificativ[ din par.tea nici r:nei
alte pelsoane.

La data elabo|aIii aoestlti l'ttpolt cle evaluare, evaluatorul care semneazi rnai jos este
nernblu tit urlar ANEVAI{.

DANILA loan l)or.ir.r - r.nembru titular AN EVA

EVAL 1i

AFFAIRS ;
I Jlt0gtzotg
i'c,l,o "'o' I q.y

'(r'stlt c 
'u sRl
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2, 'l'crrneniicle rel'erint:i ai evaltrir.ii

2, l. Id-en titili.rJlcilli conrtt cten ta ev alu ato:-u lu i

I)anila Ioatl Dol'itl - evalLtatot', t.nct.nblu titulaL ANEVAI{ liPI, cu o exper.icnlir clc pcste 1.5

ani in clorleniu.

[,a clata clabo|tiriiaccstttirapot't, evahtatorul oaro aintocrnitrapor[r.r1 cle evaluareester-nembru

ANIjVAlt, a incloplinitcelirt{elcprogt'amului cle pregltireproibsional[coltinr-rir al ANEVAR gi are

oo nr1tetentancocsarIit'rto cr"niri iacestniraport.

Plr [)dnilirloaLrl)ot'it-l -- evaluatot'autolizat EPI are incheiatirasigr-rrare clc rirspr:nclerccivil[ [a

AON I{OMANIIT S.A

irl oorllbt'tllitato cLt oclirtlele prczentatc in Stanclalclcle cle [t)valLrare a I]Lrpulilor 2018 i.
vigoalc la clata cle lo1clinfir,25.06.2o19, plin plezenla se oonfir.md cr:

- cvalLtalot'Ltl tltt are uioi utt-t iutercs pt'ezcnt sau cle ltersltectivit iu leghturri cr: proprietatea itrobiliar.i

ca|c litoc obiectLrl plozcrltLtlLti t'apot'l cle evalLrale gi nioi r,rr-r intcles sau inlluen!ir lcgata cle p2r!ile

irnp Iioutc.

- otrot'at'iul petrtt't-t realizat'ca prezentttllti laport nLl are nici o legz'rtulii cu cleclaralca i1 rapor.t a r,rnei

atttttrtitc valoli (clirl evalirtrre) saLt intet'vtr1 cle vaiori care sa ftlot'izuze clientul gi pu este ir-rflr-rer-r{at

clc altalilitr Lrru.ri e ve niment Lrltclior,.

- alilrlla!iilc prezetttate;;i sLrsf inutc in aoest raport sunt aclevilatc;;i corccte;

- iinalizelc, opirliile qi concluziile din ple zcntul raport sLrnt limitate pur.pai cle ipotezele

coltsitlct'atc 9i condiliile linritative speoilicc q;i sunt analizelc, opiniilc Ai cor.rcluziile persopale,

1iinrl irepirltirritoarc clir-t ltunct cle vcclere prolbsional;

- sLlll)tl ce roville cvaluatot'ttlr"ri clrept ltiatir ltontlLt t'ealizarea ltlczot-rtr-rlr-ri laport 1u a1.e pici o

lcgatLr|ir olt clcoiarat'ett itt raltot't a Lurei anuurite valoli (clin evalLrzrlc) sau inlerval cle valori care sa

litvutizcze olir-rrtuI;;i rrr-r cstu irrllurollatir CIC aparilieL lrrtLri evepirucr.rl- UItOriOr-;

))

clicrrt: l,tUMAl{lA OcNA MUt{tt$

[Jtiliz.titor clcscntnat:l,l{lMilllA OCNA M tJlllls
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2,3, Scopul ev?.1_rl[l'ij

:;fi', i lii,ili,,r: iil,
il r(rii i'ii ito o. i:u r;r

lr)
ioi

Scop,l evalud,ii este estirnarea valorii de piaf[ in vecler.ea

Stanclalcleie cle Evaluare a Bunur.ilor 2018,

Me,fio,[m cd ur-r ait scop al evaluaLii ar putea co,cluge

implioit la lezultate cliferite.

conoesionlrii, in confbrrritate cu

la rrctocle dilbrite clc cvaluar.c qi

2.4.

l)r'oplretatea inrobilialir cvalLratir estc situatit

nr. 43A.

itrOcna Murc;;, juclclLrl Alba, pe stracla Axente
Sever,

;., i:.w--i'
I,L\' .,;(

\'l^<9,
Y.-r>,t...

il

;4r.i{t
* ifi)rr

t:.'.

\it'l

Ptolrt'ietatea imobilialzi evaluati aparline SI'A'fULUI I{OMAN - DOMIINIU pUBLIC.

[)r'eptrrl clc 1;r'o1l|ietate evaluztt t'ezultf, din I]xtrasul cle C'a1te i.-Lrpciar'[. propr.ietatea este

irtsct'isd iti Cartea lirnciar[ nr. 76438a olaEulLri Ocria Muleg, gi ar.e rtr. tolt. 16438 - Cl.
Drepttrl cle ploprietate evaluat este uu drelrt cleplin: lrosesie, folosinfI gi clispoziqie. Dr.e1:tpl

a lbst evaluat in ipoteza in care ar fi liber de sarcini,

Idcntili r rietItii rrietat luatc
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2.5, 'l'illtrl valorii

'l'ipu1 valoLii este clat cle scoplll evalLrirrii. in cazul cle I?ifi, scopLrl evalulLii fiincl

oot'tccsionaLea, valoaroa lblositri pentru a stabili valoalea pLoprictrifii este valoarea cie piafa

Conlbrm SllV 104 'l'ipuri a1e valorii, paragraf 30,1, clefinilia valorii cle piafd este:

,,Valoarea de ltiafa este sLtma estituatii pentru care ull activ sau o clatorie ar putea fi schimbat(ir), 1a

clata cvaluarii, intie r.tt't cuurpiit'dtol decis ;i Lrn vdr-rzator hotdrit, intr-o ttanzac[ie nepdrtinitoare ,

clrtlrit r.ttr markctirtg aclccvat Ei ?n carc ptilfilc au actionat in cunostintir clc cauzir,ltlltcient ;i liLh

constllingcrc. "

2.6. Du_ta cval[irrji

Data la oat'e a {bst realizatii evaluarea plopriotrif ii imobiliare este 25.0(t.2079

2.7. l)g_guurentnrea u.cc_csillir trcutru elaborarctr cr,aluii!.ii

Conlbrr-n color prezentate prin telmenii de rek:r'in![, r'ezultatele e valuririi alt la baz,a

inlbrnrafiile Ile oa1'e Ie-ar-t-t lllimit cle la dun-rneiivoastld, inlbrmafiile plclr.tate cu ooazizt inspec!iei

proplictiLlii si lespcotiv inlirlmaliile exislcnte 1te piafa iniobiliarir specilicir.

Arn Lrtilizat irt estin.tut'ea valoLii numai inlblnrafiile pe oal'o le-ar.n avut la dispozi!ic existincl

posibilitatea existenlci gi a altor inlolu-ra{ii de care ltll aveam ounoqtinfl,

Prin ulilizarcti prczcntulLti ralrort propt'ietanrl iqi asLrmir cele men[ionate cle cdtle evaluator ca

llincl "c[cclttratc cle prolrt'ietar", saLr "a iivea sulsii cle inlonla{ie prollrictarLll".

2.8. NAturi] si.$_UJ'sa inltrnnatiilorpe ca,r'c se va baza.gvaluarea

Peutt'ut reahzarea lr,rcrdrii cle evaluare arn ayut in vedere sr"trse publice de informalii, respectiv

infoLma{iile primite de ladumneavoastr6,

ir-r aceastd orclirre cle iclei, ir-rl'brma{iile prirnite gi urtilizate aur fhout t'ofbrire la:

Dleptul cle proprietate - clocumeute de natura juridic[,

lrrtbrmalii de naturd tehniod lefbritoare la spafir,r.

Alte inforuralii necesare existente in bibliogLafia de specialitate: Standardele de Evaluare a

BLuturilor 2018.

Nu au intreplins o verificare a datelor primite c1e la dr.rurneavoastrd.

An.r verif ioat infbrr.na{iile de pia![ oblinr"rte clin sulse publice prin interviuri telefor.rice sau

identiflcarea LII-iol' surse r-nultiple pentrr.r valiclarea informaliiior r-rtilizate.
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2,9, llrotcze siiDotgze sttecialc

l,a baza cvalLrirrii stau o sclio cic ipoteze gi ipotcze spcciale, plezcntate in cele ce urrnezizd.

Opirlia evalLtatoil"llr.ti este exltriLnatd in conoot'clanlii cri aceste iltoteze qi copciuzii, precum qi cr-r

cclclalle altrecieli clin acest t'a1;ort.

[)rrncipalelc ipotcze de oat'e s-a finLrt seama in elaboLalea prezentLrlui rapoLt cle cvalLrar,e sr-rnt

r"rlmirto alc lc:

l-trrrlqai

As1;eotele.jui'iclicc se bazeaz[ exc]usiv pe inlbrurzr{iilc qi cloculnentele funrizate de cdtre

solicitttt-ttLtl t'a1rot'tLtlLti cle evaluale gi au lost prezontatc lirrri a se it-rtleltlir-iclc verillcdri sau

invcstiga(ii sr.tplimentale, Dlclrlul cle proplietate estc r:onsiclct'at valabil ;i marketabil;

l)resltltt-tnet"u cd nlr existd nici un Itl cie contaminanli gi costul aotivit[1ilor cle

clccotrlatt'tittttrc ltll alccteazit valoalca; nlr aur fbst iniblrna{i de nici o inspecfie sau raport care sd

rnrlicc plczcnfa contantinau!ilol saLr a uratelialelor' pclioirloase;

SitLrafia actltitlit a bunLtlilot'E;i scolrLrl prezcntei evalLrlri au stat labttz;t selcctlrii rnetoclelor

cli: cvalutrre utilizate ;i a uroclalitatiloL cle aplioale a aocstora;

Evalttatot'ul consiclerh cii 1rt'esi.ipurnerile ele ctuato la altlioalca rnetoclelor cle cvaluale ar,t lost

rczonabile in lun-rina ftrptelor ce sunt disponibile 1a clata evzrlLrirrii;

LjvalLratorLri a Lrtilizat in eslitnarea valorii r.rumrii inlbLmaf iile lte care le-a avut la clispozi!ie

existiintl posibilitatctr cxisten{ci qi a altor intbrmaIii clc oalc cvaluatorul ltll avca oLrno;tin[[.

LivaluatorLtl nLr i;;i itsumir lcsllonsabilitatea pentlu I'actorii econorlici sar-r lrzici care pot sii

altarit r-tltet'iot' evalr,titt'ii gi cale pol inilr-renla opiniilc cxprir-natc in aoest laltolt;

Nit cxistit, la clata evrtlualii alte rcstriclii saLr limitirLi clcosebite, rcslrioIii oontractuale,

scLt,itttli, lcasirtg, il.rotcci, 0arc ar putca influrcnfa saLr ingrhcli clLclttLrl de tblosin![ al bLuturilor;

Sc lttcsr-t1'tt-ttre ci [tttttr,tlilc evalr-ratc sc conlblmeazir tutnror rcglcr-r-rer-rtirilor;i restric]iilor.cle

7-orlAl'c si tttilizat'e, in alirra cazului in care a lbst idcntihcatl o non-oonlolmitnte, clesoris[ gi luata

in consiclelarc ir-t ltrczentul raport;

llvaluatorul nr.t a inspeoliit pirrfile inglopatc saLl ascLlnse ale plopLiet[!ii. in consecinld

cvalLtat'ca sc bazeazir pc inlbrnraliile puse la clispozilie cle ltroltrictar;i pe observa!iile constatale ir.r

rtlntr iLrsltcclrci;

r0
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Valoiile estimate sltnt valabile atflt timp cdt condifiile in cale s-a realizat evalualea (star.ea

pie!ei, nivelul ceLeLii qi oibLtei, inflalie, evolulia cursului de schirnb etc,) nu se moclific6

semnificativ.

Ipoteze speciale:

- Nr"i e cazul

2.10. Rcstrictii_rlc utilizurc, dil'rrzar.c s,lu lrtrblicar-c

Prozctrtul rapol't de cvaluare a fbst elaborat pcbttza inlblmaliilor lirnizate cle citre clieltr.rl

lLtct'itrii, ooreoliluclinea ;i pleoizia datclor' Ir-u'nizate liincl responsabilitatea zrcestuia.

Valottt'ea cstin'ratd clc oi.trc evaluatol este valabilir la clata plczeittatfl in laport qi ir-rczi r-rn

irltcrval clc tinlp Iin-ritat clttpi ar:east[ clatd, in care ooncliliile pielei slteoilice 1u suferd 6ocligo[ri
scnrrrif rcative carc alecteazd opirriile estiuiate.

Llrzttlr'tatorul at'e reslronsabilitate nurrai I'alir dc client gi utilizator clesemnat, nu acceptd

riicio lcspunsubilitatr: ia!ri de alte pcL'soane, in nioio ciLcLulstanIir.

Accst t'tLllott ttLt ltozrtc ll lblosit per-rtrll clepunele clc mlrtr.rric in.justitie, atAta tirnlt cit nu a

existat o infclegele plealabild in aocst sens,

'l'otrtclatl valoat'ca exprin-ratir este valabilI nr.rr.r.iai in iltotezele;i ipotezele speciale

cxllt'ittlate, ot'ice clclt-tortl oe coucluce la neinoach'arca it-r acestea clin r-trn-rri, intpLrplipcl actnalizarea

I1rc.r'irlii.

IlallortLrl estc conllclen!ial, strir:1 pentrLr utilizator clesernnat Ei client, cvaluator.r:l pu

ai:r:optti nioi o responsabilitate lafzr de alt[ persoan[, in nioio ciror:mstanld.

I{apoItLrlcle evalr-tare sau olioare altii relerire la aocsta nu poatc fi ltLrblicat, r-rici inclus intr-

tttl citlor.ttlterlt clestinat pLrblioitirlii 1iu'ii acorclLrl sclis qi prealabil al evaluatorr-rlLri cu spccifioarca

lirlnrci si cclntextr,rlui in oalc unueazl sI apar.l.

1)ttblicarca, 1;ar'lialir sau integt'a1ir, lrleoun'r;i Lrtilizarea lLri c1e oirtre alte ltersoane clecAt

clicrttul si urtilizatorul ctsscrnnat, nonrinalizttyi in ltLl:ort atragc c[r-rpii sirre incetarca obliglliilor
contract Lrirle .

').11. l)eclirr':rrcir coul'or.nritirtii evalurir.ii cu staurlanlelc rlc evaluar.c ANIIVAIL

Analizele, opiniile;;i conclr.rziile explir-nate aLr Ibst rcalizate ir-r con{ormitate cu cclin!ele clin

stattclat'clclc, olienttililc 5i metoclologia clc luclr-r lecourtrnclate cle oirtrc ANIIVT\l{ ;;i standalclele

Couritetului Intelna{ional cle Stancliilcle in llvalr:alc (lvSC), si auurle:

ll
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,/ SEV 100 - Cadlu general (lVS - Cadru general)

/ SEV 101 - I'eLmeni de refeLin![ ai evalu[r'ii (lVS 101)

./ SEV 102 - hnplementare (lVS 102)

./ SEV 103 - RaportaLe (lVS 103)

./ SEV 104 - Tipul valorii

'/ SEV 230 - Dleptuli asupra proprietZrfii imobiliare (IVS 230)

/ GEV 630 - Evaluarea bunurilol irnobile

2,12. I)escl'icre:r ra}_o_L ttLlui

Plczentul ra1:olt cle evaluare este unul de tip narativ, oirre are ca ;i scop cot-tccsiouarea, A

lbst rcalizat in confbrr.nitate cr"r SEV 103 - ll.aportare (lVS 103).Con!ine un r.rurrir de 32 de pagini

cLr ancxe ;i 26 de pagini 17rlI anexe,

12
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Prezentarea datelor

3,i. DrLLe..gerte.l'alc

Ora;'uL Ocna Mure+'e.\'le ,s'ilucrt in partea cle norcl-est aljudelLrlLri Alba, pe rnalr"rl stAng a1

cursLrlLri mijlooiu al rdului Mnroq, iu vcstLrl l{egiLrnii Ccntru ;i in paltea central-vcsticd a

tcritoriLrlLri llon'rfinia. Ora;Lrl Ocna Mure; aleiu componentd cinci looalitirti: Cisteiu cle Mures,

I{irzboicni-Cctate, Uioala cle Jos, Uioarar cle Sr.rs qi MiooElaca,

l)in pr"rrrr.:t cle veclet'e aclnrinistratw, ora;ul Ocnct Murers'se tnvecineuzdoornilnele Lopadea NoLrd

(sLrcl), l-lopiirta (sucl-est), Noqlao (est), I-unca Mr:r'eguLr.ri (riorcl-cst), CiLldra;i (nolcl, judeful Clu.l),

L.lnirea (nolcl-vest), Miliisllu (vcst) ;i municipiLrI AiLrd (sucl-vest).

Itirz-boicni po linia VltLgistlala 3 lluor,rre;ti - 13r'agov - Satu Male - I-lalmeu) r;i pc cale Lutier'I plir.r

I)N I rle la Alba Ir,rlia saur ClLr; Napooa cu abatere in localitatoa LJnirea, care 1a r'0nclul lor pert-nit o

ooneotivitate n'rcclie ou sistor-r-ru1de localitirli, clefine;te oi'a;r-rl Oona Muleg ca Lur cenlrLL urbcLrL

relutitt bine reLct{iottcrl in teritoriu, cu posibilitdfi qi opoLtunitirli nrultiple cle clezvoltare,

l'r'olllLrl ;i istolia olasLrlui Ocna ivlureq sunt clellnitc cle exploatarea slrii, Sarea a aclus

bunirsttrle in z.onil, clar' ;i o sclie clc catastroli: oc au a[ectat viabilitatea localitdlii qi calitatea vie!ii

lo cLrito rilor.

in oaclrrrl relelei de localitirli clin RoniAnia, olaqul Ocrru Mure,l'J'ctce pctle din ccrlegoricr

loctrLitcililrtr cle rang 111, coniblrn Legii Nr, 351 publioatir in MonitorLrl Ofioiat Nr. 408 din clata

o7 t2.4l20ot

A;czirLile Lrlbanc clc rang Il (urLrnicipii) sitLrate in ClLrloarLrlDepresional Alba Ir-rlia - 1'urda

sLrnt: Alba lulia,'fr-rrcla, CAr.n1;ia'lr.u'zii gi Aiud, ial cele c1e laug III (orage) sunt: Oona MureE gi

'l'ciLrg Nn cxislir agczirli urbane cle rang 0;i I sitLratc in accst culoal clcpresiouar'.

'/t.ttltt sunt: relalii cle srrbolclonare oLl rnunioipiul Alba Iulia, r'clalii con-rpctitive cu r.r-mr-ricipiul Aiucl

Ei uraqr"rl'1'eiug, ielrr!ii cle inclepcnclen!ir cu urunioipiul'l'urcla;i cu oragul Cdrrpia'fLrrzii.

l,tr nivcl n-ricloregiolttl, orct;'t.rl Ocrrct lulure,yJ'uce put'le clin t1,s'ocinlict cle Dezt,ollctre

lntct'contttnitctrii "tllbct clc,/o,y " oare cLrll'incle urn-tirtoalcle Lrnilirli aclmiuistlativ-teritoriale:

rurLrnicipiul Aiucl, oraqcle Oona MLrlcs,'1'eiuq;i conluncle: l,unon Mr-rle;uh"ri, LJnilea, Noqlac,

Iilili:lLr, IlopAlta, Milirslhr,r, Lopaclca Nouir, I{irclegti, l,ivczilc, IlAn-re!, I{it'uetea, Ponor;i Streni!.

l,a nrvclLrl.jLrclelLrlLri Alba, cxccpt0ncl le;;eclinla cle.jude{ r;i celc 3 municipii, clitr pr"tt"tct cle vcdere

cicmoglalio ora;;ul Ocna Mulc; ooLrpii locLrl 2 clupz-r olalLrl CLrgir (pcstc 25000 clc locuitot't), t'estitl

l3
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olagelor av6ncl sub 10000 de iocuitort Zlatna, Cdmpeni, Teiuq, Abrucl giBaia de Arieq,

iii $

Pt'oplietatea anahzatd este situatd pe str, Axente Sever, in zond pleponderent rezidenliaid,

o zond cu Lrir vad bun.

3,2, Descrier. ea si.!uatie_i jlrridics

Proprietatea evaluatd este inscrisd in Cartea funciar'[ nr. ]6438 a oragului Ocna MureE, qi

are n1'. top 76438-C1.

Ploplietatea analizatii este liberh de sarcini,

3.3. Des_grierea terenului

Terenul este in suprafaiE de 780 mp, inscris in Cartea funciar676438, conform Extrasului

de Carte Funoiard anexat,

Terenul are formd neregulatd, plan, este ueit-r-iprejt-ruit.

'l'ereriul este racordat la toate LltilitAtile apd, gaz, electricitate, canalizare.

'lerenul se a1h ir-r ir-rtravilan qi nu face obiectul prezentului laport de evaluare,

3.4. Ilcscrierea clhdirilor

Clirdirea este cle tip ir-rdependent, S*Pr-28, arc o suprafaf[ construit[ la sol de 524 rr-rp,

con{br.r CF, ;i o suplalali clesf}Er"rratd 2096 mp. Ar.rui construirir este 1982. Cabinetul medical nr.

10, subieot ai plezentului lapolt de evaluare este cornpus din: 2 inciperi, fiecare a cdte 16,26 mp,

totalizdnd 32,52 mp, plus 28,82 rnp spa[ii colnune.

c Stn-rctula clddirii este din beton.

r Acolreri;url este tip teras[ - hidroizolafie

14
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o l'erelii sr-rnt clir-r zicldrie cle c[rfunidd.

e 'i AmpldLia exterioal[ este metalic[,

" 'fAmpldria interioard este din lemn

n 'l,ugrdvelile sunt obiEnuite cu v.ir

e Paldoselile sr-urt parchet Ei rnozaic

. lrrstalafiile sanitare sr"rr-rt funcfionale qi de calitate medie

. Instalaliile electrioe sunt obiqnuite Ei funclionale

c Clirdirea este lacoldatd la toate Lltilitdtile

" Stalea cl6dirii este bun6,

l5
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4, Aualizn piefei irnobiliare

Pcutrur proprietatea analizat[ piala specific[ este piafa proplietdliloL cLr destinatie medicala -

specialrzatc, ;i anuruc oabineLc medicale in incinta Policlinicii.

l)iafa imobiiiar[ poate 1r clellnitir ca fiind interacIiur-rea clintle vAnzdtorii ;i cumpdL[toLii de

plopLietirfi care acliot-teaz,i'pe diltLite uotive la clilcLite tipr"rli cle pLolrrietdli. Ca uLmare, analtzaet

p0rnc$te d0 la analiza tipului de proprietate, potenlialu1 do a procluc0 vel.]itLlri, localizare,

r'ltrtrotcristtoile investitorilor ;i proplietarilor'. l']iala imobiliarri este influenfatd clc motiva!iile,

atitLrciinilr: si intelaotir,rLiilo clintle vlinzzltoli gi cLiml;irrirtoli.

4.1. L)elinritar-gtltictei specihlc

Piala speoilioti estc piala oldclirilor cle tip r"nedioal cle ciir.nensiur.ri r.neclir

4.2. Anuliz:r.c_er_el'ji

Ccrot'ca pc pialir este clestul clc scdzr,it, puteroa cle or"rmplrtu'c/inchiriere este scdzr-rtir, efect al

iipsei IooLrrilol clc munoir clin ora;, ;i a lipsei investitorilor',

4,3, Allrliza o.l'ertci

Otcrta 1re piala imobiliarir estescdz,ut[.

4.4, Analizain!g.r'acfiunii tlintre ccrer{: li ol'er'!ri

$i oltita si celclea sur-rt sr:[zr,rte. Acest clezechilibru cste cler-nonstrat prin laptul cii aceleaqi

pLoprictir!i imobiliarc stau pe piafir o pcrioaclir lr"rngd clc timp firid a 1'r tranzacfionatc.

4.5. Prcviziunca ab"-orbtici proltrictirtii subicct in uintir

l)atolitl lirtrtLrlLri cir 1rro1;rietatea subieot sc allir in incinta I)oliclinioii, si tinAncl cont cle

clestrnatia cle Cabinct nrcclical, suplal'ata ostc meclie, cstc lacorclalir la toate utiliti!ile, ar pr,rtca li

absolbitti cle piala intr-ur-i tirrp urecliu, in jur de 5-(r hrni,
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5. Analizir Cele mai IJune [Jtilizriri - CMI]U

Cca rrai btrnii utilizaLe (CMI3U) cste un concept lundarnentzrl pentlu praotica evaluiiLii,

lirLmat;;i Lrtilizat pc orice pia{[ imobiliara. lrste dcfinit oa llir-rcl "utilizcrrecr probabilir tn rnor]

lrebuia s'ir./ie pos'ibilii clin puncl cle veclere.fizic, pernri,sii I.egcrl,.fbzctbild.fincrncictr Si clin care

rezuhu caq mli mqre vqLoare q prlprietirlii intobilicrrs", ooulbLt-u Standarclektr de Evaluare a

IlrinLrlilor 201 8,

i)r'in clel'tni!io, ,,ccA mai bun[ Lrtilizare este aoca utilizale lezabila lrnancial a ur-uri activ,

calc ii uaxitniz.cazi 1:otenlierlurl ;;i cat'e, inainte cle [oatc, a Ibst seler:tatir clintre cele clentonstrate;i

argr.ttrtctrlate ca ljincl posibile lizic gi pclurise legal". A;;a cr-rur spLlne ;i r-u-rntele, ttnaliz,a CMBU

itttrlittc;;tc ct,iclertliclca LrtiliziLLii optime a pi'oplietIfii pLin plisma pie{ei in care ea este an-rltlasat[.

irr liL1rr, sc attalizeivit nttl|ztuea plezcnt[, in paralel cri alte r.rtiliztiri probabile ale ltloltlietir{ii, in

nrocl raIiona1, it-t cctLtoolclanlit cr.l oaraotcristicile lchnioe alc tcrenr-r1r-ri si constrtrc!iei, cr: avizelc

cxislcntc;i celc lcgal obtenabile. Variantcle cle Lttilizarc posibile lizic;i permise legal selectrite in

tnotl t'ezot.ttrbil de evaluator surnl trecutc pLin liltlul lczabilitirlii l'utnnciaLe, seloo!ia linalir oplinclr-r-

se la i-ttta clirtLLe Lrtilizari, clcmonstratl gijustificatir a fr oea ruai bLrnir.

O utilizare care ltlr estc legal peulisir sALr llll este Irzio posibilir, r-ru ltoate ll considelatii ca

llincl cca mtLi burtit Lrtilizare. O LrtilizaLc pelmisri lcgal ;i posibiliL fizic, poate cere evalutrtolului, oLr

toitto aoestca, si,iustilice cic oe este rczonabil plobabilii, 1)u1tir ce a lczr-rltat clin analizd ca una sau

tttai trr.tlLe Lrtiliziri sLu.Il rczorrabil plobabile, se tlece la verifioarca 1'ezabilitalii li.ranciale.

lJtiliz.at'ca clitt oaro lezr-tltii valoalea cca mai mare, ir-r corelarc cu oelelalte utilizdri, este consideratI

oca tlltti bLtrta Lttilizale. l)entt'u a anliza CMIIU a proplietir!ii cste ncccsalir cunoaEtelea piefei

iLlblcntl llccirrei utiliziLi analizate ,

5.1.

Pt'oltlietatea arralizatl cotrsti ir-ttr'-un cabinet rreclical oLr sLrltral?i1a Lrtila c1e32,52 rrp, cr.r

slraf ii comLtnc cle 28.82 n-rp, sitLrat intr-cl zctnd reziclentialii. Prin unlalc:

- O utilizarc inclr"rstrialir nu este pclmisir lcgal ;;i nioi posibild fiz.ic clatoiitirsLrpralctei

mioi ;i a zonci.

- O Lrtilizarc lcz-iclen!iall nu este pelnris[ legal, clar nu este I'ezabild hnanciar' gi nu

cstc prctabilir, spaf iLrlavincl clestinaf ie medical[.

11
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- O Lrtilizare conteroitrki estc pletabilit, csle lcgalir qi posibilir fizio,;i este [tzabila

linanoiaL, cleoarocc spalilllpoate ll concesionat/inchiriat,

AvAncl in veclere cele cle mai stts, oca mai buna Lrtilizale pcntru amltlasamentul analizat este cle

tip corrcrcial.

Rezidential Courercial Inclustrial
l'elmisii legal DA DA NU

liizic posibiLi DA DA NU

lrczabil tiunnciar NU DA NU

Maxinr productivri NU DA NU
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(r.1. Allqr.clarc_a-Ur_in Itia{:i

Corrlbrrr Standaldelor (le Ilvalualc a llunurilor 2011 - GEV 630 EvalLrarea bunurilor. irnobile

(paragLalcle 39 5i 40), abortlat'ca prin pitfli ,,es'Le proce,strl tle oblinere ct unei inclicalii o,tLtprcr

vulorii proprietiilii inrobiliare s'ubiect , pt'itt coutpctruraq trcesteia ctt proprieldli similctt.e cctre ctlt

.fbst v(indr.tle recenl .\ctLL cctre sr.rnl oJ'erite pentruL tt(inzcrre. tlborclcrrecr prin picrld crtno,scr.ttir i1

vAnzuriktr " 
.

Aborclarca cot-t-t1;zrra!iei clirecte tttilizcazit procesul cle luolr-r in curre cstirrarea valolii cle

Piafii sc lhce ltlirt ainalizat'ea pielei pentrlr a g[si propriet[]i simiiare, cor-r-rp[rAnclu-lc alror cu cea cle

cvalLtat, l)rctt-tiztt tritjorit a tretoclei comlrarn!iei clilccte este aoeca czi valoalea cle piala a unei

PloPlietirfi irlobilialc este itrtr-o lela[ie clirecth cur ltlelurile unor ltloprieti]i competitive qi

cu urpalab ile.

Abot'clarca plin ltiafti cste aplicabilI tuturol tiltulilol cle ploplietitli imobiliale, atur.rci cincl

oxistti sLrllcicntc inlorrla!ii oLcdibilc plivincl tranzac!ii qi/sau olbi'to rccente oLeclibilc.

Corrfbrtr-t Stanc'larclclor cle Evaluare a llunulilor 2011 - GIIV 630 Bvaluaretr br:nulilor ir-r-robile

(lraragLaf'clc t+2,43,44 qi zl5, a6 Ei a7) ,,Prin infontrcrlii recenLe, in conlextuL crbordarii prin pictlii,

,s'e inleLeg ctcele inf'ctr"mcr{ii re.feritoore la preluri cle trctnzqclionare cctre nlt,s'unt afectate de

ntor.li.l'iciirile inlervenile in evol.ulict pielei specifice,ycnr lcr oJbrte ccrre mcri sunt ttctLabiLe lcr clcrta

crclccvrrld uborclctre ce poctte.fi oplicctlir pentru es'limcrrecr :tcrlorii cle pictlit".

L:tapclc ltlooeclLrrii cle bazir li aplicalea erbordlrii prin pia{[ slurt r-rlmitoalele:

- Ceroettrrea lric{ei ltetrtt'Lt a obline inlblmafii clcsyl'e tlanzao{ii clc ltloprieta{i imobiliarc

ootlllat'abtlc ctt put'l)t'iutirtua evaluat[, iu occa cc ltrive;;tc tipul proplictir!ri, clata viinzlrii,

clintcusiLrnilc, localizalcet si zonarea.

- Vclilrottrea irtfbt'nratiiloL pcntrll conlrrmarea faptLrlLri cir clatele oblinr,rte sunt reale gi

cot'eotc, ittr tt'atrzacliilc au lirst obieotivc (clcslzii;r,rlate in conclilii non-nale cle pia![),

Icsllccli\/ cir olcltelc Lrtiliz-atc cxistri qi ca inlblmaliile itlezentate sLrnt reale.

- Alegclca LIr-tor cliterii cle cou-ipara!ic lelcvante q;i olabc)rarea Lrnci analize oon-illaratrve pe

fi'uirlu ulitclirr
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- Con-rpzrrarea propriet[lilor comparabile cLr proprietatea analizatd", prin utilizarea

elementelot' de compaLaJie gi ajustalea aclecvatii a ple{ului de vdrzale a fiecdrei pLopLietd}i

compalabiie, iar clacd cotrparal'ea nu este posibi16, se procecleazdla eiiminarea proprietdfii

respective din listd

- Compalabilele sunt selectate dintre ceie care au aceeaqi CMBU

- Analiza rezttltatului evalndlii qi forrnularea conoluziei asupra valorii (sub for.rna r,urei

singure valori sau a ullui interval de valori). intr-o pia{[ fbarte dinamica gi cu participan{i

indecigi, un interval cle valori poate constitui o concluzie mai buna clec6t o singurd valoare.

Corelat cu scopul raportului cle evaluare, rezultatul poate fi prezentat sau nu sub forma

i;nui ir-iterval de valori.

Aborclarea pLil piald nu a lbst aplioatE deoarece ofertele cle pe pia{a locald sunt lbarte recluse.

20
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6,2, Abordarea prin vcnit

AboLdarea prin vcltit se ba'zeazi pe pLincipiul c[, pe1-itru a achiziliona o prol]l.ietatea

inrobilitLri, un investitor meclir,t nLt va plirti pentlu ea mai mult clecAt valoarea actr_ralizatI a

bencliciilor pc cttl'e lo va incasa pe pet'ioaclrL cle detinelc ca investitie a ploltrietirlii respective (

aclicit vcnitLrLi blneEti obtinute pe pct'ioacla de detinci'c) plLrs valoalea clc revlinzale a propr.iet[!ii la

linele pcrioaclei de def inet'e, aclicd valoarea terminal[ sau de leversiune.

irt cazLrl abot'clirii pt'in veuit, principitrl hrnclamental estc acela a1 anticipr-u'ii. Deoar.eoc

valoaLoa este crezrti cle spet'anta obfinelii unor cCEtiguli in viitoi ;i clelinitd ca fiincl valoarea

plezcr-rtir a tuturor clrepturilor asrlpra accstol bcneficii viitoare.

'1'oiLte tretoclcle de oapitalizare a vcnitului, toate tehnicile gi plor:edurile alblente incearcd

sir ia itt cot-tsiclct'ztt'c bencllciile viitoale antioipate;i sir estimez,e, prin actr-ralizare, valoarea lor

llrez,ctltd. Aoest lr"rolLr irnplicI alAt pt'cvizir:nea vcniturilol viitoale, clit qi selec;talea unei rate clc

ctillitalizaLc/tLctLralizale care sir lcilecte implicit anticiparea tenclin!ei cle r-r-roclillcale a venitLrrilor

rlc-rr lrrrrgrr I t irrrpulir i.

Aborclat'ca pt'in vcnil este aplicabill olioiu'ci ploprietirfi inrobrlialr: care generearzl venit la

clata cvaluirrii sar"r calc alu ire cst potcr-r!ial iu r:ontextul pieIei.

Mctoclelc cle cvalr.tat'ea a uuei ploprielii!i imobiliale in cach'Lrl aborcllrii lrlin venit sunt:

- CapitaltT.t\t'cLt vcnituh,ri - prin c{rre uu vouit lt:ltrczcntativ clintr-o singr-rlir pcrioacl[ ( cie

obioei Ltu atrLtal) sc imlrat'te la o ratd cle calritalizalc ltentllr tr cstiura valoarea propLietifii

sLrbicot, Aoeastii rt'retod[ se ba'zeazia pe vAnzirrile propriet[!ilor imobiliale similale in ceen

oe priveqte oaraotelisticile venitului ;i aEteptiu'ile viitoare pentru ltroplietatea imobiliarii

s ub rcot.

- l"luxLrl clc ttut-tterar aotlializat (analiza DCI?) ia in oonsideraro fluxLrrile viitoare cle

IlLIlllerar, itllltreut'tit cu valoarga teln-rinalir (clin revAuzttt'e), cc sur-rt altoi c,onvertite in

valoare a ploltrictittii, prin actualizarea lol cr.r o rati aclccvatl cle actnalizare. Metocla

llrrxtrir-ri cle ttLttttet'al aclualiz-at r-recesitir luzrrezr in consiclelalc a venitr-rrilor gi clieltr-rielilor

probabile clin pct'ioacla clc pleviziune ( clcseori cultrinsl intre 5 gi 10 ani). Metoda

ptestlpLlltc ltrcviz,iouarctr vcnitr.rrilor Ei chcltLticlilol clin accastd pcrioacll, llecllnr qi

cverrtlrala vtrlitare telntinali.
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i,
ln vccl:r'ca aplioerLii aborclirrii prin vcllit, evalllatorLrltt'cbLrie s[ palcLrrgd Luurdtoarele otape:

1, AnalizaLea datelor desple venitLrlile qi cheltuiclile pLopLietiilii imobiliare subiect si cele

ale corrpalabilelor.

2. Estimarca iblrlei de venit/l1ux cle nLur-rcri'rr corespr-u-rzirtoare proprietirtii imobilrar.e

subieot,

3, l:stituat'ea ratei cle capitalizare/actualizare coresltr-tnzittoare proplietif ii subiect ;i
tbrmei dc vcnit/flux de nlurerar utrlizat

4. Altlicarea ntetoclei capitaliz[r'ii venitulLri sau a metoclei fiLtxLrlui cle nur.nerar aclualizat

llentrLl a obline o cstimarc a valoriipLoprietrilii inrobrliare prin abolclarca prin venit.

Datclc 1;rivincl comparabilele au lost oblinnte cle r:irtle evaluator in uru-ia intcrviurilor

tclclbnicc cu ploprietalii conrparabilelor,

Cal gLr l va lo ale proltrietate sr"rb iect prin oapita l i'za,r ea vcr-rit u l u i :

Con-rpalabila A este cea urai apropiatii de calerotelistioilo ploprieti!ii subiect, lapt pentn-t

care a fbst lblosita ca;i etalon pentru stabilirca Lrnei posibilc chirii pentru proplietatea subiect.

Con-rllarabilele ar"r lbst selectate in urr-na unor interviLrri teleibnice.

I{ata cle oapitalizarc lolosita a fost lotLtnjitir la 9o/o, avlincl in veclere rata cle caltitalizare

calcr,tltrti 1a celc 3 cotlparabile gi tinflncl cont clc rata clc caltitalizale prezentatl ir-r Revista

Valoalc ur. 5/2019.

Valoarea obtinLrti penlrLr propf ietatca sr.rbiect plin abolclalea prin venit uretocla

oapittrlizirlii este clcl3.733 curo, echivalcnturl a 64.821 \ci, ia oursul valutar IINR din clata cle

25.06.2.019 t1e tl,J20 5 1ci.

Prot viinzaro (€) Chirie c/ lurrd VBP Grad nrocupare vBE (€)
Clieltureli frxe si

variabile (€)
vNE (€) tiala capitaliz

Conrprabila A 15 000 210 2520 15% 2142 600 1542 10,28%
] DIA 18 000 0 2640 15% 2244 600 1 644 9.13%

Cc,mprabila 0 20 000 240 2880 15% 2448 650 1 798 8,99%

Clririe
Itrrrard (€)

vBP (€)
Grad

Il0ocuDaro
vBE (€)

Cheltuieli fixe
si variabile {€)

vNE (€)
Ratd

capitaliz
Va loa re

prol>rietate
ietatea 17 2040 10% 1 836 Gt]C 1236 9o/o

f^ "oh/r.t" '%\
-(U- SRL '(r

fi- 
^1,'1,h, 

i
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<d::,Jp)- 22



:' :: :..1.i. 1..r'r,.r.irii; :;;lI ,::,,,J,.1.l:rI
",',r'l ,l'i. l)'l ii) ! i I l.'i;; ,1;-;iir:iiii;:' jirlri

6,3. Abordarea.IrrinCost
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t'* iil t).,,'il ti r

Mctoda Lrtilizeaza costLliile 0ultoscute ale nnor stlucturi similare (ou cea a constructiei

ovalLrate), zrjLrstate lrontrLr condigiile picfei saLr cleflcien!e Iizice.

ScollLrl evaltrirlir csle stabilirca valorii cle inlocLrirc;i a valolii r.drrase (in lirncfie cle gLacl,l cle

clcprccielezr oumulatiL) colespunzdtoare la clata evalLriu.ii.

Qasl W_DLllyl-ot;WlJj_lyli!' - reprezinta cos,tul es,tintctt pentrtL ct con,strtLi l.a prelr.trile curente

cltt lct clcrlcr evaltrcirii o copie, o replicd exctclir ct cldclirii et,crlrtcrte, fttlos'ittcl crcelecrrsi ntcrlericrle,

,s' u p r tt tl i n't e n.s' i o n d r i L e rs i dep r e c i e r e q c I ir cl i r i i ev cr ln cr I e.

De ttrgci,grco- reprezirtld o pierclere cle vcrloctre fctlir cle cos'lt.tl de reconslrtrclie ce pocrle apiirect clitt

cuLtzc : ./jr,ic.c, .filt!c!ion uI e_,:;crtL extgrn e,

listinraIea tlcprecie|ri s-a elcctLrtrt prin netocla segregirrii. Prin aceaslii uretoclii se an.lizeazh

sclrilt'itt l-tecare cau7l\ a clellrcctct'ii, se cuantifica;i altoi se tolal\z.ea,tit o surr[ globali. Pri,cipalcle
tiPLrli tlc Llcllt'ccict'c cal'c llot albcta o olirclile si cu carc opcleazii accasti;letocla sur-rt :

Aocasta lloate avea cloult cotlpouente : reouilerabil[ (se cr.rar-rtifioa pr.in costul c]e reacluccre

a cletl-tct'ttt"rlLri Ia couclllia cle nott sall o?I si uou, se ia ir-r copsiclelare nu3-iai claca costul cle

0orectarc a stirii tehnioe c trai mare clecAt clesterea cle valoare rezr:ltati) gi nerecuperabili
(sc releil la clcllrentclc cletcrioi'ate lrzic care nLl pot It coleotate in ltlezelt clip ,totive

ltltrotioe sau econourrce)

clirdilii clitl pr"rrlot cle vcclere a climensiunilor', stilului sau instalafiilor.;i echiparnertelor

ttta;ate. Se poate luatliltsta sitb clouit aspecte - r'ecr.rperabilir (sc cuantifici prin costgl c1e

itllot-rtlit'c PelltrLl c[olicicnle cilre nccesitir aclirLrgili, clcliciente oare peccsitir inlocuir.c saLr

llttlclet'tlizat'c slttl st-t1tt'acl ir.nensionlli) gi nelecuperabilir (lroate 1i cagzati clc cleflcicr.rtc clzLte

clo utl elct-tletlt trr:itrchts it-t costul cle trou clar ar tlebui inclr.rs sau ul-r element ir-rclus i, costul

cle nou clar calc nu ar.trebiti inclus)

lirctori extet't-ti activLrlLri (crtt-u ar ii pretLrli clescute Ia rnatelii prir-ne, r'pL1-rcir gLi Lrtilitirti) lirir
o ol'c$tcrc itl llrefLr I 1lt'oclltsulr.ti, sclclclea oerelii ItelrtrLl Lrr-r pLoclus, reglepreptiri r.cstr.ictirre

Suvellltllllctltalc, itlflafie, etc, cottceple clo uranagen'rent, lipsa nrateriilor ltrirne, liltsa {br.tei

clc urur.rcir, inaccesibilitatcrL pietei, lcgisla!ia, ccr.cre ;i of'ertir.
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Aborcla|ea llrill cost estc bazatl pc a{irmati.} ci-l Lu1 clrlrlldrritor' lll.Lrclent si i,lbrmat ar. plati

ll0rllrLl Lln bLlll col l.illlll. oostLll de procluofie a1 unui inlocuitoL 0s acceasi Lrtilitate ,

Abo.cla.ea llrin cilst prcsLtpllnc ctt valoarea,raxirnzi a unui bun pent.r u, clrlrlrii.dtor.
cttnosciilot'este stttlra cat'e este nccesat'it pentm a cumpira oli a oor-rstrui urr [ru,,on cLr Lrtilitate
cohivalcntit' cAnd bttnLrl nLt este nout, clit't costul cLrlont blLrt trebuic clecluse (scirzLrte) pcrtiu toate
1bIrlrclc cie cloprccier0 0at'e i se lrot atribui bunului, panir la clala evalLriu.ii.

l'cntLu aplioaLea aboLcliLLii plin cost a lbst utilizat plogranrul I(ost plLrs actLralizar cu indicii
20l8-2019' in Anexit se t'egitsc;te lL;a clc calcul a spafiulr-ri si cle ase',enea centr.alizatorLil.

I)e1l|eoicrea t\z'icd a ibst caloulatir la28o/o avAncl in vcclcre anul PIF- al spa{iLrlui ;i tinAncl cont
dc stacliLrl de degladtLi'c it.t otLt'e sc af1ir, linAncl cont clc pozipia olirclirii Ei cle tirptLrl cd este par.fial
irtrttpttlti a lbsl cstirrttttit tl cleprcciet'e extet't'tir cle20%u. Dcpreoierc func!ionalr.r-r a Ibst aplicatd.
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concluzia asupt.a valor.ii7, Analiza rezultatclor

7 .1,

l)r'oll.ietateairn.bilial'il*cabinctme(lical nr. l0,situatirinoorraML,.eq,str.Axe,teSever,nr.
43A' jLrcl' Alba, insolisir in caltea l?Lrnoiar'[ n1,cF76438, aflatir in,r.o,r,ietatca S..-ATU],ul
lloN4AN - DOMENIUlPUBLIC, a lost evaluatritinf,ncl cont cle tipul proprietalii, cle pozilia
aoesteia' cle clatelc clc pialil itl oeea r:c plive;tc PlopLicteitile asemiinitoare gi aLr Ibst oblin,te
r.rln-rirtoalcle valor.i :

Abordarea prin
venit

Aborda rea, prin
cost

N r.crt,

1

Bun eva luat Va loa re
evaluatd (EUR)

Va loa re
evaluatS (EUR)

Spatiu comercial 13.733 14.360
TOTAL 13.733 14.360

SI

Opinia cvaluatorului:

Avarlcl in veclcre llozilia proprietiifii subicct, clatele clc l:c pia!h rieslrr.e
tt'lttrzactionate ;i Iirl0ncl cotrt cle scopLrl cvalLrdrii, opinia cvaluator.ulLri eslc cir
cste 0c, ostimatri pr.i, abo'cl,r.ca pr.i, pialir, Ei allllme:

proltrict6!i sirni lare

valoarea propLietif ii

14.360 eul-o,

eclrivaler-rt a 6l .796 lei
la crrrsLrl valrrt.r IINIt clc 4.1205leilcLrro, valabil la clata cic25.06.20rc)

Valoalca a [bst estinratri lindnct ootit exclusiv clc

avutc in prozcntul raltor.t clo evalLrare, si este valabil
in ltrczentLrl raport,

ipotezcle, ipotezele sltccialc ;i consiclcretitele

in concliliilc econornicc ;i .jLrriclice prez.entatc

Abordarea prin
ven it

Bun evaluat Va loa re
evaluatd (RON)

Va loa re
evaluatd (RON)

iu comercial 64.827

67.786

25
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B. Anexc

i, Poze

2, Fi;d de calcul * program I(ost pius

3. Centralizator

4. Acte de proprictate
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