ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 131
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a imobilului — teren, proprietate privata a orasului
Ocna Mures, situat in Ocna Mures, str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba, lot nr.2 inscris in CF.79683
Ocna Mures, cu nr.cad/top.79683 in suprafatd de 250 mp. in vederea depozitirii de material
lemnos destinat constructiilor sau altor materiale din lemn

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedintd ordinara la data de
30.07.2020, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 227/24.07.2020, de citre primarul
oragului Ocna Mures, Silviu Vinteler;

Avind in vedere

- referatul de aprobare nr. 11078/29.07.2020 al Compartimentului organizarea si amenajarea
teritoriului, protectia mediului din care rezultd necesitatea Inchirierii prin licitatie publici a
imobilului — teren, proprietate privatd a orasului Ocna Mures, situat in Ocna Mures, str.
Vasile Lupu, fn, judetul Alba, lot nr.2 inscris in CF.79683 Ocna Mures, cu nr.cad/top.79683
in suprafatd de 250 mp. in vederea depozitarii de material lemnos destinat constructiilor sau
alte materiale din lemn;
raportul de specialitate comun favorabil nr. 11148/30.07.2020 al Directiei juridice si al
Serviciului ITL;

— avizele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local al oragului Ocna Mures,

— Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare, actualizata;

~ Art. 1777-1835, In special art.1783 Cod civil — privind durata maxima a locatiunii;
Legea nr. 273/20006 privind finantele publice locale, actualizata;

—  Art. 332-348, art.354-355, art.362 alin.(1) si alin.(3), art.129 alin.(6) lit.a) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ;
In temeiul art. 129, alin. (2) lit.c), art. 139, alin. (1) si alin.(3) lit. g), art. 196, alin. (1) lit. a) din

OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd inchirierea prin licitatie publica a imobilului — teren, proprietate privata a
orasului Ocna Mures, situat in Ocna Mures, str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba, lot nr.2 inscris in
CF.79683 Ocna Mures, cu nr.cad/top.79683 in suprafatd de 250 mp. in vederea depozitirii de
material lemnos destinat constructiilor sau altor materiale din lemn.

Art. 2. Se aproba documentatia de atribuire privind inchirierea, prin licitatie publicd a
imobilului ardtat la art.1, conform anexei care face parte integranti din prezenta.

Art. 3. Durata inchirierii prin licitatie publica a imobilului — teren, este pe o perioadd de 10
ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare ale contractului, pretul de pornire al
licitatiei fiind de 270 lei/an.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se imputerniceste primarul
oragului Ocna Mures, Silviu Vinteler.
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Se comunica la:

- Institutia Prefectului judefului Alba,

- Primarul orasului Ocna Mures;

- Compartimentul organizarea si amenajarea teritoriului, protectia mediului;
- Directia juridic;

-Serviciul Venituri, Impozite si Taxe Locale.

Ocna Mures, 30.07.2020
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ORASUL OCNA MURES APROBAT,
JUDETUL ALBA PRIMAR,

Silviu Vinteler
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea, prin licitatie publica a imobilului — teren,
proprietate privatd a orasului Ocna Mures, situat in Ocna Mures
str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba, -lot.nr.2 inscris in CF.79683
Ocna Mures, cu nr.cad/top.79683 in suprafatd de 250 mp. in vederea
depozitarii de material lemnos destinat constructiilor sau alte materiale
din lemn
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DOCUMENTELE LICITATIEI CE sE PUN LA DISPOZITIA

SOLICITA[\JTILOR, CONTRA COST PENTRU TNCHIRIEREA PRIN
LICITATIE PUBLICA A IMOBILULU| — teren, Proprietate privats

Mures, situat in Ocna Mures str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba, Thscris In CF.796¢
Ocna Mures, cy nr.cad/top.79683 1n SUprafata de 250 mp. n vedereg depozitar
de materia| lemnos destinat Constructiilor say alte Materiale din lemn

ANEXA 1. Caietul de sarcinj
ANEXA 2. Fisa de date 5 procedurij

ANEXA 3. Contractul~cadru de inchiriere

ANEXA 4, Formulare $i modele de documente -

4.1. Oferta pentru inchirjere
4.2. Cerere de inscriere Ia licitatie

4.4, Declarafie Pe propria raspundere g chiriasuluj
4.5. Fisa de informatij ofertantulyj
4.6. Certificat de urbanism




Romania ANEXA 1.
Judetul Alba

Consiliul Local Ocna Mures

APROBAT,
PRIMAR,
Silviu Vinteler

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea, prin licitatie publicad a imobilului — teren,
proprietate privatd a oragului Ocna Mures, situat in Ocna Mures

str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba, inscris in CF.79683 Ocna Mures, ¢
nr.cad/top.79683 1n suprafatd de 250 mp. in vederea depozitarii de
material lemnos destinat constructiilor sau alte materiale din lemn
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CAIET DE SARCINI
privind inchirierea, prin licitatie publica a imobiluluj — teren, proprietate privati a
orasului Ocna Mures, situat in Ocna Mures, str. Vasile Lupu, fin, judetul Alba, Tnscris 1n
CF.79683- Ocna Mures, cu nr.cad/top.79683 in suprafatd de 250 mp. in vederea depozita
material lemnos destinat constructiilor sau alte materiale din lemn

L. CONSIDERATII PREALABILE PRINCIPII GENERALE,
Avand In vedere prevederile cuprinse la art,
I.1.Organizarea licitatiei deschise se va efectua in conformitate cy prevederile legale in vigoare, respectix
- prevederile art. 13 alin.(1), art.16 si art.17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executsy
lucrdrilor de constructi, republicatd, modificats si completatd;
- QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;
2. OBIECTUL SI SCOPUL INCHIRIERIT:
2.1. Obiectul nchirierii constd i transmiterea in folosingd, cu titly de Inchiriere, pe termen de 10 ani, ¢
posibilitatea prelungiri prin acordul partilor semnatare ale contractului, dintr-o dati say in prelungi
succesive, cu condifia ca durata totald a prelungirii si nu depéseascd 49 ani , conform art.1783 Co
civil- durata maximi a locatiunii  a imobilulyj - teren, proprietate privati a orasului Ocna Mures, situ;
in Ocna Mures, str. Vasile Lupu, fin judeful Alba, tnscris in CF.79683-Ocna Mures, cu nr.cad/top.79683 1
suprafafd de 250 mp. In vederea depozitarii de materiale de material lemnos destinat constructiilor sau ali
materiale din lemn .
Imobilul este identificat conform extrasului de carte funciar.
Chiriagul va avea in vedere la exploatarea terenului respectarea si Indeplinirea urmatoarelor cerinte:
-folosirea terenului in scopul in care a fost inchiriat,
Desfasurarea activititiilor specifice pentru administrarea bunurilor Inchiriate trebuie si asigure:
- administrarea si gestionarea imobilului in interesul chiriasului.
- realizarea amenajarilor/constructiilor/dotarilor permise Tn corelare cu planurile $i documentatiile dq
urbanism gi amenajarea teritoriulyi aprobate;
- protejarea domeniului public $i punerea n valoare a acestuia;
- protectia si conservarea mediului natural in conformitate cu reglementirile legale tn vigoare;
- protectia sanatatii si igienei publice In conformitate cy reglementarile specifice in vigoare,
2.2, Pe terenul inchiriat se pot executa/amplasa doar acele tipuri de constructii usoare, demontabile
destinate protectici materialuluj lemnos de intemperii sau razele solare precum i Tmprejmuiri sau lucrr
destinate amenajarii terenulyj pentru folosinta facild a acestuia conform scopului inchirierij. Toate
celelalte investitii care presupun constructii provizorii sau definitive care se pot edifica exclusiv Tn baz:
autorizaticl de construire nu pot [T autorizate decat cu acordul prealabil expres al consiliului local
2.3. Pe terenul Inchiriat sunt interzise amplasarea sau utilizarea utilajelor destinate prelucririi materialulu:
lemnos sau efectuaca de astfel de activitati.
2.4, Proprietarul-locator nu 51 asumd in vreun fel $i sub niciun aspect sau forms atributii g
responsabilitdti privind provenienta, cantitatea, calitatea, transportul, manipularea, prelucrarea sav
valorificarea materialelor depozitate de locatar pe terenul Tnchiriat, toate acestea, inclusiv cele priving
protecfia mediului, protectia impotriva incendiilor si altele asemenca fiind tn sarcing locatarului,
3. DURATA f!\'(,‘,l-llRHCRH:
3.1. Durata Inchirierii este de 10 anj » Cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare alc
contractului, dintr-o datd sau in prelungiri succesive, cu conditia ca durata totald a prelungirii sa m
depdseascd 49 ani, conform art.1783 Cod civil- durata maximi a locatiunii
3.2. Proprietarul-locator isi rezervd dreptul de a rezilia contractual de Inchiriere unilateral, fnainte d
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implinirea oricreia dintre perioadele de timp aflate In derulare,in situatia in care interesul nation
Judefean sau local o impune, cu un preaviz adresat locatarului cu minim 60 de zile tnainte si fdrd a putea
obligat in vreun fel la despagubiri citre locatar,

4. ELEMENTIE DI PRET:

4.1. Preul de pornire al licitatiei este de leifan, conform Hotdrdrii de Consiliu Loc

W sl chiria stabilitd i contractatd se va achita, de citre chiriag, proprietarului, lunar s:
trimestrial (conform clauzelor contractuale), tn lei si in trange egale, cu respectarea urmitoarelor terme;
scadente, astlel:

4.1.1.- plata lunara:

- plata sc va face lunar, cel maj tarziy pand la finele lunii tn curs pentru chiria aferentd lunii anterioar
4.1.2. - plata trimestriali:
- 15 martie a anului pentru care se datoreazs - trimestrul |
- 15 1unie a anuluj pentru care se datoreaza - trimestrul [1:
- 15 septembrie a anului pentru care se datoreazs - (rimestrul I11;
- 15 decembrie a anului pentru care se datoreazd - trimestrul IV,
Chiria va fi indexatd anual cu rata inflatiei sau modificati prin hotédrare a consiliului local.,
4.2. Documentatia pentru desfasurarea licitatie] este previzutd In Anexa 1 la prezentul caiet de sarcini
Contractul cadru anexat face parte integrantd din documentatie.
4.3. Criteriul de acordare a inchirierii este pretul cel mai mare oferit. In caz de cgalitate a preturil
oferite, pentru a asigura valorificarea la maximum a potentialului financiar al terenului, cagtigitor
licitatiel va i desemnat prin procedura licitatiei publice cu strigare, la care pot participa doar ac

-

ofertanti care au oferit cel maj mare pref (preful egal). Licitatie va porni de la preful maxim oferit si pas
de licitatie va i stabilit de citre comisie, fiind cuprins intre 10% s1 15% din prepul de pornire (sun
reprezentand pasul de licitatie va putea fi rotunjitd pentru usuringa desfagurarii).

S. CHIRIA SI GARANTII FINANCIARE
5.1. Chiriasul datoreaza plata chiriei incepand cu data preludrii efective a terenulyj de la propriete
consemnata in procesul verbal de predare-primire.
5.2. Neplata ratei scadente in termen obligi chiriagul la plata de penalitdfi tn cuantum de 1% penti
ficcare luni sau fractiune de lund, caleulate la sumele scadente, incepind cu ziua urmitoare dat
scadentel,
5.3. Chiriasul are obligatia ca la incheierea contractului sau tn termen de cel mult 30 de zile de la da
Tnregistrérii contractului de Inchiriere, sd depuni o garanfic In cuantum egal cu contravaloarea chiri
pentru 1/2 an de exploatare, sub sanctiunea rezilierii contractului,
5.4. In cazul depdsirii cu 30 de zile a seadentei de plati, chiria gi penalititile aferente se pot incasa d
garanfia constituitd conform pet. 5.3. cu notificarea prealabild sau ulterioard a chiriagului Tn acest sens.
5.5. Chiriagul are obligatia de a reconstini garanfia depusd conform pet. 5.3. 1n termen de 15 zile de
notificarea primita de la proprrictar, cel putin la valoarea mnitiald a acesteia, sub sanctiunea rezilie
contractulul.
5.6. Intarzierile la plata chiriei mai mari de 30 de zile calendaristice de la ziua scadentei, vor fi notifica
chiriasului, de urgenta. Neplata integrala a restantei astfel notificate (inclusiv penalititile), in termen de ]
zile de la primirea notificarii de citre chiriag, poate conduce la rezilierea unilaterald a contractului de cit
proprietar, fard a mai i necesard punerea in intirziere sau alte formalitati si fara interventia instantei ¢
toate consecintele ce decurg din aceasta, chiriasul neavand drept de opozitie decat daca invoca
dovedeste forta majora asa cum este aceasta definita de lege .
5.7. Instrinarea sub orice forma de citre chiriag a investitiilor legal edificate pe terenul Inchiriat se adus
de urgentd la cunostinta proprietarului, Impreund cu acordul chiriagului de transmitere a calitatii de chiri;
catre noul proprietar al investitiilor, in conditiile similare concesionarii, reglementate de art.41 din Lege
nr.50/1991, actualizati.

0. OBLIGATIILE SI DREPTURILE PROPRIETARULUI




6.1. Proprietarul se obliga si pund la dispozitia Chiriasului, in timp util, terenul inchiriat declarind
acesta corespunde cu situatia prezentatd in caietul de sarcini, nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, nu e
bun litigios si este liber de orice sarcini, avind datoria si nu 1l tulbure pe chiriag n exercitiul drepturil
rezultate din contract de Inchiriere.
0.2. Proprictarul nu are dreptul, cu exceptla mivelului chiriei, si modifice unilateral contractul ¢
inchiriere, in afara de cazurile cXpres prevazute de lege, prezente ori ce vor apare in viitor ca efect
modificarii legislatiei sau atunci cand modificarea se datoreazd unor cauze exceptionale legate
interesul national sau local, dupd caz ori de clauzele cuprinse In contract. In aceasti situafie, modificar
contractului se va face dupa notificarea scriss prealabild a chiriagului,
6.3. Proprietarul are obligatia si 1l notifice pe chiriag despre aparitia oriciror tmprejurdri de naturs .
aducd atingere drepturilor chirigului, precum si sa 1l apere pe acesta impotriva tulburirilor asup
olosintei bunului, produse de un al treilea,
0.4. Proprietarul are dreptul s verifice, in perioada derularii contractuly] de Tnchiriere, modul in care
respecla conditiile si clauzele acestuia de calre chiriag, acesta din urma avand obligatia de a pune
dispozitia proprietarului toate informatiile, documentele si evidentee solicitate,

7. OBLIGATIILE SI DREPTURILLE CHIRIASUL U1
7.1. Chiriasul nu este obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executarea obligatiilor sale, in caz
In care aceasla crestere rezultd in urma;

a) unei actiuni sau a unei masuri abuzjve dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit,
7.2. Chiriasul are obligatia ca, In termen de cel mult 12 luni de la data intrarii in vigoare a contractului, ¢
inceapd amenajarea terenului conform scopului inchirierii, sub sancfiunea rezilierii contractului.
7.3. Chirlasul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contract si in acord ¢
normele legale specifice domeniului de activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in ace
Scop, precum si cu cele prevazute in caietul de sarcini.
7.4. Responsabilitatile de mediu i revin in exclusivitate Chiriasului, proprietarul nemaiavand nici
responsabilitate in acest sens cu exceplia celor rezultate din aclivitdfi anterioare incheierii contractuluj.
7.5. Chiriagul nu poate tn nici un cay subinchiria, in tot sau in parte si nici nu poate garanta, cu terem
inchiriat, datorij proprii sau ale unui tert, fard acordul prealabil scris al proprietarului, sub sanctiune
rezilierii contractului sj a nulitatii absolute a unor asemenea acte
7.6. De asemenca, Chiriasul are obligafia de a tnscrie, pe cheltuiald proprie, n cartea funcia
corespunzatoare contractul de inchiriere precum i eventualele constructii legal edificate, in termen de c
mult 90 de zile de la edificarea acestora iar la Incetarea contractului de a suporta costurile radier
inchirierii i a constructiilor din cartea funciard, in cazul in care situatia o impune.

8. INCETARIA INCHIRIERIT:

8.1. Incetarea contractuluj de Inchiriere poate avea loc tn urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei Inchirierii, dac partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, In conditii’
legii;
prin riscumpirare, in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala ¢
catre proprietar, cu un preaviz acordat chiriasului cu cel putin 60 de zile tnainte $1 fard a putea fi obligat j
vreun fel la despagubiri citre locatar,

b) prin retragere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chiriag, inclusiv aceea de
nu fneepe executia lucririlor de amengjare a terenului conform scopului declarat, In termen de cel mult u
an de la intrarea In vigoare a contractului, cauza ce conduce la rezilierea unilaterala a contractului de cat
proprietar, fard a mai fi necesare alte formalitifi. In acest caz chiriagul va pierde dreptul la restituire
garantel §i, In plus, se obliga s pléteascd proprietarului suma de ¥4 din chiria datoratd pentru 12 luni, ¢
tithe de daunc interese plus chiria pind la predarea efectivi a terenului, liber de orice fel de sarcini, cit
proprietar.

¢) prin renuntare: chiriagul poate renunta la chirie in cazul in care, din motive obiective, justificati
este imposibila realizarca amenajdrilor gi exploatarea terenuluj pentru scopul In care a fost inchiriat, caz i




care va comunica acest fapt proprietarului cu cel pufin 30 de zile tnainte. In acest caz, chiriagul va pie)
dreptul la restituirea garantel rdmase din care se va fi refinut suma de Y din chiria datorats pentru 12 lu
cu tithu de daune interese In plus va achita chiria pana la predarea efectivi a terenului, liber de orice fel
sarcini, catre proprictar.

d) la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat, prin comunicareg acestul fapt
catre chiriag, proprietarului, In termen de cel mult 15 zile de la producerea evenimentului, fara plata u
despagubiri.

¢) n cazul situatiei de la lit.d), cele invocate de chirias se vor verifica de citre o comisie desemn;
de Consiliul local al orasului Ocna Mures, in prezenta chiriagului sau a mandataruluj sdu.

8.2. Intarzierile la plata chiriei mai mari de 30 de zjle calendaristice de la ziua scadentei, vor fi notific:
chiriagului de urgena. Neplata integrali a restantei astfel notificate (inclusiv penalitafile), in termen de

zile de la primirea notificarii de citre chiriag, poate conduce |a retragerea inchirierii, fird a maj necese
punerea n ntdrziere sau alte formalitdti, cu toate consecintele ce decurg din aceasta, chiriasul neava
drept de opozitie decat daca invoca si dovedeste forta majora asa cum este aceasta definita de lege .

8.3. La incetarea contractulyui de Inchiriere prin expirarea perioadei sau din cauze neimputab;
proprietarului, chiriagul are obligatia ca, i cel mai scurt timp, si restituie proprietarului, in depli:
proprictate, in mod gratui s1 liber de orice sarcini, terenul care face obiectul inchirieri;.

9. INVESTITIILI MINIME PIE CARL CHIRIASUL ESTI OBLIGAT SA LE REALIZEZ,
TERMENE DI REALIZARE

- Amenajarea terenuluj pentru folosinga acestuia conform scopului nchirierii (nivelare, aducere
umpluturi sau alte materiale in vedereq realizirii accesului facil cu piciorul si/sau cu masina, delimita
prin realizarea unei Imprejmuiri cu materiale usoare, fard fundare, ce nu necesiti emitere de autorizatie
construire , ete.);

Durata maximi pentru realizarea amenajarilor precizate este de 12 luni de la semnarea contractul
de Tnchiriere.

. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE, CHIRIAS IN DERULAREA INCHIRIERIT
10.1. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de chirias In derularea Inchirierii sunt :

a. bunurile de retur — terenul de 250 mp..

b. bunurile proprii; amenajdrile, constructiile si/sau dotdrile necesare exploatdrii terenului confor
scopului Tnchirierii.
10.2 Situatia bunurilor la tncetaren contractului:

La Incetarea contractulu; indiferent de cauze, bunurilc/amenepjérile/clotﬁrile utilizate de chiriag
realizarea scopului tnchivieri se vor impirti astfel, dupa caz:

a. Bunurile de retur: reprezintd terenul tnchiriat, care revine de plin drept, gratuit si liber de sarci)
proprictarului. Chiriagul se obligd sa-1 predea 1n acest mod, pe cheltuiald proprie, in termen de cel mult |
zile de la data la care a intervenit fncetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucririle, investitiile, dotirile si altele asemenea cfectuate de ca
Chirias pe durata derulsrii contractului, asupra cirora pértile convin,eu valoare de pact comisoriu,astfel

b.1 QEJ.Ciﬁ(}.hi}'_i_élikIL.!_LlLilu.‘.&‘ili&.l_l;@?L’./_@JLQDLEQ_...&QE@_;1_11;6 iiw!lt«‘_%hllﬁﬂtﬁ.,SELLL,..ELH:_.QM@QQCOHU’H%U_&
scadente, contractului sai

luabile fn_bani gi neonorate la_data Incetanii, din_orice motive, a ¢
Inregistreazd debite dar le achia integral, inclusiv penalitaii majordrile aferente in termen de cel mult ]
zile de la_data inc wii: — chiriasul are obligatia de a preda terenul liber de constructii sens in ca
beneficiazd de un termen de pand la 30 de zile calculate de la data Incetédrii/rezilierii contractului, terme
in care, pe cheltuiali proprie, va putea demola/dezafecta constructiile/investitiile edificate si va elibera
preda terenul proprietarului; Nu vor fi ridicate lucrdrile/investitiile reprezentand utilitédtile clasice (ga:
energie electrici, apd-canalizare), inclusiv racordurile st aparatele de eviden(s a consumurilor, care v
rdméne in proprietatea exclusivi a proprietarului, fArd nici un fel de pretentii banesti sau de altd natury dj
partea chiriasului,

b.2 daca_Chiriasul Anregistreazi de

L ' ¢ scadente si neachitate sau alte obligatii contractua
luabile Tn bani, sc

adente si neonorate la data 1 cct?u:.i_..i_k,glm_s:),,l;,i_@_ﬁ:_,,mp_ti_v_e,,ﬁ,‘goxluzwgm_ﬁmu achii

estante, inclusiv penalitatile/




data_inceldrii: - tn acest caz toate lucrdrile, investitiile, dotirile si altele asemenea efectuate de cs
Chirias pe durata deruldrii contractului, revin pe deplin drept, in proprietatea privati a Orasului Oc
Mures, fard nici un fel de posibilitate a Chiriagului de a se opune, sens in care acesta declard ci este
acord i Tsi asumd Intrutotul aceasti clauzi. vdrfile convin, de comun acord ca in baza prezentei clat
contractuale, care reprezintd un pact comisoriu §i asumati in mod expres, Chiriasul renuntd, deplin
iwevocabil la dreptul siu de proprietate asupra tuturor lucrdrilor, investitiilor, dotirilor si altele asemer
cfectuate pe terenul Inchiriat pe durata derulirii contractului, care vor trece in mod automat, fard plats
[ard nici un fel de formalitati suplimentare, tn proprictatea privatd a orasului Ocna Mures.

10.3 Clauzele cuprinse la punctul 10.2 nu se aplicd n cazul in care Tncetarca contractului se datoree
culpei exclusive a proprietarului sau la inifiativa sa cand interesul nafional sau local o impune,

11 RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
IT.1. Responsabilitdtile de mediu revin in exclusivitate chiriagului, incepand de la preluarea bunului, pa
la Tncetarea contractului de Inchiriere, respectiv refacerea cadruluj natural dupd exccutia lucririlor
orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, etc.) si mentinerea acestuia in cond;
normale, utilizarca de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pent
personalul de exploatare gi Intrefinere, precum si pentru asezdrile umane.
11.2. In cursul lucrarilor de amenajare i dupd terminarea acestora, chiriasul are obligatia sd nu afecteze
nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru Inchiriere.
I'1.3. Chiriagul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile st avizele impuse de legislaf
mediului.Responsabilitatea privind prevenirea si stingerea incendiilor revine in Intregime chiriasului,
[2VINTERDICTIA SUBINCHIRIERII
12.1. Chiriasul nu are drept de subinchirieze sau s cedeze sub vreo forma folosinta terenului nchiri
catre altd peroand fizica sau Juridica, fard acordul prealabil scris al proprietarului, sub rezerva incets:
contractului din culpa exclusivi a chirtagului.
13. CONTRACTUL DI INCHIRIERI SIEFECTELE ACESTUIA
13.1. Incheierea contractulu de inchiriere :

I3.1.1. Contractul de inchiriere va fi Tnchejat In forma serisi.

13.1.2. Continutul contractului de fnchiriere va fi prezentat in documentatia de licitatie.

13.1.3. Contractul de inchiriere va fi incheiat n termen de maxim 30 de zile de la data la ca:
proprietarul a informat ofertantul despre declararea ofertei sale ca fiind céstigitoare.

13.1.4. Ofertantul se considerd informat la data recepliondrii scrisorii recomandate cu confirmay
de primire, care contine comunicarea ofertei sale ca fiind cégtigitoare.

I3.1.5. Refuzul express au tacit al ofertantului declarat cagtigitor de a incheia contractul ¢
inchiriere atrage pierderca garantiei depusa pentru participarea la licitatie.

13.1.6. Tn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzid incheierea contractului, licitat,
publica va i anulatd, iar proprictarul poate relua procedura de licitatie publicd de la etapa publicar
anunfului, in conditiile legii, studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastrindu-gi valabilitatea,

13.2. Drepturile si obligatiile chiriagului si ale proprietarului vor fi cele prevazute in continut
contractului de inchiriere, daca acestea nu contravin legislatiei Tn vigoare, caz in care primeaz
prevederile legale.
14. FORMA DE CONTROL SI DI? MONITORIZARE CERUTA DR PROPRIETAR
14.1. Pe durata contractului de tnchiriere proprietarul are dreptul si verifice respectarea obligatiilc
asumate de chiriag. Astfel, proprietarul are dreptul sd inspecteze bunurile, si verifice stadiul de realizare
investitiilor, precum si modul n care este satisfacut interesul public prin realizarca activitatii se
serviciului public,
14.2. Verificarea se va exercita cu notificares prealabila a chiriasului si in conditiile stabilite in contract.
LS. ALTE CONDITII
[5.1 Chiriasul, pentru tndeplinirea obligatiilor previzute tn contractul de inchiriere, trebuie si detind toa
acordurile, avizele, autorizatiile si licentele previzute de legislaia Tn vigoare si s achite contravaloare
tarifelor aferente acestora.




15.2. Chiriasul va asigura executarea lucrdrilor in conformitate cu proiectele avizate de proprietar,
respectarea legislatiei si reglementirilor tehnice in vigoare.
15.3. Chiriasul este obligat ca tnainte de punerea in funcfiune a investitiei si defind toate autorizatiile
functionare.
34, Echipamentele, instalaiile, aparatele, produscle si procedeele utilizate de chiriag vor fi
conformitate cu oferta si vor respecta cerinfele legislatiei in vigoare.
15.5. Chiriasul este obligat si asigure personal calificat si in numar suficient pentru realizarea obligatii
ce revin prin contractul de tnchiriere conform reglementirilor, standardelor de performants, conditiilor
valabilitate ale autorizaiilor si licenfelor In vigoare. Tn cazul in care chiriagul contracteazi anum
lucrdri cu alti agenti economici acestia trebuie si defind autorizatiile necesare desfasurarii acestor lucriy;
15.6. Chiriasul are obligatia si pliteascs impozitele si taxele datorate bugetului de st
de legislatia Romana, beneficiind la cerere de (oate facilitatile res
reducerile temporare previzute de legislaia n vigoare.
15.7. Chiriasul are obligatia de a pune la dispozifia proprietarului toate informatiile, datele si documente
solicitate de acesta In legdtus cu derularea contractului de tnchiriere,
I5.8. Asupra terenurilor st altor bunuri proprietate privatd a persoanclor fizice sau juridice, precum
asupra activitdfilor desfasurate de persoane fizice sau juridice tn vecinitatea capacitdtilor, chiriag
beneficiazd, cu acordul proprietarilor si al titularilor de activitdli, pe durata lucririlor de realizare,
exploatare si de Intretinere a capacitdfilor respective, de drepturile prevazute de lege.

16. SOLUTIONAREA LITIGII LOR:
16.1. Litigiile de orice fel aparule Intre partile contractante tn cursul deruldrii contractului se vor rezols
in principal pe cale amiabila, iar tn cazul Tn care acest lucru nu este posibil vor fi de competenta instant
de la locul situdrii bunuri tnchirjat

17. DISPOZITII FINALL:
I7.1. Drepturile si indatoririle partilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin contractul
Inchiriere respectand dispozitiile Codului Civil in materie de contracte.
17.2. Tn cazul tn care castigdtorul nu se prezinti la termen pentru incheierea contractului, respectiv 30 zi
de la data adjudecarii | garantia de participare nu se mai restituje.

at si local previz
pectiv de scutirile, exceptérile s

Anexa 1.1 face parte integranta din prezentul caiet de sarcini,




ANEXA NR.1.1

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind Hcitatiq publica deschis3 fars precalificare pentruy
INCHIRIEREA TERENULUI

Ofertantii interesati a participa la licitatia publica pentru INCHIRIEREA de terent
organizata in conformitate oy prevederile Legii nr.50/1991(republicatd), a Normelor de aplice
a acesteia aprobate prin Ordinul nr.839/1998, a Codului civil sia OUG nr.57/2019 privind Coc
administrativ, vor depune la sediul Primarie] orasului Ocna Mures, judetul Alba, pen
Locatorul-proprietar UAT Orasul Ocna Mures, pana in . optiunea pentru terenur

nominalizate Tn anuntul publicat i presa si care urmeazé a fi supuse licitatie] publice Tn veder
inchirieri.

L. OPTIUNILE - CONDITII DE £ LIGIBILITATE :
1. OPTIUNILE VOR CUPRINDE URMATOARELE
pentru persoane juridice:
O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau adaugiri;
copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comertului,
certificat constatator eliberat de registru comertului de pe actul constitutiv, inclusiv de |
toate actele aditionale |

- scrisoare de honitate financiara, eliberati de o banca comerciald romana sau alte ac
doveditoare a starii materiale si financiare care s& ateste capacitatea de plat3,

- certificate fiscale prin care societates si-a Indeplinit la zi toate obligatiile de plata a
impozitelor si taxelor locale, precum sila bugetul consolidat de stat,

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii , din care sa rezult
ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment,

- declaratie pe proprie raspundere ca nu a participat la o licitatie publica anterioara privin
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat
castigdtor in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa
proprie.Restrictia opereazs pentru o duratd de 3 ani calculata de |a desemnarea
persoanei respective drept castigdtoare |

- declaratie pe proprie raspundere ¢ va achita chiria la termenle stabilite prin contract si ¢
dispun de resursele financiare necesare achitarii el.

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei
pentru participare la licitatie si oferta.

pentru persoane fizice autorizate sauy asociatii  familiale, ( [INTREPRINDEF
INDIVIDUALE, ASOCIA T ):
O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnats de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi say adaugiri;
- copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comertului,
certificat constatator eliberat de registru comertului




- copie de pe actul de identitate :

- scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banca comerciald romana sau alte acte
doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de plata,
certificate fiscale prin care persoana fizica autorizata sau asociatia familiala si-a
Indeplinit la zi toate obligatiile de plat a impozitelor si taxelor locale, precum $i la buge
consolidat de stat,

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal | din care s& rezulte c3 acea:
nu se afla In reorganizare judiciara sau faliment,
declaratie pe proprie raspundere canu a participat la o licitatie publicd anterioars
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale |3 care a fost desemns
castigator in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa
proprie.Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani calculats de Ia desemnarea
persoanel respective drept castigdtoare

- - declaratie pe proprie raspundere ¢ va achita chiria la termenle stabilite prin contract
ca dispun de resursele financiare necesare achitarii ei.

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei
pentru participare la licitatie si oferta.

pentru persoane fizice:

- copie de pe actul de identitate-valabil

- certificate fiscale din care s& rezulte o si- au Indeplinit la zi toate obligatiile de plata a
taxelor si impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat,

- acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de plata |

- declaratie pe proprie raspundere c¢d nu a participat la o licitatie  publica anterioa
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemna
castigatoare in ultimii 3 ani dar ny a Incheiat contractul ori nu a platit pretul din cul;
proprie.Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani calculati de la desemnare
persoanei respective drept castigatoare,

- declaratie pe proprie raspundere c& va achita chiria la termenle stabilite prin contract Si
ca dispun de resursele financiare necesare achitarii ei,
dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garanti
pentru participare la licitatie si oferta,

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste, prin
documentele prezentate | conditiile de eligibilitate.

3. Taxa de participare la licitatie SE PIERDE daca optiunea este respinsa datori
neindeplinirii conditiilor de eligibilitate.

Lista cu ofertantii acceptati pentru participarea la licitatie se va afisa la sediul Primari

orasului Ocna Mures, judetul Alba, Tn ziua de ——— L, 0ra B
L_BE_Z_ENIAB_EA_,.k,...Q!f_Eé_fi'Iﬁ._E_:'l:QR
LICITATIA PUBLICA va avea loc n ziua de , ora Jla sedi

Primdriei orasului Ocna Mures, judetul Alba, ord la care se vor deschide OFERTELE. |
licitatie pot participa ofertanti sau reprezentantii acestora, caz n care acestia vor prezeni
documentul de Tmputernicire.

1. OFERTA VA CUPRINDE:




a. Cerere de nscriere la licitatie reprezentand scrisoarea de transmitere a ofertei:(ANEXA nr.
4.2)

b.  Formularul de ofertd conform modelului anexat (ANEXA nr.4.1),;
Dovada depunerii GARANTIE| DE PARTICIPARE in valoare de 100,00 lei. Plata se va face
caseria Primariei oragului Ocna Mures zilnic, intre orele 8-14 |

Dovada achitérii la caseria Primariei orasului Ocna Mures a TAXE| DE PARTICIPARE
licitatie ™h valoare de 200,00 lei. Dovada achitarii |a caseria Primariei orasului Ocna Mure:
DOCUMENTATIEI DE LICITATIE Tn valoare de 50 lei. :

Pretul de pornire al licitatiei este de minim e _____leifan, conform Hotararii de Cons
Localr si plata chiriei se va achita, de catre chirias, locatorului, trimestrial,
lei, In patru transe egale, cu respectarea urméatoarelor termene scadente, astfel:

- 15 martie a anului pentru care se datoreazé - trimestrul |

- 15 unie a anului pentru care se datoreaza - trimestrul |-

- 15 septembrie a anului pentry care se datoreaza - trimestrul I(:

- 156 decembrie a anului pentru care se datoreaza - trimestryl V.

Taxa va fi indexata anual cu rata inflatiei sau prin hot&rare proprietarului terenului.
c. Termenul de valabilitate a ofertei.

2. Ofertele pentru licitatie se depun ntr-un exemplar.

3. OFERTANTUL va introduce oferta in doud plicuri astfel:

¢ plicul _exterior pe care va fi scrisa adresa organizatorului - Primaria orasului Oc
Mures, str.N.lorga, nr.27, judetul Alba ; identificarea (nominalizarea) terenului solicj
sl va cuprinde toate actele necesare pentru participarea la licitatie;

o plicul_interior care va contine oferta si pe care va fi scris numele si adre
ofertantului. Acest plic se restituie ofertantului, nedeschis, in cazul in care acesta nu
fost depus la data $iora limita a depunerii ofertei.

4. Tn cazul n care sunt oferte pentru mai multe terenuri se vor intocmi dosare distincte pent
fiecare teren solicitat,

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii sj prezentarii ofertei sale.

6. In procesul de calificare si evaluare de detaliu a ofertelor se va cere participantil
confirmarea acestora sau modificarea lor.

7. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsd de catre comisia pent
licitatii.

8. Pe baza hotararii finale g verificatorului, se poate comunica rezultatul oficial al licitatie,
organizatorul va comunica ofertantulyi castigator acceptarea ofertei, comunicandu-i-se data
care trebuie sa se prezinte pentru perfectarea contractului.

In legatura cu ofertele se precizeaza urmatoarele:

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei,
este secreta si se depune n vederea participarii la licitatie:

2. Oferta trebuie sa fie ferma;

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare tnscrise in documentele ce o alcatuiesc;
4. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu Indeplineste prin ofert
prezentata, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatiei si din instructiunile pentr
ofertanti;

5. Depunerea oferte] reprezintd manifestarea vointel ofertantulyi de a semna contractul d
inchiriere al terenului pentru utilizarea acestuia In conformitate Cu scopul nchirierii si 1
conditiile impuse de certificatul de urbanism:

6. Revocarea ofertel de catre ofertant dupa deschiderea acesteia s fnainte de adjudecar
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie;




7. Revocarea de catre ofertant a ofertei, dupad adjudecare atrage pierderea garantiei
participare, precum si suportarea de catre ofertant a altor despagubiri:

8. Ofertantii care sunt dovedeti ca detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie, «
au stabilit cu alti ofertanti Intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei spre a obtine pre
de inchiriere mai mici, vor fi exclusi automat de Ia icitatie;

9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim anual de inchiriere vor fi excluse de la licitatie
10. Ofertele pentru care s-au transmis modificari de retragere sau ofertele intarziate se

restitui nedeschise.

. GARANTI|

- In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator taxa
participare la licitatie si garantia de participare la licitatie:

- Ofertantilor necéastigatori i se restituie garantia de participare la licitatie (pct.10, litera i «
caietul de sarcini ) In termen de maximum 10 zile de la data comunicarii rezultatului licitatiei.

- Garantia de participare la licitatie se pierde Tn urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b) Tn cazul ofertantului castigator,daca acesta nu se prezintd la data prevazutd de comi
pentru licitatie pentru perfectarea contractului de inchiriere:

¢) in cazul respingerii (excluderii) de la licitatie de cétre comisia de licitatie.

IV. ADJUDECAREA LICITATIEI

Pe baza dosarului licitatiei, comisia de licitatii va emite acordul inchirierii - raportul
evaluare a ofertelor si desemneazi ofertantul castigator dupa care va incheia contractul
inchiriere ntre proprietar — UAT Oragul Ocna Mures si castigatorul confirmat al licitatiei - chiri
comunicand data la care trebuie sa se prezinte pentru perfectarea contractului.

Concomitent se va comunica in scris celorlati ofertanti ca ofertele lor nu sunt castigatoare
precizandu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor,

Criteriul de acordare a nchirierii este preful cel mai mare oferit. In caz de egalitate a preturi’
oferite, pentru a asigura valorificarea la maximum a potenfialului financiar al terenului, casgtigito
licitatici va fi desemnal prin procedura licitatiei publice cu strigare, la care pot participa  doar ac
ofertanti care au oferit cel mai mare pret (preful egal). Licitatia va porni de la preful maxim oferit si pas
de licitalic va i stabilit de citre comisie, fiind cuprins tntre 10% si 15% din pretul de pornire (sur
reprezentand pasul de licitatie va putea fi rotunjitd pentru usurinta desfagurarii).

In cazul in care niciunul dintre ofertantii a c&dror oferte financiare sunt egale nu oferd pr
mai mare cu cel putin pasul de licitatie, acestia vor fi declarati de catre comisie retrasi d
ofertare, situatie in care pot participa la licitatia publica cu strigare si oferta n aceleasi conditii
ceilalti participanti care au oferit cel putin pretul de pornire initial. In situatia In care rdmane 1
singur ofertant si nu se poate desfasura licitatia cu strigare, acesta va fi declarat adjudecat
daca ofera cel putin valoarea cea mai mare din procedura la care se adauga pasul de licitat
stabilit,

Daca nu va exista nicio ofertd care si indeplineasca conditiile din paragraful preceder
licitatia se anuleazd si participantii care au oferit cel putin pretul initial de pornire vor ave
dreptul la restituirea garantiei de participare.

Procedura de licitatie va fi reluata 1a o altd data, Tn conditiile legii.




ANEXA 4.1

OFERTA pentru inchiriere

privind inchirierea, prin licitatie publica a imobilului - teren, proprietate privats a orasulu
Ocna Mures, situat in Ocna Mures, str. Vasile Lupu, fn judetul Alba, -lot.nr.2 inscris in

CF.79683 Ocna Mures, cu nr.cad/top.79683 in suprafata de 250 mp. in vederea

depozitarii de material lemnos destinat constructiilor sau alte materiale din lemn

DATE TEHNICE SI FINANCIARE

o Valoarea chiriei __ lei/an pentru suprafata totala de 250 mp.

0 Valabilitatea ofertei: e zile de la data deschiderij ofertelor;

Declar ca am luat act ca In cazul nerespectarii pretului INCHIRIER]| oferit, sunt ¢

acord cu anularea INCHIRIERI, urmand si suport toate consecintele ce deriva din aceasta |
conditiile contractului de inchiriere

OFERTANT,

Semnatura,

L.S.




ANEXA nr.4.2.

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

Catre,
PRIMARIA ORASULUI OCNA MURES
STR. Nicolae IORGA | NR. 27, JUDETUL ALBA
Subsemnatul , In calitate de ,
domiciliat in ___ , avand Cl seria nr. ca urma
a anuntului de participare aparut in ziarul e Min o ziarul_ -
dn e, Privind organizarea procedurii  licitatie deschisa per
inchirierea imobilului ] inscris in CF -
nr.top. B in suprafata de mp, situat in orasul

judetul Alba

imi exprim prin prezenta, interesul de a participa n calitate de ofertant.

Am luat cunostinta de criteriile si conditiile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertant
calificati si anexam la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, si oferta in |

sigilat.

Cu stima,

Data completarii .........................

Ofertant,

(semnatura autorizata)




Subsemnatul / a

reprezentant legal al Societdti Comerciale

ANEXA nr.4.3.

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru persoane juridice

e e e , In calitate d

. _, decla

urmatoarele In numele Ofertantului

la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se aflg In reorganizare
sau lichidare judiciard sau in faliment;

administratorii subscrisei societati comerciale nu au fost condamnati si nici nu s-¢
inceput Tmpotriva lor urmérirea penala pentru gestiune frauduloasd, abuz de Incredere
fals, uz de fals, inselaciune, delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mitd
precum si pentru alte infractiuni de natura comerciala;

am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de modalitates
de selectare a ofertelor depuse,

oferta de inchiriere depusd de societatea comerciald pe care o reprezint este valabilz
—— . de zile calendaristice de la data deschideri; ofertelor;

OFERTANT

(Semnétura si stampila S.C)

Data ..........

16




Subsemnatul

nr.

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru persoane fizice

. domiciliat In localitatea str,

jud.Alba, declar urmétoarele -

la data prezentei, dispun de resurse financiare pentru realizarea investitiei;

nu am fost condamnat si nici nu s-a Inceput Impotriva mea urmarirea penala pent|
gestiune frauduloass, abuz de incredere, fals, uz de fals, inseldciune, delapidar
marturie mincinoasd, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natui
comerciala;

am luat cunostinta de prevederile CAIETULU| DE SARCINI al licitatiei si de modalitate
de selectare a ofertelor depuse:

oferta de inchiriere depusa este valabila o de zile calendaristice de la daf
deschiderii ofertelor:

OFERTANT,

Semnatura ,

Data ...................




DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE A CHIRIASULUI

Subsemnatul/a: CNP domiciliat/a in
localitatea , STR. , NR. ,  JUDETU
posesor al Bl/ Cl seria nr. eliberatladata__ de SCLE|
o LI calitate de e, declar pe propria raspundere ¢ |
cazul In care se va adjudeca inchirierea imobilului inscris in C
- nr.top. in suprafata de mp, situe
in orasul , judetul Alba, ma angajez ca voi achita chiria la termenl

stabilite prin contract si ca dispun de resursele financiare necesare achitarii ei.

OFERTANT,

(Semnatura )

1




DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE A OF ERTAN'I‘UL.UI

Subsemnatul/a: CNp oo domiciliat/g
localitatea st , nr. , judetul
posesor al BI/ Cl seria __nr._ cliberat la data __de SCLEP

in calitate de S

declar pe propria rispundere ca nu am participal la o licitatie publicd anterioars privin
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care am fost desemns
cagtigator In ultimii 3 ani dar nu am incheiat contractyl ori nu am  platit pretul din culp
proprie.Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanc

respective drept céistigitoare

OFERTANT,

(Semnétura )
Data ...................




OFERTANT

ANEXA nr. 4.5,

FISA DE INFORMATII

pentru persoane juridice

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a Inchiria un teren
materiale de material lemnos destinate constructiilor sau alte materiale din lemn

Ocna Mures .

In acest SCOp, va comunicam, urmétoarele informatii preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRNMA:

- Denumirea firme;j:

- Reprezentant legal:

- Localitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

- Pagina web:

- Persoana de contact:

- Profil de activitate actual:

- Cifra de afaceri (ultimii 3 ani)

- Alte locatii in RO/UE:

- Numdr total angajati:

Data ......... .

OFERTANT
(Semnatura si stampila S.C.)

In vederea depozitarii ¢
In oras

2(




OFERTANT

FISA DE INFORMATII
pentru persoane fizice
Prin prezenta, ne exprimam interesul de a inchiria un teren In vederea depozitarii d
materiale de material lemnos destinate constructiilor sau alte materiale din lemn 7n orasl
Ocna Mures .

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare:

Reprezentant :

- Localitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

Profil de activitate actual:

A

te locatii in RO/UE:

- Numar total angajati:

OFERTANT

(Semnatura )




ANEXA 2.

Fisa de date a procedurii
privind Tnchirierea, prin licitatie publicd a imobilului — teren, proprietate privatd a
oragului Ocna Mures, situat in Ocna Mures, str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba, inscris tn
CI.79683, Ocna Mures, cu nr.cad/top.79683 1n suprafagi de 250 mp. in vederea depozitd
material lemnos destinat constructiilor sau alte materiale din lemn

L. ORGANIZATORUL LICITATIE]
Priméria  orasului  Ocna Mures, judetulAlba, telefon / fax 0258871257/0258871217, ema:
contact@primariaocnamures.ro

2. PROPRIETAR . Oragul Ocna Mures.

3. DURATA INCHIRIERIL

Durata nchirierii este de 10 ani , cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare a
contractului, dintr-o data sau in prelungiri succesive, cu condifia ca durata totald a prelungirii sa 1
depageasca 49 ani, conform art.1783 Cod civil- durata maximai a locatiunii .

4, CONDITII DIE PARTICIPARL

Inchirierea se face catre persoane fizice sau juridice,

5. COSTUL DOCUMENTATIEL DE LICITATIE

Este de S0 lei exemplarul si se va achita la caseria Primériei oragului Ocna Mures.

0. TAXA DI PARTICIPARE LA LICITATIE

Este de 200 lei i se va achita la caseria Primarie orasului Ocna Mures.

7. PERIOADA DI VALABILITATE A OFERTEI

Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile de la data depunerii ofertelor.

8. GARANTIA DI PARTICIPARE LA LICITATIE

Dovada depunerii garantiei, pentru participarea la licitatie, va fi depusd de citre ofertant la proprieta
odata cu depunerca ofertei. Aceasta va consta n scrisori de garantie bancard sau alte acte simila
acestora, in valoare de 100 lei, pentru o perioada de valabilitate cgald cu perioada de valabilitate a oferte
respectiv 30 zile de la depunerea ofertelor. In cazul ofertantului castigétor, garantia de participare va
retinutd de céitre proprictar pand n momentul incheierii contractului de inchiriere si se va transfera *
garantia de bund tnchiriere. Garantia de participare la licitatie se va pierde dacd se retrage oferta Tnainte ¢
desemnarea céstigitorului sau daca ofertantul declarat clistigator al licitatiei nu semneazd contractul ¢
tnchiriere din culpa sa.

9. MODUL DE INDEXARE AL REDEVENTEL

Redeventa se va plati in lei si se va actualiza anual cu indicele de inflatie,

10. CALENDARUL LICITATIE]

a) Publicarea anuntului privitor la licitatie ——
b) Termenul limita de depunere a ofertelor: ey 01Q
¢) Data desfasurarii licitatici: __ora

d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie raméane la aprecierea comisiet;

¢) Comunicarca rezultatelor comisiei, de citre concedent: se va face in termen de 3 zile de la da
intocmirii raportului de evaluare al comisie;

) Contestatii: 5 zile de la data comunicirii rezultatului licitatiei;

g) Solutionare contestatii: 10 zile;

h) Semnarea contractului: tn termen de 30 zile de la data comunicdrii rezultatului licitatiei;

1) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarati necdstigatori: in termen de 10 zile de la da
comunicanti rezultatului licitatied,

L. COMPONENTA COMISIEL DE LICITATILE

-

Comisia de licitatic va i formata din 5 membrii si va fi stabilita prin HCLOM sau Dispozitia Primarul:

~
£




orasului Ocna Mures.

12. DEPUNEREA OFERTELOR

Ofertele vor fi redactate in limba romana.

Ofertele se depun la sediul Primariei oragului Ocna Mures, registraturd tn doud plicuri sigilate, un
exterior si unul nterior, care vor cuprinde urmdtoarele documente:

Pe plicul exterior se va indica licitatia publicd deschisd pentru care este depusd oferta si va trebuj

N

contina:

- In_cazul persoanelor juridice:

pentri persoane juridice:
O fis cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnatd de ofertant, farg
fngrosar, stersituri sau adaugiri;
copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comertului,
certificat constatator eliberat de registru comertului de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toaf
aclele aditionale |
scrisoare de bonitate [inanciard, eliberatd de o banci comerciald romand sau alte acte doveditoar
a stérii materiale si financiare care si ateste capacitatea de plati,
certificate fiscale prin care societatea si-a Indeplinit la zi toate obligaiile de platd a impozitelor si
taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,
declaratic pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societdlii , din care sd rezulte ¢ aceast
nu sc afld in reorganizare judiciard sau faliment,
declaratic pe proprie raspundere ¢ nu a participat la o licitaie publicd anterioars privind bunuril
statului sau ale unitdgilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat cstigdtor tn ultimii 3 an
dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit preful din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru o
duratd de 3 ani calculata de la desemnares persoaned respective drept castigitoare
dovada achitarii documentaiei de licitaie, a taxel de participare la licitafie, a garantiei pentr
participare la licitutie si oferta,

pentru persoane fizice autorizate sau asociatii- familiale, ( INTREPRINDERI INDIVIDUALTF
ASOCIATIL):

O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnatd de ofertant, fird
Ingrosari, stersaturi sau addugin;

copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comertului,

certificat constatator eliberat de registru comerfului

copie de pe actul de identitate |

scrisoare de bonitate [inanciarg, eliberatd de o banci comerciali roménd sau alte acte doveditoare
a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de plata,

certificate fiscale prin care persoana fizici autorizati sau asociafia familiald gi-a indeplinit la 7
toate obligatiile de platd a impozitelor st taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,
declaralie pe proprie raspundere a reprezentantului legal | din care sd rezulte ¢i aceasta nu se afla
inreorganizare judiciard sau faliment,

declaratie pe proprie raspundere ¢i nu a participat la o licitalie publicd anterioars privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat céstigiitor in
ultimii 3 ani dar nu a ncheiat contractul ori ny a platit pretul din culpi proprie.Restricfia opereazi
pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare
dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei pentru
participare la licitatie si oferta.

pentricpersoance figice:

copie de pe actul de identitate-valabil
certificate fiscale din care si rezulte ci si- au Indeplinit la zi toate obligatiile de platd a taxelor si
impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat,




- acte doveditoare a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de platd,

- declaratie pe proprie raspundere ¢ nu a participat la o licitatie publica anterioard privir
bunurile statului sau ale unitétilor administrativ teritoriale la care a fost desemnati cagtigétoare
ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpd proprie.Restrictia opereaz
pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cAstigtoare,

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei pentr
participare la licitatie si oferta.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social :
acestuia, dupa caz.
Acest plic va contine oferta propriu zisi :
. Valoarea Inchirierii lei/an pentru suprafata totala de mp.
. Valabilitatea ofertei: zile de la data deschiderii ofertelor;
Fiecare participant poate depune o singurd oferta.
Ofertele vor fi inregistrate in ordinea primirii lor la registratura Primariei Oragului Ocna Mures, si s
depun cu cererea de inscriere la licitatie, conform model anexat.
Oferta va fi depusd Intr-un exemplar, fiecare exemplar fiind semnat de ofertant.
13. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetare
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi potriv:
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.
14. PROCEDURA DE EVALUARE
Plicurile Inchise si sigilate, vor fi predate Comisiei de licitatie, la data fixatd pentru depunerea lor. Dup
deschiderea plicurilor exterioare comisia de licitatie elimini ofertele care nu contin totalitate
documentelor previzute la pet.12.
Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor exterioare, cel putis
2 oferte s fie valabile.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de licitatie va intoemi procesul-verba
In care se va mentiona rezultatul analizei, Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dup:
semnarea procesului-verbal de cétre toti membrii comisiei de licitatie si de citre ofertanti.
Dupd analizarea ofertelor, Comisia de licitatie poate cere ofertantilor, in scris, preciziri cu privire I
continutul ofertei.

Criteriul de acordare a inchirierii este pretul cel mai mare oferit. In caz de egalitate a preturilo
oferite, pentru a asigura valorificarea la maximum a potentialului financiar al terenului, cistigitoru
licitatiei va fi desemnat prin procedura licitatiei publice cu strigare, la care pot participa doar ace
ofertanti care au oferit cel mai mare pref (pretul egal). Licitatie va porni de la pretul maxim oferit si pasu
de licitatie va fi stabilit de citre comisie, fiind cuprins intre 10% si 15% din pretul de pornire (sumz
reprezentand pasul de licitatie va putea fi rotunjita pentru usurinta desfagurarii).

Comisia de licitatie f§i intocmeste raportul de evaluare a ofertelor si desemneazd ofertantu
castigator.

Comisia de licitatie transmite proprietarului raportul de evaluare a ofertelor, precum si ofertele
prezentate.

Raportul va fi depus la dosarul inchirierii.

in continuare procedura de licitatie urmeazi calendarul licitatiei descris in Instructiunile pentru
ofertanti.

APROBAT, R
PRIMAR, INTOCMIT,
Silviu Vinteler Sing.Mopicg Botos

W
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ANEXA 3.

CONTRACT DE LOCATIUNI,

icheiatin oragul Ocna Murey judetul Alba

CAP.L PARTILI CONTRACTANTIL:

LI ORASUL OCNA MURES, prin Consiliul local al oragului Ocna Mures, avand sediul in orasu
Ocna Mures, strada Nicolae lorga, nr.27, cod 515700, judetul Alba | nr, fnreg. 37/1 din 26.08.1993, CU’
4563228, reprezental prin primar Vingeler Silviu, in calitate si denumit in continuare Locator, pe de ¢

parte, si

Lo persoand juridicd/ persoana fizicd romana cu domiciliul/ sediul 1n calitate S
denumiti in continuare Locatari pe de alia parte, aviind in vedere: prevederile art. 1777 din Codul civil
care reglementeazi Contractul de locatiune, a HCLOM nr. 101/30.05.2013 privind reglementarea situatie
bunurilor utilizate in derularea contractelor de concesiune de terenuri proprietate publicd sau privata ¢
Orasului Ocna Mures (cu aplicabilitate prin asemanare si in cazul contractelor de locatiune) a HCLOM nr

, au convenit si incheie prezentul contract de tnchiriere cu respectarca urmatoarelor clauze:

CAL.1L: OBIECTUL CONTRACTULUL DE INCHIRIERI®:

2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituic Inchirierea, respectiv predarea de cétre Locator
Locatarului a imobilului — teren, proprictate privati a Oragului Ocna Mures, situat administrativ in Ocna
Mures, str. Vasile Lupu, [0, lot 2, jud. Alba, in supralatd de 250 m.p., identificat in vederea depozitarii
de material lemnos destinat constructiilor sau alte materiale din lemn,

2.2, Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe bazid de proces-verbal, care face

parte integranta din prezentul contract, Impreuna cu schita-amplasament, daci este cazul.,

2.3, Obicctivul locatorului este folosinta, de citre locatar, a imobilului - teren identificat la
punctul 2.1., In vederea depozitirii de material lemnos destinat constructiilor si amenjarea terenului
pentru protectia materialului lemnos .

~

2.4, In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmitoarele categorii de

bunuri:
bunurile de retur: teren —In suprafata de 250 mp

- bunurile proprii: ;

2.5, Situatia bunurilor la incetaren contractului:




La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de locatar in realizarea scopulu

inchirierii se vor Tmparti astfel, dupi caz:

- Bunurile de retur: reprezinid terenul, care revine de plin drept, gratuit si liber de sarcini
proprietarului locator. Locatarul se obligd sd-l predea in acest mod, pe cheltuiald proprie, in termen de ce)
mult 30 zile de la data la care a intervenit tncetarea contractului;

. Bunurile proprii: respectiv lucririle, amenajdrile, investitiile, dotdrile si altele asemenea efectuate
de célre locatar pe durata derularii contractului, asupra carora pérfile convin astfel;

b.1 dacd_locatarul nu Tnregistreazi debite scadente s1_heachitate sau alte oblipatii contractuale

scadente, cvaluabile Tn_bani si neonorate la data incetdrii, _din_orice motive, a contractului sau.

Inregistreaza debite dar le achitd intepral, inclusiy penalititile/majorarile aferente In termen de cel mult 1 ¢

zile de la dala Tncetarii: - locatarul are obligatia de a preda terenul, de plin drept, fard sarcini, sens in care
beneficiaza de un termen de pana la 60 de zile calculate de la data incetirii/rezilierii contractului, termen
in care, pe cheltuiald proprie, va putea dezafecta investifiile edificate si va elibera si preda spatiul
locatorului; Nu vor fi ridicate lucrarile/investitiile reprezentand utilititile clasice (gaz, energie electricé,
apd-canalizare), inclusiv racordurile sl aparatele de evidentd a consumurilor, care vor rimane in
proprietatea exclusiva a Locatorului, Fara nici un fel de pretentii bdnesti sau de altd naturd din partee

Locatarului, daca va 1 cazul.

b.2 dacd locatarul fnregistreazi debite scadente si_neachitate sau_alte obligatii contractualé

evaluabile 1

bani, scadente si neonorate la data Incetdrii, din orice motive, a contractului si nu achits

._

ntegral (oate acesle restante, inclusiy penalitidtile/majordrile aferente in termen de cel mult 15 zile de Iz

de catre locatar pe durata derulirii contraotului, revin de plin drept, in proprietatea privati a Oragulu;
Ocna Mures, fard nici un fel de posibilitate a locatarului de a se opune, sens in care acesta declard ci este
de acord §i Tgi asuma intrutotul aceastd clauza. Partile convin, de comun acord ca in baza prezentei clauze
contractuale, care reprezintd un pact comisoriu gi asumatd in mod expres, locatarul renuntd, deplin 31
irevocabil la dreptul siiu de proprictate asupra tuturor luerarilor, investitiilor, dotarilor si altele asemenez
cfectuate pe durala deruldrii contractului, care vor trece tn mod automat, fard plata si fard nici un fel de

formalitati suplimentare, tn proprictatea privatd a locatorului.

b.3 Dupa preluarea in proprictatea sa a bunurilor locatarului, locatorul va proceda, la libera se

alegere, funclie si de interesul local, dupa cum urmeaz:

2¢




i) sé plistreze bunurile preluate de la locatar conform clauzei b.2, caz tn care va restitui locatarului ¢

suma reprezentdnd contravaloarea a jumdtate din prequl de piaid a valorii investitiilor, stabiliti la ace:

datd, suma din care, initial, vor (i deduse toale datoriile binesti precum si contravaloarea obligatiilo:

scadente si neindeplinite de cdtre locatar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatie
Juridice a investitiilor, cheltuieli de executare, evaluare, ete.;

i) sa demoleze/dezafecteze total sau partial mvestitiile i sa le valorifice , n conditiile legil, caz ir
care va restitul locatarului o suma reprezentdnd contravaloarea a jumdtate din pretul cu care au fos
valorificate materialele/bunurile provenite din dezafectarea/demolarea investifiilor, sumi din care, initial
vor fi deduse toate datoriile banesti precum si contravaloarea obli gatiilor scadente si nelndeplinite de citre
locatar, inclusiv toate cheltuiclile ocazionate cu clarificarea situafiei juridice a investitiilor, cheltuieli d
executare, evaluare, valorificare, etc.;

iii) sé Instrdineze total sau partial investitiile, in conditiile legii, caz in care va restitui locatarului ¢
sumd reprezenténd contravaloarea a jumiltate din pretul cu care au fost Instrdinate, sumd din care, inifial
vor fi deduse toate datoriile binesti precum si contravaloarea obligatiilor scadente, evaluabile n bani s
neindeplinite de caue locatar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice :

investitiilor, cheltuicli de executare, evaluare, valorificare, etc.;

2.6. Clauzele cuprinse la punctul 2.5, nu se aplicd in cazul Tn care incetarea contractului se datoreaz;
culpel exclusive a Locatorului constatatd prin sentintd judecitoreasca irevocabild sau a exproprierii pentr

cauza de utilitate publica. In cazul exproprierii, toate datoriile locatarului scadente sl restante la dat:

rezilieri/incetarii se vor retine din pretul stabilit cu titu de despdgubire ce va fi acordat locatarului.

CAPIIL: DURATA CONTRACTULUL:

3.1. Durata inchirierii . Predarea-primirea terenului se va face pe baza de proces
verbal, impreuna cu schita-amplasament, daca va fi cazul.

3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit , prin simplul acord de voin(d al partilor, dac
legislatia Tn vigoare de la momentul respectiv va permite acest lucru, sens In care se va incheia ac
aditional . Acordul de vointa al locatorului il va reprezenta actul administrativ pe care il va cere legea T
vigoare la data solicitarii acordului de prelungire, adoptat In acest sens.

CAPIYV: CHIRIA (PRIETUL LOCATIUNLL):

4.1 Locatarul datoreaza plata chiriei incepand cu data de




4.2. Chiria anuald este de - pref care se va modifica anual, prin indexare in raport de rat
inflatici sau prin hotdrére a locatorului. Chiria se va achita, de citre locatar locatorului, trimestrial, in lei
n patru trange egale, cu respectarea urmatoarelor termene scadente, astfel;

v

- 15 aprilie a anului pentru care se datoreazii - trimestrul 1 :
- 15 1ulie a anului pentru care se datoreaza - trimestrul [1;
- 15 octombrie a anului pentru care se datoreaza - trimestrul [11;

- 15 decembrie a anului pentru care se datoreazi - trimestrul IV,

4.3. In anul 2020, cuantumul primei trange se datoreaza doar incepand cu data de , date

scadentei pentru prima transd {iind .

4.4. Plata chiriei se face la casieria Primariei oragului Ocna Mures, din Ocna Mures, strade

Nicolae lorga, nr.27, judetul Alba sau In contul locatorului nr. ROT4TREZ00421A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Aiud.

4.5. Pentru neplata la termenele scadente a chiriei, partile convin de comun acord plata de penalitai
In cuantum de 1% pentru tiecare luni sau fractiune de lund de tntdrziere, aplicatd la suma scadenta,
obligaie acceptata gi asumata neechivoc de catre locatar, Penalitdtile se calculeazd itncepand cu ziua

urmatoare datei scadentei.

CAP.Y. OBLIGATHLE SIDREPTURILE PARTILOR:

5.1, Relaiile contractuale dintre locator si locatar se bazeazi pe principiul echilibrului financiar al
inchirierii, respectiv pe realizarea unei posibile egalitdti intre avantajele care 1i sunt acordate locatarului sj
sarcinile care 1i sunt impuse.

a.) Obligatiile si drepturile locatorului:

5.2. Locatorul se obligd s& pund la dispozitia locatarului, Tn timp util, terenul Tnchiriai
declaréand ca acesta corespunde cu situatia prezentatd n caietul de sarcini, nu este sechestrat:
ipotecat sau gajat, nu este bun litigios si este liber de orice sarcini, avand datoria s& nu il tulbure
pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.

5.3, Locatorul nu arc dreptul, cu exceplia nivelului chiriei, si modifice unilateral contractul de
inchiriere, nafard de cazurile expres previzute de lege, prezente ori ce vor apare in viitor ca efect al
modificarii legislatiel sau atunci cind modificarea se datoreaza unor cauze exceptionale legate de
mteresul national sau local, dupa caz. In aceasti situatie, modificarea contractului se va face dupa

notificarea scrisd prealabild a locatarului.




5.4. Locatorul are obligatia sa 1l notifice pe locatar despre aparitia oricdror Imprejuriri de naturd s:
aducd atingere drepturilor locatarului, precum si si il apere pe acesta Impotriva tulburdrilor asupre

folosin(ei terenului, produse de un al treilea (tery).

5.5. Locatorul are dreptul sa verifice, in perioada deruliinii contractului de inchiriere, modul in care
se respecta condifille si clauzele acestuia de citre locatar, acesta din urma avand obligatia de a pune I

dispozitia locatarului toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.

b.) Obligatiile si drepturile locatarului:
5.6. Locatarul nu este obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executarez
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta tn urma:
a) unel actiuni sau a unei masuri abuzive dispuse de o autoritate publici;

b) unui caz de forfa majord sau unui caz fortuit,

5.7. Locatarul Tsi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in prezentu
contract si in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv, elaborate de
institutiile legal abilitate in acest scop, precum si cu cele prevazute in caietul de sarcini.

5.8, Responsabilitatile de mediu 1i revin in exclusivitate locatarului, inclusiv cele privind apirares
impotriva incendiilor, astfel cum sunt reglementate de Legea nr. 307/2006- privind apirarea impotrive
incendiilor, locatorul nemaiavénd nici o responsabilitale in acest sens cu exceplia celor rezultate dir
activitdti anterioare incheierii prezentului contract, daci este cazul.,

5.9. Locatarul nu poate in nici un caz subinchiria, i tot sau in parte $i nici nu poate gaja unei alte
persoane, obicctul Tnchirierii i Tn termen de 30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere are
obligafia si 1l Tnrepistreze, pe cheliuiali proprie, la O.C.P.I. Alba — Biroul de cadastru si publicitate

imobiliard Alud, prin inscrierile cuvenite 1n cérfile funciare corespunzitoare.

CAP.VI. GARANTIIL

0.1. Locatarul are obligatia constituirii, I favoarea locatorului, a unei garantii pentru bune
exceutare a obligatiilor sale contractuale, Tn suma egald cu contravaloarca Tnchirierii pentru un ¥4 an de
exploatare, respectiv suma de care va f1 achitatd cu titlu de garantie la semnarea contractulu:
sau in termen de cel mult 30 de zile de la semnare $i din care se vor refine, dacd este cazul, penalititile s:
alte sume datorate de locatar bugetului local al orasului Ocna Mures cu orice titlu, rezultate din derularee
prezentulul contract si care se va actualiza anual cu coeficientul indicelui de inflatie.

0.2. Locatorul T§i rezerva dreptul de a rezilia unilateral contractul, fird somatie si fard vreo alts
formalitate, in cazul in care locatarul nu isl Indeplineste, integral si in termen, obligatia asumati prir
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punctul 6.1. sau daca, tn cazul lichidarii sau diminuirii cuantumului garanfiel ca urmare a retinerilor
aplicate de locator Tn baza punctului 6.1., locatarul nu reintregeste garantia la valoarea sa initiala, in

termen de maxim 15 zile de la data lichidarii/diminuirii acesteia,

CAP.VIl. RASPUNDER] '

7.1 In cazul nerespectérii totale sau partiale a obligatiilor stabilite in caietul de sarcini
precum si a clauzelor prezentului contract privind plata obligatiilor, locatarul este obligat la plata
penalitatilor de 1 % pentru fiecare luni sau fractiune de luna de intarziere, calculate Ia
suma scadenta restanta, pana la achitarea integrald a sumelor datorate. _

1.2, Denuntarea unilaterala a contractului de citre localar, inainte de expirarea duratei convemtcI
din motive neimputabile locatorului, au rage, de asemenca, dupd sine, daune-interese, in cuantum de Y dm
chiria anuald. Locatarul este obligat la plata acestei sume in termen de 15 zile de la momentul rcnuntérif
sau se va refine din garantie daci aceasta nu a fost afectatd de alte refineri, [drd a putea face opozitie sau a
invoca tmbogd(irea [Ard just temei.

7.3. Denuntarea unilaterald a contractului de ciitre locatar are ca efect restituirea garantiei doar in
cuantumul ramas dupd refinerea daunelor-interese in cuantum de Y din valoarea chiriei anuale, precum si
al altor refineri dacé este cazul si nu il sculeste pe acesta de plata chiriei pand In momentul predarij
cfective a spatiului fnchiriat, liber de orice fel de sarcini, chiar daca acestea nu au fost notificate in carte
funciara si chiar daca au fost instituite cu acordul locatorului. In cazul in care daunele—~interese nu au fos%

refinute din garantie $i in lipsa altor retineri, garantia se va restitui in mod integral.

CAP.VIL MODIFICAREA CONTRACTULUI

8.1, a) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de catre locator, cu exceptia'
cuantumului chiriei, a cauzei de utilitate publica, a stirii de necesitate, a cazului fortuit, fort
majora sau altele asemenea, aduce un prejudiciu locatarului, acesta are dreptul s primeasca m
mod prompt o despagubire adecvata si efectiva, stabilita in conditiile legii.

b) In caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la valoarea despiagubirii, aceasta va fi stabilita
de instanfa judecatorcasca competenta,
¢) Dezacordul dinue locator si locatar cu privire la despagubiri nu poate s constituie un temei pentru

locatar care sa conducd la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.




CAP.IX, INCETAREA CONTRACTULUIL

9.1. Prezentul contract de tnchiriere tnceteazi in urmitoarele situafii:

a) la expirarea duratei inchirierii, daci partile nu convin, In seris, prelungirea acestuia, conditiile
legii;

b) prin riascumpirare, n cazul n cure mteresul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de cawe locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatarului: ;

¢) prin retragere, in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre locatar, cauzi ce conducg
la rezilierea unilaterala a contractului de citre locator, fard a mai fi I necesare alte formalitafi. In acest cas
locatarul, se obliga s plateascd locatorului 1/4 din valoarea chiriei anuale cu titlu de daune interese plus
chiria pana la predarea cfectivii a spatiului, garantia urménd a i se restitui doar in limita rdmasd dupi
refinerea sumei ardtate mai sus, precum si a altor sume dacd va fi cazul. Dacd suma de bani reprezentand
daune-interese nu va fi retinutd din cuantumul garantiel si in lipsa altor refineri, aceasta se va restitui in
mod integral.

d) prin renunture: locatrul poate renunfa la locatiune n cazul in care, din motive obiective;
Justificale, este imposibild exploatarea acesteia dupd punerea in functiune, caz in care va comunica acest
faptlocatorului cu cel putin 30 de zile Thainte. :

¢) la disparitia, totala sau partiald, din orice fel de cauze a bunului Inchiriat; tncetarea produce efecte
de la data disparifici, prin simpla constatare a acestui fapt de citre oricare dintre pirti comunicata
celetlalte gi fird plata vreunei despigubiri in sarcina locatorului,

f) in cazul disparitiei partiale a terenului inchiriat conform lit. ¢), in cazul In care terenul rimas mai
poate fi utilizat conform scopului locatiunii, locafiunea poate continua, pentru suprafata ramasd, cu

acordul ambelor par(i consemnat in scris, prin act aditional, chiria datorati fiind diminuatd proporfional cu
t

9.2. Intarzierile la plata chiriei mai mari de 6 luni de la ziua scadentei de plata pentruv

suprafafa terenului disparuta.

fiecare trimestru, vor fi notificate locatarului, de urgenta, In toatd aceasts perioada, inclusiv prin
emiterea de somalii si titluri executorii pe numele locatarului in vederea recuperérii debitului.
Neplata integrald a obligatiilor fiscale astfel notificate (chirie + penalitati), n termen de maxim 15
zile de la primirea notificarii de catre locatar, conduce la retragerea locatiunii, fard a maij fi
necesara punerea in intarziere sau alte formalitati, cu toate consecintele ce decurg din aceasta,
locatarul neavand drept de opozitie decat dacd invoca si dovedeste for ta majora asa cum este
aceasta definité de lege. Pentru recuperarea creantelor astfel notificate locatorul, Orasul Ocnc
Mures, isi rezerva dreptul intentarii unei actiuni in instantd Tmpotriva locatarului, in condltnle

dreptului comun.
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9.3. La Incetarea contractului de inchiriere, prin expirarea perioadei sau din cauze

neimputabile locatorului, loce > obligatia ca, in cel mai scurt timp, sa restituie locatorului,

in deplina proprictate, in mod gratuit si liber de orice sarcini, terenul care face obiectu

prezentului confract, asa cum este identificat I cap.ll, punctul 2.1., cu aplicarea clauzelo;

convenite conform punctului 2.5

CAP.X. FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre parile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen si/say de
exeeutarea in mod necorespunzitor - {otal sau parfial - a oricdrei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarca sau cxccutarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forfa majora, asa cum este definita de lege

10.2. Partea care invoca forta majord este obligatd sa notifice celeilalte parti, Tn termen de 5 zile dc

.

la producerca evenimentului $1 s ia toate miésurile posibile In vederea limitarii consecinfelor lui.

10.3. Daca in termen de 30 de zile de la L producere, evenimentul respectiv nu inceteazd, partile au

dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele sd pretinda

daune-interese.

CAP.XI. NOTIF l(,/\RI

111, In accepliunea pérfilor contractante, orice notificare adresats de una dintre acestea celcilalté

1

este valabil Tndeplinitd daca va fi (ransmisi la sediul/domiciliul prevdzut fn partea introductivi a

prezentului contract, |

11.2. In cazul tn care notificarea s¢ face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare

recomandata, cu confirmare de primire (A.R.) i se considerd primita de destinatar la data mentionatd de
oficiul postal primitor pe aceastii confirmare.

11.3. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt confirmate,

prin intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alincatele e precedente,

CAPXIL LITIGH . MONITORIZARI . CLAUZE FINALLI, i

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibilé pe cale amiabila, ele vor
fi supuse instantelor de judecat competente de la locul situarii bunului inchiriat, cu parcurgerea

procedurilor prealabile legale.




12.2. Locatorul, pentru monitorizarea indeplinirii obligatiilor locatarului privind modul de utilizare
al terenului, desemncazi o persoand din cadrul Biroulu; Urbanism, inclusiv pentru perioada ulterioars

expirarii termenului contractual sau incetarea lui in alt mod, si pana la o noud atribuire (licitatie), iar
pentru monitorizarea indeplinir; obhgatiilor financiare este responsabil serviciul VITL.

12.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante,

12.4. Prezentul contract, Impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
completat cu clauzele continute tn caietul de sarcini , reprezintd vointa partilor si Mlaturd orice alts
infelegere verbald dintre acestea, anterioard say ulterioard Incheierii lui.

12.5. In cazul n care partile Tsi incaled obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreunﬁ
prejudiciu, a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a obligatiei, nu fnseamni
cd ca a renunfal la acest drept al sau,

12.6. Prezentul contract a fost tncheiat tatr-un numdr de 2 exemplare, cite unul pentru fiecare

parte.

LOCATOR, ORASUL OCNA MURES !

LOCATAR,
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