ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 133
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului — teren, proprietate privata a orasului
Ocna Mures, situat in Ocna Mures, str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba, lot nr.3 inscris in CF.79684
Ocna Mures, cu nr.cad/top.79684 in suprafata de 250 mp. in vederea depozitirii de material
lemnos destinat constructiilor sau altor materiale din lemn

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedintd ordinari la data de

30.07.2020, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 227/24.07.2020, de catre primarul
oragului Ocna Mures, Silviu Vinteler;
Avand in vedere
- referatul de aprobare nr. 11079/29.07.2020 al Compartimentului organizarea si amenajarea
teritoriului, protectia mediului din care rezulta necesitatea inchirierii prin licitatie publici a
imobilului — teren, proprietate privata a orasului Ocna Mures, situat in Ocna Mures, str.
Vasile Lupu, fn, judetul Alba, lot nr.3 inscris in CF.79684 Ocna Mures, cu nr.cad/top.79684
in suprafati de 250 mp. in vederea depozitérii de material lemnos destinat constructiilor sau
alte materiale din lemn;
= raportul de specialitate comun favorabil nr. 11155/30.07.2020 al Directiei juridice si al
Serviciului ITL;
— avizele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local al orasului Ocna Mures,
— Legeanr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, actualizata;
Art. 1777-1835, in special art.1783 Cod civil — privind durata maxima a locatiunii;
Legea nr. 273/2006 privind finanele publice locale, actualizata;
—  Art. 332-348, art.354-355, art.362 alin.(1) si alin.(3), art.129 alin.(6) lit.a) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ;
In temeiul art. 129, alin. (2) lit.c), art. 139, alin. (1) si alin.(3) lit. g), art. 196, alin. (1) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a imobilului — teren, proprictate privata a
orasului Ocna Mures, situat in Ocna Mures, str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba, lot nr.3 inscris in
CE.79684 Ocna Mures, cu nr.cad/top.79684 in suprafatd de 250 mp. in vederea depozitirii de
material lemnos destinat constructiilor sau altor materiale din lemn.

Art. 2. Se aproba documentatia de atribuire privind inchirierea, prin licitatic publici a
imobilului aratat la art.1, conform anexei care face parte integrantd din prezenta.

Art. 3. Durata inchirierii prin licitatie publici a imobiluluj — teren, este pe o perioadd de 10
ani. cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare ale contractului, pretul de pornire al
licitatiei fiind de 270 lei/an.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri, se imputerniceste primarul
orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler.
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Se comunicd la:

- Institutia Prefectului judetului Alba,

- Primarul oragului Ocna Mures;

- Compartimentul organizarea si amenajarea teritoriului, protectia mediului;
- Directia juridica;

-Serviciul Venituri, Impozite si Taxe Locale.

Ocna Mures, 30.07.2020
CONTRASEMNEAZA,

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
ALIN SEBASTIAN STOICA SIMION NIC/IXSO PANDOR
YO

Tehnored:B.A.1.Ex: 5 anexe: 1. Consilieri in functie: I7; prezenti: 16; voturi ,,pentru”(94,12%):16; voturi »contra™:0; abtineri:(.
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DOCUMENTELE LICITATIEI CE SE PUN LA DISPOZITIA

SOLICITA[\JTILOR, CONTRA COST PENTRU INCHIRIEREA PRIN
LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI — teren, proprietate privata a orasului Ocn

Mures, situat Tn Ocna Mures str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba,-lot nr. 3 inscris i
CF.79684 Ocna Mures, cu nr.cad/top.79684 1n suprafata de 250 mp. in vedere
depozitarii de material lemnos destinat constructiilor sau alte materiale din lem

ANEXA 1. Caietul de sarcinj
ANEXA 2. Fisa de date 1 procedurii

ANEXA 3. Contractul-cadry de Tnchiriere
ANEXA 4. Formulare si modele de documente :

4.1. Oferta pentru inchiriere

4.2. Cerere de Tnscriere la licitatie

4.3. Declaratie de participare

4.4. Declaratie pe propria raspundere a chiriasului
4.5. Fisa de informatii a ofertantului

4.6. Certificat de urbanism




Romania ANEXA 1.
- Judetul Alba

Consiliul Local Ocna Mures

APROBAT,
PRIMAR,
Silviu Vinteler

e

CAIET DE SARCINI

privind Inchirierea, prin licitatie publicd a imobilului — terer
proprietate privata a orasului Ocna Mures, situat in Ocna Mures
str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba,- lot.nr.3 fnscris in CF.79684 Oci
Mures, cu nr.cad/top.79684 in suprafafd de 250 mp. In vederea
depozitarii de material lemnos destinat constructiilor sau alte materia
din lemn

Xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx>
2020




CAIET DE SARCINI
privind Inchirierea, prin licitatie publicd a imobiluluj — teren, proprietate privats a
orasului Ocna Mures, situat in Ocna Mures, str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba,-lot. nr.3
inscris in CF.79684- Ocna Mures, cu nr.cad/top.79684 in suprafatd de 250 mp. in
vederea depozitérii de material lemnos destinat constructiilor sau alte materiale din lemn

1. CONSIDERATII PREALABILE .PRINCIPII GENERALE

Avind In vedere prevederile cuprinse la art.
I.1.Organizarea licitatiei deschise se va efectua In conformitate cy prevederile legale in vigoare, respect

- prevederile art, 13 alin.(1), art.16 si art.17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea execut:
lucrarilor de constructii, republicatd, modificats sj completata,
- OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, actualizati;

2. OBIECTUL SI SCOPUL, INCHIRIERIT:
2.1. Obiectul Inchirieri; constd in transmiterea tn folosintd, cu titly de Inchiriere, pe termen de 10 ani,
posibilitatea prelungirii prin acordul pértilor semnatare ale contractului, dintr-o datd sau in prelung
succesive, cu condifia ca durata totals a prelungirii si nu depdseasci 49 anj » conform art.1783 C
civil- durata maxims a locatiunii a imobiluluj — teren, proprietate privati a oragului Ocna Mures, sit:
in Ocna Mures, str.Vasile Lupu, fn judetul Alba, tnscris in CF.79684-Ocna Mures, cu nr.cad/top.79684
suprafad de 250 mp. 1n vederea depozitarii de materiale de material lemnos destinat constructiilor sau a
materiale din lemn |

Imobilul este identificat conform extrasului de carte funciar.

Chiriagul va avea in vedere la exploatarea terenului respectarea si Indeplinirea urmatoarelor cerinte:

~folosirea terenului tn scopul in care a fost inchiriat,
Desfasurarea activitatiilor specifice pentru administrarea bunurilor Inchiriate trebuie si asigure;
-administrarea §i gestionarea imobilulyj in interesul chiriasului.
- realizarea amenajarilor/constructiilor/dotarilor permise in corelare cu planurile §i documentatiile ¢
urbanism si amenajarea teritoriulyj aprobate;
- protejarea domeniului public si punerea tn valoare a acestuia;
- protectia si conservarea mediului natural in conformitate cu reglementarile legale tn vigoare;
- protectia sanatatii gi igienei publice tn conformitate cu reglementarile specifice in vigoare,
2.2. Pe terenul inchiriat se pot executa/amplasa doar acele tipuri de constructii ugoare, demontabil
destinate protectici materialuluj lemnos de intemperii sau razele solare precum sj imprejmuiri sau lucrg
destinate amenajarii terenuluj pentru folosinta facild a acestuia conform scopului inchirierii. Toaf
celelalte investilii care Presupun construcfii provizorii sau definitive care se pot edifica exclusiv in baz
autorizatiei de construire nu pot fi autorizate decat cu acordul prealabil expres al consiliului local,
2.3. Pe terenul Inchiriat sunt interzise amplasarea sau utilizarea utilajelor destinate prelucririi materialult
lemnos sau efectuaea de astfe] de activitati,
2.4, Proprietarul-locator nu Isi asumd in vreun fel $i sub niciun aspect sau forma atributii
responsabilitafi privind provenienta, cantitatea, calitatea, transportul, manipularea, prelucrarea sa
valorificarea materialelor depozitate de locatar pe terenul inchiriat, toate acestea, inclusiv cele privin
protectia mediului, protectia Impotriva incendiilor si altele asemenea fiind in sarcina locatarului.

3. DURATA INCHIRIERIIL:
3.1. Durata Inchirierii este de 10 anj » cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare a




contractului, dintr-o dati sau in prelungiri succesive, cu conditia ca durata totali a prelungirii s
depdseasca 49 ani, conform art.1783 Cod civil- durata maximi a locatiunii .
3.2. Proprietarul-locator igi rezervi dreptul de a rezilia contractual de fnchiriere unilateral, tnainte
implinirea oricdreia dintre perioadele de timp aflate in derulare,in situatia in care interesul natio
Judetean sau local o impune, cu un preaviz adresat locatarului cu minim 60 de 7ile inainte §i fard a pute
obligat in vreun fel |a despagubiri citre locatar.
4. ELEMENTE DL PRET:
4.1. Preful de pornire al licitatiel este de o leifan, conform Hotirarii de Consiliu Lc
. sl chiria stabilita $1 contractatd se va achita, de citre chirias, proprietarului, lunar
trimestrial (conform clauzeloy contractuale), in lei si in trange egale, cu respectarea urmatoarelor term
scadente, astfel:
4.1.1.- plata lunara:
- plata se va face lunar, cel maj tarziy pand la finele lunii in curs pentru chiria aferents lunii anterios
4.1.2. ~ plata trimestriala:
- 15 martie a anului pentiu care se datoreazd - trimestru] 1
- 15 1unie a anului pentru care se datoreaza - trimestrul II;
- 15 septembrie a anuluj pentru care se datoreazi - trimestrul I11;
- 15 decembrie a anului pentru care se datoreazd - trimestrul I'V.
Chiria va fi indexatd anual cu rata inflatiei sau modificata prin hotarare a consiliului local.
4.2. Documentatia pentry desfdsurarea licitatiei este prevazutd in Anexa 1 la prezentul caiet de sarcini.
Contractul cadru anexat face parte integrantd din documentatie,
4.3. Criteriul de acordare a Inchirierii este pretul cel mai mare oferit. In caz de egalitate a preturi
oferite, pentru a asigura valorificarea la maximum a potentialului financiar al terenului, cagtigito
licitatiel va fi desemnat prin procedura licitatiei publice cu strigare, la care pot participa doar a
ofertanti care au oferit cel maj mare pref (preful egal). Licitatic va porni de la pretul maxim oferit Si pa:
de licitatie va fi stabilit de citre comisie, fiind cuprins intre 10% si 15% din pretul de pornire (sui
reprezentand pasul de licitatie va putea fi rotunjitd pentru usurinfa desfagurarii).
5. CHIRIA SI GARANTI FINANCIARE
5.1, Chiriasul datoreaza plata chiriei ncepand cu data preludrii efective a terenului de la propriet
consemnata in procesul verbal de predare-primire,
5.2. Neplata ratei scadente 1 termen obligd chiriagul la plata de penalitdfi In cuantum de 1% pent
fiecare luni sau fractiune de lund, calculate la sumele scadente, incepind cu ziua urmitoare da;
scadentei,
5.3. Chiriagul are obligatia ca la Incheicrea contractuluj sau in termen de cel mult 30 de zile de |a de
Tregistrérii contractului de inchiriere, si depuni o garantie In cuantum egal cu contravaloarea chirj
pentru 1/2 an de exploatare, sub sanctiunea rezilierii contractului.,
5.4. In cazul depdsirii cu 30 de zile a scadentei de platd, chiria i penalititile aferente se pot incasa d
garanfia constituitd conform pet. 5.3, cu notificarea prealabild sau ulterioars a chiriagului in acest sens.
5.5. Chiriasul are obligatia de a reconstitui garanfia depusd conform pet. 5.3. in termen de 15 zile de
notificarea primita de la proprrietar, cel putin la valoarea initiald a acesteia, sub sancfiunea rezilie
contractului.
5.6. Intarzierile la plata chiriei mai mari de 30 de zile calendaristice de la ziua scadentei, vor fi notifica
chirlagului, de urgena, Neplata integrald a restantei astfel notificate (inclusiv penalitdtile), in termen de
zile de la primirea notificarii de citre chiriag, poate conduce la rezilierea unilaterald a contractului de ci
proprietar, fard a mai i necesara punerea in Intirziere sau alte formalitati si fara interventia instantei «
toate consecintele ce decurg din aceasta, chiriasul neavand drept de opozitie decat daca invoca
dovedeste forta majora asa cum cste aceasta definita de lege .
5.7. Instriinarea sub orice formd de citre chirias a investitiilor legal edificate pe terenul inchiriat se adu
de urgenta la cunostinta proprietarului, Impreund cu acordul chiriasului de transmitere a calitdtii de chiri
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catre noul proprietar al investitiilor, in conditiile similare concesionarii, reglementate de art.41 din I,
nr.50/1991, actualizati.

0. OBLIGATHLE ST DREPTURILE PROPRIETARULUI
6.1. Proprietarul se obliga sa puni la dispozitia Chiriagului, in timp util, terenul inchiriat declarén
acesta corespunde cu situaia prezentatd in caictul de sarcini, nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, nu
bun litigios si este liber de orice sarcini, avind datoria sd nu 1l tulbure pe chiriag In exercitiul dreptu
rezultate din contract de Tnchiriere.
6.2. Proprietarul nu are dreptul, cu exceptia nivelului chiriei, si modifice unilateral contractu
Inchiriere, tn afard de cazurile expres prevdzute de lege, prezente ori ce vor apare in viitor ca efe
modificdrii legislatiei sau atunci cAnd modificarea se datoreazd unor cauze exceptionale legatc
interesul national sau local, dupd caz ori de clauzele cuprinse in contract. In aceasti situatie, modific
contractului se va face dupd notificarea scrisa prealabild a chiriasului.
0.3. Proprietarul are obligatia si 1l notifice pe chiriag despre aparitia oriciror fmprejuriri de natur
aducd atingere drepturilor chirigului, precum si sd il apere pe acesta tmpotriva tulburdrilor as
folosintei bunului, produse de un al treilea,
6.4. Proprietarul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului de Inchiriere, modul in car
respecta conditiile si clauzele acestuia de catre chiriag, acesta din urma avand obligatia de a pun
dispozitia proprietarului toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.

7. OBLIGATHLE SI DREPTURILIE CHIRIASULUI
7.1. Chiriagul nu este obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executarea obligatiilor sale, in ¢
in care aceasta crestere rezultd tn urma:

a) unei actiuni sau a unei masuri abuzive dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit,
7.2. Chiriasul are obligatia ca, in termen de cel mult 12 luni de la data intrérii n vigoare a contractulu
Inceapd amenajarea terenului conform scopului Inchirierii, sub sanctiunea rezilierii contractului.
7.3. Chiriagul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contract si in acor«
normele legale specifice domeniului de activitate respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in a
scop, precum si cu cele prevazute in caietul de sarcini,
7.4. Responsabilitatile de mediu 1i revin in exclusivitate Chiriagului, proprietarul nemaiavand ni
responsabilitate in acest sens cu exceptia celor rezultate din activitd(i anterioare incheierii contractului.
7.5. Chiriagul nu poate in nici un caz subinchiria, in tot sau in parte si nici nu poate garanta, cu ter
Inchiriat, datorii proprii sau ale unui terf, fard acordul prealabil scris al proprietarului, sub sanctiv
rezilierii contractului si a nulitatii absolute a unor asemenea acte
7.6. De asemenea, Chiriasul are obligatia de a fnscrie, pe cheltuiala proprie, n cartea func
corespunzdtoare contractul de Inchiriere precum si eventualele constructii legal edificate, in termen de
mult 90 de zile de la edificarea acestora iar la incetarea contractului de a suporta costurile rad:
Inchirierii gi a constructiilor din cartea funciard, in cazul in care situatia o impune.

8. INCETAREA INCHIRIERIT:
8.1. Incetarea contractului de tnchiriere poate avea loc In urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei inchirierii, dac partile nu convin, 1n seris, prelungirea acestuia, In condi
legii;
prin rascumpirare, in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterale
catre proprietar, cu un preaviz acordat chiriagului cu cel pitin 60 de zile tnainte $i fard a putea fi oblige
vreun fel la despdgubiri citre locatar.

b) prin retragere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, inclusiv aceea
nu fncepe executia lucrdrilor de amenajare a terenului conform scopului declarat, in termen de cel muli
an de la intrarea Tn vigoare a contractului, cauza ce conduce la rezilierea unilaterala a contractului de c.
proprietar, fard a mai (1 necesare alte formalitafi. In acest caz chiriagul va pierde dreptul la restitu
garantel gi, In plus, se obliga sa plateasci proprietarului suma de ¥ din chiria datorata pentru 12 luni.




titht de daune interese plus chiria pana la predarea efectivd a terenului, liber de orice fel de sarcini, ¢
proprietar.

¢) prin renuntare: chiriasul poate renunfa la chirie fn cazul in care, din motive obiective, justific
este imposibild realizarea amenajarilor si exploatarea terenului pentru scopul in care a fost nchiriat, c
Care va comunica acest fapt proprietarului cu cel putin 30 de zile tnainte. In acest caz, chiriagul va pi
dreptul la restituirea garantei rimase din care se va fi refinut suma de ¥4 din chiria datoratd pentru 12
cu titlu de daune interese .In plus va achita chiria péand la predarea efectivd a terenului, liber de orice fi
sarcini, citre proprietar.

d) la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat, prin comunicarea acestuj far
catre chiriag, proprietarului, in termen de cel mult 15 zjle de la producerea evenimentului, fara plata
despagubiri.

¢) In cazul situafiei de la lit.d), cele invocate de chiriag se vor verifica de citre o comisie desem
de Consiliul local al orasului Ocna Mures, Tn prezenta chiriagului sau a mandatarului siy.

8.2. IntArzierile la plata chiriei mai mari de 30 de zile calendaristice de la ziua scadentei, vor fi notifi
chiriagului de urgenta. Neplata integrald a restanfei astfel notificate (inclusiv penalitifile), in termen d
zile de la primirea notificirii de citre chiriag, poate conduce la retragerea Inchirierii, fard a mai fi nece
punerea n intdrziere sau alte formalitati, cu toate consecintele ce decurg din aceasta, chiriasul neay
drept de opozitie decat daca invoca si dovedeste forta majora asa cum este aceasta definita de lege .
8.3. La incetarea contractului de fnchiriere prin expirarea perioadei sau din cauze neimputa
proprietarului, chiriagul are obligatia ca, tn cel mai scurt timp, sd restituie proprietarului, in dep
proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcini, terenul care face obiectul inchirierii.

9. INVESTITIILE MINIME PE CARE CHIRIASUL ESTE OBLIGAT SA LE REALIZE
TERMENE DE REALIZARE

- Amenajarea terenului pentru folosinfa acestuia conform scopului inchirierii (nivelare, aducert
umpluturi sau alte materiale in vederea realizarii accesului facil cu piciorul si/sau cu masina, delimi
prin realizarea unei Imprejmuiri cu materiale ugoare, fard fundare, ce nu necesitd emitere de autorizati
construire , etc.);

Durata maximi pentru realizarea amenajdrilor precizate este de 12 luni de la semnarea contract
de inchiriere.

10. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CHIRIAS IN DERULAREA INCHIRIERT]
10.1. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de chiriag In derularea Tnchirierii sunt :

a. bunurile de retur - terenul de 250 mp..

b. bunurile proprii: amenajirile, constructiile si/sau dotdrile necesare exploatirii terenului conf
scopului Tnchirierii.
10.2 Situatia bunurilor la incetarea contractului:

La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile/amenajarile/dotarile utilizate de chirias
realizarea scopului Inchirierii se vor Imparti astfel, dupa caz:

. Bunurile de retur: reprezintd terenul inchiriat, care revine de plin drept, gratuit si liber de sar
proprietarului. Chiriagul se oblig sa-l predea tn acest mod, pe cheltuiald proprie, in termen de cel mul
zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucririle, investiiile, dotdrile si altele asemenea efectuate de c
Chiriag pe durata derularii contractului, asupra carora péartile convin,cu valoare de pact comisoriu,ast:

b.1 dacd Chiriasul nu inregistreazii debite scadente si_neachitate sau alte obligatii contract
scadente, evaluabile Tn bani si neonorate la data incetdrii, din orice motive, a contractului
Inregistreazd debite dar le achitd integral, inclusiv penalitédtile/majordrile aferente in termen de cel mul
zile de la data Incetirii: — chiriagul are obligatia de a preda terenul liber de constructii sens n «
beneficiazd de un termen de pana la 30 de zile calculate de la data Incetarii/rezilierii contractului, terr
in care, pe cheltuiald proprie, va putea demola/dezafecta constructiile/investitiile edificate si va eliber
preda terenul proprietarului; Nu vor fi ridicate lucrérile/investitiile reprezentand utilititile clasice (s
energie electricd, apé-canalizare), inclusiv racordurile si aparatele de evidentd a consumurilor, care




raméne In proprietatea exclusivi a proprietarului, fard nici un fel de pretentii banesti sau de altd naturi
partea chiriasului.

b.2 dacd_Chiriagul Inregistreaza debite scadente s1_neachitate sau_alte obligatii contract
evaluabile In bani, scadente si neonorate la data Incetirii, din orice motive, a contractului si nu ac
integral toate aceste restane, inclusiv penalititile/majoririle aferente termen de cel mult 1S zile d
data Incetdrii: - Tn acest caz toate lucrdrile, investitiile, dotirile si altele asemenea efectuate de ¢
Chiriag pe durata derularii contractului, revin pe deplin drept, in proprietatea privati a Oragului O
Mures, fard nici un fel de posibilitate a Chiriasului de a se opune, sens in care acesta declard ci estc
acord g1 Igi asumd intrutotul aceasta clayzi, Parfile convin, de comun acord ca in baza prezentei cla
contractuale, care reprezinta un pact comisoriy s asumatd in mod expres, Chiriasul renunt4, depli:
irevocabil la dreptul siu de proprietate asupra tuturor lucrdrilor, investitiilor, dotirilor si altele aseme
efectuate pe terenul fnchiriat pe durata deruldrii contractului, care vor trece in mod automat, firi plat
fdrd nici un fel de formalita(i suplimentare, in proprietatea privati a orasului Ocna Mures.

10.3 Clauzele cuprinse la punctul 10.2 nu se aplica Tn cazul in care fncetarea contractuluj se datore
culpei exclusive a proprietarului sau la inifiativa sa cand interesul national sau local o impune.

IT. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
IL1. Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, Incepédnd de la preluarea bunului, p
la Incetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupd executia lucririlor
orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, etc.) si mentinerea acestuia tn conc
normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri per
personalul de exploatare i intretinere, precum si pentru asezdrile umane.,
11.2. Tn cursul lucrdrilor de amenajare $i dupd terminarea acestora, chiriasul are obligatia si nu afectez
nict un fel suprafefele de teren din afara celor alocate pentru inchiriere,
['1.3. Chiriagul are obligatia de a define, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legisl:
mediului.Responsabilitatea privind prevenirea i stingerea incendiilor revine in Intregime chiriasului.

12 INTERDICTIA SUBINCHIRIERII
12.1. Chiriasul nu are drept de subinchirieze sau sd cedeze sub vreo forma folosinta terenului inchir
citre alta peroana fizica sau juridica, fard acordul prealabil scris al proprietarului, sub rezerva tncet
contractului din culpa exclusivi a chiriasului.

13. CONTRACTUL DE INCHIRIERT, SIEFECTELE ACESTUIA
13.1. Incheierea contractuluj de inchiriere :

I3.1.1. Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisd.

13.1.2. Continutul contractului de tnchiriere va fi prezentat In documentatia de licitatie.
13.1.3. Contractul de nchiriere va fi incheiat n termen de maxim 30 de zile de la data la ¢
proprietarul a informat ofertantul despre declararea ofertei sale ca fiind cstigitoare,

13.1.4. Ofertantul se considerd informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu confirm,
de primire, carc contine comunicarea oferte] sale ca fiind céstigitoare.

13.1.5. Refuzul express au tacit al ofertantuluj declarat castigdtor de a ncheia contractul
Inchiriere atrage pierderea garantiei depusa pentru participarea la licitatie.

13.1.6. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, licita
publicd va fi anulata, iar proprietarul poate relua procedura de licitatic publicd de la etapa publice
anunfului, in conditiile legii, studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea,

13.2. Drepturile si obligatiile chiriagului si ale proprietarului vor fi cele prevdzute n continu
contractului de inchiriere, dacd acestea nu contravin legislatiei in vigoare, caz in care primee
prevederile legale.

14. FORMA DE CONTROL SI DIE MONITORIZARE CERUTA DE PROPRIETAR

14.1. Pe durata contractului de inchiriere proprietarul are dreptul sa verifice respectarea obligatii
asumate de chiriag. Astfel, proprietarul are dreptul sd inspecteze bunurile, si verifice stadiul de realizar
investifiilor, precum si modul in care este satisfdcut interesul public prin realizarea activitatii s
serviciului public.




14.2. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a chiriagului si in conditiile stabilite in contrac
15. AL'TE CONDITII

[5.1 Chiriasul, pentru Indeplinirea obligatiilor prevdzute tn contractul de Inchiriere, trebuie si detini t
acordurile, avizele, autorizatiile si licenfele prevazute de legislatia in vigoare si si achite contravalo:
tarifelor aferente acestora.

152, Chiriasul va asigura executarea lucrarilor in conformitate cu proiectele avizate de proprietar
respectarea legislatiei si reglementirilor tehnice 1n vigoare.

15.3. Chiriasul este obligat ca thainte de punerea in funcfiune a investitiei sa defina toate autorizatiilc
functionare.

15.4. Echipamentele, instalatiile, aparatele, produsele si procedeele utilizate de chiriag vor fi
conformitate cu oferta si vor respecta cerinfele legislatiei In vigoare.

15.5. Chiriagul este obligat s& asigure personal calificat si tn numar suficient pentru realizarea obligati
ce revin prin contractul de nchiriere conform reglementirilor, standardelor de performanti, conditiilo
valabilitate ale autorizatiilor si licentelor n vigoare. In cazul in care chiriasul contracteazd anur
lucrdri cu alfi agenti economici acestia trebuie sa defind autorizatiile necesare desfisuririi acestor lucrs
I5.6. Chiriasul are obligatia si plateascd impozitele si taxele datorate bugetului de stat i local previ:
de legislatia Romand, beneficiind la cerere de toate facilitdfile respectiv de scutirile, exceptarile
reducerile temporare previzute de legislatia In vigoare.
15.7. Chiriasul are obligatia de a pune la dispozitia proprietarului toate informatiile, datele si documen
solicitate de acesta Tn legaturd cu derularea contractuluj de inchiriere.
15.8. Asupra terenurilor si altor bunuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice, precun
asupraactivitdtilor desfagurate de persoane fizice sau juridice In vecindtatea capacitatilor, chiri:
beneficiazd, cu acordul proprietarilor st al titularilor de activititi, pe durata lucrarilor de realizare,
exploatare si de Tntretinere a capacitd(ilor respective, de drepturile previzute de lege.

16. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:

6.1. Litigiile de orice fel aparute tntre parfile contractante in cursul derulirii contractului se vor rezc
in principal pe cale amiabild, iar in cazul in care acest lueru nu este posibil vor fi de competenta insta:
de la locul situdrii bunuri inchiriat,

17. DISPOZITII FINALL:
I7.1. Drepturile $i indatoririle partilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin contractul
inchiriere respectand dispozitiile Codului Civil n materie de contracte.
17.2. In cazul 1n care cdgtigatorul nu se prezint la termen pentru incheierea contractului, respectiv 30
de la data adjudecarii , garantia de participare nu se mai restituie.

Anexa 1.1 face parte integranta din prezentul caiet de sarcini.




ANEXA NR.1.1

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind licitatia publica deschisa fara precalificare pentru
INCHIRIEREA TERENULUI

Ofertantii interesati a participa la licitatia publica pentru INCHIRIEREA de terer
organizata In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991(republicatd), a Normelor de aplic
a acesteia aprobate prin Ordinul nr.839/1998, a Codului civil sia OUG nr.57/2019 privind Cc
administrativ, vor depune la sediul Primariei orasului Ocna Mures, judetul Alba, pel
Locatorul-proprietar UAT QOrasul Ocna Mures, pana in optiunea pentru terent

nominalizate Tn anuntul publicat in pres& si care urmeaza a fi supuse licitatiei publice n vede
inchirierii.

I._ OPTIUNILE - CONDITII DE ELIGIBILITATE :

1. OPTIUNILE VOR CUPRINDE URMATOARELE
pentru persoane juridice:

O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnaté de ofertani
fara ingrosari, stersaturi sau adaugiri:

- copie de pe certificatul de Tnregistrare eliberat de registrul comertului,
certificat constatator eliberat de registru comertului de pe actul constitutiv. inclusiv de
toate actele aditionale |

- scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o bancd comerciald romana sau alte ¢
doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de plata,

- certificate fiscale prin care societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata a
impozitelor si taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,
declaratie pe proprie rdspundere a reprezentantului legal al societatii , din care s& rezl
ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment,
declaratie pe proprie raspundere c¢a nu a participat la o licitatie publicd anterioar priv
bunurile statului sau ale unitétilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat
castigator In ultimii 3 ani dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa
proprie.Restrictia opereaza pentru o duraté de 3 ani calculats de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare |

- declaratie pe proprie raspundere c& va achita chiria la termenle stabilite prin contract s

dispun de resursele financiare necesare achitarii ei.

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei
pentru participare la licitatie si oferta.

pentru persoane fizice autorizate sau asociatii familiale, ( INTREPRIND,
INDIVIDUALE, ASOCIATII ):
-~ Ofisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant
fara ingrosari, stersaturi sau addugiri;
- copie de pe certificatul de Tnregistrare eliberat de registrul comertului,
- certificat constatator eliberat de registru comertului,




- copie de pe actul de identitate

- scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o bancd comerciald romans sau alte acte
doveditoare a starii materiale si financiare care s3 ateste capacitatea de plata,

- certificate fiscale prin care persoana fizica autorizats sau asociatia familiala si-a
indeplinit la zi toate obligatille de platd a impozitelor si taxelor locale, precum si la buge
consolidat de stat,

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal , din care sa rezulte c3 acea
nu se afld Tn reorganizare judiciara sau faliment,

- declaratie pe proprie raspundere c& nu a participat la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ teritoriale la care a fost desemne
castigator in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa
proprie.Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani calculats de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare

- - declaratie pe proprie raspundere c& va achita chiria la termenle stabilite prin contract
ca dispun de resursele financiare necesare achitarii ei,

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei
pentru participare la licitatie si oferta.

pentru persoane fizice:

- copie de pe actul de identitate-valabil

- certificate fiscale din care s rezulte ca si- au Indeplinit la zi toate obligatiile de plata a
taxelor si impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat,

- acte doveditoare a starii materiale si financiare care s ateste capacitatea de platg |

- declaratie pe proprie raspundere c¢& nu a participat la o licitatie publicd anterio:
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemn
castigatoare n ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din cu
proprie.Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnai
persoanei respective drept castigatoare,

- declaratie pe proprie raspundere ca va achita chiria la termenle stabilite prin contract ¢
ca dispun de resursele financiare necesare achitarii ei.

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garan
pentru participare la licitatie si oferta.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care nu indeplineste, prir
documentele prezentate , conditiile de eligibilitate.

3. Taxa de participare la licitatie SE PIERDE daca optiunea este respinsd dato
neindeplinirii conditiilor de eligibilitate.

Lista cu ofertantii acceptati pentru participarea la licitatie se va afisa la sediul Prima
orasului Ocna Mures, judetul Alba, in ziua de , ora

Il. PREZENTAREA OFERTELOR

LICITATIA PUBLICA va avea loc in ziua de , ora Ja sec
Primariei oragului Ocna Mures, judetul Alba, ord la care se vor deschide OFERTELE.
licitatie pot participa ofertanti sau reprezentantii acestora, caz in care acestia vor prezel
documentul de imputernicire.

1. OFERTA VA CUPRINDE:!




a. Cerere de Inscriere la licitatie reprezentand scrisoarea de transmitere a ofertei;(ANEXA nr,
4.2)

b.  Formularul de oferta conform modelului anexat (ANEXA nr.4.1):
Dovada depunerii GARANTIE| DE PARTICIPARE 1n valoare de 100,00 lei. Plata se va fac
caseria Primariei oragului Ocna Mures zilnic, Intre orele 8-14 .

Dovada achitarii la caseria Primériei orasului Ocna Mures a TAXEI DE PARTICIPARE

licitatie In valoare de 200,00 lei. Dovada achitérii la caseria Primariei orasului Ocna Mure
DOCUMENTATIEI DE LICITATIE Tn valoare de 50 lei.

Pretul de pornire al licitatiei este de minim lei/an, conform Hotararii de Cons
Local nr. . Siplata chiriei se va achita, de catre chirias, locatorului, trimestrial

lel, in patru trange egale, cu respectarea urmatoarelor termene scadente, astfel:

- 16 martie a anului pentru care se datoreazs - trimestrul |

- 10 lunie & anului pentru care se datoreaza - trimestrul Il:

- 15 septembrie a anului pentru care se datoreazs - trimestrul 11

- 15 decembrie a anului pentru care se datoreazs - trimestrul V.

Taxa va fi indexatd anual cu rata inflatiei sau prin hotarare a proprietarului terenului.
c. Termenul de valabilitate a ofertei,

2. Ofertele pentru licitatie se depun intr-un exemplar.

3. OFERTANTUL va introduce oferta in doua plicuri astfel:

* plicul exterior pe care va fi scrisa adresa organizatorului : Prim&ria orasului Oc
Mures, str.N.lorga, nr.27, judetul Alba : identificarea (nominalizarea) terenului solic
si va cuprinde toate actele necesare pentru participarea la licitatie;

« plicul_interior care va contine oferta $i pe care va fi scris numele si adre
ofertantului. Acest plic se restituie ofertantului, nedeschis, Tn cazul in care acesta n
fost depus la data si ora limita a depunerii ofertei.

4. Tn cazul in care sunt oferte pentru mai multe terenuri se vor intocmi dosare distincte per
fiecare teren solicitat.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborérii si prezentarii ofertei sale.

6. In procesul de calificare si evaluare de detaliu a ofertelor se va cere participant
confirmarea acestora sau modificarea lor,

7. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiel, aceasta va fi respinsa de catre comisia per
licitati,

8. Pe baza hotaréarii finale a verificatorului, se poate comunica rezultatul oficial al licitatiei,
organizatorul va comunica ofertantuluj castigator acceptarea ofertei, comunicandu-i-se date
care trebuie sa se prezinte pentru perfectarea contractului.

)

In legatura cu ofertele se precizeazd urmatoarele:

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului Tn conformitate cu documentele licitatie
este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie:

2. Oferta trebuie sa fie ferma;

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare Thscrise tn documentele ce o alcatuiesc;

4. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin ofe
prezentata, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatiei si din instructiunile pen
ofertanti:

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul

inchiriere al terenului pentru utilizarea acestuia in conformitate cu scopul inchirierii si
conditiile impuse de certificatul de urbanism:

6. Revocarea ofertei de cétre ofertant dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudec:
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie;




7. Revocarea de catre ofertant a ofertei, dups adjudecare atrage pierderea garantiei
participare, precum si suportarea de cétre ofertant a altor despagubiri;

8. Ofertantii care sunt dovedeti c& detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie, ¢
au stabilit cu alti ofertanti ntelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine pre

de Inchiriere mai mici, vor fi exclusi automat de I3 licitatie:

9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim anual de inchiriere vor fi excluse de la licitatie:

10. Ofertele pentru care s-au transmis modificiri de retragere sau ofertele intarziate se -
restitui nedeschise.

lIl. GARANTII

- In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuna la organizator taxa
participare la licitatie si garantia de participare la licitatie;

- Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare la licitatie (pct.10, litera | -
caietul de sarcini ) in termen de maximum 10 zile de la data comunicarii rezultatului licitatie.

- Garantia de participare la licitatie se pierde n urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul Tsi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b) In cazul ofertantului castigator,daca acesta nu se prezintd la data prevazuta de comi
pentru licitatie pentru perfectarea contractului de nchiriere;

¢) in cazul respingerii (excluderii) de la licitatie de citre comisia de licitatie.

V. ADJUDECAREA LICITATIE]

Pe baza dosarului licitatiei, comisia de licitatii va emite acordul inchirierii - raportul de evalu:
a ofertelor si desemneaza ofertantul castigator dupa care va Incheia contractul de nchiric
intre proprietar — UAT Orasul Ocna Mures si castigéatorul confirmat al licitatiei - chir
comunicand data la care trebuie s3 se prezinte pentru perfectarea contractului.

Concomitent se va comunica In scris celorlati ofertanti ¢4 ofertele lor nu sunt castigatoart
precizandu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor.

Criteriul de acordare a nchirierii este pretul cel mai mare oferit. In caz de egalitate a preturi
oferite, pentru a asigura valorificarca la maximum a potenfialului financiar al terenului, castigitc
licitatiei va fi desemnat prin procedura licitatiei publice cu strigare, la care pot participa doar a
ofertani care au oferit cel mai mare pref (pretul egal). Licitatia va porni de la pretul maxim oferit si pa
de licitatie va fi stabilit de citre comisie, fiind cuprins ntre 10% si 15% din preful de pornire (su
reprezenténd pasul de licitatie va putea fi rotunjitd pentru usurinta desfasurarii).

In cazul in care niciunul dintre ofertantii a caror oferte financiare sunt egale nu ofers p
mai mare cu cel putin pasul de licitatie, acestia vor fi declarati de catre comisie retrasi «
ofertare, situatie in care pot participa la licitatia publica cu strigare si oferta Tn aceleasi conditi
ceilalti participanti care au oferit cel putin pretul de pornire initial. In situatia in care ramane
singur ofertant i nu se poate desfasura licitatia cu strigare, acesta va fi declarat adjudeca

daca ofera cel putin valoarea cea mai mare din procedurd la care se adaugd pasul de licite
stabilit.

Dacd nu va exista nicio oferta care sa indeplineasca conditiile din paragraful precede
licitatia se anuleaza si participantii care au oferit cel putin pretul initial de pornire vor av
dreptul la restituirea garantiei de participare.

Procedura de licitatie va fi reluata la o alta data, in conditiile legii.




ANEXA 4.1

OFERTA pentru inchiriere

privind Tnchirierea, prin licitatie publica a imobilului — teren, proprietate privatd a orasu
Ocna Mures, situat in Ocna Mures, str. Vasile Lupu, fn, judetul Alba, -lot.nr.3 inscris in
CF.79684 Ocna Mures,

cu nr.cad/top.79684 1n suprafata de 250 mp. in vederea
depozitarii de material lemnos destinat constructiilor sau alte materiale din lemn

DATE TEHNICE SI FINANCIARE

. Valoarea chiriei _ - lei/an pentru suprafata totala de 250 mp.

o Valabilitatea ofertei: . zile de la data deschiderii ofertelor;

Declar cad am luat act ca In cazul nerespectarii pretului INCHIRIER]I oferit, suni

acord cu anularea INCHIRIERII, urmand sa suport toate consecintele ce deriva din aceast:
conditiile contractului de Inchiriere

OFERTANT,

Semnatura,

L..S.




ANEXA nr.4.2,

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

Catre,
PRIMARIA ORASULUI OCNA MURES
STR. Nicolae IORGA | NR. 27, JUDETUL ALBA
Subsemnatul , in calitate de ,
domiciliat Tn , avand Cl seria nr. ca urma
a anuntului de participare aparut in ziarul din , ziarul
din , privind organizarea procedurii licitatie deschisa per
inchirierea imobilului inscris in CF -
nr.top. in suprafata de mp, situat in orasul

judetul Alba

imi exprim prin prezenta, interesul de a participa In calitate de ofertant.

Am luat cunostinta de criteriile si conditiile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertant
calificati si anexam la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, si oferta in |
sigilat.

Cu stima,

Data completari ............................

Ofertant,

(semnatura autorizata)




Subsemnatul / g

"eprezentant legal al Societdtii Comerciale

ANEXA nr.4.3.

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru persoane juridice

, In calitate

- , dec

urmatoarele in numele Ofertantuluj:

la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se afla n reorganiz

sau lichidare judiciara sau n faliment;

administratorii subscrisei societati comerciale nu au fost condamnati si nici nu

inceput Tmpotriva lor urmarirea penala pentru gestiune frauduloasa, abuz de ncrede

fals, uz de fals, nseldciune, delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de m

precum si pentru alte infractiuni de naturs comerciala;

am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de modalita:

de selectare a ofertelor depuse;

oferta de inchiriere depusa de societatea comerciala pe care o reprezint este valak
___de zile calendaristice de la data deschiderii ofertelor:

OFERTANT

(Semnétura si stampila S.1




Subsemnatul o

nr.

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru persoane fizice

_____domiciliat in localitatea str.

_ Jud.Alba, declar urmatoarele :

la data prezentei, dispun de resurse financiare pentru realizarea investitiei:

nu am fost condamnat si nici nu s-a inceput Tmpotriva mea urmarirea penald per
gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, inseldciune, delapids
marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de nat
comerciala;

am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de modalita
de selectare a ofertelor depuse;

oferta de inchiriere depusa este valabila . de zile calendaristice de la d
deschiderii ofertelor:

OFERTANT,

Semnatura |

Data ...................




ANEXA nr. 4.4.

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE A CHIRIASULUI

Subsemnatul/a: CNP domiciliat/a 1n
localitatea v STR. ,  NR. , JUDET
posesor al BI/ Cl seria ___nr. eliberat la data de SCL
,In calitate de , declar pe propria raspundere c3

cazul  in care se va adjudeca fTnchirierea imobilului inscris in
— B e nr.top. in suprafata de mp, sit
in orasul e, Jjudetul Alba, m3 angajez ca voi achita chiria la terme

stabilite prin contract si c& dispun de resursele financiare necesare achitarii ei.

OFERTANT,

(Semnatura )




DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE A OFERTANTULUI

Subsemnatul/a; CNP domiciliat/a
localitatea 7 , Str. , N1, , judetul
posesoral BI/ Clseria __ nr. eliberat la data L de SCLEP

n calitate de

declar pe propria rispundere ca nu am participat la o licitatie publicd anterioars priv
bunurile statului sau ale unitdilor administrativ teritoriale la care am fost desenr
castigator In ultimii 3 ani dar nu am Incheiat contractul ori nu am platit pretul din ct
proprie.Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea perso:

respective drept cdstigitoare

OFERTANT,

(Semnétura )




OFERTANT

FISA DE INFORMATII

pentru persoane juridice

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a inchiria un teren in vederea depozitarii

materiale de material lemnos destinate constructiilor sau alte materiale din lemn in ora:

Ocna Mures .

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRNMA:

- Denumirea firmei:

- Reprezentant legal:

- Localitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

- Pagina web:

- Persoana de contact:

- Profil de activitate actual:

- Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :

- Alte locatii Tn RO/UE:

- Numdr total angajati:

OFERTANT
(Semnétura si stampila S.C.)

LY



OFERTANT

FISA DE INFORMATII
pentru persoane fizice

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a inchiria un teren in vederea depozitarii
materiale de material lemnos destinate constructiilor sau alte materiale din lemn in ora.
Ocna Mures .

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare:

Reprezentant :

- Localitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

Profil de activitate actual:

Alte locatii in RO/UE:

- Numar total angajati:

OFERTANT

(Semnatura )

)



ANEXA 2.

Figa de date a procedurii
privind inchirierea, prin licitatie publicd a imobilului ~ teren, proprietate privatd a
oragului Ocna Mures, situat tnh Ocna Mures, str. Vasile Lupu, fh, judetul Alba, thseris in
CE.79684, Ocna Mures, cu hr.cad/top.79684 1n suprafati de 250 mp. in vederea depozits
material lemnos destinat constructiilor sau alte materiale din lemn

1. ORGANIZATORUL LICITATIE]
Primdria  orasului  Ocna Mures, judetulAlba, telefon / fax 0258871257/0258871217, ema
contact@primariaocnamures.ro

2. PROPRIETAR . Orasul Ocna Mures.

3. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 10 ani » cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare ¢
contractului, dintr-o datd sau in prelungiri succesive, cu conditia ca durata totals a prelungirii si
depdgeascd 49 ani, conform art.1783 Cod civil- durata maximai a locatiunii .

4. CONDITII DE PARTICIPARE

Inchirierea se face catre persoane fizice sau juridice.

5. COSTUL DOCUMENTATIERI DI LICITATIER

Este de 50 lei exemplarul si se va achita la caseria Primariei orasului Ocna Mures.

0. TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIL

Este de 200 lei si se va achita la caseria Primdriei orasului Ocna Mures.

7. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI

Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile de la data depunerii ofertelor,

8. GARANTIA DI PARTICIPARE LA LICITATIE

Dovada depunerii garantiei, pentru participarea la licitatie, va fi depusa de citre ofertant la propriete
odatd cu depunerca ofertei. Aceasta va consta in scrisori de garantie bancard sau alte acte simila
acestora, in valoare de 100 lei, pentru o perioada de valabilitate cgald cu perioada de valabilitate a ofert
respectiv 30 zile de la depunerea ofertelor. In cazul ofertantului castigitor, garantia de participare va
retinutd de citre proprietar pand in momentul incheieri; contractului de Inchiriere si se va transfera
garantia de bund inchiriere. Garantia de participare la licitatie se va pierde daci se retrage oferta fnainte «
desemnarea castigatorului sau daci ofertantul declarat castigator al licitatiei nu semneazi contractul ¢
inchiriere din culpa sa.

9. MODUL DE INDEXARI AL REDEVENTIEI

Redeventa se va plati in lei si se va actualiza anual cu indicele de inflatie.

10. CALENDARUL LICITATIEL

a) Publicarea anuntului privitor la licitatie

b) Termenul limita de depunere a ofertelor: o
¢) Data desfasuririi licitatiei: __ora__

>

_,ora__
s

d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie ramane la aprecierea comisiei;

¢) Comunicarea rezultatelor comisiei, de citre concedent: se va face In termen de 3 zile de la da
intoemirii raportului de evaluare al comisiel;

[) Contestatii: 5 zile de la data comunicarii rezultatului licitatiei;

g) Solutionare contestatii: 10 zile;

h) Semnarea contractului: in termen de 30 zile de la data comunicarii rezultatului licitatiei;

i) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarati necdstigitori: in termen de 10 zile de la da
comunicarii rezultatului licitatied,

L. COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE

Comisia de licitatic va [i formaté din 5 membrii si va fi stabilitd prin HCLOM sau Dispozitia Primarul
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orasului Ocna Mures.

12. DEPUNEREA OFERTELOR

Ofertele vor fi redactate n limba romana,

Ofertele se depun la sediul Primariei oragului Ocna Mures, registraturd in dous plicuri sigilate, un
exterior si unul interior, care vor cuprinde urmétoarele documente:

Pe plicul exterior se va indica licitatia publicd deschisd pentru care este depusd oferta si va trebuj
contina:

- In cazul persoanelor juridice:

pentru persoane juridice:

O fisé cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fars
ingrosdri, stersaturi sau adaugiri;

copie de pe certificatul de nregistrare eliberat de registrul comertului,

certifical constatator eliberat de registru comertului de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toe
actele aditionale |

scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancs comerciald roménd sau alte acte doveditoa
a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de plata,

certificate fiscale prin care societatea si-a Indeplinit la zi toate obligatiile de platd a impozitelor g
taxclor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,

declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societitii , din care si rezulte ci aceas
nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment,

declarafie pe proprie raspundere ¢4 nu a participat la o licitatie publicd anterioar privind bunuri
statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat céstigdtor In ultimii 3 a)
dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpd proprie.Restrictia opereazd pentru o
duratd de 3 ani calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare |

dovada achitarii documentatiei de licitafie, a taxei de participare la licitatie, a garantiel pent
participare la licilatie si oferta,

pentru persoane fizice autorizate sau asociatii familiale, ( INTREPRINDERI INDIVIDUAL,
ASOCIATIL ).

O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosiri, stersaturi sau adugiri;

copie de pe certificatul de thregistrare eliberat de registrul comertului,

certificat constatator eliberat de registru comertului,

copie de pe actul de identitate |

scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancid comerciald romand sau alte acte doveditoare
a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de plati,

certificate fiscale prin care persoana fizici autorizatd sau asociafia familiald si-a indeplinit la zi
loate obligatiile de plata a impozitelor si taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,
declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal | din care si rezulte ¢d aceasta nu se afl:
in reorganizare judiciard sau faliment,

declaratie pe proprie raspundere ¢ nu a participat la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unitiifilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat céstigétor In
ultimii 3 ani dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cstigitoare
dovada achitarii documentatiei de licitatic, a taxei de participare la licitatie, a garantiei pentru
participare la licitatie si oferta,

pentru persoane figice:

copie de pe actul de identitate-valabil
certilicate {iscale din care si rezulte ci si- au indeplinit la zi toate obligatiile de plati a taxelor si
impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat,




- acte doveditoare a stérii materiale si financiare care si ateste capacitatea de plata ,

- declarafie pe proprie raspundere ci nu a participat la o licitatie publicd anterioard privin
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemnati castigatoare
ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful din culpd proprie.Restrictia opereaz
pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare,

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei pentr
participare la licitatie si oferta.

Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social a
acestuia, dupa caz.
Acest plic va contine oferta propriu zisi :
o Valoarea inchirierii lei/an pentru suprafata totala de mp.
° Valabilitatea ofertei: zile de la data deschiderii ofertelor;
Fiecare participant poate depune o singurd oferta.
Ofertele vor fi inregistrate in ordinea primirii lor la registratura Primiriei Orasului Ocna Mures, si s
depun cu cererea de Inscriere la licitatie, conform model anexat.
Oferta va fi depusd intr-un exemplar, fiecare exemplar fiind semnat de ofertant.
13. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetare.
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi potrivi
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare.
14. PROCEDURA DE EVALUARE
Plicurile inchise si sigilate, vor fi predate Comisiei de licitatie, la data fixati pentru depunerea lor. Dup:
deschiderea plicurilor exterioare comisia de licitatie elimind ofertele care nu contin totalitate:
documentelor prevazute la pct.12.
Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel puti
2 oferte sd fie valabile.
Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de licitatie va intocmi procesul-verba
In care se va mentiona rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dup:
semnarea procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de licitatie si de citre ofertanti.
Dupd analizarea ofertelor, Comisia de licitatie poate cere ofertantilor, in scris, preciziri cu privire
continutul ofertei.

Criteriul de acordare a inchirierii este preful cel mai mare oferit. In caz de egalitate a preturilo
oferite, pentru a asigura valorificarea la maximum a potentialului financiar al terenului, castigdtoru
licitatiei va fi desemnat prin procedura licitatiei publice cu strigare, la care pot participa doar ace
ofertanti care au oferit cel mai mare pret (pretul egal). Licitatie va porni de la pretul maxim oferit si pasu
de licitatie va fi stabilit de citre comisie, fiind cuprins intre 10% si 15% din pretul de pornire (sum:
reprezentdnd pasul de licitatie va putea fi rotunjitd pentru usurinta desfasurarii).

Comisia de licitatie 1si intocmeste raportul de evaluare a ofertelor si desemneazi ofertanty
céstigdtor.

Comisia de licitatie transmite proprietarului raportul de evaluare a ofertelor, precum si ofertel
prezentate.

Raportul va fi depus la dosarul inchirierii.

In continuare procedura de licitatie urmeaza calendarul licitatiei descris in Instructiunile pentr
ofertanti.

APROBAT, )
PRIMAR, INTOCMIT,
Silviq\Vin’;eler Sing.Monj otos
o b

2,




ANEXA 3.

CONTRACT DI LOCATIUNE

incheiat tn oragul Ocna Mures judetul Alba

CAP.L PARTILE CONTRACTA NTLE:

1.1 ORASUL OCNA MURLES, prin Consiliul local al orasului Ocna Mures, avand sediul in orag
Ocna Mures, strada Nicolae lorga, nr.27, cod 515700, judetul Alba , nr. im‘eg. 37/1 din 26.08.1993, CU
4503228, reprezentat prin primar Vinfeler Silviu, in calitate si denumit in continuare Locator, pe de

parte, si

1.2, persoand juridicd/ persoand fizici romand cu domiciliul/ sediu] in calitate
denumiti In continuare Locatari pe de altd parte, aviind in vedere: prevederile art. 1777 din Codul civi
care reglementeaza Contractul de locatiune, a HCLOM nr. 101/30.05.2013 privind reglementarea situatis
bunurilor utilizate in derularea contractelor de concesiune de terenuri proprictate publicd sau privata

Orasului Ocna Mures (cu aplicabilitate prin aseménare si in cazul contractelor de locatiune) a HCLOM n

» au convenit sd incheie prezentul contract de fnchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP.IL: OBIECTUL CONTRACTULUIL DE INCHIRIERE:

2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea, respectiv predarea de citre Locato
Locatarului a imobilului - teren, proprietate privatd a Oragului Ocna Mures, situat administrativ in Ocna
Mureg, str. Vasile Lupu, fn, lot 3, jud. Alba, In suprafatd de 250 m.p., identificat in vederea depozitarii
de material lemnos destinat constructiilor sau alte materiale din lemn.

2.2. Predarea-primirea obicctului inchirierii se va efectua pe bazd de proces-verbal, care fac

parte integrantd din prezentul contract, impreund cu schita-amplasament, daca este cazul.

2.3. Obiectivul locatorului este folosinta, de catre locatar, a imobilului - teren identificat la
punctul 2.1., in vederea depozitarii de material lemnos destinat constructiilor i amenjarea terenului
pentru protectia materialului lemnos .

~

2.4, In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmitoarele categorii d
bunuri:
bunurile de retur: teren — in suprafata de 250 mp

- bunurile proprii:

2.5, Situatia bunurilor la tncetarea contractului:




La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de locatar in realizarea scopuls
inchirierii se vor tmparti astfel, dupa caz:

4. Bunurile de recur: reprezint terenul, care revine de plin drept, gratuit si liber de sarciy
proprietarului locator. Locatarul se obligd si-1 predea in acest mod, pe cheltuiala proprie, fn termen de c
mult 30 zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucririle, amenajarile, investitiile, dotdrile si altele asemenea efectuaf
de céitre locatar pe durata derulari; contractului, asupra cdrora partile convin astfel:

b.1 dacd locatarul nu tnregistreazi debite scadente si neachitate sau alte obligatii contractual

scadente, _evaluabile Jin_bani_si neonorate la data Incetdrii, din orice motive, a contractului sa

Inregistreaza debite dar le achitd integral, inclusiv penalitdtile/majoririle aferente in termen de cel mult 1

zile de la data Incetdrii: — locatarul are obligatia de a preda terenul, de plin drept, fira sarcini, sens in car
beneficiazd de un termen de pana la 60 de zile calculate de la data incetdrii/rezilieri; contractului, terme
in care, pe cheltuiala proprie, va putea dezafecta investifiile cdificate si va elibera si preda spafit
locatorului; Nu vor i ridicate lucrévile/investitiile reprezentand utilitdtile clasice (gaz, energie electricz
apa-canalizare), inclusiv racordurile si aparatele de evidentd a consumurilor, care vor ramane 1
proprietatea exclusivd a Locatorului, fard nici un fel de pretentii banesti sau de altd naturd din parte:

Locatarului, daca va i cazul.

b.2 dacd locatarul Tnregistreazi debjte scadente si neachitate sau alte obligatil contractual:

A

cvaluabile Tn bani, scadente si neonorate la data inceldrii, din orice motive, a contractuluj si nu achiti

integral toate aceste restante, inclusiv penalititile/majordrile aferente in termen de cel mult 15 zile de |

‘

data Tncetdrii: - in acest caz toate amenajarile, lucrarile, investitiile, dotirile si altele asemenea efectuat
de cétre locatar pe durata derularii contractului, revin de plin drept, in proprietatea privatd a Oragulu
Ocna Mures, fara nici un fel de posibilitate a locatarului de a se opune, sens in care acesta declard ca est
de acord si isi asuma Intrutotul aceasta clauzi, Pértile convin, de comun acord ca in baza prezentei clauze
contractuale, care reprezintéd un pact comisoriu si asumatd In mod expres, locatarul renuntd, deplin g
irevocabil la dreptul siu de proprietate asupra tuturor lucrarilor, investiiilor, dotdrilor si altele asemenee
efectuate pe durata deruldrii contractului, care vor trece In mod automat, fird platd si fard nici un fel de

formalitati suplimentare, in proprietatea privati a locatorului.

b.3 Dupd preluarca in proprictatea sa a bunurilor locatarului, locatorul va proceda, la libera sz

alegere, functie si de interesul local, dupd cum urmeaza:
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i) sé péstreze bunurile preluate de la locatar conform clauzei b.2, caz in care va restitui locataruly
suma reprezentand contravaloarea a jumdtate din pretul de piatd a valorii investitiilor, stabilitd la ac

datd, suma din care, inifial, vor fi deduse toate datoriile bénesti precum si contravaloarea obligatii

scadente si neindeplinite de citre locatar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cy clarificarea situa
Juridice a investitiilor, cheltuieli de executare, evaluare, etc.;

ii) si demoleze/dezafecteze total say pargial investitiile si sa le valorifice , In conditiile legii, caz
care va restitul locatarului o suma reprezentdnd contravaloarea a jumdtate din preful cu care au fi
valorificate materialele/bunurile provenite din dezafectarca/demolarea investifiilor, suma din care, initi
vor [1 deduse toate datoriile banesti precum si contravaloarea obligafiilor scadente si neindeplinite de ci
locatar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice a investitiilor, cheltuieli
¢xecutare, evaluare, valorificare, ete.:

ii) sd nstrdineze (otal sau partial investitiile, In conditiile legii, caz in care va restitui locatarulu;
sumd reprezentand contravaloarea a Jumitate din preful cu care au fost Instrainate, sumé din care, initi
vor fi deduse toate datoriile banesti precum si contravaloarea obligatiilor scadente, evaluabile in bani
neindeplinite de cdtre locatar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiel juridice

mvestitiilor, cheltuieli de executare, evaluare, valorificare, ete.;

2.6. Clauzele cuprinse la punctul 2.5, nu se aplicd in cazul In care Incetarea contractului se datorea
culpei exclusive a Locatorului constatati prin sentintd judecitoreascd irevocabild sau a exproprierii pent
cauzd de utilitate publicd. In cazul exproprierii, toate datoriile locatarului scadente si restante la da

rezilierii/incetdrii se vor retine din pretul stabilit cu titlu de despégubire ce va fi acordat locatarului.

CAPILL: DURATA CONTRACTULUIL:

3.1. Durata inchirierii . Predarea-primirea terenului se va face pe baza de proce
verbal, impreuna cu schita-amplasament, daca va fi cazul.

3.2. Contractul de Tnchiriere poate fi prelungit , prin simplul acord de voin{d al partilor, da
legislalia In vigoare de la momentul respectiv va permite acest lucru, sens in care se va incheia a
aditional . Acordul de vointa al locatorului il va reprezenta actul administrativ pe care il va cere legea
vigoare la data solicitdrii acordului de prelungire, adoptat in acest sens.

CAP.IV: CHIRIA (PRETUL LOCATIUNLI b

4.1. Locatarul datoreaza plata chiriei Incepdnd cu data de




4.2. Chiria anuala este de - pref care se va modifica anual, prin indexare in raport de ra
inflatici sau prin hotdrdre a locatorului. Chiria se va achita, de catre locatar locatorului, trimestrial, Tn I

In patru trange egale, cu respectarea urmitoarelor termene scadente, astfel:

- 15 aprilie a anului pentru care se datoreazi - trimestrul | -

>
- 15 iulie a anului pentru care se datoreazi - trimestru] II;

- 15 octombrie a anului pentru care se datoreazs - trimestrul II1;

- 15 decembrie a anului pentru care se datoreazi - trimestrul IV,

43, In anul 2020, cuantumul primei trange se datoreazd doar incepand cu data de , da
scadentei pentru prima tranga fiind

4.4. Plata chiriei se face la casieria Primarie] orasului Ocna Mures, din Ocna Mures, strad
Nicolae lorga, nr.27, judetul Alba sau in contul locatorului nr. RO14TREZ00421A300530XXX)
deschis la Trezoreria Aiud.

4.5. Pentru neplata la termenele scadente a chiriei, parfile convin de comun acord plata de penaliti
in cuantum de 1% pentru fiecare luni sau fractiune de luni de Intarziere, aplicatd la suma scadent:
obligalie acceptatd §i asumatd neechivoe de citre locatar. Penalitatile se calculeazi incepand cu ziv

urmdtoare datei scadentei.

CAP.V. OBLIGATIHLE SI DREPTURILL PARTILOR:

5.1 Relatiile contractuale dintre locator si locatar se bazeazi pe principiul echilibrului financiar
inchirierii, respectiv pe realizarea unei posibile egalitili Intre avantajele care 1i sunt acordate locataruluj :
sarcinile care i sunt impuse.

a.) Obligatiile gi drepturile locatorului:

5.2. Locatorul se obliga s& puna la dispozitia locatarului, In timp util, terenul inchiriz
declarand ca acesta corespunde cu situatia prezentata n caietul de sarcini, nu este sechestra
ipotecat sau gajat, nu este bun litigios si este liber de orice sarcini, avand datoria s& nu 1l tulbur

pe locatar In exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.

5.3. Locatorul nu are dreptul, cu exceptia nivelului chiriei, sd modifice unilateral contractul d

inchiriere, tnafara de cazurile expres prevazule de lege, prezente ori ce vor apare in viitor ca efect z

modificdrii legislatiei sau atunci cand modificarea se datoreazd unor cauze exceptionale legate d
mteresul national sau local, dupd caz. In aceastd situatie, modificarea contractului se va face dup

notificarea scrisa prealabild a locatarului,




5.4, Locatorul are obligatia si il notifice pe locatar despre aparifia oriciror Imprejurdri de naturg
aduca atingere drepturilor locatarului, precum si sd 1l apere pe acesta fmpotriva tulburdrilor asup
folosintei terenului, produse de un al trejlea (tert).

5.5. Locatorul are dreptul sa verifice, in perioada derulrii contractuluj de inchiriere, modul in ca
s¢ respecta conditiile si clauzele acestuia de citre locatar, acesta din urmi avand obligatia de a pune

dispozitia locatarului toate mlormatiile, documentele si evidentele solicitate.

b.) Obligatiile si drepturile locatarului:
5.6. Locatarul nu este obligat sa suporte cregterea sarcinilor legate de executare
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:
a) unei acfiuni sau a unei masuri abuzive dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forla majord sau unui caz fortuit,

5.7. Locatarul Tsi executs obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in prezentt
contract si in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv, elaborate d
institutiile legal abilitate in acest SCOp, precum si cu cele prevazute in caietul de sarcini.

5.8. Responsabilitatile de mediu 1 revin in exclusivitate locatarului, inclusiv cele privind apirare
impotriva incendiilor, astfel cum sunt reglementate de Legea nr. 307/2006- privind apérarea impotriv
incendiilor, locatorul nemaiavand nici o responsabilitate in acest sens cu exceplia celor rezultate di
aclivité(i anterioare incheieri] prezentului contract, daca este cazul.

5.9. Locatarul nu poate in nici un caz subinchiria, in tot sau in parte $i nici nu poate gaja unei alt
persoanc, obiectul Tnchirierii si in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere ar
obligatia s il Tnregistreze, pe cheltuiali proprie, la O.C.P.I. Alba — Biroul de cadastru si publicitat:

imobiliard Aiud, prin inscrierile cuvenite in carfile funciare corespunzitoare.

CAP.VI. GARANTII

6.1. Locatarul are obligalia constituirii, In favoarea locatorului, a unei garantii pentru bunq
executare a obligatiilor sale contractuale, In suma egald cu contravaloarca Inchirierii pentru un % an d«
exploatare, respectiv suma de care va f1 achitata cu titlu de garantie la semnarea contractulu
sau in termen de cel mult 30 de zile de la semnare si din care se vor retine, daci este cazul, penalitatile s
alte sume datorate de locatar bugetului local al oragului Ocna Mures cu orice titlu, rezultate din derulare:
prezentului contract si care se va aclualiza anual cu coelicientul indicelui de inflatie.

0.2. Locatorul 1si rezerva dreptul de a rezilia unilateral contractul, [drd somatie si fird vreo alt:
formalitate, Tn cazul in care locatarul ny Isi indeplineste, integral si n termen, obligafia asumata prir
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punctul 6.1. sau dac#, in cazul lichidarii sau diminuarii cuantumului garantiei ca urmare a refineril

aplicate de locator Tn baza punctului 6.1., locatarul nu reintregeste garantia la valoarea sa initiala,

termen de maxim 15 zile de la data lichidarii/diminuarii acesteia,

CAP.VIl. RASPUNDER]

7.1, In cazul nerespectarii totale say partiale a obligatiilor stabilite in caletul de sarci
precum sia c

auzelor prezentului contract privind plata obligatiilor, locatarul este obligat la pla
penalitatior de 1 % pentru fiecare luni sau fractiune de lund de intarziere, calculate
suma scadenta restantd, pana la achitarea integrala a sumelor datorate.

7.2. Denunfarea unilaterala a contractului de citre locatar, Tnainte de expirarea duratei convenif
din motive neimputabile locatorului, atrage, de asemenca, dupd sine, daune-interese, in cuantum de ¥4 d
chiria anuald. Locatarul este obligat la plata acestei sume in termen de 15 zile de la momentul renunta:
sau se va refine din garantie dacad aceasta nu a fost afectatd de alte retineri, fard a putea face opozitie sau
invoca imbogifirea fard Just temel,

7.3. Denuntarea unilaterald a contractului de citre locatar are ca efect restituirea garantiei doar
cuantumul rdmas dupd refinerea daunelor-interese in cuantum de /1 din valoarea chiriei anuale, precum
al altor refineri daca este cazul st nu 1l scuteste pe acesta de plata chiriei pénad tn momentul preda
efective a spatiului inchiriat, liber de orice fel de sarcini, chiar dacd acestea nu au fost notificate in car
funciard i chiar dac au fost instituite cu acordul locatorului. In cazul in care daunele—interese nu au fo

refinute din garantie si in lipsa altor refineri, garantia se va restitui in mod integral,

CAP.VILL MODIFICAREA CONTRACTULUI

8.1. a) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de catre locator, cu excepti
cuantumului chiriei, a cauzei de utilitate publica, a starii de necesitate, a cazului fortuit, fort
majord sau altele asemenea, aduce un prejudiciu locatarului, acesta are dreptul s primeasca 1
mod prompt o despagubire adecvata si efectiva, stabilitd n condit“iile legii.

b) In caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la valoarca despagubirii, aceasta va fi stabilis
de instanta judecitorcasca competentd.
¢) Dezacordul dintre locator si locatar cu privire la despagubiri nu poate s constituie un teme; pentr

locatar care sd conduci la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.




PN

CAP.IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract de fnchiriere Inceteaza in urmitoarele situatii:

4) la expirarea duratei inchirierii, daca parfile nu convin, In scris, prelungirea acestuia, in conditii
legii;

b) prin riascumpdrare, In cazul in care interesyl national sau local o impune, prin denuntar
unilaterald de catre locator, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina locatarului;

¢) prin retragere, in cazul nerespectirii obliga@ii'lor contractuale de citre locatar, cauzi ce condu
la rezilierea unilaterala a contractului de citre locator, fard a mai fi necesare alte formalitdti. In acest c
locatarul, se obligd sa plateasca locatorului 1/4 din valoarea chiriei anuale cu titlu de daune interese ph
chiria pana la predarea cfectivi a spafiului, garantia urmand a i se restitui doar in limita rimasa duy
refinerea sumei ardtate mai sus, precum si a altor sume dacd va fi cazul. Dacd suma de bani reprezentar
daune-interese nu va fi retinut din cuantumul garantiei si in lipsa altor refineri, aceasta se va restitui i
mod integral.

d) prin renuntare: locatarul poate renunfa la locatiune in cazul in care, din motive obiectiv:
Justificate, este imposibild exploatarea acesteia dupd punerea in functiune, caz in care va comunica ace
fapt locatorului cu cel putin 30 de zile nainte.

e) la disparitia, totald sau partiald, din orice fel de cauze a bunului inchiriat; Incetarea produce efect
de la data disparitiel, prin simpla constatare a acestui fapt de cdtre oricare dintre parti comunical
celeilalte i fiva plata veeunei despigubiri n sarcina locatorului,

£) in cazul disparitiei partiale a terenului inchiriat conform lit.e), In cazul In care terenul rimas m:
poate fI utilizat conform scopului locatiunii, locafiunea poate continua, pentru suprafata ramasi, c
acordul ambelor parti consemnat n scris, prin act adifional, chiria datoratd fiind diminuata proportional ¢
suprafata terenului disparuta.

9.2. Intarzierile la plata chiriei mai mari de 6 luni de la ziua scadentei de platd pentr
fiecare trimestru, vor fi notificate locatarului, de urgenta, in toata aceastd perioads, inclusiv pri
emiterea de somatii i titluri executorii pe numele locatarului in vederea recuperarii debitulu

Neplata integrald a obligatiilor fiscale astfel notificate (chirie + penalitati), in termen de maxim 1

zile de la primirea notificarii de catre locatar, conduce la retragerea locatiunii, fara a mai

necesara punerea in intarziere sau alte formalitati, cu toate consecintele ce decurg din aceastz
locatarul neavand drept de opozitie decat dacd invocs si dovedeste forta majord asa cum est
aceasta definita de lege. Pentru recuperarea creantelor astfel notificate locatorul, Orasul Ocn
Mures, Tsi rezerva dreptul intentarii unei actiuni in instantd Tmpotriva locatarului, n conditiil

dreptului comun.




9.3. La incetarea contractului de inchiriere, prin expirarea perioadei sau din cau;

neimputabile locatorului, locatarul are obligatia ca, Tn cel mai scurt timp, s& restituie locatorul,

in deplina proprietate, In mod gratuit $i liber de orice sarcini, terenul care face obieci

prezentului contract, asa cum este identificat

a cap.ll, punctul 2.1., cu aplicarea clauzel
convenite conform punctului 2.5,

CAP.X. FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
cxecutarea n mod necorespunzitor - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine in ba
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzdtoare a obligatiei respective a fo
cauzatd de forta majora, asa cun este definita de lege

10.2. Partea care invocd forta majord este obligatd s notifice celeilalte parti, in termen de 5 zile ¢
la producerea evenimentului si si ia toate masurile posibile In vederea limitarii consecintelor lui,

10.3. Dacd in termen de 30 de zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazd, partile ¢
dreptul sé-si notifice Tncetarea de plin drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele si preting

daune-interese.

CAP.XI. NOTIFICAR]

IL1 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilal
este valabil Tndeplinita dacd va fi transmisd la sediul/domiciliul prevazut in partea introductiva

prezentulul contract.

L1.2. In cazul Tn care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoa:
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data mentionati «
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare,

['1.3. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre par{i, daca nu sunt confirmat

prin intermediul uneia dintre modalitatile prevézule la alineatele precedente. -

CAP.XIL LITIGII .MONITORIZARE . CLAUZE FINALF,

12.1. In cazul In care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele vc
fi supuse instantelor de judecata competente de la locul situarii bunului inchiriat, cu parcurgere

procedurilor prealabile legale.




12.2. Locatorul, pentru monitorizarea Indeplinirii obligaiilor locatarului privind modul de utilizz
al terenului, desemneazi o persoand din cadrul Biroului Urbanism, inclusiv pentru perioada ulterio
expirdrii termenului contractual sau incetarea lui in alt mod, si pand la o noud atribuire (licitatie), i
pentru monitorizarea indeplinirii obligatiilor financiare este responsabil serviciul VITL,

12.3. Modificarea prezentului contract se face numaij prin act aditional incheiat intre part
contractante.

12.4. Prezentul contract, fmpreund cu anexele sale care fac parte integranti din cuprinsul s2
completat cu clauzele continute T caictul de sarcini , Teprezintd vointa partilor si inldturd orice al
infelegere verbald dintre acestea, anterioars sau ulterioard incheierii lui.

12.5. Tn cazul in care partile 1si incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vre
prejudiciu, a dreptului de a cere executarea fntocmai sau prin echivalent bénesc a obligatiei, nu inseam:
cd ea a renuntat la acest drept al sau,

12.6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numdr de 2 exemplare, céte unul pentru fieca

parte.

LOCATOR, ORASUL OCNA MURES

LOCATAR,




