ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 59
privind aprobarea propunerii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal — PUZ,
pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare zond pentru construire spafiu de servicii §i

commercial, produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amdnuntul, sistematizare
verticald, amenajdri exterioare accese §i parcare, amplasare post trafo, organizare de santier,

bransamente si racorduri utilitati, amplasare totem si panouri publicitare, imprejmuire si
operatiuni cadastrale”, CF.72807, CF. 72808, CF.72809 Ocna Mures, strada (—

Judetul Alba si RLU aferent acestuia

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta ordinara publica la
data de 28.04.2021 ca urmare a emiterii dispozifiei de convocare nr. 141/22.04.2021 de catre
primarul oragului Ocna Mures, Silviu Vinteler.

Avénd in vedere:

-proiectul de hotarére nr. 60/22.04.2021;

- referatul nr. 6026/13.04.2021 al Compartimentului pentru organizarea si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat al orasului, licitatii din cadrul aparatului de specialitate
al primarului oragului Ocna Mures, din care rezulta faptul ci, privitor la documentatia urbanistica
cuprinzand PUZ pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare zond pentru construire spafiu
de servicii si commercial, produse alimentare §i nealimentare, inclusiv vanzare cu amdnuntul,
sistematizare verticald, amenajdri exterioare accese §i parcare, amplasare post trafo, organizare
de santier, bransamente si racorduri utilitafi, amplasare totem si panouri publicitare, imprejmuire
si operatiuni cadastrale”, CF.72807, CF. 72808, CF.72809 Ocna Mures, strada GGG
Judetul Alba.

> au fost parcurse pand la aceastd datd etapele initiale (etapa I si etapa III), privind consultarea
populatiei pentru elaborarea documentatiei de urbanism PUZ pentru investitia preconizatd a se
realiza pe terenul investitoarei din Ocna Mures, strada Cuza Voda, nr.51, judetul Alba;

> au fost respectate cele impuse prin Certificatul de urbanism nr.59/27.11.2020 pana in aceasta
faza a investitiei, precum si avizele anexate acestuia, in conformitate cu Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului pentru UAT Oragul Ocna Mures aprobat prin HCLOM nr.175/2017, art.10, alin.(2),
lit.b).

> documentatia PUZ corespunde cerintelor impuse prin documentatiile urbanistice PUG si RLU
ale orasului Ocna Mures valabile la aceasta data;

5 Procesul verbal nr.2513/22.02.2021 privind rezultatul dezbaterii publice pentru faza I de
consultare publicd si Procesul verbal nr.4368/22.03.2021 privind rezultatul dezbaterii publice
pentru faza III de consultare a publicului pentru investitia “Reglementare zond pentru construire
spatiu de servicii si commercial, produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu
amdnuntul, sistematizare verticald, amenajdri exterioare accese si parcare, amplasare post
trafo, organizare de santier, bransamente §i racorduri utilitdti, amplasare totem si panouri
publicitare, imprejmuire si operatiuni cadastrale”, CF.72807, CF.72808, CF.72809 Ocna
Mures, strada Cuza Voda, nr.51, judeful Alba si RLU aferent acestuia;

» Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a orasului Ocna
Mures inregistrat cu nr. 6007/13.04.2021;

» avizul prealabil de oportunitate nr.3260/03.03.2021 emis de Orasul Ocna Mures;

> avizele favorabile solicitate prin CU pentru etapa PUZ (APA CTTA S.A., APM, Delgaz Grid
SA, ISU, DSP, CJ Alba; SDE Electrica, MINESA; OCPI;

> Avizul favorabil al politiei rutiere pentru sectiunea de management al traficului, emis prin
adresa nr.429976/14.04.2021 a Politiei orasului Ocna Mures;
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- Raportul de specialitate comun favorabil nr.6613/22.04.2021 al Biroului pentru urbanism, tehnic,
investitii, constructii, spatiul locativ si respectiv al Directiei Juridice;

- Avizele favorabile acordate de catre comisiile de specialitate nr.1 si nr.2 ale consiliului local al
orasului Ocna Mures, coroborate cu prevederile legale cuprinse in Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului, actualizatd, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si a Turismului privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjarea teritoriului si de urbanism, Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionald, actualizata, Legea nr.50/1991 a constructiilor,
actualizatd, inclusiv Normele metodologice de aplicare a acesteia aprobate prin OAP nr.839/2009
actualizat, PUG si RLU ale orasului Ocna Mures in vigoare la aceasta data, Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului pentru UAT Orasul Ocna Mures, aprobat prin Hotardrea CLOM nr. 175/13.10.2017.

- Prevederile HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- Prevederile Legii 98/2016 privind achizitiile publice, actualizata;

- Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si de amenajare a teritoriului pentru UAT Ocna Mures aprobat prin HCLOM 175/2017,

- Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala.

fn temeiul art. 129, alin. (6) lit. ¢), art. 136, art. 139, alin. (3), lit. ) art. 196, alin. (1) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba propunerea documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal — PUZ,

pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare zonda pentru construire spatiu de servicii §i
commercial, produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amdnuntul, sistematizare
verticald, amenajiri exterioare accese si parcare, amplasare post trafo, organizare de santier,
bransamente si racorduri utilititi, amplasare totem si panouri publicitare, imprejmuire si
operatiuni cadastrale”, CF.72807, CF.72808, CF.72809 Ocna Mures, strada (IIIIIEGEGE
judetul Alba si RLU aferent acestuia, faza etapelor I si III, conform anexei care face parte
integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba derularea etapei nr.IV — procedura de transparenta decizionala pentru
documentatia de urbanism — Plan Urbanistic Zonal — PUZ, pentru terenul vizat de investitia:
“Reglementare zond pentru construire spatiu de servicii si commercial, produse alimentare si
nealimentare, inclusiv vanzare cu amdnuntul, sistematizare verticald, amenajdri exterioare
accese si parcare, amplasare post trafo, organizare de santier, bransamente si racorduri utilititi,
amplasare totem si panouri publicitare, imprejmuire si operatiuni cadastrale”, CF.72807,
CF.72808, CF.72809 Ocna Mures, strada I /:detul Alba si RLU aferent
acestuia.

(2) Domnul Olariu-lakab Iulian, inspector la Compartimentul pentru organizarea si
amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat al orasului, licitatii din cadrul
aparatului de specialitate al primarului orasului Ocna Mures, in calitate de persoana responsabila
pentru derularea procedurilor de aprobare a documentatiilor de urbanism, va asigura derularea
procedurii aprobate conform alin.(1).

Art. 3. Prezenta hotarare poate fi contestatd in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.
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Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se imputerniceste
Primarul oragului Ocna Mures, Vinteler Silviu.

Se comunica la:
- Institutia Prefectului- judetul Alba;
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Arhitectul sef al orasului Ocna Mures,
- Domnul Olariu-lakab Iulian;

Ocna Mures, 28.04.2021

PRESEIIN

MARI

3 SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ON SECRETAR GENERAL

s L
B 5578 0
> Qw,“;).ff*b‘_

RED/DACT.T.O.M. EXP:5;ANEXE:1; Nota: consilieri in functie:17; prezenti:17; voturi ,,pentru™:17 ; .voturi ,,contra™: 0 ; abtineri: 0.


Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi


ARHIMAR PROIECT SRL

Alba lulia, str. Nazareth lilit, nr. 59, jud. Alba,

CUI 32285291; J1/604/25.09.2013;

RO92 BTRL RONC RTO3 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba iulia.

tel. 0723673130; e-mail: mirea_iulian@yahoo.com PR. NR. 278/2020

ANEXA LA HOTARAREA N@ﬁﬁ diry 28.04.200/

PROIECT NR. 278/2020

ELABORARE PUZ- REGLEMENTARE ZONA PENTRU
CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICII S| COMERCIAL, PRODUSE
ALIMENTARE SI NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CU
AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARI
EXTERIOARE ACCESE S| PARCARE, AMPLASARE POST
TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE Si
RACORDURI UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI PANOURI
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI OPERATIUNI CADASTRALE

Ocna Mures, sir. I intravilan,
jud. Alba

BENEFICIAR: BOTA ANDONIE MARIUS DORIN-

PROIECTANT: SC ARHIMAR PROIECT SRL

COLECTIV DE ELABORARE: A
= ARHITECTURA SI URBANISM: ARH. MIREA IULIAN

Data: 2021 Exemplar nr. 1
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

a 1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

= DENUMIRE LUCRARE: ELABORARE PUZ- REGLEMENTARE ZONA PENTRU
CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICIl SI COMERCIAL, PRODUSE ALIMENTARE Sl
NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CU AMANUNTUL, SISTEMATIZARE
VERTICALA, AMENAJARI EXTERIOARE ACCESE S| PARCARE, AMPLASARE POST
TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE SI RACORDURI UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM SI PANOURI PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI OPERATIUNI
CADASTRALE
Ocna Mures, sir. C I , infravilan, jud. Alba
NR. PROIECT: 278/2020
BENEFICIAR: BOTA ANDONIE MARIUS DORIN, BOTA ANDONIE ALEXANDRA
FAZA: PUZ
PROIECTANT GENERAL: SC ARHIMAR PROIECT SRL
COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTII, COLABORATORL:

o URBANISM - arh. MIREA IULIAN
= DATA ELABORARII: 2021

o 1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei program
Se doreste analizarea conditiilor in care se poate schimba zonificarea terenului studiat
din UTR 5 - LM2u SUBZONA DE LOCUIT PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
URBAN in subzona CPs - subzona comerciala si prestari servicii in vederera realizari
unui centru comercial (spatiu de servicii - comercial, produse alimentare si
nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul) cu regim maxim de inaltime P sau P+Ep
(tip supermarket), precum si amenajarea incintei cu accese, alei pietonale si auto,
parcari si spatii verzi, etc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a locdlitatii, pentru zona studiata
Terenul studiat este amplasat in infravilanul orasului Ocna Mures, si d fost
reglementat prin PUG al Orasului Ocna Mures, aprobaf cu HCL nr. 158 din 2010;
prelungita prin HCL 73/2015, prelungita prin HCL 227/2018.
o 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
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- Planul Urbanistic General al orasului Ocna Mures si Regulamentul Local de
Urbanism infocmit in cadrul aceluiasi proiect aprobat cu HCL nr. 158 din 2010; prelungita
prin HCL 73/2015, prelungita prin HCL 227/2018.;

- Alte planuri urbanistice zonale si de detaliu din amplasamente vecine

Lista studiilor de fundamentare infocmite concomitent cu P.U.L.
- Studiu geotfehnic
- Ridicare topografica a terenului studiat

Date statistice

Terenul studiat in actualul PUZ este identificat prin CF 72809, nr. cad. 72809,

$ = 16 179mp categoria de folosinta curti constructii, CF 72808, Nr. cad. 72808, $
= 969 mp (categoria de folosinta drum), CF 72807, Nr. cad. 72807, § = 7000 mp avand
categoria de folosinta curti constructii, § total = 24 148 mp.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a zonei

7ona studiata a fost cuprinsa si studiata anterior in PUG aprobat ca si zona de
locuinte individuale cu cladir de fip urban.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

o 2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei
Terenul studiat se afla in orasul Ocna Mures, in partea de nord a acestuia, cu
acces direct din strada Cuza Voda si Strada Digului/Dj 107D.

Caracteristici semnificative ale zonei, relafionate cu evolutia localitatii

7ona studiata in actualul PUZ este amplasata in zona de locuinte si se doreste
modificare zonificarii in subzona comerciala si prestari servicii in vederera realizarii unui
centru comercial (spatiu de servicii - comercial, produse alimentare si nealimentare,
inclusiv vanzare cu amanuntul). Investitia propusa va corespunde unei nevoi reale de
dezvoltare pentru locuitorii din orasul Ocna Mures.

Potential de dezvoltare

Terenul studiat se afla in zona de locuinte individuale cu cladiri de fip urban si se
doreste schimbarea zonificarii in zona comerciala si prestari servicii in vederea
realizarii unui centru comercial (spatiu de servicii - comercial, produse alimentare si
nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul) cu regim maxim de inaltime P sau P+Ep
(tip supermarket), precum si amenajarea incintel cu accese, alei pietonale si auto,
parcari si spatii verzi, etc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.

o 2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
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Ca pozitie fata de localitate terenul studiat este localizat in intravilanul orasul Ocna
Mures, str. CHI . ccces din str. Cuza Voda si str. Sirada Digului/Dj 107D.

Relationarea zonei cu locdlitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu instifitutii de interes general, etc.

Toate retelele majore sunt prezente in proximitatea amplasamentului si prezinta
posibilitati de extindere pentru echiparea amplasamentului studiat.

o 2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Terenul studiat este in general plat.
Principalul curs de apa din zona este raul Mures.
Zona climatica A, zona seismica D.
o 2.4. CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene, dupa caz
Circulatia in zona este compusa dintr-o retea de strazi bine definite Sir. Unirii, Str.
Cuza Voda si Strada Digului/Dj 107D, care asigura deocamdata necesarul de circulatii
din zona. Strazi modernizate partial.
In cadrul PUZ-ului actual se doreste respectarea tramelor stradale existente si
propunerea realizarii a 2 aceese pe amplasamentul studiat, unul din strada Strada
Digului/Dj 107D si unul din str. Uniri.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare
a haseelor existente si de redlizare a unor artere noi, capacitati si trasee ale
transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

In zona, predominant este fransportul rutier.

o 2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Categorie de folosinta a terenului studiat: curfi constructii si Drum
Categorie de folosinta a terenurilor din zona: curti constructii

Relationari infre functiuni
Conform P.U.G. zona studiata se afla in zona de locuinte.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Suprafata mare de teren neconstruit duce momentan, la un procent mic de
ocupare a terenului, pe amplasament se afla o constructive cu regim de inaltime P+E
cu Sc= 273 mp care este propusa pentru a fi demolata.

Aspecte calitative ale fondului construit
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Constructile de locuinte din vecinatatea zonei studiate sunt retativ infr-o stare
buna.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Terenul studiat se afla in zona de locuinte si se propune pentru a trece in zona
comerciala prestari servicii in vederea asigurari cu servicii @ zoneil de locuinte din
vecinatate.

Asigurarea cu spatii verzi

Terenul studiat are potential de dezvoltare pentru zone verz.

Suprafata spatii verzi asigurate vor fi CONF. HG.525/1996 ANEXA 6, aliniatul 6.2
(intre 2-5% din suprafata totala a terenului / zona reglementata)

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Terenul studiat in actualul PUZ se afla situat pe malul stang al Raului Mures si nu se afla
in zona inundabila a Raului Mures. In cadrul PUZ-ului studiat a fost solicitat avizul Apelor
Romane.

Din punct de vedere al apararii impotriva inundatiilor, proiectul urmand a fii
amplasat in intravilanul ocrasului Ocna Mures, conform Directivei Inundatii 2007/60/CE
se verifica la inundatii pentru ipoteza de calcul cu probabilitate anuala de depasire a
debitelor maxime de calcul de 1%.

ng.] Harti de hazard sirisc la inundatii

Din studiul hartii de hazard si risc, aplicate benzi de inundabilitate 1%, rezulta ca
locatia investitiei este neinundabila.

Beneficiarul a luat la cunostinta si a analizat amplasarea obiectivului in aceasta
zona, asumandu-si riscurile ce rezida din inconvenientul amplasdrii in terasa, fara a
avea nici un fel de pretentie din partea ADMINISTRATIEI NATIONALE APELE ROMANE in
cazul producerii unor calamitati naturale pe durata functionarii obiectivului.
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Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati suntin domeniul cailor de comunicatie rutiera, strazile
fiind asfaltate partial si neamenajate cu trotuare.

o 2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii
2.6.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa, canal, energie electrica si
gaze naturale.
2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
- energie electrica LEA 04 kV

Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati sunt in domeniul cailor de comunicatie rutiera, strazile
fiind asfaltate partial si neamenajate cu trotuare.

o 2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona nu prezinta poluare, fiind un teren optim penfru amplasarea unui centru
comercial —servicii produse alimentare — nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul.

Relatia cadrul natural - cadrul construit
Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand din
acest punct de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Terenul studiat in actualul PUZ se ofla situat pe malul stang al Raului Mures. Din
punct de vedere al apararii impotriva inundatiilor, proiectul urmand a fii amplasat in
intravilanul orasului Ocna Mures, conform Directivel Inundatii 2007/60/CE se verifica la
inundatii pentru ipoteza de calcul cu probabilitate anuala de depasire a debitelor
maxime de calcul de 1%.

Din studiul hartii de hazard si risc, aplicate benzi de inundabilitate 1%, rezulta ca
locatia investitiei este neinundabila.

Marcarea punctelor si fraseelor din sistemul cailor de comunicadtii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
- nu este cazul, in zona nu exista retele edilitare majore ce prezinta riscuri.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a
acestora.
Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz
- nu este cazul
o 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
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Puncte de vedere ale populatiei
Consultarea populatiel, efectuata prin expunered planselor pentru consultare
publica si analiza in Consiliul local conf. HCL 28/2011 in curs de derulare.
Puncte de vedere ale adminisiratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei
Se propune:
- Schimbarea zonificarii a terenulu studiat din zona locuinte in zona comerciala si
prestari servicii in vederera reqlizarii unui centru comercial (spatiu de servicii -
comercial, produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul) cu
regim maxim de inalfime P sau P+Ep (fip supermarket), precum si amenajarea incintel
cu accese, alei pietonale si auto, parcari si spatii verz, amplasare post trafo,
amplasare fotem s panouri publicitare, etc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.
- front la strada minim 30 m - suprafata minima lot 5000,00 mp .
POT max propus = 50%
CUT max propus = 0.9
Regim de inalfime maxim P +Ep
Punct de vedere ai elaboratorulvui documentatiei privind solicitarile beneficiarulvi
si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
Se propune:
_ Schimbarea zonificarii a terenului studiat din zona locuinte in zona comerciala si
prestari servicii in vederera realizarii unui centru comercial (spatiu de servicii -
comercial, produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amanunful) cu
regim maxim de inaltime P sau P+Ep (tip supermarket), precum si amenajarea incintel
cu accese, alei pietonale si aufo, parcari si spatii verz, amplasare post tfrafo,
amplasare totem si panouri publicitare, etc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.
- front la strada minim 30 m — suprafata minima lot 5000,00 mp .
POT max propus = 50%
CUT max propus = 0.9
Regim de inalfime maxim P +Ep
Numar parcari propuse va fide = 203 pentru etapa I sia ll-a
Suprafata spatii verz asigurate vor fi CONF. HG.525/1996 ANEXA 6, aliniatul 6.2 (intre 2-
5% din suprafata totala a terenului / zona reglementata)

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

o 3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

S-a executat o ridicare topografica la scara 1/1000 pentru zona aferenta P.U.Z.-ului.

S-qu executat studii geotehnice ale sonei evidentindu-se urmatoarele conditil
geotehnice si hidrogeotehnice.

Seismicitatea conf. normativ P100/2005 este de gradul VIl zona "D" avand ag = 0,10
gsiTc =0,7 sec.

Terenul este situat in infravilanul Orasului Ocna Mures, pe malul stang al raului
Mures.



ARHIMAR PROIECT SRL

Alba lulia, str. Nazareth lilit, nr. 59, jud. Alba,

CUI 32285291; J1/604/25.09.2013;

RO92 BTRL RONC RT03 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba lulia.

tel. 0723673130: e-mail: mirea_ivlian@yahoo.com PR. NR. 278/2020

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul cerceiat se incadreaza in zona
de lunca si de terasa pe acest sector de curs al raului Mures, s& caracterizeaza prin
meandrare accentuata, exceptand unele zone unde au fost executate lucrari de
regularizare al raului pentry combaterea inundatiilor. Terenul se prezinta orizontal, fara
denivelari importante, fapt relevant de ridicarea topografica pe amplasamentul
obiectivului.

S-qu executat studii geotehnice ale zonei evidentiindu-se urmatoarele conditii
geotehnice si hidrogeotehnice .

Formatiunile care alcatuiesc baza sedimentarului sunt de virsta sarmato-
panoniana reprezentate prin argile marmoase- marne cenusii, peste care se
repauzeaza depozitarul cuaternar prin etajele pliestocene si Holocene.

Profilul litologic prezinta urmatoarea succesiune a straturilor:
0,0/0,00 m — 0,3/0,80m sol vegetal nisipos, prafos (aluvionar)

0,3/0,8 m-1,0/1,5 m nisip cu intercalatii de pietris
- 1.0/1,5m-1,9/5,0 m pietris cu nisip si bolovanis
1.9/5,0 m - 8,0 m marnd cenusie compactd, tare

Adancimea de fundare va fi conform STAS 3300/2-85, in urmatoarele condifii:

- pentru fundatii de mica adancime, pana la 2.00 M, Pconv = 275-350 kPa;

- pentru fundatii de mare adancime, peste 2.00 m, Pconv = 300 kPa.
Valorile presiunilor conventionale date pe categorie de strat, se refera la fundatii a
carui latime B=1.00m si adancimea de fundare este Df=2.00m de la cota terenului
amenaijat. Pentru alte latimi sau adancimi de fundare vor fi facute corectii necesare
conform relatiei:

Pconv = Pconv + Cp + Cp (kPa)

Perimetrul cercetat se incadreaza, conform prevederilor Codului P100-1/2006
privind zonarea teritoriului, din punct de vedere al valorilor de varf ale acceleratiei
terenului cu valori ag=0.08g si Tc=0.7 sec.

Cel mai important curs de apa din zona este raul Mures, ce dreneaza infreaga
retea hidrografica locala.

Apa subterana in sectorul cercetat apare sub forma de panza freatica la
adancimea medie de 5.00m , avand directia de curgere spre sud vest in directia
noua albie al raului Mures.

Zona amplasamentului, conform datelor prezentate, se caracterizeaza cu un
risc geotehnic redus, incadrandu-se in Categoria Geotehnica nr.1.

i o pf P oG
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o 3.2. PREVEDERI ALE PUG
In P.U.G.-ul orasului Ocna Mures, zona se ofla in infravilan — zona industriala.
Amplasamentul studiat este inclus in “UTR 5 - LM2u SUBZONA DE LOCUIT PREDOMINANT
REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN, conform PUG aprobat cu HCL nr. 158 din 2010;

prelungita prin HCL 73/2015, prelungita prin HCL 227/2018.

Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor

Dezvoltarea unui centru comercial in aceasta zond corespunde unei nevoi reale
de dezvoltare pentru locuitorii din orasul Ocna Mures. Cei 24 148,00 mp de teren, avand
in prezent categoria de folosinta de curti constructii- drum.

o 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural nu prezinta valente mai deosebite find teren in mare parte plat.

o 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Organizarea circulatiei si a fransportului in comun
Circulatia majora in zona se va desfasura pe reteaua de strazi existente (Str. Unirii,

str. Cuza Voda si Strada Digului/Dj 107D.etc.)

Prin PUZ actual se impune reglementarea framei stradale propuse, astfel:

Pentru toate calea rutiera s-au impus si urmatoarele reglementari generale:

- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- infretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;

Alcatuirea profilului tfransversal al drumurilor va urmarii:

- categoria traseului carosabil - 1V;

- zona functionala pe care o strabate;

- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
- realizarea fasiilor de protectie.

Prin actualul PUZ se propune readlizarea unui sens giratoriu la intersectia strazilor
Cuza Voda cu strada Digului/Dj 107D, mentinerea retelei de strazi existente precum si
realizarea a doua accese la cenirul comercial, unul din sirada Diguiui/Dj 107D si unui
din strada Unirii conf. Plansa Nr.2.1.Mobilare.

Organizarea circulatiei feroviare
- nu este cazul.

Organizarea circulatiei navale
- nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene
- nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale
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Circulatia pietonala se propune a se desfasura pe frotuare amenajate in incinta
complexului comercial conf. Plansa 2.1 Plan Mobilare.

o 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
Functiunea zonei studiate este de zonade locuinte cu cladir de fip urban.

Pentru zona reglementata se doreste: schimbarea zonificarii terenului studiat din zona
UTR 5 - LM2u SUBZONA DE LOCUIT PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
URBAN in SUBZONA CPs - SUBZONA COMERCIALA SI PRESTARI SERVICII in vederera
realizarii unui centru comercial (spatiu de servicii - comercial, produse alimentare si
nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul) cu regim maxim de inaltime P sau P+Ep
(fip supermarket), precum si amenajarea incintei cu accese, alei pietonale si auto,
parcari si spati verzi, etc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.
- front la strada minim 30 m — suprafata minima lot 5000,00 mp .
POT max propus= 50%
CUT max mentinut = 0.9

Regim de inaltime maxim P + Ep

H maxim 12 m.

In zona studiata vor exista doua categorii de terenuri:
- domeniul privat construibil, reprezentat de terenul pe care vor fi amplasate
constructiile propuse ale cenfrului comercial;
- domeniul privat rezervat circulatiilor auto si pietonale, parcarilor si drumurilor
de incinta.
Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune o zona edificabila care este
amplasata refrasa fata limita de proprietate de la strada Digului/Dj 107D cu:
- 47.00 m in partea de nord est,
- 4.50 m pentru zona de aplasare totem,
- 29.40 m in partea de sud est
Fata de limitele laterale ale parcelei, zona edificabila este amplasata, conf.
Plansa Nr.2.1. Plan mobilare. la minim 2.00 m fata de limita nordica si la
1.10 m fata de limita sudica.
fata de limita spate (limita vestica) zona edificabila este amplasata la
minim 5.00 m.
POT max. = 50%
CUT max. = 0.9

Bilant Teritorial



ARHIMAR PROIECT SRL
A Alba lulia, str. Nazareth lllit, nr. 59, jud. Alba,
CUI 32285291; J1/604/25.09.2013;
RO92 BTRL RONC RT03 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba lulia.
tel. 0723673130; e-mail: mirea_iulian@yahoo.com PR. NR. 278/2020

[Tl

IV. BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE %‘SﬁENf& | ms;quus%
SUPRAFATA ZONEI STUDIATE din care: 24 148.00 l 100 24 148 000.00 100

SUPRAFATA ZONEI REGLEMENTATE din care: 24 148.00 ! 100 24 148.00 100

UTR 5 - LM2u - SUBZONA DE LOCUIT PREDOMINANT REZIDENTIALA

CU CLADIRI DE TIP URBAN 2414800 100 B B

1. UTR 5§ - CPs Subzona comerciala si prestari servicii din care: ‘ - ) 24 148.00 100
CLADIRI EXISTENTE PE AMPLASAMENT 273.00 8.85 | ‘
SUPRAFATAEDIFICABILA A SUBZONE! COMERCIALE - PRESTARI SERVICH - . | 15671.00 | 64.90
7ona aferenta domeniulu privat, cu interdictie de construire i . 8477.00 | 3510

_utilizata pentru amenajari alel autolpietonale, parcarn, spatil verzi, etc

|2.Cr-ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA din care.
SUPRAFATAAFERENTA TROTUARELOR S| ZONELOR VERZ! AFERNTE

SUPRAFATAAFERENTA DRUMURILOR

o 3.46. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa, si canalizarea apelor uzate menajere si alimentarea cu
gaze naturale

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea la retfeaua
de alimentare cu apa existenta in zona.

Canalizarea apelor uzate menajere
Canalizarea apelor uzate mendjere se va rezolva in sistem centralizat prin
extinderea retelei de canalizare existenta in apropierea zonei studiate.
Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se va rezolva in sistem centralizat orin racordarea la
reteaua existenta in zona.
3.6.2. Alimentarea cu energie electrica
Alimenatarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua de 0,4 kV
existenta in zona.
3.6.3. Telecomunicatii
Toate retele de telecomunicatii existente in vecinatate se vor extinde pana Ia
amplasamentul studiat.

3.6.4. Incalzirea
Incalzirea spatiilor nou create se va face prin infermediul centralelor termice proprii
care vor functiona pe combustibil solid lemn sau gaz .

3.6.5. Saiubritate

Colectarea deseurilor mendjere se va face de catre firma de slubritate a orasului pe
baza de contract.

o 3.7. PROTECTIA MEDIULUI
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Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte a terenului (curti constructii) cu functiunea de zona
comerciala si de prstari servicii, conduce inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-
© posibila poluare.

Totusi, tinand seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu
energie termica, cenfralele termice automatizate, surse de energie termica
neconventionala (solara, eoliana), cat si de dorintfa oamenilor de a-si proteja propria
zona in care vor locui, este de presupus o reducere a surselor posibile de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
- nu este cazul. Terenul studiat in actualul PUZ se afla situat pe malul stang al Raului
Mures si nu se afla in zona inundabila a Raului Mures. In cadrul PUZ-ului studiat a fost
solicitat avizul Apelor Romane.

Epurarea si preepurarea apelor vzate

- apele uzate menajere care vor rezulta in urma investitiei vor fi deversate in reteaua
de canadlizare existenta in apropiere care se va extinde pana la amplasamentul
studiat.

Depozitarea controlata a deseurilor

Prin Regulamentul de urbanism, investitorii vor fi obligati sa colecteze in pubele si sa
faca contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal,
sficla, etfc.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.

In acceptiunea prezentului PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ce nu
este construit, betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spatii inierbate,
peluza sau spatii gradina (zona in care ploaia se scurge in pamant).

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Suprafata spatii verzl asigurate vor fi CONF. HG.525/1996 ANEXA 6, aliniatul 6.2 (infre 2-
5% din suprafata totala a terenului / zona reglementata)

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin insfitvirea de zone protejate
Nu este cazul
Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul
Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz
Nu este cazul
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore
Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor fi
diminuate sau eliminate prin modernizarea strazilor cu tfrotuare si spatii verzi si straz
echipate corespunzator cu retele tehnico — edilitare.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Prin actualul Planul Urbanistic Zonal va fi reglementata :

schimbarea zonificarii terenului studiat din LM2u SUBZONA DE LOCUIT PREDOMINANT
REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN in SUBZONA CPs - SUBZONA COMERCIALA
SI PRESTARI SERVICII in vederera construirii unui centru comercial cu cladiri care vor
avea regim de inaltime P + Ep (tip supermarket) precum si amenajarea incintei cu alei
pietonale si auto, parcari si spatii verzi, etc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.
- front la strada minim 30 m — suprafata minima lot 5000,00 mp .

POT max = 50%

CUTmax =0.9
Regim de inaltime maxim P + Ep
Numar parcari propuse va fi de minim = 203

Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia,
dupa aprobarea in Consiliul Local.
Intfocmit:
ARH. MIREA IULIAN
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ELABORARE PUZ- REGLEMENTARE ZONA PENTRU
CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICII S| COMERCIAL, PRODUSE
ALIMENTARE §I NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE (ol
AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARI
EXTERIOARE ACCESE S| PARCARE, AMPLASARE POST
TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE SI
RACORDURI UTILITATI, AMPLASARE TOTEM S| PANOURI
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE S| OPERATIUNI CADASTRALE
Ocna Mures, str. Cuza Voda, nr. 51, intravilan,
jud. Alba

I. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Dispozitii generale

Rolul R.L.U.

Baza legala a elaborarii
Domeniul de aplicare

ol S -

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

6. Regull cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
7 Regul! de amplasare si retrageri minime obligatorii

8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

9. Regulf Cu privire la echiparea edilitara

10. Regulf Cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

11. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
12. Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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| .DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a

.

terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile aferente zonei studiate
denumita:

ELABORARE PUZ- REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICII 51
COMERCIAL, PRODUSE ALIMENTARE SI NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CU

AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARI EXTERIOARE ACCESE SI PARCARE,
AMPLASARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE SI RACORDURI
UTILITATI, AMPLASARE TOTEM $i PANOURI PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI OPERATIUNI

CADASTRALE
Ocna Mures, str. (I intravilan,
jud. Alba

Planul urbanistic zonal si regulamentele locale de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executiirii constructiilor.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.GC. si ale
Regulamentului general de urbanism.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice si
tehnice care stau la baza elaborarii planului urbanistic zonal si a regulamentului local
de urbanism.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat
la baza Planului Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost
supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

Articolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21 /N/10.04.2000.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal — elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.

O
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- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatilor de
urbanism pentru zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCUREST! indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.
- Legea 350/2001 actualizata si legea 50/921 actualizata.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism
oferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

2.2. Regulamentul local de urbanism detalioza prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau foate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform
legii (toate documentatile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

Arficolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru
autorizarea executarii, modificarii sau demolarii constructiilor.

3.2. Prezentul Regulament se refera la terenrile studiate cu acces la strada Cuza
Voda si Str. Digului, parte din unitatea teritoriala de referinta UTR 5 - LM2u SUBZONA DE
LOCUIT PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN

3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:

. subzona comerciala-prestari servicii.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA
STUDIATA

Arficolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului
natural si construit.

4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul.

Autorizarea executarii constructilor si amenagjarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisé pentru functiunile si n conditile stabilite de lege.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
1. Autorizarea executarii constructilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezeniul regulament.
2 De asemeneaq, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile
locale pentru ocuparea ratonald a terenurilor si pentru realizarea urméatoarelor
obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei,
avand prioritate institutile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare:

O
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c) amplasarea constructilor, amencjarilor  si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

3. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din infravilan se scotf din circuitul
agricol, tfemporar sau

definitiv, conform legi.

4.3 suprafete impadurite

Nu este cazul.

4.4 Resursele subsolului

Nu este cazul.

4.5 Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone naturale protejate.

4.7 Zone construite protejate

NU este cazul, terenul studiat nu se afla in zone de patrimoniu cultural, de interes
national sau in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes
local.

Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale
- nu este cazul. Terenul studiat in actualul PUZ se afla situat pe malul stang al Raului
Mures si nu se afla in zona inundabila @ Raului Mures. In cadrul PUZ-ului studiat a fost
solicitat avizul Apelor Romane.

Din punct de vedere al aparari impotriva inundatiilor, proiectul urmand a fii
amplasat in infravilanul orasului Ocna Mures, conform Directivel Inundatii 2007/60/CE
se verifica la inundatii pentru ipoteza de calcul cu probabilitate anuala de depasire a
debitelor maxime de calcul de 1%.

¥3

.3

Fig.1 Harti de hazard si risc la inundatii
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Din studiul hartii de hazard si risc, aplicate benzi de inundabilitate 1%, rezulfa ca
locatia investitiei este neinundabila.

Beneficiarul a luat la cunostinta si a analizat amplasarea obiectivului in aceasta
zona, asumandu-si riscurile ce rezida din inconvenientul amplasdrii in terasa, fara a
avea nici un fel de pretentie din partea ADMINISTRATIEI NATIONALE APELE ROMANE in
cazul producerii unor calamitati naturale pe durata functionarii obiectivului.

Terenul este plat, fara risc de alunecari pe panta.

Terenul studiat nu prezintd fenomene naturale de degradare precum procese
de eroziune a solului, alunecdri de teren, ogase, ravene sau orgdnisme torentiale
datoritd planeitatii acestuia.

De asemenea, frebuie precizat faptul cd zona studiatd nu se afld sub influenta
inundabilitatii raului Mures.

Conform punciului de vedere emis de catre MINESA ICPM Cluj Napoca, NR.
1304/05.03.2021, amplasamentul propus se afla la circa 305 metrii de limita zonei C de
influenfa a minelor si ocnelor vechi, intr-o zona fara risc precizat de studiile MINESA-
ICPM. Din acest motiv amplasamentul propus nu a facut si nu face obiectul studiilor
de stabilitate elaborafte de catre MINESA - ICPM.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

NU este cazul, in zona studiata nu mai exista zone expuse la riscuri tehnologice
fosta fabrica UPSOM din orasul Ocna Mures a fost dezafectata si in mare parte
cladirile fostei fabricii au fost demolate.

Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de
orice fel: a solului, subsolului, apelor si aerului.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Nu este cazul, zona reglementata in actualul PUZ este prevazuta ca zona pentru
servicii comert.

Nu se admite amplasarea constructilor generatoare de risc tehnologic (incendii,
explozii ).

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii:

- la toate constructile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014),
precum si prevederile Codului Civil ;

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru
amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Zona studiata in actualul PUZ se afla conform PUG in UTR 5 - LM2u SUBZONA DE
LOCUIT PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN, se invecineaza cu zond
de locuinte individuale iar prin PUZ actual se doreste modificarea zonificarii din
subzona de locuit predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban in subzona CPs -
subzona comerciala si prestari servicii in vederera realizarii unui centru comercial
(spatiu de servicii - comercial, produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu
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amanuntul) cu regim maxim de inaltime P sau P+Ep (tip supermarket), precum si
amencjarea incintei cu accese, alei pietonale si auto, parcari si spatil verzl, etc. conf.
Plansa Nr.2.1 -Mobilare, care va deservii locuitorii orasului Ocna Mures.

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat. POT = Sc/St x100

POT propus = 50%

5.7 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care nu au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritorivlui, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este
interzisa.

Este interzisa amplasarea de constructi private pe domeniul public sau
realizarea de iesituri ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite codul
civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Constructiile propuse vor fi orientate sunt orientate conf. Plan mobilare.
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot aurtoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratie publice:

a.) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare

b.) conducte qe alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze,
re}‘ele fermlc?e, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii

ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament prin zona dr i i i i
) . ' umului public se intelege ampriza
fasile de siguranta si fasiile de protectie. . P

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de servicii comert este permisa

Nu este cazul,

6.4 Amplasarea fata de eaij
Ferate ,,CFR” -SA

Nu este cazul, in zona nu exista cqi ferate.

6.5 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul, in zona nu exista aeroporturi.

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.7.Amplasarea fata de aliniament.

ferate din administratia Companiei Nationale de Cai
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In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se infelege linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata.

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune o zona edificabila pentru
etapa | si Il care este amplasata retrasa fata limita de proprietate de la strada Digului
cu:

- 47.00 m in partea de nord est,
- 4.50 m peniru zona de aplasare totem,
- 29.40 m in partea de sud est
Jona edificabila propusa pentru etapa a lll-a este conf. Plansa Nr.2
Reglementari si este compusa din doua zone.

6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
Pentru zona edificabila din etapa I sill:
. Fata de limitele laterale ale parcelei, zona edificabila este amplasata, conf.
Plansa Nr.2. Reglementari la minim 2.00 m fata de limita nordica sila 1.10
m fata de limita sudica.
- fata de limita spate (limita vestica) zona edificabila este amplasata la
minim 11.00 m fata de zona edificabila etapa alll-a.
= Pentru zona edificabila din etapa lil:
- Fata de limitele laterale ale parcelei, zona edificabila este amplasata, conf.
Plansa Nr.2 Reglementari. la minim 5.00 m fata de limita nordica si la
7.00 m fata de limita sudica.
. fata de limita spate (limita vestica) zona edificabila este amplasata la
minim 5.00 m..

Arficolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Prin actualul PUZ se propune redlizarea unui sens giratoriu la intersectia strazilor
Cuza Voda cu strada Digului/Dj107D, mentinerea retelei de strazi existente precum si
realizarea a doua accese la centrul comercial, unul din strada Digului si unul din
strada Unirii conf. Plansa Nr.2.1.Mobilare.

7.1 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor de crice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietondle, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: frotuare, strazi pietonale, precum Si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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Accesele pietonale vor fi conformate asifel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate
constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
prevederile Codului Civil.

8.2. Realizarea de retele edilitare

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru
amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in
Tniregime de investitor sau de beneficiar.

Tn vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, fransport Tn comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera si altele de aceasta naturé.

Montarea retelelor edilitare (apa, canalizare, energie electrica si gaz) se
executa In varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate n
vigoare privind amplasarea n localitéti a retelelor edilitare subterane.

8.3 Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

a.) Retelele de apa, de candlizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate n
serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea
nu dispune alifel.

b.) Retelele de alimentare cu goze, cu energie electrica si de telecomunicatii
sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (a) si (b), indiferent de modul de finantare, intra n
proprietatea publica.

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren. Documentatia
de parcelare se executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza de catre O.C.P.1
si de catre Primarie si se intabuleaza ca atare in cartea funciara. Parcelarea unui
teren nu se poate face decat cu autorizarea prealabila a autoritatii municipale.
Se vor autoriza constructii doar pe loturi cu o suprafata minima construibila de:
Lot minim 5000 mp, deschidere la strada de minim 30 m pentru servicii comert.

Proprietarul va accepta conditile de constructie, functiuni, inaltimi prevazute in
prezentul Regulament.
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9.2. Inaltimea constructiilor

Regim maxim de inaltime = P+Epartial.

Inaltimea la streasina sau atfic a cladirilor propuse va fi de maxim 12.00 m,
pentru regim de inaltime P+Ep.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu deprecioza aspectul general al zonei.

Autorizarea executari constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, infra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

Aspect volumetric si invelitoare:

Cladirile propuse vor avea invelitoare tip sarpanta cu:

- acoperis in una, doua sau patru ape.

- sunt permise acoperisurile fip terasa necirculabila

Finisaje exterioare:

Invelitorile vor fi realizate din materiale fip fabla cutata, panou tip sandwich de
invelitoare, tabla fatluita, culori gri sau alta culoare specifica identitatii vizuale a firmei.

sunt interzise acoperisuri din materiale traditionale nespecifice programului,
materiale tip placi azbociment, onduline efc.

Fatadele vor fi finisate cu materiale specifice programului: panou tip sandwich

gri sau combinatie gri (Ral 2006) + culoare, Gri + material de placaj in contract.
sunt recomandate elemente vitrate pe suprafete mari.

Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri si spatii verzi

10.1. Parcaje.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daca se asigura pe terenul propriu.

Numar parcari propuse va fi de =203 din care 4 parcari sunt prevazute pentru
persoanele cu nevol speciale.

Suprafetele ocupate la sol de parcaje se iau in calcul la stabilirea procentului de
mineralizare a terenului, cu exceptia parcajelor reclizate cu dale inierbate.

10.2. Spatii plantate. Zonele verzi din fata si din spatele constructiilor vor putea fi
plantate cu arbori si plante ornamentale. Copacii ormamentali vor frebui sa aiba
coroana in infregime in incinta proprietarului. In fiecare primavara proprietarul este
obligat sa taie crengile ce depasesc limita proprietatil.

10.3. Imprejmuirile vor fi realizate de catre beneficiar.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriv, cu stalpii pe terenul propriu si cu
scurgerea apelor de pe gard pe ferenul propriu.
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Fe

Gardurile spre strada vor fi fransparente, vor avea H max = 1,80 m, indlime din
care o parte sé6¢iul opac de hmax = 0.80 m si o parte fransparenta, dublata sau nu cu
gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace, cu H max =2,20m.

10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului.

Prin Regulamentul de urbanism, investitorii vor fi obligati sa colecteze in pubele si
sa faca contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal,
sticla, ete. In incinta centrului comercial se va amenaja un spatiu pentru pastrarea
pubelelor de gunoi.

Nu se admite folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decat pubelele
autorizate de catre firmele colectoare.

Ill. ZONIFICAREA TERITORIULUI
Articolul 11. Unitati si subunitati functionale.
11.1 In cadrul UTR 5 au fost stabilite urmatoarele zone:

Zona comerciala prestari servicii

CPs - SUBZONA COMERCIALA SI PRESTARI SERVICII Regim de inaltime P+Ep

CPs - Cr Subzona circulatii pietonale si parcaje
CPs - Zv Subzona spatii verzi

- zona cu loturi minime construibile de 5000 mp pentru zona comerciala prestari
servieii, front la strada minim 30 m cu regim de inaltime maxim: P+Ep

| € Zona cai de comunicatie rutiera

Cr - Subzona strazi, circulatie auto si pietonala
- ZONna cu circulatii auto si pietonale - strazi

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Continutul Regulamentului

Penfru fiecare zona functionala prevederile Regulamentului

reglementarile specifice, pe articole, grupate in trei capitole:
1- generalitati;

2- Utilizare functionala:;
3- conditii de amplasare si conformare a constructiior.

cuprind

1- Generalitati

1.1. - Tipurile de zone functionale:
1.2. - Functiunea dominanta a zonei:

(o)
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1,3, - Functivnile complementare admise zonei.

2- Utilizare functionala
2.4. - Utilizari permise;
2.5. - Utilizari permise cu conditii.
2.6. - Utilizari interzise.

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatori;
3.2. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
3.3. - Reguli cu privire la echiparea edilitara ;
3.4. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
3.5. - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Stabilirea U.T.R.- urilor s-a facut in cadrul proiectului P.U.G. Ocna Mures si se
preiau ca atare, dar se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

1. Generalitati
1.1 Tipurile de zone functionale:
UTR 5 - CPs SUBZONA COMERCIALA S| PRESTARI SERVICII cu regim maxim de inaltime P + Ep

" ° ° ° o
| Zona comerciala prestari servicii

CPs - SUBZONA COMERCIALA S| PRESTARI SERVICII Regim de inaltime P+Ep
CPs - Cr Subzona circulatii pietonale si parcaje
CPs = Zv Subzona spatii verzi

C Zona cai de comunicatie rutiera

Cr - Subzona strazi, circulatie auto si pietonala
1.2. Functiunea dominanta a zonei: este zona industriala si servicii.

2. Utilizare functionala

2.1. Utilizari permise.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- spati comerciale, prestari servicii, birouri, reprezentante firme;

- anexe auxiliare ale functiunilor principale, generatoare, posturi transformare,

plro’rforme ecologice, statii incarcare masini electrice, semnalistice publicitara, totemuri
elc.

2.2. Utilizari permise cu conditii

- Activitati prestari servicii fara riscuri tehnologice, fara im
iului : act polua
mediului. g P P tor asupra
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2.3, Utilizari interzise:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau Incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incinfei pentru
deporzitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul deactivitate;
- anexe pentru cresterea animalelor, pentru productie si subzistenta;
- depozitare de materiale reciclabile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare, a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatile publice si din Cetate;
- spalatorii chimice, cu exceptia punctelor de primire-predare;
- statii de carburanti si spalatorie auto;
- lucrari de ferasamente de natura sa afecteze amendjarile din spatile publice si
constructile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuared si colectarea rapida a apelor meteorice.

3. Conditii de amplasare si configurarea constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata.

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune o zona edificabila pentru
etapa | si ll care este amplasata retrasa fata limita de proprietate de la strada Digului
Cu:

- 47.00 min partea de nord est,
- 4.50 m pentru zona de aplasare totem,
- 29.40 m in partea de sud est

Zona edificabila propusa pentru etapa a lll-a este conf. Plansa Nr.2
Reglementari si este compusa din doua zone.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
Pentru zona edificabila din etapa isill:
- Fata de limitele laterale ale parcelei, zona edificabila este amplasata, conf.
Plansa Nr.2. Reglementari la minim 2.00 m fata de limita nordica sila 1.10
m fata de limita sudica.
- fata de limita spate (limita vestica) zona edificabila este amplasata la
minim 11.00 m fata de zona edificabila etapa alll-a.
= Pentru zona edificabila din etapa lli:
- Fata de limitele laterale ale parcelei, zona edificabila este amplasata, conf.

Plansa Nr.2 Reglementari. la minim 5.00 m fata de limita nordica si la
7.00 m fata de limita sudica.
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- fata de limita spate (limita vestica) zona edificabila este amplasata la
minim 5.00 m .

- Incinta se va amenaija cu parcari (nr. parcari 203), circulatii auto - pietonale
si spatii verzi conf. plansa nr. 2.1 Reglementari urbanistice — mobilare

anexata documentatiei depuse.
3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor autoriza doar constructile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute
la un drum public SAU PRIVAT.

Prin actualul PUZ se propune realizarea unui sens giratoriu la intersectia strazilor
Cuza Voda cu strada Digului/Dj107D, mentinerea retelei de strazi existente precum si
realizarea a doua accese la centrul comercial, unul din strada Digului si unul din
strada Unirii conf. Plansa Nr.2.1.Mobilare.

In sensul acesta au fost solicitate si obtinute avize de la administrator drum local si
Drum Judetean.

Accese carosabile

- Cele doua accese propuse vor avea prevazute accese carosabile care sa
respecte normele tehnice;

- in interiorul incintei se vor prevedea spatile de parcare necesare, pentru a
evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;

Se propun un numar de 203 parcari din care 4 pentru persoane cu dizabilitati,
se vor amenaja deasemenea 2 statii de incarcare masini electrce.

- accesele vor fi directe.

Accese pietonale
- se vor prevedea accese pietonale la toate constructiile; se vor prevedea
facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice
de deplasare.
Prin amplasare si functionare constructile nu vor afecta buna desfasurare a
circulatiilor pe caile rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.
Circulatia majora in zona se va desfasura pe retequa de strazi existente (Sir.
Digului si Str Cuza Voda, Str. Unirii ,etc.)
Prin PUZ actual se impune reglementarea tramei stradale propuse, astfel:
Pentru toate cdlile rutiere s-au impus si urmatoarele reglementari generale:
- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;
- marcarea si semncalizarea corespunzatoare;
- infretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:
- categoria traseului carosabil - 1V;
- zona functionala pe care o strabate;
- dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
- realizarea fasiilor de protectie.
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