ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.45
privind aprobarea propunerii documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal — PUZ,
pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare sond comerciald si prestari servicii " Ocna
Mures,strada Mihai Eminescu, nr.1, judetul Alba, CF nr.81372

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES. intrunit in sedinta ordinara publica,
la data de 25.03.2021 ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr.101/19.03.2021 de catre
primarul orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler.

Avénd in vedere:

-Proiectul de hotarare nr 45/22.03.2021;

- solicitarea investitorului SC AMD ASSETS INVESTMENT SRL, primitd si inregistrata la
Primaria Ocna Mures cu nr.17934/09.12.2020;

- referatul nr. 4094/16.03.2021 al Compartimentului pentru organizarea si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat al orasului, licitatii din cadrul aparatului de specialitate
al primarului oragului Ocna Mures, din care rezultd faptul ca, privitor la documentatia urbanistica
cuprinzand PUZ pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare zond comerciald §i prestari
servicii”, Ocna Mures,strada Mihai Eminescu, nr.1, judetul Alba, CF nr.81372:

> au fost parcurse pana la aceastd data etapele initiale (etapa I si etapa IID), privind consultarea
populatiei pentru elaborarea documentatiei de urbanism PUZ pentru investitia preconizatd
a se realiza pe terenul investitoarei din Ocna Mures, strada Mihai Eminescu, nr.1, judetul
Alba;

» au fost respectate cele impuse prin Certificatul de urbanism nr.54/09.11.2020 pana in aceastd
faza a investitiei si nu este semnalatd necesitatea solicitarii de alte avize conforme,
consultative sau facultative;

» documentatia PUZ corespunde cerintelor impuse prin documentatiile urbanistice PUG si
RLU ale orasului Ocna Mures valabile la aceasta data;

» Procesul verbal nr. 4091/ 16.03.2021 privind rezultatul dezbaterii publice pentru etapa de
consultare a publicului;

> Avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a orasului
Ocna Mures inregistrat cu nr. 4093/16.03.2021;

» avizul de oportunitate nr.3259/03.03.2021 emis de Orasul Ocna Mures;

> avizele favorabile solicitate prin CU pentru etapa PUZ (APA CTTA S.A., APM, Delgaz
Grid SA, ISU, DSP, CJ Alba; SDE Electrica, MINESA;

> Avizul favorabil al politiei rutiere pentru sectiunea de management al traficului, emis prin

adresa nr.429698/18.03.2021 a Politiei orasului Ocna Mures;

- Raportul de specialitate favorabil comun nr. 4448/22.03.2021 al Biroului pentru urbanism,
tehnic, investitii, constructii, spatiul locativ si respectiv al Directiei juridice;

- Avizele favorabile acordate de catre comisiile de specialitate nr.1 si nr.2 ale consiliului local al
orasului Ocna Mures, coroborate cu prevederile legale cuprinse in Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului, actualizata, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si a Turismului privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjarea teritoriului si de urbanism, Legea nr.
52/2003 privind transparenta decizionala, actualizatd, Legea nr.50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii, actualizata, inclusiv Normele metodologice de aplicare a acesteia
aprobate prin OAP 1nr.839/2009 actualizat, PUG si RLU ale orasului Ocna Mures in vigoare la
aceasta data, Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului pentru UAT Orasul Ocna Mures, aprobat prin
Hotararea CLOM nr. 175/13.10.2017,
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(pagina 2 a hotérarii nr.45/25.03.2021)

in temeiul art. 129, alin. (6) lit. ¢), art. 136, art. 139, alin. (3), lit. e) art. 196, alin. (1) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd propunerea documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal — PUZ,
pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare zond comerciald si prestari servicii”, Ocna
Mures,strada Mihai Eminescu, nr.1, judetul Alba, CF nr.81 372, faza etapelor I si III, conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. (1) Se aproba derularea etapei nr.IV — procedura de transparentd decizionala pentru
documentatia de urbanism — Plan Urbanistic Zonal — PUZ, pentru terenul vizat de investitia:
“Reglementare zond comerciald si prestari servicii”, Ocna Mures,strada ]\_
judetul Alba, CF nr.81372 .

(2) Domnul Olariu-Iakab Iulian, inspector la Compartimentul pentru organizarea §i
amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat al orasului, licitatii din cadrul
aparatului de specialitate al primarului orasului Ocna Mures, in calitate de persoand responsabila
pentru derularea procedurilor de aprobare a documentatiilor de urbanism, va asigura derularea
procedurii aprobate conform alin.(1).

Art. 3. Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se imputerniceste
Primarul orasului Ocna Mures, Vinteler Silviu.

Se comunicd la:
- Institutia Prefectului- judetul Alba;
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Arhitectul sef al orasului Ocna Mures,
- Domnul Olariu-lakab Iulian;
- SC AMD Assets Investment SRL.

Ocna Mures, 25.03.2021
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BORDEROU DE PIESE SCRISE Sl DESENATE
PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul P.U.L.
1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. Evolutia zonei
2 2. Incadrarea in localitate

- 2 3. Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echiparea edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Obtiuni ale populatei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3 1. Concluzi ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3 3. Valorificarea cadrului naturadl
3 4. Modernizarea circulafiei
3.5. Zonificare functionala - reglementari
3 4. Dezvoltarea echiparii edilitare

- 3.7. Protectia mediului

3 8. Obiective de utilitate publica

4, CONCLUZI S MASURIIN CONTINUARE

5. ANEXE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.ZL.

PIESE DESENATE

1. Incadrarea in feritoriu plansa O
2. Situatia existenta si disfunctionalitafi plansa
3. Reglementari urbanistice - zonificare plansa 2
4, Reglementari urbanistice - MOBILARE plansa 2.1
5. Reglementari urbanistice - echipare edilitara plansa 3
6. Proprietatea asuprd terenurilor plansa 4

INTOCMIT,
arh. MIREA [ULIAN
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

o 1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

= DENUMIRE LUCRARE: ELABORARE PUZ pentru REGLEMENTARE ZONA
COMERCIALA S| PRESTARI SERVICII
Ocna Mures, str. Mihai Eminescu, nr. 1, extravilan, jud. Alba
NR. PROIECT: 274/2020
BENEFICIAR: AMD ASSETS INVESTMENT SRL
FAZA: PUZ
PROIECTANT GENERAL: SC ARHIMAR PROIECT SRL
COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTII, COLABORATORL
o URBANISM - arh. MIREA IULIAN
= DATA ELABORARIIL: 2020

a 1.2. OBIECTUL P.U.IL.

Solicitari ale temei program
Se doreste analizarea condifiilor in care se poate schimba sonificarea terenului studiat
din zona industriala UTR 4 -zona industriala in CPs - subzona comerciala si prestari
servicii in vederera amenajarii constructiilor (2 constructil existente pe amplasament)
si a structurii existente pe amplasamet intr-un centru comercial cu regim de inaltime P
squ P + Ep (fip supermarket), precum si amenajarea incintel cu alei pietonale si auto,
parcar si spatii verzi, ete. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Terenul studiat este amplasaf in infravilanul orasului Ocna Mures, si a fost

reglementat prin PUG cl Orasului Ocna Mures, aprobct cu HCL nr. 158 din 2010;
prelungita prin HCL 73/2015, prelungita prin HCL 227/2018.

o 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z

- Planul Urbanistic General al orasului Ocnha Mures si Regulamentul Local de
Urbanism intocmit in cadrul aceluiasi proiect aprobat cu HCL nr. 158 din 2010;
prelungita prin HCL 73/201 5, prelungita prin HCL 227/2018.;

- Alte planuri urbanistice sonale si de detaliu din amplasamente vecine

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
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- Studiu geotehnic
- Ridicare topografica a terenului studiat

Date statistice
Terenul studiat in actualul PUZ este identificat prin CF 81372, nr. cad. 81372,
s = 10.000,00 mp. avand categoric de folosinta curti constructil.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a zonei

7ona studiata a fost cuprinsa s studiata anterior in PUG aprobat ca si zond
indusriala (facea parte din veche fabrica UPSOM Ocna Mures).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

o 2.1. EVOLUTIA ZONEIl
Date privind evolutia zonei
Terenul studiat se afla in orasul Ocna Mures, in partea de nord a acestuia, cu
acces direct din strada Mihai Eminescu si strada Falbricii.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Infreaga zona a suferit in Ultimii 10 ani un amplu proces de demolare a cladirilor
aflate in stare de degradare din vechea fabrica UPSOM si de reamenagjare d
constructilor aflate in stare buna. Ca urmare a ccestui fapt, au fost elaborate
documentatii de urbanism care au reglementat refunctionalizarea consiructiilor
existente si a functiunii zonei.

Potential de dezvoltare

Terenul studiat se afla in zona industricla in vecinatatea zonei de locuinte si se
doreste schimbarea zonificaril din zona industriala in zona comerciala si prestari
servicii in vederea amenajaril constructiilor {2 constructii) si a structurii existente pe
amplasamet infr-un centru comercial cu regim de inaltime P + E p (fip supermarket).

o 2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Ca potztie fata de localitate terenul studiat esfe localizat in infravilanul orasul
Ocna Mures, in zona industriala cu acces din str. Mihai Eminescu.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul porzitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.

Toate retelele majore sunt prezente in proximitatea amplasamentului si prezinfa
posibilitati de extindere pentru echipared amplasamentului studiat.

o 2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
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Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica, relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Terenu! studiat este in general plat.
Principalul curs de apd din zona este raul Mures.
7ona climatica A, zond seismica D.

a 2.4. CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, © circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene, dupa caz
Circulatia in zona este compusd dintr-o retea de sfrazi bine definite Str. NIl
Er—ii, care asigurd deocamdata necesarul de circulatii din zond.
Strazi nemodernizaie.

In zona se mai afla sio cale ferata care este dezafectata.

in cadrul PUZ-ului actual se doreste respectared tramelor stradale existente s
propunerea realizari @ 3 aceese pe amplasamentul studiat, doua din strada Mihai

Eminescu si unul din str. Fabricii.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre fipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si aite functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati si frasee
ale fransportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati

in zona, predominant este transportul rutier.

o 2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Categorie de folosinta @ terenului studiat: curti constructii
Categorie de folosinta @ terenurilor din zona: curti constructil

Relationari infre functiuni
Conform P.U.G. zona studiata se aofla in vecinatotea zonei de locuinte si zonda

industriala.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Suprafata mare de teren neconsfruit duce momentan, la un procent mic de

ocupare a terenului.

Aspecte calitative ale fondului construit
Constructile de locuinte din vecinatatea zonel studiate sunt refativ intr-o stare
bunc.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine

Terenul! studiat se afla in zona industriala, si se propune pentru a frece in zona
con’_wercmlo prestari servicii in vederea asigurari cu servicii a zonei de locuinte din
vecinatate.
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Asigurarea cu spatii verzi

Terenul studiat are pofential de dezvoliare pentru zone verz.

Suprafata spatii verz asigurate vor fi CONF. HG.525/1996 ANEXA 6, aliniatul 6.2
(intre 2-5% din suprafata totala a terenului / zona reglementata)

Existenta unor riscuri naturadle in zona studiata sau in zonele vecine
Terenul studiat in actualaul PUZ se afla situat in zona B si partial zona C a zonei de
protectie cu risC de prabusire ca urbare d expolatarilor miniere de sare Grad 1si 2.

Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitafi sunt in domeniul cailor de comunicatie rutiera,

strazile find asfaltate partial si neamenajate cu frofuare.

o 2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Stadiul echiparii edilitare a sonei in corelare cu infrastructura localitatii
2 4.1. Alimentarea cu apa, canalizare si gaze naturale
In zona studicta exista retea de alimentare cu apa, candl, energie electrica si
gaze nafurale.
2.6.2. Alimentarea cu energie elecfrica
- energie elecfrica LEA 04 kV

Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati sunt in domeniul cailor de comunicatie rufiera,

strazile find asfaltate partial si neamenajate cu frotuare.

o 2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona nu prezinta poluare, fiind un teren optim pentru amplasared locuintelor.

Relatia cadrul natural - cadrul construit
Nu sunt prevazute nici un fel de masuri de reabilitare a terenului, neexistand din

.

acest punct de vedere disfunctii majore.

Evidentierea riscurilor naturale si anfropice
Terenul studiat in actualul PUZ se afla situat in zona B si partial zona C a zonei de
protectie cu risc de prabusire ca urbare a expolatarilor miniere de sare Grad 1 si 2.
Conf. 01. Plansa situatie existenta.
*Nota - In zona A, B si C cu risc de prabusire ca urmare a exploatarilor de sare - Grad

0,1,2 este interzisa conf. PUG si RLU realizarea de constructii noi.
- Pentru cladirile/ structurile existente este permisa repararea, consolidarea infrastructurii de
rezistenta a cladirilor, repararea, protejarea, intretinerea finisajelor exterioare, a tamplariei si a
invelitorilor.

- Pe amplasament se afla o structura existenta care se propune a sé consolida/amenaja
intr-o constructie cu regim de inaltime P a centrului comercial propus ( tip supermarket).
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Marcarea punctelor si fraseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in zona
- nu este cazul, in zona nu exista retele edilitare majore ce prezinta riscuri.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Terenul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a
acestora. '
Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
- nu este cazul
o 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIE!
Puncte de vedere ale populatiei
Consultarea populatiei, efectuata prin expunerea planselor pentru consultare
publica si analiza in Consiliul local conf. HCL 28/2011 in curs de derulare.
Puncite de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei
Se propune:
- Schimbarea zonificarii o terenului studiat din zona industriala in zona comerciala si
prestari servicii in vederera amenajarii constructilor (2 constfructii) si a structurii
existente pe amplasamet infr-un centru comercial cu regim de inaltime P+Ep (tip
supermarket) precum si amenajarea incinfei cu alei pietonale si auto, parcari si spafii
verzi, etc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.
- front la strada minim 30 m - suprafata minima lot 5000,00 mp .
POT max = 50%
CUTmax=1
Regim de inaltime maxim P +Ep
Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului
si felul cum urmeaza « fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
Se propune:
- Schimbarea zonificarii a terenului studiat din zona industriala in zona comerciala si
prestari servicii in vederera amenagjarii constructilor (2 constructii) si a structurii
existente pe amplasamet intr-un cenfru comercial cu regim de inaltime P + Ep (tip
supermarket) precum si amenajarea incintei cu alei pietonale si auto, parcari si spatii
verzi, etc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.
Indicatori de urbanism propusi:
POT max = 50%
CUTmax =1
Regim de inaltime maxim P + Ep
Numar parcari propuse va fide =78
Suprafata spatii verzi asigurate vor fi CONF. HG.525/1996 ANEXA 6, aliniatul 6.2 {intre 2-
5% din suprafata totala a terenului / zona reglementata)



ARHIMAR PROIECT SRL

Alba lulia, sir. Nazareth Ilit, nr. 59, jud. Alba,

CUI32285291; J1/604/25.09.2013;

RO%2 BTRL RONC RT03 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba iulia.

tel. 0723473130; e-mail: mirea_iulian@yahoo.com PR. NR. 274/2020

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

o 3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

S-q executat o ridicare topografica la scara 1/1000 pentru zond aferenta P.U.Z.-
ului. -

S-qu executat studii geotehnice ale zonei evidentiindu-se urmatoarele condifii
geotehnice si hidrogeotehnice.

Seismicitatea conf. normativ P100/2005 este de gradul Vil zona "D" avand ag =
0,10 gsiTc =0,7 sec.

Profilul litologic prezinta urmatoarea succesiune a straturilor:

In urma solicitarii beneficiarului, in perimetrul cercetat au fost executate
urmatoarele lucrari:

Foraj 1 executat in afara perimetrului vechii hale

- 0,00m - 1.00 m umplutura de materiale de consructii cu pietris si nisip:

_ 1.00m - 3.00m - umplutura — carbonat de sodiu

- 3.00m — 4.00m - pietris si nisip

In urma executarii acestui foraj, s-au continuat lucararile de investigare printr-un
sondaj executat cu un buldo-excavator pe langa un pilon de befon din fundatia
structurii existente executata in 1964 pe piloti din lemn incadstrati in piefrisul cu nisip.
Fundatia consta din 30 de piloni de beton dispusi pe o suprafata de 20xé6 m, care
Ulterior a fost extensa cu inca un sir de piloni pana la superafata de 26x66m.
Dimensiunea pilonilor vechii hale este 0.60x1.00m.

Din sondajul executat a rezultat urmatoarea succesiune litologica:

Sondgqj 1

- 0,00m - 1.00 m umpiutura de materiale de consructii cu pietris si nisip;

- 1.00m - 3.00m - umplutura — carbonat de sodiu

- 3.00m — 4.00m - pieftris si nisip

Nivelul Hidrostatic a fost interceptat la - 3.80 m.

Din cauza capacitatii utilojului si a apei subterane care a invadat locatia sapaturi
si sondajului sa interrupt la adancimea de 4.00m. S-a constatat ca pilonul este
incastrat in stratul de pietris cu nisip.

Foraj 2 la 3.00m fata de sondajul S1

- 0,00m - 0.80 m umplutura eterogena (materiale de consructii + pietris si nisip);

- 0.80m - 5.20m - umplutura - carbonat de sodiu

- 5.20m —refuz - ballast {pietris si nisip)

Sa continuat cu incercare de penetrare dinamica grea, fip penetrometru PDG cu
masa berbecului 50Kg si inaltimea de cadere 0.50m

Foraj 3 pe diagonala perimetrului fostei hale
- 0,00m - 0.80 m umplutura eterogena (matericle de consructii + pietris si nisip);
- 0.80m - 6.00m —carbonat de sodiu

Conditii de fundare:
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In urma lucrarilor executate si consultari documentatiei existente s-a constatat ca
terenul este impropriu executarii unei fundatii de suprafata.

Din lucrarile executate pana la adancimea de 6.00 m nu sa inferceptat teren bun
de fundare decat in forgjul F2 la adancimea de 5.20 m. Conform profilului geologic
realizat in 1966 obtinut din documentatia pusa la dispozitie de conducerea Parcului
Industrial Ocna Mures teren bun de fundare, conform NP074-2014, Nisip Balast se
infalneste la 7-8 m adancime cazin care conform NP 112-2014, Anexa D, table D.2, la
calculul terenului de fundare se va lua presiuned conventionala de baza:

P’ conv= 350 kPa

tinand cont ca valoarea de mai sus a fost calculate pentru o latime a fundatiei B
= 1.00m si o adancime D1 =2.00m

Daca peniru redlizarea unei constructii in perimetrul cercetat se are in vedere
folosirea fundctiei fostei hale de bicarbonat, cu suprafata de 2éxéém se impune o
expertiza geotehnica peniry determinarea capacitafii portante a fundatiei existente
si a integritatii acesteic.

o 3.2. PREVEDERI ALE PUG

In P.U.G.-ul orasului Ocna Mures, zona se afla in infravilan - zona industriala.
Amplasamentul studiat este inclus in “UTR 4 - zona industrilala, zona B si partial zona C
- zona de influenta a campuliui de sonde, conform PUG aprobat cu HCL nr. 158 din
2010; prelungifta prin HCL 73/2015, prelungita prin HCL 227/2018.

Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor

Dezvoltarea unui centru comercial in aceasta zona corespunde unei nevoi reale
de dezvoltare. Cei 10.000,00 mp de teren, avand in prezent categoria de folosinta de
curti consfructii. Se vor amenaja cele doua constructii existente si structura existentc
pe amplasamet  infr-un cenfru comercial cu regim de inaltime P + Ep (tip
supermarket), precum si amenajarea incintei cu alel pietonale si auto, parcari si spatil

verzi, etc

o 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural nu prezinta valente mai deosebite fiind terenuri in mare parfe plat.

o 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Organizarea circulatiei si a fransportului in comun
Circulatia majora in zona se vd desfasura pe reteaua de sfrazi existente (Str.
Mihai Eminescu si Str Fabricii, .efc.)

Prin PUZ actual se impune reglementarea tramei stradale propuse, astfel:
Pentru toate calea rutiera s-au impus si urmatoarele reglementari generale:
_imbunatatirea elementelor geometrice la fraseele existente;
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
- intretinerea periodica a caii de rulare, @ santurilor si a lucrarilor de arta;
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

- categoria traseului carosabil - V;
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- zona functionala pe care o strabafte;
_ dimensionarea corespunzatoare d sistemelor rutiere;
_reqlizarea fasiilor de protectie.
Prin actualul PUZ se propune mentinerea retelei de strazi existente precum si
realizarea a trei accese la terenul studiat, doua din strada Mihai Eminescu si unul din
strada Fabricii.

Organizared circulatiei feroviare
- nu este cazul, in zona exista o cale ferata dezafectata.

Organizarea circulatiei navale
- nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene
- nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale
Circulatia pietonala se propune a se desfasura pe trotuare amenajate in incinta
complexului comercial conf. Plansa 2.1 Plan Mobilare.

o 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Functiunea zonei studiate este de zona industriala.
Pentru zona reglementata se doreste: schimbarea zonificarii terenului studiat din zona
industricla UTR 4 -zona industriala in CPs - subzona comerciala si prestari servicii in
vederera amenajarii constructiilor (2 constructii existente pe amplasament] si a
structurii existente pe amplasamet infr-un centru comercial cu regim de inaltime P +
Ep (tip supermarket), precum si amenajarea incinfei cu alei pietonale si auto, parcari
si spatii verzi, etc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.

- front la strada minim 30 m — suprafata minima lot 5000,00 mp .

POT max = 50%

CUTmax=1
Regim de inaltime maxim P + Ep
H maxim 12 m.

In zona studiata vor exista doua categorii de terenuri:
_ domeniul privat construibil, reprezentat de terenul pe care sunt amplasate
constructiile propuse pentru reamenajare;
- domeniul privat rezervat circulatiilor auto si piefonale, reprezentat de strozile

modernizate.

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se mentine:
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. fata de strada Fabricii cladirile existente sunt amplasate refrase cu 3.20m,
cladirea de Birouri, cu 6.77 m cladirea cu Sc = 695 mp iar cladirea
principala cu Sc = 1479 mp la 24.18 m.

Eata de limitele laterale ale parcelei, cladirile sunt amplasate, conf. Plansa
Nr.2.1. Plan mobilare. Constructia cu S¢ = 695 mp este la 5.30 m fata de
limita estica sila 5.28 m fata de limita spate (limita nordica) iar constructia
cu Sc = 1479 mp este amplasata la 8.29 mp fata de limita estica si la4.77 m
fata de limita spate respectiv limita Nordica.

POT max. = 50%

CUT max. =1

Bilant Teritorial

IV. BILANT TERITORIAL

1 EXISTENT PROPU

| ZONE FUNCTIONALE XoEn 2

: | mp e | mp Yo

} SUPRAFATA ZONE! STUDIATE din care: 11000000 | 100 10 000.00 100

i SUPRAFATA ZONE! REGLEMENTATE din care: ' 10000.00 |  0C 10 000.00 100

i i 1 1 {

[UTR 4 - ZONA INDUSTRIALA | 1000000 | %0

| 4 UTR 4 - Subzona comerciala si prestari servicii cir care : i E “' 10 000.00 100

} |

| SUPRAFATACLADIRILOR EXISTENTE si PROPUSE PE AMPLASAMENT ! 885.00 8.85 2241.00 341
| SUPRAFATAEDIFICABILA A SUBZONE! COMERCIALE - PRESTARI SERVICH ] . N 5909.00 5008
Zona aterenta domensula prval, cu inlerdicie de constnairg uttizala pentrL amanagar: spati verd - : 4091.00 40.91
|2.Cr.- ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA cn cace % i

| SUPRAFATAAFERENTA TROTUARELOR $: ZONELOR VERZ) AFERNTE - |

| SUPRAFATAAFERENTA ORUMURILOR ‘ g

o 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.4.1. Alimentarea cu apa, si canalizarea apelor uzate menajere si alimentarea cu
gaze naturale

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va rezolva in sistem ceniralizat prin racordarea la
reteaua de alimentare cu apa existenta in zona.

Canalizarea apelor uzate menajere
Canalizarea apelor uzate menajere se va rezolva in sistem centralizat prin
extinderea retelei de canalizare existenta in apropiered zonei studiate.
Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze natfurale se va rezolva in sistem centralizat prin racordarea la
reteaua existenta in zona.
3.6.2. Alimentarea cu energie elecirica
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Alimenatarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaud de 0,4 kV
existenta in zona.
3.6.3. Telecomunicadtii

Toate retele de telecomunicatil existente in vecinatate se vor extinde pana la
amplasamentul studiat.

3.6.4. incalzirea
incalzirea spatiilor nou create se va face prin intermediul centralelor termice proprii
care vor functiona pe combustibil solid lemn sau gaz .

3.6.5. Salubritate
Colectarea deseurilor menajere se va face de catre firma de slubritate a orasului
pe baza de contract.

o 3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Inlocuirea actualei folosinte a ferenului (curti constructil) cu functiunea de zond
comerciala si de prstari servicii, conduce inevitabil la o crestere a factorilor de risc intr-
o posibila poluare. '

Totusi, tinand seama de fehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu
energie termica, cenfralele termice automatizate, surse de energie termica
neconventionala (solara, eoliana), cat si de dorinta oamenilor de a-si profeja propria
sona in care vor locui, este de presupus o reducere a surselor posibile de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
_ Terenul studiat in actualaul PUZ se afla situat in zona B si partial zona C a zonei de
protectie cu risc de prabusire ca urbare a expolatarilor miniere de sare Grad 1 si 2.
- #*Nota - In zona A, B si C cu risc de prabusire ca urmare a exploatarilor de sare -
Grad 0.1,2 este interzisa conf. PUG si RLU realizarea de constructii noi.

- _ Pentru cladirle/ structurile existente este permisa repararea, consolidarea
infrastructurii de rezistenta a cladirilor, repararead, protejarea, intretinerea finisajelor
exterioare, a tamplariel si a invelitorilor.

- Pe amplasament se afla o structura existenta care se propune d se
consolida/amenaija intr-o constructive cu regim de inaltime P+Ep a centrului
comercial propus { tip supermarket).

Epurarea si preepurarea apelor uzate

- apele uzate mengjere care vor rezulta in urma investitiei vor fi deversate in
reteaua de canalizare existenta in cpropiere care se Vva extinde pana la
amplasamentul studiat.

Depozitarea controlata a deseurilor
Prin Regulamentul de urbanism, investitorii vor fi obligati sa colecteze in pubele si

sa faca contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metal,
sticla, efc.
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Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
etc.

In ccceptivnea prezentului PUZ si Regulament se considera spatiu verde tot ce nu
este construit, betonat sau dalat, indiferent daca este vorba despre spati inierbate,
peluza sau spatii gradina (zona in care plogia se scurge in pamant).

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Suprafata spatii verzi asigurate vor fi CONF. HG.525/1996 ANEXA 6. dliniatul 6.2 (intre 2-

5% din suprafata fotala a terenului / zona reglementata)

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul
Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul
Valorificarea potentiaiului turistic si balnear dupa caz
Nu este cazul
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore
Disfunctionalitatile din domeniul Cailor de comunicatie si a retelelor edilitare vor
fi diminuate sau eliminate orin realizarea unei unui sistem rectangular de straz
echipate corespunzator cu retele tehnico - edilitare.
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Prin actualul Planul Urbanistic Zonal va fi regiementatq :
schimbarea zonificarii a terenului studiat din zena industriala in zona comercialag si
prestari servicii in vederera amenajarii constructiilor si g structurii existente pe
amplasamet intr-un centru comercial cu regim de inaltime p + Ep (tip supermarket)
precum si amenagjarea incintei cu alei pietonale si auto, parcari si spatii verzi, etc,
conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.
- front la strada minim 30 m - suprafata minima ot $000,00 mp .
POT max = 50%
CUTmax=1
Regim de inaltime maxim P + Ep
Numar parcari pPropuse va fi de =78
Obiectivul este amplasat in zona de risc B i partial C, grad 15si2, iar realizareqa
acestuia tine cont de reglementarile PUG Ocna Mures si de recomandarile expertizei
fehnice elaborate de expert MLPAT Alexa Pavel, si apunctului de vedere g SC
MINESA ICPM Cluj Napoca, find permisa realizarea de refunctionalizari acladiriior
existente si de structuri (suprastructuri) usoare metalice pentru viitorul centry
comercial, .
Planul urbanistic zonal vag # Cuprins in cadrul P.U.G.-ului Ig actudlizored acestuia,
dupa aprobarea in Consilivl Local, 7 mrre N\
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