ROMANIA
JUDETUL ALBA

ORASUL OCNA MURES$

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.80

privind aprobarea Raportului informarii si consultirii publicului si a Planului Urbanistic Zonal -

PUZ, pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare zond comerciald si prestdri servicii”, Ocna
Mures,strada Mihai Eminescu, nr. 1, judetul Alba, CF nr.81372

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta ordinara publica,
la data de 24.06.2021, ca urmarc a emiterii dispozitiei de convocare nr.196/18.06.2021, de catre
primarul orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler.

Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare nr.82 din data de 14.06.2021;

- Solicitarea investitorului SC AMD ASSETS INVESTMENT SRL, primita si inregistratd la

Primaria Ocna Mures cu nr.17934/09.12.2020;

- Referatul nr.9417/09.06.2021 al Compartimentului pentru organizarea si amenajarea teritoriului,

administrarea domeniului public si privat al orasului, licitatii din cadrul aparatului de specialitate

al primarului orasului Ocna Mures, din care rezultd faptul ca, privitor la documentatia urbanistica
cuprinzind PUZ pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare zond comerciald §i prestari
servicii”, Ocna Mures,strada Mihai Eminescu, nr. 1, judetul Alba, CF nr.81372:

_ Hotirarea Consiliului Local Ocna Mures nr.45/25.03.2021 privind aprobarea propunerii
documentatiei de urbanism — Plan Urbanistic Zonal — PUZ pentru terenul vizat de investitia:
“Reglementare zond comerciald si prestari servicii”, Ocna Mures, strada Mihai Eminescu, nr.1,
Jjudetul Alba, CF nr.81372,

5 au fost parcurse etapele I, III si IV prevazute in Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului pentru
UAT Orasul Ocna Mures, aprobat prin Hotararea CLOM nr. 175/13.10.2017,

» au fost respectate cele impuse prin Certificatul de urbanism nr.54/09.11.2020 pana in aceasta
faza a investitiei si nu este semnalatd necesitatea solicitarii de alte avize conforme,
consultative sau facultative;

» documentatia PUZ corespunde cerintelor impuse prin documentatiile urbanistice PUG si
RLU ale orasului Ocna Mures valabile la aceasta daté;

» Raportul informarii si consultarii publicului 1nr.9405/09.06.2021 pentru documentatia PUZ
“Reglementare zond comerciald si prestari servicii”, Ocna Mures,strada Mihai Eminescu,
nr.1, judetul Alba, CF nr.81372, initiator SC AMD ASSETS IN VESTMENT SRL.

- Raportul de specialitate favorabil comun nr. 9904/18.06.2021al Biroului pentru urbanism, tehnic,
investitii, constructii, spatiul locativ si respectiv al Directiei juridice;

- Avizele favorabile acordate de catre comisiile de specialitate nr.1 si nr.2 ale consiliului local al
orasului Ocna Mures, coroborate cu prevederile legale cuprinse in Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului, actualizatd, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltirii Regionale
si a Turismului privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjarea teritoriului si de urbanism;

- Prevederile HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala, actualizata, Legea nr.50/ 1991 a constructiilor,
actualizata, inclusiv Normele metodologice de aplicare a acesteia aprobate prin OAP nr.839/2009
actualizat, PUG si RLU ale orasului Ocna Mures in vigoare la aceasta data,

- Regulamentul local de implicare a publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si de amenajare a teritoriului pentru UAT Orasul Ocna Mures, aprobat prin Hotararea CLOM nr.
175/13.10.2017.




(pagina 2 a Hotdrérii nr. 80/24.06.2021)

n temeiul art. 129, alin. (6) lit. ¢), art. 136, art. 139, alin. (3), lit. e) art. 196, alin. (1) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului pentru — Plan Urbanistic
Zonal — PUZ, pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare zond comerciald@ si prestdri
servicii”, Ocna Mures, strada Mihai Eminescu, nr.1, judetul Alba, CF nr.81372, conform anexei
nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2. Se aprobd - Planul Urbanistic Zonal — PUZ, pentru terenul vizat de investitia:
“Reglementare zond comerciald si prestdri servicii”, Ocna Mures, strada Mihai Eminescu, nr.l,
judetul Alba, CF nr.81372 si RLU aferent acestuia, initiator SC AMD ASSETS INVESTMENT
SRL, conform anexei nr.2, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Prezenta poate fi contestata in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei, se imputerniceste Primarul
orasului Ocna Mures, Vinteler Silviu.

Se comunicd la:
- Institutia Prefectului- judetul Alba;
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Arhitectul sef al orasului Ocna Mures, pentru actualizarea PUG si RLU Orasul Ocna Mures;
- SC.AMA ASSETS INVESTMENT;

Ocna Mures, 24.06.2021

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ADRIAN-CRISTIAN MARELE ' SECRETAR SGENERAL ORAS
SIMION NICUSOR PANDOR

‘ '

RED/DACT. G.M.A. EXP:5; Anexe:2: Nota: consilieri in functie:17; prezenti:15; voturi ,,pentru”(88,24%) :15: .voturi ,,contra™:0; abtineri:0.
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Compartiment amenajared teritoriului, protectia mediului
Nr. 9405/09. 06.2021 Aprobat Primar,

INEXp MR LA #oﬁﬁf’wa{/}e,
\bco‘ ’

b4

RAPORTUL INFE. ORMARILSI CONSUL TARII PUBLICULUI
PENTRU DOC UMENTATIA

PUZ - ,,REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA SI PRESTARI SERVICII”,
OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. 1, initiator SC AMD ASSETS
JNVESTMENT SRL, CF 81372, jud. Alba

Documentul este elaborat in conformitate CU Ordinul 2701/2010 pentru
aprobared . Metodologiel de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuired planurilor de amenajare d teritoriului si de urbanisim v sia
Regulamentului Jocal de implicare d publicului in elaborarea sau revizuired
planurilor de urbanism §i de amenajare d teritoriului UAT Ocna Mures aprobat prin
HCLOM nr. 173 13.10.2017.

Persoand responsabild din parted Primdriei Ocna Mures: Tulian Olariu Iakab
Beneficiar: SC AMD ASSETS INVEST. MENT SRL

proiectant: SC ARHIMAR PROIECT SRL

Informared §i consultarea publicd s-d derulat respectdnd etapele din cadrul
procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului pentru documentatii PUZ $i RLU aferent, conform Regulamentulul local
de implicare 4 publicului in claborarea sau revizuired planurilor de urbanism §i de

v l.‘,?.‘J','.CTl'_ZZC."."T"‘ res.re
operator de date cu caracter personal prin notificarea cétre ANSPDCP nr. 1591/2007

I

—_


Admin
Dreptunghi


QCKA BIURES | WOARR BE 105 1 MOARA DE SUS RMB'N;Q!@;I?EJE | &S’J‘ir;l 13 .é;.‘.iRES | M OSLCA
amenajare d teritoriului pentru [JAT ORAS OCNA MURES, art. 10, alin. (1) si alin.
(2) lit. b, aprobat prin HCLOM 1752017

etapa I: etapa pregdtitoare - anuntul intentiei de elaborare

etapa III: etapd elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare $i
care se supune procedurii de transparentd decizionald

etapa IV etapd procedurii de transparentd decizionald

Etapa I: etapa pregdtitoare - gnuntul intenfiel de elaborare

prin anuntul 1571 03.02.2021 a fost supusd dezbaterii publice intentia de
elaborare PUZ - ,,REGLEMENTARE ZONA COMERCIAL/f ST PRESTARI
SERVICIT", OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. I, initiator SC AMD
ASSETS JNVESTMENT SRL, CF 81372, Ocna Mures, Jjud. Alba.

Anuntul a fost publicat In presd scrisd de interes Jjudetean (ziarul Unired
04.02.2021), Ppe site-ul  oficial al  primdriei orasului ~ Ocna Mures
www.primariaocnamures,ro si afisat la afisierul central al primdriel orasului Ocna
Mures (cerinid art. 28 din Regulamentul mentionat). Rezultatul dezbaterii publice
privind intentia de elaborare PUZ mentionat a fost consemnat in procesul verbal nr.
2402'18.02.2021. (mu au. fost sugestil, propuneri Sau opinii referitoare la intentia de
elaborare PUZ mentionat).

A fost emis avizul prealabil de oportunitate . 3259/03.03.2021 ca urmare d
cererii nr. 17934:09.1 2.2020 a SC AMD ASSETS INVESTMENT SRL.

Etapa III: Etapd elaboradrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare §i
care se Supune procedurii de transparentd decizionald pentri PUZ -
,,REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA' SI PRESTARI SERVICII”, OCNA
MURES, STR. M. EMINESCU NR. 1, initiator SC AMD ASSE TS IN VESTMENT
SRL, CF 81372, Ocna Mures, jud. Alba.

Conform regulamem'ului mai sus mentionat, art. 10 alin. (1), peniru faza I,
etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesulul de avizare,prin anuntul

operator de date cu caracter personal prin notificare2 cstre ANSPDCP nr. 1691/2007
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2458'19.02.2021 a fost supusd dezbaterii publice, incepdnd cu data de 03.03.2021,
propunered PUZ - ,,REGLEMENTARE ZONA COMERCIAM SI PRESTARI
SERVICII’, OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. I, initiator SC AMD
ASSETS INVESTMENT SRL, CF 81372, Ocna Mures, jud. Alba si RLU aferent
acestuid.

Anuntul a fost publicat pe site-ul oficial al primdriel orasului Ocna Mures
www.primariaocnamures.ro si afisat la afisierul central al primdriel orasului
Ocna Mures (cerintd art. 33 din Regulament). Rezultatul dezbateri publice privind
propunere pUZ mentionat §i RLU aferent acestuid a fost consemnal in procesul
verbal nr. 4091 16.03.2021. (nu qu fost sugesti, propuneri Sau opinii referitoare la
propunered P 177 mentionatd si RLU aferent acestuia). Astfel s-a tncheiat faza II1

Pentru eliberared Avizului CTATU (Comisia Tehnicd de Amenagjare d
Teritoriului §i Urbanism), comisia d fost convocatd o data de 16.03.2021 ora
15.30, conform procesulu verbal nr. 40921 6.03.2021, comisie care d fost de
acord cu eliberared gvizului necesar.

A fost emis Avizul CTATU nr. 4093/16.03.2021, conform art. 37 din
Regulament.

Avand in vedere cele prezentate mai SUs, a fost supus Spre avizare
Consiliului Local Ocnd Mures propunered PUZ - ,,REGLEMENTARE ZONA
COMERCIALA ST PRESTARI SERVICIT, OCNA MURES, STR. M.
EMINESCU NR. 1. initiator SC AMD ASSETS INVESTMENT SRL, CF 81372,

Ocna Mures, Jud. Alba si RLU aferent acestuia.

PUZ - ,REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA ST PRESTARI
SERVICIT”, OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. 1, inifiator SC AMD

ASSETS INVEST MENT SRL, CF 81 372, Ocna Mures, jud. Alba i RLU aferent
qeestuia a fost avizat de Consiliul Local al orasului Ocna Mures prin HCLOM

4525.03.2021.

Etapa IV: etapd procedurti de transparentd decizionald

S-a intocmit anuntul nr. 63 0930.04.2021 referitor la dezbatered publicd
privind aprobared PUZ siRLU aferent si programul de desfdsurare al proceduri

amuere

operator de date cu caracter personal prin notificarea cétre ANSPDCP nr. 1991/2007

-
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fn data de 30.04.2021 a fost afisat pe site-ul Primdriei orasului Ocna Mures
sila avizierul Primdriei anuniul nr. 6309:3 0.04.2021 referitor la dezbaterea publicd
privind aprobared pUz - ,REGLEMENTARE 7ONA COMERCIALA SI
PRESTARI SERVICI » OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. 1, initiator SC
AMD ASSETS INVESTMENT SRL, CF 81372, Ocna Mures, jud. Alba $i RLU
aferent acestuid si programul de desfasurare al procedurii, precuin si documentatia
tehnicd privind PUZ - ,REGLEMENTARE 7ONA COMERCIALA SI PRESTARI
SERVICII”, OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. 1, inifiator SC AMD
ASSETS INVESTMENT SRL, CF 81372, Ocna Mures, Jjud. Alba §i RLU aferent
acestuid.

Publicul a fost invital sd depund opinil, sugestii §i propuneri in perioada
30.04.2021 - 30.05.2021 la registratura Primdriei sau la adresa de e-mail
dezbatere@primariaoCnamures. ro.

Nu au fost fnregistrate opinii, sugestii 71 propuneri referitor la documentatia
PUE dfisatd.

La dezbaterea publicd din data de 31.03.2021 ora 12.00, organizaid in Sala
de sedinte a Consiliului Local al orasului Ocna Mures din sediul Primdriel orasului
Ocna Mures nu S-d prezental nicio persoand care si supund atentiei sugestil,
propuneri Sau opinii privind PUZ - »wRE GLEMENTARE ZONA COMERCIAM SI
PRESTARI SER VICIT”, OCNA M URES, STR. M. EMINESCU NR. 1, inijiator SC
AMD ASSETS JINVESTMENT SRL, CF 81372, Ocna Mures, jud. Alba §i RLU

aferent acestuid.

S-a incheiat procesul verbal nr. 8202 /31 05.2021 al dezbaterii publice privind
PUZ - ,,REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA SI PRESTARI SERVICI !
OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. I, initiator SC AMD ASSETS
INVESTMENT SRL, CF 81372, Ocna Mures, jud. Alba si RLU aferent acestuid.

Informared §i consuliarea publiculul m etapa proceduril de transparentd
decizionald s-a facul conform Legii 522003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd si Legii 544 2001privind liberul acces la informatiile de interes
public.

Raportul va fi afisat la avizier si pe site-ul Primariei orasului Ocnd Mures.

operator de date cu caracter personal prin notificarea c¥tre ANSPDCP nr. 1991/2007

-
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ARHIMAR PROIECT SRL

Albg lulia, siv. Nazareth Hiif, nr. 59, jud. Albg,

CuUl 32285291; J1/604/25.09.2013;

2092 BTRL RONC RT03 803% 3201, Banca Transiivania, agenfia Moficr Albag iulia.

L tel. 07283473130; e-maik: mirea_ivlian@yahco.com PR. NR. 274/202C

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE
PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCEKE
_Date de recunoastere a documeniafiel
. Obiectul P.U.L.
. Surse f*ocumen are
2. STADIUL ACTUAL AL D:Z\/OLXARH
.1. Evolutia zone
.2. Incadrarea in iocciﬁcﬁe
3. Elemente ale cadrului naiural
2.4, Circulctia
2.5. Ocupcrea ferenuriior
2.4. Echiparea edilitara
2.7.Probleme de mediu
2.8. Obtiuni cle populctei
3. PR ODUM:RI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
. Conciuzii ale studillor de fundamentare
.2. Prevederi ale P.U.C.
3. Valorificarea cadrului natural
. Modernizarea cireulatiel
. Zonificare functioncia - reglementar
6. Dezvoltarea echiparii edilifare
2. =ro+ec‘r1~ rmediulul
3.8. Obiective de uillitcte publica
4, CONCLUZIl S| MASURI IN CONTINUARE
5. ANI—/\:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.L.
PIESE DESENATE

-0.) i\') =—

(O8] .U) _(A) W W (A)
M DN

O~ Ut

(

1. Incadrareg in tertoriu plansa C

2. Situatia existenta si disfunctionalitati plansa 1

3. Reglementari urbanistice — zenificare plansa 2

4. Reglementari urbanistice - MOBILARE olansa 2.1

S, Reglemenwrx urbanistice — echipare edilitara plansa 3

é. Proprietatea asupra ferenuriler plansa 4
INTOCMIT,

arh. MIREA [ULIAN
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
- 1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

= DENUMIRE LUCRARE: ELABORARE PUZ peniry REGLEMENTARE ZONA
COMERCIALA $| PRESTARI SERVICI

Oena Mures, sit. Mihal Eminescu, nf. 1, exiravilan, jud. Alba

NR. PROIECT: 274/2020

BENEFICIAR: AMD ASSETS INVESTMENT SRL

FAZA: PUZ

PROIECTANT GENERAL: SC ARHIMAR PROIECT SRL

COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTIL, COLABORATORE

- URBANISM - arh. MIREA IULIAN
= DATA ELABORARII: 2020

(2] 8] 5] 1 a

o 1.2. OBIECTUL P.U.L

Solicitari ale temel program
Se doreste analizarea conditiiior in care se coate schimba zonificarea terenului studiat
din zonc industriaia UTR 4 -zong industriaila in CPs - subzena cemerciala si prestari
servicii in vederera amencjari constructiiior (2 constructil existente pe amplasament)
si a structurii existente pe amplasamet infr-un cenfru comercial cu regim de inalfime P
sau P + Ep (fip supermarket), precum si amencijcrea Incintel cu clel pietonale si auto,
parcar si spatii verz, efc. conf. Plonsa Nr.2.1 -Mobilare.

Bravederi ale programuiui de dezvoliare & iocalitatii, pentru zona studiaia

Terenul studiat este amplasat in niravilanul orasului Ocna Mures, si d fost
reglementat prin PUG ol Orasulvi Qcna Mures, cprobat cu HCL nr. 158 din 201C;
prelungite prin HCL 73/20135, prelungita prin HCL 227/2018.

o 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiiior si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
. Planul Urbanistic General al orasuiui Ocna Mures si Regulamentul Local de
Urbanism intocmit In cadrul aceluics! proiect aprobatl cu HCL nr. 158 din 2010;
prelungita prin HCL 73/2013, prelungita prin HCL 227/201 8.;
- Alte planuri urbanistice zonale si de detaliu din amplasamente vecing

Lista studilior de fundameniare infcemite concomitent cu P.ULL
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- Studiu geotehnic
_Ridicare topegrafica ¢ ferenulul studict

Date statfistice o N
Terenul studiat in aciualul PUL este identificat prin CF 81372, nr. cad. 81372,
5 = 10.000,00 mp, avand categeria de folosinta curti constructil.

Brolecte de investitii elaborate peniru domenii ce privesc dezvoltarea yrbanistica
g zonel o . _

Jona studiata ¢ fosf cuprinsd si studiata anterior in PUG aprobat cd si zond
indusricic {focea parfe din veche fabrica UPSOM Ocna Mures).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

o 2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evelutic zonet
Tarenul studiat se ofla in orasul Ocna Mures, in parfea de nord @ acestuia, cu
acces direct din sfrada Mihal Eminescu si strada Fabricii.

Caracterisiici semnificative cle zonel, relationate cu evolutia localitatii

Infreaga zona a suferii in ultimil 10 ani un amplu proces de demolare o cladirior
oflate In stare de degradare din vechea fabrica UPSOM si de reamengjare a
construciilor ofiate in siare buna. Ca urmare d acestui fapt, au fost elaborate
documantaiil de urbanism care cu reglemeniar refunctionalizarea consiructiilor
existente si o functiunii zonei.

Potenticl de dezvoliare

Terenul studiat se afle in zona industricla in vecinatatea zonel de locuinte si se
doreste schimbarea zonificarii din zona industricla in zond comercicla si prestar
servicii in vedersa amengjarii construetiilor {2 eonsfruetil} st a strueturii existenie pe

amplasamet Inir-un ceniru comercial cu regim de ingitime P + E p (lip supermarket).
o 2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Bozitic zonel fota de infravilanul locdlitaiii

Ca pozitie fata de localitate terenul studiat este localizat in infravilanul orasul
Ocna Murss, in zong incdustricla cu acces din sir. Mihai Eminescu.

zeigiionarea zonei cu localifatea, sub aspeciul pezitiel, accesibilitaii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirec cu insiititutii de interes general, eic.

Toate retelele majore sunt prezente in proximitatec ampiasamentulul si prezinta
cosiblitatl de extindere pentru echipared amplasamentului studiat.

2 2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
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Slemente aie cadrulul nafural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistice, relieful, reteaua hidrografics, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale
Terenu! studiat este in general plat.
Princinaiul curs de apa din zona este raul Mures.
Zona climafica A, zona seismica | D
o 2.4. CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea, in caodrul zonel, o circulatiei rutiere,
feroviare, navele, geriene, dupa caz
Circulatia in zona esfe compusa dinfr-o refea ce strazi bine definite Str. Mihai
Eminescu si Sir. cm\,s, care asigura deocamdata necesarul de circulatii din zona.
trazi nemodernizate.
iInzcna se vnc' aflasio ’*cie ferata care este dezafectaia.
cadrul PUZ-UlUl actual se doreste respectarea framelor T radale existenie si
oropunerea realizarii ¢ 3 aceese pe ampiasamentul studiat, doua din strada Mihai
Eminescu si unul din str. Fabricii.

Capacitati de fransport, greui*ai‘u in fluenta eireulatiel, iIncomodari infre fipurile de
cireulaiie, precum si dinire acestec si alie functiuni cle zonei, necesiiali de
modernizare g raseelor exisiente si de realizare g unor artere nol, capacitati si frasee

gle fransportului in comun, intersectii eu prebleme, prioritati

in zona, predominant este tfransportul rufier.

J

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracieristici ale funciiunilor ce ocupa zona studicta
Categorie de folosinta a terenului studiat: curti constructii

It

Categorie de folosinta a terenurilor din zona: curfi constructii

Relationari intre functiuni

o Co‘;ro‘m P.U.G. zone studiata se aofla in vecingtatea zonei de locuinie si zona
industricla.

0

Gradul de ocupare ¢ zonei cu fond consiruif
Suprafaic mare ce feren neconstruit duce momentan, la un procent mic de
ocupdre Terenuiul.

Aspecie califative aie fondului consiruit

' Constructile de locuinte din vecinatatea zonel studiate sunt retafiv infr-o stare
buna.

ii«.s'g ea cu servicii o zonei in corelare cu zenele vecine
Terenul studict se ¢fla in zona industridla, si s& propune pentru a trece in zona

COﬁ?Sf'uum presiari servicil in vederea asigurari cu servicii a zonei de locuinte din
vecinaiate.
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Asigurarec cu spatii verz

Terenul studiat are potential de dezvol‘rcre Demru ZONE Verzl

Suprcfata spctil verzi asiguraie vo 7 CONF. HG.525/1996 ANEXA 6, dliniatul 6.2
{intre 5_5% din suprafata totala a ferenu u / zona reclemer*cld.

EWis’ewﬂzc uner riscurl naturale in zona studiafa sau in zonele vecine
Terenu! studiat in actualaul PUZ se ar fo situat in zona B si partial zona € < zonei de
protectie cu risc de orabusire ca urbare expolatariior miniere de sare Grad 1 si 2.

Principalele distunciionalitatfl
i' rinci o"‘eie disfunctionalitcii sunt in domeniul cailor de comunicatie rutiera,

"

e find asfaliate partial si neacmencjaie cu frofuare.

.
CiTG
St

o 2.«1«. ECHIPAREA EDILITARA
tadiul echiparii edilifare o zonei in corelare cu infrasiructura localitatii
% P A imentarec cu apg, canglizare si gaze naturaie

In 7or‘c1 studicia exista retfea de climentare cu apa. canal, energie elecirica s
gaze nciurale.

2.5.2. Alimentarea eu energie elecfrica
- energie elecirica LEA 04 4%

M (%)
(r~

Frincipaaeie disfunctionaliteti
i ci ie disfunctiongiifcii sunt in domeniul cailor de comunicatie rutierg,
sfaitate particl st neamenajate cu froware.

Q

o 2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona nu prezinta poluare, fiind un teren opfim peniry amplasared locuintelor.

Relatic cadrui n net tural = cadrul consirult
LN

Ny sunt porevazute nicl un fel de masurl de reabilifare terenulul, n d din
acest punct de vedere disfunctii majore.

-Vsaenﬂema riscuriior noturale si ani'e'opsce

Terenul studiat in actuclul PUZ se afla situct in zona B s pamdi zong C ¢ zonel de
orotectie cu risc de prabusire ca urbare a expolatarilor miniere de sare Grad 1 si 2.
f. 01. Pianse aEaU@?ne axistenta.

*Nota - In zonz A, B si & cu risc de prabusire ca urmare a exploatariler de sare - Grad

0.,1,2 esie interzisa conf. PUG si RLU realizarea de constructii nol,

- Penrtru ciadiriie/ structurile existente aste permisa repararea, consolidarea infrastructurii de
rezistenia 2 ciadiriior, repararea, protejarea, intretinerea finisajelor exterioare, a tamplariei si a
mveiuomor.
- Pe ampiasament se afla o structura exisienia care se propune a sé consolida/amenaja
intr-o construciie cu regim de inaltiime P a centruiui comercial propus ( tip supermarkest).
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Marcarea punctelor si fraseelor din sistemul cailer de comunicatfii si din
categoriile echipart tehnico edilitare, ce prezinta riscuri in Zona
- nu este cazul, in zong nu exista retele edilifare mcjore ce prezinta riscur,

Evideniierea valorilor de pafrimoniu ce necesita protectie
Terenu! nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a
gacestorg.
Evidentierea potentiaiviui bainear si turisiic = dupa caz
- nu este cazul
o 2.8. OPTIUN] ALE POPULATIEI
Puncie de vedere aie popuiatiel
Consuliarec pcsq,u riel, ehf“gmﬂ orir* expunerec planselor penfru consuliare
publica si analiza in Consilivl local conf. HCL 28/2011 in curs de deruiare.
Puncie de vedere ale admmlswchen publice locale asupra politicii proprii de
dezvoliare urbanistica ¢ zonei
Se propune:
- Schimbarea zonificarii ¢ terenulul studiat din zonea industriala in zona comerciala si
presiari aerwch in vedererc amenajaril constructilor (2 consfructil) si a structurii
existente pe amplasamet infr-un ceniru comercial cu regim de inaltime P+Ep (fip
supermarket) p,vwm si o“‘rehcjcrecx incintel cu alei pietonale si auto, parcari si spati
verzi, efc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.
- front la sirada minim 30 m - supraiatc minima lof 5000,00 mp .
POT maox = 50%
ClTmax=1
egim de ingitime maxim P +Ep
% ct da veders cE eicbom*orului documenidﬁei privind solicitarile beneficiarului

Se
- Schimbareg zonificar o terenului studic? din zona industriala in zonag comerciala si
prestari serviell in vedererc amencgjarii constructiiler (2 consfructii) si o sfructurii

pe amplasamet infr-un cenfru ""OTT'QY"‘IGI cu regim de incltime P + Ep (tip
oo 'cu engjcrea incinfel cu qiel pietfonale sl auto, parcar si spafi

. Pl Ir.2.7 -Mobilare.

Indicator de urbanism prepusi;

(@
o O
sy et
3
Qa £
I
-
©
PN

LR 8

7
0
B R R
'i
0

ingltime maxim P + Ep
rcar E propuse va fide =78

uprafata spatii verzi asigurate vor fl CONF. HG.525/1996 ANEXA 4, aliniatul 6.2 {infre 2-
5% din suprafata totala o terenului / zona reglementata)
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3. PROPUNER| DEZVOLTARE URBANISTICA

o 3.7. CONCLUZ! ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
: cutat o ridicare topografica la scarg 1/1000 pentru zona aferenta P.U.Z.-
ului,
S-au execuiar studi gectehnice cle zonei evideniiindu-se urmatoarele condifii
gotehnice si hidrogeoiehnice.
Seismicitatea conf. normativ P100/2005 este de gradul Vil zona D" avand Qg =

O?Ogsii =(,7 sec.
Profilyl litologic pre! inte urmatogrea succesiune a siraturilor:
~,I‘.’”.‘1 s@ﬁacﬁ’@ meneficiaruivi, in perimefirul cercetat au fost executate

urmu@@'eae luecrari

Forgj 1 eﬁecui’@: in m‘@:@ perimeiruiui vechii haie

- 0,00m - 1.00 m umplutura de materiale de consructii cu pietris si nisip;

- 1.00m-3.00m~- umpiumrc carbonat de sodiu
— 4.00m — pietris si nisip
in urma executarl acestul forgj, s-au confinuat lucararile de investigare prinir-un
fo} utat cu un buldo-excavator pe langa un pion de beton din fundatia
scutata in 1944 oe piloti din lemn incadstrati in pietrisul cu nisip.
C de piloni de befon dispusi pe o suprafata de 20xé6 m, care
cu inca un sir de piloni pana io superafata de Zéxéém.

Dimensiunea pilonilor ve vr‘n hale este 0.60x1.00m.
Din sondajul executaf a rezuliat urmatoarea succesiune litclogica:
Sendgj 1
- 0.00m - 1.00 m umplutura de materiale de consructii cu pietris si nisip;

- 1.00m - 3.00m - umpluiura - carbonat de sodiu
- 3.00m = 4.00m - pietris si nisip

Niveiul Hidrostetic ¢ fost interceptatla-3.80 m
Din'c'opzc capacitati utlicjulul st a apel subterane care a invadet locatia sapaturi
nagjulul so inferupt o adancimea de 4.00m. S-c constatal ca pilonul este

ietris cu nisip.

W
v
O
)

- O,Uum - 0. e:ﬂ m Ul v»p‘* jfurg c+efoge"*c (maferiale de censructil + pietrs si nisip);
-0.80m -5.20m mplutura - ccrbonm de scdiu

- n , 1 {pietris si nisip)

3 confinuat cu incercare de penetrare dinamica grea, fip penetrometry PDG cu
f uivi 50Kg siinaltimec de cadere 0.50m

o83 p dmg@“a ic perimetruiui fostei hale
L0m - 0.80 m umplutura eterogena (materiale de consructii + pietris si nisip);
.80m - 6.00m —carbonat de sodiu

Cenditli de fundcre;
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. utate si consultarii documeniatiel existente s-a constafat ca
terenul este improbriu executarii unei fundatii de suprafara.

Din lucrarile executate panc ia adancimea de 6.00 m nu sa inferceptar feren bun
de fundare decat in forajul F2 la adancimea de 5.20 m. Conform profilulul geologic
reclizat in 1944 obitinut din documentatic pusa la dispozitie de conducerea Parcului
industrici Ocna Mures feren bun de fundare, conform NP074-2014, Nisip Balast se
mameSTe i 7-8 m cdancime caz in care conform NP 112-2014, Anexa D, fable D.2, I
calculul terenului de fundare se ve lua presiunea conventionaia de baza:

B senv = 350 kPe

tinand cont ca velearea de mai sus a fost calculate pertru ¢ iafime a fundatiei Bl
= 1.00m si 0 adancime D1 =2.00m

Deca peniru realizarea unei consiructi in perimetrul cercetat se are in vedere
folosirea fundatiel fostel hale de bicarbonat, cu suprafata de 26xéém se impune ©
experiiza gectehnica penfru determinarea capacitatii portante a fundatiel existente
si a integritatii acesteia

o 3.2. PREVEDERI ALEPUG

in P.U.G.-ul orasuiui Ocna Mures, zona se afla in infravilan - zona industriala.
Amplasamentul studiaf este inclus in “UTR 4 = zona industrilalg, zona B i pczmczi zona C
- zona de influenta o campuiul de sende, conform PUG aprobat cu HCL nr. 158 din
2010; prelungita prin HCL 73/20138, prelungita prin HCL 227/2018.

Mutatili ce pot interveni in folosinta terenuriior

Dezvoliarea unui cenfru comercial in aceasia zong corespunde unsi nevoi reale
' .000,00 mp de teren, avand in prezem categoria de folesinta de
r amenaja cele doug cmc ructll existente si sfructurc existenta
P infr-un cenfru comercia cu regim de incliime P + Ep [tip
\arket), precum si amengjared incintei c‘ el pietonale si aufo, parcari si spatii

2 3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
rul natural nu prezinfa valente mai deosebite fiind terenuri in mare parte plat.

o 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE!

Orgenizarea circulatiei si ¢ ransporiuiul in comun

Circulatia majorc in zona se va desfasura pe refecua de sfrazi existenie (Sir.
Mihai Eminescu si Str Fabricil, ,etc.)

'l s impune regiementarea framei siradale propuse, asifel:
te caied ruflerc s-au impus si uimatoarele reglementari generale:
rec elemenielor gecmertrice la Trasesle exisiente;
rﬂﬁcu?amc corespwzc re;
ca ¢ cgil de rulcre, a santurilor si a lucrarilor de arto;
; roﬁfu’u transversal al drumurilor va urmarii:
fraseului carosabil - 1V;

O (/g
O
(D (I)
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- Mc functionala pe care o sfrcbare;

- dimensionarea corespunzatoare a sistfemelor rutiere;

- reciizarea fosiiior de prorectie.,

Brin cclualul PUZ se propune mentinerea refelel de sirazi existente precum si
reglizorec ¢ ral cccese la terenul studiat, deue din sirada Mihai Eminescu si unul din

@:scmmreﬂ circulgtiiel ferovigre
- nu este cazul, in zonc exisia o cale ferata dezafeciata.

sy & o
- NU esTe CAzZui

Crganizares cireuletiei aeriene

Crganizarea circulatiei pietonaie
Circulatia pietoncla se propune a se desfasurg pe frotuare amenagjate in incinta
compiexului comercial conf. Plansa 2.1 Plan Mobilare.

5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

; de zona industriala.

1 $& doreste: schimbarea zonificarii ferenului studiat din zong
R 4 n CPs - subzonag coemerciala si prestari servicii in
vedere:rc amenaiarii consiructiler (2 consfructii existente pe amplasament) si g
ruch i ' } sor“ef ,-.;Tr-un cenfru comerﬂicn cu xegi"'1 de irdlﬂr"r*e P+

fg,neem ifime maxim P + Ep
=n~ gxim 12 m.

in zona studiata vor exista douc categorii de terenuri:
domeniul privat construibil, reprezentat de terenul pe care sunt amplasate
consfructiile propuse pe niru reamenajcre;
- domeniul privat rezervat circulictiiior auto si pietonale, reprezentat de strazile
modernizate
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- fata de sirada Fobrichi cladirle existente sunt amplasate refrase cu 3.20m,
cladirea de Birouri, cu .77 m cladires cu Sc = 695 mp icr cladirea
principgic cu Sc = 1479 mp lg 24.18 m.

- Foio de iimitele [aterale ale carcelel, cladirle sunt cmplcs&e conf, Plansa
Nr.2.1. Plan mobi Eare Constructia cu Sc = 695 mp este la 5.30 m fala de
imitc e ?icg siic 5.28 m fcnd de limita spate (limita nordica) iar constructia

np este amplasaia la 8.29 mp fata de limita estica sila 4.77 m
limita spatere p ctiv limita Nordica.

Bilant Teritoriai
5T B &R P p
IV, BILANT TERITORIAL
- n p - .a & o - . E S-P 3 T j -
ZONE FUNCTIORKALE —EXISTENT PROFUS
: mp e mp | e
SUPRAFATA ZONE! STUDIATE din care: . 10000881 100 1G 000.00 160
H
; SUPRAFATA ZONE! REGLEMENTATE din cars: S 4G60006.80 ¢ 2 i 10 000.69 102
LUTR 4 - ZOMA INDUSTRIALS . 1000000 | i
- : ! i
| 10600001 o0
388.8C |  ses | 234100 | 2341
- : 595800 | 5603 |
seraa speli verl - | : 4081.00 | gt |
LOR RE CF .«fﬁ.w’,zv,x&:i;ﬁ’ ITIERA gir cars ‘ '
207 T 5 ZONELOR VERZ® AFERYTE . .

o 3.4. DEIVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

| canglizarea apelor uzate mengjere si climeniares cu

nrarec Cu apa se va rezoiva in sistem cenfralizat orin raceordarea la
dpc existenta in zona.

Candlizarec apelor uzate menajere
~anaizared cpelor uzate mencjere se vo rezolvo in sistem ceniralizat orin
exiincerea retelel de canglizare existenta in apropierea zonei studiate.
A

Alimentarec cu goze noturgle

i
Allmenicrea cu gaze nafurcle se va rezolva in sistem centralizat prin racerdared la
refeaua existenta in zong.

3.6.2. Allmenicrea cu energie electrica
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Alimenatarea cu energie electrica se va face prin racordarea ia reteaua de 0,4 kv
existenic in zona.

e retele de telecomunicatii existente in vecinatate se vor extinde pana g
se va face prin intermediui centraleior termice propri
il's

Colectarea deseurijor mendjere se va face de catre firma de slubritate a orasulyi
b i 1 ' '

o 3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Diminvarea panc o elimingre o surselor de poluare

Inlecuirea actuaiel folosinte ¢ Terenuiui {curti consiructi) cu functiunea de Zong
comerciaia si de prstari servici, conduce inevitabll la o crestere a facterilor de risc intr-
© posibila poluare

Totusi, tinand s

eama de tehnologiile tof mai performante priving alimentarea cu
energie fermica, ¢ clele fermice automatizate, surse de energie termica
liang], cat si de dorinta camenilor de a-sl proteja propria
zond in care vor lccul, este de Presupus o reducere a surselor posibile de poluare.

Prevenirec produceri ; scurilor noturaie
nul studict in g laul Pl afla sifuat in zena B s pattial zena C ¢ zonei de
are ¢ expolatariior miniere de sare Grad 1sia.
risc de prabusire ca vrmare ¢ exploaicrilor de sare -
I RLU rediizarea de constructii noi,
sienie este permisa repararsa, consolidareg
cdirilor, reparareg, profejareq, intretinereq finisajelor
=

literilor,
+

sig
- Pe amplasament se afla o structura eXistenta care se propune q se
i consiructive cu regim de inalfime P+Ep o centruiui

: i ! e%,‘
Epureres s preepurgrea apeler uzade
- Cpele uzate mengiere care VOr rezulta in urma investitisi vor fi deversate in
i~ ~

nciizare existenta in cporopiere care se va extinde pana g

Depozitares conirolaie o deseuriior
Prin Regulameniui de uroanism, investitori vor f obligati sa colecteze in pubsle s
saiaca confraciul cu o firma de salubritate pentru deseurile mengdjere, plastic, metal,

NiTalla -~
:HCEu, E1C,
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radete, Consclidart de majyp . Plantar! de zone verzi

Recuperarag terenurilor degr

In accept IUnea prezentului PUZ g Regulament se considera spatiy verde ot ce ny
este const rUit, betones Say dalat, in ndiferent dacg esfe vorbg despre spati inferbate,
peluza sau spatii grading {(zona | n care plogia se sCurge in Lamant).

Crganizares sistemelor de spafil verz
Suprafata spatii verzi asio gurate vor fi CONE, HG.525/1994 ANEXA 4, alinig Ul 4.2 (intre 2.
5% din supraiata fotale o terenyiy / Zona feglnmanro‘"“

Srofejares bunuriier @e palrimoniv, prin | instituiree de zone protejate

NU este cazyl

Refaceres peisagisiies i reqis; ilitare urbane

Nu este cazul

Valorificareg potentiaiulut jurisiie of beinear dupg caz

NU este cazyl

Bimingreg disfu onaiitafilor din domeniyi cailor de Somunicgatie si g retelelor
ediiitare maiore
Bisfunctionai itotiie din domeniui ' Cailor de CO"‘WUW\,G"A Sl a reteleior edilitare vor
fi d?m:’nuc?e QU eliminate orin realizarea unel unui sistem rectangulcr de sirgz
echipaie CO:eSbu”W“"O" CU retele tehnico - edilitare.,

4. CONCLUZI| - MASURI IN &,Q?\h INUARE
Brin actualiy] i Planul Urbanistic Zonal va reglementaig -

schimbares zoni lcarii ¢ terenyjy; STudiat din Zohg mdusmuq in zeng COomereciaig sj
brestari servies in vedererg amenajari constructilor si o Structurii eXistente pe
amplosamet nfr-un cen? ' Comercia al cy reghﬂ de inalfims p = Ep (tip SJDel’f‘“O}’keT
precum si dmengjarea incinte CU clei pietongle si quto, Rarcart si spati verz, ete,
conf Pﬂrw* Nr.2.1 -Mokbilare.

- fle'ﬂ.* la w"@@c minim 30 m - g Uprafaia minimg | lot 5000,00 mp.

Regim de "*cﬁ'fme maxim P + Ep

Numer parcar Propuse vg fide = 78

Obiecrfvuf esfe amplasat in Zona de rise B si partial C, grad 1si2, iar reclizareq
acesivic tine con? ~: reglementariie pi UG O nao Muras sidereco SMmandcrile expertizei
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

ELABORARE PUZ pentru
REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA Si PRESTARI SERVICII
Ocnha Mures, str. Mihai Eminescu, nr. 1, infravilan,
jud. Alba

I. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Dispoziti generale

Rolul R.L.U.

Boza legala a elaboraril
Domeniul de aplicare

BN

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniuiui
natural si consfruit

6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesulul public
7. Reguli de ampilasare si refrageri minime obligatorii
8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
9. Reguli cu privire la echiparea edilitara

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructil

11, Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
12. Unitati si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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1 .DISPOZITII GENERALE
Arficolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de uroanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde preveder referitoare l1a modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si ufilizare @ constructiilor si amencijarile aferente zonei studiate
denumita:

ELABORARE PUZ pentru REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA SI PRESTARI SERVCII
Ocna Mures, sir. Mihai Eminescu, nr. 1, intravilan, jud. Alba

Planul urbanistic zonal si regulamentele locale de urbanism cuprind norme
obligatorii penfru autorizarea execufiiri constructiilor.

1.2. Regulomentul local ce urbanism insoteste  Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. si ale
Regulamentului general de urbanism.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice si
tehnice care stau la baza elaborari planului urbanistic zonal si @ regulamentului local
de urbanism.

1.3. Regulamentul local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiel publice locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care c stat
la baza Planului Urbanistic Zonal cu respectared avizelor si aprobarilor Ia care o fost
supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentulul local de urbanism aprobat se va face numaiin
spiritul prevederilor Regulamentului General de Uroanism. Aprobarea unor modifican
ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulomentulul Local de Urbanism se
poate face numai cu respeciarea filierel de avizare - aprobare, pe care a urmaf-o si
documentatic initicla.

Arficolul 2. Baza legala o elaborarii Regulamentului

2. 1. La baza elaborari regulamentului de fata stau:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Ghidul privind metodologia de elaborare sl continutul-cadru al planului urbanistic
sonal — elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritorivlui URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite profejate = prolect, elaborat de Insfitutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amendjarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCUREST! indicativ GM 011-2000, octomiorie 2000.
- Legea 350/2001 actudlizata silegea 50/91 actualizata.
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- Reglementarie cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism

oferent P.U.G-ului cprobat, precum s celelalie acte legislative specifice sau
complementare domeniulul.

2.2. Regulamentul local de urbanism detalicza prevederile Regulamentului
genercl de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarel zone.

2.3. In cadrul Regulameniului local de urbanism se preicu toate prevederile
cuprinse in documentatll de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform
legii (foate documentatile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.).

Articolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentry
autorizarea executari, modificarii sau demolarii consfructiilor.

3.2. Prezenful Regulament se refera la terenul aflat la strada Mihai Eminescu,
parte din unitatea teritoriala de referinta UTR 4 - zona indusiriala.

3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:
- subzena ecomerciala-prestari servicii.

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA
STUDIATA

Articolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului
nafural si construit.

4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cozul.

Autorizarea executdrii constructilor si amencjérilor pe terenurile agricole din
exiraviian este permisa pentru functiunile si In conditiile stabilite de lege.

4.2 Terenuri Agricole din infravilan
1.Autorizarea executaril constructilor pe terenurile agricole din infravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege sl de prezentul regulament.
2.De gsemeneq, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliiie

locale pentru occuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

a) completarea zonelor centrale, pofrivit conditilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei,

avénd pn‘orh‘c‘re institutile publice, precum si servicille de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructilor, amencjarilor s lucrariler tehnico-edilitare aferente
acesftora Tn ansambluri compacte.

3. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuiful
agricol, temporar sau

definitiv, conform legii.
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4.3 Suprafete impadurite

Nu este cozul.

4.4 Resursele subsolului

Nu este cazul.

4.5 Resurse de apa si plaiforme meteorologice

Nu este cazul.
4.6 Zone cu valoare peisagistica sl zone naturale protejate

Nu este cazul, terenul studiat nu se cfla in zone naturale protejate.

4.7 Zone construite protejate
Ny este cazul, terenul studiat nu s
national sau in zone care cuprind va

local.

e afla in zone de pafrimoniu cultural, de interes
lori de patrimoniu cultural construit de interes

Articolul 5. Reguli privind siguranta constructiilor si aparared interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale
 stucliat este situct in platforme industriaia UPSOM,

te individuale/colec
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5.2 Expunerea la riscuri tehnologice .

Nu este cazul, in zona studiata nu mai exista zone expuse la rscuri fehnologice
fosta fabrica UPSOM  a fost dezafectata st in mare parte cladirile fostei fabricii au fost
demolate.

Se interzice amplasared in zona a unor acfivitafi generaftoare de polucre de
orice fel: a solulul, subsolului, apelor si aerulul.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Nu este cazul, zonda reglementata in actualul PUZ este prevazuta ca zona peniry
servici comert.

Ny se admite amplasarec constructilor generatoare de risc tehnologic (incendil,
explozi }.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executari constructilor este permisa in urmatoarele conditi:

- la toate constructile se va regliza o solutie de echipare in sistem centralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie & mediului {Ordinul nr. 119/2010),
precum si prevederile Codului Civil ;

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi exiinse pentru
amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

5.5 Asigurarec compatibilitatii functiunilor

7ona studiata in acfualul PUZ se afla conform PUG in UTR 4 - zona industriala,
care se invecineaza cu zona de locuinte individuale iar prin PUZ actual se doreste
modificarea zonificarii din zona industriala in zona comerciala si prestari servicii in
vederera amenajarii constructilor si g structurii exisfente pe amplasamet  infr-un
centru comercial cu regim de inalfime P squ P + Ep (fip supermarket) care va deservil
locuitorii din zona.

5.4 Procentul de ocupare d terenului

Procentul de ocupare a terenulul {POT) exprima raportul dintre suprafata
construita la sol a cladirilor si suprafata ferenulul considerct. POT = Sc/St x100

POT propus/ mentinut = 50% '

5.7 Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care nuU Au fost rezervate in

planuri de cmengjare a teritoriului, peniry realizarea de lucrari de utilitate publica este
inferzisa.
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tte interdsa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau

reglizarea de iesifuri ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite codul
civil.

Articolul 6. Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii
8.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Constructile exisfenfe propuse penfru reamenajare sunt orientate conf. Plan
situatie existenta pe directic nord sud.
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot aurtoriza, cu avizul conform al organelor de
specidlitate ale administrafie publice:
a.) constructii si instalati aferente drumurilor publice, de deservire, de infretfinere
si de exploatare
b.) conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de tfransport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalafil
ori constructii de acest gen.
in sensul prezenfulul regulament prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasile de siguranta si fasile de profectie.
Autorizarea executarii constructilor cu functiuni de servicii comert este permisa
cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor si de refrageri stobilite prin
documentatii de urbanism.

4.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

Ny este cazul.
5.4 Amplasarea fate de cal ferate din administratia Companiei Nationale de Cai
Ferate ,CFR” -SA
In zona nu mai exista cai ferate circulate toate linile existente in zona sunt
dezafectate. Traseul lor existent, inclus in zona de circulatii stra. Mihai Eminescu s
strada Fabricii, {DJ107G) nu afecteaza prin zona de sigurania amplassmentul studiat.
4.5 Amplasarea fata de aeroporturi
NU este cazul, in zona nu exista aeroporturi.
5.6 Retrageri fatc de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cozul.
¢.7.Amplasarea fata de aliniament.
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege linia de demarcatie
infre domeniul public si proprietfatea privafa.
Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se mentine amplasarea existenia a
constructiiior .
. fata de strada Fabricii cladirile existente sunt amplasate refrase cu 3.20m,
cladirea de Birouri, cu 6.77 m cladireacu 3c = 495 mp iar cladirea
principala cu Sc = 1479 mp lo 24.18 m.

5.8. Amplasarea consiructiilor in interiorul parcelei.
Se mentin amplasamentele existente.
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- Mentionam ca pe amplasamentul studiat exista doua cladir (CHC2)

Ci- 695 mp si C2-190mMpP pentru care conform PUG si aviz MINESA -
INSTITUTUL DE CERCETARI SI PROIECTAR!I MNIERE SA, sunt permise lucrari de
modernizare reparare-schimb de destinatie efc.
De gsemened pe acelasl amplasament identificat prin CF 81 372-0cna
Mures, In suprafata de 10 000 mp mai exista (vezi plan topografic vizat OCPl)
o fundatie a unei foste hale industriale cu pod rulant, fundatie pentru care @
fost Infocmita o expertiza tehnica structurala de catre expert MLPAT Ing. Prof.
Dr. Pavel Alexa, expertizéd In bazd careia, prin adresa 3132, din 28.09.2020, SC
MINESA ICPM Cluj Napoca @ emis un acord favorabil pentry construirea unui
hypermarket P in suprafata construita 1479.46 mp (pe fundatia existenta)
realizat exclusiv din elemente si structurl metalice conform recomandarilor
raportului de expertiza tehnica 10-08/2020 elaborat de ing. Pavel Alexa mdai
sus mentionat.

. Pe gmplasameniul studict nu se prevad constructii nol. Incinfa s& vd
amenajc cu parcar {nr. parcari 78), circulatii aufo - pietonale i spatii verzi

conf. plansa nr. 2.1 Reglementari urbanistice - mobilare anexata
documeniafiei depuse.

Prin prezeniul P.U.L. in zona reglementaia se mentine amplasared existenta a
constructiilor :

. fata de strada Fabrici cladirile existente sunt amplasate refrase cu 3.20m,
cladirea de Birouri, cu 6.77 m cladirea cu Sc = 95 mp iar cladirea
principala cu ¢ = 1479 mp la 24.18 m.

. Fatc de limitele laterale cle parcelei, cladirle sunt amplasate, cont. Plansa
Nr.2.1. Plan mobilare. Constructia cu S¢ = 695 mMp este |a 5.30 m fafa de
imita estica sila 5.28 m fafa de limita spate (limita nordica) iar consfructia
cu Sc = 1479 mp este amplasata la 8.29 mp fata de limita esfica sila 4.77 m
fata de limita spate respectiv limifa Nordica.

Arficolul 7. Reguli cu privire la asigurared acceselor obligatorii
Feniru accesul in incinta zonei s-au propus 3 accese, unul din strada Mihai

Eminescu si doua din sirada Fabrici / Dj 107 G. In sensul acesta au fost solicitate si
obtinute avize de la administrator drum local si Drum Judetean.

7.1 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista posipilitafi
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatie
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice frebuie so permita
interventic milloacelor de stingere @ incendiilor.

7.2 Accese pietonaie
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Autorizarea executari constructilor si amenajarilor de orice fel este permisc
numal doco se osigura accese pietonale, pofrivit importantei s destinatiel
constructiel.

in sensul prezentului arficol, prin accese piefonale se intelege caile de acces
pentry pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: frotuare, strazi pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri propriefate privata gravate de servitutea de
trecere publica, pofrivif legii sau obiceiului. :

Accesele pietonale vor fi conformate ostfel incaf sa permita circulatia
persoanglor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Arficolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

Autorizarea executar constructilor este permisa in urmatoarele condifii: la toate
constructile se va realiza © solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecie
normele sanitare si de proteciie d mediului  (Ordinul nr. 119/2010), precum i
prevederile Codului Civil.

8.2. Reglizarea de retele edilitare

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse peniru
amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

Lucrdrile de racordare s de bransare la reteaua ediitard publica se suportd Tn
infregime de investifor sau de beneficiar.

Tn vederea péastrari caracterului specific al spativlui urban din infravilanul
localitétilor se inferzice montarea supraterana, Pe domeniul public, ¢ echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apéd, energie electrica,
rermoficare, telecomunicatii, fransport in comun, a automatelor penfry semnalizare
rutiers si altele de aceastd natura.

Montarea retelelor edilifare {apa, canalizare, energie electrica si gaz) se
executd n varionta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respeciarea reglementérilor fehnice aplicabile si @ conditiilor tehhice standardizate n
vigoare privind amplasared n localitati a retelelor edilitare subterane.

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

a.) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alfe utilitat aoflate n
serviciul public sunt proprietate publicd a comunel, orasulul sau judetului, daca legea
nu dispune alifel.

b.) Retelele de climenfare cu gaze, cU energie electricd §i de telecomunicatii
sunt proprietate publicé a statulul, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (@) i (b), indiferent de modul de finantcre, infréa n
oroprietatea publicé.

Articolul 9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construetil.
9.1. Parcelarea este operafiunea de divizare @ unei suprafete de teren. Documentatia
de parcelare se executa de catre un topograf autorizat, se avizeaza de cafre O.C.P.L
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si de caifre Primarie si se intabuleaza Cd atare in carred funciara. Parcelared unui
teren nu se poate face decat cu autorizorea preclabila ¢ autoritatii municipcle.
Se vor autoriza constructii doar pe loturi cu o suprafata minima consfruibila de:
Lot minim 5000 mp, deschidere o sirada de minim 30 m peniru servicii comert.

Proprietarul va accepia condifile de consiructie, functiuni, inaliimi prevazute in
prezentul Regulament.

9 2. Insltimea constructiilor

Regim maxim de inalfime = P+Eparfial.

inaliimea la streasind saJ atic ¢ cladirilor propuse pentry reamenajare va fi de
maxim 12.00 m, peniry regim de inaltime P+Ep.

peintru cladirile C1 si C2 se menfin inaltimile existente.

pentru C3 (regim maxim P + E partial) se va respecta H maxim = 12.00m

9.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executari constructilor este permisé numai dacéd aspectul lor
exterior nu confravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrl constructilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior, intra n contradictie cu aspeciul general al zonei 5 depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismulut i arhitecturii, este interzisa.

Aspect volumetric si invelifoare:

Cladirile propuse vor avead invelifocare fip sarpanta cul

- acoperis in una, doua sau pairy ape.

- sunt permise acoperisurile fip ferasa necirculabila

Finiscie exterioare:
invelitorile vor fi reclizate din materiale tip fabla cutate, panou tip sandwich de
invelitoare, fabla fafluita, culori gri sau clic culocre specifica identitatil vizuale a firmel.
Sunt inferzise acoperisuri din materiale traditioncle nespecifice programului,
materiale tip placi azbociment, onduline etfc.
Fatadele vor fi finisafe cuU matericle specifice programuiui: panoy tip sandwich
gri scu combinatie gri (Ral 9004) + culoare, Gri + material de placajin confract.
sunt recomandate slemente vifrafe pe suprafete mari.

Articolul 10. Reguli cu privire ia amplasarea de imprejmuiri si spatii verzi

10.1. Parcaje.

Autorizarea executari constructiilor care prin destinatie necesifa spatii de parcare s€
emite numai daca se asigura pe terenul propriu.

Numar parcarl propuse vd fide =78 dincare 4 parcari sunt prevazute peniry
persoaneie cu nevoi speciale.

Suprcfetele ocupate la sol de parcaje se iau in calcul la stabilirea procentului de
mineralizare a terenulul, cU exceptia parcajelor reqlizate cu dale inierbate.
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10.2. Spatii plantate. Zonele verzi din fata si din spatele constructiilor vor putea fi
olantate cu arbori si plante ormnamentale. Copacii omamentali vor frebul sa aiba
coroana in infregime in incinfa proprie’rorului. In fiecare primavara proprietarl este
obligat sa taie crengile ce depdsesc limita proprietafii.

10.3. Imprejmuirile vor fi reglizate de flecare peniru jumatare din lungimea
gardurilor comune la pbuna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor s& aplica
prevederiie Codului Civil.

imprejmuirea s€ executa pe ferenul propriy, CU stalpil pe terenul propriu st CuY
scurgerea apelor de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre strada vor fi ransparente, vor aved H max = 1.80 m, indl{ime din
care o parte soclul opac de hmaox =0.60msi O parte fransparenia, dublata sau nu CU
gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace, cu H mox =2,20m.

10.4. Depozitarea si colectarea gunoiului.
Prin Regulamentul de Urbanism, investitorii vor fi obligafi sa colecteze in pubele si
sa faca confractul cu © firma de salubritate peniny deseurile menajere, plastic, metal,

sticla, ete. In incinfd centrului comercial se va amenaja un spativ pentru pasfrared
pubelelor de gunoi.

Nu se admite folosirea altor corpuri de depozifare a gunoiului decat pubelele
autorizate de cafre firmele colectoare.

1il. ZONIFICAREA TERITORIULUL
Articolul 11. Unitati si subunitati functionale.
11.1 In cadrut UTR 4 au fost stabilite urmatoarele zone:

| Zona comerciala prestari servicil

CPs - SUBZONA COMERCIALA s| PRESTARI SERVICII Regim de inaltime P+Ep

CPs - Cr Subzona circulatii pietonale si parcaje

CPs - Zv Subzona spetil verzi

- zona cu loturd minime consfruibile de 5000 mp peniru zona comerciala prestari
servicii, fronf la strada minim 30 m cu regim de inaltime maxim: P+Ep

¢ Zona cai de comunicatie rutiera

Cr - Subzona strazi, circulafie auto si pietonala
- 70na cu circulatii auto si pietonale - strazi

V. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
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Continutul Regulamentulul
Peniru fiecare zoNd functionala prevederile Regulomentului cuprind
reglementarile specifice, pe articole, grupate in trei capitole:

|- generalitail

n. utilizare functionala:

3. condifii de amplasare si conformare consfructiilor.

1. Generglitati
1.1. - Tipurile de zone functionale;
1.2. - Functiunea dominanta ¢ zonel;
1.3. - Functiunile complemeniare admise zonel.

2- Utllizare funclionala
9 4. - Utilizari permise;
5 5. - Utilizari permise CU conditii.
2 6. - Utilizarl interzise.

3. Conditii de amplasare si conformare @ constructiilor
3 1.-Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorit
3.2. - Reguli cu privire la asigurared acceselor obligatori:
3.3. - Reguli cu privire ia echiparea edilitara ;
3.4. - Reguli cu privire ia forma si dimensiunile terenurilor peniry constructii;
3.5. - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verz si imprejmuiri.

Stabilrea U.T.R.- urilor s-c facut in cadrul proiectului PU.G. Alba lulia si se preiau
ca atare, dar se defalioza pe unitati si subunitafi functionale.

1, Generalitati
1.1 Tipurile de zone funciionale:
UTR 4 — &Ps SUBZONA COMERCIALA S| PRESTAR! SERVICIi cu regim maxim de inaltime P + Ep

| Zona comerciala prestari servicii J

CPs - SUBZONA COMERCIALA S| PRESTARI SERVICII Regim de inaltime P+Ep
CPs - Cr Subzonga circulatii pietonaie si parcaje
CPs - Zv Subzona spdtil verzi
C Zonc caide comunicatie rutiera
Cr - Subzona sirazi, circulatle auto si pietonaila

1.2. Funcfiuned dorminanta a zonel: este zona industriala si servicii.

2. Utilizare functionala

_________-——-—-——-—-——

2.1. Utilizari permise.
Sunt admise urmatoarele utilizart:
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- spati comercidle, prestari servici, birouri, reprezentante firme;

- anexe auxiliare ale functiunilor principale, generatoare, posturi transformare,
platforme ecologice, statii incarcare masini electrice, semndlistice publicitara, totemur
etc.

2.2. Utilizari permise cu conditii
- Activitati prestari servicli fara riscuri tehnologice, fara impact poluator asupra
mediului, fara a implica activitati de aprovizionare cu transport greu.

2.3. Utilizari interzise:
- gctivitati productive poluante, cu risC tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintel pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul deactivitate;
- gnexe peniru cresfered animalelor, peniry producfie si subzistenta;
- depozitare de matericle reciclabile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea peniry vanzare, a unor canfitati mari de substante inflamabile sau
toxice:;
- gctivitafi productive care utilizeaza pentru depozifare si productie terenul vizibil din
circulatile publice si din Cetate;
- spalaferii chimice, CuU exceptia punctelor de primire-predare;
- statii de carburanti si spalatorie auto;
_ lucrari de terasamente de nafura sa ofecteze amengjarile din spafile publice si
consiructiile de pe parcelele adiacenie;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgered apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuared si colectarea rapiaa @ apelor mefeorice.

3. conditii de amplasare si configurared constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii
In sensul prezentulu Regulament, prin aliniament se intelege linia de demarcatie
intre domeniul public §i proprietated privatad.

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementaia se menfine amplasarea existenta a
consirucfiilor:

_ fata de strada Fabricii cladirile existente sunt amplasate refrase cu 3.20m,
cladirea de Birouri, cu 6.77 m cladirea cu Sc = 695 mp lar cladirea
principala cu S¢ = 1479 mp ia24.18 m.

Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va face:
. Mentionam ca pe amplasameniul studiat exista doua cladin (Ci+C2)

Cl- 695 mp sl C2 - 190 mp pentry care conform PUG si aviz MINESA -
INSTITUTUL DE CERCETARI S| PROIECTAR] MNIERE SA, sunt permise lucréri de
rmodernizare reparare-schimb de destinatie etc.
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De asemenea pe acelas! amplasament identificat prin CF 81372-0cna
Mureg, In suprafata de 10 000 mp mai exista (vez plan topografic vizat OCPI)
o fundatie o unei foste hale industriale cu pod rulant, fundatie pentfru care ¢
fost Tntocmita o expertiza +ehnica structurald de caire expert MLPAT Ing. Prof.
Dr. Pavel Alexa, expertizd n haza céreia, prin adresa 31 39, din 28.09.2020, SC
MINESA ICPM Cluj Napeca d emis un acord favorabil peniru construirea unui
hypermarket P in suprafata consfruita 1479.46 mp (pe fundafic existentc)
realizat exclusiv din elemente si structuri metalice conform recomandarilor
raportuiui de expertiza tehnica 10-08/2020 elaborat de ing. Pavel Alexa mai
sus mentionaf.

. Pe cmplasamentul studiat nu se prevad constructi noi. Incinta se va
amenaija cu parcar {nr. parcari 78), circulatii auto - pietonale s spatfii verz
conf. plansa nr. 2.1 Reglementari urbanistice - mobilare anexatd
documentatiei depuse.

Prin prezentul P.U.Z.in zONC reglementata se mentine amplasarea existenia @
constructiilor :

- fata de strada Fabricil cladirile existente sunt amplasafe refrase cu 3.20m,
cladirea de Birsuri, eu .77 m eladirea eu Se = 695 mp iar eladirea
principala cu S¢ = 1479 mp la 24.18 m.

. Fata de limitele laterdie ale parcelei, cladirile sunt amplasate, conf. Plansa
Nr.2.1. Plan mobilare. Constructia cu Sc = 695 mp este la 5.30 m fata de
timita estica sila 5.28 m fafa de limita spate {limita nordica) iar constructic
cu Sc = 1479 mp este amplasaia la 8.29 mp fata de limita esticasila 4.77 m
fata de limita spate respectiv limita Nordicd.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se vor autoriza doar constructile ce au autorizat accesul direct sau prin servifute
la un drum public SAU PRIVAT,

pentru accesul in incinta zonel s-au propus 3 accese, unul din strada Mihai
Eminescu si doua din strada Fabricil / Dj 107 G. In sensul acesta au fost solicitate s
obiinute avize de lo adminisirafor drum local si Drum Judetean.

Accese carosabile

- Cele irei accese propuse Vor aved prevazufe accese carosabile care sa
respecte normele tehnice;

_in interiorul incintel se vor preveded spatile de parcare necesare, pentru d
evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;

Se propun un numar de 78 parcari din care 4 peniru persoane cu dizabilitati.

- accesele vor fi directe.

Accese pietonale

- se vor prevedea dccese pietonale la toate constructiile; se vor preveded

facilitati pentru circulatia persocnelor cu handicap care folosesc mijloace specifice
de deplasare.
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Prin amplasare si functionaré constructile nu vor afecta bund desfasurare @
circulatiior pe caile rutiere in conditii optime de capacitate, fluenfa si siguranta.
Circulatic majora in zond sé VG desfasura pe refeaua de strazi existente (Sir.
Mihai Eminescu si Str Fabricli, .efc.)
Prin PUZ actucl se impune regiementarea sramei stradale propuse, astfel:
Pentru toate calea rutiera s-au impus sl urmatoarele reglemenfari generdle:
- imbunatafirea elementelor geometrice Ia traseele existente;
- marcarea si semnalizared corespunzaftoare;
- intretinerea periodica a caii de rulare, a santuriior si g lucrarilor de artc;
Aleatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:
- categoria traseulul carosabil - IV
_7ona functionala pe care © strabate;
- dimensionared corespunzatoare d sistemelor rufiere;
- reqlizarea fasiilor de protectie.

Prin actualul PUZ se propuné mentinerea retelel de sirazi existente precum si
realizarea a frel accese la terenul studiat, doua din sirada Mihai Emineseu i unul din
strada Fabricii.

3.3. Reguli cu privire ia echiparea edilitara;
- la toate constructile se va reqdliza o solutie de echipare in sistem centralizaf

care sa respecte normele sanitare si de profectie d mediului {Ordinul nr. 119/2014
actualizat), precum si prevederile Codului Civil ;

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor peniru consfructii;

Parcelarea este operafiunec de divizare ¢ unel suprafete de teren.
Documentatia de parcelare sé executa de caire un topograf auforizat, se avizeaza
de caofre O.C.P.L si de caire Primarie si se infabuleaza ca atare in cartea funciara.
Parcelarea unui feren nu se poate face decat cu autorizared prealabila a autoritatii
municipale.

Se vor qutoriza consfructii doar pe iofuni cu o suprafata minima construibila de:

Lot minim 5000 mp, deschidere la sirada de minim 30 m peniry servicii comert.

Procentul de ocupare al terenului

Toate constructile si amendjarile necesare se vor realiza in limita teritoriului
propus pentru zond de consfruire locuinte, conform propunerior din P.U.Z, cu
rezolvarea regimului juridic conform orevederilor legale.

POT - reprezinta raporiul dintre suprafata consfruita la sol si suprafata lofulul.

suprafata construita lo sol reprezinta aric sectiunii orizonfale a cladiri la cota
+0,00 a parterului, masurata pe confurul exterior al peretilor.

Autorizarea lucrarilor de constructii, exfinderi, supraetajari, modernizari, este
permisa cu condifia ca procentul de ocupare terenului sa nu depaseasca 50% (POT
maxX.). ,

CUT - reprezinfa raportul dinfre suma suprafetelor desfasurate ale futuror
nivelelor supraterane si suprafafa totala a terenului.
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Coeficientul de ocupare a ferenului nu va depasi valoarea de 1 (CUT max.)

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Zonele verzi din fata si din spatele constructiilor vor putea fi plantate cu arbor si
plante ornamentale. Copaci ornamentali vor trebui sa diba coroana in infregime in
incinta proprietarulul. In flecare primavara proprietarul este obligat sa taie crengile ce
depasesc limita proprietatil.

imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu
scurgerea apelor de pe gard pe ferenul propriu.

Gardurile spre strada vor fi fransparente, vor aved H max = 1.80 m, inélfime din
care o parte soclul opac de hmax =0.60 m si o parte transparenta, dublata sau nu cu
gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace, cu H max =2,20m.
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in
teritoriu fac parte intfegranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z .-ului
de fafa.

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - UT.R. 4

CPs SUBZONA COMERCIALA S| PRESTARI SERVICII
Prin actualul Planul Urbanistic Zonal va fi reglementata :

schimbarea zonificari o terenului studiat din zona industriala in zena comerciala si
prestari servicii in vedererc amenajarii constructilor st a structurii existenfe pe
amplasamet infr-un cenfru comercial cu regim de inaltime P sau P + E partial {tip
supermarket) precum si amenajared incintei cu alei pietonale si auto, parcari si spati
verzi, etc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.
- front la strada minim 30 m - suprafata minima lot 5000,00 mp .

POT max = 50%

CUTmax =1
Regim de inalfime maxim P + E partial
Hmaxim=12m
Numar parcari propuse va fide =78
Obiectivul este amplasat in zona de risc C si partial B, grad 1 si 2, iar realizarea
acestuia fine cont de reglementarile PUG Ocna Mures si de recomandarile experfizei
tehnice elaborate de expert MLPAT Alexa Pavel, si apunctului de vedere al SC
MINESA ICPM Cluj Napoca, fiind permisa realizarea de refunctionalizari acladiriior
existente si de structuri (suprastructur) usoare metalice pentru viitorul centfru
comercial.

Planul urbanistic zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia,
dupa aprobarea in Consiliul Local. S S e

- nfoemip <
ARH. MIREA IPLIAN,
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