ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.81
privind aprobarea Raportului informarii si consultarii publicului si a Planului Urbanistic Zonal —
PUZ, pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare zond pentru construire spafiu de servicii §i
comercial, produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amdanuntul, sistematizare
verticald, amenajdri exterioare accese §i parcare, amplasate post (rafo, organizare de santier,
bransamente si racorduri utilitdti, amplasare totem si panouri publicitare, imprejmuire §i
operatiuni cadastrale”, CF.72807, CF.72808, CF. 72809 Ocna Mures, strada Cuza Vodd, nr.51,
Jjudetul Alba si RLU aferent acestuia

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta ordinara publica,
la data de 24.06.2021, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr.196/18.06.2021, de catre
primarul oragului Ocna Mures, Silviu Vinteler.

Aviand in vedere:

- Proiectul de hotirare nr.83 din data de 14.06.2021;

- Referatul nr.9416/09.06.2021 al Compartimentului pentru organizarea si amenajarea teritoriului,

administrarea domeniului public si privat al orasului, licitatii din cadrul aparatului de specialitate al

primarului orasului Ocna Mures, din care rezulta faptul ca, privitor la documentatia urbanistica
cuprinzand PUZ pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare zond pentru construire spafiu de
servicii si comercial, produse alimentare si nealimentare, inclusiv vdnzare cu amdnuntul,
sistematizare verticald, amenajdri exterioare accese si parcare, amplasate post trafo, organizare de

santier, bransamente si racorduri utilitafi, amplasare totem si panouri publicitare, imprejmuire §i

operatiuni cadastrale”, CF.72807, CF.72808, CF.72809 Ocna Mures, strada Cuza Vodd, nr.51,

Jjudetul Alba si RLU aferent acestuia;

- Hotardrea Consiliului Local Ocna Mures nr.59/28.04.2021 privind aprobarea propunerii

documentatiei de urbanism “Reglementare zond pentru construire spafiu de servicii si comercial,

produse alimentare si nealimentare, inclusiv vdnzare cu amdnuntul, sistematizare verticald,

amenajdri exterioare accese §i parcare, amplasate post trafo, organizare de santier, bransamente §i

racorduri utilitati, amplasare totem si panouri publicitare, imprejmuire si operatiuni cadastrale”,

CF. 72807, CF.72808, CF.72809 Ocna Mures, strada Cuza Vodd, nr.51, judeful Alba si RLU

aferent acestuia;

> au fost parcurse etapele I, I1I si [V prevazute in Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului pentru
UAT Orasul Ocna Mures, aprobat prin Hotararea CLOM nr. 175/13.10.2017;

> documentatia PUZ corespunde cerintelor impuse prin documentatiile urbanistice PUG si
RLU ale orasului Ocna Mures valabile la aceasta data;

» Raportul informarii si consultarii publicului nr.9404/09.06.2021 pentru documentatia PUZ

pentru “Reglementare zond pentru construire spafiu de servicii si comercial, produse

alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amdnuntul, sistematizare verticald, amenajari

exterioare accese si parcare, amplasate post trafo, organizare de santier, bransamente si

racorduri utilitdti, amplasare totem §i panouri publicitare, imprejmuire si operafiuni

cadastrale”, CF.72807, CF.72808, CF.72809 Ocna Mures, strada Cuza Vodd, nr.51, judetul

Alba si RLU aferent acestuia,

- Raportul de specialitate favorabil comun nr. 9903/18.06.2021 al Biroului pentru urbanism,
tehnic, investitii, constructii, spatiul locativ si respectiv al Directiei juridice;

- Avizele favorabile acordate de catre comisiile de specialitate nr.1 si nr.2 ale consiliului local al
orasului Ocna Mures, coroborate cu prevederile legale cuprinse in Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului, actualizata, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si a Turismului privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjarea teritoriului si de urbanism;
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- Prevederile HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala, actualizati, Legea nr.50/1991 a constructiilor,
actualizata, inclusiv Normele metodologice de aplicare a acesteia aprobate prin OAP nr.839/2009
actualizat, PUG si RLU ale orasului Ocna Mures in vigoare la aceasta data,

- Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si de amenajare a teritoriului pentru UAT Orasul Ocna Mures, aprobat prin Hotdrrea CLOM nr.
175/13.10.2017.

fn temeiul art. 129, alin. (6) lit. ¢), art. 136, art. 139, alin. (3), lit. e) art. 196, alin. (1) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului pentru documentatia — Plan
Urbanistic Zonal — PUZ, pentru terenul vizat de investitia: “Reglementare zond pentru construire
spatiu de servicii si comercial, produse alimentare si nealimentare, inclusiv vinzare cu
amdinuntul, sistematizare verticald, amenajdri exterioare accese si parcare, amplasate post trafo,
organizare de santier, bransamente i racorduri utilititi, amplasare totem si panouri publicitare,
imprejmuire si operatiuni cadastrale”, CF. 72807, CF.72808, CF.72809 Ocna Mures, strada Cuza
Voda, nr.5, judetul Alba si RLU aferent acestuia, initiator: Bota-Andonie Marius Dorin si Bota-
AndonieAlexandra, conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobd - Planul Urbanistic Zonal — PUZ, pentru terenul vizat de investitia:
“Reglementare zond pentru construire spatiu de servicii si comercial, produse alimentare §i
nealimentare, inclusiv vdnzare cu amdnuntul, sistematizare verticald, amenajdri exterioare
accese si parcare, amplasate post trafo, organizare de santier, bransamente si racorduri utilititi,
amplasare totem si panouri publicitare, imprejmuire si operatiuni cadastrale”, CF.72807,
CF.72808, CF.72809 Ocna Mures, strada Cuza Vodd, nr.5, judetul Alba si RLU aferent acestuia,
initiator: Bota-Andonie Marius Dorin si Bota-AndonieAlexandra, conform anexei nr.2, care face
parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 3. Prezenta hotirare poate fi contestata in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotarérii se imputerniceste Primarul
oragului Ocna Mures, Vinteler Silviu.

Se comunica la:

- Institutia Prefectului- judetul Alba;

- Primarul oragului Ocna Mures;
- Arhitectul sef al orasului Ocna Mures si pentru actualizarea PUG si RLU ale Orasului Ocna

Mures;

- Domnul Bota-Andonie Marius Dorin si Bota-Andonie Alexandra, ambii cu domiciliul in Ocna
OcnaMutes: 24.06.2021
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PENTRU DOCUMENTATIA

)

PUZ PENTRU ,REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU
DE SERvICII SI COMERCIAL, PRODUSE ALIMENTARE  §1
NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE cU AMANUNTUL,
SISTEMATIZARE VERTICALA, AME_NAJAYH EXTERIOARE ACCESE SI
PARCARE, AMPLASARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER,
BRANSAMENTE §I RACORDURI UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI
PANOURI PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI OPERA TIUNI CADASTRALE?,
CF 72807, CF 72808, CF 72809 Ocna Mures, str. Cuzd Vodd nr. 51, jud. Alba;
Initiator: BOTA-ANDONIE MARIUS DORIN $I BOTA-ANDONIE
ALEXANDRA

Documentul este elaborat n conformitate Cu Ordinul 2701/2010 pentru
aprobarea  Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuired planurilor de amenagjare d teritoriului si de urbanism” st a
Regulamentului local de implicare a publicului n elaborarea sau revizuired
planurilor de urbanism si de amenajare d teritoriului UAT Ocna Mures aprobat prin
HCLOM nr. 175/13.10.2017.

Persoand responsabild din parted Primdriei Ocna Mures: Tulion Olariu lakab

Beneficiar: BOTA-ANDONIE MARIUS DORIN $§1 BOTA-ANDONIE
ALEXANDRA

Proiectant: SC ARHIMAR PROIE CT SRL

Informarea §i consultarea publicd s-a derulat respectdnd etapele din cadrul
procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism si de amengjare d
teritoriului pentru documentatii PUZ §i RLU aferent, conform Regulamentului local
de implicare d publicului in elaborarea sau revizuired planurilor de urbanism §i de

www.primariaotnamures.re

operator de date cu caracter personal prin notificarea catre ANSPDCP nr. 1991/2007
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amenajare d teritoriului pentru UAT ORAS OCNA MURES, art. 10, alin. (1) si alin.
(2) lit. b, aprobat prin HCLOM 1752017

etapa I: etapa pregatitoare - anuntul intentiei de elaborare

etapa III: etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare si
care se supune procedurii de transparentd decizionald

etapa IV etapa procedurii de transparentd decizionald

Etapa I: etapa pregatitoare - anuntul intentiei de elaborare

L - intentia de claborare a documentatiei PUZ PENTRU
 REGLEMENTARE 7ZONA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICII SI
COMERCIAL, PRODUSE ALIMENTARE SI NEALIMENTARE, INCLUSIV
VANZARE CU AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VER TICALA, AMENAJARI
EXTERIOARE ACCESE §I PARCARE, AMPLASARE POST TRAFO,
ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE §I RACORDURI UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM SI PANOURI PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI
OPERATIUNI CADASTRALE”, CF 72807, CF 72808, CF 72809 Ocna Mures, Str-
Cuza Vodd nr. 31, jud. Alba; Initiator: BOTA-ANDONIE MARIUS DORIN $I

BOTA-ANDONIE ALEXANDRA

Prin anungul 1675 04.02.2021 a fost supusd dezbaterii publice intenfia de
elaborare PUZ PENTRU L REGLEMENTARE 7ONA PENTRU CONSTRUIRE
SPATIU DE SER viclI SI COMERCIAL, PRODUSE ALIMENTARE §I
NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CU AMANUNTUL,
SISTEMATIZARE VERT. TCALA, AMENAJARI EXTERIOARE ACCESE §I
PARCARE, AMPLASARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER,
BRANSAMENTE I RACORDURI UTILI TATI, AMPLASARE T OTEM §I
PANOURI PUBLICITARE, iMPREJMUIRE SI OPERATI UNI CADASTRALE”,
Initiator: BOTA-ANDONIE ~ MARIUS DORIN  §I BOTA-ANDONIE
ALEXANDRA, CF 72807, CF 72808, CF 72809, str. Cuza Vodda nr. 31, Ocna
Mures, jud. Alba

Anuntul a jost publicat Tn presd scrisd de interes judetean (ziarul Unirea
04.02.2021), pe site-ul  oficial  al primdriet orasului  Ocna  Mures

WWW.S .11‘.\'5‘.'\QCCZ'.Z&T{lh}:"éi,?:‘
operator de date cu caracter personal prin notificarea citre ANSPDCP nr. 1991/2007
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www.primariaocnamures.ro §i afisat la ofisierul central al primdriei orasului Ocna
Mures (cerintd art. 28 din Regulamentul mentionat). Rezultatul dezbaterii publice
privind intentia de elaborare PUZ mentionat a fost consemnat in procesul verbal nr.
2513/22.02.2021. (nu au fost sugestii, propuneri sau opinii referitoare la intentia de
elaborare PUZ mentiona).

A fost emis avizul prealdbz’l de oportunitate nr. 3260/03.03.2021 ca urmare d
cererii nr. 139001.02.2021 a Initiator: BOTA-ANDONIE MARIUS DORIN ST
BOTA-ANDONIE ALEXANDRA.

Etapa III: Etapa elabordrii propunerilor ce vor fi
care se supume procedurii de transparentd decizionald pentru PUZ PENTRU
+REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE SPATI U DE SERVICII §I
COMERCIAL, PRODUSE ALIMENTARE SI NEALIMENTARE, INCLUSIV
VANZARE CU AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VER TICALA, AMENAJARI
EXTERIOARE ACCESE §I PARCARE, AMPLASARE POST TRAFO,
ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE §I RACORDURI UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM S$I PANOURI PUBLICITARE, IMPREJMUIRE §I
OPERATIUNI CADAST. RALE?”, Initiator: BOTA-ANDONIE MARIUS DORIN §I
BOTA-ANDONIE ALEXANDRA, CF 72807, CF 72808, CF 72809, str. Cuza Vodd
nr. 51, Ocna Mures, jud. Alba

supuse procesului de avizare §i

Conform regulamentului mai sus mentionat, art. 10 alin. (1), peniru faza 111,
etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare, prin anuntul
3272/03.03.2021 a fost supusd dezbateri publice, incepdnd cu data de 04.03.2021,
propunerea PUZ PENT RU ,,REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE
SPATIU DE SERVICII SI COMERCIAL, PRODUSE ALIMENTARE $I
NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CcU AMANUNTUL,
SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARI EXT. ERIOARE ACCESE §I
PARCARE, AMPLASARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER,
BRANSAMENTE $I RACORDURI UTILITATI, AMPLASARE TOTEM §I
PANQURI PUBLICITARE, fMPREJMUIRE SI OPERATIUNI CADASTRALE?,
Initiator: BOTA-ANDONIE MARIUS DORIN SI BOTA-ANDONIE
ALEXANDRA, CF 72807, CF 72808, CF 72809, str. Cuza Vodda nr. 51, Ocna
Mures, jud. Alba si RLU aferent acestuia.

www.primariaocnamures.ro

operator de date cu caracter personal prin notificarea catre ANSPDCP nr. 1991/2007
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Anuntul a fost publicat pe site-ul oficial al primdriei orasului Ocna Mures
WwWW. primariaocnamures.ro. i afisat la afisierul central al primdriei orasului
Ocna Mures (cerinid art. 33 din Regulament). Rezuliatul dezbaterii publice privind
propunere PUZ mentionat si RLU aferent acestuia a fost consemnat in procesul
verbal nr. 4368/22.03.2021. (nu au fost sugestii, propuneri sau opinii referitoare la
propunerea PUZ mentionatd si RLU aferent acestuia). Astfel s-a incheiat faza I11.

Pentru eliberarea Avizului CTATU (Comisia Tehnicd de Amenagjare a
Teritoriului si Urbanism), comisia d fost convocatd in data de 13.04.2021 ora
15.30, conform procesului verbal nr. 6006/13.04.2021, comisie care d fost de
acord cu eliberarea avizului necesar.

A fost emis Avizul CTATU nr. 6007/13.04.2021, conform art. 37 din
Regulament.

Avénd in vedere cele prezentate mai sus, d fost supus spre avizare
Consiliului Local Ocna Mures propunered PUZ PENTRU ,,REGLEMENTARE
ZONA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICII SI COMERCIAL,
PRODUSE ALIMENTARE SI NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CU
AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARI
EXTERIOARE ACCESE S$I PARCARE, AMPLASARE POST TRAFO,
ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE  §I RACORDURI
UTILITATI, AMPLASARE T OTEM SI PANOURI PUBLICI TARE,
IMPREJMUIRE SI OPERATIUNI CADASTRALE”, Initiator: BOTA-
ANDONIE MARIUS DORIN $I BOTA-ANDONIE ALEXANDRA, CF 72807,
CE 72808, CF 72809, str. Cuza Vodd nr. 51 Ocna Mures, jud. Alba si RLU
aferent acestuid.

PUZ PENTRU ,REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE
SPATIU DE SERVICH §I COMERCIAL, PRODUSE ALIMENTARE S$I
NEALIMENTARE,  INCLUSIV ~ VANZARE CU AMANUNTUL,
SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARI EXTERIOARE ACCESE 31
PARCARE, AMPLASARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER,
BRANSAMENTE $I RACORDURI UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI
PANOURI  PUBLICITARE, ~IMPREJMUIRE  SI  OPERATIUNI
CADASTRALE®, Inifiator: BOTA-ANDONIE MARIUS DORIN §I BOTA-

ANDONIE ALEXANDRA, CF 72807, CF 72808, CF 72809, str. Cuza Vodd nr.

wwvi.erimariacenamures.ro

operator de date cu caracter personal prin notificarea citre ANSPDCP nr. 1991/2007
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51, Ocna Mures, jud. Alba si RLU aferent acestuia a fost avizat de Consiliul Local
al orasului Ocna Mures prin HCLOM 39:29. 04.2021.

Etapa IV: etapa procedurii de transparentd decizionald

S-g intocmit anunful nr. 6308 30.04.2021 referitor la dezbaterea publicd
privind aprobarea PUZ siRLU aferent §i programul de desfdsurare al procedurii

n data de 30.04.2021 a fost afisat pe site-ul Primariei orasului Ocna Mures
si la avizierul Primdriel anuntul nr. 6308'30.04.2021 referitor la dezbaterea publicd
privind aprobaread PUZ PENTRU ,REGLEMENTARE ZONA PENTRU
CONSTRUIRE SPATIU DE SER viciT SI COMERCIAL, PRODUSE
ALIMENTARE  §I NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CU
AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VERT. TCALA, AMENAJARI EXTERIOARE
ACCESE SI PARCARE, AMPLASARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE
SANTIER, BRANSAMENTE $I RACORDURI UTILITATI, AMPLASARE
TOTEM SI PANOURI PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI OPERATIUNI
CADASTRALE?”, Initiator: BOTA-ANDONIE MARIUS DORIN §I BOTA-
ANDONIE ALEXANDRA, CF 72807, CF 72808, CF 72809, str. Cuza Vodd nr. 51,
Ocna Mures, jud. Alba si RLU gferent acestuia  §i programul de desfasurare al
proceduril, — precun si  documentafia tehnica privind PUZ PENTRU
o REGLEMENTARE 7ZONA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICII $I
COMERCIAL, PRODUSE ALIMENTARE SI NEALIMENTARE, INCLUSIV
VANZARE CU AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VER TICALA, AMENAJARI
EXTERIOARE ACCESE §I PARCARE, AMPLASARE POST T. RAFO,
ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE §I RACORDURI UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM SI PANOURI PUBLICITARE, IMPREJMUIRE $I
OPERATIUNI CADAST. RALE?”, Initiator: BOTA-ANDONIE MARIUS DORIN §1
BOTA-ANDONIE ALEXANDRA, CF 72807, CF 72808, CF 72809, str. Cuza Vodd
nr. 51, Ocna Mures, jud. Alba si RLU aferent acestuia .

Publicul a fost invitat sd depund opinii, sugestit §i propuneri in perioada
30.04.2021 - 30.05.2021 la registratura Primdriei sau la adresa de e-mail
dezbatere@primariaocnamures.ro.

Nu au fost inregistrate opinii, sugestii ori propuneri referitor la documentatia

PUFZ ofisatd.

aamu

VW, DIiMarigoLnamuyTes.ie
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La dezbaterea publicd din data de 31 05.2021 ora 10.00, organizatd in Sala
de sedinte a Consiliului Local al orasului Ocna Mures din sediul Primdriei orasului
Ocna Mures nu s-a prezentdl nicio persoand care Sd supund atentiei sugestil,
propuneri squ Opinii privind PUZ PENTRU +REGLEMENTARE ZONA PENTRU
CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICII SI COMERCIAL, PRODUSE
ALIMENTARE  SI NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CU
AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARI EXTERIOARE
ACCESE SI PARCARE, AMPLASARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE
SANTIER, BRANSAMENTE S§I RACORDURI UTILI TATI, AMPLASARE
TOTEM SI PANOURI PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI OPERA TIUNI
CADASTRALE?”, Initiator: BOTA-ANDONIE MARIUS DORIN S§I BOTA-
ANDONIE ALEXANDRA, CF 72807, CF 72808, CF 72809, str. Cuza Vodd nr. 51,
Ocna Mures, jud. Alba §i RLU aferent acestuia.

S-q ncheiat procesul verbal nr. 8201 /31.05.2021 al dezbaterii publice privind
PUZ PENTRU ,,REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU
DE SERVICII §I COMERCIAL PRODUSE ALIMENTARE §I
NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE cU AMANUNTUL,
SISTEMATIZARE VERT. TCALA, AMENAJARI EXTERIOARE ACCESE §I
PARCARE, AMPLASARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER,
BRANSAMENTE S§I RACORDURI UTILITATI, AMPLASARE T OTEM SI
PANOURI PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI OPERATIUNI CADAST. RALE?,
Initiator: BOTA-ANDONIE ~MARIUS DORIN SI BOTA-ANDONIE

ALEXANDRA, CF 72807, CF 72808, CF 72809, str. Cuza Vodd nr. 51, Ocna
Mures, jud. Alba si RLU aferent acestuia.

Informarea §i consultarea publicului in etapa procedurii de transparentd
decizionald s-a facut conform Legii 522003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd si Legii 544 2001privind liberul acces la informatiile de interes
public.

Raportul va fi afisat la avizier si pe site-ul Primdriei orasului Ocna Mures.

Prezentul Raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de
implicare a publicului tn elaborarea sau revizuired planurilor de urbanism i de
amenajare a teritoriului UAT Ocna Mures aprobat prin HCLOM nr. 175/13.10.2017

mure
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ARHIMAR PROIECT SRL

Alba iulia, sir. Nazareth llit, rr. 59, jud. Alba,
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ELABORARE PUZ- REGLEMENTARE ZONA PENTRU
CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICII S| COMERCIAL, PRODUSE
ALIMENTARE SI NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CU
AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARI
EXTERIOARE ACCESE Si PARCARE, AMPLASARE POST
TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE Si
RACORDURI UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI PANOURI
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE Si OPERATIUNI CADASTRALE

Ocna Mures, sir. Cuza Voda, nr. 51, intravilan,
jud. Alba

BENEFICIAR: BOTA ANDONIE MARIUS DORIN
BOTA ANDONIE ALEXANDRA

PROIECTANT: SC ARHIMAR PROIECT SRL

COLECTIV DE ELABORARE:
= ARHITECTURA SI URBANISM: ARH. MIREA IULIAN

Exemplar nr. 1

U
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

3

» DENUMIRE LUCRARE: FELABORARE PUZ- REGLEMENTARE ZIONA PENTRU
CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICH Si COMERCIAL, PRODUSE ALIMENTARE S§I
NEALIMENTARE, INCLUSIV VANIARE CU AMANUNTUL,  SISTEMATIZARE
VERTICALA, AMENAJAR! EXTERIOARE ACCESE S| PARCARE, AMPLASARE POST
TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE SI RACORDURI UTILITATI,
AMPLASARE TOTEM §i PANOURI PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI OPERATIUNI
CADASTRALE
Ocna Mures, sir. Cuza Voda, nr.51, infravilan, jud. Alba

= NR. PROIECT: 278/2020

= BENEFICIAR: BOTA ANDONIE MARIUS DORIN, BOTA ANDONIE ALEXANDRA

= FAIA: PUZ

= PROIECTANT GENERAL: SC ARHIMAR PROIECT SRL

« COLECTIV ELABORARE, SUBPROIECTANTH, COLABORATORL:

~ URBANISM - arh. MIREA IULIAN
= DATA ELABORARIL 2021

o 1.2. OBIECTULP.U.L

Solicitar ale temei progrqm

Se doreste analizarea conditiilor in care se poate schimba zonificarea ferenuiui studiat
din UTR 5§ - LM2u SUBZONA SF LOCUIT PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP
URBAN in subzona CPs subzona comerciala si prestari servicii in vederera reclizari
ue‘.ui cm‘ru cvm—"—rﬁ ai {spatiu de servici - comercial, produse alimentare si

‘ lusiv vanzare cu amanuntul] cu regim maxim de inaliime P sau P+Ep
recum s amenajarea incintel cu accese, alel pieionale si auto
. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.

S.‘.’..

Prevedeti ale programu ului de dezvoltare a locadlifatii, pentru zona siudiaia

Terenu!l studiat este CJ"”“,DO:C‘ in intravilanul orasuiui Ocna Mures, si a fost
reglementat prin PUG al Orasuiui Ocna Mures,  apr obat cu HCL nr. 158 din 2010;
n HCL 73/2015, prelungita prin HCL 227/2018.

)

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiecielor elaborate anterior P.U.Z
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Date statistice
Terer.ui studiat in actuciul F nfificat prin CF 72809, nr. cad. 72809,

= 16 179mp cart egoqc d ia curti constructii, CF 72808, Nr. cad. 72808, $
= %9 mp {categoria de fclosint CF 72807, Nr. cad. 72807, $ = 7000 mp avand

m},
categoria de folosinta curfi con s*r ictil, § total = 24 148 mp.

o 0y
'Q'.f
(0]
w
?,

Proiecte de investifii elaborate pentfru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica
a zonel

& TS ; &% 1 4 + T L &7 o i
Zona studiaia o fosT cuprinsg si stualard anterior in PUG Qproodl Ca s Zond Ge
! { ey 1 m S 1 b~
locuinte individuale cu Ci lcadin e Tip uredn

2. STADIUL ACTUAL AL DEZIVOLTARI

o . EVOLUTIA ZONE!
Das‘e ptivind evolutia zonei
Terenui siudiat se ’*“o in orasul Ocna l\f‘\vlvs in parfea de nord a acestuia, cu
n o igului/Dj 107D.

)

N -
T TP s
I gin sraca Cuza ¥

Q
K)

Caracterisiici semnificative ale zonel, relafionate cu evolutia localifaiil

7ona studiata in actualul PUZ este amplasata in zona de locuinte si se doreste
modificare zonificarii in subzona comercwi si prestari servicii in vedererarn reclizarii unui
centru comercial {spatiu de servicil - ¢ omercial, produse alimentare si nealimeniare,
nclusiv vanzare cu QMG%“V M\/cs itic propusa va corespunde unei nevol reale de
dezvoltare pentru locuitorii din orasul Ocna Mures.

incividuale cu cladiri de tip urban si se
iala si prestari servicil in vedere

icii - comercial, produse alimentare si

U regim maxim de inaltime P sau P+Ep

i cu accese, alei pietonale si auto,

- CINCADRAREA IN LOCALITATE
?sza zonei fata de infravilanul localitatil
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(TN ATt e Fata~y ANa b~ +o~mta + = + 3 i il
—d PozZiie 1aTa ae iocaliiate terenul studiat este localizat in intravilanul orasul Ocna
s e o T —~~ = o~ ~ i~ o Y +$ C4p L TNy
Mures, sir. Cuza Voda Nr 51 cu acces din sir. Cuza Voda si str., Strada Digt uigi/Dj 107D

Relafionarea zonel cu localitateq, sub aspectul peziiiel, accesibilitatii, cooperarii
in domeniui edilifar, servireg cu mshh%vﬁi de inferes genemi eic.
Toate reteiele majore sunt prﬁzem‘e in proximitatea amplasamentulul si prezinta

<
!

¥ . T
posibilitati de extindere pentru ec

iparea amplasamentului studiat.

r

o 2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modui de organizare urbanisfica,
relieful, reteaua hidrografica, clima, condiﬁi geofehnice, riscuri naturale
Terenul studiat este in general pi

”(
(

Srhncieaiul Curs e gpa ain zona este raul Mures.
7 Iyt A ZAn ie N
L0NQa cimartica A, zona seismica D.

o 2.4, CIRCULATIA
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rufiere, feroviare,
ravqie ceriene, dupa caz

Circulatia in zona este con pusa cintr-o refea de sfrazi bine definite Str. Unirii, Str.
i \"v'r'w*

CV_Q /oda si Stra q uzodu.,,i 107D, care asigura deocamdata necesarul de circulati

-
-~ - ™~ "{'f N
in zong. DITCZ
iy v~y o~ e T e T [N i~y - Sl
in cadn SsTe respeciarea rameior siradale existenie si
N z
N aoro oSN~ alaal~Sahd [og 1N - [ oTY, ¥
propunerea € L& ampiasamentul stugial, unul din strada Sirada
, :

Capacitali de franspori, greufati in fluenta circulatiel, incomodari infre fipurile de
circulatie, precum si dintre acesiea si alfe funciiuni ale zonei, necesitali de modernizare
a kaseelor existente si de rediizare o unor artere noi, capacitati si frasee ale
?ransporﬁiumi in comun, infersectii cu probleme, prioritati

in Zona, predominant este fransportul rutier.

o 2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principuiele caracteristici ale i‘unchumior ce ocupd zona studiata
Categorie de folosinta a terenuiui studiat: curti constructii si Drum
Categorie de folosinta o ?erenur?%or din zona: curti consfructii

Relationari mhfe functiuni

£ ~ (= Lt~ o ~E L~ e I~~~ 1+
Conform P.U.G. zona studiata se gfla in zona de locuinte.

Gradui de ocupare a zonei cu fond construit

Suprafata mare de teren neconstruit duce momentan, la un procent mic de
ocupare a ierenuiul, pe ampiasament se afia o constructive cu regim de inaitime P+E
cu Sc=273 mp care esre pro:v;:o pentru a fi demolata.

Aspecte calitative ale fondului construit
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onstructile de locuinte din vecinaiateda zonei studiate sunt retaftiv infr-o stare

SR
pound.

Asigurarea cu servicii a zonel in corelare cu zonele vecine
Terenul studict se afia in zona de locuinte §i se propune pentru a frece in zona
comercialg prestari servicii in vederea asigurari cu servicii ¢ zonei de iocuinte din

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul studiat are potential

ic ced
£ o ol Uty £ IE Y EDEFTOCL  KINTEN A / R S B (Y B o
Suprafata S_CQ;:: wem Qz.w ate vor f \' HG.525/1996 ANEXA 4, dlinictul 6.2
= er

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Terenul! studiat in actuaiul PUZ se afla s??u-a? pe malul stang al Raului Mures si nu se afla
in zona inundabila a Raulul Mures. in cadrul PUZ-ulul studiat a fost solicitat avizui Apelor
Romane.

Din punct de vedere ci apararii impotriva inunddatiiior, proiectui urmand a fi
amplasat in ?ﬂ+r~\ff%chf‘! crasuiui Ccna Mures, conform Directivei tnundatii 2007/60/CE
se ,eflf’“f* ia inundatii pentru ipoteza de calcul cu probabllitate anuaia de depasire a
debitelor maxime de caicul de 1%.

Utoma de S0

Din studiui ha" de hazard si risc, aplicate benzi de inundabilitate 1%, rezulta ca

locatia investitiel est gg_i_rlg_ggg_b_i_{_

Beneficiarul a iuqi la cunostinta si a analizat amplasarea obiectivului in aceasta
zona, asumandu-si riscurile ce rezida din inconvenientul amplasdrii in terasa, fara a
avea nici un fel de prefentie din parfea ADMINISTRATIEI NATIONALE APELE ROMANE in
cazul producerii unor calamitati naturale pe durata functionarii obiectivului.
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wunicatie rufierg, strazile

o 2.6. ECHIPAREA EDILITARA
S?czdm} echiparil edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

2.6.1. Alimentarea cu apa, candlizare si gaze naturale
In zona studiata exista retea de alimentare cu apa, canal, energie electrica si

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica
: P e Ly

Principaiele disfunclionalitati
Principalele disfunctionalitati sunt in domeniul cailor de comunicatie rutiera, strazile

~
=
ind asfaltate portial si neamenajate cu trotuare.

un teren oplim pentru amplasarea unui centru
are — nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuniul.

nasut de reabliitare a terenulul, neexistand din
ore

anfropice
e afla situat pe malul stang al Raului Mures. Din

riva inundatiilor, proiectul urmand a fii amplasat in
nform Directivel iInundatil 2007/60/CE se \/e*iﬁca la
cu probabpiiitate anuala de depasire a debitelor

divi hartii de hazard sirisc, aplicate benzi de inundabilitate 1%, rezulta ca
Hitiel este neinundabiia.

Marcarea puncielor si fraseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categortiiie
echiparii fehnico edilifare, ce prezinia riscuri m zong

el
Ik

~rNT P e~

o a = o =i e
este cazul, in zonc nu exisia refele ed renu e c

(l)

Evidentierea valorilor de pairimoniv ce necesita protectie
Terenul nu este incius in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a

Evidentierea potentialului bdmear si turistic - dupa caz
nu este cazul »

o 2.8. GPTIUNI ALE POPULATIE!
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Puncte de vedere ale popu!aﬁei

i td . t 1 .

AN T —~ ~ aftacTiirT -~ T = CmaAaras  AIrineaeiny it o

Consuiigrec oopul lati efeciugia prnn expunered pidi SEIOr pentry Cons ultare
i B . i ~ [ i i = 1 ~Oo AN i :

R~ A ST angiizo r‘ " Aanciiinl imsenil ~oan (] ] e o . it ~

OIS} OIHGIO I anaiize in ol :S’:'-./: 1OCUL LOT Lu_ _C,’LU« \ CUrs ge geruiare.

svng

Puncie de vedere ale admmisimheg publice locale asupra politicii propril de
dezvoliare urbanistica a zonel

QC = uou 1\4

- Schimbarea zonificarli a ferenuiui sty n zona comerciala si
prestari servicii in v ederero realizar pativ de servicii -
comercial, produse alimentare are cu amanuntul) cu
regim maxim de inaffime P sau (1io supermarket), precum s amenagjared inciniei
cu accese, alel piefonale si au ail lasare post frafo
amplasare forem st panoun pu o 2.1 -Mobilare.

a

. #ront la strada minim 30 m — suprafata minim
POT max propus = 50%
CUT max propus = 0.9
Regim de inallime maxim P +Ep
Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitarile beneficiarului
si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUL.

- Schimparec 0! #caril o tferenulul studiat din zona locuinte in zona comerciala si
prestari servicil in veagrerc reclizari unui centru comercial {spativ de servicli -
comercial, brocqse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amanui lwi' cu
regim maxim de inclfime P sau P+Ep (fip supem‘a*ke—* orecum sl amenajarea i cintei
cu accese, alel piefonale si auto, parcar si spatii verzi, amplasare posi trafo,
amplasare totem si pan '

[ si panouri put re. etc. conf. Plansa Nr.2.1 -Mobilare.

- front Ia strada minim 30 m — suprafata mimma jot 5000,00 mp .
POT max propus = 50
CUT max propus = 0.9
Regim de inallime maxim P +Ep

g

Nu “ﬁw pal rcari propuse va fide = 203 pen%fu efapaisiali-a

si
: R R N e gl QL NIEWV A A + o RIS,
;: verzi asiguraie vor t CONF. HG.525/1 97 ANEXA 6, aliniatul 6.2 {infre 2-

totala o terenuiui / zona reglementar

3. PROPUNER!I DEZVOLTARE URBANISTICA

NDAMENTARE
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Terenui este siiudart in niravilanul Orasuiut Ocnda Mures, pe maiui stang ai rauivi
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in i

-~
]

fraviian — zona industriala.
NA DE LOCUIT PREDOMINANT
PUG aprocbat cu HCL nr. 158 din 2010:

Mutalii ce pot interveni in folosinta terenuriior
Dezvoltarea unui cenfru comercial in aceasta zona corespunde unei nevol reale
de dezvoltare pentry locuitoril din orasul Ocna Mures. Cei 24 148,00 mp de teren, avand
in prezent categoeria de folosinta de curti constructii- drum.
2 3.3. VALORIFICAREA CADRULU! NATURAL
Ccas’ui natural nu prezinta valente mai deosebite fiind teren in mare parfe plat.
Z 3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIE
Organizarea circulatiei si a ransporfuivi in comun
Circulatia majora in Zono se va desfasura pe refecua de strazi existente (Str. Uniri,
s, Cuza Voda si Sfrada Digului/Dj 107D,etc.)

)

2

& impune regiementarea ramei siradale propuse, astiel:

=if—:--:a rutiera s-au impus si urmatoarele reglementari generale:
glementielcr geometrice lo traseele existente:

NaHizArea corespunzaioare;

odica a caii de rulare, a santurilor si o lucrarilor de arta:

Ui fransver o al drumurilor va urmarii:

se pmpune reciizarea unui sens giratoriu la interseciia strazilor
Cuza Voda cu sz‘*ada D:gdius/aj 107D, menfinerea retelei de strazi existente precum si

reglizarea a doua accese la cenirul comercial, unul din sirada Diguiui/Dj 107D si unul
din strada Unirii conf. Plansa Nr.2.1.Mobilare.

Organizarea circulatiei feroviare

-

- i este ooz
iU ol

UL

Crganizarea circulatiel navaie

1 t -_
- NU este Cazul

Crganizarea circulafiei aeriene

|
Ry i s
- T E8Fe CTEZLLL

Organizarea circulafiei piefonale
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a pietonagia se propune a se desfasura pe frotuare amenajate in incint
T F Dimme~ O Dl I~

COCMErciGi cont. Plansg 2 an Mooiigre

u ". LQE“%? CARE FUNCTIONALA -~ REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

Functiunea zone
eniry I..VFL‘ reg! ler e
TR 5 - Liidu SUBZONA DE
URBAN in §JB ONACPs-3§
S

-

M

CZ

LOCUIT PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI D é TP
UBZONA COMERCIALA SI PRESTARI SERVICII in vecsrera

redlizarii unui centru comercial {spativ de servicii - comercial, produse alimentare si
nealimentare, inCiusiv vanzare cu an nanun tul) cu regim maxim de inaliime P sau P+Ep
{tip supermarket), precum sl amengjarea incintel cu accese, alei pietonaie si aufo,
parcari si il verzi, efc. conf. Pi N*so Nr.2.1 -Mobilare.

- front la strada minim 30 m - suprafata mmimd fot 500000 mp .
POT max propus= 50%
CUT max mentinut = 0.9

Regim de inaltime maxim P + Ep

H maim 12 m.

=~ -._ ~ ~ AL ot 1
in zona studiaTa vor exista doud
: 8 s o ' L
rINZCYT O ONISTrL iy e T aOam HNEOIT
= orivaiy COnNstruiil, re Oa Cdre vor i} dmpidasdare
Hes Mm™reo, ,,:; T
iiier qu;./ 1< s iR
Ty
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!
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O
Q
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O
0O
0
O
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O
2
%
[0}
=5
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i
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s

refrasa fata limita
- &7 00 m in parted o’z‘e nord es%

- 4.50 m pentru zona de aplasare tofem,
- 29 % :“’s m ;)CS"?&CZ ae sud esir

‘mrinien 5.00 m.
- POTmax. =50%
- CUTmaoax. =0.9

Rilant Teritorial
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

ELABORARE PUZ- REGLEMENTARE ZONA PENTRU
CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICII SI COMERCIAL, PRODUSE
ALIMENTARE S| NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CU
AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARI
EXTERIOARE ACCESE S| PARCARE, AMPLASARE POST
TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE S|
RACORDURI UTILITATI, AMPLASARE TOTEM S| PANOURI
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE S| OPERATIUNI CADASTRALE

Ocna Mures, sir. Cuza Voda nr. 51, intravilan,
jud. Alba

I. CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1. Dispozitii generale
2. RolulR.L.U.

3. Baza legala a elaborarii
4. Domeniul de aplicare

[l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitara
0. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
1. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

=i 0N

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

12. Unitati si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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I .DISPOLITII GENERALE
Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amengajarile aferente zonei studiate
denumita:

ELABORARE PUZ- REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE SPATIU DE SERVICII Sl
COMERCIAL, PRODUSE ALIMENTARE S NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CU
AMANUNTUL, SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARI EXTERIOARE ACCESE Si PARCARE,
AMPLASARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE S| RACORDURI
UTILITATI, AMPLASARE TOTEM SI PANOURI PUBLICITARE, IMPREJMUIRE S| OPERATIUNI
CADASTRALE
Ocna Mures, str. Cuza Yoda, nr. 51, intravilan,

jud. Alba

Planul urbanistic zonal si regulamentele locale de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executiirii constructiilor.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detalioza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. si ale
Regulamentului general de urbanism.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme juridice si
tehnice care stau la baza elaborarii planului urbanistic zonal si a regulamentului local
de urbanism.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de auteritate all
administratiei publice locale si se aproba de caire Consiliul Local pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

1.4, Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat
la baza Planului Urbanistic Zonal cu respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost
supus P.U.G.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

Articolul 2. Baza legala a elaborarii Regulamentului

2.1. La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. rr. 21/N/10.04.2000.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal - elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
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- Ghid privind metodologia de elaborare si contfinutul-cadry g documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate - proiect, elaborat de Institutul National de
Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCURESTI indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.
- Legea 350/2001 actudlizata si legea 50/91 actualizata.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism
aoferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului
general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.

2.3. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism squ amenajarea teritoriului aprobate conform
legii (toate documentatiile care au stat Ia baza elaborarii P.U.Z.).

Articolul 3. Domeniul de aplicare

3.1. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatori pentru
autorizarea executarii, modificarii sau demolarii constructiilor.

3.2. Prezentul Regulament se refera la terenrile studiate cu acces la strada Cuza
Voda si Str. Digului, parte din unitatea teritoriala de referinta UTR § - LM2u SUBZONA DE
LOCUIT PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN

3.3. Definirea zonelor din cadrul P.U.Z.:

- subzona comerciala-prestari servicii.

l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR IN ZONA
STUDIATA

Articolul 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediulvi si pastrareq patrimoniului
natural si construit.

4.1 Terenuri Agricole in extravilan

Nu este cazul.

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si In conditile stabilite de lege.

4.2 Terenuri Agricole din intravilan
1.Autorizarea executarii constructilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amengjari specifice localitétilor, cu respectarea
conditilor impuse de lege si de prezentul regulament.
2.De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile

locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei,

avand prioritate institutile publice, precum si serviciile de interes general;

o) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare:

~i
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€] amplasarea  constructilor, amenaiariior 3 lucrérilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

3. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau

definitiv, conform legii.

4.3 Suprafete impadurite

Nu este cazul.

4.4 Resursele subsolului

Nu este cazul.

4.5 Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.

4.8 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone naturale protejate.

4.7 Ione construite protejate

Nu este cazul, terenul studiat nu se afla in zone de patrimoniu cultural, de interes
national sau in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes
local.

Articolul 8. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale
- nu este cazul. Terenul studiat in actualul PUZ se afla situat pe malul stang al Raului
Mures si nu se ofla in zona inundabila a Raului Mures. In cadrul PUZ-ului studiat g fost
solicitat avizul Apelor Romane.

Din punct de vedere al apararii impotriva inundatiilor, proiectul urmand a fii
amplasat in intravilanul orasului Ocng Mures, conform Directivei Inundatii 2007/60/CE
se verifica la inundatii pentru ipoteza de calcul cu probabilitate anuala de depasire a
debitelor maxime de calcul de 1%.

24
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Din studiul hartii de hazard si risc, aplicate benzi de inundabilitate 1%, rezultg ca
locatia investitiei este heinundabila.

Beneficiarul a luat ia cunostinta si a analizat amplasarea obiectivulul in aceasta
zona, asumandu-si riscurile ce rezida din inconvenientul amplasérii in terasq, fara a
avea nici un fel de pretentie din partea ADMINISTRATIEI NATIONALE APELE ROMANE in
cazul producerii unor calamitati naturale pe durata functionarii obiectivului.

Terenul este piat, fara risc de alunecari pe panta.

Terenul studiat nu prezintd fenomene nafurale de degradare precum procese
de eroziune a solului, alunecdri de teren, ogase, ravene sau organisme torenfiale
datoritd planeitdtii acestuia.

De asemenea, trebuie precizat faptul ¢ zona siudiatd nu se afld sub influenta
inundabilitafii raului Mures.

Conform punctului de vedere emis de catre MINESA ICPM Cluj Napoca, NR.
1304/05.03.2021, amplasamentul propus se afla la circa 305 metrii de limita zonei C de
influenfa a minelor si ocnelor vechi, infr-o zona fara risc precizat de studiile MINESA -
ICPM. Din acest motiv amplasamentul propus nu a facut si nu face obiectul studiilor
de stabilitate elaborate de catre MINESA - ICPM.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul, in zona studiata nu mai exista zone expuse la riscuri tehnologice

fosta fabrica UPSOM din orasul Ocna Mures a fost dezafectata si in mare parte
cladirile fostei fabricii au fost demolate.

Se interzice amplasarea in zona a unor activitati generatoare de poluare de
orice fel: a solului, subsolului, apelor si aerului,

5.3 Constructii cu funetiuni generatoare de riscuri tehnologice

NU este cazul, zona reglementata in actualul PUZ este prevazuta ca Zona pentru
servicii comert.

NU se admite amplasarea constructilor generatoare de rise tehnologic (incendii,
explozii ).

$.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiior este permisa in urmatoarele conditii:

- la toate constructile se va realiza o solutie de echipare in sistemn centralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediuluj (Ordinul nr. 119/2014)
precum si prevederile Codului Civil ;

Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru
amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

3.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Zona studiata in actualul PUZ se afla conform PUG in UTR § - LM2u SUBZONA DE
LOCUIT PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN, se invecineaza cu Zona
de locuinte individuale iar prin PUZ actual se doreste modificarea zonificarii din
subzona de locuit predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban in subzona CPs -
subzona comerciala si prestari servicil in vederera realizarii unui centru comercial
(spatiu de servicii - comercial, produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu

4
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amanuntul) cu regim maxim de inaltime P sau P+Ep (tip supermarket), precum si
amenajared incintei cu accese, alei pietonale si auto, parcari si spatii verzi, etc. conf.
Plansa Nr.2.1 -Mobilare, care va deservii locuitorii orasului Ocna Mures.

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Procentul de ocupare a terenulvi (POT) exprima raportul dintre suprafafa
construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat. POT = Sc/St x100

POT propus = 50%

5.7 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care nu au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este
interzisa.

Este interzisa amplasarea de constructii private pe domeniul public sau

realizarea de iesituri ale constructiilor in domeniul public mai mult dacat permite codul
civil,

Articolul 4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale
Constructiile propuse vor fi orientate sunt orientate conf. Plan mobilare.
6.2 Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot aurtoriza, cu avizul conform al organelor de
specidlitate ale administratie publice:
a.) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare
b.) conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de fransport gaze,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.
In sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasile de protectie.
Autorizarea executarii constructilor cu functiuni de servicii comert este permisa
CU respectarea zonelor de protectie a drumurilor i de retrageri stabilite prin
documentatii de urbanism.
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu este cazul.
6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai
Ferate ,CFR" -SA
Nu este cazul, in zona nu exista cai ferate,
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul, in zona nu exista aeroporturi.
6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
6.7. Amplasarea fata de aliniament.
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In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata.
Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune o zona edificabila pentru

etapa |l si Il care este amplasata retrasa fata limita de proprietate de la strada Digului
cu:

- 47.00 m in partea de nord est,
- 4.50 m pentrv zona de aplasare totem,
- 29.40 min partea de sud est
Zona edificabila propusa pentru etapa a lll-a este conf. Plansa Nr.2
Reglementari si este compusa din doua zone.

6.8. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
Pentru zona edificabila din etapalsill:
- Fata de limitele laterale ale parcelei, zona edificabila este amplasata, conf.
Plansa Nr.2. Reglementari la minim 2.00 m fata de limita nordica sila 1.10
m fata de limita sudica.
- fata de limita spate (limita vestica) zona edificabila este amplasata la
minim 11.00 m fata de zona edificabila etapa alll-a.
* Pentru zona edificabila din etapa llI:
- Fata de limitele laterale ale parcelei, zona edificabilg este amplasata, conf,
Plansa Nr.2 Reglementari. la minim 5.00 m fata de limita nordica sila
7.00 m fata de limita sudica.
- fata de limita spate (limita vestica) zona edificabila este amplasata la
minim 5,00 m .

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Prin actualul PUZ se Propune realizarea unui sens giratoriu la intersectia strazilor
Cuza Voda cu strada Digului/Dj107D, mentinerea retelei de strazi existente precum si

realizarea a doua accese la centrul comercial, unul din strada Digului si unul din
strada Unirii conf. Plansg Nr.2.1.Mobilare.

7.1 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin  servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitq
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amengjarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura  accese pietonale, poftrivit importantei si destinatiei
constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intfelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si

orice cale de acces public pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de
frecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
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Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat $Q permita  circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitar3 existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in urmatoarele conditii: la toate
constructile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
prevederile Codului Civil.

8.2. Redlizarea de retele edilitare

Toate retelele edilitare afiate in vecinatatea zonei studiate vor fi extinse pentru
amplasamentul studiat, iar costurile aferente luerarilor de extindere vor fi suportate de
beneficiari/investitori privati.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitarg publica se suporta in
Intregime de investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrérii caracterului specific al spativiui urban din intravilanul
localitétilor se interzice montareg supraterana, pe domeniul public, o echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, felecomunicatii, transport h comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera si altele de aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare (apa, canalizare, energie electrica si gaz) se
executa in varianta de amplasare subterana, fard afectareqa circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditilor tehnice standardizate n
vigoare privind amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane.

8.3 Proprietatea publica asuprd retelelor edilitare

a.) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati oflate n
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daci legea
nu dispune altfel.

b.) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii
sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (@) si (b). indiferent de modul de finantare, intra n
proprietatea publica.

Articolul 9. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
9.1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren. Documentatia
de parcelare se executa de catre un tfopograf autorizat, se avizeaza de Catre O.C.P.L
si de catre Primarie si se intfabuleaza ca atare in carteq funciara. Parcelarea unui
teren nu se poate face decat Cu autorizarea prealabila a autoritatii municipale.

Se vor autoriza constructii doar pe loturi cu o suprafata minima construibila de:

Lot minim 5000 mp, deschidere Ia strada de minim 30 m pentru servicii comert.

Proprietarul va accepta conditile de constructie, functiuni, inaltimi prevazute in
prezentul Regulament.
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9.2. Indltimea constructiilor

Regim maxim de inaltime = P+Epartial.

Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor propuse va fi de maxim 12.00 m,
pentru regim de inaltime P+Ep.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intré Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspect volumetric si invelitoare:

Cladirile propuse vor avea invelitoare tip sarpanta cu:

- Qcoperis in una, doua sau patru ape.

- sunt permise acoperisurile tip terasa necirculabila

Finisaje exterioare:

Invelitorile vor fi realizate din materiale tip tabla cutata, panou tip sandwich de
invelitoare, tabla fatiuita, culori gri sau alta culoare specifica identitatii vizuale a firmei.

Sunt interzise acoperisuri din materiale traditionale nespecifice programului,
materiale tip placi azbociment, onduline ete.

Fatadele vor fi finisate cu materiale specifice programului: panou tip sandwich
gri sau combinatie gri (Ral $006) + culoare, Gri + material de placaj in contract.

Sunt recomandate elemente vitrate pe suprafete mari.

Articolul 10. Reguli cu privire la amplasarea de imprejmuiri si spatii verzi

10.1. Parcqje.

Autorizarea executarii constructilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daca se asigura pe terenul propriu.

Numar parcari propuse va fi de =203 din care 4 parcari sunt prevazute pentru
persoanele cu nevoi speciale.

Suprafetele ocupate la sol de parcaje se iau in calcul la stabilirea procentului de
mineralizare a terenului, cu exceptia parcajelor realizate cu dale inierbate.

10.2. Spdtii plantate. Zonele verzi din fata si din spatele constructiilor vor putea fi
plantate cu arbori si plante ornamentale. Copacii ornamentali vor trebui sa aiba
coroana in intregime in incinta proprietarului. In fiecare primavara proprietarul este
obligat sa taie crengile ce depasesc imita proprietatii.

10.3. Imprejmuirile vor fi realizate de catre beneficiar.
Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriu si cu
scurgerea apelor de pe gard pe terenul propriu.
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Gardurile spre strada vor fi ransparente, vor avea H max = 1.80 m, inaltime din
care o parte soclul opac de hmax = 0.60 m $i © parte transparenta, dublata sau nu cu
gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace, cu H max =2,20m.

10.4. Depozitarea si colectarea gunoiulu.

Prin Regulamentul de urbanism, investitorii vor fi obligati sa colecteze in pubele si
sa faca contractul cu o firma de salubritate pentru deseurile menajere, plastic, metdal,
sticla, etc. In incinta centrului comercial se va amenaja un spatiu pentru pastrarea
pubelelor de gunoai.

Nu se admite folosirea altor corpuri de depozitare a gunoiului decat pubelele
autorizate de catre firmele colectoare.

Ill. ZONIFICAREA TERITORIULUI
Articolul 11. Unitati si subunitati functionale.
11.7 In cadrul UTR 5 au fost stabilite urmatoarele zone:

llonc comerciala prestari servicii j
CPs - SUBZONA COMERCIALA S| PRESTARI SERVICII Regim de inaltime P+Ep

CPs - Cr Subzona circulatii pietonale si parcaje
CPs - Zv Subzona spatii verzi

- zona cu loturi minime construibile de 5000 mp penfru zona comerciala prestari
servicii, front la strada minim 30 m cu regim de inaltime maxim: P+Ep

B: Zona cai de comunicatie rutierg ]

Cr - Subzona strazi, circulatie auto sj pietonala
- Zona cu circulatii auto si pietonale - strazi

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Continutul Regulamentului

Pentru fiecare zona functionala  prevederile Regulamentului  cuprind
reglementarile specifice, pe articole, grupate in trei capitole:

1- generalitati;

2- utilizare functionala:

3- conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

1- Generalitati
1.1. - Tipurile de zone functionale:
1.2. - Functiunea dominanta a zZonel:
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1.3. - Functiunile complementare admise zonei.

2- Utilizare functionala
2.4. - Utilizari permise;
2.5. - Utilizari permise cu conditii.
2.6, - Utilizari interzise.

3- Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. - Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
3.2. - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
3.3. - Reguli cu privire la echiparea edilitara :
3.4. - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
3.5. - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Stabilrea U.T.R.- urilor s-a facut in cadrul proiectului P.U.G. Ocna Mures si se
preiau ca atare, dar se detaliaza pe unitati si subunitati functionale.

1. Generalitati
1.1 Tipurile de zone functionale:

UTR § — CPs SUBZONA COMERCIALA S| PRESTARI SERVICII cu regim maxim de inaltime P + Ep
LZona comerciala prestari servicii W

CPs - SUBZONA COMERCIALA SI PRESTARI SERVICII Regim de inaltime P+Ep

CPs - Cr Subzona circulatii pietonale si parcgje

CPs - Zv Subzona spatii verzi

C Zona cai de comunicatie rutiera

Cr - Subzona strazi, circulatie auto si pietonala
1.2. Functiunea dominanta a zonei: este zona industriala si servicii.

2. Utilizare functionala

2.1. Utilizari permise.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- spati comerciale, prestari servicii, birouri, reprezentante firme;

- anexe auxiiare ale functiunilor principale, generatoare, posturi transformare,

platforme ecologice, statii incarcare masini electrice, semnalistice publicitara, totemuri
ete.

2.2. Utilizari permise cu conditii

- Activitati prestari servicii fara riscuri tehnologice, fara impact poluator asupra
mediului.
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2,3, Utilizari interzise;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru
deporzitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul deactivitate;
- anexe pentru cresterea animalelor, pentru productie si subzistenta:
- depozitare de materiale reciclabile:
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare, a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice si din Cetate;
- spalatorii chimice, cu exceptia punctelor de primire-predare;
- statii de carburanti si spalatorie auto:
- lucrari de terasamente de natura sa afecteze amengjarile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgereda apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

3. Conditii de amplasare si configurarea constructiilor

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
In sensul prezentului Regulament, prin alinicment se intelege linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata.

Prin prezentul P.U.Z. in zona reglementata se propune o zona edificabila pentru
etapa i si ll care este amplasata retrasa fata limita de proprietate de la strada Digului
cu:

- 47.00 min partea de nord est,
- 4.50 m pentru zona de aplasare totem,
- 29.40 m in partea de sud est

Zona edificabila propusa pentru etapa a Illl-a este conf. Plansa Nr.2
Reglementari si este compusa din doua zone.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelel.
Pentru zona edificabila din etapa I si Ii:
- Fata de limitele laterale ale parcelei, zona edificabila este amplasata, conf.
Plansa Nr.2. Reglementari la minim 2.00 m fata de limita nordica si Ia 1.10
m fata de limita sudica.
- fata de limita spate (limita vestica) zona edificabila este amplasata la
minim 11.00 m fata de zona edificabila etapa alll-a.
= Pentru zona edificabila din etapa lil:
- Fata de limitele laterale ale parcelei, zona edificabila este amplasata, conf.
Plansa Nr.2 Reglementari. la minim 5.00 m fata de limita nordica si la
7.00 m fata de limita sudica.

(@]
«Q

(]

o



ARHIMAR PROIECT SRL

T Alba lulig, str. Nazareth Iliit, nr. §9, jud. Alba,

CUI 32285291: J1/604/25.09.2013;
I ' l RO92 BTRL RONC RTO3 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Albg lulia.
tel. 07235673130; e-mail: mirea_iulian@yahoo.com PR. NR. 278/2020
SRR e fe

- fata de limita spate (limita vestica) zona edificabila este amplasata la
minim 5.00 m .

- Incinta se va amenaja cu parcari (nr. parcari 203), circulatii quto - pietonale
si spatii verzi conf. plansa nr. 2.1 Reglementar urbanistice — mobilare
anexata documentatiej depuse.

3.2. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
Se vor autoriza doar constructile ce au autorizat accesul direct sau prin servitute
la un drum public SAU PRIVAT.

oda cu strada Digului/Dj107D, mentinereq retelei de strazi existente precum si
realizarea a doua accese Ig centrul comercial, unul din strada Digului si unul din
strada Unirii conf. Plansa Nr.2.1.Mobilare.
In sensul acesta au fost solicitate si obtinute avize de la administrator drum local si
Drum Judetean.

Accese carosabile

- Cele doua accese propuse vor avea prevazute accese carosabile care sq
réspecte normele tehnice:

- in interiorul incintei se vOr prevedea spatile de parcare necesare, pentru o
evita parcarea autovenhiculelor pe drumurile publice;
Se propun un numar de 203 parcari din care 4 peniru persoane cu dizabilitati,

€ vor amenaja deasemenea 2 statii de incarcare masini electrce.
- accesele vor fi directe,

Accese pietonale

- 5€ VOr prevedea accese pietonale la toate constructiile; se vor prevedea
facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

Prin amplasare s functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare g
circulatillor pe caile rutiere in condiitii optime de Capacitate, fluentq si siguranta.

Circulatia majora in zona se vg desfasura pe retequg de strazi existente (Str.
Digului si Str Cuza Voda, Str. Unirii .etc.)

- imbunatatirea elementelor geometrice Ig fraseele existente:
- Marcarea si semnalizarea Corespunzatoare:
- intretinereqa periodica a caii de rulare, a santurilor sj g lucrarilor de artq;
Alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:
- Categoria traseului carosabil - V;
- zona functionala pe care o strabate;
- dimensionareg corespunzatoare g sistemelor rutiere;
- redlizarea fasiilor de protectie.

O
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Prin actualul PUZ se propune mentinerea retelei de strazi existente, realizareq
unui sens giratoriv la intersectia strazilor Cuza Voda cu strada Digului, precum si
realizarea a doua accese la centrul comercial, unul din strada Digulul si unul din

strada Unirii conf. Plansa Nr.2.1.Mobilare.

3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara:;

- la toate constructille se va realiza O solutie de echipare in sistem centralizat
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014
actualizat), precum si prevederile Codului Civil ;

3.4. Reguli eu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

Parcelarea este operatiuneq de divizare a unei suprafete de teren.
Documentatia de parcelare se executa de catre un topograf autorizat, se Qvizeaza
de catre O.C.P.I. si de catre Primarie si se intabuleaza ca atare in cartea funciara.
Parcelarea unui teren nu se poate face decat cu autorizareq prealabila a autoritatii
municipale.

Se vor autoriza constructii doar pe loturi cu o suprafata minima construibila de:

Lot minim 5000 mp, deschidere la strada de minim 30 m pentru servicii comert.

Procentul de ocupare al terenului

Toate constructiile s amenajarile necesare se vor reqlizg in limita teritoriului
Propus pentru zona de construire locuinte, conform propunerilor din P.U.Z., cu
rézolvarea regimului juridic conform prevederilor legale.

POT - reprezinta raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata lotului.

Suprafata construita Ia sol reprezinta aria sectiunii orizontale a cladiri la cotg
*0,00 a parterului, masuratg Pe conturul exterior al peretilor.

Autorizarea lucrarilor de constructii, extinderi, supraetajari, modernizari, este
permisa cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sq nu depaseasca 50% (POT
max.).

CUT - reprezinta raportul dinfre suma suprafetelor desfasurate ale tuturor
nivelelor supraterane si suprafata totala a terenuiui.

Coeficientul de ocupare a terenului nu va depasi valoarea de 0.9(CUT max.)

3.5. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verz si imprejmuiri.

Zonele verz din fata si din spatele constructiilor vor putea fi plantate cu arbori sj
plante ornamentale. Copacii oramentali vor trebui sq aiba coroana in intregime in
incinta proprietarului. In fiecare primavarg proprietarul este obligat sa taie crengile ce
depasesc limita proprietatii.

Imprejmuirea se executa pe terenul propriu, cu stalpii pe terenul propriv si cu
scurgerea apelor de pe gard pe terenul propriu.

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea H max = 1.80 m, iniltime din
care o parte soclul opac de hmax = 0.40 m si © parte transparenta, dublatg SAU NU cu
gard viu;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace, cu H max =2,20m.
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA




ARHIMAR PROIECT SRL

Alba luliq, str. Nazareth i, nr. 59, jud. Albaq,
CUI 32285291; J1/604/25.09.2013;

RO92 BTRL RONC RT03 8039 3201, Banca Transilvania, agentia Motilor Alba iulia.
fel. 0723673130; e-mail: mirea_ivlian@yahoo.com PR. NR. 278/2020

Plansele care cupring delimitareq si repartitia unitatilor teritorigle de referinta in
teritoriu fac parte integranta din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.7 ~~ului

* UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA - U.T.R. 5
~XUAIEA IERITORIALA DE REFERIN

CPs SUBZONA COMERCIALA §| PRESTARI SERVICII
Prin actualul Planul Urbanistic Zonal va fi reglementata :
Schimbarea zonificarii a terenului studiat din LM2u SUBZONA DE LOCUIT PREDOMINANT
REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN in CPs -SUBZONA COMERCIALA $i PRESTARI
SERVICII in vedererg redlizarii unui centru comercial (spativ de servici - comercial,
produse alimentare sj nealimentare, inclusiv vanzare CU amanuntul) cu regim maxim
de inaltime P sau P+Ep (tip supermarket), precum si amenajarea incintej cu accese,

dlei pietonale si auto, parcar si spatii verz, ete. conf, Plansa Nr.2.1 -Mobilare.,
- front la strada minim 30 m - suprafata minima ot 5000,00 mp .
POT max = 50%

CUTmax =0.9
Regim de inaltime maxim P + E partial
Hmaxim=12m
Numar parcari Propuse va fide =203

Planul urbanistic zonal vg fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizareg acestuig,
dupa aprobareq in Conisiliul Local.
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