ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.97
privind aprobarea draftului/modelului contractului cadru de inchiriere, in vederea completirii Anexei
la Hotérarea Consiliului Local Ocna Mures nr.75 din 27.05.2021, prin care s-a aprobat inchirierea
prin licitatie publica a imobilului proprietate privatd a Orasului Ocna Mures - Spatiu comercial situat
administrativ in Ocna Mures, str. 9 Mai, nr.3, jud.Alba in suprafata construita de 43,65 mp si 35,42
mp. suprafafa utila, precum si terenul aferent in suprafati de 68 mp, inscris in CF.70961 — Ocna
Mures, cu nr. top.1752/9/2

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta ordinara publica la
data de 29.07.2021, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 226/23.07.2021, de catre primarul
orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler;

Aviand in vedere:

- Proiectul de hotarare nr.97 din data de 14.07.2021;

— Referatul de aprobare nr. 11008/09.07.2021 al Compartimentului organizarea si amenajarea
teritoriului, protectia mediului, din care rezultd necesitatea aprobarii draftului/modelului
contractului cadru de inchiriere, in vederea completarii Anexei la Hotirarea nr.75 din
27.05.2021, prin care s-a aprobat inchirierea prin licitatie publicd a imobilului proprietate
privatd a Orasului Ocna Mures - Spatiu comercial si teren aferent, inscris in CF.70961 — Ocna
Mures, cu nr. top.1752/9/2 in suprafata construitd de 43,65 mp si teren aferent in suprafata de
68 mp, situat in Ocna Mures, str. 9 mai, nr.3, jud.Alba, avand afectatiune: birouri, spatiu
comercial, prestari servicii;

— Raportul de specialitate comun favorabil nr. 11638/22.07.2021 al Directiei juridice si al Serviciului
impozite si taxe locale;

— Auvizele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local al orasului Ocna Mures,

.....

— Art. 1783, art.1777- 1823 din Cod Civil;

— Art.17 din Legea nr.50/1991;

— Legeanr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata;

— Art.553, art.555 si urmaitoarele din Codul Civil privind formele de proprietate- proprietatea
privata;

— Art.332 - 348 coroborate cu art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

— Art.465 din Legea 227/2015 — Codul fiscal.

in temeiul art.129, alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.b), art.136, art.139, alin. 3, lit.g), art.196, alin. (1) lit.
a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba completarea Anexei la Hotararea Consiliului Local Ocna Mures nr.75 din
27.05.2021 — Caietul de sarcini, cu draftul/modelul contractului cadru de inchiriere (anexa la prezenta),
care se va incheia urmare adjudecarii spatiului in cauza la licitatia publica - imobilul proprietate privata
a Orasului Ocna Mures - Spatiu comercial situat administrativ in Ocna Mures, str. 9 Mai, nr.3,
jud.Alba in suprafatd construita de 43,65 mp. si 35,42 mp. suprafatad utila, precum si terenul aferent in
suprafata de 68 mp, inscris in CF.70961 — Ocna Mures, cu nr. top.1752/9/2, avand afectatiune: birouri,
spatiu comercial, prestéri servicii.

Art. 2. Prezenta hotardre poate fi atacatd in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.



(pagina 2 a hotéararii nr. 97/29.07.2021)

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se imputerniceste primarul
orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler.

Se comunica la:
- Institutia Prefectului judetului Alba,
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Compartimentul organizarea si amenajarea teritoriului, protectia mediului;
- Serviciul impozite si taxe locale;

Ocna Mures, 29.07.2021

PRESEDINTE DE SEDINTA, o CONTRASEMNEAZA,
ADRIAN-CRISTIAN MARELE Py SECRETAR GENERAL
SIMION NICUSOR RANDOR

X

Tehnored:G.M.A; Ex: 6. anexe: 1 ; Consilieri in functie: 17; prezenti:15 ; voturi ,,pentru”(88,23%):15 ; voturi ,,contra™:0 ; abtineri:0.
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ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES NR.97
DIN 29.07.2021

ROMANIA

JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE LOCATIUNE

incheiat in orasul Ocna Mures judetul Alba

CAP.I. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. ORASUL OCNA MURES, prin Consiliul local al orasului Ocna Mures, avand sediul in orasul
Ocna Mures, strada Nicolae lorga, nr.27, cod 515700, judetul Alba , nr. inreg. 37/1 din 26.08.1993, CUI
4563228, reprezentat prin primar Vinteler Silviu, in calitate §i denumit in continuare Locator, pe de o

parte, si

1.2 persoand juridicd/ persoand fizica romand cu domiciliul/ sediul 1in calitate si
denumiti in cohtinuare Locatari pe de alta parte, avand in vedere: prevederile art. 1777-1823 din Codul
civil, care reglementeaza Contractul de locatiune, a HCLOM nr. 101/30.05.2013 privind reglementarea
situatiei bunurilor utilizate in derularea contractelor de concesiune de terenuri proprietate publicd sau
privata a Oragului Ocna Mures (cu aplicabilitate prin asemanare si in cazul contractelor de locatiune) a

HCLOM nr. , au convenit sd incheie prezentul contract de inchiriere cu respectarea

urmatoarelor clauze:

CAP.II: OBIECTUL CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE:

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea, respectiv predarea de citre Locator
Locatarului a imobilului — spatiu comercial, proprietate privata a Orasului Ocna Mures, situat
administrativ in Ocna Mures, str. 9 Mai, nr.3, jud. Alba, in suprafata construita de 43,65mp. si 35,42 mp.



suprafatd utila precum si terenul aferent in suprafatd de 68 mp. inscris in CF.70961-Ocna Mures, cu nr.
top.1752/9/2 avand afectatiune:birouri, spatiu commercial, prestari servicii.
2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal, care face

parte integrantd din prezentul contract, impreuna cu schita-amplasament, daci este cazul.

2.3. Obiectivul locatorului este folosinta, de citre locatar, a imobilului — spatiu comercial
identificat la pungtul 2.1., avand afectatiune:birouri, spatiu commercial, prestari servicii.
2.4. In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmitoarele categorii de

bunuri:
- bunurile de retur: teren — spatiu comercial in suprafata construita de 43,65mp. si 35,42 mp.
suprafatd utild precum si terenul aferent in suprafati de 68 mp.

- bunurile proprii:

2.5. Situatia bunurilor la incetarea contractului:

La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de locatar in realizarea scopului
inchirierii se vor imparti astfel, dupa caz:

a. Bunurile de retur: reprezinta spatiul comercial, in suprafata construita de 43,65mp. si 35,42 mp.
suprafata utila precum si terenul aferent in suprafatd de 68 mp.care revine de plin drept, gratuit si liber
de sarcini proprietarului locator. Locatarul se obligd sa-1 predea in acest mod, pe cheltuiala proprie, in
termen de cel mult 30 zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucrarile, amenajarile, investitiile, dotirile si altele asemenea efectuate
de catre locatar pe durata derularii contractului, asupra carora pirtile convin astfel:

b.1 daca locatarul nu inregistreazi debite scadente si neachitate sau alte obligatii contractuale

scadente, evaluabile in bani si neonorate la data incetiirii, din orice motive, a contractului sau,

inregistreaza debite dar le achitd integral, inclusiv penalititile/majoririle aferente in termen de cel mult 15

zile de la data incetarii: — locatarul are obligatia de a preda spatiul, de plin drept, fara sarcini, sens in care

beneficiazd de un termen de pana la 60 de zile calculate de la data incetarii/rezilierii contractului, termen
in care, pe cheltuiald proprie, va putea dezafecta investitiile edificate si va elibera si preda spatiul
locatorului; Nu vor fi ridicate lucrarile/investitiile reprezentand utilitatile clasice (gaz, energie electrici,
apd-canalizare), inclusiv racordurile si aparatele de evidenti a consumurilor, care vor rimane in
proprietatea exclusiva a Locatorului, fara nici un fel de pretentii banesti sau de altd natura din partea
Locatarului, daca va fi cazul.

b.2 dacd locatarul inregistreazi debite scadente si neachitate sau alte obligatii contractuale

evaluabile in bani, scadente si neonorate la data incetirii, din orice motive, a contractului si nu achita

integral toate aceste restante, inclusiv penalititile/majorarile aferente in termen de cel mult 15 zile de la

data incetdrii: - in acest caz toate amenajarile, lucrarile, investitiile, dotarile si altele asemenea efectuate
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de cétre locatar pe durata deruldrii contractului, revin de plin drept, in proprietatea privati a Orasului
Ocna Mures, fara nici un fel de posibilitate a locatarului de a se opune, sens in care acesta declard ci este
de acord si isi asuma intrutotul aceasta clauza. Partile convin, de comun acord ca in baza prezentei clauze
contractuale, care reprezintd un pact comisoriu si asumati in mod expres, locatarul renuntd, deplin si
irevocabil la dreptul sau de proprietate asupra tuturor lucririlor, investitiilor, dotarilor si altele asemenea
efectuate pe durata derularii contractului, care vor trece in mod automat, fara plata si fara nici un fel de
formalitai suplimentare, in proprietatea privata a locatorului.

b.3 Dupa preluarea in proprietatea sa a bunurilor locatarului, locatorul va proceda, la libera sa
alegere, functie si de interesul local, dupa cum urmeazi:

i) sa pastreze bunurile preluate de la locatar conform clauzei b.2, caz in care va restitui locatarului 0
sumd reprezentand contravaloarea a jumdtate din pretul de piatd a valorii investitiilor, stabilitid la acea
data, suma din care, initial, vor fi deduse toate datoriile bénesti precum si contravaloarea obligatiilor
scadente si neindeplinite de catre locatar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei
juridice a investitiilor, cheltuieli de executare, evaluare, etc.;

ii) sa demoleze/dezafecteze total sau partial investitiile si s le valorifice , in conditiile legii, caz in
care va restitui locatarului o suma reprezentind contravaloarea a jumatate din preful cu care au fost
valorificate materialele/bunurile provenite din dezafectarea/demolarea investitiilor, suma din care, initial,
vor fi deduse toate datoriile banesti precum si contravaloarea obligatiilor scadente si neindeplinite de catre
locatar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice a investitiilor, cheltuieli de
executare, evaluare, valorificare, etc.;

iii) sa instrdineze total sau partial investitiile, in conditiile legii, caz in care va restitui locatarului o
suma reprezentand contravaloarea a jumatate din pretul cu care au fost instriinate, suma din care, initial,
vor fi deduse toate datoriile banesti precum si contravaloarea obligatiilor scadente, evaluabile in bani si
neindeplinite de cdtre locatar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice a

investitiilor, cheltuieli de executare, evaluare, valorificare, etc.;

2.6. Clauzele cuprinse la punctul 2.5. nu se aplica in cazul in care incetarea contractului se datoreazi
culpei exclusive a Locatorului constatatd prin sentinti judecitoreasca irevocabila sau a exproprierii pentru
cauza de utilitate publica. In cazul exproprierii, toate datoriile locatarului scadente si restante la data

rezilierii/incetdrii se vor retine din pretul stabilit cu titlu de despagubire ce va fi acordat locatarului.

CAP.III: DURATA CONTRACTULUI:




3.1. Durata inchirierii . Predarea-primirea terenului se va face pe bazi de proces-verbal,
impreuna cu schita-amplasament, daci va fi cazul.

3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit , prin simplul acord de vointi al partilor, daca
legislatia in vigoare de la momentul respectiv va permite acest lucru, sens in care se va incheia act
aditional . Acordul de vointa al locatorului il va reprezenta actul administrativ pe care il va cere legea in
vigoare la data solicitarii acordului de prelungire, adoptat in acest sens.

CAP.1V: CHIRIA (PRETUL LOCATIUNII ):

4.1. Locatarul datoreaza plata chiriei incepand cu data de

4.2. Chiria anuala este de - preg care se va modifica anual, prin indexare in raport de rata
inflagiei sau prin hotdrare a locatorului. Pretul chiriei se va plati in 12 rate lunare egale, pana in ultima zi
lucrdtoare a fiecarei luni. Garantia de buni executie a contractului este echivalentul contravalorii a 3
chirii lunare.Chiriasul va plati taxa pe cladire si pe teren separate de chirie.

4.3. In anul 2021, cuantumul primei transe se datoreazd doar incepand cu data de , data
scadentei pentru prima trans fiind .

4.4. Plata chiriei se face la casieria Primariei orasului Ocna Mures, din Ocna Mures, strada Nicolae
lorga, nr.27, judetul Alba sau in contul locatorului nr. ROI4TREZ00421A300530X XXX, deschis la
Trezoreria Aiud.

4.5. Pentru neplata la termenele scadente a chiriei, partile convin de comun acord plata de penalititi
in cuantum de 2% pentru fiecare luni sau fractiune de luni de intarziere, aplicata la suma scadenta,
obligatie acceptata si asumatd neechivoc de catre locatar. Penalitafile se calculeaza incepand cu ziua

urmatoare datei scadentei.

CAP.V. OBLIGATIILE SI DREPTURILE PARTILOR:

5.1. Relatiile contractuale dintre locator si locatar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar al
inchirierii, respectiv pe realizarea unei posibile egalitii intre avantajele care ii sunt acordate locatarului si
sarcinile care 1i sunt impuse.

a.) Obligatiile si drepturile locatorului:

5.2. Locatorul se obligd sa puna la dispozitia locatarului, in timp util, spatiul comercial inchiriat
declarand ca acesta corespunde cu situaia prezentata in caietul de sarcini, nu este sechestrat, ipotecat sau
gajat, nu este bun litigios si este liber de orice sarcini, avand datoria si nu il tulbure pe locatar in exercitiul

drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.



5.3. Locatorul nu are dreptul, cu exceptia nivelului chiriei, si modifice unilateral contractul de
inchiriere, inafard de cazurile expres previzute de lege, prezente ori ce vor apare in viitor ca efect al
modificdrii legislatiei sau atunci cidnd modificarea se datoreazi unor cauze exceptionale legate de
interesul national sau local, dupd caz. In aceastd situatie, modificarea contractului se va face dupa
notificarea scrisa prealabila a locatarului.

5.4. Locatorul are obligatia sa il notifice pe locatar despre aparitia oriciror imprejuriri de naturi si
aduca atingere drepturilor locatarului, precum si si il apere pe acesta impotriva tulburarilor asupra
folosintei spatiului, produse de un al treilea (tert).

5.5. Locatorul are dreptul sa verifice, in perioada deruldrii contractului de inchiriere, modul in care
se respecta conditiile si clauzele acestuia de citre locatar, acesta din urma avand obligatia de a pune la

dispozitia locatarului toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.

b.) Obligatiile si drepturile locatarului:
5.6. Locatarul nu este obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executarea obligatiilor sale,
in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:
a) unei actiuni sau a unei masuri abuzive dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

5.7. Locatarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in prezentul contract
si in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv, elaborate de institutiile legal
abilitate in acest scop, precum si cu cele prevazute in caietul de sarcini.

5.8. Responsabilitatile de mediu i revin in exclusivitate locatarului, inclusiv cele privind apararea
impotriva incendiilor, astfel cum sunt reglementate de Legea nr. 307/2006- privind apirarea impotriva
incendiilor, locatorul nemaiavand nici o responsabilitate in acest sens cu exceptia celor rezultate din
activitati anterioare incheierii prezentului contract, daci este cazul.

5.9. Locatarul nu poate in nici un caz subinchiria, in tot sau in parte si nici nu poate gaja unei alte
persoane, obiectul inchirierii si in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere are
obligatia sd il inregistreze, pe cheltuiald proprie, la O.C.P.I. Alba — Biroul de cadastru si publicitate

imobiliard Aiud, prin inscrierile cuvenite in cartile funciare corespunzitoare.

CAP.VI. GARANTII

6.1. Locatarul are obligatia constituirii, in favoarea locatorului, a unei garantii pentru buna
executare a obligatiilor sale contractuale, in sumad egala cu contravaloarea inchirierii echivalentul

contravalorii a 3 chirii lunare , respectiv suma de care va f1 achitata cu titlu de garantie la
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semnarea contractului sau in termen de cel mult 30 de zile de la semnare si din care se vor retine, daca
este cazul, penalitatile si alte sume datorate de locatar bugetului local al orasului Ocna Mures cu orice
titlu, rezultate din derularea prezentului contract si care se va actualiza anual cu coeficientul indicelui de
inflatie.

6.2. Locatorul isi rezerva dreptul de a rezilia unilateral contractul, fird somatie si fira vreo altd
formalitate, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste, integral si in termen, obligatia asumata prin
punctul 6.1. sau dacd, in cazul lichidarii sau diminudrii cuantumului garantiei ca urmare a retinerilor
aplicate de locator in baza punctului 6.1., locatarul nu reintregeste garantia la valoarea sa initiald, in

termen de maxim 15 zile de la data lichidarii/diminuarii acesteia.

CAP.VIl. RASPUNDERI

7.1. In cazul nerespectdrii totale sau partiale a obligatiilor stabilite in caietul de sarcini precum si

a clauzelor prezentului contract privind plata obligatiilor, locatarul este obligat la plata penalititilor de 1
% pentru fiecare luni sau fractiune de luni de intarziere, calculate la suma scadenti restanta, pana la
achitarea integrald a sumelor datorate.

7.2. Denuntarea unilaterald a contractului de cétre locatar, inainte de expirarea duratei convenite,
din motive neimputabile locatorului, atrage, de asemenea, dupa sine, daune-interese, in cuantum de % din
chiria anuald. Locatarul este obligat la plata acestei sume in termen de 15 zile de la momentul renuntarii
sau se va retine din garantie daca aceasta nu a fost afectata de alte retineri, fard a putea face opozitie sau a
invoca Tmbogatirea fara just temei.

7.3. Denuntarea unilaterald a contractului de catre locatar are ca efect restituirea garantiei doar in
cuantumul rdmas dupa retinerea daunelor-interese in cuantum de % din valoarea chiriei anuale, precum si
al altor refineri dacad este cazul si nu il scuteste pe acesta de plata chiriei pana in momentul predarii
efective a spatiului inchiriat, liber de orice fel de sarcini, chiar daca acestea nu au fost notificate in carte
funciara si chiar daca au fost instituite cu acordul locatorului. In cazul in care daunele—interese nu au fost

retinute din garantie si in lipsa altor retineri, garantia se va restitui in mod integral.

CAP.VIII. MODIFICAREA CONTRACTULUI




8.1. a) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de citre locator, cu exceptia
cuantumului chiriei, a cauzei de utilitate publica, a stirii de necesitate, a cazului fortuit, forta majora sau
altele asemenea, aduce un prejudiciu locatarului, acesta are dreptul si primeascd in mod prompt o
despdgubire adecvata si efectiva, stabilitd in conditiile legii.

b) In caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la valoarea despagubirii, aceasta va fi stabilita
de instanta judecatoreascd competenti.
¢) Dezacordul dintre locator si locatar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un temei pentru

locatar care sd conduci la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

CAP.IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmaitoarele situatii:

a) la expirarea duratei inchirierii, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile
legii;

b) prin rascumpirare, in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatarului;

¢) prin retragere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, cauzi ce conduce
la rezilierea unilaterala a contractului de catre locator, fara a mai fi necesare alte formalitati. In acest caz
locatarul, se obliga sa plateasca locatorului 1/4 din valoarea chiriei anuale cu titlu de daune interese plus
chiria pand la predarea efectiva a imobilului, garantia urménd a i se restitui doar in limita rimasa dupa
retinerea sumei ardtate mai sus, precum si a altor sume daca va fi cazul. Dacd suma de bani reprezentand
daune-interese nu va fi refinuta din cuantumul garantiei si in lipsa altor retineri, aceasta se va restitui in
mod integral.

d) prin renuntare: locatarul poate renunta la locagiune in cazul in care, din motive obiective,
justificate, este imposibila exploatarea acesteia dupa punerea in functiune, caz in care va comunica acest
fapt locatorului cu cel putin 30 de zile inainte.

e) la disparitia, totald sau partiald, din orice fel de cauze a bunului inchiriat; incetarea produce efecte
de la data disparifiei, prin simpla constatare a acestui fapt de cdtre oricare dintre parti comunicata
celeilalte si fara plata vreunei despagubiri in sarcina locatorului.

f) 1in cazul disparitiei partiale a imobilului inchiriat conform lit.€), in cazul in care imobilul rimas
mai poate fi utilizat conform scopului locatiunii, locatiunea poate continua, pentru suprafata rimasa, cu
acordul ambelor parti consemnat in scris, prin act aditional, chiria datorata fiind diminuata proportional cu

suprafata imobilului disparuta.



9.2. intarzierile la plata chiriei mai mari de 6 luni de la ziua scadentei de plata pentru fiecare
trimestru, vor fi notificate locatarului, de urgentd, in toata aceastd perioada, inclusiv prin emiterea de
somatii si titluri executorii pe numele locatarului in vederea recuperarii debitului. Neplata integrala a
obligatiilor fiscale astfel notificate (chirie + penalititi), in termen de maxim 15 zile de la primirea
notificdrii de catre locatar, conduce la retragerea locatiunii, fard a mai fi necesara punerea in intarziere sau
alte formalitéfi, cu toate consecintele ce decurg din aceasta, locatarul neavand drept de opozitie decat daca
invoca si dovedeste forta majord asa cum este aceasta definita de lege. Pentru recuperarea creantelor astfel
notificate locatorul, Orasul Ocna Mures, isi rezerva dreptul intentdrii unei actiuni in instanta impotriva
locatarului, in conditiile dreptului comun.

9.3. La incetarea contractului de inchiriere, prin expirarea perioadei sau din cauze neimputabile

locatorului, locatarul are obligatia ca, in cel mai scurt timp, sa restituie locatorului, in deplina proprietate,
in mod gratuit si liber de orice sarcini, imobilul care face obiectul prezentului contract, asa cum este

identificat la cap.II, punctul 2.1., cu aplicarea clauzelor convenite conform punctului 2.5..

CAP.X. FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricdrei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost
cauzatd de forta majora, asa cum este definita de lege

10.2. Partea care invocd forta majord este obligata sd notifice celeilalte parti, in termen de 5 zile de
la producerea evenimentului si sa ia toate méasurile posibile in vederea limitirii consecintelor lui.

10.3. Daca in termen de 30 de zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sd-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa pretindi

daune-interese.

CAP.XI. NOTIFICARI

11.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca va fi transmisd la sediul/domiciliul prevazut in partea introductivd a
prezentului contract.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

11.3. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate,

prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.



CAP.XIIL LITIGII . MONITORIZARE . CLAUZE FINALE

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele vor fi supuse
instantelor de judecata competente de la locul situdrii bunului inchiriat, cu parcurgerea procedurilor
prealabile legale.

12.2. Locatorul, pentru monitorizarea indeplinirii obligatiilor locatarului privind modul de utilizare
al imobilului, desemneaza o persoand din cadrul Biroului Urbanism, inclusiv pentru perioada ulterioara
expirdrii termenului contractual sau incetarea lui in alt mod, si pand la o noud atribuire (licitatie), iar
pentru monitorizarea indeplinirii obligatiilor financiare este responsabil serviciul VITL.

12.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

12.4. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau,
completat cu clauzele confinute in caietul de sarcini , reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd
infelegere verbala dintre acestea, anterioari sau ulterioara incheierii lui.

12.5. In cazul in care partile 1si incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun
prejudiciu, a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei, nu inseamna
ca ea a renuntat la acest drept al sau.

12.6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numaér de 2 exemplare, cite unul pentru fiecare

parte.
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