ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.45
privind derularea procedurii in vederea vanzérii terenurilor proprietate privata a
orasului Ocna Mures, aferente unor spatii comerciale instrainate celor
in drept in baza prevederilor Legii nr.550/2002

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta extraordinara
publica cu convocare de indata, la data de 17.03.2022, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare
nr. 124 din 16.03.2022, de catre primarul oragului Ocna Mures, Silviu Vinteler;

Avand in vedere:
- Proiectul de hotarare nr.48 din 16.03.2022;

- referatul de aprobare nr. 4432/14.03.2022 al Compartimentului organizarea si amenajarea
teritoriului, protectia mediului din care rezultd necesitatea aducerii la cunostinta consiliului local, in
calitatea acestuia de unic administrator al bunurilor din patrimoniul orasului Ocna Mures, a vanzarii
terenurilor proprietate privata a orasului Ocna Mures, a caror situatie juridica a fost clarificata,
terenuri aferente unor spatii comerciale instrdinate in baza prevederilor Legii nr.550/2002, respectiv
insusirea valorilor de pornire a negocierii cu cumparatorii;

- Procesul-verbal nr.4205/10.03.2022 al Comisiei speciale de aplicare a Legii nr.550/2002;

- raportul de specialitate comun favorabil nr.4677/17.03.2022 al Directiei juridice si al

Serviciului impozite si taxe locale;

- avizele favorabile ale comisiilor de specialitate nr.1 si nr.2 ale Consiliului local al orasului
Ocna Mures,

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, actualizata;

- Art.553, art.555 si urmatoarele din Codul civil privind formele de proprietate- proprietatea
privatd coroborat cu art. 1650 si urm. - Cod civil;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata;

- Art.363 coroborat cu art 334-346 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- prevederile art.11 alin.(2) (prin similitudine), art. 13 alin. (2) si alin.(4), art.14, art.16 (prin
similitudine) din Legea nr.550/14.10.2002, actualizata, coroborate cu art.4 alin.(3) si art.12 alin.(1)
din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.550/2002, aprobate prin H.G. nr. 1341/27.11.2002,
actualizate,

in temeiul art.129, alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.b), art.136, art.139, alin. 2, art.196, alin. (1) lit.

a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Ia act de derularea procedurii in vederea vanzarii terenurilor proprietate privata a
orasului Ocna Mures, aferente unor spatii comerciale instrdinate celor in drept in baza prevederilor
Legii nr.550/2002, conform Procesului-verbal nr.4205/10.03.2022 al Comisiei speciale de aplicare a
legii in cauza.

(2) Se insusesc valorile de pornire a negocierii in vederea vénzarii terenurilor catre
persoanele indreptatite, specificate in cuprinsul procesului verbal al Comisiei speciale de aplicare a
Legii nr.550/2002, identificat la alin.(1).

(3) Procesul-verbal nr.4205/10.03.2022 al Comisiei speciale de aplicare a Legii nr.550/2002
anexat, face parte integranta din prezenta.

Art. 2. Se mandateazd primarul orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler sd semneze
contractele de vAnzare-cumpdrare in forma autentica, pe baza proceselor verbale de adjudecare ce vor
fi intocmite de catre Comisia speciala de aplicare a Legii nr.550/2002, prin care se va stabili pretul
final, la care se va adauga TVA-ul aferent.



(pagina 2 a hotardrii nr.45/17.03.2022)

Art. 3. Prezenta hotardre poate fi atacatd in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se imputerniceste primarul
orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler.

Se comunica la:
- Institutia Prefectului judetului Alba,
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Compartimentul organizarea si amenajarea teritoriului, protectia mediului;
- Serviciul impozite si taxe locale;

Ocna Mures, 17.03.2022.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
MARCELA-ELENA NICOARA SECRETAR GENERAL
: e SIMION NICDSOR PANDOR

Tehnored: TOM: Ex: 5. anexe: 1 ; Consilieri in functie: 17; prezenti:16 ; voturi ,,pentru”13 (88,24%) : voturi ,,contra™: 0; abtineri:1.
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PROCES VERBAL,

incheiat azi, 10.03.2022, cu ocazia desfasurdrii sedintei ordinare de lucru a;CAéﬁ{igiei de
vanzare a spatiilor comerciale constituita in baza Legii nr.550/2002.

La sedinta participa urmatorii: Aron Marin, presedintele comisiei — reprezentant al
Consiliului local Ocna Mures; Duma Gavrila, membru — reprezentant al Consiliului local Ocna
Mures; Nicoara Marcela-Elena, membru —reprezentant al Consiliului local Ocna Mures; Szilagyl
[ldiko,membru — reprezentant al primarului orasului Ocna Mures; Pacurar Radu, membru —
reprezentant ANAF si Pandor Simion-Nicusor — secretarul general al orasului Ocna Mures care
asigura secretariatul comisiel.

in deschiderea sedintei, dl. presedinte  Aron Marin precizeazd faptul ca. asa cum s-a
mentionat §1 in Convocatorul inregistrat cu nr. 4054/08.03.2022, au fost finalizate procedurile
pentru cele trei dosare aflate in lucru care sunt complete de aceasta data. in plus, au foat actualizate
lucrarile de evaluare a terenurilor in vederea determinarii pretului de piata, sens in care evaluatorul
ne-a transmis adresa nr.14/ 18.02.2022 primita si inregistrata la Primaria orasului Ocna Mures cu nt.
2881/18.02.2022.

De asemenea, au fost solicitate relatii de la notarul public si de la evidenta patrimoniulul
pentru & putea compara valorile din raportul de evaluare, fiind intocmita acea fisa comparativa de
valori, in care vor fi cuprinse valorile terenurilor din trei surse: pretul de piata stabilit de evaluator
autorizat; pretul de circulatie conform evaluarii detinute de notarul public, functic de zonele
orasului; valoarea cu care terenul este cuprins in patrimoniu (inventarului bunurilor ce apartin
domeniului privat al orasului Ocna Mures) despre care am discutat la sedinta anterioard.

Valorile de patrimoniu ne-au fost comunicate prin adresa Directiel economice
nr.432/11.01.2022.

intrucat unele valori sunt stabilite in euro, comisia decide ca aceastea s fie calculate in lel,
la valoarea euro stabilitd de BNR pentru din ziua sedintel (10.03.2022), respectiv 4,9492 lei, cu
precizarea cd, in rapoartele de evaluare, s-a mentionat faptul cd valorile stabilite prin acestea nu
cuprind TVA.

Avénd in vedere cele mai sus expuse, solicita apoi celor prezenti sa fie de acord cu ordinea
de zi asa cum a fost aceasta precizatd in actul de convocare, solicitare cu care sunt de acord toti cei
5 membri prezenti, fapt pentru care ordinea de zi este aprobata.

1. Se trece apoi la discutarea punctului 1 de pe ordinea de zi: Stabilirea valorilor de pornire a
negocierii in vederea vanzaril terenurilor aferente constructiilor, care fac obiectul solicitdril
inregistratd la Primaria Ocna Mures cu nr.17518/29.10.2019 - Dosarul intern nr.1/2019 - depusé
pentru terenul in suprafata de 377 mp, situat administrativ in orasul Ocna Mures, strada 9 Mai, nr.1,
judetul Alba, identificat cu Cfnr. 72226 Ocna Mures (aferent constructiei C1- Cladirea farmaciei) si
pentru terenul in suprafaa de 98 mp, situat administrativ in orasul Ocna Mures, strada 9 Mai, nr.1.
judetul Alba, identificat cu Cf nr. 793 65 Ocna Mures (aferent constructiei C1- Cladirea farmaciel).

Din adresa nr.14/1 8.02.2022 transmisd de evaluator, rezultd ca se poate lua in considerare ©
crestere a valorii de 5% fata de data intocmirii raportului - anul 2020, opinie cu care toti membril
comisiei sunt de acord, astfel ca valoarea terenurilor stabilitd prin raport va fi majoratd cu 5%,
calculata in lei la cursul de 4,9490 lei/euro din 09.03.2022 (cursul pentru 10.03.2022 nu este
publicat la ora sedintel), astfel:
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- Terenul de 377 mp: 9 eur/mp x 5% X 4,9490 lei/eur = 46,7680 lei/mp;
- Terenul de 98 mp: 7 eur/mp X 5% X 4,9490 lei/eur = 36,3751 lei/mp;

in consecinta, valorile comparative ale terenurilor sunt urmatoarele:

Mures, liber de constructii

[ Nr. Adresa terenului Suprafata i reperele \ Valoarea de piata (lei) rezultatd din 1
‘ ot | cadastrale [Taport evaluare ‘ patrimoniu ‘l notar public |
' 1. [ str.9 Mai, nr.] 377 mp, CF nor.72326 | 17.631,53 134.840,68 |  15.080
\ Ocna Mures, aferent Cl 1] [ }
i—f str. 9 Mai, nr.1 98 mp, CF nr.79365 Ocna 3.564,75 8.413,53 |\ 3.920 i
I .

) SIS

In urma compararii valorilor, se observa cé valoarea cea mal mare este cea cu care terenurile

figureaza in evidenta contabild (patrimoniu), respectiv valorile:
- Terenul de 377 mp: 34.840,68 lei adicd 92,415 lei/mp;
- Terenul de 98 mp: 8.413,53 lei adica 85,852 lei/mp;

Tinand cont de atributul si competenta comisiei de a stabili pretul de pornire al negocierii,

cu unanimitate de voturi comisie decide ca aceste valori sa fie:
- Pentru terenul de 377 mp = 92,5 lei/mp;
. Pentru terenul de 98 mp = 86 lei/mp;

Concluzionand la acest punct al ordinii de zi, avand in vedere ca sunt mai multi solicitanti,
functie de cota detinuté de fiecare din constructie, se impune stabilirea valorii de la care se porneste
negocierea cu fiecare dintre solicitanti si pentru fiecare teren, astfel:

a. Solicitantul SC VITAFARM SRL - detine cota de 26251/37700 parti din teren (69,631%).
fapt pentru care terenul ce-i revine este:

- din terenul de 377 mp ii revine suprafata de 262,51 mp x 92,5 lei/mp = 24.282,17 lei (cota de
26251/37700 ), deci valoarea de pornire a negocierii este 24.283 lei;

- din terenul de 98 mp x 69,6312% 1i revine suprafata de 68,23 mp X 86 lei/mp = 5.867,78 lei
(cota de 6823/9800 ),deci valoarea de pornire a negocierii este 5.868 lei;

b. Solicitantii ANDREICA RUBEN si sotia ANDREICA MIHAELA IOANA - detin
impreund cota de 6713/37700 pérti din teren (17,8063%), fapt pentru care terenul care le
revine este:

. din terenul de 377 mp le revine suprafata de 67,13 mp X 92,5 lei/mp = 6.209,52 lei (cota de
6713/37700 ), deci valoarea de pornire a negocierii este 6.210 lei;

_ din terenul de 98 mp x 17,8063% le revine suprafata de 17,45 mp X 86 lei/mp = 1.500,70 lei
cota de 1745/9800 ), deci valoarea de pornire a negocierii este 1.501 lei;

¢. Solicitantii TRIF OCTAVIAN si sotia TRIF BEATRICE - detin impreund cota de
4736/37700 parti din teren (12,5623%), fapt pentru care terenul care le revine este:

- din terenul de 377 mp le revine suprafata de 47,36 mp X 92,5 lei/mp = 4.380,80 lei (cota de
4736/37700 ),deci valoarea de pornire a negocierii este 4.381 lei ;

- din terenul de 98 mp x 12,5623% le revine suprafata de 12,32 mp X 86 lei/mp = 1.059,52 lei
(cota de 1232/9800 ), deci valoarea de pornire a negocierii este 1.060 lei;

in concluzie, cu unanimitate de voturi, comisia decide ca preturile de pornire a negocierii cu
solicitantii sa fie cele rezultate mal sus.

Se stabileste ca procedura de negociere cu solicitantii in vederea stabilirii pretului final de
vanzare-cumparare sa se desfasoare in data de 17.03.2022, ora 13,00, la sediul primariei;



2. Punctul 2 de pe ordinea de zi este stabilirea valorii de pornire a negocierii in vederea
vanzarii terenului aferent constructiilor care fac obiectul solicitarii inregistratd la Primaria Ocna
Mures cu nr.8831/16.06.2020- Dosarul intern nr.3/2020- depusa pentru terenul in suprafata de 383
mp situat administrativ in orasul Ocna Mures, strada | IEG_— judetul Alba, identificat
cu CF nr. 70913 Ocna Mures (aferent constructiei aflatd partial in proprietatea SC Bergnaum SRL -
conform cf, cota detinuta din teren este:

- 5489/38300 pentru apartamentul nr. 3 ;
- 10169/38300 pentru apartamentul nr.1 ;

Din adresa nr.14/18.02.2022 transmisd de evaluator rezultd ca, fata de data intocmirii
raportului — iulie 2021, nu se inregistreaza cresteri ale valorii de piatd, astfel cd valoarea terenurilor
stabilitd prin raport este:

- Terenul aferent apartamentului nr.1: 8,50 eur/mp x 4,9490 lei/eur = 42,066 lei/mp;

. Terenul aferent apartamentului nr.3: 8,50 eur/mp x 4,9490 lei/eur = 42,066 lei/mp;

in consecinta, valorile comparative ale terenurilor sunt urmatoarele:

| Nr. I\ Adresa terenului Suprafata  si  reperele \ Valoarea de piata (lei) rezultata din »
\] crt. | cadastrale Fapoﬁ evaluare | patrimoniu ‘ notar public |
. 101,60 mp, CF nr.70913- |  4.277,69 | 4.253,45 | 40676
il [ R C1-U3 Ocna Mures, 1\ ‘,
(2| str pi— | >48° mp CF nr.70913-| 230900 | 2.295,92 L 2.195,6 *‘
i ‘ . 2p-3 \ C1-U5 Ocna Mures, \ \ |

in urma compardrii valorilor, se observa ca valoarea cea mai mare este cea stabilitda prin
raportul de expertiza, rezultand astfel valorile:

- Teren aferent ap.1 de 101,69 mp: 4.277,69 lei, adicd 42,066 lei/mp;
- Terenul aferent ap.3 de 54,89 mp: 2.309 lei adicd 42,066 lei/mp;

Tinénd cont de atributul si competenta comisiel de a stabili pretul de pornire al negocierii,
cu unanimitate de voturi comisia decide valorile de la care va porni negocierea cu petenta sa
fie, pentry terenurile aferente apartamentelor detinte, urmatoarele:

- Teren aferent ap.1 de 101,69 mp x 42,066 lei/mp = 4.278 lei (cota de 10169/38300);
- Teren aferent ap.3 de 54,89 mp X 42,066 lei/mp = 2.309 lei (cota de 5489/38300);

in concluzie, cu unanimitate de yoturi, comisia decide ca preturile de pornire a negocieril cu
solicitanta sa fie cele rezultate mai sus.

Se stabileste ca procedura de negociere cu solicitanta in vederea stabilirii prefului final de
vanzare-cumpérare sa se desfasoare in data de 17.03.2022, ora 13,00, la sediul primariei;

3. Discutarea dosarului cuprinzand solicitarea inregistratd la Priméria Ocna Mures cu
nr.8219/17.05.2019 depusa pentru terenul in suprafatd de 176 mp situat administrativ in orasul Ocna
Mures, strada | — |1 ClC U] Alba, identificat cu CF nr. 78718 Ocna Mures (aferent
constructiei C1 aflatd in proprietatea numitilor Andone Constantin si Andone Maria);

Ca urmare a solicitarii comisiei, petentii au depus la dosar adresa inregistratd la Primaria
orasului Ocna Mureg cu nr. 6152/14.04.2020,prin care 4ti mention pozitia cu privire la teren in
sensul ca acesta ar trebui sa le fie “atribuit” (clarificata situatia juridica) intrucét, in opinia lor, odatéa
cu constructia li s-a vandut §1 terenul. In plus, petentii remarca faptul cd TVA-ul aferent pretului de
vanzare platit in 2003 nu a fost legal incasat.

Studiind actele depuse la dosar, comisia constata cd, prin Contractul de vAnzare-cumparare
nr.6062/02.06.2003, Comisia speciald de aplicare a Legii nr.550/2002 a vandut, in numele si pe
seama Consiliului local al orasului Ocna Mures, catre SC TRANSADNONE SRL (proprietate
transmisd ulterior catre solicitanti), asa cum rezulta din pct.2.1. al contractului, ”spatiul comercial
situat in orasul Ocna Mures, str.M.Eminescu, nr.4, judetul Alba in suprafatd utild de 103,6 mp,
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in proprietate exclusivi; apoi, la pct.3.1. din acelagi contract, sunt previzute “Obligatiile
vanzatorului :

a) sa predea spatiul mai sus mentionat la data incheierii prezentului contract

b) sa garanteze cumparatorul impotriva evictiunii

¢) sa faca demersuri pentru solutionarea juridica a imobilului”
prevederi care, coroborate cu faptul ca situatia juridicd a constructiei era clard la momentul vanzarii
(nu mai necesita solutionare”) precum si cu faptul c, la aceeasi data singura situatie “neclard” era
cea a terenului aferent, referitor la care stipulatia din legea speciald nr.550/2002 este neechivoca:
terenurile a caror situatie juridica nu este clarificatd la data instraindrii constructiilor, acestea
(terenurile n.n.) se vor vinde ulterior. Nu rezultd sub nicio forma ci ar fi fost pusa in discutie sl
vanzarea terenului aferent, din cel putin doud motive: situatia terenului nu era clarificata la
momentul incheierii contractului, deci acesta nu putea fi evaluat (a fost clarificata abia in anul 2016,
conform Hotararii nr.3/07.01.2016 a Consiliului local Ocna Mures), precum §i expresia din contract
"spatiul comercial situat in orasul Ocna Mures, ser. | 1. letul Alba in suprafatd

utild de 103,6 mp, in proprietate exclusivd” care este neechivocd, nu lasd loc vreunei alte
interpretéri.

In plus, procedénd la compararea situatiei rezultata din speta in discutie cu celelalte situatii
solutionate la punctele anterioare din prezenta sedinta, comisia conchide ca acestea sunt similare.
ceea ce duce la concluzia ci prin contractul mai sus identificat s-a instriinat doar constructia (avénd
suprafata la sol de 136 mp, respectiv utild de 103,6 mp conform contract.

Cu privire la sesizarea platii TVA aferent vanzarii din 2003, comisia constatd cd aceasta
chestiune nu imbraca forma unei reclamatii/contestatii ci este, mai degraba, o remarcd a petentilor.
Si in situatia in care ar fi avut valoare de contestatie, pe cale de exceptie subscrisa comisie nu are
vreo competentd de solutionare.

Concluzionand, cu unanimitate de voturi comisia ia act de acest aspect si, pe cale de
consecintd, decide si respingé,ca nefondatd, solicitarea petentilor Andone Constantin si Andone
Maria de a le fi incheiat act de transmitere in proprietate §i pentru terenul de 176 mp, identificat cu
CF nr. 78718 Ocna Mures, intrucdt acest teren nu a facut obiectul Contractului de vanzare-
cumpdrare nr.6062/02.06.2003. Acest teren poate fi dobandit de catre petenti, in baza prevederilor
cuprinse in legea antementionata, prin cumpdrare la pretul stabilit prin negociere directd cu comisia,
pornind de la pretul valorii de piatd al terenulul.

Se mandateaza dl. Pandor Simion-Nicugor — secretarul comisiei — sd asigure Instiintarea
petentilor de la pet.l §i pet.2 referitor la data si locul desfasurarii negocierii precum si redactarea
raspunsului cdtre petentii de la pct.3.

Prezentul proces verbal cuprinde un numar de patru file (4 pagini scrise) si este semnat s
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