ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.106
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica a imobilului spatiu-subsolul Bibliotecii ,,Mircea
Cenusa’’proprietate privatd a Oragului Ocna Mures, situat administrativ in Ocna Mures, str. -
I jud.Alba in suprafata utila de 87,07 mp, inscris in CF.70391-C1-U4 — Ocna Mures, cu nr.

¢ad.70391-C1-U4, in vederea desfasurarii de activitati de comert sau prestari servicii

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta ordinard la data de
26.05.2022, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 255/20.05.2022, de cétre primarul orasului
Ocna Mures, Silviu Vinteler;

Avand in vedere:

- Proiectul de hotarire nr.108 din 26.05.2022;

— Referatul de aprobare nr. 8665/25.05.2022 al Compartimentului organizarea si amenajarea
teritoriului, protectia mediului si al Serviciului impozite si taxe locale, din care rezultd
necesitatea aprobarii inchirierii, prin licitatie publicd a imobilului spatiu-subsol, biblioteca
.Mircea Cenusa’’> proprietate privatd a Orasului Ocna Mures, situat administrativ in Ocna
Mures, str. _ jud.Alba in suprafata utild de 87,07 mp, inscris in CF.70391-C1-U4
— Ocna Mures, cu nr. cad.70391-C1-U4, in vederea desfasurarii de activitati de comert sau
prestari servicii, avand afectatiune: birouri, spatiu comercial, prestari servicii;

— Raportul de specialitate comun favorabil nr. 8757/26.05.2022 al Directiei juridice si al Serviciulu
impozite si taxe locale;

—  Avizele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local al orasului Ocna Mures,

— Legea nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, actualizata;

— Art. 1783, art.1777- 1823 din Cod Civil;

— Art.17 din Legea nr.50/1991;

— Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata;

—  Art.553, art.555 si urmitoarele din Codul Civil privind formele de proprietate- proprietate:
privata

—  Art.332 - 348 coroborate cu art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

— Art.465 din Legea 227/2015 — Codul fiscal.
fn temeiul art.129, alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.b), art.136, art.139, alin. 3, lit.g), art.196, alin. (1) lit

a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd retragerea dreptului de folosintd gratuitd (comodat) asupra spatiului situat 1
Ocna Mures, str. N . 5550, in suprafats utila de 87,07 mp, inscris in CF.70391-C1-U:
— Ocna Mures, cu nr. cad.70391-C1-U4 instituit in favoarea Asociatiei Actiuni Sociale, prin Metod:
Educative Active din Ocna Mures, conform pozitiei C1 a foii funciare antementionate.

Art. 2.(1). Se insuseste Raportul de evaluare nr.42/23.05.2022 intocmit de SC.Eval Affairs
SRL, cu privire la imobilul identificat la art.1, conform anexei nr.1, parte integranta din prezenta.

(2). Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd a imobilului spatiu-subsolul Bibliotecii
., Mircea Cenusa’’ proprietate privatd a Orasului Ocna Mures, situat administrativ in Ocna Mures, str.
N. lorga, nr.25, jud.Alba in suprafata utila de 87,07 mp, inscris in CF.70391-C1-U4 — Ocna Mures, cu
nr. cad.70391-C1-U4, in vederea desfasurarii de activitati de comert sau prestari servicii, avand
afectatiune: birouri, spatiu comercial, prestari servicii.

Art. 3. Se aproba Documentatia pentru licitatia publica, conform anexei nr.2, parte integrantd
din prezenta hotarare.
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Art. 4. Imobilul spatiu-subsol se va inchiria prin licitatie publica pe o perioadd de 10 ani, cu
posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare ale contractului, dintr-o daté sau in prelungiri
succesive, cu conditia ca durata totald a inchirierii sa nu depaseasca 49 de ani, pretul minim de pornire
a licitatiei fiind de 485 lei/luna.

Art. 5. Prezenta hotarire poate fi atacatd in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri, se imputerniceste primarul

orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler.

Se comunica la:
- Institutia Prefectului judetului Alba,
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Compartimentul organizarea si amenajarea teritoriului, protectia mediului;
- Serviciul impozite si taxe locale;

Ocna Mures, 26.05.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
MARCELA-ELENANICPARA SECRETAR GENERAL

- SIMION NICUSOR PANDOR

Tehnored:G.M.A: Ex: 5. anexe: 0 : Consilieri in functie: 17; prezenti: 16 ; voturi ,,pentru”(94,12%):16 ; voturi ,,contra™0 ; abtineri:0.
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Nr. 42/23.05.2022

INEXR MR- LA LOTARAREN P /06 W 46.01 2022

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara

Subsol
situat in Ocna Mures, str. Nicolae Iorga, nr. 25, judetul Alba,
CF 70391-C1-U4 Ocna Mures
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PROPRIETAR: ORASUL OCNA MURES

CLIENT: ORASUL OCNA MURES

UTILIZATOR DESEMNAT: ORASUL OCNA MURES
EVALUATOR: DANILA IOAN DORIN

mai 2022
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara — Spatiu comercial

Adresi proprietate: Ocna Mures, Str. Nicolae lorga, nr. 25, jud. Alba

Data evaluérii: 23 mai 2022

tr. Crisan, nr. 10 jud. Alba

Evaluator: Danila Joan Dorin, nr. leg. 11983, Aiud, s

Client: Orasul Ocna Mures

Utilizator desemnat: Orasul Ocna Mures
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.
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Scrisoare de transmitere
23.05.2022
Evaluator: Danila Ioan Dorin
Membru titular ANEVAR - EPI
Nr. leg.: 11983
Catre,

ORASUL OCNA MURES
Stimate doamne si stimati domni

Prin prezenta, vad inaintam Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastrd pentru
proprietatea imobiliara:
e Subsol — in suprafatd construitd de 127 mp si utila de 87 mp, Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr.
25, jud. Alba, CF 70391-C1-U4, nr. cad. 70391-C1-U4, Ocna Mures.
Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare pentru
constituirea unei garantii in favoarea utilizatorului desemnat.
Raportul de evaluare atasat prezentei adrese este un raport de tip narativ si are un numir de 51 de
pagini
Dreptul evaluat este dreptul real principal.
Tipul valorii — valoare echitabild
Abordarile folosite: Abordarea prin cost
Data evaludrii: 23.05.2022
Inspectia bunurilor a fost realizata de catre evaluator, in prezentia proprietarului, la data de 23.05.2022.
Cu aceastd ocazie a fost identificata proprietatea supusd evaluarii si au fost realizate fotografii atat in
interiorul proprietatii, cat si la exterior.
Valoarea de piatd a fost stabilitd avand la baza standardele si metodologia recomandatd de

ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022. In completarea misiunii de evaluare am

utilizat informatiile si documentele furnizate de catre client, cat si date din piata locala.

4 1 SC EVAL AFFAIRS SRL
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C EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.

S
0740117136 daniladorin@yahoo.com
1. Rezumat

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii ‘mobiliare indicatd mai

tii si am estimat valoarea de piata.
ar ANEVAR, legitimatie nr. 11983, a

portul de evaluare fiind intocmit in ¢

jos. Am efectuat inspectia proprietd
DANILA loan Dorin, membru titul

n calitate de evaluator independent, ra

m evaluat proprietatea
mentionatd, 1 oncordantd cu
Standardele de Evaluar

Obiectul raportului: evalua
Subsol — in suprafatd construitd

25, jud. Alba, CF 70391-C1-U4, nr. cad. 70391-C1-U4,

Prezentul raport de evalu

e a Bunurilor 2022.
rea proprietatii imobiliare:

de 127 mp si util Nicolae lorga, nr.

4 de 87 mp, Ocna Mures, Str.

°
Ocna Mures.

are a fost intocmit in concordanta cu rapoartele, actele, documentatia si
informatiile puse la dispozitie de catre proprietar, precum si pe baza datelor si informatiilor de piata. Nu s-

au efectuat auditari speciale ale informatiilor primite de la beneficiar.

Scopul evaludrii: determinarea valorii de piatd pentru vanzare.

in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Prezentul raport de evaluare este unul narativ,

re a proprietatii este rezidentiala.

Cea mai buna utiliza
formitate cu Standardele de Evaluare a

Raportul de evaluare va stabili valoarea de piatd in con

Bunurilor 2022.

Pentru estimarea valorii s-au aplicat:
e abordarea prin cost, si metoda comparatiei directe pentru teren.
lusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

rea a fost exprimatd tindnd seama €XC
onomice si juridice mentionate in raport.

Valoa

tul raport si este valabild in conditiile ec

exprimate in prezen
este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport:

9.994 euro

echivalent a 49.444 lei
bil la data de 23.05.2022

Valoarea estimata

la cursul valutar de 4.9472 lei/euro, vala
*Valoarea este farda TVA
Aiud, Semnatura
23.05.2022 PI>NI -
=3 SC EVAL AFFAIRS SRL
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.

0740117136 daniladorin@yahoo.com

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul ca afirmatiile
prezentate §i sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenca, certific faptul ca analizele,
opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele i ipotezele speciale specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul cd nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliard care
face obiectul acestui raport de evaluare $i nu am nici un interes personal §i nu sunt partinitori faid de
vreuna din partile implicate.

Remunerarea mea nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care s3-i confere acestuia
sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare.

Nici evaluatorul si nici 0 persoan afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR, si anume, Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022.

Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata personal de catre evaluator, in prezenta
proprietarului, in data de 23.05.2022.

Prezentul raport de evaluare se supunc Standardelor de Evaluare a Bunurilor si poate fi verificat
doar de persoanele abilitate, in conformitate cu SEV 400 — Verificarea evaludrii.

in elaborarea prezentului raport nu am primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

La data elabordrii acestui raport de evaluare, certific c& sunt membru titular ANEVAR 1n

domeniul evaludrii proprietatilor imobiliare.

DANILA Ioan Dorin — membru titular - ANEVAR- EPI

6 & SC EVAL AFFAIRS SRL
MEMBRU CORPORA TiV ANEVAR — AUTORIZATIE NR. U 733
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.

0740117136 daniladorin@yahoo.com

2. Termenii de referintd ai evaludrii

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Danila loan Dorin — evaluator, membru titular ANEVAR - EPI, cu 0 experienta de peste 15 ani in
domeniu.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

Danild loan Dorin — evaluator autorizat EP1 are incheiatd asigurare de raspundere civild la AON
ROMANIA S.A.

in conformitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 in vigoare la
data de referinta, 23.05.2022, prin prezenta s¢ confirma ca:

- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in legaturd cu proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influentd legatd de pargile implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentat de aparitia unui
eveniment ulterior.

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional;

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdturad cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul §i

nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior;

7 ‘ SCEVAL A FFAIRS SRL
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.

0740117136 daniladorin@yahoo.com

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: ORASUL OCNA MURES
Utilizator desemnat: ORASUL OCNA MURES

2.3. Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect in vederea vanzarili.

Mentionam cé un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la

rezultate diferite.

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

nr. 25, jud. Alba

5 evaluatd este situatd n Ocna Mures, str. Nicolae lorga,
p— — T i

Proprietatea imobiliard evaluatd apartine Orasului Ocna Mures = domeniu privat.
Dreptul de proprietate evaluat rezultd din Extrasele de Carte Funciard anexate. Proprietatea este
inscrisd in Cartea funciard nr. 70391-C1-U4 Ocna Mures. in Extrasul CF este notat un contract de
comodat privind constructiile pe termen de 25 de ani din 9128/09.11.2010, in favoarea Asociatiel ASMEA
— Actiuni Sociale prin Metode Educative Active — Ocna Mures.
Dreptul de proprietate evaluat este un drept real principal. Dreptul a fost evaluat in ipoteza in care

ar fi liber de sarcini.

EVAL AFFAIRS SRL
TIV ANEVAR — AU TORIZATIE NR. 0 733
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.

0740117136 daniladorin@yahoo.com

2.5.  Tipul valorii

Tipul valorii este dat de scopul evaludrii. in cazul de fatd, scopul evaludrii fiind vanzarea, valoarea
folositd pentru a stabili valoarea proprietatii este valoarea echitabild
Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraf 50.1, definitia valorii de piatd este: ,, Valoarea echitabild
este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostintd
de cauza si hotdrate, pret carc reflecta interesele acelor parti.” 50.2 “Valoarea echitabila cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti specifice, identificate, ludnd in considerare avantajele
sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabila,
valoarea de piatd cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de citre

participantii de pe piatd, sa nu fie luat in considerare.”

2.6. Data evaludrii

Data la care a fost realizatd evaluarea proprietatii imobiliare este 23.05.2022

2.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evaludrii

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

- selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice bunurilor evaluate;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza
bunurile evaluate.

- evaluatorul a avut acces in toate incaperile

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se€ va baza evaluarea

Documente si informatii puse la dispozitie:

e Extras CF

Informatiile utilizate au fost:

— Situatia juridica a bunurilor acesteia conform documentelor pezentate de beneficiar;

— Informatii privind piata specifica (preturi, cereri, oferte etc.);

SC EVAL AFFAIRS SRL
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SC EVAL AFFAIRS SRL ~ AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.
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— Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

— proprietarul, pentru informatiile legate de bunurile evaluate (situatie juridicd, istoric) care este
responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

— presa de specialitate;

— Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau O serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze i concluzii, precum §i cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmitoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de catre solicitantul
raportului de evaluare si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil i marketabil;

Presupunem c@ nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuala a bunurilor si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii -metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data cvaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot sd apard
ulterior evaludrii si care pot influenta opiniile exprimate in acest raport;

Se presupune ¢ bunurile evaluate s€ conformeazd tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare

si utilizare, 1n afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si luatd in considerare in

10 SC EVAL AFFAIRS SRL
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.

0740117136 daniladorin@yahoo.com

prezentul raport;

Evaluatorul nu a efectuat expertiza structurii bunurilor i nu a inspectat partile ingropate sau
ascunse ale acestora. in consecinta evaluarea se bazeazd pe informatiile puse 1a dispozitie de proprietar §i
pe observatiile constatate in urma inspectiei;

Valorile estimate sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea piete,
nivelul cererii i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu s€ modifica semnificativ.

Ipoteze speciale:

. Existd notat un contract de comodat privind constructiile pe termen de 25 de ani din
9128/09.11.2010, in favoarea Asociatiei ASMEA — Actiuni Sociale prin Metode Educative Active

— Ocna Mures.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiarul
lucrarii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valoarea estimata de catre evaluator este valabild la data prezentatd in raport si incé un interval de
timp limitat dupd aceasta data, In care conditiile pietei specifice nu suferd modificari semnificative care
afecteaza opiniile estimate.

Evaluatorul are responsabilitate numai fatd de client si utilizator desemnat, nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de alte persoanc, in nicio circumstanta.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de marturie in justitie, atata timp cat nu a existat 0
intelegere prealabila in acest sens.

Totodata valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele si ipotezele speciale exprimate, orice
element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii. Raportul este
confidential, strict pentru utilizatorul desemnat si client, evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata
de altd persoand, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitétii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si

utilizatorul desemnat, nominalizati in raport atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale.
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2.11. Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

Analizele, opiniile i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerinele din
standardele, orientarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR: Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2022 si standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC), si anume:

4 SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)

v SEV 101 — Termeni de referinta ai evaludrii (IVS 101)

v SEV 102 — Implementare (IVS 102)

v SEV 103 — Raportare (IVS 103)

4 SEV 104 — Tipul valorii

4 SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

2.12. Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, carc arc ¢a si scop véanzarea. A fost realizat in
conformitate cu SEV 103 — Raportare ( IVS 103). Contine un numar de 35 de pagini cu anexe si 29 de

pagini fara anexe.
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3. Prezentarea datelor

3.1. Date generale

Orasul Ocna Mures este situat in partea de nord-est al judetului Alba, pe malul stang al cursului
mijlociu al raului Mures, in vestul Regiunii Centru si in partea central-vestici a teritoriului Romania.
Orasul Ocna Mures are in componentd cinci localitati: Cisteiu de Mures, Rizboieni-Cetate, Uioara de
Jos, Uioara de Sus si Micoslaca.

Din punct de vedere administrativ, orasul Ocna Mures se invecineazd comunele Lopadea Noud
(sud), Hopérta (sud-est), Noslac (est), Lunca Muresului (nord-est), Calarasi (nord, judetul Cluj),
Unirea (nord-vest), Miraslau (vest) si municipiul Aiud (sud-vest).

Pozitia geograficd si in special situarea pe axe importante de transport (pe cale feratd prin Gara
Razboieni pe linia Magistrala 3 Bucuresti - Brasov - Satu Mare - Halmeu) si pe cale rutiera prin DN1
de la Alba lulia sau Cluj Napoca cu abatere in localitatea Unirea, care la randul lor permit o
conectivitate medie cu sistemul de localitati, defineste orasul Ocna Mures ca un centru urban relativ
bine relationat in teritoriu, i posibilitati si oportunitéti multiple de dezvoltare.

Profilul si istoria orasului Ocna Mures sunt definite de exploatarea sarii. Sarea a adus bunastare in
zona, dar si o serie de catastrofe ce au afectat viabilitatea localitatii si calitatea vietii locuitorilor.

in cadrul retelei de localitéti din Romania, orasul Ocna Mures face parte din categoria localitatilor
de rang III, conform Legii Nr. 351 publicaté in Monitorul Oficial Nr. 408 din data 07/24/2001.

Asezarile urbane de rang 11 (municipii) situate in Culoarul Depresionar Alba Iulia - Turda sunt:
Alba Iulia, Turda, Campia Turzii si Aiud, iar cele de rang 111 (orase) sunt: Ocna Mures si Teius. Nu
exista asezari urbane de rang 0 si I situate in acest culoar depresionar.

Tipurile de relatii dintre Ocna Mures $i centrele urbane din Culoarul Depresionar Alba Iulia - Turda
sunt: relatii de subordonare cu municipiul Alba lulia, relatii competitive cu municipiul Aiud si orasul
ATeius, relatii de independentd cu municipiul Turda si cu orasul Campia Turzii.

La nivel microregional, orasul Ocna Mures face parte din Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard

» Alba de Jos” care cuprinde urmatoarele unitati administrativ-teritoriale: municipiul Aiud, orasele
Ocna Mures, Teius si comunele: Lunca Muresului, Unirea, Noslac, Farau, Hoparta, Miraslau, Lopadea
Noua, Radesti, Livezile, Ramet, Rimetea, Ponor si Stremt.

La nivelul judetului Alba, exceptand resedinta de judet i cele 3 municipii, din punct de vedere

demografic orasul Ocna Mures ocupa locul 2 dupa orasul Cugir (peste 25000 de locuitori), restul
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oragelor avand sub 10000 de locuitori: Zlatna, Campeni, Teius, Abrud si Baia de Aries.

= 6 # P

Go gle

3.2. Localizarea imobilului

orasului Ocna Mures, in imediata apropiere a Primariei

din str. Nicolae lorga.

Imobilul este localizat in centrul

Ocna Mures. Accesul in cladire se realizeaza direct

3.3. Descrierea situatiei juridice

Proprietatea evaluata este in Cartea funciard nr. 70391-C1-U4 a orasului Ocna Mures.
F este notat un contract de comodat privind constructiile pe termen de 25 de ani

in Extrasul C
favoarea Asociatieci ASMEA — Actiuni Sociale prin M

din 9128/09.11.2010, in

etode Educative Active

— Ocna Mures.

Situatia juridicd a bunurilor

conform documentelor prezentate de beneficiar coincide cu

realitatea din teren, analizatd o dati cu inspectia in teren.

3.4. Descrierea terenului

_ este in suprafatd de 1.394 mp, regulat, neimprejmuit. Este racordat la apa, gaz,

proprietatea Orasului Ocna Mures —

Terenul
Domeniu privat in cota de

electricitate si canalizare. Se afld in

1265/1394 parti si in proprictatea SC MOGA LUX SRL in cotd de 129/1394 parti.
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3.5. Descrierea constructiei

de 127 mp si utila de 87 mp, conform Extrasului CF anexat. Cladirea a fost edificatd in 1945.

3.6.

Imobilul subiect se afld la subsolul unei cladiri independentd de tip S+P, are o suprafatd constru

Infrastructura: fundatii continue din beton armat

Structura de rezistenta: beton armat si ziddrie din caramida
inchideri perimetrale: pereti din zidarie de caramida
Finisaj exterior: tencuieli obisnuite.

Tamplarie exterioard lemn.

Instalatii electrice obisnuite, functionale

Instalatii electrice functionale de la reteaua publicéd

Starea fizicd a cladirii este satisfacatoare.

Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor clemente care nu sunt proprietati

imobiliare:

Al

Nu este cazul.

ita

N

B
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4. Analiza pietei imobiliare

Pentru proprietatea analizatd piata specificd este piata proprietdtilor cu destinatie comerciald, si anume
piata spatiilor comerciale.

Piata imobiliard poate fi definit ca fiind interactiunea dintre vanzitorii si cumpdratorii de proprietati
care actioneaza pe diferite motive la diferite tipuri de proprietati. Ca urmare, analiza ei porneste de la
analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si
proprietarilor. Piata imobiliara este influentata de motivatiile, atitudinile si interactiunile dintre vanzatori
si cumparatori.

in prezent piata imobiliard a municipiului este limitata, atat din punct de vedere al cererii, cét si al
ofertei. Datoritd economiei scazute, a lipsei locurilor de muncd si a puterii de cumparare scazute, pe piata
municipiului se regasesc putine proprietati similare proprietdtii subiect, iar cele care se afld pe piata stau o

perioada destul de indelungata péna reusesc sa fie absorbite.

4.1. Delimitarea pietei specifice

Dupi cum am precizat si anterior, piata specificd este cea a spatiilor comerciale. Mai jos se poate
observa ca oferta este aproapc inexistentd, pe site-urile de specialitate evaluatorul a identificat un
numar redus de anunturi pentru spatii comerciale, cu suprafete asemanatoare cu a proprietatii subiect,

pe site-ul olx.ro.

Am gasit 3 rezultate pentru tine

T

vang Hala 400 mp 25 000 € F“.é-‘i‘

Q@ Prtewtwa S0

12000 €

v

15000 €

.
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4.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererca reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe O anumita piatd, intr-un anumit
interval de timp. Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

De mentionat cé proprietatea sub aspectul functionalitatii si dotarilor este conform standardelor
practicate pe piafd la momentul actual. Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unui proprietati

Populatia orasului este destul de imbatranitd, tinerii au preferat s raména in orasele mari, unde au
mers la studii. Economia scazutd si lipsa locurilor de munca au facut ca puterea de cumpdrare sa fie si ea
scizuta. Dorinta de cumparare este si ea scdzutd pentru ¢4 in oras nu exista locuri de muncd si tinerii nu au
cum sa Isi asigure un trai decent.

43. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe 0 piata dat, intr-0 anumitd perioada de timp. Existenta ofertei
pentru O anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

4.4. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Oferta este scazutd, iar cererea este si ea scazutd. Acest dezechilibru este demonstrat prin faptul ca
aceleasi proprietati imobiliare stau pe piatd o perioada lunga de timp fara a fi tranzactionate.
Se poate spune ca piata este una a cumparatorilor, care pentru a obtine pretul dorit preferd sd

astepte o perioada mai lungd de timp pentru O anumité proprietate.

4.5. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in_piata

Datorita faptului ca proprietatea subiect se afla in zona centrala - comerciald a orasului, ar putea fi

absorbita de piatd intr-un timp relativ mediu, de 3-4 luni.
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CMBU

5. Analiza Cele mai Bune Utilizari -

Cea mai bund utilizare (CMBU) este un concept fundamental pentru practica evaludrii, format si
utilizat pe orice piata imobiliara. Este definit ca fiind “utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdi construite, utilizare care trebuie sa fie posibild din puncl
de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultil cea mai mare valoare a proprietdfii
imobiliare”, conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2022.

Prin definitie, ,.cea mai buna utilizare este acca utilizare fezabild financiar a unui activ, care 1
maximizeaza potentialul si care, inainte de toate, a fost selectati dintre cele demonstrate si argumentate ca
fiind posibile fizic si permise legal”. Asa cum spune si numele, analiza CMBU urmareste evidentierea
utilizarii optime a proprietatii prin prisma pietei in care ea este amplasata. in fapt, se analizeazd utilizarea
prezentd, in paralel cu alte utilizari probabile ale proprietdtii, in mod rational, in concordanta cu
caracteristicile tehnice ale terenului si constructiei, cu avizele existente si cele legal obtenabile. Variantele
de utilizare posibile fizic si permise legal selectate in mod rezonabil de evaluator sunt trecute prin filtrul
fezabilitatii financiare, selectia finald oprindu-se la una dintre utilizari, demonstratd si justificata a fi cea
mai buna.

O utilizare care nu este legal permisd sau nu este fizic posibild, nu poate fi consideratd ca fiind cea
mai bun utilizare. O utilizare permisd legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu toate acestea, sa
justifice de ce este rezonabil probabild. Dupa ce a rezultat din analizd ca una sau mai multe utilizdri sunt
rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea din care rezultd valoarea cca
mai mare, in corelare cu celelalte utilizdri, este consideratd cea mai buna utilizare. Pentru a analiza CMBU

a proprietatii este necesarad cunoasterca pietei aferentd fiecarei utilizdri analizate.

5.1. Analiza celei mai bune utilizari pentru proprietatea subiect:

Proprietatea analizata constd intr-un spatiu comercial, situatd intr-o zona preponderent comerciala.

Cea mai bund utilizare fiind cea actuald, si anume comerciald
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6. Evaluarea proprietatii

6.1. Abordarea prin piata

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 — GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
(paragrafele 39 si 40), abordarea prin piata ,este procesul de objinere a unei indicatii asupra valorii
proprietdfii imobiliare subiect , prin comparared acesteia cu proprietdfi similare care au fost vdndute
recent sau care sunt oferite peniru vénzare. Abordarea prin piad cunoscutd in domeniul evaluarii

proprietafil imobiliare si sub denumirea de comparatie directd sau comparatia vdanzarilor”.

Abordarea comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietai similare, comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza majorad
a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietéti imobiliare este intr-0

relatie directa cu preturile unor proprietafi competitive si comparabile.

Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietai imobiliare, atunci cénd existd
suficiente informatii credibile privind tranzactii si /sau oferte recente credibile.
Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 — GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile (paragrafele
42, 43, 44 si 45, 46 si 47) ,,Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piafd, se inteleg acele
informatii referitoare la prefuri de tranzactionare care nu sunt afectate de modificdrile intervenite in
evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaludrii. Atunci cand exista
informatii disponibile, abordarea prin piajd este ced mai directd si adecvatd abordare ce poate fi aplicatd

pentru estimarea valorii de piaja’.

Etapele procedurii de baza in aplicarea abordarii prin piata sunt urmatoarele:

- Cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietéti imobiliare comparabile
cu porprietatea evaluatd, in ceea ce priveste tipul proprietatii, data vanzarii, dimensiunile,
localizarea si zonarea.

- Verificarea informatiilor pentru confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte, iar
tranzactiile au fost obiective (desfasurate in conditii normale de piatd), respectiv ca ofertele

utilizate existd si c@ informatiile preuentate sunt reale.
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- Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu

- Compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea analizatd, prin utilizarea elementelor de
comparatie $i ajustarea adecvatd a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile, iar daca
compararea nu este posibila, se procedeazd la eliminarea proprietdtii respective din listd

- Comparabilele sunt selectate dintre cele care au aceeasi CMBU

- Analiza rezultatului cvaludrii si formularea concluziei asupra valorii (sub forma unei singure
valori sau a unui interval de valori). Intr-o piatd foarte dinamica §i cu participanti indecisi, un
interval de valori poate constitui o concluzie mai buna decét o singurd valoare. Corelat cu scopul

raportului de evaluare, rezultatul poate fi prezentat sau nu sub forma unui interval de valori.

Abordarea prin piatd nu a fost aplicatd deoarece nu S¢ gasesc anunturi pentru proprietati similare pe
piata.

6.2. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit se bazeaza pe principiul ca, pentru a achizitiona o proprietatea imobiliard, un
investitor mediu nu va plati pentru ea mai mult decét valoarea actualizata a beneficiilor pe care le va
incasa pe perioada de detinere ca investitie a proprietatii respective ( adicd venituri banesti obtinute pe
perioada de detinere) plus valoarea de revéanzare a proprietatii la finele perioadei de detinere, adica
valoarea terminala sau de reversiune.

in cazul abordarii prin venit, principiul fundamental este acela al anticiparii. Deoarece valoarea
este creatd de speranta obtinerii unor castiguri in viitor si definitd ca fiind valoarea prezentd a tuturor
drepturilor asupra acestor beneficii viitoare.

Toate metodele de capitalizare a venitului, toate tehnicile si procedurile aferente incearca s ia in
considerare beneficiile viitoare anticipate si sd estimeze, prin actualizare, valoarea lor prezentd. Acest
lucru implicd atat previziunea veniturilor viitoare, cat si selectarea unei rate de capitalizare/actualizare
care sa reflecte implicit anticiparea tendintei de modificare a veniturilor de-a lungul timpului.

Abordarea prin venit este aplicabila oricdrei proprietati imobiliare care genereazd venit la data
evaluarii sau care are acest potential in contextul pietei.

Metodele de evaluarea a unei proprietati imobiliare in cadrul aborddrii prin venit sunt:

- Capitalizarea venitului — prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioada ( de obicei un

anual) se imparte la 0 rati de capitalizare pentru a estima valoarea proprietatii subiect. Aceastd
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metodd se bazeazd pe vanzarile proprietatilor imobiliare

similare in ceea ce priveste
caracteristicile venitului si asteptarile viitoare pentru proprietatea imobiliard subiect.

- Fluxul de numerar actualizat (analiza DCF) — ia in considerare fluxurile viitoare de numerar,
impreuna cu valoarea terminala (din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietitil,
prin actualizarea lor cu o ratd adecvatd de actualizare. Metoda fluxului de numerar actualizat
necesitd luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune (
deseori cuprinsd intre 5 si 10 ani). Metoda presupune previzionarea veniturilor si cheltuielilor din

aceastd perioada, precum si eventuala valoare terminald.

in vederea aplicérii abordarii prin venit, evaluatorul trebuie s& parcurgad urmitoarele etape:
1. Analizarea datelor despre veniturile si cheltuielile proprietatii imobiliare subiect si cele ale
comparabilelor.
2. Estimarea formei de venit/flux de numerar corespunzatoare proprietatii imobiliare subiect.

Estimarea ratei de capitalizare/actualizare corespunzatoare proprietatii subiect si formei de

(U8}

venit/flux de numerar utilizat

4. Aplicarea metodei capitalizarii venitului sau a metodei fluxului de numerar actualizat pentru a
obtine o estimare a valorii proprietétii imobiliare prin abordarea prin venit.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata deoarece informatiile de pe piatd n privinta chiriilor sunt

foarte reduse.
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6.3. Abordarea prin cost

Metoda utilizeazd costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a constructiei evaluate),
ajustate pentru conditiile pietei sau deficiente fizice.
Scopul evaludrii este stabilirea valorii de inlocuire si a valorii ramase (in functie de gradul de deprecierea
cumulatd) corespunzdtoare la data evaludrii.

COSTUL DE INLOCUIRE NET - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente de la

data evaludrii o copie, 0 replicd exactd a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de
constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera ingloband toate deficientele, supradimensiondrile
si deprecierea cladirii evaluate.

Deprecierea - reprezintd 0 pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poale apared din cauze:

fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceastd metoda se analizeazd separat
fiecare cauza a deprecieril, s€ cuantifica si apoi se totalizeazd o suma globald. Principalele tipuri de
depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereazi aceastd metoda sunt :

» uzura fizicd - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc. Accasta
poate avea doud componente : recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la
conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice €
mai mare decat cresterea de valoare rezultatd) si nerecuperabild (se referd la elementele deteriorate
fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

» neadecvare functionald - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate
manifesta sub doud aspecte - recuperabild (se cuantificd prin costul de inlocuire pentru deficiente
care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimcnsionéri) si
nerecuperabild (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar
trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inclus)

» Depreciere economica (din cauze externe) pierderea de valoare ca rezultat al actiunii unor factori
externi activului (cum ar fi preturi crescute la materii prime, muncé ori utilitati) farad o crestere in
pretul produsului, scaderea cererii pentru un produs, reglementari restrictive guvernamentale,
inflatie, etc. concepte de management, lipsa materiilor prime, lipsa fortei de munca,

inaccesibilitatea pietei, legislatia, cerere si ofertd.
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, jUD. ALBA, CIF 40399807, tel.

0740117136 daniladorin@yahoo.com
Abordarea prin cost este bazata pe afirmatia ca un cumpdrator prudent si informat ar plati pentru un

bun cel mult costul de productie al unui inlocuitor cu aceeasi utilitate.

Abordarea prin cost presupune ca valoarea maxima a unui bun pentru un cumpdrator cunoscator este
suma care este necesara pentru a cumpdra ori a construi un bun nou cu utilitate echivalentd. Cénd bunul nu
este nou, din costul curent brut trebuie deduse (scdzute) pentru toate formele de depreciere care i se pot
atribui bunului, pané la data evaludrii.

Pentru evaluarea constructiilor s-a utilizat Programul Kost Plus.
Fisa de calcul si centralizatorul se regasesc in anexe.

Nota: S-a aplicat o ajustare de 77,98 % pentru reprezentand uzura fizica calculatd de evaluator in

urma inspectiei cladirii si tinand cont de durata de viatd a acestel cladiri.

Deprecierea fizica a elementelor cu viata lunga Deprecierea fizica a elementelor cu viatd scurta
Structurd Instalatii
Varsta cronologica 77 ani Varsta cronologica 18 ani
Durat3 de viata estimata 100 ani Durata de viata estimata 20 ani
Costul inlocuirii 41.950 euro  Costul inlocuirit 3.436 euro
Raport varsta/durata de viatd 0.77 Raport varsta/duratd de viata 0.90
Depreciere 32.302 euro _ Depreciere 3.092 euro
Depreciere totala 35,394 euro |

Cost inlocuire constructie 45,388 euro ]

Valoare constructie 9.994 euro___|

SC EVAL AFFAIRS SR L
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.

0740117136 daniladorin@yahoo.com

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1. Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorului

Proprietatea — subsol, situatd in Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr. 25, jud. Alba, inscrisa in Cartea
Funciara nr. 70391-C1-U4, aflatd in proprietatea Orasului Ocna Mures — domeniu privat, a fost evaluatd

prin abordarea prin cost.

Tinand cont de tipul proprietatii, de pozitia acesteia, de datele de piatd in ceea €€ priveste
propriettile asemanitoare, consider ca valoarea echitabild a proprietatii subiect este datd abordarea prin

cost, si anume :

9.994 euro

echivalent a 49.444 lei
la cursul valutar de 4.9472 lei/euro, valabil la data de 23.05.2022
*Valoarea este fara TVA

Valoarea a fost estimatd tinand cont exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si considerentele
avute in prezentul raport de evaluare, i este valabil in conditiile economice si juridice prezentate in

prezentul raport.

SC EVAL AFFAI RS SRL
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.

0740117136 daniladorin@yahoo.com

8. Anexe
1. Acte de proprietate
2. Fise de calcul
3. Poze
25 g SC EVAL AFFAIRS SRL
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;; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
i Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Aiud

A

NOPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 70391-C1-U4 Ocna Mures

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuald

Adresza: Loc. Ocna Mures, EL SUBSOL, Ap. 1.1, jud. Alba

Pargl comune: terenul construit si neconstruit, cabinele wc. nr. 33 si 34, spatiul sas nr. 35, holurile nr. 39 si 40
cu suprafata totala utild de 67,28 m.p. si suprafata terenului ocupat de 88 m.p. precum si fundatiile si zidurile
comune, structura de rezistentd comund, sarpanta cu nvelitoarea comund, racordurile la retelele de
alimentare cu apa, gaze naturale, reteaua de canalizare si bransamentul la reteaua de alimentare cu energie

electricd

Nr Suprafata [|Suprafata Cote parti o .
it Nr. cadastral | Construits lutild (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte
A1l 70391-Cl-U4 2T 87 8.08/100 113 [SITUATA LA SUBSOL : COMPUSA
DINTR-O CASA A SCARILOR (63)
! Si DOUA CAMERE (64 Sl 65) CU
\I SUPRAFATA TOTALA UTILA DE
1 ‘ 87,07 _MP.
4 B. Partea i, Proprietari si acte
'— Tnscrieri privitoare 12 dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
9128/ 09/11/2010
Hotarare nr. HCL nr. 154/2007 (doc. cad. nr. 5666/2007);
! B2 !‘!ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
| 11/1
| [ 1) ORASULOCNA MURES -DOMENIU PRIVAT
| i OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70391-C1/Ocna Mures, inscrisa prin incheierea nr. 8318 din 26/10/2007;
C. Partea Iil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
8128/ 068/11/2010 ‘
Hotarare nr.inch.nr. 4855/2007;
[ c1 |‘se noteaza contract de comodat privind constructiile pe termen de 25| Al
lde ani
1) ASOCIATIA ASMEA- ACTIUNI SOCIALE PRIN METODE EDUCATIVE ACTIVE- OCNA MURES
\ , OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 70391-C1/0Ocna Mures, inscrisa prin incheierea nr. 8318 din 26/10/2007;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciarad Nr. 70391-CL-U4 Lutlivricd = 237

Anexa Nr. 1 Lz partea |

Unitate jndividuald, Adresa: Loc. Ocna Mures, EL. SUBSOL, Ap. 1.1, Jud. Alba

Parii comune: terenul construit si neconstruit, cabinele wC. 0T 33 si 34, spatiul sas nr. 35, holurile nr. 39si
40 cu suprafata totald utilé de 67,28 m.p. s suprafata terenului ocupat de 88 m.p. precum si fundatiile si
zidurile comune, structura de rezisteniad comuna, sarpanta cu invelitoarea comuna, racordurile la retelele de
alimentare cu apa, gaze naturale, reteaua de canalizare si pransamentul la reteaua de alimentare cu energie
electrica

Nr _ Suprafata Suprafaia Cote parti .. _
i ek Nr cadastral j'construité \uti!é (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
A1| 70391-Cl-U4 “ 127 87 \ 8.08/100 113

H

extrasul de carte funciaréd generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. 0T 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. valabilitatea poate fi extinsd siin forma fizica a
documentului, fara cemnaturd olografa, cu scceptul expres sau procedural al institutiel pubtice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras. .

yerificarea corectitudinit si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
wwwancpi.rolveriﬁcare, folosind codul de verificare oniine disponibil +n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentului.

Data si ora generarii,
09/05/2022, 12:55
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA

@lg‘é« Biroui!de Cadastru si Publicitate imobiliard Aiud
TANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e vacare
el PENTRU INFORMARE \ !\! 100118520117

Carte Funciard Nr. 70391 Ocna Mures ,mg}g ‘I: @“ n@lm@ﬁwu

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3833

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Ocna Mures, jud. Alba

Nr. cadastral vechi:324
Nr. topografic:2161/1/1/1

Observatii / Referinte

Nr. [Nr, cadastral Nr. Suprafata® {mp)

Crt topografic

Constructia C1 inscrisa in CF 70391-C1;

Al 70391 1,394
B. Partea ll. Proprietari gi acte
inscrieri privitoare la dreptul de propristate si alte drepturi reale Referinte
8318/ 26/18/2007
Act nr. O;
ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.2

B |1265/1394

1) ORASUL OCNA MURES DOMENIU PRIVAT

8087 7 16/10/2012

T OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3833)

29, din 15/10/2012 emis de BNP PETRUTA MARIANA;

pra 129/13%94 Al

Mntabuiare, drept de

Act Notarial nr. contract de vénzare aut. nr, 18
PROPRIETATECU titlu cumparare asu
p. 1.4 70391-cl-u7, dobandit prin Conventie, cota

B2 |parte teren aferent a
aciuala 128/1384
1 1) S.C. MOGA LUX S.R.L., CIF:1769348, sed. Ocna Mures
C. Partea lii. SARCINI .
inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cU caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
formuiar varsiunga 1.1
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Carte Funciara Nr. /Y29% ALl ATty = av

Anexa Nr. 1 L& Partea !

Teren
I nrcadastral [suprafaiz (mp)*| Observatii / Referinte

| hrceangsCo
| 70391 \_ 1.394

| 1]

i
¥ Supraiata este Qeterminata in planui de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

\ 70428
AY \,

79448

Date referitoare ia teren

< | Categorie }intra Suprafata P . . -
E Folosinta |vilen (mp) Tarla parcela Nr. topo Observatii / Referinte
T oM [pal 1394 : . | 216L//1L

| ~ | constructit \ | l s

Lungime Segmente
1) Valorile tungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie n plan.

! Punct\ punct
| thceput|  sfarsit
L—f i

dl 2|

Lungime segrnent
= {m

'i

Docurment caré contine date cU carecter persona’, protejate de prevederiie Legii Nr. 67 7/2001.

pagina 2 din 3
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Cagile rulitlgia INH. £ UDYL LUHIUiay Dl ay/viuritcipid, Ucra vidres

* | ungimile segmenteler sunt determinate in planui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
s Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumuiate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, T3rs semn&tura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiiior continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/05/2022, 12:55
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APROBAT,
PRIMAR,
Jur.Silviu Vinteler

DHEXR M. 2 4 HOTREN IR MR:[06 91 .05 7024

R A~CIIREERANTATIE
puULvuUmMmICIN 1T A1 TEL

privind inchiriere prin licitatie publicd a Spatiului in suprafata utila de 87,07 m
situat in Ocna Mures, str.N. lorga, nr.25, jud.Alba (Spatiu Subsol Biblioteca),
avand ca obiect de activitate:comert sau prestéri servicii

PLESEONTE JE SENTA, ConTRRIEINE 2,
' | SEREH GMERHL -
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DOCUMENTE ICITATIEI CE SE PUN LA DISPOZITIA

SOLICITANTI OR, CONTRA-COST, PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE
PUBLICA Ul (SUBSOL BIBLIOTECA) SITUAT IN OCNA MURES,
STR.N.IORGA, NR.25, JUD.ALBA

O—-I
)>
(nr'
)>
c_:
r—

1. Instructiuni pentru ofertantii privind licitatia publica pentru INCHIRIEREA

SPATIUL (SUBSOL BIBLIOTECA)
2. Caiet de sarcini.

3. Oferta pentru inchiriere.

4. Contract de inchiriere.



Fisa mijlocului fix
Numar de inventar 2240
Document provenienta: nr. I. din 01/01/2013

Valoare de inventar: 122.203,00
Amortizare lunara: 0,00

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice
U.I.1.1 STR.N.IORGA NR.25 Su 87.07mp

Mures. Str.N.lorga nr.25.Fundatii din beton, inchideri din caramida, partial
tencuiti, plansee tip bolta, din caramida, structura din beton si caramida,
acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tigla, pardoseli din beton, construit
anul 1945

Su= 87.07 MP

Loc de folosinta
ORAS OCNA MURES/-DOMENIUL PRIVAT

Unitate individuala U.1.1.1., subsol Biblioteca ( 2 camere +casa scarilor ), face
parte din cladirea tip Spartial +P cu suprafata utila totala de594,23mp, Ocna

in

Ocna Mures Str. N.Iorga Nr. 25 CF 70391- C1- U4 nR. Topo 2161/1/1/1/1/1/11

Luna: 5 Anul: 2022

Grupa: 1

Cod clasificare: 1.6.4.

Cont contabil: 212.09.01
Data darii in folosinta:
Anul: 1974

Luna: 1

Data amortizarii complete:
Anul: 2034

Luna: 1

Durata normala de functionare:

720 LUNI

Domeniul:
Privat

Cota de amortizare: 0%

[Nr. Inventar Documentul Operatii care privesc miscarea, Soldul contului
de la numar (data,felul, cresterea sau diminuarea valoriil Buc Debit Credit Sold 105 "Rezerve
la numar numarul) mijlocului fix din reevaluare"
22401 :1.-01/01/2013 Valoare initiala 1 1,00
Valoare reevaluata 1,00
01/04/2015 Reevaluare 2015 125.439,11 125.440,11 0,00
01/11/2018 Raport de reevaluare 2018, Contr. 3.353,24 122.086,87 0,00
nr.11564/21.08.2018
16/03/2022 Raport reevaluare 2022 116,13 122.203,00 0,00
Sold final 122.203,00
Valoarea amortizata cumulata 0,00
Valoare ramasa de amortizat 0,00
Amortizare lunara 0,00

Diferente valoare ramasa de amortizat I |




NTRU OFERTANT!
5 orivind licitatia publica pentru
INCHIRIEREA SPATIUL (SUBSOL BIBLIOTECA)

Primé&ria orasului Ocna Mures, str.N. lorga, nr.27, jud.Alba, cod fiscal 4563228,
telefon -0258871257/0258871217 ;Fax -0258871217, E-mail :contact @primariaocnamures.ro,
Web:www primariaocnamures.ro.

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica pentru inchirierea spatiului ( Subsol
Bibliotecd), organizaté in conformitate cu prevederile OUG NR.57/2019 - privind Codul
administrativ, vor depune la sediul concedentului Primariei oragului Ocna Mures, judetul Alba in

perioada: panain optiunea pentru Spatiul ( Subsol Bibliotecd) nominalizat in
anuntul publicat in presa si care urmeaza a fi supuse licitatiei publice in vederea inchirierii.

|. OPTIUNILE - CONDITII DE ELIGIBILITATE :

1. OPTIUNILE VOR CUPRINDE URMATOARELE :
pentru persoane juridice:

. O fis& cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, faré ingrosari, stersaturi sau adaugiri;

- copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comertului,

. certificat constatator eliberat de registru comertului de pe actul constitutiv, inclusiv de
pe toate actele aditionale ,

. scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o bancd comerciald roméana sau alte acte
doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de plata,

_  certificate fiscale prin care societatea si-a indeplinit 1a zi toate obligatiile de plata a
impozitelor gi taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,

. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii , din care sa
rezulte c& aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment,

. declaratie pe proprie raspundere ca nu a participat 1a 0 licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost
desemnat castigator in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul
din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru O duraté de 3 ani calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare ,

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei
pentru participare la licitatie si oferta.
pentru péersoane fizice autoriza
INDIVIDUALE, ASOCIATH ):

_ O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, faré ingrosari, stersaturi sau adaugiri;

- copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comertului,

. certificat constatator eliberat de registru comertului ,

- copie de pe actul de identitate -valabil,

_  scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca comerciald romana sau alte acte
doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de plata,

_  certificate fiscale prin care persoana fizica autorizatd sau asociatia familiala si-a
indeplinit la zi toate obligatiile de plata a impozitelor si taxelor locale, precum si la
bugetul consolidat de stat,

. declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal , din care sa rezulte ca
aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment,

. declaratie pe proprie raspundere canua participat 1a o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost

W)



desemnat castigator In ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durats de 3 ani calculaté de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare
. dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei
pentru participare la licitatie si oferta.
pentru persoane fizice:
_ O fis& cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau adaugiri,
- copie de pe actul de identitate-valabil
_  certificate fiscale din care sa rezulte ca si- au indeplinit |2 2i toate obligatiile de plata a
taxelor si impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat,
_  acte doveditoare a starii materiale si financiare care s& ateste capacitatea de plata ,
. declaratie pe proprie raspundere ca nu a participat la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la caré a fost
desemnata castigatoare in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul
din culpa proprie.Restrictia opereazé pentru © duratd de 3 ani calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare,
- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei
pentru participare la licitatie si oferta.
Il. PREZENTAREA OFERTELOR

LICITATIA PUBLICA va avea loc in ziua de ., ora la sediul
Primariei orasului Ocna Mures, judetul Alba, ord la care se vor deschide OFERTELE. La
licitatie pot participa ofertanti sau reprezentantii acestora, caz in care acestia vor prezenta
documentul de imputernicire.

1. OFERTA VA CUPRINDE:

a. Cerere de inscriere la licitatie;
b. Formularul de ofertd conform modelului anexat;
Dovada depunerii Garantiei de participare la licitatie este de 3666 lei valoare ce a rezultat

ca procent de 3% din valoarea imobilului la care nu s-a aplicat tva.
Plata se va face la casieria Primariei orasului Ocna Mures zilnic intre orele 8-14 .

Dovada achitarii 1a casieria Priméariei orasului Ocna Mures a TAXE! DE PARTICIPARE la
licitatie in valoare de 200 lei . Dovada achitarii la casieria Primariei oragului Ocna Mures a
taxei pentru DOCUMENTATIA DE LICITATIE, in vaioare de 50iei.

Pretul de pornire al licitatiei este de minim lei/lund, conform Hotararii de
Consiliu Local nr. si plata inchirierii se va face lunar, pana la finele lunii

pentru care se datoreaza.Pretul inchirierii va fi indexat anual cu rata inflatiei.

c. Termenul de valabilitate a ofertei.
2. Ofertele pentru licitatie se depun intr-un exemplar, semnat de ofertant.

3 OFERTANTUL va introduce oferta in doua plicuri astfel:

o plicul exterior, pe caré va fi scris@ adresa organizatorului : Priméria oragului Ocna
Mures, str.N.lorga, nr.27, judetul Alba ; identificarea (nominalizarea) spatiului, va
contine actele solicitate si plicul interior.

o plicul interior care va contine oferta si pe care va fi scris numele si adresa
ofertantului. Acest piic se restituie ofertantuiui nedeschis, in cazui in care acesta nu
a fost depus la data si ora limita a depunerii ofertei sau ofertantul a fost eliminat de
la licitatie pentru neprezentare a actelor solicitate.



. in cazul in care sunt ©
fiecare spatiu solicitat.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

6. in procesul de calificare si evaluare de detaliu a ofertelor se va cere participantilor
confirmarea acestora fara modificarea lor.

7  Dacd oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsd de cétre comisia
pentru licitatii.

8 Pe baza hotararii finale a verificatorului, se poate comunica rezuitatui oficial al licitatiei, si
organizatorul va comunica ofertantului castigitor acceptarea ofertei, comunicandu-i-se data
la care trebuie s3 se prezinte pentru perfectarea contractului.
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in legatura cu ofertele se precizeaza urmatoarele:

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei. este secretd si se depune in vederea participdrii la licitatie;

2. Oferta trebuie sa fie ferma;

3 Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce 0
alcatuiesc;

4. Organizatorul licitatiei are dreptul s& descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentata, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a spatiului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie;

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei, dupd adjudecare atrage pierderea garantiei de
participare,;

8. Ofertantii care sunt dovedeti ca detin informatii despre vaioarea aitor oferte din licitatie,
sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine
preturi de inchiriere mai mici, vor fi exclusi automat de la licitatie;

9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim anual de inchiriere vor fi excluse de la
licitatie;

10. Pentru stabilirea ofertei castigatoare, comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel
mai mare oferit. In caz de egalitate, a preturilor oferite, se va solicita ofertantilor, a caror
oferta a fost egala, sa depuna alta oferta, in plic inchis, mai mare decat cea initiala.

11. Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intarziate se vor
restitui nedeschise.

lll. GARANTII

_ 1n vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuna la organizator taxa de
participare la licitatie si garantia de participare la licitatie;

- Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare la licitatie (pct.10, litera i din
Anexa nr. 1 la caietul de sarcini ) in termen de maximum 10 zile de la data comunicarii

rezultatului licitatiei.

- Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) dac& ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;
b) in cazul ofertantului castigator,daca acesta nu sé prezintd la data prevézutéd de comisia
pentru licitatie pentru perfectarea contractului de inchiriere;

¢) in cazul respingerii (excluderii) de ia licitatie de catre comisia de licitatie.

IV. ADJUDECAREA LICITATIEI



Pe baza dosarului licitatiei, comisia de licitatii va emite acordul inchirierii - proces

verbal de adjudecare, dupa care va incheia contractul de inchiriere intre proprietar - Priméaria
orasului Ocna Mures si castigatorul confirmat al licitatiei, comunicand data la care trebuie sa

se prezinte pentru perfectarea contractului.

Concomitent, se va comunica in scris celorlati ofertanti c& ofertele lor nu sunt
castigatoare, precizéndu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor.

in caz de infirmare, licitatia se repet&, organizatorul comunicand hotararea in scris
tuturor ofertantilor participanti, inapoind garantiiie integrale.

V.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE EXERCITARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, Incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificarile ulterioare.




