ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.225

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica a imobilului proprietate privata a Orasului Ocna
Mures - Spatiu comercial cu suprafata construita de 43,65 mp si 35,42 mp suprafata utila, precum si
terenul aferent inscris in CF.70961 — Ocna Mures, cu nr. top. 1752/9/2, in suprafatd de 68 mp situat

administrativ in Ocna Mures, str. - ud.Alba

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedintd publica ordinara la
data de 27.10.2022, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 456/21.10.2022, de catre primarul
orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler;

Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare nr.227 din 24.10.2022;

_ Referatul de aprobare nr. 16348/20.10.2022 al Compartimentului organizarea si amenajarea
teritoriului, protectia mediului, din care rezultd necesitatea aprobarii inchirierii, prin licitatie
publicd a imobilului proprietate privatda a Orasului Ocna Mures - Spatiu comercial si teren
aferent, inscris in CF.70961 — Ocna Mures, cu nr. top.1752/9/2 in suprafatd de 68 mp, situat n
Ocna Mures, st & jud.Alba, avand afectatiune: birouri, spatiu comercial, prestari
servicii; _

— Raportul de specialitate comun favorabil nr. 16777/25.10.2022 al Directiei juridice si al Serviciului
impozite si taxe locale;

_  Avizele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local al orasului Ocna Mures,

— Legeanr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, actualizata;

—  Art. 1783, art.1777- 1823 din Cod Civil;

—  Art.17 din Legea nr.50/1991;

— Legeanr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata;

—  Art.553, art.555 si urmatoarele din Codul Civil privind formele de proprietate- proprietatea
privata

—  Art.332 - 348 coroborate cu art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

_ Art.465 din Legea 227/2015 — Codul fiscal.

in temeiul art.129, alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.b), art.136, art.139, alin. 3, lit.g), art.196, alin. (1) lit
a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica a imobilului proprietate privata a Orasului
Ocna Mures - Spatiu comercial situat administrativ in Ocna Mures, str. _ jud.Alba in
suprafatd construitd de 43,65 mp si 35,42 mp suprafatd utila, precum si terenul aferent in suprafata de
68 mp, inscris in CF.70961 — Ocna Mures, cu nr. top.1752/9/2, avand afectatiune: birouri, spatiu
comercial, prestari servicii, pretul minim de pornire al licitatiei fiind de 372 lei/luna.

Art. 2. Se aproba Caietul de sarcini pentru licitatia publica organizatd in vederea inchirierii
spatiului identificat la art.1, conform anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba Raportul de evaluare nr.65/12.10.2022 intocmit de catre SC EVAL AF FAIRS
SRL, conform anexei nr.2, parte integranta din prezenta hotarare.
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(pagina 2 a hotirarii nr. 225/27.10.2022)

Art. 4. Imobilul se va inchiria prin licitatie publica pe o perioada de 10 ani, cu posibilitatea
prelungirii prin acordul partilor semnatare ale contractului, dintr-o data sau in prelungiri succesive, cu
conditia ca durata totald a prelungirii sa nu depaseasca 49 de ani.

Art. 5. Prezenta hotirare poate fi atacatd in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se imputerniceste primarul
orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler.

Se comunica la:
- Institutia Prefectului judetului Alba,
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Compartimentul organizarea si amenajarea teritoriului, protectia mediului;
- Serviciul impozite si taxe locale;

Ocna Mures, 27.10.2022

PRESED{I} DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
OCTAVIANWACARIE SECRETAR GENERAL
SIMION NICUSOR PANDOR

Tehnored:G.M.A; Ex: 5. anexe:2 ; Consilieri in functie: 17; prezenti:15 ; voturi ,,pentru”(88.24%): 15 : voturi _contra™:0 ; abtineri:0.
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ROMANIA APROBAT,

JUDETUL ALBA PRIMAR,
ORASUL OCNA MURES Jur.Silviu Vinteler
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PRIVIND INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI

PROPRIETATE PRIVATA A ORASULUI OCNA MURES - SPATIU

5

COMERCIAL AVAND SUPRAFATA CONSTRUITA DE 43,65 MP.31 TEREN
AFERENT, INSCRIS IN CF.70961 -OCNA MURES, CU NR.TOP 1752/9/2 iN
SUPRAFATA DE 68 MP SITUAT N OCNA MURES , STR. [

JUD.ALBA

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL
Art. 1.

Oras Ocna Mures prin Consiliul Local Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures,
str.N.Iorga, nr.27, judetul Alba, telefon :0258871217, e-mail
contact@primariaocnamures.ro , cod fiscal 4563228 reprezentatd prin domnul
Jur.Silviu Vinteler, in calitate de primar.

SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE
Art. 2.
Oras Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures, str.N.Iorga, nr.27, judetul Alba
organizeaza in data de , ora , LICITATIE PUBLICA pentru :
INCHIRIEREA- SPATIU COMERCIAL AVAND SUPRAF ATA

CONSTRUITA DE 43,65 MP.SI TEREN AFERENT, INSCRIS IN CF.70961 -OCNA
MURES, CUNR.TOP 1752/9/2 IN SUPRAFATA DE 68 MP SITUAT IN OCNA
MURES , STR.9 MAI,NR.3 , JUD.ALBA

Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedurd de licitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.

Art. 3.
Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizicd sau

juridica are dreptul de a depune oferta. Durata inchirierii este de 10 ani cu posibilitatez
prelungirii termenului contractual, fara ca durata maxima a inchirierii sa depiseascd 4¢
de ani. conform art.1783 din Legea 287/2009 nrivind Codul civil
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Art. 4.

Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, Tntr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala.
Art. S.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
Art. 6.

(1)In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s achite la caseria

institutiet:

-taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in sum3 de 50 lei (nereturnabild);

-taxa de participare la licitatie este de 200,00 lei, ( nereturnabild)

- garantia de participare la licitatie este de 2810 lei valoare ce a rezultat ca procent
de 3% din valoarea stabilitd in raportul de evaluare fira TVA intocmit de evaluator
autorizat SC EVAL AFFAIRS SRL.

(2) Proprietarul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau
pe suport magnetic, documentatia de atribuire Tn cel mult 4 zile lucratoare de la primirea
unei solicitari din partea acesteia.

Art. 7.

Se pune la dispozitie persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a

unui exemplar din documentatia de atribuire;

Art. 8.

(1)Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(2)Proprictarul are obligatia de a raspunde fn mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, Tntr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucritoare
de la primirea solicitarii.

(3)Fara a aduce atingere prevederilor art. 8 alin. (2), proprietarul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data limitd
pentru depunerea ofertelor.

(4)In cazul n care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa Tn timp util, punand astfel
proprietarul n imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura Tn care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de citre persoanele interesate Thainte de data limits de depunere a ofertelor.
(5)Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsurile Tnsotite de Tntrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luAnd masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art. 9.

(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2 ofert:
valabile.

(2)in cazul Tn care n urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pufin
oferte valabile, comisia de licitatie este obligatd s anuleze procedura si sa organizeze
noua licitatie.

(3) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitat
previzute Tn caietul de sarcini al vAnzarii.
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Art. 10.

(1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data prevazutd in anuntul
de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare Tn sedinta publica, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei
documentafil.

(3) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar Ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte s3 Tntruneasca conditiile prevazute n
prezenta documentatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
Tntocmeste procesul- verbal Tn care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesului-verbal
mentionat anterior.

(6) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu Tndeplinesc
conditiile de valabiltate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
atribuire.

(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare ntocmeste Tn termen de o zi
lucrdtoare, un raport de evaluare cu privire la adjudecatarul licitatiel.

(8) In termen de cel mult 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
comisia de licitatie informeaza, Tn scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat
castigator si ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele care au stat la
baza excluderii.

) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publica, se depun
la sediul Primariei Orasului Ocna Mures, n termen de 3 zile lucratoare calculate de la
data primirii informarii cu privire la excluderea ofertei si vor fi solutionate de catre O
comisie constituitd prin dispozitia primarului orasului Ocna Mures.

(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune prin
compartimentul de specialitate solicitarea Oricaror clarificari si, dupa caz, completdri ale
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertel cu
cerintele solicitate.

(11) Tn termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii, comisia de evaluare, O
transmite ofertantilor vizati.

(12) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea proprietarulul n termen de 5 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(13) Tn cazul In care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleaza, iar proprietarul reia procedura, in conditiile legii.

SECTIUNEA III
CAIETUL DE SARCINI

Art. 11. Informatii generale privind obiectul inchi{ierii
11.1. DENUMIREA $I SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:
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Primaria orasului Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures, str.N.lorga, nr.27, judetul
Alba , telefon 10258871217, e-mail contact(@primariaocnamures.ro, cod fiscal 4563228
reprezentatd prin domnul Jur.Silviu Vinteler, in calitate de primar.
11.2. LEGISLATIE APLICABILA

—Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
11.3. OBIECTUL $I SCOPUL INCHIRIERII
Obiectul licitatiei il constituie inchirierea - SPATIU COMERCIAL AV AND

SUPRAFATA CONSTRUITA DE 43,65 MP. 51 TEREN AFERENT, INSCRIS N
?F.70961 -OCNA MURES$, CU NR.TOP 1752/9/2 iN SUPRAFATA DE 68 MP SITUAT
N OCNA MURES, STRJ“’”_’“’, JUD.ALBA, avénd ca obiect de activitate:
birouri, spafiu comercial, prestarl Seivivi

|1 4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care s€ va face inchirierea este licitatie publica deschisa, cu ofertd la

plic, inchis si sigilat.

11.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Valoarea imobilului propus a s€ inchiria determinat prin raport de evaluare intocmit
de evaluator autorizat SC EVAL AFFAIRS SRL este de 93658 lei fird TVA iar dupa
aplicarea TVA de 19% este de 111453,02 lei. Valoarea de inventar a mijlocului fix este
de 60 743,00 lei conform fisei nr.2231.Pentru stabilirea pretului minim de inchiriere se ia
in considerare valoarea cea mai mare dintre valoarea de inventar si valoarea de piatd
stabilita de evaluator Pretul minim de pornire al licitatiei este de
111453,02 lei :25 ani=4458,12 lei/an, 4458,12 lei/an: 12 luni = 371,51 lei/lund deci
pretul minim de pornire al licitatiei este de 372 lei/lund pentru spatiu comercial si teren
aferent.

11.6. CUANTUMUL §I NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare la licitatie este de 2810 lei pentru achizitionarea
documentatiei este de 50 lei (nereturnabild), taxa de participare la licitatie este de 200,00
lei, ( nereturnabild) si pot fi achitate la caseria Primiriei orasului Ocna Mures.

11.7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariel
oragului Ocna Mures la data precizatd in anuntul de licitatie. Perioada de valabilitate a
ofertei este de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 12. Conditii generale ale inchirierii imobilului- SPATIU COMERCIAL A
SUPRAFATA CONSTRUITA DE 43,65 MP. SI TEREN AFERENT, INSCRIS IN
CF.70961 -OCNA MURES, CU NR.TOP 1752/9/2 IN SUPRAFATA DE 68 MP
SITUAT iN OcNA MURES , STR NN - JUD.ALBA.

o
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12.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE
Pand in ziua de , ora . ofertantii vor depune la sediul primarie
actele solicitate st formularul de oferta , intr-un plic sigilat.

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depund toate documentel
solicitate. Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor fizice si persoanelc
juridice romane sau straine legal constituite, car¢ au achitat garantia , documentatia
taxa de participare la licitatia publica si care indeplinesc urmatoarele condifii:

pentru persoane juridice:
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O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersituri sau adaugiri;

copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comertului,

certificat constatator eliberat de registru comertului de pe actul constitutiv, inclusiv
de pe toate actele aditionale ,

scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancid comerciald roména sau alte
acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de plata,
certificate fiscale prin care societatea si-a indeplinit la 7i toate obligatiile de platd a
impozitelor i taxelor locale, precum i la bugetul consolidat de stat,

declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii , din care s
rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment,

declaratie pe proprie raspundere cd nu a participat la o licitatie publicd anterioara
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost
desemnat cAstigdtor in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul din culpa proprie.Restric'gia opereazd pentru 0 durata de 3 ani calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare ,

dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a
garantiei pentru participare la licitatie si oferta.

pentru persoane fizice autorizate sau asociatii familiale, ( INTREPRINDERI
INDIVIDUALE, ASOCIATII ):

O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau adaugiri;

copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comertului,

certificat constatator eliberat de registru comertului,

copie de pe actul de identitate ,

scrisoare de bonitate financiara, eliberatd de o banci comerciald roména sau alte
acte doveditoare a starii materiale si financiare care s ateste capacitatea de plata,
certificate fiscale prin care persoana fizica autorizatd sau asociatia familiald si-a
indeplinit la zi toate obligatiile de platd a impozitelor si taxelor locale, precum si la
bugetul consolidat de stat,

declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal , din care sd rezulte ca
aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment,

declaratie pe proprie raspundere canua participat 1a 0 licitatie publica anterioard
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost
desemnat cAstigator in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru 0 duratd de 3 ani calculatd de 12
desemnarea persoanet respective drept castigdtoare

dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare 1a licitatie, a
garantiei pentru participare la licitatie si oferta.

pentru persoane fizice:

O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingroséri, stersaturi sau adaugiri;

copie de pe actul de identitate-valabil

certificate fiscale din care sa rezulte ca si- au indeplinit 12 zi toate obligatiile de
plati a taxelor si impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat,
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_ acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care si ateste capacitatea de plata ,

- declaratie pe proprie raspundere cd nua participat lao licitatie publica anterioard
privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ teritoriale la care a fost
desemnati castigdtoare in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul din culpd proprie.Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani calculatd de la
desemnarea persoanet respective drept castigatoare,

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a
garantiei pentru participare la licitatie si oferta.

Nu vor putea participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de

Orasul Ocna Mures (bugetul local) si bugetul de stat.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerd
insusite de ofertant.

Pentru desfisurarea licitatiel publice organizate in vederea irichirierii bunurilor
imobile proprietate privata a Orasului Ocna Mures este obligatorie participarea cel
putin 2 ofertanti calificati. In cazul in care nu s€ califica cel putin 2 ofertanti (care sa si
participe), lAicita‘gia se va anula si se varelua la alta data .

In legatura cu ofertele se precizeaza urmatoarele:

1.Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate cu
documentele licitatiei , este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2 Oferta trebuie sa fie ferma.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele
ce o alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe din cerintele din documentele
licitatiei si din caietul de sarcini pentru ofertant.

5. Depunerea ofertel reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de inchiriere, in cazul in care va adjudeca ;

6. Revocarea ofertei de catre ofertanti dupa deschiderea acesteia si Inainte de
adjudecare atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie.

7 Revocarea de cdtre ofertant a ofertei, dupd adjudecare, atrage pierderea
garantiei de participare, precum si suportarea de catre ofertant a altor despagubiri.

8. Ofertantii care sunt dovediti ¢& detin informatii despre valoarea altor oferte
din licitatie, sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului
licitatiei, pentru a obtine preturi de inchiriere mai mici, vor fi exclusi automat de la
licitatie;

9 Ofertele aflate sub valoarea pretului minim vor fi excluse de la licitatie.

10. Ofertele pentru care s-au transmis modificari de retragere sau ofertele
intarziate se vor restitui nedeschise.

Taxa de participare la licitatie de 200 lei §i contravaloarea documentatiei de 5(
lei nu se restituie, chiar dacad solicitantul nu a mai participat la licitatie indiferent de
cauze.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare la licitatie 11
termen de maximum 10 sile calendaristice de la data adjudecarii ofertei , Ofertantulu
cagtigitor 1 se va retine garantia de participare.in cazul ofertantului castigator, garantia d
participare va fi retinuta de catre proprietar pana in momentul incheierii contractului d
inchiriere si se va transfera in garantia de buna inchiriere.

7



Refuzul de a semna contractul de inchiriere conduce automat la pierderea
dreptului de a se restitui garantia de participare.
11 Perioada de valabilitate a ofertei, este de 30 zile de la data depunerii ofertelor.
CALENDARUL LICITATIEL
a) Publicarea anuntului privitor la licitatie ;
b) Termenul limita de depunere a ofertelor: , ora '
¢) Evaluarea ofertelor in vederea stabilirii ofertantilor calificati pentru etapa
licitatiei;
¢) Data desfasurarii licitatiei: ora ;
d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie ramane la aprecierea comisiet;
¢) Comunicarea rezultatelor comisiei de licitatiei se va face in termen de 3 zile de
la data Intocmirii raportului de evaluare al comisiel;
f) Contestatii: 3 zile de la data comunicarii rezultatului licitatiet;
g) Solutionare contestatii: 10 zile din momentul expirarii termenului de depunere
a contestatiilor( pet. ) ;
h) Semnarea contractului de inchiriere s€ face numai dupa implinirea unui
termen de 40 de zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului final( eventual in

urma contestatiilor) licitatiel tuturor participantilor, conform prevederilor art. 341, alin.
26 raportat la alin. 23 din OUG nr. 57/2019.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la alin. precedent( art. 344, alin.1 din OUG nr. 57/2019)
poate atrage plata daunelor-interse de catre partea in culpa.

i) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarati necastigatori: in termen
de 10 zile calendaristice de la data adjudecdrii ofertei.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazurt:
a Daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;
bin cazul ofertantului cAgtigator, dacd acesta nu ¢ prezintd la data prevazutd
pentru perfectarea contractului;
¢ in cazul respingeril (excluderii) de la licitatie de catre comisia de licitatie.

Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentarii ofertet
sale.

Ofertele se pot depune la sediul Primariei, cam.1, pana in preziua licitatiei ,ora 14.

12.2 Pretul chiriel se va plati in 12 rate Junare egale, pana in data de 25 a fiecar:
luni.Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei sau prin Hotérare de Consiliu Local.

Obligatiile proprietarului A
a) sa predea imobilul- SPATIU COMERCIAL AVAND SUPRAFATA CONSTRU ITA
DE 43,65 MP.SI TEREN AFERENT, INSCRIS IN CF.70961 _OCNA MURES, CU
NR.TOP 1752/9/2 iN SUPRAFATA DE 68 MP SITUAT IN OCNA MURES,
STR._MIUD.ALBA, mai sus mentionat la data incheierii contractului de
inchiriere .

b) sa garanteze chiriasul impotriva evictiunii i a viciilor ascunse
Obligatiile chiriasului
a) sd suporte taxele aferente incheierii contractului de inchiriere.
b) sé plateasca taxele si impozitele aferente imobilului de la data incheierii contractul
de inchiriere.
c) Sa plateasca costul utilitatilor consumate.
8
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d) Sé pastreze spatiul in buna stare de functionare.
e) Sinu aducd modificari ale constructiei fara acceptul scris al proprietarului.

12.3. MODALITATI DE PLATA

Pretul chiriei se va plati in 12 rate lunare egale, pana in data de 25 a fiecérei
luni.Chiria va fi indexata anual cu rata inflatiei sau prin Hotérare de Consiliu Local.
Garantia de bund executie a contractului este echivalentul contravalorii a 3 chirii
lunare.Chiriasul va plati taxa pe cladire si pe teren separate de chirie.
12.4. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului

sunt de competenta instantelor judecatoresti, dacd nu pot fi rezolvate pe cale amiabild
intre parti cu notificare prealabila.

SECTIUNEA 1V
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR
Art. 13.
(1)Ofertantul are obligatia de a clabora oferta n conformitate cu prevederile
documentatiel.
(2)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de proprietar. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile,
calculata de la data deschiderii ofertelor.
(3)Ofertele se depun la sediul Primariei Orasului Ocna Mures pand la data limitad
precizatd in anuntul procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmitere a oferte, inclusiv forta majora, cad n sarcina
persoanei interesate.
(5) Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei limita pentru depunere s€ returneaza nedeschisa.
(6) Ofertele se redacteaza n limba romana.
Art. 14.
(1) Oferta se transmite in doua plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care S€
inregistreazd, in ordinea primirii ofertelor, in registrul primariet, precizéndu-se data si
ora.
OFERTA VA CUPRINDE:

a Cererea de inscriere la licitatie prin care s€ transmite oferta, s€ va inregistra 1z
registratura Primariei oragului Ocna Mures, cam.l(se va atasa in exteriorul pliculu
sigilat);

b.Formularul de ofertd conform modelului anexat, completat si introdus intr-un plic.

¢. Dovada depunerii GARANTIEI DE PARTICIPARE la licitatie.

d. Dovada achitarii TAXEI DE PARTICIPARE la licitatie.

e. Dovada achitarii TAXEI DE DOCUMENTATIE la licitatie.

£ Toate actele necesare pentru participarea la licitatie .

(2)Ofertele pentru licitatie se depun intr-un exemplar original pand in daf
de , o1a .
?3) OFERTANTUL va introduce oferta in doua plicuri astfel:

9



-plicul exterior (cel sigilat) pe care va fi scrisa adresa organizatorului: Primaria
orasului Ocna Mures, str. Nicolae Torga, nr.27, jud.Alba; identificarea (nominalizarea)
imobilului solicitat; actele solicitate si plicul cu oferta si valabilitatea ofertei.

-plicul interior car¢ va contine oferta i pe care va fi scris numele si adresa
ofertantului. Acest plic se restituie ofertantului,nedeschis, in cazul in care acesta nu a fost
depus pana la data si ora limita a depunerii ofertei sau ofertantul a fost eliminat de la
licitatie pentru neprezentare a actelor solicitate.

Pentru desfisurarea licitatiei este necesar a s califica cel putin 2 ofertanti, in caz
contrar licitatia se va anula sise vareluala alts data stabilita in anunful de licitatie.

in legatura cu ofertele se precizeaza urmatoarele:

1.Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate cu
documentele licitatiei , este secreta si se depune in vederea participérii la licitatie.

7 Oferta trebuie sa fie ferma.

3 Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare Inscrise in documentele ce 0
alcatuiesc. '

4 .Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant car¢ nu
indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe din cerintele din documentele
licitatiei si din caietul de sarcini pentru ofertanti.

5 Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointel ofertantului de a semna

contractul de inchiriere ;

6 Revocarea ofertei de catre ofertanti dupa deschiderea acesteia §i inainte de

adjudecare atrage dupi sine pierderea garantiei de participare la licitatie.
7 Revocarea de cétre ofertant a ofertei, dupa adjudecare, atrage pierderea garantiei
de participare, precum si suportarea de catre ofertant a altor despagubiri.

8 Ofertantii care sunt dovediti ca detin informatii despre valoarea altor oferte din
licitatie, sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei,
pentru a obtine prefuri de cumparare mai mici, vor fi exclusi automat de la licitatie;

9 Ofertele aflate sub valoarea pretului minim vor fi excluse de la licitatie.

10.Ofertele pentru care s-au transmis modificari de retragere sau ofertele intarziate
se vor restitui nedeschise.

Art. 15.

(1)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data limita
pentru depunere, stabilitd Tn anuntul de participare.

(2)Riscurile legate de transmiterea ofertei, :nclusiv, forta majord, cad Tn sarcina persoane
interesate.

(3)Oferta depusa la o alta adreséd a proprietarului alta decat cea menfionata Tn anuntul de

licitatie sau dupa expirarea datei limita pentru depunere € returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16.
(1) Criteriul de atribuire al contractului de Inchiriere este _Pretul cel mai mare oferit

peste pretul minim de pornire al licitatiei”.
(2)Proprietaru1 are obligatia de 2 stabili oferta céstigatoare pe baza criteriului de atribuir

mentionat la alin. .
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(3)Comisia de evaluare va solicita depunerea Tn plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, Tn cazul Tn care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
Art. 17.

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului de 20 zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiel
conform art.341 pct.26 din 0.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpa.

(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3)Tn cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii.
(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cdtre instanta competenta
in a carui raza teritoriald se afla sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate,
dac partile nu stabilesc altfel (partile au st posibilitatea de a rezolva diferendul pe cale
amiabila):

(5)in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul ( adjudecatarul) in cauza se afld intr-0
situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea
contractanta are dreptul sé declare castigatoare oferta clasatz pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

(6)in cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existé o oferts clasata pe locul doi
admisibili, se aplicd prevederile alin. 3).

(7)Nu se restituie garantia in caz de neincheierea contractului sau

neparticiparea/renuntarea la licitatie.

SECTIUNEA VII §
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18.
(1)Proprietarul si chiriagul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild
orice nefntelegere ori disputd care se poate i Tntre ei T cadrul sau n legiturd cu
Tndeplinirea contractului.
(2)Dacé, dupd 15 zile de la Tnceperea acestor tratative neoficiale, proprietarul i chiriagul
nu reugesc sa rezolve Tn mod amiabil o divergenta contractuals, solutionarea litigiilor
aparute Tn legdtura cu a ibuirea si incheierea contractului de inchiriere, precum si a celor
privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosulu
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
(3) Actiunea Tn justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului Tn
a carui jurisdictie se afla sediul/domiciliul paratului .

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE
Art. 19.
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Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si Tn conformitate cu caietul de
sarcini.
FISA DE DATE A PROCEDURIL

A. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:
a.Denumire: Oras Ocna Mures;
b. Sediu: Ocna Mures,str.Nicolae Torga, nr.27, jud.Alba telefon: 0258871217 e-mail:
contact@primariaocnamures.ro
B. Obiectul inchirierii:
Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sa depuna
oferte in vederea inchirierii bunurilor constand in SPATIU COMERCIAL AVAND
SUPRAFATA CONSTRUITA DE 43,65 MP. 51 TEREN AFERENT, INSCRIS IN
CF.70961 -OCNA MURES, CU NR.TOP 1752/9/2 IN SUPRAFATA DE 68 MP
SITUAT IN OCNA MURES , STR . . JUD.ALBA .
Imobilul figureaza inscrisa in inventarul domeniului privat al Orasului Ocna Mures, sub
nr.2231 conform actului administrative- fisa mijlocului fix .
C.Motivele care justificd initierea inchirierii:
Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar i social care motiveaza inchirierea sunt
urmdtoarele:
- bunul supus inchirierii nu prezintd interes deosebit pentru proprietar , atragerea de
venituri la bugetul local.
- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57 /2019, privind
Codul administrativ.
- prevederile art. 334-346 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.
- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.
D. Procedura de inchiriere:

Licitatie publicd deschisa, cu ofertd la plic, inchis si sigilat, §i presupune:
- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locald si pe pagina de internet;
- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu oferts, organizatd in vederea _

inchirierii imobilului- SPATIU COMERCIAL AVAND SUPRAFATA CONSTRUITA

A

DE 43,65 MP.SI TEREN AFERENT, INSCRIS N CF.709¢61 .OCNA MURES, CU

n

NR.TOP 1752/9/2 IN SUPRAFATA DE 68 MP SITUAT IN OCNA MURES , STHE
I . /UD ALBA .

Toate amanuntele privitoare la obiectul inchirierii vor fi cuprinse in caietul de sarcini
care va fi obtinut contra cost de la Primaria Oragului Ocna Mures , iar contravaloarea
documentatiei de atribuire este de 50 lei si este nereturnabila.

Informatii suplimentare s¢ pot obtine la sediul Primariei oragului Ocna Mures , sau
la telefon 0258 — 871217, intre orele 820 - 14%,

INTOCMIT,
Sing.Monica Botos
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara — Spatiu comercial

Adresi proprietate: Ocna Mures, Str. 9 Mai, nr. 3, jud. Alba

Data evaludrii: 12 octombrie 2022

Evaluator: Danila loan Dorin, nr. leg. 11983, Aiud, str. Crisan, nr. 10 jud. Alba

Client; Orasul Ocna Mures

Utilizator desemnat: Orasul Ocna Mures
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.
0740117136 daniladorin@yahoo.com

Scrisoare de transmitere
12.10.2022
Evaluator: Dinild Ioan Dorin
Membru titular ANEVAR - EPI
Nr. leg.: 11983
Catre,
ORASUL OCNA MURES

Stimate doamne si stimati domni

Prin prezenta, va naintim Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastrd pentru
proprietatea imobiliara:
e Spatiu comercial — in suprafatd construitd de 43,65 mp si utild de 35,42 mp. Ocna Mures, str. 9
Mai, nr. 3, jud. Alba, CF 70961, nr. top. 1752/9/2, Ocna Mures.
Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare pentru
constituirea unei garantii in favoarea utilizatorului desemnat.
Raportul de evaluare atasat prezentei adrese este un raport de tip narativ §i are un numar de 51 de
pagini
Dreptul evaluat este dreptul real principal.
Tipul valorii — valoare de piata
Abordirile folosite: Abordarea prin cost si metoda comparatiei directe
Data evaludrii: 12.10.2022
Inspectia bunurilor a fost realizatd de catre evaluator, in prezenta proprietarului, la data de 12.10.2022.
Cu aceastd ocazie a fost identificata proprietatea supusé evaluarii si au fost realizate fotografii atét in
interiorul proprietatii, cat si la exterior.

Valoarea de piata a fost stabilita avand la bazd standardele si metodologia recomandata de

ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020. in completarea misiunii de evaluare am

utilizat informatiile si documentele furnizate de catre client, cat si date din piata locald.

‘ SC EVAL AFFAIRS SRL
| MEMBRU € 'ORPORATIV ANEVAR - AUTORIZATIE
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.
0740117136 daniladorin@yahoo.com

1. Rezumat

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietatii imobiliare indicatd mai
jos. Am efectuat inspectia proprietatii si am estimat valoarea de piata.

DANILA loan Dorin, membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 11983, am evaluat proprietatea
mentionald, in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind Intocmit In concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Obiectul raportului: evaluarea proprietatii imobiliare:

e Spatiu comercial — n suprafatd construita de 43,65 mp si utila de 35,42 mp, Ocna Mures, str. 9

Mai, nr. 3, jud. Alba, CF 70961, nr. top. 1752/9/2, Ocna Mures.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordantda cu rapoartele, actele, documentatia si
informatiile puse la dispozitie de catre proprietar, precum si pe baza datelor si informatiilor de piatd. Nu s-
au efectuat auditari speciale ale informatiilor primite de la beneficiar.

Scopul evaludrii: determinarea valorii de piata pentru vanzare.

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS 103).
Cea mai buna utilizare a proprietdtii este rezidentiald.

Raportul de cvaluare va stabili valoarea de piatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2020.

Pentru estimarea valorii s-au aplicat:

e abordarea prin cost, si metoda comparatiei directe pentru teren.

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale §i aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport.

Valoarea estimata este valabila numai pentru destinatia precizatd in raport:

18.969 euro

echivalent a 93.658 lci
la cursul valutar de 4.9397 lei/euro, valabil la data de 12.1 0.2022
*Valoarea este fara TVA

Aiud, Semnétura

12.10.2022
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SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.
0740117136 daniladorin@yahoo.com

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul ca afirmatiile
prezentate §i sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele,
opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale specifice si
sunt analizele, opiniile i concluziile personale, fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul cd nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui raport de evaluare si nu am nici un interes personal si nu sunt partinitori faa de
vreuna din partile implicate.

Remunerarea mea nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia
sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu arc alt interes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR, si anumc, Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022.

Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectatd personal de catre evaluator, in prezenta
proprietarului, in data de 12.10.2022.

Prezentul raport de evaluare se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor si poate fi verificat
doar de persoanele abilitate, in conformitate cu SEV 400 — Verificarea evaluaril.

in claborarea prezentului raport nu am primit asistentd semnificativa din partea nici unci alte
persoane.

La data elabordrii acestui raport de evaluare, certific c@ sunt membru titular ANEVAR fin

domeniul evaluarii proprietatilor imobiliare.

DANILA Toan Dorin — membru titular - ANEVAR- EPI
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2. Termenii de referintd ai evaluarii

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Danila loan Dorin — evaluator, membru titular ANEVAR — EPL, cu 0 experienta de peste 15 ani in
domeniu.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are
competenta necesarad intocmirii acestui raport.

Dianila loan Dorin — evaluator autorizat EPI are incheiatd asigurare de raspundere civila la AON
ROMANIA S.A.

in conformitate cu ceriniele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020 in vigoare la
data de referintd, 12.10.2022, prin prezenta s€ confirma ca:

- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivé in legatura cu proprietatea imobiliard care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partiie implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite
valori (din cvaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul gi nu este influentat de aparitia unui
eveniment ulterior.

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice gi sunt analizele, opiniile i concluziile personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional;

. suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturad cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si

nu este influentaté de aparitia unui eveniment ulterior;
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2.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

Client: ORASUL OCNA MURES$
Utilizator desemnat: ORASUL OCNA MURES

2.3.  Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect in vederea vanzaril.

rii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la

Mentiondm c& un alt scop al evalua

rezultate diferite.

prietate evaluate

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de pro

valuati este situatd In Ocna Mures, str. 9 Mai, nr. 3, jud. Alba
= - 3 Q} - - e 2 on RS it

Proprietatea imobiliarad e

o 7

Proprietatea imobiliara evaluatd apartine Orasului Ocna Mures -- domeniu privat.

Dreptul de proprietate evaluat rezultd din Extrasele de Carte Funciard anexate. Proprietatea este
inscrisd in Cartea funciard nr. 70961 Ocna Mures.

Dreptul de proprietate evaluat este un drept real principal. Dreptul a fost evaluat in ipoteza in care

ar fi liber de sarcini.
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2.5. Tipul valorii

Tipul valorii este dat de scopul evaludrii. in cazul de fatd, scopul evaluarii fiind vanzarea. valorrea
folosita pentru a stabili valoarea proprietatii este valoarea de piatd

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraf 30.1, definitia valorii de piata este: ., Valoarea de
piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre
un cumparator decis i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupé un marketing adecvat si
in care partile au actionat in cunostinta de cauzd, prudent si fard constrangere.”

2.6. Data evaluirii

Data la care a fost realizata evaluarea proprietétii imobiliare este 12.10.2022

2.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului:

- selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice bunurilor evaluate;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza
bunurile evaluate.

- evaluatorul a avut acces in toate incéperile

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Documente si informatii puse la dispozitie:

e Extras CF

Informatiile utilizate au fost:

—» Situatia juridica a bunurilor acesteia conform documentelor pezentate de beneficiar;

— Informatii privind piata specifica (preturi, cereri, oferte etc.);

— Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

— proprietarul, pentru informatiile legate de bunurile evaluate (situatie juridicd, istoric) care este

responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

Y 2 SRAR TR VS S ST R S DA
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= presa de specialitate;

— Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimaté in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Ipoteze:.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de catre solicitantul
raportului de evaluare i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitailor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuald a bunurilor si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora;

Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitic existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul nu 1si asumé responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot sa apard
ulterior evaludrii si care pot influenta opiniile exprimate n acest raport;

Se presupune cé bunurile evaluate se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare
si utilizare. in afara cazului in care a fost identificats o non-conformitate, descrisa si luatd n considerare in
prezentul raport;

Evaluatorul nu a efectuat expertiza structurii bunurilor si nu a inspectat partile ingropate sau
ascunse ale acestora. In consecinta evaluarea se bazeaza pe informatiile puse la dispozitie de proprietar si

pe observatiile constatate in urma inspectiei;

ez e i
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Valorile estimate sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a re

alizat evaluarea (starea pietel,
nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ.
Ipoteze speciale:

- Nu este cazul

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiarul
lucrarii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valoarea estimata de citre evaluator este valabila la data prezentata In raport si inca un interval de
timp limitat dupé aceastd data, n care conditiile pietei specifice nu suferd modificari semnificative care
afecteaza opiniile estimate.

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si utilizator desemnat, nu acceptda nicio
responsabilitate fata de alte persoane, in nicio circumstanta.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de marturie in justitie, atéta timp cét nu a existat o
intelegere prealabild In acest sens.

Totodata valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si ipotezele speciale exprimate, orice
element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunénd actualizarea lucrarii. Raportul este
confidential, strict pentru utilizatorul desemnat si client, evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata
de altd persoand, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sé apara.

Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul s

utilizatorul desemnat, nominalizati in raport atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

2.11. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR
Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din

standardele. orientarile i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR: Standardele de Evaluare

a Bunurilor 2020 si standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC), si anume:

v SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)

v SEV 101 — Termeni de referintd ai evaluarii (IVS 101)
4 SEV 102 — Implementare (IVS 102)

v SEV 103 — Raportare (IVS 103)
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v SEV 104 — Tipul valorii
v SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
4 GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

2.12. Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ,

conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS 103).

care are ca si scop véanzarea. A fost realizat in
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3. Prezentarea datelor

3.1. Date generale

Orasul Ocna Mures este situat in partea de nord-est al judetului Alba, pe malul stang al cursului
mijlociu al raului Mures, in vestul Regiunii Centru si in partea central-vestica a teritoriului Roménia.
Orasul Ocna Mures are in componenta cinci localitati: Cisteiu de Mures, Razboieni-Cetate, Uioara de
Jos, Uioara de Sus si Micoslaca.

Din punct de vedere administrativ, orasul Ocna Mures se invecineazd comunele Lopadea Noud
(sud). Hopérta (sud-est), Noslac (est), Lunca Muresului (nord-est), Calarasi (nord, judetul Cluj),
Unirea (nord-vest), Miraslau (vest) si municipiul Aiud (sud-vest).

Pozifia geograficd i in special situarea pe axe importante de transport (pe cale feratd prin Gara
Razboieni pe linia Magistrala 3 Bucuresti - Bragov - Satu Mare - Halmeu) si pe cale rutiera prin DNI
de la Alba Iulia sau Cluj Napoca cu abatere in localitatea Unirea, care la randul lor permit o
conectivitate medie cu sistemul de localitati, defineste orasul Ocna Mures ca un centru urban relativ
bine relationat in teritoriu, cu posibilitati si oportunitati multiple de dezvoltare.

Profilul si istoria orasului Ocna Mures sunt definite de exploatarea sdrii. Sarea a adus bunastare n
zona, dar si o serie de catastrofe ce au afectat viabilitatea localitatii si calitatea vietii locuitorilor.

in cadrul retelei de localitati din Romania, orasul Ocna Mures face parte din categoria localitdtilor
de rang I11, conform Legii Nr. 351 publicata in Monitorul Oficial Nr. 408 din data 07/24/2001.

Asezarile urbane de rang I (municipii) situate in Culoarul Depresionar Alba Iulia - Turda sunt:
Alba lulia, Turda, Campia Turzii si Aiud, iar cele de rang 111 (orase) sunt: Ocna Mures si Teius. Nu
exista aseziri urbane de rang 0 si | situate in acest culoar depresionar.

Tipurile de relatii dintre Ocna Mures si centrele urbane din Culoarul Depresionar Alba Iulia - Turda
sunt: relatii de subordonare cu municipiul Alba lulia, relatii competitive cu municipiul Aiud si orasul
Teius. relatii de independentd cu municipiul Turda si cu orasul Campia Turzii.

La nivel microregional, orasul Ocna Mures face parte din Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard

" Alba de Jos” care cuprinde urmatoarele unitati administrativ-teritoriale: municipiul Aiud, orasele
Ocna Mures, Teius si comunele: Lunca Muresului, Unirea, Noslac, Farau. I loparta, Miraslau, Lopadea
Noua, Radesti, Livezile, Rimet, Rimetea, Ponor si Stremt.

La nivelul judetului Alba, excepténd resedinta de judet si cele 3 municipii, din punct de vedere

demografic orasul Ocna Mures ocupd locul 2 dupa orasul Cugir (peste 25000 de locuitori), restul
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oraselor avand sub 10000 de locuitori: Zlatna, Campeni, Teiug, Abrud si Baia de Aries.

[54]
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3.2. Descrierea situatiei juridice

Proprietatea evaluata este in Cartea funciara nr. 70961 a orasului Ocna Mures.
Situatia juridicd a bunurilor conform documentelor prezentate de beneficiar coincide cu

realitatea din teren, analizata o data cu inspectia in teren.

3.3. Descrierea terenului

Terenul — este in suprafatd de 68 mp, regulat, neimprejmuit. Este racordat la apa, gaz,

electricitate si canalizare.

3.4. Descrierea constructiei

Spatiul comercial este o cladire independenta de tip P cu suprafatd construitd de 43,65 mp si utild
de 35,42 mp. conform HCL Ocna Mures nr. 33/29.04.2010 si PV de constatare nr. 4423/12.04.2010.
Cladirea a fost edificat in 1972.

e Infrastructura: fundatii continue din beton armat

e Structura de rezistentd: beton armat si zidarie din caramida
o Inchideri perimetrale: pereti din zidarie de caramida

e Acoperis: sarpantd din lemn si invelitoare cu tigla,

e Finisaj exterior: tencuieli obisnuite.

e Tamplarie exterioara metalica.

R or e
SC EVAL AFFAIRS SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - A UTORIZATIE NE. 4733

P N TR



SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.

0740117136 daniladorin@yahoo.com
o Tamplarie interioard: din lemn

e Finisaj interior: satisfacétoare, cu pardoseli din beton, peretii sunt cu zugraveli simple,
o Instalatii electrice obisnuite, functionale
o Instalatii electrice functionale de la reteaua publicd

Starea fizica a cladirii este satisfacatoare.

3.5. Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietiti
imobiliare:

Nu este cazul.

P
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4. Analiza pietei imobiliare

y

Pentru proprietatea analizatd piata specifica este piata proprietatilor cu destinatie comerciald, si anume
piata spatiilor comerciale.

Piata imobiliard poate fi definitd ca fiind interactiunea dintre vanzatorii si cumpératorii de proprietati
care actioneaza pe diferite motive la diferite tipuri de proprietati. Ca urmare, analiza ei porneste de la
analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si
proprietarilor. Piata imobiliara este influentatd de motivatiile, atitudinile si interactiunile dintre vanzatori
si cumparatori.

in prezent piata imobiliara a municipiului este limitatd, atat din punct de vedere al cererii, cat si al
ofertei. Datorita economiei scizute, a lipsei locurilor de munca si a puterii de cumpdrare scazute, pe piata
municipiului se regésesc putine proprietéti similare proprietatii subiect, iar cele care se afla pe piatd stau o

perioadd destul de indelungata pana reusesc sa fie absorbite.

4.1. Delimitarea pietei specifice
Dupa cum am precizat i anterior, piata specifica este cea a spatiilor comerciale. Mai jos se poate

observa ci oferta este aproape inexistentd, pe site-urile de specialitate evaluatorul a identificat un
numar redus de anunturi pentru spatii comerciale, cu suprafete asemanatoare cu a proprietatii subiect,

pe site-ul olx.ro.
4.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru car¢ s¢
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piatd, intr-un anumit
interval de timp. Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

De mentionat c¢a proprietatea sub aspectul functionalitdtii §i dotarilor este conform standardelor
practicate pe piata la momentul actual. Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unui proprietati

Populatia oragului este destul de imbatranita, tinerii au preferat sa ramana in orasele mari, unde au
mers la studii. Economia scdzutd si lipsa locurilor de munca au facut ca puterea de cumpdrare sa fie si ea
scazuta. Dorinta de cumpdrare este §i ea scazutd pentru cd in oras nu existd locuri de muncd si tinerii nu au

cum sa isi asigure un trai decent.
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4.3.  Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumitd perioadd de timp. Existenta ofertei
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit preg i un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Oferta pe piata imobiliard din Unirea este scizutd, dupid cum am precizat si mai sus proprietatile

scoase la vanzare sunt intr-un numar redus.

Oferte aflate pe piaté:

ie T Suprafata | Pret cerere .
Nr. crt.| Tip propngtate. Localizare hnp) (EURImp) Link

1 Teren intravilan Unirea. jud Alba 1.000 YL

aCQ htmi#9553c005€

hitos (ouany olx ro/oferda teren-

. . na Mures. jud .
2 Teren intravilan e aAll:):‘ J 3,000 5 intravilan-ccna-mures-ugatul-aloa-

iDdszhe htmi#a882823382
httos /v olx ro/ofertavand-
3 Teren intravilan | Noslac. jud Alba 1700 35 teren-intravilan-

VN A e LB 430
1Ddidws himl#ade

Anunturile se regasesc in Anexe.
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