ROMANIA

JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.247
privind aprobarea Raportului informdrii si consultarii publtculul si etapa finala PUZ si RLU aferent
pentru terenul vizat de investitia: ,, REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA ", OCNA MURES,
STR. M. EMINESCU NR. 14", CF 83832 Ocna Mures, jud. Alba

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES. intrunit in sedinta ordinara publica,
la data de 24.11.2022, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 837/18.11.2022, de citre
primarul orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler.

Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare nr.249 din 22.11.2022;

- Referatul nr.18901/18.11.2022 al Compartimentului pentru organizarea si amenajarea
teritoriului, protectia mediului, din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului
Ocna Mures, care vizeaza aprobarea Raportului informdrii si consultarii publicului si etapa
finalad PUZ si RLU aferent pentru terenul vizat de investifia:,, REGLEMENTARE ZONA
COMERCIALA”, OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. 14", CF 83832 Ocna Mures,
jud. Alba;

- Hotararea Consiliului Local Ocna Mures nr.209/29.09.2022 privind avizarea propunerii PUZ
- .REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA” si RLU aferent, OCNA MURES, STR. M.
EMINESCU NR. 1A, initiator (solicitant) SC ELECTRO PRO CONNECT SRL, proiectant
SC. AM ARCHITEAM SRL, CF 83832 Ocna Mures, jud. Alba;

- Anuntul nr.15415/06.10.2022 al Compartimentului orgnizarea si amenajarea teritoriului,
protectia mediului;

- Procesul verbal nr.18885/18.11.2022 al dezbaterii publice;

- Raportul informarii si consultdrii publicului pentru PUZ - ,REGLEMENTARE ZONA
COMERCIALA” si RLU aferent, OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. 1A, initiator
SC ELECTRO PRO CONNECT SRL, proiectant SC.AM ARCHITEAM SRL, CF 83832
Ocna Mures, jud. Alba, nr. 18900/18.11.2022.

- Prevederile HG. nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor

tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- prevederile art. 129 alin.( 4), lit. d) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

- prevederile Legii 98/2016 privind achizitiile publice, cu completarile si modificarile ulterioare.

- Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si

de amenajare a teritoriului pentru UAT Ocna Mures aprobat prin HCLOM 175/13.10.2017.

- Legea 52/2003 privind transparenta decizionald, actualizata;

- Faptul ci au fost parcurse etapele I, III si IV prevazute in Regulamentul local de implicare a

publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului pentru

UAT Ocna Mures aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Ocna Mures nr. 175/2017, conform

Raportului informarii i consultarii publicului nr. 18900/18.11.2022;

- Raportul de specialitate favorabil nr.19073/22.11.2022 al Arhitectului Sef ;

- Avizele favorabile acordate de catre comisiile de specialitate nr.1 si nr.2 ale consiliului local al
orasului Ocna Mures, coroborate cu prevederile legale cuprinse in Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului, actualizata, Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale
si a Turismului privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjarea teritoriului si de urbanism,

- Legea nr.50/1991 a constructiilor, actualizata, inclusiv Normele metodologice de aplicare a
acesteia aprobate prin OAP nr.839/2009 actualizat,

- PUG si RLU ale orasului Ocna Mures in vigoare la aceasta data,

- Prevederile HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;




(pagina 2 a hotararii nr. 247/24.11.2022)

n temeiul art. 129, alin.(2), lit.c), alin.(6), lit. ¢), art. 136, art. 139, alin. (3), lit. e) art. 196,
alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul informdrii si consultdarii publicului pentru Plan Urbanistic Zonal -
PUZ pentru terenul vizat de investitia , REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA " si RLU aferent,
OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR.14, initiator SC.ELECTRO PRO CONNECT SRL,
proiectant SCAM ARCHITEAM SRL, CF. 83832 Ocna Mures, jud. Alba, conform anexei nr.1, care
face parte integranta din prezenta.

Art. 2. Se aproba etapa finald Plan Urbanistic Zonal - PUZ si RLU aferent pentru terenul vizat
de investifia:,, REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA", OCNA MURES, STR. M. EMINESCU
NR. 14, initiator SC. ELECTRO PRO CONNECT SRL, proiectant SC.AM ARCHITEAM SRL, CF.
83832 Ocna Mures, jud. Alba, proiect nr. 65/2022, conform anexei nr.2, care face parte integranta
din prezenta.

Art. 3. Prezenta hotardre poate fi contestatd in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se imputerniceste Primarul
orasului Ocna Mures, Vinteler Silviu.

Se comunica la:
- Institutia Prefectului- judetul Alba;
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Arhitectul sef al oragului Ocna Mures, in vederea actualizarii PUG;
- Compartimentul organizarea si amenajarea teritoriului, protectia mediului;
- SC ELECTRO PRO CONNECT SRL;

Ocna Mures, 24.11.2022

PRESEI&%E DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
OCTAUIAW\MA CARIE SECRETAR GENERAL

§I0I8 N L
3 /Q/g‘\\m\’f;\\\\\ SIMION NICLISAR PANDOR

RED/DACT. G.M.A. EXP:6:ANEXE:2; Nota: consilieri in functie:17; prezenti:17; voturi ,,pentru”(100%):17: .voturi ..contra™:0 ; abtineri:0.
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Compartiment amenajarea teritoriului, protectia med
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSU UBLICULUI
g

PENTRU DOCUMENTATIA

PUZ - ,,REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA”, OCNA MURES, STR. M.
EMINESCU NR. 14 si RLU aferent, initiator SC ELECTTRO PRO CONNECT SRL,
CF 83832, jud. Alba

Documentul este elaborat in conformitate cu Ordinul 2701/2010 pentru
aprobarea ,,Metodologiei de informare s§i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism” si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului UAT Ocna Mures aprobat prin
HCLOM nr. 175/13.10.2017.

Persoand responsabild din partea Primdriei Ocna Mures: Iulian Olariu lakab
Beneficiar: SC ELECTRO PRO CONNECT SRL
Proiectant: SC AM ARCHITEAM SRL

Informarea si consultarea publica s-a derulat respectind etapele din cadrul
procesului de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului pentru documentatii PUZ si RLU aferent, conform Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului pentru UAT ORAS OCNA MURES, art. 10, alin. (1) si alin.
(2) lit. b, aprobat prin HCLOM 175/2017

etapa I: etapa pregdtitoare - anuntul intentiei de elaborare

etapa III: etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare §i
care se supune procedurii de transparentd decizionald

etapa IV: etapa procedurii de transparentd decizionald

m.primm-hunumures ro
operator de date cu caracter personal prin notificarea citre ANSPDCP nr. 1991/2007
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Etapa I: etapa pregdtitoare - anuntul intentiei de elaborare

Prin anuntul 7002/03.05.2022 a fost supusd dezbaterii publice intenfia de
elaborare PUZ - ,REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA” si RLU aferent,
OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. 14, initiator SC ELECTRO PRO

CONNECT SRL, proiectant SC AM ARCHITEAM SRL, CF 83832 Ocna Mures,
Jjud. Alba.

Anuntul a fost publicat in presa scrisd de interes judefean (ziarul Unirea), pe
site-ul oficial al primdriei orasului Ocna Mures www.primariaocnamures.ro si afisat
la afisierul central al primdriei orasului Ocna Mures (cerintd art. 28 din
Regulamentul mentionat). Rezultatul dezbaterii publice privind intentia de elaborare
PUZ mentionat a fost consemnat in procesul verbal nr. 10059/27. 06.2022. (nu au fost
sugestii, propuneri sau opinii referitoare la intentia de elaborare PUZ mentionat).

A fost emis avizul prealabil de oportunitate nr. 12652/12. 08.2022 ca urmare a
cererii nr. 7002/28.04.2022 a SC ELECTRO PRO CONNECT SRL.

Etapa III: Etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare i
care se supune procedurii de transparentd decizionald pentru PUZ -
REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA” si RLU aferent, OCNA MURES, STR.
M. EMINESCU NR. 14, initiator SC ELECTRO PRO CONNECT SRL, proiectant SC
AM ARCHITEAM SRL, CF 83832 Ocna Mures, jud. Alba.

Conform regulamentului mai sus mentionat, art. 10 alin. (1), pentru faza IiI,
etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare,prin anuntul
12653/12.08.2022 a fost supusd dezbaterii publice, incepdnd cu data de 13.08.2022,
propunerea PUZ - ,, REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA” si RLU aferent,
OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. 14, inifiator SC ELECTRO PRO
CONNECT SRL, proiectant SC AM ARCHITEAM SRL, CF 83832 Ocna Mures,
Jjud. Alba.

Anuntul a fost publicat pe site-ul oficial al primdriei orasului Ocna Mures
www.primariaocnamures.ro si afisat la afisierul central al primdriei orasului Ocna
Mures (cerintd art. 33 din Regulament). Rezultatul dezbaterii publice privind
propunere PUZ mentionat si RLU aferent acestuia a fost consemnat in procesul
verbal nr. 14225/13.09.2022. (nu au fost sugestii, propuneri sau opini referitoare la
propunerea PUZ mentionatd si RLU aferent acestuia). Astfel s-a incheiat faza II1.

OCNA MURES, UIGARA DE JOS, UIOARA DE SUS, RAZBOIENI-CETATE, CISTEIY DEMURES, SICOSIACA oo s o

www.primarigocnamures.ro
operator de date cu caracter personal prin notificarea citre ANSPDCP nr. 1991/2007
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Pentru eliberarea Avizului CTATU (Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism), comisia a fost convocatd in data de 20.09.2022 ora
15.30, conform procesului verbal nr. 14583/20.09.2022, comisie care a fost de
acord cu eliberarea avizului necesar.

A fost emis Avizul CTATU nr. 14585/20.09.2022, conform art. 37 din
Regulament.

Avdnd in vedere cele prezentate mai sus, a fost supus spre avizare
Consiliului Local Ocna Mures propunerea PUZ - ,, REGLEMENTARE ZONA
COMERCIALA” si RLU aferent, OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. 14,
initiator SC ELECTRO PRO CONNECT SRL, proiectant SC AM ARCHITEAM
SRL, CF 83832 Ocna Mures, jud. Alba.

PUZ - ,REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA” si RLU aferent, OCNA
MURES, STR. M. EMINESCU NR. 14, initiator SC ELECTRO PRO CONNECT
SRL, proiectant SC AM ARCHITEAM SRL, CF 83832 Ocna Mures, jud. Alba a
Jost avizat de Consiliul Local al orasului Ocna Mures prin HCLOM
209/29.09.2022.

Etapa IV: etapa procedurii de transparentd decizionald

S-a intocmit anunful nr. 15415/06.10.2022 referitor la dezbaterea publicd
privind transparenta decizionald pentru PUZ si RLU aferent pentru terenul vizat de
investitia ,, REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA” OCNA MURES, STR. M.
EMINESCU NR. 14, CF 83832 Ocna Mures, jud. Alba si programul de desfisurare
al procedurii.

In data de 06.10.2022 a fost afisat pe site-ul Primciriei orasului Ocna Mures
si la avizierul Primdriei anungul nr. 15415/06.10.2022 referitor la dezbaterea publicd
privind transparenta decizionald pentru PUZ si RLU aferent pentru terenul vizat de
investitia ,, REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA” , OCNA MURES, STR. M.
EMINESCU NR. 14, CF 83832 Ocna Mures, jud. Alba si programul de desfisurare
al procedurii.

Publicul a fost invitat sd depund opinii, sugestii si propuneri in perioada
06.10.2022 - 17.11.2022 la registratura Primdriei sau la adresa de e-mail
dezbatere@primariaocnamures.ro.

OCNA MURES, UIOARA DE JOS, UIOARA DE SUS, RAZBOIEN!-CETATE, CISTEIY DE MURES, MITOSIATA e e
www.primarigocnamures.ro

operator de date cu caracter personal prin notificarea catre ANSPDCP nr. 1991/2007
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Nu au fost inregistrate opinii, sugestii ori propuneri referitor la transparenta
decizionald pentru PUZ g§i RLU aferent pentru terenul vizat de investitia
»REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA” OCNA MURES, STR. M. EMINESCU
NR. 14, CF 83832 Ocna Mures, jud. Alba

La dezbaterea publicd din data de 18.11 .2022@/ ora 12.00, organizatd in Sala
de sedinte a Consiliului Local al oragului Ocna Mures din sediul Primdriei orasului
Ocna Mures nu s-a prezemtat nicio persoand care Sd supund atentiei sugestii,
propuneri sau opinii privind transparenta decizionald pentru PUZ si RLU aferent
acestuia pentru terenul vizat de investitia ,REGLEMENTARE ZONA
COMERCIALA”, OCNA MURES, STR. M. EMINESCU NR. 14, CF 83832 Ocna
Mures, jud. Alba.

S-a incheiat procesul verbal nr. 18885/18.11.2022 al dezbaterii publice privind
transparenta decizionald pentru PUZ si RLU aferent pentru terenul vizat de
investitia- ,, REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA” OCNA MURES, STR. M.
EMINESCU NR. 14, CF 83832 Ocna Mures, jud. Alba.

Informarea si consultarea publicului in etapa procedurii de transparentd
decizionald s-a fdcut conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd si Legii 544/2001privind liberul acces la informatiile de interes
public.

Raportul va fi afisat la avizier §i pe site-ul Primdriei orasului Ocna Mures.

Prezentul Raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului UAT Ocna Mures aprobat prin HCLOM nr. 175/13.10.2017
si, dupd publicarea lui, se fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau
neadoptare a planului urbanistic zonal si RLU aferent la care se referd.

Avizat, Intocm it,

Arhitect Sef, Tulian Olariu Iakab

N BlrLs -

OCNA MURES, UIOARA DE JOS, UIOARA DE SUS, RAZBOIENI-CEVATE, CISTEIU DE MURES, MICOSIATA oo e e
www.primarigocnamores.ro

operator de date cu caracter personal prin notificarea citre ANSPDCP nr. 1991/2007
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S.C. AM ARCHITEAM S.R.L. 021/ //- 2049

C.U.I. 37743969

Nr. Rea. Com. J1/740/13.06.2017
str. I

Tel: 0740 175 195, e-mail: andrei@atelieram.ro

PLAN RBISTIC ZONAL
P.U.Z. - REGLEMI NTARE ZONA COMERCIALA

NR. PROIECT: 65 / aprilie 2022

FAZA: Plan Urbanistic Zonal

SPECIALITATEA: Urbanism

AMPLASAMENT: Intravilan Oras Ocna Mures, str. Mihai Eminescu, Judet Alba
BENEFICIAR: S.C. ELECTRO PRO CONNECT S.R.L. prin GHERGHEL

CIPRIAN DANIEL
Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj
I /

PROIECTANT: S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.
Munluplul Alba Iulia, Judet Alba
< s i i T bramenn & of 2 an 13
C.U.L.: 37743969
Nr. Reg. Com.: J1/740/13.0

SEF PROIECT: arh. MARGINEAN ANDREI
PROIECTAT: arh. MARGINEAN ANDREI
DESENAT: arh. MARGINEAN ANDREI
DATA: Tulie 2022
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S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.

C.U.I. 37743969
Nr. Reg. Com. J1/740/13.06.2017

Str. ) lun. Alba Iulia, Jud. Alba
Tel:

BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

Foaie de capat

Borderou piese scrise si desenate

Certificat de Urbanism nr. 30 din 13.04.2022, emis de Primaria Orasului Ocna Mures
Extras de Carte Funciard nr. 83832 Ocna Mures, nr. cad./nr. topo. 83832

Extras de plan cadastral

Studiul geotehnic

Avize si acorduri

A. PIESE SCRISE

I. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse de documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrare in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4, Circulatia terenurilor

2.5. Echiparea edilitara

2.6. Probleme de mediu

2.7. Necesitdti si optiuni

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3,2. Provederi ale PULG.

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5, Zonificare functionala - reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

4, CONCLUZII

1I. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAP. 1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Zonal de Urbanism

2. Baza legald a elabordri

3. Domeniul de aplicare

CAP. II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1, Reguli cu privire la péstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

2. Reguli cu privire 1a siguranta constructiilor gi la pastrarea interesului public
CAP. III. ZONIFICARE FUNC]'IONALZ\

1. Unit3ti si subunitati functionale . .

CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. Generalitati

2. Unit3ti si subunitati functionale

3. Functiunea dominanta a zonei

4, Functiunile complementare admise zonei
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S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.

C.U.1. 37743969
Nr. Reg. Com. J1/740/13.06.2017
SEr, MITUIE ADuinty 1iis 7 i s S S SRR R P

Tel: 0740 175 195, e-mail: andrei@atelieram.ro

CAP. V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

e ]
1, Generalitai

2. Reglementari

Sectiunea 1 - Utilizare functionald

Sectiunea II - Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Sectiunea IIT - Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

B. PIESE DESENATE SCARA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului 1: 1000
Planga U.01 - Incadrare in zona 1: 10000
Plansa U.02 - Incadrare in P.U.G. Ocna Mures 1: 5000
Plansa U.03 - Situatia existentd 1: 500
Plansa U.04 - Reglementdri urbanistice 1: 500
Plansa U.05 - Reglementdri urbanistice - Propunere de mobilare urbana si

echipare edilitara 1: 500
Plansa U.06 - Circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publicad 1: 500
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S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.

C.U.I. 37743969

Nr, Rea. Com. 11/740/13.06.2017

st I, (o=
Tel: 0740 175 195, e-mail: andrei@atelieram.ro

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Lucrarea ,,P.U.Z. - REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA”, cu amplasamentul in

intravilanul Orasului Ocna Mures, str. Mihai Eminescu, Judetul Alba, s-a realizat la cererea

beneficiarului care, potrivit cadrului continut cuprins in Ghidul privind metodologia de elaborare

a P.U.Z.-ului, indicativ GM-010-2000, are obligatia prezentdrii unei documentatii in faza P.U.Z.

Documentatia de fatd prezintd urméatoarele:
s Initiator proiect {beneficiar):
S.C. ELECTRO PRO CONNECT S.R.L. cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, str.
I d ctul Clui, prin Gherghel Ciprian Daniel, cu domiciliul Tn
em—— T R

« Elaborator proiect (proiectant general, subproiectanti, colaboratori):
S.C. AM ARCHITEAM S.R.L., cu sediul fn Municipiul Alba Iulia, str. |
3, Judetul Alba, C.U.I. 37743868, numai uc oraine
Registrul Comertului: 11/740/13.06.2017, administrator: Marginean Andrei, tel.
0740 175 195.

= Data elaborarii:
Iulie 2022

1.2. Obiectul lucrarii
Solicitiri ale temei program

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizad complexd si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei studiate, avand in vedere prevederile temei de
proiectare intocmite cu beneficiarul lucrdrii. Conform Certificatului de Urbanism nr. 30 din
13.04.2022 emis de Primdria Orasului Ocha Mures s-a solicitat elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal pentru ,,PU.Z. - REGLEMENTARE ZONA COMERCIALA”, cu amplasamentul in intravilanul
Orasului Ocna Mures, str. Mihai Eminescu, Judetul Alba, P.U.Z. ce cuprinde piese scrise
(Memoriul general si Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.-ului) si piese desenate la
scara 1: 10000, 1: 5000 si 1: 500.

Conform Cartii Funciare nr. 83832 Ocna Mures, nr. cad./nr. topo. 83832, terenul are
suprafata de 6050 mp si categoria actuald de folosinta ,,curti constructii” in intravilan. Pe teren
existd in momentul de fatd doud constructii: corpul C1 - grup social si corpul C2 - depozit
sods. Ambele constructii au destinatia de constructii industriale si edilitare.

Scopul lucrdrii P.U.Z. este modificarea zonei functionale din U.T.R. 4 = zon& industrialad,
sona C de influentd a Campului de Sonde, in U.T.R. CS =zond comerciald si servicii, in vederea
construirii unui spatiu comercial alimentar si nealimentar, demolarea integrald a corpului C2,
imprejmuirea terenului, amenajarea spatiilor exterioare, amplasarea unei reclame publicitare si
a unui totem publicitar.

U.T.R.-ul reglementat prin P.U.Z.-ul de fatd va fi notat cu €S = zona comerciala si
servicii.

Amplasarea constructiilor propuse prin P.U.Z. in interiorul parcelei se va face cu
respectarea aliniamentului, a retragerilor minime obligatorii fatd de limitele parcelei si a
prevederilor Codului Civil privind vederea spre proprietatea vecind si picdtura streginii, a
prevederilor Ordinului nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
s¥natate a populatiei, completat cu Ordinul 994/2018 si a normelor P.S.L in vigoare. Terenul
rémas liber de constructii se va amenaja cu alei pietonale si alei carosabile, inclusiv locuri de
parcare. Restul terenuiui va fi amenajat minimai cu vegetatie de talie joasd si/sau inaita,

4/42



Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi


S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.

C.U.I. 37743969

Nr. Reg. Com. J1/740/13.06.2017

str. I /03 1ulia, Jud. Alba
Tel: 0740 175 195, e-mail: andrei@atelieram.ro

precum si cu alte spatii destinate dot3rii si serviciilor impuse de necesitdtile investitiei. In
de zceste functiuni zona studiatd poate primi §i constructii cu altd destinatie, dar obligatoriu

compatibile acestora.
Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei
tehnice - D.T,, in baza c#reia beneficiarul urmeaza sd solicite eliberarea autorizatiilor.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiata
Conform P.U.G.-ului aprobat al Orasului Ocha Mures, terenul studiat este amplasat in
partea de nord a localitatii Ocna Mures, pe strada Mihai Eminescu, la distanta de aproximativ
1,55 km fatd de cl3direa primariei, avand destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism
aprobate de U.T.R. 4 = zond industriald, zona C de influentd a Cadmpului de Sonde.
Terenurile din imediata vecindtate sunt reglementate prin P.U.G.-ul in vigoare tot ca
U.T.R. 4 = zond industriald.
in proximitatea imobilului studiat se gésesc doar terenuri libere de constructii, ce au
categoria de folosinta actuald de terenuri ,,curti constructii” in intravilan.
Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:
cunoasterea globald, pluridisciplinard a problemelor din teritoriul studiat, cu
identificarea disfunctionalitatilor si a posibilitatilor de dezvoltare;
aprofundarea si rezolvarea complexd a problemelor functionale, tehnice si estetice
ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectivd (dimensionarea, fuctionalitatea,
aspectul arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica
a terenurilor, echiparea cu utilitati edilitare, etc.);
amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tindnd cont de conditiile
cadrului natural si construit existent;
stabilirea regulilor specifice de construire (zonificare functionald, zone de restrictie);
delimitarea terenurilor aflate in proprietatea privatd sau publica, respectiv
eventualele treceri de terenuri din proprietatea privatd in domeniul public;
stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii;
realizarea de legdturi cu reteaua de circulatii publice a localitatii Ocna Mures
(accesul principal se face in zon& pe strada Mihai Eminescu);
stabilirea orientdrilor majore de reglementare cu indicarea prioritatilor, a
permisivitatilor si a restrictiilor care se impun.
Documentatia P.U.Z. cuprinde propuneri cu privire la valorificarea rationald a cadrului
natural si reglementari privind terenul ce urmeazi a fi construit sau amenajat.
Continutul P.U.Z.-ului si modul de prezentare sunt in conformitate cu legislatia in
vigoare.

1.3. Surse documentare
P.U.G.-ul aprobat al Orasului Ocna Mures si R.L.U, aferent P.U.G.-ului in vigoare;
Certificatul de Urbanism nr. 30 din 13.04.2022, emis de Prim3ria Orasului Ocna Mures;
Extrasul de Carte Funciard nr. 83832 Ocna Mures, nr. cad./nr. topo. 83832;
Extrasul de plan cadastral;
Planul de amplasament i delimitare a imobilului, vizat de 0.C.P.I. Alba;
Studiul geotehnic;
Avizul de Oportunitate nr. 7002 din 03.05.2022, emis de Primaria Orasului Ocna Mures;
Alte documentatii P.U.Z. si P.U.D. realizate pentru amplasamentele invecinate.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1, Evolutia zonel : .

Abordarea studiului acestui imobil a fost precedatd de studierea si actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zona.

Imobilul studiat prin P.U.Z. si terenurile din vecindtate sunt reglementate conform
P.U.G.-ului aprobat al Orasului Ocna Mures ca U.T.R. 4 = zond industriald.

Imobilul studiat prin P.U.Z. este proprietatea privatd a S.C. ELECTRO PRO CONNECT
S.R.L., care are, conform Cartii Funciare nr. 83832 Ocnha Mures, nr. cad./nr. topo. 83832,
urmitoarele inscrieri privitoare la dreptul de proprietate: Tntdbulare, drept de proprietate cu
titlu cumpirare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/1 si interdictii de grevare cu sarcini
sau servituti aferente ALPHA BANK ROMANIA S.A., CIF: 5062063.

Pe teren existd in momentul de fatd doud constructii: corpul C1 - grup social si corpul
C2 - depozit sodd. Ambele constructii au destinatia de constructii industriale si edilitare.

Pan# acum, in zona studiata a fost construit un spatiu comercial.

Pe aceeasi parte a strazii Mihai Eminescu, in partea de sud a imobilului studiat prin
P.U.Z. se afld spatiul comercial, cu regimul de indltime parter, amplasat la distanta de aprox.
57 m fatd de limita proprietatii si la distanta de aprox. 68,5 m fatd de corpul C2 - depozit
sodZ.

Potential de dezvoltare
Potentialul de dezvoltare al zonei este dat de convergenta mai multor factori, printre
care:
viziunea politica regionald, judeteana si locald privind dezvoltarea acestei zong;
interesul populatiei pentru asemenea proiecte.

in concordantd cu politicile de management si dorintele de dezvoltare a zonei de catre
Consiliul Local al Orasului Ocna Mures, zona studiatd prin P.U.Z. poate sa cuprinda spatii
comerciale si servicii, dar si alte functiuni compatibile cu astfel de programe arhitecturale.

Abordarea studiului acestui imobil a fost precedatd de studierea si actualizarea
elementelor operate Tn ultimii ani in zona.

in urma analizei situatiei existente si a tendintelor de dezvoltare ale zonei manifestate
pan¥ in prezent, se estimeaza c3 este posibild amenajarea unei zone comerciale si de servicii,
in vederea construirii unui spatiu comercial alimentar si nealimentar, demolarea integrald a
corpului C2, imprejmuirea terenului, amenajarea spatiilor exterioare, amplasarea unej reclame
publicitare si a unui totem publicitar. in afard de aceste funcfiuni, zona reglementata poate
primi si constructii cu alta destinatie, dar obligatoriu compatibile cu functiunea dominanta
(spatii de depozitare, birouri, ateliere, etc).

Prin propunerea de mobilare urband se urmareste realizarea unui spatiu functional si
estetic din punct de vedere arhitectural, privind integrarea cl3dirilor propuse prin P.U.Z. In zona
studiatd. Toate lucrdrile ce se vor realiza vor aduce doar beneficii zonei.

Analiza situatiei existente

Imobilul studiat prin P.U.Z. este proprietatea privatd a S.C. ELECTRO PRO CONNECT
S.R.L., care are, conform Cértii Funciare nr. 83832 Ocna Mures, nr. cad./nr. topo. 83832,
urmitoarele inscrieri privitoare la dreptul de proprietate: Tntdbulare, drept de proprietate cu
titlu cumpérare, dobdndit prin Conventie, cota actuald 1/1 si interdictii de grevare cu sarcini
sau servituti aferente ALPHA BANK ROMANIA S.A., CIF: 5062063.

Terenul are suprafata de 6050 mp si categoria actuala de folosinta ,,curti constructii” in
intravilan. Pe teren existd in momentul de fatd doud constructii: corpul C1 - grup social si
corpul C2 - depozit sod%. Ambele constructii au destinatia de constructii industriale si edilitare.

Din Certificatul de Urbanism nr. 30 din 13.04.2022, emis de Primé&ria Orasului Ocna
Mures, rezultd urmatoarele:
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1. Regimul juridic

Terenu! este situat in-intravilanul sragului Ocna Mures — Proprictar asupra terenului este
SC ALOREF SRL si SC ASCOM INTERNATIONAL SRL. Dreptul de a construi in are doar
proprietarul imobilului sau al altor drepturi reale (superficie), concesiune. Categoria de

folosint& curti constructii.

L

o+

2. Regimul economic
Imobilul este amplasat in UTR 4, zona Industriald, zona C de influentd a C&mpului de
Sonde. Categoria de folosintd curti constructii.

. Regimui tehnic
Regimul de in&ltime in zona: P. Distantele minime fats de vecintéti: conf. prevederilor
Codului Civil.
terenul in suprafatd totald de 6050 mp;
asupra terenului nu este instituit un regim urbanistic special;
retele existente in zond: apé, canal, gaz, curent electric, telefonie.

W

N

. Reagimul de modificare a PUG si RLU aferent
Pentru realizarea DOCUMENTATIEI DE URBANISM - PUZ - REGLEMENTARE ZONA
COMERCIALA - ETAPA I, este necesard schimbarea functiunii zonei si solutionarea
reglementarilor urbanistice prin elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ).

Documentatia va fi intocmita in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000,
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor de urbanism, indicativ GM-007-2000
aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 si Ordinului M.D.R.A.P.nr.233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriuiui si urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, $i semnatd de prorfesionisti
calificati in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, inscrisi in Registrul Urbanistilor din
Roménia, cu drept de semnaturad. Se va asigura informarea si consultarea publicului interesat
conform Legii nr. 350/2001 actualizatd si a Ordinului nr 2701/2010. Toate reglementéarile de
naturd urbanisticd (functiunea Zzonei, indicatori urbanistici, retrageri fatd de aliniament,
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, echiparea cu utilitdti, modalitatea
de realizare a accesului/acceselor la drumul public inclusiv a managementului traficului pentru
accesul la drumul public si pentru accesul auto si pietonal in perimetrul interior, etc), se vor
soiutiona prin planul urbanistic zonal (PUZ).

2.2. incadrare in localitate

Conform P.U.G.-ului aprobat al Orasului Ocna Mures, terenul studiat este amplasat in
partea de nord a localitatii Ocna Mures, pe strada Mihai Eminescu, la distanta de aproximativ
1,55 km fat# de cladirea primériei, avdnd destinatia stabilit¥ prin documentatiile de urbanism
aprobate de U.T.R. 4 = zond industriald, zona C de influentd a Campului de Sonde.

Accesul principal in zona studiatd prin P.U.Z. se face din strada Mihai Eminescu.

ih momentui de fatd accesul carosabil $i pietonai pe parceid se face direct din strada
Mihai Eminescu, de pe latura vesticd a parcelei.

Prin prezentul P.U.Z. nu se modificd reglementdrile urbanistice referitoare la caile de
circulatie existente. Lucririle se vor executa doar in interiorul incintei studiate, fara sa afecteze
proprietatile din imediata vecinatate.

in proximitatea imobilului studiat se gdsesc doar terenuri libere de constructii, ce au
categoria de folosinta actuali de terenuri ,,curti constructii” in intravilan.

Imobilul studiat prin P.U.Z. are ca vecindtiti definite urmdtoarele limite:

. la nord: proprietate privatd (teren liber de constructii);
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. la sud: proprietate privata (teren liber de constructii);
. |a vest: domeniul public - strada Mihai Eminescu;
. la est: proprietate privata (teren liber de constructii).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Conform extrasului de Carte Funciard nr. 83832 Ocna Mures, nr. cad./nr. topo. 83832,
terenul studiat are suprafata de 6050 mp si categoria actuala de folosinta ,,curti constructii” in
intravilan. Pe teren existd in momentuf de fat§ doud constructii: corpui C1 — grup social si
corpul C2 - depozit sodd. Ambele constructii au destinatia de constructii industriale si edilitare.

in proximitatea imobilului studiat se gdsesc doar terenuri libere de constructii, ce au
categoria de folosin{a actuald de terenuri ,,curti constructii” in intravilan.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal reglementeazd o zond destinatd comertului si serviciilor,
situat3 in afara ariilor protejate.

Documentatia cuprinde propuneri cu privire la valorificarea rationald a cadrului natural
si reglementari privind terenul ce urmeaza a fi construit si amenajat.

Eiementele cadruiui natural ce pot interveni in modui de organizare urbanisticd sunt:
relieful, reteaua hidrografica, clima, conditiile geotehnice, riscurile naturale (terenul este
amplasat in zona C de influentd a CAmpului de Sonde).

Parametrii caracteristici zonei geografice
Datele climatice ale zonei

Clima localitdtii este de tip continental moderat, specificd regiunilor de campie.
Adancimea de inghet este de 0,70-0,80 m conform NP 112-2014 Anexa C - valorile de

referintd pentru adancimea de inghet sunt indicate in STAS 6054/77.
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Geomorfologia terenului
Zona cercetat este situatd in zona de terasd a Réului Mures,
Terenul cercetat este orizontal.

Geologia generald a zonei

Din punct de vedere geologic zona apartine zonei de terasd a Raului Mures. Succesiunea
sedimentard debuteazd cu depozite badeniene, formate din marne, tufuri, gresii si sare,
acoperite de depozite aluvionare grosiere (pietrisuri si nisipuri) cuaternare. Succesiunea
sedimentard se incheie cu depozite antropice recente, cu grosimi semnificative (1,00-6,00 m).

Hidrografia si hidrogeoiogia zonei

Apa subterand a fost interceptata in foraje la cote cuprinse intre 4,00 m si 3,40 m.

Ape de infiltratie pot sd apara la orice cot3, Tn special in perioadele bogate in precipitatii.
Acest lucru impune ca la executarea infrastructurii s8 se ia masuri pentru hidroizolarea ei, precum si
la prevenirea infiltratiilor apei de suprafatd Tn teren.

Din studiile geotehnice executate in zond, apa subteran prezintd agresivitate chimica intens
sulfaticd, asupra betoanelor (se vor adopta conditiile impuse de codul de practicd CP 012/1-2007
privind clasa betonului, unde clasa de expunere pentru betonul expus thtr-un mediu cu agresivitate
chimicd intensé este XA2).

Seismicitatea

in conformitate cu prevederile Coduiui P 100-1/2013 privind zonarea teritoriului,
amplasamentul studiat prin P.U.Z. se caracterizeaza prin valoarea ag = 0,10 g (valoarea de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare - pentru cutremure avand intervalui de recurenta
IMR = 100 de ani), iar din punct de vedere al perioadei de control a aspectului de raspuns,
valoarea perioadei de colt este Tc = 0,7 sec.

Stabilitatea terenuldi

Terenul cerecetat este aproximativ orizontal.

Arealul cercetat nu prezintd semne de instabilitate.

Conditiile de amplasament nu conduc la concluzia existentei unui risc privind
producerea unor fenomene de alunecare de tip curgere plasticd sau alunecari active.

Fenomene de instabilitate locald pot s& apard in cazul taluzurilor/s&paturilor executate
nesprijinit. Toate sépaturile se vor executa sprijinit elemente calculate.

Se atrage atentia asupra faptului ca amplasamentul se situeazd in apropierea salinei de
la Ocna Mures, 'n apropierea axului diapiruiui de sare. fnainte de inceperea fucrériior se vor
solicita autorititilor documente care sd ateste c3 nu existd caverne in masivul de sare din zona
amplasamentului.

Categoria geotehnica
Lucrarea se incadreazd in categoria geotehnicad 2, caracterizatd prin risc geotehnic
moderat.

Stratificatia terenului si conditiile de fundare
Conform studiului geotehnic, anexat documentatiei.

2.4. Circulatia terenurilor

Proiectul isi propune sa valorifice o zond restransa.

Abordarea studiului acestui imobil a fost precedatd de studierea si actualizarea
elementelor operate Tn ultimii ani in zona.

Terenul studiat are suprafata de 6050 mp si are categoria actuald de folosintd ,,curti
constructii” in intravilan. Pe teren existi in momentul de fatd doud constructii: corpul Ct -
grup social si corpul C2 - depozit sodd. Ambele constructii au destinatia de constructii
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industriale si edilitare.

Conform P.U.G.-ului aprobat al Orasului Ocna Mures, terenul este amplasat in partea de
nord a localititii Ocna Mures, avand destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism
aprobate de U.T.R. 4 = zond industriald, zona C de influentd a Campului de Sonde.

Prin P.U.Z. se doreste modificarea zonei functicnale din U.T.R. 4 = zona industriald, zona
C de influentd a Campului de Sonde, in U.T.R. CS = zona comerciald si servicii, In vederea
construirii unui spatiu comercial alimentar si nealimentar, demolarea integrald a corpului C2,
imprejmuirea terenului, amenajarea spatiilor exterioare, amplasarea unei reclame publicitare si
a unui totem publicitar.

Pentru realizarea investitiel nu este nevoie de parcelare sau de schimbarea categoriei de
folosinta a terenului.

2.5. Echipare edilitara
fh zon3 existd retea de alimentare cu energie electricd, refea de alimentare cu apa
potabild, canalizare, retea de alimentare cu gaze naturale si telefonie (pe strada Mihai

Eminescu).

2.6. Probleme de mediu v
Relatia cadru natural — cadru construit

Realizarea constructiilor propuse prin P.U.Z. conduce inevitabil la o crestere a poluarii in
zond. Acest aspect se va rezolva prin impunerea in regulamentul local de urbanism aferent
P.U.Z.-ului a obligativitdtii contractarii unei firme de salubritate prin care deseurile menajere
rezultate in urma activititii desfasurate s fie colectate in pubele. Depozitarea deseurilor se va
face in mod controlat, investitorul fiind obligat sa asigure spatii de depozitare selectiva a
deseurilor si transportarea acestora la cea mai apropiatd statie de colectare din teritoriu.

Suprafata de teren ocupatd provizoriu cu realizarea constructiilor se va reda la categoria
de folosinta initiald. Zona ce se va deteriora in timpul constructiei se va reface ulterior,

P&mantul rezultat din s&p&turi va fi folosit ca umpluturd sub placa de la nivelul parter al
constructiilor propuse si/sau fn zona verde.

Functiunile propuse nu vor afecta stabilitatea terenului si nu vor genera producerea
altor tipuri de hazarde naturale.

Activitatea desfasuratd nu constituie sursa de zgomot si poluare fonicd pentru
vecinatati.

Impactul asupra mediului va fi unul minor, vizibil din punct de vedere 2! tonografiel
locului, generat de aleile de acces si de constructiile propuse prin P.U.Z.

Tindnd cont de pozitia terenului studiat prin P.U.Z., se va asigura in consecintd un
balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi (maxim
70% din suprafata terenului va fi ocupatd de constructii si minim 10% din suprafatd, cu spatii
verzi).

7. Necesitati si optiuni

Proiectul isi propune s3 valorifice o zond restransa.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal presupune o analizd complexd si n
perspectivd a problemelor urbanistice ale zonei studiate, avand in vedere prevederile temei de
proiectare intocmite cu beneficiarul lucrarii.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 30 din 13.04.2022 emis de Primaria Orasului
Ocna Mures, a rezultat necesitatea elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal justificat de faptul ca
se doreste modificarea zonei functionale din U.T.R. 4 = zond industriald, zona C de influentd a
Campului de Sonde, in U.T.R. CS = zond comerciald si servicii, in vederea construirii unui
spatiu comercial alimentar si nealimentar, demolarea integrald a corpului C2, Imprejimuirea
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terenului, amenajarea spatiilor exterioare, amplasarea unei reclame publicitare si a unui totem
publicitar. in afard de aceste funcfiuni, zona reglementatd poate primi s constructil cu altd
destinatie, dar obligatoriu compatibile cu functiunea dominantd (spatii de depozitare, birour,
ateliere, etc).

Prin P.U.Z. se va permite amplasarea cladirilor dispuse izolat si/sau cuplat la © distanta
de minim 3,00 m fat3 de limitele parcelei.

Documentatia cuprinde propuneri cu privire la valorificarea rationald a cadrului natural
si regleﬁmentéri privind terenul ce urmeaz3 a fi construit si amenajat.

in baza temei de proiectare si a prevederilor cuprinse in Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.G.-ului in vigoare, au rezultat urmitcarele repere de dezvoltare ale
zonei:

imobilul va avea destinatia de U.T.R. CS = zond comerciald si servicii. Functiunea

dominantd al U.T.R.-ului ,,CS” va fi cea comerciald. Zona studiatd poate primi si

constructii cu altd destinatie, dar obligatoriu compatibile functiunii dominante (spatii de

depozitare, birouri, ateliere, etc);

se vor stabili regulile specifice de construire (zonificare functionald, zone de restrictie);

se vor delimita terenurile aflate in proprietate privatd sau publicd;

procentul maxim de ocupare 2 terenului (P.O.T. maxim admis grin P.U.2. = 70%)

coeficientul maxim de utilizare a terenului (€.U.T. maxim admis prin P.U.2. = 1,2);

regimul maxim de fnaltime va fi reglementat la S(D)+P+1E(M), indltimea maxima

admisd a constructiilor nu va depasi 12,00 m de la cota terenului sistematizat;

se va urmari crearea unui aspect arhitectural corespunzator zonei comerciale si de

servicii, precum i activitatilor conexe acestora;

se vor permite functiuni complementare numai in masura in care acestea nu afecteaza

zona functionald dominanta a U.T.R.-ului studiat si a vecinatatilor.

i
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

2.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Abordarea studiului acestui imobil a fost precedatd de studierea s§i actualizarea
elementelor operate in ultimii ani in zond.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 30 din 13.04.2022 si a Avizului de Oportunitate
nr. 7002 din 03.05.2022, emise de Primaria Orasului Ocna Mures, a rezultal necesitatea
elabordrii unui Plan Urbanistic Zonal justificat de faptul cd se doreste modificarea zonei
functionale din U.T.R. 4 = zond industriald, zona C de influentd a Campului de Sonde, fn U.T.R.
CS = zond comerciald si servicii, in vederea construirii unui spatiu comercial alimentar si
nealimentar, demolarea integrald a corpului C2, Imprejmuirea terenului, amenajarea spatli
exterioare, amplasarea unei reclame publicitare si a unui totem publicitar.

Conform extrasului de Carte Funciard nr. 83832 Ocnha Mures, nr. cad./nr. topo. 83832,
terenul studiat are suprafata de 6050 mp si categoria actuald de folosint& ,,curti constructii” in
intravilan.

Pe teren existd doud constructii: corpul C1 - grup social si corpul C2 - depozit soda.
Ambele constructii au destinatia de constructii industriale si edilitare.

Corpul C1 are regimul de indltime P+1E, suprafata construita = 460 mp si suprafata
construitd desfisuratd = 920 mp.

Corpul C2 are regimul de indltime P, suprafata construitd = suprafata construitd
desfasurata = 1415 mp.

Pentru imobilul studiat s-a realizat un plan de amplasament si delimitare a imobilelor |a
scara 1:1000 si un studiu geotehnic pentru zona aferenta P.U.Z.-ului.

Conform studiului geotehnic, lucrarea se fincadreazd in categoria geotehnicd 2,
caracterizatd prin risc geotehnic moderat.

Apa subterand a fost interceptat# in foraje la cote cuprinse intre 4,00 m si 3,40 m.

Ape de infiltratie pot s& apard la orice cotd, In special in pericadele bogate In precipitatii,
Acest lucru impune ca la executarea infrastructurii s3 se ia masuri pentru hidroizolarea ei, precum si
la prevenirea infiltratiilor apei de suprafatd in teren.

Din studiile geotehnice executate in zond, apa subterana prezintd agresivitate chimica intens
sulfatics, asupra betoanelor (se vor adopta conditiile impuse de codul de practicd CP 012/1-2007
privind clasa betonului, unde clasa de expunere pentru betonul expus intr-un mediu cu agresivitate
chimica intensa este XA2).

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul se incadreazgd in zona de terasa a
RAului Mures. Terenul! studiat este aproximativ orizontal.

Arealul cercetat nu prezintd semne de instabilitate.

Conditiile de amplasament nu conduc la concluzia existentei unui risc privind
producerea unor fenomene de alunecare de tip curgere plasticd sau alunecari active.

Fenomene de instabilitate locald pot sd apard In cazul taluzurilor/s@paturilor executate
nesprijinit. Toate sapaturile se vor executa sprijinit elemente calculate.

Se atrage atentia asupra faptului cd amplasamentul se situeaza in apropierea salinei
de la Ocna Mures, in apropierea axului diapirului de sare. fnainte de Tnceperea lucrarilor se
vor solicita autorit3tilor documente care s3 ateste cd nu existd caverne in masivul de sare
din zona amplasamentului.

fn conformitate cu prevederile Codului P 100-1/2013 privind zonarea teritoriului,
amplasamentul studiat prin P.U.Z, se caracterizeazd prin valoarea ag = 0,10 g (valoarea de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare - pentru cutremure avand intervalul de recurenta
IMR = 100 de ani), iar din punct de vedere al perioadei de control a aspectului de raspuns,
valoarea perioadei de colf este Tc = 0,7 sec.

Stratificatia terenului si conditiile de fundare sunt detaliate in studiul geotehnic, anexat
documentatiei.

atiil
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3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G.-ului in vigoare, terenul studiat este amplasat
intravilanului localitatii Ocna Mures.

Imobilul studiat prin P.U.Z. si terenurile din vecindtate sunt reglementate conform
P.U.G.-ului aprobat al Orasului Ocna Mures ca U.T.R. 4 = zona industriala.

Scopul lucrdrii P.U.Z. este modificarea zonei functionale din U.T.R. 4 = zond industriala,
zona C de influentd a C&mpului de Sonde, in U.T.R. CS = zond comerciald si servicii, in vederea
construirii unui spatiu comercial alimentar si nealimentar, demolarea integrala a corpului C2,
imprejmuirea terenului, amenajarea spatiilor exterioare, amplasarea unei reclame publicitare si
a unul totem publicitar, Prin propunerea de mobilare urband se urmareste realizarea unul
spatiu functional si estetic din punct de vedere arhitectural, privind integrarea cladirilor
propuse prin P.U.Z. in zona studiata.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului Orasului Ocna Mures la
actualizarea acestuia, dupd aprobarea P.U.Z.-ului in Consiliul Local.

5
Tm  morbas As R I
in partea de nord a

3.3. Valorificarea cadrului natural

Proiectul isi propune s3 valorifice o zona restrénsa.

Documentatia cuprinde propuneri cu privire la valorificarez ragionald a cadru
si reglementari privind terenul ce urmeaza a fi construit si amenajat.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal reglementeazd o zond comerciald si de servicii,
destinatd construirii unui spatiu comercial alimentar si nealimentar, demoldrii integrale a
corpului C2, imprejmuirii terenului, amenajérii spatiilor exterioare, amplasarii unei reclame
publicitare si a unui totem publicitar.

Ponderea cadrului natural si a zonelor verzi amenajate este de minim 10% din
suprafata terenului, prin P.U.Z. fiind reglementat ca spatii verzi amenajate minimal cu
vegetatie de talie joasa si/sau Inalta.

Calitatea spatiilor verzi naturale si amenajate in incintd reprezintd unul din obiectivele
principale ale acestui P.U.Z.

Caracteristicile cadrului natural si ale cadrului construit din vecinatate vor fi potentate
prin realizarea unor constructii cu caracter arhitectural specific acestui tip de cladiri si functiuni
(spatii comerciale, spatii pentru servicii, spatii de depozitare, birouri, ateliere, etc), ce va crea
relatii vizuale benefice in peisajul de ansamblu al intregii zone studiate.

2.4_ Modernizarea circulatiei :

Accesul principal in zona studiatd prin P.U.Z. se face din strada Mihai Eminescu
(categoria III).

in momentul de fatd accesul carosabil si pietonal pe parceld se face direct din strada
Mihai Eminescu, de pe latura vesticd a parcelei, ce are deschiderea la stradd de 62,13 m.

Momentan, strada Mihai Eminescu are un profil de aproximativ 14,00 m. De o parte Si
de alta a drumului existd santuri de preluare a apelor meteorice si spatii verzi.

Prin prezentul P.U.Z. nu se modificd reglementdrile urbanistice referitoare la cdile de
circulatie existente.

Lucrrile se vor executa doar in interiorul incintei studiate, fird sj afecteze proprietatile
din imediata vecinatate.

in incintd se vor amenaja alei pietonale, alei carosabile si locuri de parcare (8 locuri
pentru angajati si 66 locuri pentru clienti). Pentru stabilirea numarului de locuri de parcare
necesare se vor respecta prevederile Anexei nr. 1 - Regulamentul General de Urbanism din
Hotirarea nr. 525/1996 actualizatd, cu modificarile si completérile uiterioare.

Apele meteorice de pe suprafetele circulabile exterioare vor fi colectate prin intermediul
unei retele de canalizare a apelor pluviale. Scurgerea apelor pluvizle de pe sunrafetele
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carosabile si de pe trotuare se va face catre spatiile verzi.
Asigurarea racorddrii/bransdrii la utilitdtile tehnico-edilitare existente in zong, precum &
amenajarea accesurilor Tn incintd, se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

3.5. Zonificarea functionald - reglementari, bilant teritorial, indici urbanisticl

Pe teren existd doud constructii: corpul C1 - grup social si corpul C2 - depozit soda.
Ambele constructii au destinatia de constructii industriale si edilitare.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune demolarea corpului C2.

Corpul C1 are regimul de inaltime P+1E, suprafata construitd
construitd desfdsuratd = 920 mp.

Corpul C2 are regimul de inaltime P, suprafata construitd = suprafafa construita
desfasurata = 1415 mp.

E>.O.T.-u| existent = 31% si C.U.T.-ul existent = 0,39.

in urma analizei situatiei existente si a tendintelor de dezvoltare ale zonei manifestate
pan3 in prezent, se estimeaza cd este posibil§ amenajarea unei zone comerciale si de servicii,
in vederea construirii unui spatiu comercial alimentar si nealimentar, demolarea integrald a
corpului C2, Imprejmuirea terenului, amenajarea spatiilor exterioare, amplasarea unei reclame
publicitare si a unui totem publicitar.

Prin construirea unor cladiri pe aceasta parceld se va asigura Intregirea fesutului urban.

U.T.R.-ul reglementat prin P.U.Z.-ul de fatd va fi notat cu CS = zond comerciald si
servicii.

Functiunea dominantd al U.T.R.-ului ,,CS” va fi cea comerciald. Zona studiatd poate
primi si constructii cu altd destinatie, dar obligatoriu compatibile functiunii dominante (spatii
de depozitare, birouri, ateliere, etc).

Suprafata edificabild va fi de 5127 mp.

Regimul maxim de indltime admis al constructiilor este subscl sau demiscl + parter +
etaj sau mansarda. ingltimea maximd a constructiilor nu va depdsi 12,00 m de la cota
terenului sistematizat.

Terenul rémas liber de constructii se va amenaja cu alei pietonale, alei carosabile si
locuri de parcare. Restul terenului va fi amenajat minimal cu vegetatie de talie joasd si/sau
inaltd, recomandat fiind utilizarea speciilor locale de arbori si arbusti, precum si cu alte spatii
destinate dot#rii si serviciilor impuse de necesitatile investitiei.

Suprafata de teren ocupatd provizoriu cu realizarea constructiilor se va reda la categoria
de folosintd initiald. Zona ce se va deteriora In timpul constructiei se vz reface ulterior,
PEmantul rezultat din s&p3turi va fi folosit ca umpluturd sub placa de la nivelul parter si in
zona verde,

Alinierea terenurilor si a constructiilor fatd de strazi:

la strada Mihai Eminescu va fi de minim 3 m;
se pot amplasa in zona nonaedificandi: panouri, totemuri sau piloni publicitari.

Amplasarea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal in interiorul parcelei se
va face cu respectarea aliniamentului, a retragerilor minime obligatorii fatd de limitele
parcelelor conform Regulamentul General de Urbanism, a prevederilor Ordinului nr. 112 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate a populatiei, completat cu
Ordinul 994/2018, a normelor P.S.I. n vigoare si a prevederilor Codului Civil privind vederea
spre proprietatea vecind si picdtura stresinii.

Se vor respecta urmdtoarele retrageri si distante minime obligatorii:

retragere minimé de 3 m de la strada Mihai Eminescu (se pot amplasa fn zona
nonaedificandi: panouri, totemuri sau piloni publicitari),
retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei va fi de minim 3 m,

retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi de minim 3 m.

460 mp si suprafata
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Conform P.U.Z.-ului, constructia cea mai apropiata de limitele terenului va fi la distanta de:
3,31 m fatd de limita nordica a terenulul;
26,62 m fatd de limita sudica a terenului;
3,00 m fatd de limita estica a terenului;
3,00 m fatd de limita vesticd a terenului.
Activitatea de construire a obiectivelor mai sus mentionate se va desfasura exclusiv pe
parcela proprietate privatd si nu va afecta strazile si terenurile vecine.
Functiunile propuse nu vor afecta stabilitatea terenului si nu vor genera producerea
altor tipuri de hazarde naturale.
Propunerile de amenajare peisagerd si volumetriile corpurilor de arhitecturd prop !
obtureazd vizibilitatea unor obiecte de arhitecturd, monumente istorice sau obiective naturale
(in imediata vecinatate nu sunt monumente istorice si de arhitecturd).

BILANT TERITORIAL EXISTENT

UTILIZARE TEREN EXISTENT EXISTENT
(mp) (%)
Suprafatd construitd 1875 31
Suprafatd teren liber de constructii 4175 69
TOTAL ‘ i L 6050 100
BILANT TERITORIAL PROPUS
UTILIZARE TEREN PROPUS (mp) | PROPUS (%)
Suprafatd construitd 2000 33.06
Suprafata de teren amenajatd cu alei pietonale si RSO EE i
carosabile (inclusiv locuri de parcare) - e
Suprafata de teren amenajaté ca spatiu verde 660 10.9
TOTAL it : 6050 100

INDICATORI PROPUSI

P.O.T. maxim admis prin P.U.Z. = 70%
C.U.T. maxim admis prin RU.Z. = 1,2

Begimul maxim de Tndltime admis prin P.U.Z.: S(D)+P+1E(M)
Insltimea maxim3 admisa a constructiilor nu va depdsi 12,00 m de la cota terenului
sistematizat.

3.6. Dezvoitarea echiparii edilitare

Amplasarea si functionalitatea constructiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal este in
concordantd cu tema de proiectare si nevoile beneficiarului pentru a-si asigura conditiile
optime de desfdgurare a activitdtii propuse.

Alimentarea cu apd

Alimentarea cu apd a obiectivelor se va face prin racordarea la reteaua de alimentare cu
ap3 potabild a Orasului Ocna Mures, existentd pe strada Mihai Eminescu.

Beneficiarul este obligat si se racordeze la reteaua de alimentare cu apd, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.

Evacuarea apelor uzate
Apele menajere vor fi descircate la reteaua de canalizare a Orasului Ocna Mures,
existentd pe strada Mihai Eminescu.
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Beneficiarul este obligat s8 se racordeze la reteaua de evacuare a apelor uzate, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lul,

Evacuarea apelor pluviale

Constructiile propuse prin P.U.Z. vor fi prevdzute cu sisteme de preluare a apelor
pluviale, formate din jgheaburi si burlane, iar apele meteorice de pe suprafetele amenajate cu
alei pietonale, alei carosabile si locuri de parcare vor fi colectate prin intermediul rigolelor si
vor fi conduse printr-un canal colector ce deverseazs n zona verde si citre reteaua centralizatd
de evecuare a apelor pluviale.

Beneficiarul este obligat s& se racordeze la reteaua de evacuare 2 apelor pluviale, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.

Alimentarea cu energie electricd

Alimentarea cu energie electricd a obiectivelor se va face direct din reteaua stradald de
alimentare cu energie electricd, existentd pe strada Mihai Eminescu.

Se propune realizarea de bransamente 'n cablu subteran.

Iluminatul spatiilor va fi de tip incandescent sau cu LED.

Prizele vor fi previzute cu impamantare.

Operatorul de distributie va decide solutia de alimentare cu energie electricd pentru
locul de consum.

Beneficiarul este obligat s@ se racordeze |a refeaua de alimentare cu energie electricd,
toate cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea Iui.

Iluminat public
in momentul actual, in zona studiatd nu existd iluminat public.

Telecomunicatii

Pe strada Mihai Eminescu exista reteie de teiecomunicatii.

Bransarea la retelele de telecomunicatii se va realiza conform unui proiect tehnic de
specialitate.

Asigurarea incalzirii

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor se va face direct din reteaua stradald de
alimentare cu gaze naturale, existentd pe strada Mihai Eminescu.

incdlzirea spatiilor se va realiza prin intermediul centralei termice proprii, ce va
functiona pe baz de combustibil gazos.

La executarea lucrarilor se vor folosi numai tevi standardizate si agrementate conform
prevederilor legale in vigoare, verificate Tn ceea ce priveste respectarea conditiilor tehnice
prevdzute in proiect §i corespondenta cu normele Tn vigoare.

Se va respecta ordinul MAPPM nr. 462/1993.

Colectarea si evacuarea deseurilor menajere
Tn urma activit3tii desfisurate rezultd: hartie, plastic, carton, sticld, resturi menajere,
Depozitarea deseurilor se va face in mod controlat. Deseurile refolosibile vor fi
valorificate prin intermediul unitatilor de recuperare adecvate. Resturile menajere care nu pot fi
recuperate vor fi depozitate n containere speciale si vor fi transportate de cdtre o firma de
salubritate, cu care beneficiarul trebuie s8 incheie un contract de prestari servicii, la rampa de

gunoi a Orasului Ocna Mures.

3.7. Protectia mediului
Propunerea se incadreazi functional in teritoriul studiat, avand in vedere faptul ¢ zona

fnconjurdtoare este ocupatd predominant cu functiuni similare sau terenuri virane ce sunt
regiementate prin P.U.G. ca zone de activitdti productive, economice, industriale si de servicil.
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Tipul activitdtilor care se vor desfdsura in urma implementarii proiectului nu sunt
activitdii poluante,

Cadrul natural Tnconjurdtor nu are o valoare de patrimoniu, ridicatd sau deosebita, fiind
reprezentat de terenuri cu categoria de folosintd ,,curti constructii” si destinatia de zong
industriald. Astfel, amprenta antropicd se regdseste In Intreaga zon& adiacentd, fie prin
terenurile folosite pentru activitdtile industriale, fie prin terenuri ocupate de constructii. Astfel,
impactul asupra cadrului natural va consta in aparitia unor noi cladiri, zone verzi amenajate si
alte dotdri complementare de interes pentru zona comerciald si de servicii.

De asemenea, in zond nu existd nici o rezervatie naturald sau arie naturala protejatad
care s3 fie afectatd de propunerile facute.

Terenul nu se afld in interiorul vreunei zone de protectie sanitard si hidrogeologica a
surselor de captare a apei potabile/minerale sau lacurilor terapeutice.

Elaborarea P.U.Z.-ului de fatd este determinat3 de intentia de a crea o zond compatibila
functional cu vecinatatile si complementard cu acestea, in acord cu cerintele ecologice.

Schimbarea destinatiei terenului propusd prin P.U.Z. creeazé premise pentru pretectia
mediului, cu conditia respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la sistemul de alimentare cu
apd, canalizare, la colectarea gi transportarea deseurilor, precum si la factorii de potential stres
ambiental: zgomot, noxe din traficul rutier etc.

Diminuarea panj la eliminare a surselor de poluare (emisii, deverséri, etc)

in prezent nu existd pe terenul studiat surse de poluare care s& puna in pericol calitatea
mediului in zona.

Functiunile propuse nu genereaza emisii/deversari de substante poluante/toxice.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Interventiile propuse prin P.U.Z. nu pericliteaz in nici un fel arealul de interventie.

Terenul studiat este aproximativ orizontail si nu prezintd semne de instabiiitate.

Conditiile de amplasament nu conduc la concluzia existentei unui risc privind
producerea unor fenomene de alunecare de tip curgere plasticd sau alunecdri active.

Fenomene de instabilitate locald pot s& apard In cazul taluzurilor/sdpaturilor executate
nesprijinit. Toate sapéturile se vor executa sprijinit elemente calculate.

Se atrage atentia asupra faptului ca amplasamentul se situeaza in apropierea salinei de
la Ocna Mures, in apropierea axului diapirului de sare.

Apa subterand a fost interceptata in foraje la cote cuprinse intre 4,00 m si 3,40 m.

Ape de infiltratie pot s& apara la orice cotd, tn special in pericadeie bogate in precipitatii.
Acest lucru impune ca la executarea infrastructurii s3 se ia mésuri pentru hidroizolarea ei, precum si
la prevenirea infiltratiilor apei de suprafatd in teren.

Din studiile geotehnice executate in zond, apa subterand prezintd agresivitate chimica intens
sulfaticd asupra betoanelor (se vor adopta conditiile impuse de codul de practica CP 012/1-2007
privind clasa betonului, unde clasa de expunere pentru betonul expus intr-un mediu cu agresivitate
chimicd intensa este XA2).

Protectia calititii apelor (APA)

Vor fi luate toate mésurile pentru respectarea Legii nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente, respectiv H.G. nr. 188 din 28
februarie 2002.

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu ap3 a obiectivelor se va face prin racordarea la reteaua de alimentare cu
apéd potabild a Orasului Ocna Mures, existentd pe strada Mihai Eminescu.

Beneficiarul este obligat sa se racordeze la refeaua de alimentare cu apd, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.

Evacuarea apelor uzate:
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Apele menajere vor fi descarcate la reteaua de canalizare a Orasului Ocna Mures,
existentd pe strada Mihai Eminescu,

Beneficiarul este obligat s8 se racordeze la reteaua de evacuare a apelor uzate, toate
cheltuielile de bransare fiind responsabilitatea lui.

Protectia calittii aerului (AER), emisii in atmosferd

Pentru indeplinirea obiectivelor n domeniul protectiei aeruiui se vor respecta
prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului Tnconjurator.

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitdtile care pot constitui surse
de poluare a atmosferei sunt, n principal, cele legate de traficul rutier si de drumuri
neasfaltate.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivelor sunt:

- surse mobile - autovehiculele. Acestea genereaza poluarea atmosferei cu CO, NO¥,
S02, hidrocarburi nearse CmHn, particule. Emisiile de poluanti sunt intermitente si au loc de-a
lungul traseului parcurs de autovehicule in zona studiatd precum si in vecinatatea acesteia.

- surse imobile - drumuri neasfaltate. Acestea genereazd poluarea atmosferei cu
particule de praf, poluare intermitentsd, ce are loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicule
n in vecindtatea zonei studiate, sau n conditii atmosferice cu vant puternic ce antreneazd
particulele de praf in atmosfera.

Ordinul nr. 462/1993, abrogat partial de H.G. nr. 128/2002 si modificat de Ordinul nr.
592/2002 si de Legea nr. 104/2011, referitor la limitarea preventivd a emisiilor poluante ale
autovehiculelor rutiere (art. 17), stipuleazé cé ,,emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se
limiteaz& cu caracter preventiv prin conditiile tehnice previzute la omologarea pentru circulatie
a autovehiculelor rutiere, operatiune ce se efectueazd la inmatricularea pentru prima datd In
tard a autovehiculelor de productie indigend sau importate, cat si prin conditiile tehnice
previzute la inspectiile tehnice ce se efectueazd periodic pe toatd durata utilizarii tuturor
autovehiculelor rutiere inmatriculate in tard”.

Avand in vedere c# principala sursé de poluare a zonei 0 reprezintd traficul si praful din
zona amplasamentului studiat, in vederea diminu3rii presiunii asupra factorului de mediu AER,
prin proiect se impune ca o suprafatd de minim 10% din suprafata totald a proiectului s3 fie
ocupatd cu spatii verzi si plantatii de talie mic3, medie si mare, care vor participa direct la
imbun3tatirea climatului local.

Protectia solului (SOL
Din punct de vedere al deseurilor produse de activitatea obiectivulul propus, se va
respecta Legea nr. 211/2011, H.G. nr. 856/2002 si in general legislatia Th vigoare privind
deseurile, precum si legislatia aplicabild deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv H.G. nr.
621/2005, pentru a nu se infiltra n sol substante organice poluante.
in zond nu se inregistreazd poludri accidentale ale solului.
Prin realizarea proiectului, activitdtile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se impart Tn doud categorii:
- surse specifice perioadei de executie:
in cadrul lucririlor de construire a oblectivelor de investitie propuse nu sunt folesite
materiale care s& prezinte un risc major de poluare pentru sol;
depozitarea materiilor prime pulverulente se va realiza astfel Thcat acestea s nu fie
antrenate de vant sau de apele de suprafata din zonad;
protejarea lucrarilor executate cat si a materialelor de pe santier sunt fn sarcina
constructorului (executantului), care va lua m3suri de amenajare a unui spatiu de
depozitare a materialelor precum si paza acestora, prin organizarea de santier pe
care o realizeaz3 in apropierea lucrdrii;
materizlele vor fi transportate pe santier pe micura utiliz3rii lor gi se vor depozita
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in ambalajele originale, respectéandu-se instructiunile prevézute in figele
securitate, astfel incdt s3 se elimine posibilitatea scurgerii acestora pe sG
materialele de constructie, considerate surse potentiale de poluare a solului, vor fi
amplasate Tn locuri special amenajate pentru a evita chiar si poludrile accidentale
ale solului;
o posibild sursa de poluare a solului si subsolului sunt produsele petroliere folosite
la alimentarea utilajelor;
se remarcd necesitatea ca utilajele de lucru s3 nu aibd pierderi de ulei sau
carburanti, iar schimburile de lubrifianti s3 se efectueze la statiile de carburanti,
astfel evitdndu-se poluarea sclului In zond sl a apelor subterane;
- In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale soluiui pot fi:
. depozitarea necorespunzatoare a desgeurilor menajere.
in vederea eliminarii impactului asupra solului, prin regulamentul local de urbanism
aferent P.U.Z,-ului se impune obligativitatea contract3rii unei firme de salubritate prin care
deseurile menajere rezultate h urma activitdtii desfasurate s& fie colectate in pubele.
Depozitarea degeurilor se va face n mod controlat, investitorul fiind obligat s3 asigure spatii de
depozitare selectiva a deseurilor si transportarea acestora la cea mai apropiatd statie de
colectare din teritoriu.
Se poate concluziona cé din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de
pe amplasamentul studiat nu va reprezenta o sursa de poluare.

tehnice de

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Dupa implementare, proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, avand Tn vedere cd traficul, ca sursd de disconfort sonor, nu
va afecta populatia, deoarece terenul studiat nu se afla In imediata vecindtate a unei zone de
locuit, ceea ce nu impune realizarea unor planuri de actiune specifice.

Protectia impotriva radiatiilor
Lucrdrile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesitd luarea de masuri
impotriva radiatiilor.

Depozitarea controlatd a deseurilor
Proprietarul este obligat s3 aib% amenajat in interiorul parcelei sale un spatiu pentru
containerele de colectare selectiva a deseurilor, accesibil din spatiul public.
Tipurile de deseuri rezultate ca urmare a activitdtii desfdsurate:
deseuri vegetate (vor fi valorificate ca ingrésdmant biotogic, acoio unde s
deseuri menajere si asimilabile celor menajere (vor fi colectate prin realizarea unui
contract intre viitorii proprietari/administratia publicd si o firma specializatd de
salubritate);
deseuri reciclabile (vor fi colectate separat prin realizarea unui contract intre viitorii
proprietari/administratia publicd si o firma specializatd de salubritate).
Vor fi respectate prevederile Legii nr. 211/2011, H.G. nr, 856/2002, precum si ale H.G.
nr. 621/2005.

oY
poate);

)
Q

Gospodérirea substantelor toxice si periculoase
Deoarece atdt lucrarile de alimentare cu apd, cat si cele de canalizare sunt destinate

folosintei umane, nu rezultd nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu necesita
prevederea unor masuri speciale in acest scop.

Din desfisurarea activitatii propuse nu rezulty reziduuri de substante toxice si
periculoase.

Caracteristicile zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul.
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b) Natura cumulativa a efectelor - nu este cazul.
c) Natura transfrontalierd a efectelor - nu este cazul
d) Riscul pentru séndtatea umana:

- in vederea asigurdrii protectiei mediului si 2 s3n3titii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevdd toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrdrile de alimentare cu
apé, canalizare si colectarea deseurilor;

- lucrdrile proiectate nu influenteazé negativ asezdrile umane, ci sunt asteptate cu
interes de populatie.

e) Mérimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

- caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

in conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea III - zone
protejate” si anexele sale publicate in M.O. 152/12.04.2000, nu existd zone
ecologice de interes, desemnate in vecindtatea amplasamentului. in apropierea
perimetrului studiat nu se afl3 nici o arie de protectie avifaunistica sau arii speciale
de conservare reglementate conform O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, cu
modificirile si completdrile ulterioare;

- dep3sirea standardelor sau a valorilor-limit3 de calitate a mediului - nu se depdsesc
valorile-limita;

- folosirea terenului in mod intensiv:

terenul are form3 dreptunghiulard, suprafata totald a terenului fiind de 6050 mp;
reglementarile din prezentul proiect respecta legislatia n vigoare In ceea ce priveste
procentul si coeficientul de ocupare a terenului, iar mai mult de 10% din propuneri
constd in zone verzi, unde nu se realizeaza constructii.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recuncscut pe plan
national, comunitar sau international. — nu e cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Parcela va fi ocupat in procent de minim 10% cu spatii verzi amenajate minimal cu

vegetatie de talie joasa si/sau inaltd, recomandat fiind utilizarea speciilor locale de arbori si
arbusti.

Spatiile verzi amenajate in incintd vor participa fn mod direct la imbunatatirea
climatului local.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin P.U.Z. se doreste modificarea zonei functionale din U.T.R. 4 = zona industriald, zona
C de influentd a Cémpului de Sonde, n UT.R. CS = zond comerciald si servicii, in vederea
construirii unui spatiu comercial alimentar si nealimentar, demolarea integrald a corpului C2,
imprejmuirea terenului, amenajarea spatiilor exterioare, amplasarea unei reclame publicitare si
a unui totem publicitar. in afard de aceste functiuni, zona reglementatd poate primi si
constructii cu altd destinatie, dar obligatoriu compatibile cu functiunea dominantad (spatii de
depozitare, birouri, ateliere, etc).

Pentru realizarea investitiei nu este nevoie de parcelare sau de schimbarea categoriei de
folosinta a terenului.

Cléridile propuse vor fi racordate la retelele existente in zoné.
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Asigurarea racorddrii/bransarii la utilitatile tehnico-edilitare existente In zond se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarutul,

3.9. Cadrul legal
La baza elaboririi documentatiei de fatd stau in principal:
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal
GM - 010 - 2000, august 2000;
Codul Civil;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatgd, cu
modificarile uiterioare;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificdrile ulterioare;
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd/cu modificdrile ulterioare;
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, republicatd, cu modificarile
ulterioare;
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, republicatd, cu
modificarile ulterioare;
Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile
ulterioare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile ulterioare;
HotSrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificdrile ulterioare;
Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificdri pentru elaborarea gi aprobarea
regulamentelor locale de urbanism de citre consiliille locale, aprobat prin Ordinul
ministrutui fucrérilor publice si amenajdrii teritoriutui nr. 80/N/1956;
Hot3rarea nr. 571 din 10 august 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajiri care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea fa incendiu;
Hot8rarea nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecéri de teren, al hartilor
de hazard la inundatii si al hartilor de risc la inundatii;
Ordinul nr. 163 din 28 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor.
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4. CONCLUZII 5

Avand in vedere reglementdrile urbanistice care se aplicd
terenul studiat si dorinta investitorilor pentru refunctionalizarea I zone, se impune
elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal care s8 detalieze reglementdrile urbanistice in acest
sens.

mant :é -

"o f S
e o

Caracteristicile terenului n ceea ce priveste regimul juridic si economic releva
potentialul de dezvoltare al zonei si de asemenea, intentia investitorilor privati de a valorific
acest potential pe viitor.

Accesibilitatea sporitd si tendinta de dezvoltare a zonelor adiacente ca zone com
de servicii, industrie si alte activitd{i economice similare, fac din aceastd lo
pentru functiunile propuse.

Prin P.U.Z. se doreste modificarea zonei functionale din U.T.R. 4 = zon& industriald, zona
C de influentd a Campului de Sonde, in U.T.R. CS = zond comerciald si servicii, in vederea
construirii unui spatiu comercial alimentar si nealimentar, demolarea integrald a corpului C2,
imprejmuirea terenului, amenajarea spatiilor exterioare, amplasarea unei reclame publicitare si
a unui totem publicitar.

Noua reglementare a imobilului se incadreazd in tendintele de dezvoltare urband
actuzle si ale dezvoltdrilor sustenabile si mixte din punct de vedere functional.

Detaliile de aplicare ale prezentului P.U.Z. sunt specificate n regulamentul aferent
P.U.Z.-ului, care se utilizeazé insd corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de
piese scrise si respectiv desenate, anexate la documentatie.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului Orasului Ocna Mures la
actualizarea acestuia, dupd aprobarea P.U.Z.-ului in Consiliul Local.

W e

fntocmit,

ARH. MARGINEAN ANDREI
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