ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.32
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica a imobilelor — spatii
( cabinete) medicale, proprietate publica a orasului Ocna Mures, situate in Ocna Mures
str. Axente. Sever, nr. 43A, jud.Alba in vederea deschiderii/functionarii unor cabinete
medicale

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedintd ordinarad
publica la data de 23.02.2023, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 126/17.02.2023,
de catre primarul orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler;

Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare nr. 32 din 16.02.2023;

- Referatul de aprobare nr. 2251/15.02.2023 al Compartimentului organizarea si amenajarea
teritoriului, protectia mediului din care rezultd necesitatea aprobarii inchirierii, prin licitatie
publicd a imobilelor — spatii (cabinete) medicale, proprietate publicd a orasului Ocna Mures,
situate in Ocna Mures, str. Axente. Sever, nr. 43A, jud.Alba in vederea deschiderii/functionarii
unor cabinete medicale

— Raportul de specialitate comun favorabil nr. 2489/17.02.2023 al Directiei juridice si al
Serviciului impozite si taxe locale;

— Auvizele favorabile ale comisiilor de specialitate nr.1 si nr.2 ale Consiliului local al
orasului Ocna Mures,

— 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

.....

— O.G.R nr. 124/1998 - privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale;

— Art. 1777- 1850 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

— Cap.ll, art.17 din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;.

— Legeanr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, actualizata;

— Legeanr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata;

—  Art.332 - 348 coroborate cu art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

in temeiul art.129, alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.a), art.136, art.139, alin. 3, lit.g), art.196,

alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se insusesc rapoartele de evaluare nr.3 si nr.4, din 03.02.2023, intocmite de SC.
EVAL AFFAIRS SRL pentru spatiile publice din cladirea Policlinicii, care fac obiectul prezentei
(anexa nr.1 si anexa nr.2).

Art. 2. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica a spatiului-cabinetul medical nr.5 in
suprafatd de 32,55 mp., cu pretul de pornire a licitatiei de 312 lei/luna. Garantia de licitatie este
de 3% din valoarea spatiului farda TVA si este in suma de 2357lei.

Art. 3. Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd a spatiului- cabinetul medical nr.10
in suprafati de 32,52 mp, cu pretul de pornire a licitatiei de 310 lei/luni. Garantia de licitatie este
de 3% din valoarea spatiului farda TVA si este in suma de 2342lei.

Art. 4. Se aprobda Documentatia si caietul de sarcini pentru licitatia publica, aferentd
imobilelor — spatii ( cabinete) medicale, proprietate publica a orasului Ocna Mures, situate in
Ocna Mures, str. Axente. Sever, nr. 43A, jud.Alba in vederea deschiderii/functionarii unor
cabinete medicale, conform anexei nr.3, parte integrantd din prezenta hotaréare.



(pagina 2 a hotdrdrii nr.32/23.02.2023)

Art. 5. Imobilele spatii medicale se vor inchiria prin licitatie publica pe o perioada de 10
ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul partilor semnatare ale contractului, dintr-o data sau
in prelungiri succesive, cu conditia ca durata totald a inchirierii sa nu depaseascd 49 de ani.

Art. 6. Prezenta hotirare poate fi atacatd in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se imputerniceste
primarul orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler.

Se comunica la:
- Institutia Prefectului judetului Alba,
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Compartimentul organizarea i amenajarea teritoriului, protectia mediului;
- Serviciul impozite si taxe locale;

Ocna Mures, 23.02.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
MARCELA-ELENA NICOARA e SECRETAR GENERAL
TR0 SIMION NIGE&aR DANDOR

Tehnored:G.M.A; Ex:5; anexe: 3; Consilieri in functie: 17; prezenti:15 ; voturi ,,pentru”(88,24%):15; voturi ,,contra”:0 ; abtineri:0.
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ANERD NRA A HOTACAREN 14R. 32 Div. 25 02,2003

Nr. 3/03.02.2023

G\

RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara

Cabinet medical nr. 5
situat in Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A, judetul Alba,
CF 76438 Ocna Mures

PROPRIETAR: ORASUL OCNA MURES - DOMENIU PUBLIC
CLIENT: ORASUL OCNA MURES

UTILIZATOR DESEMNAT: ORASUL OCNA MURES
EVALUATOR: DANILA IOAN DORIN

februarie 2023
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara — Cabinet medical nr. 5

Adresi proprietate: Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A, jud. Alba

Data evaluarii: 3 februarie 2022

Evaluator: Danild loan Dorin, nr. leg. 1 1983,_ud. Alba

Client: Orasul Ocna Mures

Utilizator desemnat: Orasul Ocna Mures
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Scrisoare de transmitere
03.02.2023
Evaluator: Danili Ioan Dorin

Membru titular ANEVAR - EPI
Nr. leg.: 11983
Catre,

ORASUL OCNA MURES
Stimate doamne si stimati domni

Prin prezenta, vd inaintim Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastrd pentru
proprietatea imobiliara:
e Cabinet medical nr. 5 — in suprafatd construitd de 32,55 mp conform planului, Ocna Mures, str.
Axente Sever, nr. 43A, jud. Alba, CF 76438, nr. cad. 76438-C1, Ocna Mures.
Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a proprietitii imobiliare pentru
constituirea unei garantii in favoarea utilizatorului desemnat.
Raportul de evaluare atasat prezentei adrese este un raport de tip narativ si are un numdr de 31 de
pagini
Dreptul evaluat este dreptul real principal.
Tipul valorii — valoare echitabild
Abordarile folosite: Abordarea prin cost
Data evaludrii: 03.02.2023
Inspectia bunurilor a fost realizata de catre evaluator, in prezenta proprietarului, la data de 03.02.2023.
Cu aceastd ocazie a fost identificatd proprietatea supusd evaludrii si au fost realizate fotografii atdt in
interiorul proprietdtii, cat si la exterior.
Valoarea de piatda a fost stabiliti avand la baza standardele si metodologia recomandatd de

ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022. In completarea misiunii de evaluare am

utilizat informatiile si documentele furnizate de catre client, cat si date din piata locala.
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1. Rezumat

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii imobiliare indicatd mai
Jos. Am efectuat inspectia proprietatii si am estimat valoarea de piata.

DANILA Ioan Dorin, membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 11983, am evaluat proprietatea
mentionatd, in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordanti cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Obiectul raportului: evaluarea proprietatii imobiliare:

¢ Cabinet medical nr. 5 — in suprafatd construitd de 32,55 mp conform planului, Ocna Mures, str.

Axente Sever, nr. 43A, jud. Alba, CF 76438, nr. cad. 76438-C1, Ocna Mures.

Prezentul raport de evaluare a fost Intocmit in concordantd cu rapoartele, actele, documentatia si
informatiile puse la dispozitie de catre proprietar, precum si pe baza datelor si informatiilor de piatd. Nu s-
au efectuat auditari speciale ale informatiilor primite de la beneficiar.

Scopul evaluérii: determinarea valorii de piata pentru vanzare.

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS 103).
Cea mai buna utilizare a proprietétii este comerciald — cu destinatie speciala — cabinet medical.

Raportul de evaluare va stabili valoarea de piatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022.

Pentru estimarea valorii s-au aplicat:

e abordarea prin cost

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport.

Valoarea estimatd este valabila numai pentru destinatia precizatd in raport:

16.031 euro

echivalent a 78.561 lei

la cursul valutar de 4.9005 lei/euro, valabil la data de 03.02.2023
*Valoarea este fara TVA

Aiud,
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CERTIFICARE

SC EVAL AFFAIRS SR A1uD, || up. ALBA, CIF 40399807, tel.
e O O O ———

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certific faptul ci afirmatiile
prezentate i sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul cd analizele,
opiniile gi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul ¢ nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui raport de evaluare si nu am nici un interes personal si nu sunt partinitori fati de
vreuna din partile implicate.

Remunerarea mea nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i confere acestuia
sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele Si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR, si anume, Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022.

Proprietatea supusd evaludrii a fost inspectatd personal de citre evaluator, in prezenta
reprezentatului proprietarului, in data de 03.02.2023.

Prezentul raport de evaluare se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor si poate fi verificat
doar de persoanele abilitate, in conformitate cu SEV 400 — Verificarea evaludrii.

In elaborarea prezentului raport nu am primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

LLa data elaborarii acestui raport de evaluare, certific cd sunt membru titular ANEVAR in

domeniul evaludrii proprietatilor imobiliare.

DANILA Ioan Dorin — membru titular - ANEVAR— EPI

kg;\ualor au%’ .
DANILA
I0AN DORIN
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2. Termenii de referinti ai evaluarii

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Danilé loan Dorin — evaluator, membru titular ANEVAR - EPI, cu o experienti de peste 15 ani in
domeniu.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

Danild Ioan Dorin — evaluator autorizat EPI are incheiatd asigurare de raspundere civild la AON
ROMANIA S.A.

in conformitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 in vigoare la
data de referinta, 03.02.2023, prin prezenta se confirma ci:

- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivi in legdturd cu proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influent3 legata de partile implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentat de aparitia unui
eveniment ulterior.

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional;

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si

nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior;

7 SCEVAL AFFAIRS SRL
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2.2.  Identificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati

Client: ORASUL OCNA MURES
Utilizator desemnat: ORASUL OCNA MURES

2.3.  Scopul evaluirii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect in vederea vanzarii.

Mentiondm cé un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la
rezultate diferite.

2.4.  Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliard evaluata este situata in Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A, jud. Alba
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Proprietatea imobiliara evaluata apartine Orasului Ocna Mures — domeniu public

Dreptul de proprietate evaluat rezultd din Extrasul de Carte Funciard anexat. Proprietatea cste

inscrisa in Cartea funciard nr. 76438 Ocna Mures. Este un drept deplin, neafectat.

Dreptul de proprietate evaluat este un drept real principal. Dreptul a fost evaluat in ipoteza in care
ar fi liber de sarcini.
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e — e
2 Tipul valorii

Tipul valorii este dat de scopul evaluarii. In cazul de fatd, scopul evaludrii fiind vanzarea, valoarea
folositd pentru a stabili valoarea proprietitii este valoarea echitabil
Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraf 50.1, definitia valorii echitabile este: ,» Valoarea
echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii ntre parti identificate, aflate in
cunostintd de cauza si hotarate, pret care reflectd interesele acelor parti.” 50.2 “Valoarea echitabila cere
estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice, identificate, ludnd in considerare avantajele
sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabila,
valoarea de piatd cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de cétre

participantii de pe piatd, sd nu fie luat in considerare.”

2.6. Data evaluirii

Data la care a fost realizatd evaluarea proprietitii imobiliare este 03.02.2023

2.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evaluirii

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului:

- selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice bunurilor evaluate;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza
bunurile evaluate.

- evaluatorul a avut acces in toate incdperile

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Documente si informatii puse la dispozitie:
e Extras CF

e Plan

Informatiile utilizate au fost:

= Situatia juridica a bunurilor acesteia conform documentelor pezentate de beneficiar;
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= Informatii privind piata specifica (preturi, cereri, oferte etc.);

= Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

= proprietarul, pentru informatiile legate de bunurile evaluate (situagie juridica, istoric) care este
responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

= presa de specialitate;

= Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmétoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre solicitantul
raportului de evaluare si au fost prezentate fara a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil §i marketabil;

Presupunem cé nu existad nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actualda a bunurilor si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existdnd
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot sa apara
ulterior evaluarii si care pot influenta opiniile exprimate n acest raport;

Se presupune cd bunurile evaluate se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare
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si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport;

Evaluatorul nu a efectuat expertiza structurii bunurilor si nu a inspectat partile ingropate sau
ascunse ale acestora. In consecinti evaluarea se bazeazi pe informatiile puse la dispozitie de proprietar si
pe observatiile constatate in urma inspectiei;

Valorile estimate sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pictei,
nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ.

Ipoteze speciale:

- Nu existd contracte de inchiriere in desfdsurare, informatii obtinute de la proprietar.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de citre beneficiarul
lucrarii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valoarea estimaté de cétre evaluator este valabila la data prezentata in raport si inca un interval de
timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile pietei specifice nu suferd modificdri semnificative care
afecteaza opiniile estimate. \

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si utilizator desemnat, nu accepti nicio
responsabilitate fatd de alte persoane, in nicio circumstanti.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de marturie in justitie, atata timp cét nu a existat o
intelegere prealabild in acest sens.

Totodata valoarea exprimatd este valabila numai in ipotezele si ipotezele speciale exprimate, orice
element ce conduce la neincadrarea in acestea din urmi, impunand actualizarea lucririi. Raportul este
confidential, strict pentru utilizatorul desemnat si client, evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata
de alta persoana, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decat clientul si

utilizatorul desemnat, nominalizati in raport atrage dup sine incetarea obligatiilor contractuale.
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2.11. Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, orientarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR: Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2022 si standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC), sl anume:

v SEV 100 — Cadru general (IVS - Cadru general)
SEV 101 — Termeni de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 — Implementare (IVS 102)
SEV 103 — Raportare (IVS 103)
SEV 104 — Tipul valorii
SEV 230 — Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230)

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

R T T T . Y

2.12. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, care are ca si scop vanzarea. A fost realizat in

conformitate cu SEV 103 — Raportare ( IVS 103). Contine un numar de 31 de pagini cu anexe si 25 de

pagini fard anexe.
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RAPORT DE EV ALUARE
Proprietate imobili;rﬁ

Cabinet medical nr. 10
situat in Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A, judetul Alba,
CF 76438 Ocna Mures

PROPRIETAR: ORASUL OCNA MURES —- DOMENIU PUBLIC
CLIENT: ORASUL OCNA MURES

UTILIZATOR DESEMNAT: ORASUL OCNA MURES
EVALUATOR: DANILA IOAN DORIN

februarie 2022
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara — Cabinet medical nr. 10

Adresi proprietate: Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A, jud. Alba

Data evaluirii: 03 februarie 2022

Evaluator: Danild Ioan Dorin, nr. leg. 11983, _ jud. Alba

Client: Orasul Ocna Mures

Utilizator desemnat: Orasul Ocna Mures
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Scrisoare de transmitere
03.02.2023
Evaluator: Dianilid Ioan Dorin

Membru titular ANEVAR - EPI
Nr. leg.: 11983
Catre,

ORASUL OCNA MURES
Stimate doamne si stimati domni

Prin prezenta, vd inaintim Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastrd pentru
proprietatea imobiliara:
e Cabinet medical nr. 10 — in suprafatd construitd de 32,52 mp conform planului, Ocna Mures, str.
Axente Sever, nr. 43A, jud. Alba, CF 76438, nr. cad. 76438-C1, Ocna Mures.
Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare pentru
constituirea unei garantii in favoarea utilizatorului desemnat.
Raportul de evaluare atasat prezentei adrese este un raport de tip narativ si are un numdr de 31 de
pagini
Dreptul evaluat este dreptul real principal.
Tipul valorii — valoare echitabild
Abordirile folosite: Abordarea prin cost
Data evaludrii: 03.02.2023
Inspectia bunurilor a fost realizatd de catre evaluator, in prezenta proprietarului, la data de 03.02.2023.
Cu aceastd ocazie a fost identificatd proprietatea supusd evaludrii si au fost realizate fotografii atat in
interiorul proprietatii, cat si la exterior.

Valoarea de piatd a fost stabilitd avand la bazi standardele si metodologia recomandatda de

ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022. In completarea misiunii de evaluare am

utilizat informatiile si documentele furnizate de catre client, cét si date din piata locala.
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1. Rezumat

Urmare a solicitirii dumneavoastrs, am procedat la evaluarea proprietatii imobiliare indicatd mai
jos. Am efectuat inspectia proprietatii $i am estimat valoarea de piata.
DANILA Ioan Dorin, membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 11983, am evaluat proprietatea

mentionati, in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordantd cu

Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Obiectul raportului: evaluarea proprietatii imobiliare:

e Cabinet medical nr. 10 — in suprafatd construitd de 32,52 mp conform planului, Ocna Mures, str.

Axente Sever, nr. 43A, jud. Alba, CF 76438, nr. cad. 7643 8-C1, Ocna Mures.
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordantd cu rapoartele, actele, documentatia $l
informatiile puse la dispozitie de citre proprietar, precum si pe baza datelor si informatiilor de piata. Nu s-
au efectuat auditari speciale ale informatiilor primite de la beneficiar.

Scopul evaludrii: determinarea valorii de piatd pentru vénzare.
Prezentul raport de evaluare este unul narativ, in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Cea mai buni utilizare a proprietatii este comerciala —cu destinatie speciald — cabinet medical.

Raportul de evaluare va stabili valoarea de piatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2022.
Pentru estimarea valorii s-au aplicat:

e abordarea prin cost
Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport.

Valoarea estimati este valabild numai pentru destinatia precizaté in raport:

15.930 euro

echivalent a 78.063 lei

la cursul valutar de 4.9005 lei/euro, valabil la data de 03.02.2023
*Valoarea este fard TVA

Aiud,
DANII.A
03.02.2023 IOAN DORIN
AFFAIR Gf\s le¥imada Nr. 11383
alabil 2023
5, 24322058 N
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SCEVAL. 1I~TAIRSSRL E//
VIEMBRU CORPORATIV ANEVAR — AUTORIZATIE'] R. 0733



Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi


SC EVAL AFFAIRS SRL A1UD, str. | U ALBA, CIF 40399807, tel.
0740117136 daniladorin@yahoo.com

/

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor detinute, certific faptul ci afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ca analizele,
opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

Certific faptul cd nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui raport de evaluare §i nu am nici un interes personal si nu sunt pértinitori fatd de
vreuna din partile implicate.

Remunerarea mea nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestuia
sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in
evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de ciatre ANEVAR, si anume, Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022.

Proprietatea supusd evaludrii a fost inspectatd personal de catre evaluator, in prezenta
reprezentatului proprietarului, in data de 03.02.2023.

Prezentul raport de evaluare se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor §i poate fi verificat
doar de persoanele abilitate, in conformitate cu SEV 400 — Verificarea evaludrii.

n elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativd din partea nici unei alte
persoane.

La data elabordrii acestui raport de evaluare, certific ¢i sunt membru titular ANEVAR in

domeniul evaluarii proprietatilor imobiliare.

DANILA Ioan Dorin — membru titular - ANEVAR- EPI

SC EVAL AFFAIRS SRL
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2. Termenii de referinti ai evaluarii

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Dinils loan Dorin — evaluator, membru titular ANEVAR — EPI, cu o experientd de peste 15 ani in
domeniu.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionald continua al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

Danila loan Dorin — evaluator autorizat EPI are incheiati asigurare de raspundere civild la AON
ROMANIA S.A.

in conformitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 in vigoare la
data de referint3, 03.02.2023, prin prezenta s¢ confirma ca:

- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivé in legaturd cu proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul i nu este influentat de aparitia unui
eveniment ulterior.

- afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional;

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si

nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior;

T Y O O R SR AT T
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2.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

Client: ORASUL OCNA MURES$
Utilizator desemnat: ORASUL OCNA MURES

2.3.  Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect in vederea vanzarii.

Mentiondm cé un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la

rezultate diferite.

2.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliara evaluati este situata in Ocna Mures, str. Axente Sever, nr. 43A, jud. Alba
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Proprietatea imobiliara evaluata apartine Orasului Ocna Mures — domeniu public

Dreptul de proprietate evaluat rezultd din Extrasul de Carte Funciard anexat. Proprietatea este

inscrisa in Cartea funciard nr. 76438 Ocna Mures. Este un drept deplin, neafectat.

Dreptul de proprietate evaluat este un drept real principal. Dreptul a fost evaluat in ipoteza in care

ar fi liber de sarcini.

RS 50% RS ST T S R TR O

SC EVAL AFFAIRS SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - AUTORIZATIE NR. 0733

U TR


Admin
Dreptunghi


PRIMARIA ORASULUI OCNA MURES APROBAT,
JUDETUL ALBA PRIMAR,
. Jur.Silviu Vinteler

HNEXH WoD 14 HOTHEAREA MR>D AW 23,02.9023

DOCUMENTATIE

privind inchirierea prin licitatie publicd a Spatiului medical- Cabinetul medica
nr. situat in incinta Policlinicii orasului Ocna Mures,
str.Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba
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DOCUMENTELE LICITATIEI CE SE PUN LA DISPOZITIA

SOLICITANTILOR, CONTRA-COST, PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE
PUBLICA A SPATIULUI MEDICAL- CABINET MEDICAL NR. SITUAT iN
INCINTA POLICLINICII ORASULUI OCNA MURES, STR. AX. SEVER, NR.43A
JUD.ALBA,

1. Instructiuni pentru ofertantii privind licitatia publica pentru INCHIRIEREA
SPATIUL MEDICAL-CABINET MEDICAL NR.

2. Caiet de sarcini.

3. Oferta pentru inchiriere.

4. Contract de inchiriere.



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
) privind licitatia publica pentru
INCHIRIEREA SPATIULUI MEDICAL-CABINET MEDICAL NR.

Primaria orasului Ocna Mures, str.N. lorga, nr.27, jud.Alba, cod fiscal 4563228,
telefon :0258871257/0258871217 :Fax :0258871217, E-mail :contact @primariaocnamures.ro,
Web:www.primariaocnamures.ro.
Ofertantii interesati sa participe la licitatia publicd pentru inchirierea spatiului medical-

Cabinetul medical nr. , organizaté in conformitate cu prevederile OUG NR.57/2019 - privir
Codul administrativ, vor depune la sediul proprietarului Primariei orasului Ocna Mures, judetul
Alba in perioada: pana in optiunea pentru Spatiul medical- Cabinetul

medical nr.  nominalizat in anuntul publicat in presé si care urmeaza a fi supuse licitatiei
publice in vederea inchirierii.

I. OPTIUNILE - CONDITII DE ELIGIBILITATE :

1. OPTIUNILE VOR CUPRINDE URMATOARELE :
- in cazul persoanelor juridice:
o O figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau adaugiri;
o Acte doveditoare a starii materiale si financiare care s& ateste capacitatea de
preluare a inchirierii.
o Dovada ca poate exercita activitati medicale.
e Certificate fiscale privind indeplinirea la zi a tuturor obligatiilor de plata a
impozitelor si taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,
e Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii , din care sa
rezulte ca aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment,
e Document care sa ateste forma juridica a solicitantului.
o Declaratie pe proprie raspundere canu a participat la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unit&tilor administrativ teritoriale la care
a fost desemnat castigator in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a
pl&tit pretul din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru o duraté de 3 ani
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céastigatoare
o Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei
pentru participare la licitatie.
e Oferta
- in cazul persoanelor fizice :
e O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, faré ingrosari, stersaturi sau adaugiri;
e Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de
preluare a inchirierii.
Dovada ca poate exercita activitati medicale.
e Certificate fiscale privind indeplinirea la zi a tuturor obligatiilor de plata a
impozitelor i taxelor locale, precum i la bugetul consolidat de stat,
Copie dupa actul de identitate-valabil;
Declaratie pe proprie raspundere canua participat la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care
a fost desemnat castigétor in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a



platit pretul din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru o duraté de 3 ani
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare
o Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei
pentru participare la licitatie.
o Oferta
2. Organizatorul licitatiei are dreptul s& descalifice orice oferta care nu indeplineste, prin
documentele prezentate , conditiile de eligibilitate.
3. Taxade participare la licitatie SE PIERDE daca optiunea oferta este respinsa datorita

neindeplinirii conditiilor de eligibilitate.

Termenul limita de depunere a ofertelor in ziua de ora :
Lista cu ofertantii acceptati pentru participarea la licitatie se va afisa la sediul Primariei
orasului Ocna Mures, judetul Alba in ziua de , ora :

Il. PREZENTAREA OFERTELOR

LICITATIA PUBLICA va avea locin ziua de , ora Jla sediul
Primariei orasului Ocna Mures, judetul Alba, ord la care se vor deschide OFERTELE. La
licitatie pot participa ofertanti sau reprezentantii acestora, caz in care acestia vor prezenta
documentul de imputernicire.

1. OFERTA VA CUPRINDE:

a. Cerere de inscriere la licitatie;
b. Formularul de oferta conform modelului anexat;

Dovada depunerii GARANTIEI DE PARTICIPARE invaloarede...................-

Plata se va face la casieria Primariei orasului Ocna Mures zilnic intre orele 8-14 .

Dovada achitérii la casieria Primariei orasului Ocna Mures a TAXEI DE PARTICIPARE la
licitatie in valoare de 200 lei . Dovada achitarii la casieria Primariei orasgului Ocna Mures a
taxei pentru DOCUMENTATIA DE LICITATIE, in valoare de 50 lei .

Pretul de pornire al licitatiei este de minim lei/lund, conform Hotararii de
Consiliu Local nr. si plata inchirierii se va face lunar, pana la finele lunii

pentru care se datoreaza.Pretul inchirierii va fi indexat anual cu rata inflatiel.

c. Termenul de valabilitate a ofertei.
2. Ofertele pentru licitatie sé depun intr-un exemplar, semnat de ofertant.

3. OFERTANTUL va introduce oferta in dou# plicuri astfel:

o plicul exterior, pe care va fi scrisé adresa organizatorului : Priméria orasului Ocna
Mures, str.N.lorga, nr.27, judetul Alba ; identificarea (nominalizarea) spatiului, va
contine actele solicitate si plicul interior.

e plicul interior caré va contine oferta si pe care va fi scris numele si adresa
ofertantului. Acest plic s restituie ofertantului nedeschis, in cazul in care acesta nu
a fost depus la data si ora limita a depunerii ofertei sau ofertantul a fost eliminat de
la licitatie pentru neprezentare a actelor solicitate.

4. in cazul in care sunt oferte pentru mai multe spatii medicale se vor intocmi dosare
distincte pentru fiecare spatiu medical solicitat.

5 Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

6. In procesul de calificare si evaluare de detaliu a ofertelor se va cere participantilor
confirmarea acestora fara modificarea lor.

7. Daca oferta nu r&spunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de catre comisia
pentru licitatii.

———— S —



8. Pe baza hotararii finale a verificatorului, se poate comunica rezultatul oficial al licitatiei, si
organizatorul va comunica ofertantului castigator acceptarea ofertei, comunicandu-i-se data
la care trebuie s se prezinte pentru perfectarea contractului.

in legatura cu ofertele se precizeaza urmatoarele:

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie;

2. Oferta trebuie sé fie ferma;

3 QOferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc;
4. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentata, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a cabinetului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie;

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei, dupa adjudecare atrage pierderea garantiei de
participare;

8. Ofertantii care sunt dovedeti c& detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie,
sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine
preturi de inchiriere mai mici, vor fi exclusi automat de la licitatie;

9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim lunar de inchiriere vor fi excluse de la
licitatie;

10. Pentru stabilirea ofertei castigatoare, comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel
mai mare oferit. In caz de egalitate, a preturilor oferite, se va solicita ofertantilor, a caror
oferta a fost egala, sa depuna alta oferta, in plic inchis, mai mare decat cea initiala.

11. Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intarziate se vor
restitui nedeschise.

ll. GARANTII

- in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuna |a organizator taxa de
participare la licitatie si garantia de participare la licitatie;

- Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare la licitatie (pct.10, litera i din
Anexa nr. 1 la caietul de sarcini ) in termen de maximum 10 zile de la data comunicarii
rezultatului licitatiei.

- Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;

b) in cazul ofertantului castigator,daca acesta nu sé prezinta la data prevazutd de comisia
pentru licitatie pentru perfectarea contractului de inchiriere;

c) in cazul respingerii (excluderii) de la licitatie de catre comisia de licitatie.

IV. ADJUDECAREA LICITATIEI

Pe baza dosarului licitatiei, comisia de licitatii va emite acordul inchirierii - proces
verbal de adjudecare, dupa care va incheia contractul de inchiriere intre proprietar - Primaria
orasului Ocna Mures si castigatorul confirmat al licitatiei, comunicand data la care trebuie sa
se prezinte pentru perfectarea contractului.

Concomitent, se va comunica in scris celorlati ofertanti ca ofertele lor nu sunt

castigatoare, precizéndu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor.



in caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotararea in scris
tuturor ofertantilor participanti, inapoind garantiile integrale.

V.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE EXERCITARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaz potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificarile ulterioare.
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CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publici a spatiului medical- Cabinetul medical nr. situat in incinta
Policlinicii orasului Ocna Mures, str.Ax. Sever, nr.43A , jud. Alba
spatiului medical- Cabinetul medical nr.

1. PRINCIPII GENERALE
1.1.Organizarea licitatiei deschise se va efectua in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv:
- OUG Nr.57/2019 - privind privind Codul administrativ .
- OG. Nr 124/1998 - privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale.
2. OBIECTUL INCHIRIERII:
2.1. Obiectul Inchirierii consta in inchirierea pe termen de , a spatiului medical- Cabinetul
medical nr. , In suprafatd de , proprietate publica a orasului Ocna Mures, situat in incinta
Policlinicii orasului Ocna Mures, str.Ax. Sever nr.43A, judetul Alba, in vederea deschiderii/functionarii
unui cabinet medical .
Spatiu medical este identificat conform releveului anexat.
Chiriagul va avea 1n vedere la exploatarea spatiilor construite respectarea si indeplinirea urmatoarelor
cerinte:
O continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;
O adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatii locale;
d accesul liber la servicii si la informatiile necesare la acestea;
Desfasurarea activitatiilor specifice pentru administrarea bunurilor inchiriate trebuie s# asigure:
- satisfacerea cerintelor §i nevoilor de utilitate publica ale comunititii locale si cresterea calititii
vietii;
- administrarea §i gestionarea spatiilor construite in interesul chiriasului si a comunitatii locale;
- ridicarea continud a standardelor si a indicatorilor de performanti ai serviciilor prestate;
- aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei concurente;
- protejarea bunului §i punerea in valoare a acestuia;
- protectia §i conservarea mediului natural §i construit in conformitate cu reglementérile legale in
vigoare;
- protectia sanatétii i igienei publice In conformitate cu reglementarile specifice in vigoare.
Chiriagul, in calitatea sa are urméatoarele drepturi:
sa desfasoare activitdti medicale legate de exploatarea spatiilor construite;
- sa Incaseze §i sé perceapa tarife corespunzator serviciilor prestate;,
3. DURATA INCHIRIERII:

3.1. Durata inchirierii este de 10 ani cu posibilitatea prelungirii termenului contractual, fird ca
durata maxima a inchirierii sa depéseasca 49 de ani. conform art.1783 din Legea 287/2009 privind Codul
civil

3.2.Inchirierea decurge de la data semndrii §i inregistrarii contractului. Obligatia platii taxei de
inchiriere ( redeventei) incepe de la aceasta data.

4. ELEMENTE DE PRET:
4.1. Pretul de pornire al licitatiei este de lei/luna.
4.2. Taxa de inchiriere ( redeventa) , stabilita in urma inchirierii, se va plati in 12 rate lunare egale,

pana la finele lunii.
4.3. Pretul inchirierii ( redeventa) va fi indexat anual cu rata inflatiei §i /sau va putea fi modificat de
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cétre Proprietar 1n situatia in care legislatia in vigoare va impune aceasta.

4.4. Documentatia pentru desfisurarea licitatiei este previzutd in Anexa 1 la prezentul caiet de
sarcini.
5. PRETUL INCHIRIERII SI GARANTII FINANCIARE

5.1. Obligatia de plata a taxei de inchiriere ( redeventei) incepe la data semnarii si Inregistrarii
contractului.

5.2. Neplata ratei redeventei in termen obligd Chiriasul la plata de penalitdti in cuantum de 2%
pentru fiecare lund sau fractiune de lund, calculate la sumele restante si scadente. Penalizérile curg si in
situatia rezilierii prezentului contract, pand la data platii efective a sumelor scadente; Pentru neplata la
termen a sumelor ce-i revin din cheltuielile (energie electricd, apd-canal si incalzire) pentru intretinerea
spatiilor comune (spatii de acces, spatii de asteptare grupuri sociale), penalitdtile datorate sunt cele
calculate conform furnizorilor de utilitéti.

5.3. Chiriagul are obligatia ca, In termen de 30 de zile de la data semnarii contractului de

inchiriere, sd depund cu titlu de garantie, o suma reprezentand o cotd parte din suma obligatiei de platd
catre proprietar, stabilitd de acesta.

5.4. In cazul depasirii cu 30 de zile a scadentei de platd, taxa de inchiriere ( redeventa) si
penalitdtile aferente se pot incasa din garantia constituitd conform pct. 5.3. cu instiintarea prealabild a
chiriagului in acest sens.

5.5. Chiriagul are obligatia de a reconstitui garantia depusé conform pct. 5.3.. in termen de 30 zile
de la notificarea proprietarului.

5.6. Neplata taxei de inchiriere ( redeventei) intr-un termen re\zonabil, dar nu mai mult de 6(
sase) luni de la data scadentei, conduce la retragerea inchirierii, cu toate consecintele ce decurg din
aceasta, aga cum se prevede In caietul de sarcini.

6. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

6.1.Proprietarul se obliga s& pund la dispozitie imobilul ce face obiectul contractului, liber de orice
sarcini.

6.2. Proprietarul garanteaza pe chiriag contra tulburérii folosintei imobilului.

6.3. Proprietarul va permite accesul chiriasului la imobilul inchiriat.

6.4. Proprietarul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de inchiriere, in afara cazurilor
prevazute expres de lege.

6.5. Proprietarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor chiriasului.

7. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

7.1 Chiriagul se obliga si foloseasca imobilul inchiriat pentru desfasurarea de activitati
medicale/deschidere cabinet medical.

7.2. Chiriasul se obliga s plateascd redeventa la termenul si in conditiile stabilite prin contract.

7.3. Se interzice subinchirierea in tot sau in parte a imobilului ce face obiectul inchirierii.

7.4. Chiriasul va executa investitia necesard amenajarii imobilului numai dupé avizarea de catre
proprietar a devizului estimativ pentru aceasta investitie. La terminarea investitiei se va face receptia
lucrarilor, in prezenta proprietarului, iar deducerea cheltuielilor se va face pe baza unei situatii de lucrari
acceptata de proprietar, dar care nu depaseste devizul estimativ avizat.

7.5 Prin activitatea ce o va presta, chiriasul nu va perturba activitatea celor din jur si va respecta
legislatia in vigoare care reglementeaza normele de functionare a cabinetelor medicale care-si desfasoard
activitatea in vecinatatea lor.

7.6. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat s& restituie
proprietarului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, impreuna

cu investitiile efectuate si deduse.
7.7. In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sd



depund, cu titlu de garantie, o sumd, reprezentdnd taxa de inchiriere ( redeventa) datoratd pentru 6 luni
de exploatare care va fi indexat anual cu rata inflatiei.

7.8. In conditiile incetdrii contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forta majord sau cazul fortuit, chiriasul este obligat sa asigure continuitatea exploatirii imobilului, in
conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestora de cétre proprietar.

7.9. In cazul in care chiriasul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conducd la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indata acest fapt
proprietarului, In vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatérii bunului.

8. INCETAREA INCHIRIERII:
8.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilitd in contractul de Inchiriere ;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de cétre proprietar,
comunicaté chiriagului cu 60 de zile Tnainte ;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre chiriag, prin retragere de cétre proprietar, cu
plata de despégubiri in sarcina chiriasului daca acestea se impun si cu pierderea dreptului de restituire a
garantiei.

d) In cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre proprietar, prin reziliere de cétre chirias, cu
plata unei despagubiri in sarcina chiriagului daca paguba este dovedita in conditiile legii.

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a
chiriagului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

f) prin retragere, in cazul nefunctiondrii cabinetului, cauzd ce conduce la rezilierea unilaterald a
contractului de cétre proprietar, fara vreo pretentie din partea chiriasului.

g) prin renuntare la inchiriere din partea chiriasului, cu notificarea prealabild a proprietarului, cu cel
putin 30 de zile inainte, fird s poata solicita restituirea garantiei de bund executie.

8.2. La ncetarea contractului de inchiriere chiriasul este obligat sé restituie, in deplind proprietate,
liber de orice sarcind, bunul Inchiriat, cu toate amenédjarile realizate la acesta cu exceptia acelora care pot
fi ridicate fird a aduce atingere (fira a provoca stricéciuni) bunului primit in Inchiriere.

9. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CHIRIAS IN DERULAREA INCHIRIERII

La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de chirias in realizarea scopului
inchirierii se vor Imparti astfel, dupa caz:

a. Bunurile de retur: reprezinta spatiul inchiriat, care revine de plin drept, gratuit si liber de sarcini
proprietarului. Chiriagul se obligé s&-1 preda in acest mod, pe cheltuiald proprie, in termen de cel mult 10
zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucrarile, investitiile, dotérile si altele asemenea efectuate de catre
Chirias pe durata deruldrii contractului, asupra carora pértile convin astfel:

b.1 daci Chiriasul nu inregistreazi debite scadente si neachitate sau alte obligatii contractuale
scadente, evaluabile in bani si neonorate la data incetarii, din orice motive, a contractului sau,
inregistreazi debite dar le achitd integral, inclusiv penalitétile/majorérile aferente in termen de cel mult 15
zile de la data incetdrii: — chiriasul are obligatia de a preda spatiul liber de sarcini sens in care beneficiaza
de un termen de pini la 10 de zile calculate de la data incetérii/rezilierii contractului, termen 1n care, pe
cheltuiald proprie, isi va putea ridica dotarile/aparatura si celelalte bunuri proprii si va elibera si preda
spatiul proprietarului, cel putin in starea in care I-a primit, cu exceptia uzurii normale. Nu vor putea fi
ridicate lucririle/investitiile reprezentind utilitatile clasice (gaz, energie electricd, apa-canalizare) inclusiv
racordurile si aparatele de evidenta a consumurilor, gresia, faianta, geamuri, rafturi zidite sau orice alte
asemenea care, prin demontare ar produce striciciuni spatiului, chiar dacd acestea au fost realizate de
chiriag pe cheltuiald proprie si care vor ramane in proprietatea exclusiva a Proprietarului, fara nici un fel
de pretentii banesti sau de altd naturd din partea Chiriagului, dac péna la acea data partile nu au convenit
in vreun fel asupra acestora prin act scris.
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b.2 dacd Chiriagul inregistreazd debite scadente si neachitate sau alte obligatii contractuale
evaluabile in bani, scadente si neonorate la data incetirii, din orice motive, a contractului si nu achiti
integral toate aceste restante. inclusiv penalititile/majorérile aferente in termen de cel mult 15 zile de la
data Incetdrii: - In acest caz toate lucrarile, investitiile, dotarile si altele asemenea efectuate de citre
Chirias pe durata deruldrii contractului, revin de plin drept, in proprietatea publici a Orasului Ocna
Mures, fard nici un fel de posibilitate a Chiriagului de a se opune, sens in care acesta declari ci este de
acord i Isi asuma intrutotul aceastd clauzi. Pértile convin, de comun acord ca in baza prezentei clauze
contractuale, care reprezintd un pact comisoriu de gradul patru si asumatd in mod expres, Chiriasul
renuntd, deplin si irevocabil la dreptul siu de proprietate asupra tuturor lucrérilor, investitiilor, dotérilor
si altele asemenea efectuate in spatiul inchiriat pe durata deruldrii contractului, care vor trece in mod
automat, fara plata i fara nici un fel de formalitéti suplimentare, in proprietatea publici a Proprietarului.

10. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, incepand de la preluarea bunului,
pand la incetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupi executia lucrarilor
de orice fel (investifie, organizare de santier, interventie, exploatare, etc.) si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru
personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane.

In cursul lucrarilor de modernizare si dupd terminarea acestora, chiriagul are obligatia si nu
afecteze 1n nici un fel spatiul medical din afara celor alocate pentru inchiriere.

Chiriagul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de legislatia
mediului. :

11. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII
Chiriasul nu are drept de subinchiriere sau inchiriere a spatiului.

12. CONTRACTUL DE INCHIRIERE SI EFECTELE ACESTUIA

12.1. incheierea contractului de inchiriere.

12.1.1. Contractul de inchiriere va fi Incheiat in forma scrisa.

12.1.2. Continutul contractului de inchiriere va fi prezentat in caietul de sarcini.

12.1.3. Contractul de inchiriere va fi Incheiat In termen de maxim 40 de zile de la data la care
proprietarul a informat ofertantul (adjudecatarul) despre faptul declardrii ofertei sale drept castigétoare.

12.1.4. Ofertantul (adjudecatarul) se considerd informat la data receptiondrii scrisorii
recomandate cu confirmare de primire, care contine comunicarea rezultatului licitatiei sau orice altd
forma de comunicare care poate fi dovedita.

12.1.5. Refuzul ofertantului declarat céstigdtor de a Incheia contractul de inchiriere atrage
pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie.

12.1.6. In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzi incheierea contractului, licitatia
publicd va fi anulatd, iar proprietarul va relua procedura de licitatie publicd de la etapa publicarii
anuntului, in conditiile legii, studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-gi valabilitatea,
ofertantul care a fost declarat castigator si a refuzat semnarea contractului de Inchiriere din vina sa,

nemaiavand dreptul de a depune o noud oferta in cadrul respectivei licitatii.
12.2. Drepturile si obligatiile chiriasului §i ale proprietarului vor fi cele prevazute in continutul

contractului de inchiriere dacd nu contravin legislatiei in vigoare.

13. FORMA DE CONTROL SI DE MONITORIZARE CERUTA DE PROPRIETAR
13.1. Pe durata contractului de inchiriere proprietarul are dreptul s& verifice respectarea
obligatiilor asumate de chirias. Astfel, proprietarul are dreptul sd inspecteze bunurile, sa verifice stadiul
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de realizare a investitiilor, precum s§i modul in care este satisficut interesul public prin realizarea
activitaii sau serviciului public.

13.2. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a chiriasului §i in conditiile stabilite in
contract.

14. ALTE CONDITII

14.1 Chiriagul, pentru indeplinirea obligatiilor prevdzute In contractul de inchiriere, trebuie si
detind toate acordurile, avizele, autorizatiile §i licentéle prevazute de legislatia in vigoare si sd achite
contravaloarea tarifelor aferente acestora.

14.2. Chiriagul va asigura executarea lucrarilor de investitii in conformitate cu devizele avizate de
proprietar, cu respectarea legislatiei si reglementarilor tehnice in vigoare.

14.3. Chiriasul este obligat ca inainte de punerea in functiune a investitiei sa detind autorizatiile
de functionare.

14.4. Echipamentele, instalatiile, aparatele, produsele §i procedeele utilizate de chirias, vor fi in
conformitate cu oferta si vor respecta cerintele legislatiei in vigoare.

14.5. Chiriasul este obligat si asigure personal calificat si in numér suficient pentru realizarea
obligatiilor ce ii revin prin contractul de inchiriere conform reglementérilor, standardelor de performanta,
conditiilor de valabilitate ale autorizatiilor si licentelor in vigoare. In cazul in care chiriasul contracteaza
anumite lucrdri cu alti agenti economici acestia trebuie sd defind autorizatiile necesare desfasurarii
acestor lucrari.

14.6. Chiriasul are obligatia si pliteascd impozitele si taxele datorate bugetului de stat §i local
previzute de legislatia romén, beneficiind la cerere de toate facilitétile respectiv de scutirile, exceptarile
sau reducerile temporare prevazute de legislatia in vigoare.

14.7. Chiriasul are obligatia de a pune la dispozitia proprietarului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta in legiturd cu derularea contractului de inchiriere.

15. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:

16.1. Litigiile de orice fel aparute intre pértile contractante in cursul deruldrii contractului se vor
rezolva in principal pe cale amiabild, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil vor fi de competenta
instantei de la locul executérii contractului.

17. DISPOZITII FINALE:

17.1. Drepturile si indatoririle pargilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin
contractul de Inchiriere respectand dispozitiile Codului Civil in materie de contracte.

17.2. In cazul in care cistigatorul nu se prezintd la termen pentru incheierea contractului, respectiv

maxim 40 de zile de la data adjudecirii , garantia de participare nu se mai restituie.

Anexa 1 face parte integranta din prezentul caiet de sarcini.
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