ROMANIA

JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.33

privind aprobarea achizitiei imobilului - teren intravilan inscris in CF. 83929 Ocna Mures in suprafata
de 50.000 mp, in conditiile convenite prin Protocolul nr.20017/15.12.2022 privind desfasurarea

sedintei de negociere a pretului

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta ordinarda publica la

data de 23.02.2023, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr.126/17.02.2023, de catre primarul
oragului Ocna Mures, Silviu Vinteler;

Aviand in vedere:
Proiectul de hotarare nr. 33 din 17.02.2023;
Referatul de aprobare nr. 2187/14.02.2023 al Comisiei de negociere care vizeazd aprobarea
achizitiei imobilului - teren|intravilan inscris in CF. 83929 Ocna Mures in suprafatd de 50.000
mp,situt administrativ in orasul Ocna Mures, str. Fabricii, proprietatea in céte )2 parti a
societitilor ALOREF si ASCOM INTERNATIONAL SRL, cu pretul si in conditiile de plata
negociate conform Protocolului nr.20017/15.12.2022 incheiat intre reprezentantii partilor;
Raportul de specialitate comun favorabil nr. 2500/17.02.2023 al Arhitectului gef, Directiei
juridice si al Directiei economice;
Avizele favorabile ale comisiilor de specialitate nr.1 si nr.2 ale Consiliului local al oragului Ocna
Mures,
Hotararea nr.255/08.12.2022 a Consiliului local Ocna Mures privind insusirea Raportului de
evaluare al proprietatii imobiliare teren intravilan inscris in CF. 83929 Ocna Mures in suprafatd de
50.000 mp; aprobarea achizitiei terenului; nominalizarea comisiei de negociere a pretului si a
conditiilor de plata,
Protocolul nr.20017/15.12.2022 privind desfasurarea sedintei de negociere a pretului si
conditiile de plata;
art.29, alin.(1), lit.a) din Legea 98/2016 privind achizitiile publice:
Faptul ca terenul vizat pentru achizitie se afla amplasat intre Baza de tratament §i agrement Baile
Sarate Ocna Mures, cladire situata la adresa: Ocna Mures, str. Fabricii, nr.12, si malul stang al
raului Mures, potentialul de dezvoltare a zonei, pentru care este imperios necesara existenta unui
teren care sa fie in domeniul public/privat al autoritatii publice, conditia de a fi titular al dreptului

de proprietate fiind una obligatorie;

- Acordul de asociere nr.5682/5018/28.03.2017, incheiat intre UAT-Judetul Alba prin Consiliul
judetean Alba si UAT-orasul Ocna Mures prin Consiliul local al orasului Ocna Mures, pentru realizarea
in comun a obiectivului “Statiune balneo-climaterica Ocna Mures”,

Strategia integrati de dezvoltare urband a UAT oras Ocna Mures aprobata prin HCLOM
nr.83/2018, pet. 1.5.4.4. “O oportunitate de investitie: viitoarea statiune balneo-climaterica”
HCLOM nr.23/24.02.2022 |pentru completarea Strategiei Integrate de dezvoltare Urband a UAT
orasul Ocna Mures, pct.58; “Regenerare urband — refacerea, amenajarea si punerea in valoare a
malului stang al rAului Mures in zona Bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures*
Art. 1650 si urm. - Cod civil;

Legea nr. 273/2006 privind|finantele publice locale, actualizata;

Art.553, art.555 si urmatoarele din Codul civil privind formele de proprietate-proprietatea privata;

in temeiul art.129, alin. (2) lit. a), alin.(4) lit.b), art.136, art.139, alin. 2, art.196, alin. (1) lit. a)

din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:




(pagina 2 a hotdrdrii nr. 33/23.02.2023)

Art. 1. Se aproba achizitia imobilului — teren intravilan inscris in CF. 83929 Ocna Mures, in
suprafatd de 50.000 mp, situat in orasul Ocna Mures, str.Fabricii, FN, avand ca proprietari pe SC.
ALOREF SRL si SC. ASCOM | INTERNATIONAL SRL, in cote egale de '2 fiecare, conform

Protocolului nr.20017/15.12.2022 - anexa nr.1, parte integranta din prezenta, astfel:

- Pretul de 8,50 euro/mp, cu plata in rate pe maxim doi ani, fard dobanzi sau alte penalitéti, si cu
instituirea de ipoteca simpla (de ex. fard interdicitii de construire, amenajare, instrdinare, grevare,
etc.); pretul total: 425.000 euro, in regim de taxare inversa la TVA; onorariul notarial,
inscrierea/radierea ipotecii vor fi suportate de catre cumparator;

- Plata la cumpdrare, a unui avans de 5% din pretul total; valoare avans: 21.250 euro;

- Pretul stabilit in euro se va achita la cursul BNR valabil in ziua platii avansului/transei;

- Predarea terenului: in termen de maximum 10 zile de la data perfectrii tranzactiei la notar, liber de
orice fel de sarcini;

Art. 2. Se ia act de situatia juridicd a imobilului care face obiectul prezentei hotarari, conform
extrasului din CF nr.83929 Ocna Mures, anexat prezentei (anexa nr.2).

Art. 3. Prezenta hotardre| poate fi atacata in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri, inclusiv cu semnarea
contractului de vAnzare-cumparare la notarul public, se imputerniceste primarul orasului Ocna Mures,
domnul Silviu Vinteler.

Se comunica la:
- Institutia Prefectului judetului Alba,
- Primarul orasului Ocna
- Directia economica;
-SC. ALOREF SRL si ASCOM INTERNATIONAL SRL.

Ocna Mures, 23.02.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA, | CONTRASEMNEAZA,
MARCELABRENA NICOARA PP SECRETAR GENERAL
A 45 S SIMION NICUSOR PANDOR

Tehnored:G.M.A; Ex: 5. anexe: 2 ; Consilieri in functie: 17; prezenti:15 voturi ,,pentru”(82,35%):14 ; voturi ,,contra™0 ; abtineri:0;nu voteaza:1.
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
Comisia de negociere numita prin
Hotarérea nr.255/08.12.2022

Nr.20 9 4//‘0 [ 208

privind desfisurarea sedintei de negociere

Incheiat azi,

AVIZAT PRIMAR,
SILVILL VINTELER

/

PROTOCOL

15.12.2022, cu ocazia desfisurdrii sedintei de negociere, desfasuratd la

sediul primériei orasului Ocna Mures - sala de sedinta, organizatd de cétre Comisia de negotiere

a pretului final de achizifie

si| a conditiilor de plaid ale acestuia numitd prin Hotdrarea

nr.255/08.12.2022 a Consiliului local al orasului Ocna Mures, pentru achizifia terenului
intravilan in suprafatad de 50.000 mp, situat administrativ in orsul Ocna Mures, strada Fabricii,
fn. judetul Alba. idemtificat cu CF nr. 83929 Ocna Mures, proprietate in céte 'z péarti a

societatilor ALOREF SRL sire
La sedintd participa:

spectiv ASCOM INTERNATIONAL SRL.

- Domnul Popa Florin - reprezentant al societajii ALOREF SRL;
- Domnul Boghiu Stefan - reprezentant al societatii ASCOM INTERNATIONAL

SRL;

- Comisia numitd prin Hotirérea nr.255/08.12.2022 a Consiliului local Ocna Mures,
cu precizarea cd, reprezentantul ANAF este domnul Maca Dan, delegat prin adresa
nr.ABG_DEX-8778/14.12.2022 ;

Invitati:

- Domnul Bogdan loan — din partea vénzatorilor;
- Doamna Onac Aida-Veturia, director executiv la Directia economicad si domnul

Pandor Simion-Nicusor — secretar general al orasului,

cumparatorului;

ambii din partea

In deschiderea sedintei, dl. presedinte Podariu Pavel-Gligor roaga pe domnul secretar
general si asigure secretariatul lucrarilor, apoi prezintd celor prezenti cuprinsul Hotérarii
nr.255/08.12.2022 a Consiliului|local Ocna Mures, prin care a fost insusit raportul de evaluare al
terenului care face obiectul procedurii prezentei negocieri, pe care dorim sé-l achizitionam

pentru investitia declaratd prin Hotérdrea nr.

30/22.02.2022, in baza céreia am frimis

proprietarilor scrisoarea de intentie. Precizeazd apoi c&, rolul sedintei de negociere in

desfasurare este acela de a
vanzare/achizitie al terenului p

stabili, de comun acord cu proprietaril, pretul final de
recum si condiiile de plata ale acestuia. Prezintd apoi un extras

de carte funciara actualizat al terenului, eliberat cu nr.21236/15.12.2022, in care apare. pe acest

teren, constructia cu “nr. cad.

83929-C1, nr. niveluri:l; suprafafa construitd la s0l:1092 mp;

C12 - garaj” care nu apare faptic, in teren si pentru care solicita lamuriri.
Reprezentantii proprietarilor informeaza ca acea constructie a fost desfiintatd, cu
respectarea cadrului legal si ca au fost depuse actele in vederea radierii din cartea funciard iar

urmitorul extiras va {1 eliberat fi
Domnii Podariu Pavel-

ara acest supraedificat.
(Gligor si Potinteu Vasile prezinta un set de planse foto din care

rezultd cd terenul vizat este traversat de linii de Tnaltd si linii de medie tensiune. De asemenea,

mai sunt vizibile i ceva ¢o
informatii suplimentare.

nducte/tevi, pentru care solicitd reprezentantilor proprietarilor

Aexd MR- 4r LOTACMEN WD D 13.02-20L5
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Domnul Boghiu ytetan spune ca locatia este cea convenitd cu conducerea primdriei, in
afara liniilor de tensiune nu mai estta alte constructii sau instalatii, au fost dezafectate toate.

Presedintele comisiei solicitd reprezentantilor proprietarilor sé-si exprime disponibilitatea
de a ajusta pretul de 10 euro/mp stabilit prin lucrarea de evaluare, motivand ¢, in conditiile
economice actuale, bugetul local este destul de firav, banii se colecteaza greu, avem multe
investitii in derulare si proiectul vizat a se realiza pe terenul supus negocierii vine in
completarea investitiilor din zond, Pentru aceste motive, avanseaza preful de 8 euro/mp, cu plata
in termen de maximum trei ani, f?)Jra dobanzi sau alte penalitafi.

Dupa consultare, reprezentantii vanzatorilor, prin domnul Popa Florin spun ¢i au mandat
deplin s& negocieze atdt catimea pretului cét si conditiile de plata ale acestuia, sens in care, desi
evaluarea a evidentiat un pret de 10 euro/mp, terenurile din parcul industrial vandute pdnd acum
s-au dat la pret de cel putin dubl\* fata de cel din evaluare, deci nu se poate pune problema unei
supraevaludri, dimpotriva, insa Isi doresc sd sprijine investitiile locale fapt pentru care sunt de
acord si scada din pret, la minimul de 8,50 euro/mp, cu plata in rate pe maxim doi ani, fira
dobanzi sau alte penalitdti si cu instituirea de ipotecd simpld (de ex. fard interdicifii de
construire, amenajare, etc.), in conditiile plagii la cumparare a unui avans de minim 5% din
pretul total. Pretul stabilit in euro}e va achita la cursul BNR valabil in ziua platii fiecarei transe.
Costurile notariale — onorariul notarului — ocazionate de tranzactie, inscrierea/radierea ipotecii
vor fi suportate, conform uzantelor, de catre cumpdritor. Eventualele impozite se suporta de
cétre vanzatori.

Referitor la plata TVA pentru tranzactia preconizatd, doamna Onac Aida afirma ca aceasta
(vinzarea) se face, conform Codylui fiscal, in condiiii de taxare inversd pentru TVA, chestiune
cu care reprezentantii vanzatoarelor sunt de acord.

Cu unanimitate de pareri, membrii comisiei acceptd contraoferta proprietarilor vénzatori,
situatie in care conditiile vanzarii. care vor fi aduse in fata consiliului local Ocna Mures asa cum
sunt acestea convenite de reprezentantii partilor, sunt:

- Pretul de 8,50 euro/mp, cu F)lata in rate pe maxim doi ani, fara dobénzi sau alte penalitati,
si cu instituirea de ipotecd simpla (de ex. fard interdicifii de construire, amenajare,
instrainare, grevare, etc.); pretul total: 425.000 euro, in regim de taxare inversd la TVA;
onorariul notarial, inscrierep/radierea ipotecii vor fi suportat de cétre cumparator;

- Plata la cumparare. a unui avans de 5% din pretul total; valoare avans: 21.250 euro;

- Pretul stabilit in euro se va achita la cursul BNR valabil in ziua platii avansului/trangei;

- Predarea terenului: in termen de maximum 10 zile de la data perfectarii tranzactiei la
notar, liber de orice fel de Jarcini si cu constructia radiata din CF;

Prezentul protocol reprezinta intelegerea finald a partilor implicate, pe baza caruia vor fi
efectuate demersul urmator — aprobarea, de catre Consiliul local Ocna Mures a preului final §i a
conditiilor de plata negociate conform prezentului act precum si etapa finala - incheierea, in
forma autentica a actului de vanzare .

PENTRU CUMPARATOR,
_COMISIA DE NEGOCIERE

PENTRU PROP%;TARH VANZATORI,
SC ALOREF, /4 SC ASCOM INTERNTIONAL,

PSN/PSN ex.3 seeeee
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 83929 Ocna Mures

FOENTIA ST AL
Dy (1B IVIBY ™
FEERETE SMBRI M E

A. Partea |. Descrierea imobliului | <
TEREN Intravilan N

Adresa: Loc. Ocna Mures, jud. Alba

Anexh NR. 2.4 #0/7?78//)'@4 wre 32 IN- 2502.228

2;!: \Nr. cadastral N gyprafata® (Mp)

Observatli / Referinte

|

topografic
a | 83029 50,000

|Teren neimprejmuit;

B. Partea Il Proprietari §i acte

Inscrierl privitoare 1a dreptul de proprietate 5| alte drepturi reale

Referinte

12172 / 15/07/2022

Act Notarial_nr. 2062, din 13/07/2022 emis de Dotiu Dan Adrian:

Lo
| B1 {83929 / UAT Ocna Mures, zultat din dezmembrarea imabilului cu
numarul_cadastral 83904 inscris _in cartea funciara 83%04:

Se infiinteaza cartea funciarﬁEBQZQ 2 imobiului cu numarul cadastral

Al

g74, din 13/03/2020

“Act Notarial nr. declaratia aut nr

emis de BIN DAN ADRIAN DOTIU;

Intabulare, ETATECU titlu initial de dobandire|
cumparare inch 5289/2013 din cf 70687, inch 528872013 din cf 70698,
iinch 528372013 din cf 70699.inch 5276/2013 din cf 70700, inch!
i5278/2013 din of 70701, In h 528072013 inch 70702, inch 5279/2013]
\din cf 70703,,inch 5287/2013 din cf 70704, inch 5286/2013 din cf
{70705,inch 5285/2013 din 70706, inch 5314/2013 din cf 70720,inch
8317/2013 din cf 70721, ingh 5313/2013 din cf 70722.Inch 5312/2013
din cf 70723,nch 5311/2013 din cf 70724, Inch 5310/2013 din cf
70726,inch 5387/2013 din 70727.Inch 539072013 din cf 70728.inch
1 5375/2013 din cf 70729,inch 5328/2013 din cf 70730,inch 5329/2013
! din o 70731,inch 5327/2013 din cf 70732,inch 5326/2013 din cfk{
70733,Inch 5325/2013 din 70734,inch 5324/2013 din cf 70735,Inch
5323/2013 din <f 70736,Inch 5322/2013 din of 70737,inch 5321/2013\
{ din cf 70738,inch 5320/2 13 din cf 70739,Inch 5319/2013 din cf)
B4 70740,inch nr 538972013 din cf 70748,inch 4388/2013 din cf 70748,
i inch 5386/2013 din cf Jinch 5385/2013 din cf 70751/inchi
‘ 5;5384/2013 din cf 70752,inch 5382/2013 din cf 70753.inch 5383/2013]
idin of 70755.inch 5381/2013 din cf 70756,inch 5380/2013 din cf!
, inch 5379/2013 5378/2013 din cf 70759,
i 0760.inch 537672013 din cf 70761,inch

cf 70763,Inch 5292/2013
din ¢f 70764,inch din cf 70765,inch 520472013 din cf
170766.‘5‘nch 5295/2013 di cf 70767, inch 529672013 din cf 70768,Inch
5297/2013 din cf 70769,inch 5298/2013 din cf 70770, inch 529972013

din of 70771.inch 5300/2013 din cf 70772,inch 530372013 din cfi
70773,inch 5301/2013 di din cf 70775,inch

: 530472013 din cf 70776,inch 5305/2013 din cf 70932,inch 5306/2013
i din cf 70933,inch 5284/2013 din cf 70934,inch 5307/2013 din cf‘
in cf 71846,inch 5281/2013 din cf 70925,,\

. cota_actuala 1/2 !

Al

\
{
i
i

]

i

i

™ OBSERVATI: pozitie
pozitie transcrisa din

| 83856/0cna Mures. inscrisa prin incheierea nr.
‘\ din CF 83024/0cna_

ures, inscrisa prin incheierea nr. 4456
82378/0Ocna Mures. inscrisa prin incheierea nr.
Mures, |
rin incheierea or. 16537 din 31/05/2021; pozitie transcrisa din
nr. 18228 din 20/11/2020; pozitie transcrisa din CF 81462/0Ocna Mures, inscrisa prin

§ 02/11/2020; pozitie transcrisa din CF 81371/0cna Mures, inscrisa prin incheierea nr.

5653 din 29/03/2022;
din 11/03/2022; pozitie
26761 din 07/09/2021; pozitie transcrisa
nscrisa prin incheierea 0r. 18240 din 24/06/2021; pozitie transcrisa din CF 82310/0¢cna
CF 81466/0cna Mures, inscrisa

o}nscn‘sa din CF 83904/0cna Mures, inscrisa prin incheierea nr. 2444
C

din_31/05/2022))
pozitie transcrisal
transcrisa din CF|
din CF 82341/0cna;
Mures, inscrisa
prin inchelerea
incheierea nr. 17341 din
14662 din 08/09/2020;
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Carte Funciard Nr. 83929 Comuna/Oras/Municipiu: Ocna Mures

Anexa Nr. L La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)y* Observatii / Referinte
83928 50.000
* Suprafata este eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
1,
|
}
84026 83929 = &35/
P& T
a /' o
35
34
2 2 33/
79576

3%

%9 !
% 2180

2/ -
Ll .
,}, .
S

Date referitoare ia teren

Categorie {intra
folosinta

vilan

\ Suprafata

(mp)

Tarla k parceld \ Nr. topo \

11 curtl .,\DA\ 50.000 . \
constmctu

-

1,,
Observatii / Referinie ‘J

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segmant\

nceput starsit e (M) nceput sfarsit = (m)
[ 1 2 22889 | 2 3 0.468|
I B 1078, |4 5 1.622)
[ 5] 8| 305, | 6l 7 6.59|
Il 7 8| 21268 | 8 9| 21.268|
9l 10| 780 | 10 1] 7.367|
R 12| 47308 | 12 13| 6.706|
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