ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.79
privind aprobarea Studiului de oportunitate, a Caietului de sarcini si a delegarii
gestiunii, prin atribuire directi, a serviciului de administrare si exploatare a
Bazei de tratament §i agrement Biiile Siirate Ocna Mures citre societatea
"Baza de tratament si agrement Bile Sirate Ocna Mures S.A.” precum
$i a Regulamentului de organizare, functionare si exploatare a bazei

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta publica ordinara
la data de 30.03.2023, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr.228/24.03.2023, de citre
primarul oragului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler;

Analizand:

-Proiectul de hotarére nr.79 din 29.03.2023:

-Referatul de aprobare comun nr.4832/29.03.2023 al Compartimentului organizarea s
administrarea teritoriului, licitatii din subordinea arhitectului-sef al orasului Ocna Mures si al Biroului
pentru achizitii publice, evidenta domeniului public si privat al orasului prin care se fundamenteaza
si se propune :

a) insusirea, de catre consiliul local, a Studiului de oportunitate inregistrat la Primaria orasului
Ocna Mures cu nr.4743/2023 intocmit de citre Gaspar Sarb Alexandrina Monica P.F., prin care se
justificd externalizarea operarii Serviciului public de administrare a domeniului public Baza de
tratament si agrement BAILE SARATE OCNA MURES infiintat la nivelul oragului Ocna Mures in vederea
exploatarii in cale mai bune conditii a investitiei Baza de tratament si agrement BAILE SARATE OCNA
MURES, extrenalizare care sa se realizeze sub forma gestiunii delegate, prin atribuirea directa a contractului
de delegare citre societatea “Baza de tratament si agrement Biile Sirate Ocna Mures S.A.,
documentatie cuprinsi in anexa nr.1;

b) aprobarea Caietului de sarcini pentru delegarea gestiunii, prin atribuirea directd a contractului
de delegare citre societatea "Baza de tratament si agrement Biile Sirate Ocna Mures S.A., conform
anexei nr.2;

¢) delegarea gestiunii, prin atribuirea directd a contractului de delegare citre societatea ”Baza de
fratament si agrement Biile Sarate Ocna Mures S.A., pe o perioada de 25 de ani si cu plata unei
redevente, in vederea exploatirii in cele mai bune conditii a investitiei Baza de tratament si agrement BAILE
SARATE OCNA MURES, avand in vedere draftul contractului de delegare a gestiunii cuprins in anexa
nr.3:

d) incheierea, de catre UAT Orasul Ocna Mures prin Consiliul local al orasului Ocna Mures, in
calitate de administrator, pe de o parte, si operatorul — societatea "Baza de tratament si agrement Biiile
Sdrate Ocna Mures S.A., in calitate de titular al dreptului de folosinta (utilizator), pe de alta parte, a
unui contract de comodat avand ca obiect terenul si constructiile proprietate publica in cote egale de cate
72 parti a UAT Judetul Alba si UAT Orasul Ocna Mures, situate administrativ la adresa din Ocna
Mures, strada Fabricii, nr.12, judetul Alba, identificate cu CF nr.84049 Ocna Mures (terenul in
suprafatd de 10.656 mp si constructiile C1, C2, C3 si C4), pe perioada delegarii (25 de ani), in
vederea executarii contractului de delegare a gestiunii aprobat conform lit. ¢) de mai sus, al cirui
model se regaseste in anexa nr.4;

e) aprobarea regulamentului de organizare, functionare si exploatare a Bazei de tratament si
agrement Baile Sarate Ocna Mures cuprins in anexa nr.5;

- Raportul de specialitate comun favorabil nr. 4963/30.03.2023 al Directiei economice si al Directiei
Juridice privind proiectul de hotarare;
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- Tinand cont de avizul favorabil al Comisiilor de specialitate nr.1 si nr.2 din Consiliul local al
orasului Ocna Mures;

Avind in vedere:

- Contractul de administrare nr.5818/3736/13.03.2023 si Protocolul de predare-primire a
Bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures, nr.3735/13.03.2023 incheiate intre UAT
Judetul Alba i UAT Orasul Ocna Mures in vederea administrarii unitare a investitiei in cauzi;

- scopul infiintarii societétii Baza de tratament si agrement Biile Sirate Ocna Mures S.A., ca
societate pe actiuni cu capital integral public, respectiv acela de operationalizare si exploatare a
investitiei Baza de tratament si agrement BAILE SARATE OCNA MURES, inclusiv prevederile cuprinse in
actul constitutiv al acestei societiti ;

- scopul infiintarii Serviciului public de administrare si exploatare a Bazei de tratament si
agrement Baile Sarate Ocna Mures, conform Hotdrarii nr. 65 din 27.03.2023 a Consiliului local al
oasului Ocna Mures ;

- reglementarile legale cu privire la administrarea si exploatarea bunurilor care fac parte din
domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale, cuprinse in:

» art. 861 alin.(3) si art.867-870 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicatd, cu

modificarile si completirile ulterioare;

» Legea nr.51/2006 a serviciilor de utilititi publice, actualizati (cu aplicabilitate prin

similitudine);

» OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ:

» 0.G. nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare, inclusiv
cele aduse prin Legea nr.10/2020:

» Legii nr.100/2016 privind concesiunile de lucriri si concesiunile de servicii, cu modificriile si
completarile ulterioare;

> Legii nr.98/2016 privind achizitiile publice cu modificriile si completarile ulterioare;

» Instructiunii ANAP nr.1/2018 din 26 octombrie 2018 privind modul de interpretare a aplicarii
prevederilor art. 31 din Legea nr. 98/2016 (aplicabile prin similitudine);
in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), art.196, alin.(1) lit.a) si art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se insuseste Studiul de oportunitate inregistrat la Primaria orasului Ocna Mures cu
nr.4743/2023 intocmit de catre Gaspar Sarb Alexandrina Monica P.F., prin care se justifica
externalizarea sub forma gestiunii delegate, a operarii Serviciului public de administrare a domeniului
public Baza de tratament si agrement BAILE SARATE OCNA MURES infiintat la nivelul orasului Ocna
Mures prin Hotérdrea nr.65/27.03.2023, in vederea exploatarii in cale mai bune conditii a investitiei Baza de
tratament si agrement BAILE SARATE OCNA MURES, conform Anexei nr.1 .

Art. 2. Se aproba Caietul de sarcini, pentru delegarea gestiunii, prin atribuirea directi a
contractului de delegare cétre socictatea “Baza de tratament si agrement Biile Sirate Ocna Mures S.A.,
conform anexei nr.2.

Art. 3. Se aproba incheierea contractului de delegare, citre societatea "Baza de tratament si
agrement Baile Sarate Ocna Mures S.A., in vederea exploatarii in cele mai bune conditii a investitiei Baza
de tratament si agrement BAILE SARATE OCNA MURES, conform modelului contractului de delegare a
gestiunii cuprins in anexa nr.3.
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Art. 4. Se aproba incheierea, de citre UAT Orasul Ocna Mures prin Consiliul local al oragului Ocna
Mures, in calitate de administrator, pe de o parte, si operatorul — societatea "Baza de tratament §i agrement
Bdile Sarate Ocna Mures S.A., in calitate de titular al dreptului de folosinta (utilizator), pe de alta parte,
a unui contract de comodat avind ca obiect terenul si constructiile proprietate publica situate
administrativ la adresa din Ocna Mures, strada Fabricii, nr.12, judetul Alba, identificate cu CF
nr.84049 Ocna Mures (terenul in suprafatd de 10.656 mp si constructiile C1, C2, C3 si C4), in
vederea executdrii contractului de delegare a gestiunii aprobat conform art. 3, conform modelului
cuprins in anexa nr.4.

Art. 5. Se aproba Regulamentul de organizare, functionare si exploatare a Bazei de
tratament si agrement Biile Sarate Ocna Mures, cuprins in anexa nr.5.

Art. 6. Prezenta hotirare poate fi atacatd de persoanele indreptatite, in termenele si conditiile
prevazute de Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile i completarile
ulterioare.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, inclusiv cu semnarea
contractului de delegare a gestiunii si a contractului subsecvent — contractul de comodat, se
imputerniceste primarul oragului Ocna Mures, domnul Silviu Vingeler.

Se comunica la:
- Institutia Prefectului - judetul Alba;
- Primarul oragului Ocna Mures;
- Consiliul Judetean Alba;
- Societatea "Baza de tratament si agrement Bdile Sdrate Ocna Mures S.A.;
- Directia economica;
- Arhitectul-sef al orasului Ocna Mures;
- Biroul pentru achizitii publice;
- Serviciul venituri ale bugetului local, taxe si impozite locale:

Ocna Mures, 30.03.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
MARCELA-ELENA NJCOARA SECRETAR GENERAL

- SIMION NICIISOR PANDOR

Tehnored: G.M.A Ex: 9. anexe: 5; Consilieri in functie: 17; prezenti:15 ; voturi .pentru”(88.24%):15 ; voturi ,,contra™0 | abtineri:().
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Anexa nr.1 la Hofifirea nr.79/30.03.2023

a Consiliului local al orasului Ocna Mures

GASPAR-SIRB ALEXANDRINA MONICA

Tel:0740236167

E-mail:monicagaspar05@gmail.com

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind delegarea serviciului public de administrare si exploatare a domeniului public

Baza de tratament si agrement Hiile Sirate Ocna Murs prin atribuire directicire
SC Baza de Tratament si Agrement Biile Sirate Ocna Murg S.A.

Client: UAT Ocna Mures , CUI4563228 |

Utilizatoridesemnati UAT Ocna Mures

Evaluator: Ec. GASPAR-SIRB ALEXANDRINA  MONICA, evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR, Legitimatie Nr.12720.

Datastudiului: 27.03.2023
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Temei legal:
Prezentul studiu are ca temei legal urmatoarele acte normative:

e Ordonanta Guvernului nr. 71 din 29 august 2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificirile si completarile ulterioare

e Legeanr. 98/2016 privind achizitiile publice , cu modificérile si completirile ulterioare

e Ordonanta de urgenta 57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile s
completarile ulterioare

e Legea nr. 51/2006 serviciilor comunitare de utilitati publice, cu modificarile i
completarile;

e Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare

e HCL nr. 140/2022 privind infiintarea societatii de interes judetean SC Baza de Tratament

si Agrement Baile Sarate Ocna Mures S.A.

1. Scopul studiului de oportunitate:

Prezentul studiu de oportunitate are ca SCop justificarea oportunitatii delegarii Serviciului public
de administrare si exploatare a Bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures prin
atribuire directa catre SC Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures S.A. . Astfel
, prin prezentul studiu se are in vedere justificarea faptului ca prin delegarea gestiunii serviciului
administrare si exploatarea obiectivului “Baza de tratament si agrement Baile Sarate Ocna
Mures” este realizabild la parametrii optimi, raspunde ceringelor §i politicilor autoritaii publice
locale privind rolul si importanta economicd a acesteia in contextul dezvoltarii orasului Ocna

Mures.

2. Descrierea si identificarea serviciului a cirui gestiune urmeaza si fie delegata:

Baza de tratament $i agrement Baile Sarate Ocna Mureseste un complex balnear modern care a
fost realizat in parteneriat egal Consiliul Judetean Alba - Consiliul Local Ocna Mures, finalizat
la sfarsitul anului 2022 . .

Amplasamentul ,.Bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures” se afla in jud. Alba,

Oras Ocna Mures , StI. Fabricii nr 12.Investitia este inscrisa in ,.Inventarul bunurilor care apartin



domeniului public al oragului Ocna Mures” la pozitia 464 , §i se compune din :

_TEREN: categoria de folosinta curti . constructii,in suprafatd de 10.656 mp , situat pe str.
Fabricii nr.12 Ocna Mures , judetul Alba, identificat cu CF 84049 Ocna Mures , nr cadastral
84049

-CONSTRUCTII :

e Cl-nr.Cadastral 84049-C1, nr. niveluri:3, suprafatd construita la sol 4.654 mp , Baza de
tratament si Bazin acoperit, din zidarie cu regim de inaltime Sp+P+Ep, suprafata
desfasurata de 6754 mp, edificatd in anul 2022;

e (2-nr.Cadastral 84049-C2, nr. niveluri:1, suprafatd construita la sol 949 mp , Bazin cu
apa dulce, din zidarie cu regim de inaltime P, suprafatadesfasurata de 949 mp, edificata
in anul 2022,

e C3-nr.Cadastral 84049-C3, nr. niveluri:1, suprafatd construita la sol 400 mp , Bazin cu
apa dulce, din zidarie cu regim de inaltime P, suprafatd desfasuratd de 400 mp, edificatd
in anul 2022;

e C4-nr.Cadastral 84049-C4, nr. niveluri:1, suprafata construita la sol 231 mp , Bazin cu
apa dulce, din zidarie cu regim de inaltime P, suprafatd desfasurata de 231 mp, edificatd
in anul 2022;

Situatia juridic actuala:
Proprietari : Teren si constructii C1, C2, C3 si Cé(investitia) — Y2 parti UAT —Judetul Alba
Domeniul Public si ¥z parti UAT Orasul Ocna Mures Domeniu Public.
Baza de tratament si agreement Biile Sarate Ocna Mures are in componentd, spatii cu destinatii
multiple : baza de agrement, sala de fitness, restaurant, birouri, sdli de tratament terapeutice,
recuperare medicala, infrumusetaresi sanatate, piscind, locuri de joaca pentru copii si altele, ceea
ce ii oferd o complexitate deosebita.
Baza de tratamentsi agrement cuprinde spatii cu diferite functiuni, cum sunt:
« centrul de sinatate, cu vocatii multidisciplinare, pentru aplicarea unor cure de
sandtate;
« centrul de recuperare, cu vocatii medico-sanitare, pentru aplicarea unor cure
profilactice secundare, terapeutice si de recuperare medicala;
« centrul de bunastare, infrumusetare;
« centrul de primire, divertisment si cultural, sinergic cu activitati de receptie,

relaxare, bar,restaurant.



« baza proprie de curd balneara cu: sali de tratament; piscine de tratament: sali de
consultatii medicale si masaj, etc.
« spafii pentru practicarea de activitai sportive: piscind, saund, sili de gimnastica,

bar, etc;

Principalele spatii functionale ale bazei de tratament si agrement sunt:
1) Spatii de circulatii, ce cuprind:
« spatii de primire:recep;ia;holuri;incﬁperi pentru asteptare, corespondenta;
« circulatiile orizontale §i / sau verticale:coridoare;holuri;scari.
2) Spatii de alimentatie publica, ce cuprind:
« sala de restaurant si anexele lor, de asemenea si 0 terasa exterioara pentru servirea
mesei in anotimpul cald;
« bar de zi, bufet, cafenea, etc.
Baza de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures ofera o gama larga de servicii. Dintre
acestea se evidentiaza:
e servicii medicale:
- de recuperare postoperatorie
- de recuperare posttraumatice
- in domeniul ginecologiei
- in domeniul medicinei si recuperdrii sportive

- impachetari cu nimol

fizioterapie

e servicii de tip SPA:

- saund umeda si uscata
- fitness

- activitati specifice inotului de agrement (strand)

Pentru ca exploatarea acesteia sa fie unitara, cele doud parti implicate in investitie au luat
decizia ca administrarea sa fie realizata integral de catre partenerul UAT Oras Ocna Mures prin
Consiliul Local Ocna Mures (Protocolul de predare primire a Bazei de tratament si Agrement
Baile Sarate Ocna Mures nr. 373 5/13.03.2023 si Contractul de administrare a Bazei de tratament
si agrement Baile Sarate Ocna Mures nr. 3736/ 13.03.2023 incheiate intre Consiliul Judetean
Alba si Consiliul Local Ocna Mures).

Operatorul serviciului public de administrare a domeniului public si privat privind activitatile



de administrare si exploatare a Bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures va
asigura:

a) satisfacerea cerinfelor §i nevoilor de utilitate si interes public:

b) continuitatea serviciului:

¢) ridicarea continud a standardelor si a indicatorilor de performant ai serviciilor

oferite cetatenilor:

d) protectia si conservarea mediului natural si construit:

¢) mentinerea conditiilor sanitare in conformitate cu normele de igiend §i sanatate publica.

Valoarea bunurilor puse la dispozitie de catre concedent:

Nr.crt. Denumire Valoare
1 TEREN conform Anexa 1 675.365,56 lei
) CONSTRUCTII C1, C2, C3 si C4 conform 36.783.052.44 lei
Anexa 1
3 MIJLOACE FIXE conform Anexa 2 1.219.871,95 lei
4 OBIECTE DE INVENTAR conform Anexa 3 1.136.382,43 lei
TOTAL VALOARE 39.814.672,38 leiJ

Valoarea totald a investitiei Baza de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures este de
39.814.672,38 lei.

3. Analiza oportunititii gestiondrii Serviciului public de administrare si exploatare a
Bazei de tratament si agrement Biile Sarate Ocna Mures

3.1 Fundamentarea deciziei de administrare prin metoda gestiune delegata

Modalititi de gestiune a serviciilor publice de administrare a domeniul public si privat de
interes local — prezentare generala

Potrivit dispozitiilor art.3 , lit 1) din Ordonanta Guvernului nr. 71 din 29 august 2002 privind
organizarea §i functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de
interes local, cu modificarile §i completérile ulterioare: “Art.3 Serviciile de administrare a
domeniului public si privat sunl destinate satisfacerii unor nevoi ale comunitatilor locale,
contribuie la ridicarea gradului de civilizatie §i confort al acestora si grupeazd activitafi
edilitar-gospoddresti si actiuni de utilitate si interes public local avand ca obiect:

¢) amenajarea, intrefinerea si exploatarea lacurilor. a strandurilor §i a bazelor de odihna §i

tratament;



1) infiinarea, organizarea si exploatarea bailor publice, a sdlilor de gimnastica si fizioterapie, a
sdlilor si terenurilor de sport, a patinoarelor, padrtiilor §i instalatiilor de schi §i transport pe

cablu, a campingurilor.;

Potrivit Articolul 5 Principalele activitdfi edilitar-gospodaresti, specifice serviciilor de
administrare a domeniului public §i privat, desfasurate la nivelul comunelor, oraselor,

municipiilor, judetelor §i municipiului Bucuresti, trebuie sa asigure:

3. In sectorul administrdrii domeniului public i privat:
e) administrarea §i exploatarea terenurilor §i bazelor sportive, a sdlilor de gimnastica, salilor
de gimnastica medicald si fizioterapie, a patinoarelor si instalafiilor de schi §i transport pe
cablu, a bazelor de odihna si agrement din jurul localitatilor, a campingurilor etc.;
j) intrefinerea si exploatarea lacurilor de agrement, a strandurilor si a celorlalte lacuri si balfi
apartindnd domeniului public al localitatilor; "
in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr. 71/2002, serviciile de administrare a domeniului
public si privat sunt destinate satisfacerii unor nevoi ale comunitagilor locale, contribuie la
ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora si grupeaza activitati edilitar-gospodaresti
si actiuni de utilitate si interes public local avdnd ca obiect §i infiintarea, organizarea si
exploatarea biailor publice, a salilor de gimnastica si fizioterapie, a salilor si terenurilor de sport,
a patinoarelor, partiilor si instalatiilor de schi si transport pe cablu, a campingurilor. Principalele
activitati edilitar-gospodaresti, specifice serviciilor de administrare a domeniului public si privat,
desfasurate la nivelul comunelor, oragelor, municipiilor, judetelor si municipiului Bucuresti,
trebuie si asigure in sectorul administrarii domeniului public §i privat administrarea si
exploatarea terenurilor §i bazelor sportive, a salilor de gimnastica, salilor de gimnastica medicala
si fizioterapie, a patinoarelor si instalatiilor de schi si transport pe cablu, a bazelor de odihna si
agrement din jurul localitatilor, a campingurilor etc.
Serviciile de administrare a domeniului public si privat se realizeazd si se gestioneazd prin
intermediul unor furnizori/prestatori specializati, denumiti in continuare operatori, atestafi §i
autorizati in conditiile legii.

Gestiunea Serviciul public de administrare si exploatare a Bazei de tratament $i agrement
Baile Sarate Ocna Mures poate fi organizatd in walitﬁialegmgﬂlﬂw

decizie a autorititilor administratiei publice locale:




a) Modalitatea de administrare prin Gestiune directa:

Conform prevederilor art. 11 din actul normativ indicat, in cazul gestiunii directe “autoritdfile
administratiei publice locale sau asociatiile de dezvoltare comunitard, dupd caz, isi asumd
nemijlocit toate sarcinile §i responsabilitatile cu privire lainfiintarea, organizarea, finanfarea,
coordonarea, administrarea, gestionarea, exploatarea §i asigurarea functiondrii serviciului
public”.

Gestiunea directd presupune totodatd utilizarea unor operatori furnizori/prestatori de servicii de
administrare a domeniului public care pot fi:

a) compartimentele pentru administrarea domeniului public si privat, organizate in cadrul
aparatului propriu al consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale si ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, al consiliilor judetene si/sau al Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz;

b) unul sau mai multe servicii publice, specializate si autorizate conform legii, avand
personalitate juridica si buget propriu, organizate in subordinea consiliilor locale comunale,
orasenesti, municipale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti, a consiliilor judetene si/sau a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz.

b) Modalitatea de administrare prin gestiune delegata:

Aceastd modalitate de gestiune a serviciului public se realizeazd prin intermediul unor operatori
furnizori/prestatori de servicii de administrare a domeniului public i privat, care pot fi:

a) societdti comerciale cu capital public al unitatilor administrativ-teritoriale, infiintate de
autoritdtile administratiei publice locale;

b) societéti comerciale cu capital privat, intern sau extern;

¢) societati comerciale cu capital mixt, public si privat.Serviciile de administrare a domeniului
public §i privat se realizeaza si se gestioneazd prin intermediul unor furnizori/prestatori
specializati, denumiti in continuare operatori, atestati §i autorizati in conditiile legii.

Diferenta fundamentald care existd intre gestiunea directd si gestiunea delegata in cazul
serviciului public este ci dacd in prima ipoteza autoritatea publicd locala pastreazd in
patrimoniul ei toate obligatiile privind indeplinirea obiectivelor din lege, implicit,
responsabilitatile de finantare si intretinere, in cea de-a doua ipoteza, operatorul public sau privat
preia in integralitate sarcinile aferente, cu exceptia prerogativelor privind adoptarea politicilor si
strategiilor de dezvoltare a serviciului public. Astfel, obiectul contractelor de delegare a gestiunii
serviciului poate include activitagile de operare propriu-zisa: gestionare, administrare, exploatare,

intretinere.



Art. 14 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 stabileste drepturile pe care autoritatea
publica le va avea in raport cu operatorul public sau privat caruia 1i va fi acordatd delegarea
gestiunii serviciului, respectiv, cele privitoare la supraveghere si control:

a) modul de respectare si de indeplinire de cétre operatori a obligatiilor contractuale asumate;

b) calitatea, cantitatea si eficienta serviciilor furnizate/prestate:

¢) respectarea indicatorilor de performanta stabiliti in contractele de delegare a gestiunii;

d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare si aprobare a preturilor si tarifelor pentru
serviciile de administrare a domeniului public si privat;

e) modul de administrare, exploatare, intretinere si mentinere in functiune, dezvoltare si/sau
modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredintate prin contractul de delegare a gestiunii.
Daca in cazul gestiunii directe autoritatea administrativa este responsabila in integralitate de
modul de indeplinire a obligatiilor care decurg din lege, in privinfa delegarii gestiunii legea ii
permite acesteia sd imparta sarcinile cu un operator public sau privat, acordind totodatd
posibilitatea ca prin contractul de delegare sa fie impuse exigente specifice, in acord cu nevoile
si situatia concreta de la nivelul comunitatii locale incidente.Ratiunea bunei administrari a Bazei
de tratament si agrement Baile Sarate nu poate fi pusé in discutie, obiectul prezentului studiu
avind menirea si sprijine in mod obi-ectiif desemnarea unei solutii optime de gestionare a
serviciului public: directa sau delegata. |

Pentru a putea compara usor avantajele si dezavantajele gestiunii directe cu cele ale gestiunii
delegate aBazei de tratament si agrement Biile Sarate, acestea se prezintd in continuare sub

forma unui tabel:

GESTIUNEA DIRECTA GESTIUNEA DELEGATA

Avantaje: Avantaje:

-mentinerea responsabilitatii fatade _Riscurile de exploatare si de executie trec de
populatia deservita; la concedent la operator. Parametrii serviciilor
_tarife mai mici decét in cazul gestiunii vor fi clar definite in contract.

delegate, neexistand profit; | | -UAT Ocna Mures se va ocupa defunctia sa
-mentinerea autoritatii nemijlocite a de reglementator supervizor a conformarii
administratiei publice locale asupra operatorului la cerintele impuse in contract s
activitatii nu de gestiunea directa a serviciului, transferd

sarcina serviciilor si ale eventualelor investitii J

si potentialfinaniarea citre operator pentru




partea ce 1i revine.

_-UAT Ocna Mures va avea drept de control
asupra derularii serviciului, avand
posibilitatea rezilierii contractului de delegare
de gestiune in cazul in care operatorul
desfasoard activitafi defectuoase persistente.
Clauzele de penalizare si reziliere vor fi
prevazute in contract.

-nevoia de profit a operatorului va genera
schimbarea rapida a proceselor interne

si a relatiilor cu clientii;

Dezavantaje:

-Ritm lent de investitii, bazat exclusiv
pe fluxul de numerar din exploatare sl
pe sumele puse la dispozitie de catre
ordonatorul de credite;

-Cresterea numarului de persoane

din cadrul aparatului propriu al
Primdriei, personal care sa se ocupa
de serviciul respectiv;

-Activitatea de atragerea de surse de
finantare;

-Costuri suplimentare cu: dotari cu
echipamente si utilaje specifice,

personal, instruire personal, autorizare

Dezavantaje:

_Contractul detaliat se negociaza pentru 0
durata mare.

_UAT Ocna Mures isi va adapta rolurile de
administrator §i reglementator pe durata
contractului, se va concentra pec negociere,
supervizare §i monitorizare.

-Gestiunea delegatd nu este prin ea insusi o

garantie a unei performante mai bune.

personal. ‘

ol

Numarul mai mare de dezavantaje, precum si cel mai mic de avantaje al gestiunii directe in
raport cu gestiunea delegata, recomanda adoptarea celei de-a doua variante. Posibilitatea
extinsa de a defini contractual limitele de exploatare a serviciului determina ca formula gestiunii
delegate sa fie mai usor de pus in acord cu interesele generale ale comunitatii si implicit, cu
principiile care guverneaza serviciul. Consiliul Local al orasului Ocna Mures urmareste ca,
pentru evitarea disfunctionalitatilor si manifestarilor unor riscuri in procesul de desfasurare a
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activitatilor, si utilizeze o structurd organizatd cu personal de specialitate, cu experienta si
responsabilitate in domeniul managementului bazelor de tratament si agrement.

Gestionarea delegata a Serviciului public de administrare si exploatare a Bazei de tratament si
agrement Baile Sarate Ocna Mures este motivata in special de inexistenta in cadrul aparatului
propriu al primariei a capacitatii de gestionare a acestui serviciu, lipsa de experientd, lipsa
resurselor umane specializate — personal angajat al orasului Ocna Mures in domeniul
managementului bazelor de tratament si agrement.Acesti factori sunt decisivi pentru asigurarea

viabilitatii obiectivului.

3.2 Fundamentarea deciziei de atribuire directs a serviciului public de administrare si
exploatare a domeniului public Baza de tratament si agrement Biile Sarate Ocna

Mures citre SC Baza de Tratament si Agrement Biile Sarate Ocna Mures S.A.

Atribuirea contractului de delegare a gestiunii se va face cu respectarea principiilor liberei
concurente, transparentei, tratamenului egal si al confidentialitatii .

Potrivit art.13 din Ordonanta Guvernului nr.71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local ,cu modificarile
si completarile ulterioare, “Pentru atribuirea contractelor de delegare a gestiunii serviciilor de
administrare a domeniului public §i privat se aplicd, dupad caz, prevederile Legii nr. 98/2016, cu
modificarile §i completarile ulterioare, respectiv cele ale Legii nr. 100/2016, cu modificarile §i
completarile ulterioare, precum si prevederile actelor normative subsecvente emise in aplicarea
acestora, cu respectarea cadrului legal national §i al Uniunii Europene in domeniul ajutorului
de stat si principiului minimei atingeri aduse concurenfei. .

Conform art. 2 din Instructiunea presedintelui AN.A.P. nr. 1/2018, atunci cénd autoritatea
contractantd are nevoie de anumite produse, servicii sau lucrari, aceasta are, de regula, doud
optiuni pentru satisfacerea nevoilor aparute:
a) si le achizitioneze de pe piata libera prin aplicarea unei proceduri de atribuire sau prin
achizitie directa, in conditiile legii;
sau,
b) sd le realizeze intern, cu resursele proprii sau ale unei persoane juridice in conditiile art. 31
din Legea nr. 98/2016, cu modificarile §i completdrile ulterioare.

Decizia de a urma una dintre variantele de mai sus este exclusiv a autoritatii contractante, din
perspectiva necesitatii indeplinirii in mod eficient a anumitor sarcini §i a unor obiective legate de

interesul public.
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in conditiile art. 31 alin. (1) si (4) din Legea nr. 98/2016. cu modificdrile si completarile
ulterioare,care reglementeaza “Contractele de achizitii publice/acorduri-cadru incheiate intre
entitati din sectorul public, autoritatea contractania are dreptul de a atribui direct un contract
de achizifie publicd, persoanei juridice previzute la art. 3 alin. (2) sau (3) daca se indeplinesc
cumulativ urmdtoarele condifii:
a) autoritatea contractantd exercitd, individual sau in comun cu alte autoritdfi contractante,
asupra persoanei juridice in cauzd un control similar celui pe care il exercitd asupra propriilor
departamente sau servicii;
b) mai mult de 80% din activitdtile persoanei juridice controlate sunt efectuate in vederea
indeplinirii sarcinilor care ii sunt incredintate de cdtre auloritatea contractantd care 0
controleazd sau de cdtre alte persoane juridice controlate de respectiva autoritate contractantd;

¢) de reguld, nu existd participare privatd directd la capitalul persoanei juridice controlate.”

Prin Hotirdrea Consiliului Local al Orasului Ocna Mures nr. 140/2022 a fost aprobatd
infiintarea societatii S.C. BAZA DE TRATAMENT SI AGREMENT BAILE SARATE OCNA
MURES S.A. societate comerciald pe actihni, de tip inchis , avand ca asociati Orasul Ocna
Mures, prin Consiliul Local al Orasului Ocna Mures si Judetul Alba , prin Consiliul J udetean
Alba, fiecare detindnd 50 % din capitalul social al societatii.De asemenea, Baza de tratament si
agrement Baile Sarate Ocna Mures a fost realizatd in parteneriat egal Consiliul Judetean Alba -
Consiliul Local Ocna Mures. Pentru ca exploatarea acesteia s fie unitard, cele doud parti
implicate in investitie au luat decizia ca administrarea s fie realizata integral de citre
partenerul UAT Oras Ocna Mures prin Consiliul Local Ocna Mures (Protocolul de predare
primire a Bazei de tramante si Agrement Biile Sarate Ocna Mures nr. 3735/13.03.2023 si
Contractul de administrare a Bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures nr.
3736/13.03.2023 incheiate intre Consiliul Judetean Alba si Consiliul Local Ocna Mures).

Prin urmare, UAT Ocna Mures exercitd un control direct si o influenta dominanta asupra
deciziilor strategice si/sau semnificative ale operatorului in legaturd cu serviciul furnizat/prestat,
similar celui pe care il exercitd asupra structurilor proprii.

S.C. BAZA DE TRATAMENT SI AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES S.A.a
fost infiintatd pentru a administra baza de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures, in
scopul oferirii unor servicii de calitate, in conditii de siguranta si respectare a normelor de
mediu. Domeniul principal de activitate este Administrarea imobilelor pe baza de comision

sau contract-cod CAEN 6832, care {i permite efectuarea acestui serviciu public.
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Obiectivele pe termen lung ale societatii sunt diversificarea serviciilor, imbunatatirea celor
existente, atragerea de noi clienti si sustenabilitatea afacerii prin cresterea vanzarilor, a cifrei de
afaceri si al profitului firmei.

Obiectivele pe termen scurt al societatii operatoare sunt promovarea serviciilor complexului
balnear, atragerea unui numir mai mare de clienti, oferind servicii de calitate, maximizarea
satisfactiei clientilor si castigarea increderii lor, utilizarea maxima a capacitatii complexului

balnear si asigurarea facilitatilor esentiale pentru un stil de viatd sanatos.

Serviciul pentru administrarea domeniului public si privat este reglementat prin Ordonanfa
Guvernului nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local.

Potrivit prevederilor O.G. nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, acestea sunt destinate satisfacerii unor
nevoi ale comunitatii locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora s
se grupeaza dupa obiectul activitatilor si actiunilor de utilitate publica si interes public local.

in legislatia interna, se constatd cd in sfera serviciilor publice modalitatea de atribuire a
acestora se face in conditii similare, tocmai din rafiuni de simetrie a delegarii gestiunii, cum este
cazul serviciilor publice comunitare de utilitati publice reglementate de dispozitiile Legii nr.
51/2006 care, prin reglementarea data de dispozitiile art. 28, permit atribuirea acestor servicii §i
catre societatile comerciale infiintate de autoritatile publice locale.

Potrivit art.36 din Legea nr.100/2016 privind concesiunile de lucrari si comcesiunile de
servicii prevede “Exceptiiri aplicabile concesiunilor de lucrdri sau concesiunilor de servicii
incheiate intre entitati din sectorul public
(1) Prezenta lege nu se aplica contractelor de concesiune atribuite de o autoritate contractanta in
sensul art. 9 sau entitate contractantd in sensul art. 10 alin. (1) lit. a) unei persoane juridice de
drept privat sau de drept public, in cazul in care sunt indeplinite, cumulativ, urmatoarele conditii:
a) autoritatea/entitatea contractantd respectivd exercitd asupra persoanei juridice in cauzd un
control similar celui pe care il exercita asupra propriilor departamente sau servicii;

b) mai mult de 80% din activitatile persoanei juridice controlate sunt efectuate in vederea
indeplinirii sarcinilor care 1i sunt incredintate de catre autoritatea/entitatea contractantd
respectivd care o controleaza sau de catre alte persoane juridice controlate de respectiva
qutoritate contractantd in sensul art. 9 sau entitate contractanta,

¢) nu exista participare privatd directd la capitalul persoanei juridice controlate, cu exceptia

participatiilor care nu ofera controlul sau dreptul de veto, dar a caror existentd este necesarda
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potrivit dispozitiilor legale, in conformitate cu tratatele, si care nu exercitdi o influentd

determinanta asupra persoanei juridice controlate.

in sensul alin. (1) lit. a), se considera ca autoritatea contractantd exercitd asupra unei persoane
juridice un control similar celui pe care il exercita asupra propriilor departamente sau servicii,
atunci cand exercitd o influentd determinantd atat asupra obiectivelor strategice, cat §i asupra
deciziilor importante ale persoanei juridice controlate.”
in demonstrarea indeplinirii conditiei prevazute la art. 31 alin. (1), lit. a) din Legea 98/2016, prin
Instructiunea nr. 1/2018 din 26 octombrie 2018 a Ageniei Nationale pentru Achizitii Publice se
precizeaza ci exercitarea influentei dominante asupra obiectivelor strategice, prevazute la art. 31
alin. (2) din Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completdrile ulterioare, se realizeaza atunci
cand nicio decizie majord nu poate fi adoptatd de conducerea persoanei juridice de drept public
controlate fird o aprobare preliminara din partea autoritaii contractante, libertatea de decizie
fiind limitata, practic, doar la aspectele ce vizeaza activitatile de zi cu zi prin care se asigurd
buna functionare a entitatii respective.
O persoana juridica de drept public se considerd controlatd atunci cand aceasta este obligata sa
duc la indeplinire orice ordine/comenzi ale autoritatii contractante in a carei subordine se afla,
fara nicio posibilitate de a refuza executia acestora si de a dispune de posibilitatea de a stabili in
mod liber tarifele pentru activitatile sale, orice negociere fiind exclusa, iar eventuala incheiere a
unui contract nu reprezintd altceva decat formalizarea unei decizii administrative a autoritatii
contractante.
in acest sens, o persoand juridica de drept privat se considera, an sensul art. 4 lit. a), controlata de
o autoritate contractanta atunci cand aceasta:
a) detine majoritatea capitalului subscris;
b) detine controlul majoritatii voturilor in organul de conducere;
¢) poate numi in componenta consiliului de administratie, a organului de conducere sau de
supervizare mai mult de jumatate din numirul membrilor acestuia.
in conformitate cu prevederile art.129 alin. (32) lit. a) si alin. (3) lit. d) din Ordonanta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local
al Orasului Ocna Mures “exerciti, in numele unitatii administrativ-teritoriale, toate
drepturile si obligatiile corespunzitoare participatiilor detinute la societati comerciale sau
regii autonome, in conditiile legii”.

Deci . cerinta prevazuta la art. 31 alin. (1), lit. a) din Legea nr. 98/2016 este indeplinita.
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in demonstrarea indeplinirii conditiei prevazute la art. 31 alin. (1), lit. b) din Legea nr.
98/2016. se realizeaza prin aplicarea procentului de 80% asupra activititilor care trebuie
desfasurate pentru autoritatea contractanta detinitoare sau pentru alte persoane juridice
controlate de catre respectiva autoritate contractanta. Societatea S.C. BAZA DE TRATAMENT
SI AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES S.A.este o societate nou-infiinfata , pentru a
administra baza de tratament si agrement Biile Sarate Ocna Mures.
Veniturile realizate de S.C. BAZA DE TRATAMENT Sl AGREMENT BAILE SARATE
OCNA MURES S.A.vor provinein proportie de 100 % din administrarea Bazei de tratament si

agrement Baile Sarate Ocna Mures , si se compun din :

. taxe de acces;
o servicii extra: masaj , tratamente , diverse , prosoape , halate . infrumusetare etc;
. spatiu alimentatie publicd/ Restaurant

Deci , cerinta prevazuta la art. 31 alin. (1), lit. b) din Legea nr. 98/2016 este indeplinita.

in demonstrarea indeplinirii conditiei prevdzute la art. 31 alin. (1), lit. ¢) din Legea nr.
98/2016, prin Instructiunea Agentiei _Nz;‘;ionale‘ pentru Achizitii Publice se precizeaza ca
participarea privatd directa la capitalul persoanei juridice de drept privat exclude posibilitatea ca
autoritatea contractanta sa exercite asupra respectivei un control similar cu cel pe care il exercitd
asupra propriilor departamente sau servicii:
Totusi, in cazul in cafe, datorita modului in care actioneaza pe piafa, persoana juridica de drept
privat controlatd nu este supusa presiunii competitiei, fiind infiintatd pentru a desfasura activitati
de interes public, aceasta este un organism de drept public si are calitatea de autoritate
contractantd, in conformitate cu art. 4 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 98/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare.
intrucat relatia dintre Orasul Ocna Mures si S.C. BAZA DE TRATAMENT SI AGREMENT
BAILE SARATE OCNA MURES S.A. se circumscrie pe deplin prevederilor art. 31 din Legea
nr. 98/2016 (respectiv, art. 33 din Legea nr. 100/2016), care incadreaza in rdndul exceptiilor de
la lege contractele de achizitie publica atribuite de catre o autoritate/entitate contractantd unei
persoane juridice de drept privat cu respectarea anumitor conditii specifice, tinind cont de
obligativitatea instituitd in sarcina autoritatii de catre prevederile art. 13 din Ordonanta
Guvernului nr. 71/2002, anume aceea referitoare la atribuirea contractelor de delegare a gestiunii
serviciilor de administrare a domeniului public si privat prin aplicarea prevederilor Legii nr.

98/2016 sau, dupa caz,cele ale Legii nr. 100/2016.
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in concluzie, conform art.13 si 14 din Instructiunea nr. 1/2018 din 26 octombrie 2018 privind
modul de interpretare a aplicdrii prevederilor art. 31 din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, autoritatea contractanta are dreptul sa ii atribuie contracte direct, fard organizarea unei
proceduri de atribuire, in temeiul art. 31 alin. (1) din Legea nr. 98/2016, cu modificarile si
completirile ulterioare, persoanei juridice de drept public sau de drept privat care indeplineste
toate cele trei conditii prevazute la art. 4, caz in care nu reprezintd altceva decat un instrument de
lucru, care diferd de celelalte departamente/compartimente interne ale autoritatii contractante
numai prin faptul ca are personalitate juridica distincta .

in aceeasi masura, Codul Administrativ, aprobat prin Ordonania de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019, prin dispozitiile art.592, constituie fundamentul delegdrii serviciului public catre
operatorul SC Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures S.A., operator infiinfat
prin actul autoritatii deliberative, cuasociatii UAT Orasul Ocna Muressi JudetulAlba prin
Consiliul Judetean Alba, care prin Adunarea Generald exercitd controlul deplin asupra acestui
operator economic in sensul si conditiile statuate de prevederile art.31 din Legea
0r.98/2016.UAT Orasul Ocna Mures detine 50 % din capitalul social al SC Baza de Tratament
si Agrement Baile Sarate Ocna Mures S.A., restul de 50 % fiind detinut de catre Judetul Alba
prin Consiliul Judetean Alba .

Tinandcont de celeexpusesiintemeiulart.31 alin.(1) din Legea 98/2016, art.36 din Legea
100/2016 , UAT OrasulOcnaMures are dreptul de a atribui direct contractul de delegare a
gestiuniiServiciului public de administraresiexploatare a Bazei de
tratamentsiagrementBaileSdrateOcna Mures citre SC Baza de

TratamentsiAgrementBaileSarateOcnaMures S.A.

4. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica delegarea

serviciului;

Din punctul de vedere al autoritatiipublice locale. identificimpatrucomponentemajore care
justificdinitiereaprocedurii de delegare a Serviciului public de administraresiexploatare a Bazei
de tratamentsiagrementBaileSarateOcna Mures sianumeaspecte de ordin economic, financiar
,socialsi de mediu.

Motive de ordin economic sifinanciar:“Baza de tratamentsiAgrementOcnaMures™ va genera
veniturisuplimentare la bugetul local prinincasa.rearedevengeiaferenteserviciului public

delegatsivenituri ale comunitaii locale din TVA incasat de la bugetul de stat.
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Motive de  ordin  social: - creareaunornoilocuri ~ de  muncipermanente,
atragereacapitaluluiprivatinactiunicevizeazasatisfacereaunornevoi ale comunitatii locale, pentru
o dezvoltaredurabila.

Motive de ordin demediu — Princontractul de delegare a gestiuniiserviciului public se
transferdintreagaresponsabilitatepentrumodul de gestionare al imobilelor din cadrulbazei de
tratamentsi agreement insarcinaConcesionarului, inclusivcele de mediu.
Operatorulvaaveaobligatiaprincontractul de delegare a
gestiuniincheiatsarespectelegislatiainvigoarepeprobleme de mediuastfelincatimpactul de mediusa

fie la limitaminima.

5. Durata estimati a contractului de delegare de gestiune si nivelul redeventei

Estimare venituri generate din proiect:

Din statistici rezulta ca primii trei ani au o deosebitd importanta in stabilizarea societatilor nou
infiintate. Pe perioada respectivd (si nu numai) este foarte necesard tinerea la pragul minim al
cheltuielilor fixe si cheltuielilor salariale, care in caz contrar poate sa dezechilibreze stabilitatea
financiara al firmei deoarece in partea incasirilor totdeauna este o etapd de intrare in piata, in
care oaspetii trebuie si cunoasca si si accepte (sd plateasca) serviciile oferite de firma nou
intrata pe piata.

Politica de preturi urmareste strategia prefului special, adica la deschidere si inca o perioada de
timp redusi, primul an de functionare de exemplu, tarifele trebuie sd ramana sub nivelul celor
practicate de competitori. Idea fiind atragerea a unui numar cit mai mare de clienti care sa
beneficieze macar o datd de serviciile complexului, ca apoi, la randul lor, sa povesteasca mai
departe experienta placuta la prieteni, la cunostinte sau la familia mai larga.

Luénd in considerare faptul, ca piata este sensibila la pref, tarifele trebuie si ofere ceva in plus.
Fiind vorba de servicii, se pot practica preturi cu reduceri la folosirea mai multor servicii in
aceasi zi, sau acordarea unui serviciu cadou la clientii fideli etc.

Pretul reprezinta un factor cheie al deciziei de cumparare, exceptie fiind, cdnd este vorba de
sanatate, mentinerea ei sau tratarea diferitelor afectiuni specifice existente.

La determinarea pretului sunt cateva obiective, care trebuie si fie luate in considerare, cum ar

fi:
. acoperirea cheltuielilor
. obtinerea profitului
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. maximizarea vanzarilor
. atingerea unei proportii mai mare din cota de piata

. obiectivitatea consumatorilor

Fiind vorba de servicii, tariful poate sa fie diferentiat in functie de sezon. Abonamentele ar trebui
sa fie o facilitate pentru clienti in perioada, in care numarul lor scade substantial. In aceasta

perioada ar trebui sa beneficieze de reduceri doar pensionarii.

Tariful, in general, trebuie sa tind cont de raportul calitate-pref. Deci dupa practicarea pretului de
introducere in piata al serviciilor, preturile trebuie si atingd nivelul corespunzitor calitatii

serviciilor, tinand cont si de nivelul cheltuililor.

Veniturile din exploatare ale Bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures provin
din:

e taxe de acces;

e servicii extra: masaj , tratamente , diverse , prosoape , halate , infrumusetare etc;

e spatiu alimentatie publicd/ Restaurant

A fost luat in calcul pentru proiectia veniturilor un tarif mediwbilet de 60 lei inclusiv TVA.

Alte premise pentru prognoza veniturilor :

Gradul de Ocupare Mediu Zilnicéa bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures este
de 330 persoane , cu 0 medie de 120 de persoane in perioada ian -aprilie si oct-dec. si 200 de
persoane in perioada perioada mai-sept in primii 3 ani de exploatare , de la care se obtin venituri.
Numarul de persoane a fost crescut gradual in anii 4-6 de exploatare cu 10 %, iar din anul 7 de
exploatare a fost crescut cu inca 20 %.

Programul de functionare luat +n caleul la estimarea veniturilor : 08:00 AM -21:00 PM.

Estimare costuri necesare pentru exploatarea bazei de tratament si agrement

Premise pentru estimarea costurilor:

e Tipurile de costuri care au fost luate in considerare sunt costurile directe , respectiv cele
legate direct de o activitate individuald a proiectului, pentru care s¢ poate demonstra
Jegatura cu activitatea individuala respectiva si costurile indirecte ( costuri care nu pot fi
legate direct de o activitate individualad a proiectului , pentru care este dificil sa se
determine cu precizie cuantumul care poate fi atribuit unei activitati specifice si costurile

cu personalul (intern/extern);
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e Modul de grupare a elementelor de cost / de venit estimate in prezenta analizd este o
ipotezi de lucru pentru fundamentarea concesionarii si nu va fi un standard pe perioada
deruldrii contractului de concesiune. Concesionarul isi va estima cheltuielile §i veniturile
in functie de propriile interese comerciale si de experienta sa cu respectarea caietului de
sarcini si a contractului de concesiune in vederea realizarii obiectivelor acestora.

La estimareacosturilor de intretineresiexploatare s-au avutinvedereurmatoarele premise:

e Numarul minim de angajatipentruintretinereasifunctionareaBazei de
tratamentsiagrementBaileSarateOcna Muresinconditii de sigurantasicalitate: 50 de
persoane

e Incosturile cu salariile au fostinclusetoatetaxele, contributiile, inclusiv. CAM,
determinandu-se un cost mediu cu salariu per angajat de aproximativ 5000 lei

e Pentrucalculareacosturilor cu utilititile s-a pornit de la consumurileproiectate din
documentatiatehnica a bazei de tratamentsiagrementsi de la un cost
mediupepiataliberapentruunitatea de masurapentruenergie,gaz.apa , salubritate;

e Pentrupazisimentenantd s-a luatinconsiderare un cost mediupemp;

e Cheltuielile cu protectiamunciisimedicinamuncii au fostluateincalculinfunctie de
preturilepracticate de catrecompaniile de profilpepiatalibera;

e Cheltuielile cu amortizarea au fostluatedupa cum urmeaza:

- inconformitate cu HOTARARE nr. 2.139 din 30 noiembrie
2004pentruaprobareaCataloguluiprivindclasificareagiduratelenormale de
functionare a mijloacelor fixe, duratanormata de functionare a Bazei de
tratamentsi agreement esteintre 40 si 60 de ani.

Pentrucomponenta de constructiisiinstalatii (C+M) din valoareainvestitiei a

fostluatainconsiderare o durati de amortizaremedie de 50 de ani.

e Pretulconcesiunii / Redeventa a foststabilitadiferentiatpeduratadelegariigestiunii
tindndseama de faptul ca Baza de tratamentsiagreement BaileSarateOcnaMuresesteun
complex balnearnouconstruitsi de concurenta care existdiinzona ( BaileSarateTurda,
Sovata, Bazna) , astfel:

Inprimii 5 ani de exploatarenivelulredeventei se stabileste la un procent de 0.50 % din
valoareavenitului brut de exploatare; Nivelulredeventei a fosterescutgradual in anii 6-10
de exploatare la procentul de 1 % din valoareavenitului brut de exploatare, urmand ca din

anul 11 de exploataresi fie 2 % din valoareavenitului brut de exploatare.
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La stabilirea duratei contractului privind delegarea gestiunii Serviciului public de administrare
si exploatare a Bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mureg a fost avuta in vedere
posibilitatea realizarii unui profit rezonabil ( 5%) , in conformitate cu prevederile art.16
alin.(2) din Legea nr 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii , cu
modificarile si completarile ulterioare : *“ (2) Pentru concesiunile de lucrari sau concesiunile de
servicii a caror duratd estimata este mai mare de 5 ani, durata maximd a concesiunii nu poate
depdsi timpul estimat in mod rezonabil necesar concesionarului pentru a obfine un venit minim
care sd permitd recuperarea costurilor investitiilor efectuate, a costurilor in legdturd cu
exploatarea lucrdrilor sau a serviciilor, precum §i a unui profit rezonabil.”

In conformitate cu prezentul studiu , durata contractului de delegare de gestiune
recomandata este de 25 de ani.

Avandinvedereceleexpusemaisus ,propunem ca:

Redeventa in primii 5 ani de exploatare care se va achita de operator si fie in procent de
0.50 % din valoarea venitului brut de exploatare , in urmatorii 5 ani de exploatare 1 % din
valoarea venitului brut de exploatare , urmindca din anul 11 de exploatare sa ajunga la 2
% din valoarea venitului brut de exploataré.Din analiza a rezultat ca durata de 25 de ani
este cea in care operatorul isi acoperi costurile de gestionare si exploatare si realizeazi un

profit rezonabil ( aproximativ 5%).

6.Termenul estimat pentru realizarea procedurii de delegare

- Aprobarea studiului de oportunitate in vederea delegarii gestiunii serviciului public de
administrare a domeniului public si privat al orasului Ocna Mures prin HCL.

- Elaborarea si aprobarea caietului de sarcini si a regulamentului in baza studiului de oportunitate
si aprobarea sa prin H.C.L.

- Incheierea contractului de delegare a gestiunii in termen de maxim 30 zile de la data aprobarii
de citre Consiliul Local Ocan Mures a delegarii gestiunii serviciului public de administrare si
exploatare a domeniului public Baza de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures prin

atribuire directa catre SC Baza de Tratament si Agrement Biile Sarate Ocna Mures S.A.

7.Concluzii

Avand in vedere ci prin Hotérarea Consiliului Local nr.140/2022 s-a infiintat societatea SC Baza
de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures S.A., societate avand ca actionari UAT
Judetul Alba si UAT Ocna Mures in cote egale de participare, ceea ce confera Orasului Ocna

Mures un control pertinent si eficient , astfel incat toate actiunile si strategiile elaborate si
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implementate sd vind in sprijinul comunititii si a mediului de afaceri prin buna gestionare a
obiectivelor, rezultd concluzia decisiva de aplicare a gestionarii delegate a serviciului.

Prin gestionarea delegata a S.C. Baza de Tratament si Agrement Biile Sarate Ocna Mures S.A. ,
infrastructura delegata va avea posibilitatea de a functiona la parametrii optimi si vor raspunde
cerintelor si politicilor de dezvoltare a autoritatii publice locale in ceea ce priveste administrarea
si exploatarea Bazei de tratament si agrement Baile Sarate in dezvoltarea orasului.

Gestiunea delegata a serviciuluipublic de administrare si exploatare a domeniului public Baza de
tratament si agrement Biile Sarate Ocna Mures este o alternativa mai viabild decét exploatarea
directd si managementul de catre Orasul Ocna Mures in gestiune directa , care este motivata in
special de lipsa personalului angajat in domeniul serviciilor de management , lipsd de experienta
si competentd in domeniu pentru asigurarea serviciilor de calitate.

Legiuitorul , in temeiul art.12-13 din ORDONANTA nr. 71 din 29 august 2002privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de
interes local, cu modificarile si completdrile ulterioare, coroborat cu art.36 alin. (1) din Legea
nr.100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, cu modificarile si
completarile ulterioare, creeaza posibilitateé delegarii gestiunii serviciului public prin negociere
directa catre operatori , societdti comerciale pel actiuni cu capital al unitdtilor administrativ-
teritoriale , infiintate de autoritatile administratiei publice locale. Astfel , S.C. Baza de Tratament
si Agrement Baile Sarate Ocna Mures S.A. va putea adminsitra aceste servicii rational si
eficient, aceasta solutie este propusa si sustinuta de studiu.

In cazul delegarii gestiunii serviciului , activitatile vor fi desfasurate intr-un mod transparent si
cu posibilitate de verificare din partea Orasului Ocna Mures.

Anexa 1- HCL nr.36/2023 cu privire la completarea inventarului bunurilor care apartin
domeniului public al UAT Ocna Mures cu bunurile care formeaza investitia Baza de tratament si
agrement Ocna Mures

Anexa 2- Lista dotérilor Baza de tratament si agrement Ocna Mures- Mijloace fixe

Anexa 3-Lista dotarilor Baza de tratament si agrement Ocna Mures- Obiecte de inventar

Ocna Mures , 21 martie 2023

Evaluator,
GASPAR-SARB ALEXANDRINA MONICA

Membru titular ANEVAR
Autorizatie nr. 12720
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Anexa nr.2 la Hotifirea nr.79/30.03.2023

a Consiliului local al orasului Ocna Mures

CAIET DE SARCINI
AL SERVICIUL PUBLIC
DE ADMINISTRARE SI EXPLOATARE A DOMENIULUI PUBLIC
,BAZA DE TRATAMENT SI AGREMENT BILE SSRATE OCNA MURES”

Martie 2023




SECTIUNEA 1. DATE GENERALE

Capitolul 1. Prezentare Baza de tratament si agrement Ocna IVIUTES +vevrereonsrsmsnssseisasmasnsnsusssssenses 3
Capitolul 2. Obiectul e T T Rt SRR RS 5
Capitolul 3. Legislatie, standarde si 1inii dITECLOAIE ......vmusmsessussessmssssmmmssesamssemssssimsntssfies oo 5
Capitolul 4. Obiectivele Serviciului Public Local de administrare §i exploatare a Bazei de tratament
si agrement Baile Sarate oI Vo —— Rt 6

SECTIUNEA 2. ACTIVITATILE COMPONENTE ALE SERVICIULUI PUBLIC LOCAL
DE ADMINISTRARE A BAZEI DE TRATAMENT $1 AGREMENT OCNA MURES..... 6
Capitolul 1. Cerinte GRRBLALE cassimssssmrrimsmsssassiiiiiaisgissssssimsaraossummpeanss o tisifisse hisssecnsssepsasres
Capitolul 2. Cpndigii tehnice si igienico-sanitare 7
Capitolul 3. Intrefinerea si exploatarea constructiilor/bunurilor de orice naturd ce fac parte din
obiectivul de investitie 9
Capitolul 4. intretinerea si exploatarea instalatiilor de utilitate o1016) (- AR 10
Capitolul 5. Amenajarea, intretinerea, protejarea i conservarea SPAtiilor VEIZi .cvcususmsunenssenee: 10
Capitolul 6. Asigurarea lucrarilor de igienizare, curatenie, dezinsectie, dezinfectie si deratizare, din
incinta Bazei de tratament si agrement OCNEA MUIES «vvovevesersessensesssssssssussissssmssassssssssasssssissssiesss s 11
Capitolul 7. Administrarea altor activitati desfagurate in incinta Bazei de tratament si agrement
Ocna Mures 11

SECTIUNEA 3. CERINTE ORGANIZATORICE MINIMALE ....cooinminninmmsnsmisssnssimesses 11
SECTIUNEA 4. INDICATORI DE PERFORMANTA PRIVIND PRESTAREA
SERVICIULUI PUBLIC LOCAL DE ADMINISTRARE SI EXPLOATARE A BAZEI DE
TRATAMENT $1 AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES ..ccoovvvenmmmmurmmnenseeineeees 17
SECTIUNEA 5. TARIFELE APLICATE PENTRU FIECARE ACTIVITATE A
SERVICIULUI PUBLIC LOCAL DE ADl\:lINISTRARE SI EXPLOATARE A BAZEI DE
TRATAMENT $1 AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES ...cooocormmmnmmnmsmnsmmenens 12
SECTIUNEA 6. INVESTITII 13

SECTIUNEA 7. RASPUNDERI $1 SANCTIUNI s 13



SECTIUNEA 1. DATE GENERALE
Capitolul 1 Prezentare Baza de tratament si agrement Ocna Mures

Obiectivul de investitie “Baza de tratament si agrement Ocna Mures” a fost realizat in
parteneriat cu Consiliul Judetean Alba, este definut in proprietate publicd de catre UAT Judetul
Alba si UAT Orasul Ocna Mures, in cote de ¥ pirti fiecare, cu drept de administrare de 1/1 parti in
favoarea Consiliului local al Orasului Ocna Mures ( cota de ¥z definutd de drept si cota de 2 parti
delegatd conform Contractului de administrare nr. 3736/1 3.03.2023).

Prin Protocolul de predare-primire a Bazei de tratament si agrement Bile Sarate Ocna
Mures nr.3735/13.03.2023 incheiat intre UAT Judetul Alba si UAT Oragul Ocna Mures s-a
procedat la predarea-primirea pe bazi de inventariere faptica a cotei de 1, aflatd in administrarea
Consilului Judetean Alba in vederea administrarii unitare a investitiei ,,Bazd de tratament si
agrement Ocna Mures”. Prin contractul de administrare nr.3736/13.03.2023 incheiat intre UAT
Judetul Alba si UAT Orasul Ocna Mures a fost constituit dreptul de administrare a Consilului local
Ocna Mures si asupra cotei de 1, aflatd in administarea Consilului Judetean Alba, avénd scopul ca
administrarea sa fie realizatd integral de catre partenerul UAT Orag Ocna Mures prin Consiliul
Local Ocna Mures.

Prin HCLOM nr. 140/30.06.2022 a fost aprobati infiintarea societatii “Baza de tratament
si agrement Biile Sarate Ocna Mures SA”, societate pe actiuni, de tip inchis, persoand juridica
de tip inchis avand ca actionari UAT Judetul Alba si UAT orasg Ocna Mures, fiecare detindnd cate
50% din capitalul social al societatii. Societatea este inregistratd la ONRC Alba sub
ar.J1/1054/03.08.2022, CUI 46589673.

Potrivit Ordonantei Guvernului nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si
completarile ulterioare, art.10 alin.(1) Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public si
privat se poate organiza +n urmatoarele modalitéti, /it.b) gestiune delegatd, alin.(3) Indiferent de
forma de gestiune adoptata, activitatile specifice serviciilor de administrare a domeniului public §i
privat se organizeaza si se desfagoard pe baza unui caiet de sarcini sia unui regulament de serviciu,
prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai serviciilor, conditiile
tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si modul de tarifare, facturare si incasare a
contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

De asemenea, potrivit art.36 din Legea nr.100/2016 privind concesiunile de lucrdri si
comcesiunile de servicii prevede “Exceptdari aplicabile concesiunilor de lucrdri sau concesiunilor
de servicii incheiate intre entitati din sectorul public (1) ,, Prezenta lege nu se aplicd contractelor
de concesiune atribuite de 0 autoritate contractantd in sensul art. 9 sau entitate contractantd in
sensul art. 10 alin. (1) lit. @) unei persoane juridice de drept privat sau de drepl public, in cazul in
care sunt indeplinite, cumulativ, urmdtoarele conditii:”

_similar cu art.13 din Ordonanta Guvernului nr.71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public i privat de interes local ,cu modificarile si
completarile ulterioare, »Ppentru atribuirea contractelor de delegare a gestiunii serviciilor de
administrare a domeniului public si privat se aplicd, dupd caz, prevederile Legii nr. 98/2016, cu
modificarile §i completdrile ulterioare, respectiv cele ale Legii nr. 100/2016, cu modificarile §i
completdrile ulterioare, precum si prevederile actelor normative subsecvente emise in aplicarea
qcestora, cu respectarea cadrului legal national si al Uniunii Europene in domeniul ajutorului de
stat §i principiului minimei atingeri aduse concurentei.”

_art. 31 alin. (1) si (4) din Legea nr. 98/2016, cu modificérile si completarile ulterioare, care
reglementeaza «Contractele de achizifii pub!ice/acorduri—cadru tncheiate intre entitdfi din
sectorul public, autoritatea contractantd are dreptul de a atribui direct un contract de achizifie
publica, persoanei juridice prevdzute lu art. 3 alin. (2) sau (3) daca se indeplinesc cumulativ
urmdtoarele condifii:



a) autoritatea coniractantd exercitd, individual sau in comun cu alte autoritdfi contractante, asupra

persoanei juridice in cauzd un control similar celui pe care il exercitd asupra propriilor

departamente sau servicii;

b) mai mult de 80% din activitdtile persoanei juridice controlate sunt efectuate in vederea

indeplinirii sarcinilor care i sunt incredintate de cdtre autoritatea contractantd care o controleazd

sau de catre alte persoane juridice controlate de respectiva autoritate contractantd;

¢) de reguld, nu existd participare privatd directd la capitalul persoanei juridice controlate.”
Avand in vedere oportunitatea privind delegarea serviciului public de administrare s

exploatare a domeniului public Baza de tratament si agrement Ocna Mures prin atribuire directd

catre societatea “Baza de tratament si agrement Bilile Sirate Ocna Mures SA”, care

indeplineste prevederile legale sus-mentionate, se intocmeste prezentul caiet de sarcini.

Obiectivul de investitie “Baza de tratament si agrement Ocna Mures” se afld situat
administrativ in Orasul Ocna Mures, str. Fabricii, nr. 12, jud. Alba, este inscris in CF 84089 Ocna
Mures, teren in suprafatd de 10.656 mp. Dispune de 0 suprafatd construitd desfasuratd totald de
8.334,00 mp, din care:

. Cl - Baza de tratament si bazin acoperit Sd = 6.754 mp

. (2 - Bazin cu apé dulce Sd = 949 mp

. C3 - Bazin cu apa saratd Sd = 400 mp

. C4 - Bazin cu apé dulce copii Sd =231 mp

Baza de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures are in componentd spatii cu
destinatii multiple: baza de tratament, sald fitness, restaurant, birouri, sili de tratament terapeutic,
recuperare medicala, piscind, ceea ce i oferd o complexitate deosebitd.

Baza de tratament §i agrement cuprinde spatii cu diferite functiuni, cum sunt:

e Centru de sdnatate, cu vocatii multidisciplinare, pentru aplicarea unor cure de sanétate;

e Centru de recuperare cu vocatii medico-sanitare, pentru aplicarea unor cure profilactice
secundare, terapeutice si de recuperare medicala

e Alimentatie publicd — bar, restaurant

e Sali de tratament, piscine de tratament, sali de consultatii medicale

Baza de tratament i agrement Biile Sarate Ocna Mures oferd servicii medicale si de tip SPA.
Procedurile medicale care se pot efectua in Baza de tratament si agrement Ocna
Mures, sunt:

- Hidrokinetoterapie
- Kinetoterapie
- Impachetiri cu parafind/namol
- Electroterapie
- Magnetoterapie
- Ultrasunete
- Laserterapie
- Terapie shockwave
Tratamentele se efectueaza pe baza indicatiei medicale de specialitate.
Serviciile de tip SPA:
. Sauni umeda si uscatd
- Fitness
. Bazine cu apa dulce i apa saratd
- Jacuzzi



Capitolul 2 Obiectul Caietului de sarcini

Art. 1 Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile de desfasurare a activitatilor
componente ale serviciului public de administrare si exploatare a domeniului public ,Baza de
Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” denumit in continuare ,,serviciul”, stabilind
nivelurile de calitate, indicatorii de performanta, cerintele tehnice si organizatorice minimale
necesare functiondrii acestui serviciu in conditii de eficientd si siguranta.

Art. 2 Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat spre a servi drept documentatie tehnica
si de referinta in vederea stabilirii conditiilor specifice de desfasurare a activitatilor componente ale
Serviciului public de administrare si exploatare a domeniului public ,,Baza de Tratament si
Agrement Biile Sarate Ocna Mures”.

Art. 3 Serviciul public de administrare si exploatare a domeniului public ,Baza de
Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” este parte componenta a serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat, fiind infiintat in vederea administrarii si exploatarii
obiectivului de investitie Baza de Tratament si Agrement Ocna Mures.

Capitolul 3 Legislatie, standarde, linii directoare
Art. 4 Serviciile furnizate de operatorul Serviciul public de administrare si exploatare
a domeniului public ,.Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” vor fi conforme cu
toate reglementarile le gislative.
Art. 5.1. Regimul administrarii domeniului public si privat de interes local este
reglementat de:

. Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile
ulterioare, act normativ care contine prevederi referitoare la infiintarea, organizarea,
exploatarea, finantarea, monitorizarea si controlul functiondrii serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local;

- Legea nr. 10/2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr.
71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public i privat de interes local;

- Legeanr. 98/2016 privind achizitiile publice cu modificarile si completarile ulterioare

. Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

. LEGE nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari §i concesiunile de servicii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 51/2006 serviciilor comunitare de utilititi publice, cu modificarile §i
completarile ulterioare;

- Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicatd, cu modificarile i
completarile ulterioare;

- Legea nr. 276/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.5.2. Reglementari specifice:

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanitate publicd privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor
de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatasii nr. 119/2014

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.562 din 73 februarie 2023, pentru modificarea $§i
completarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014



- Ordonanta de urgena nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
- Legeanr. 17/2023 care aproba OUG 92/2021 privind regimul deseurilor
- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, republicata

Capitolul 4 Obiectivele Serviciului public de administrare si exploatare a domeniului public
,Baza de Tratament si Agrement Biile Sirate Ocna Mures”

Art. 5 Serviciul public de administrare si exploatare a domeniului public ,Baza de
Tratament §i Agrement Biile Sarate Ocna Mures” are ca scop satisfacerea unor nevoi ale
comunitatii locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizatie i confort al acesteia, concomitent
cu asigurarea protectiei sanatatii oamenilor si a mediului inconjurétor.
Obiectivele serviciului sunt urmétoarele:
. Satisfacerea cerintelor si nevilor de utilitate si interes public
- Continuitatea serviciului
. Ridicarea continua a standardelor si a indicatorilor de performanta ale serviciilor oferite
cetatenilor
- Protectia si conservarea mediului natural

- Mentinerea conditiilor sanitare in conformitate cu normele de igiend si sandtate publica

SECTIUNEA 2. ACTIVITATILE COMPONENTE ALE SERVICIULUI PUBLIC LOCAL
DE ADMINISTRARE A BAZEI DE TRATAMENT $I AGREMENT BAILE SARATE
OCNA MURES

Art. 6 Activitatile componente ale serviciului sunt:

a) Intretinerea si exploatarea din punct de vedere tehnic si administrativ a constructiilor
si dotarilor ce fac parte din obiectivul de investitie Baza de Tratament si Agrement
Baile Sarate Ocna Mures”

b) Intretinerea si exploatarea instalatiilor de utilitate publica (alimentare cu apa,
canalizare, gaze naturale si energie electrica) necesare functionarii ,,Bazei de
Tratament si Agrement Biile Sarate Ocna Mures”

¢) Amenajarea, intretinerea §i protejarea si conservarea spatiilor verzi aferente ,,.Bazei
de Tratament si Agrement Bile Sarate Ocna Mures”

d) Asigurarea lucrarilor de igienizare, curatenie, dezinsectie, dezinfectie si deratizare
din incinta ,.Bazei de Tratament si Agrement Biile Sirate Ocna Mures”

e) Asigurarea pazei obiectivului ,,Bazei de Tratament §i Agrement Baile Sarate Ocna
Mures”

f) Asigurarea de personal necesar exploatarii, administrarii §i intretinerii ,Bazei de
Tratament si Agrement Béile Sarate Ocna Mures”

g) Obtinerea de venituri din exploatarea ,,Bazei de Tratament si Agrement Béile Sarate
Ocna Mures” prin perceperea de tarife de intrare pentru acces la facilitétile oferite si
prestarea de servicii suplimentare cum ar fi masaj, activitati de indrumare sportiva,
etc

h) Realizarea de investitii pentru asigurarea functionarii la standarde corespunzitoare a
..Bazei de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures”

i) Administrarea altor activitati desfasurate in incinta ,.Bazei de Tratament si
Agrement Baile Sarate Ocna Mures” cum ar fi comert, alimentatie publica,
evenimente socio-culturale.




Capitolul 1 Cerinte generale

Art.7. Operatorul serviciului va asigura:

1y

2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

Respectarea legislatiei, normelor, prescriptiilor si regulamentelor privind igiena muncii,
protectia muncii, gospodarirea apelor, protectia mediului, urmaarirea comportérii in timp a
constructiilor, prevenirea si combatrea incendiilor.

Exploatarea, intretinerea si repararea infrastructurii aferente ,Bazei de Tratament si
Agrement Baile Sarate Ocna Mures” cu personal autorizat si calificat in functie de
complexitatea constructiilor, instalatiilor, echipamentelor si dotdrilor si specifuclului
locului de munca

Respectarea standardelor si indicatorilor de performantd stabiliti prin prezentul Caiet de
sarcini si precizati in Regulamentul Serviciului

Furnizarea informatiilor solicitate si accesul la documentele si actele pe baza carora se
desfasoara serviciul

Egalitatea accesului la serviciile si facilitdtile oferite de obiectivul de investitie, fard
deosebire de statut social ori economic, vérstd, sex, apartentd politica, religioasd ori etnica.
Aplicarea de metode performante de management , care s conducd la obtinerea de venituri
cAt mai mari, precum si reducerea costurilor de exploatare

Realizarea unui sistem de evidentd a sesizarilor si reclamatiilor si de rezolvare operativa a
acestora

Asigurarea personalului necesar pentru prestarea activitatilor aferente serviciului

Art. 8 Obligatiile gi raspunderile personalului societdtii ,,Baza de Tratament si Agrement Baile
Sarate Ocna Mures SA” sunt cuprinse in Regulamentul de organizare si functionare al acesteia.

Capitolul 2 Conditii tehnice si igienico-sanitare

Art. 9 Protejarea sanatatii utilizatorilor facilitatilor oferite de ,,Baza de Tratament si Agrement
Baile Sarate Ocna Muresg” se asigurd prin:

a)
b)
c)

d)

Filtrarea si dezinfectia apei din bazine in scopul indepartirii particulelor, poluantilor,
microorganismelor, etc.

Utilizarea echipamentelor specifice pentru distributia eficientd a dezinfectantului in bazine
si indepartarea apei contamintate;

Curatarea bazinelor pentru eliminarea biofilmului de pe suprafete, a sedimentelor depuse pe
fundul acestora, precum si a particulelor absorbite de filtre;

Ventilarea corespunzatoare a incintei ,,Bazei de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna
Mures” pentru indepartarea, in principal a produsilor secundari volatili de dezinfectie §i
reducerea nivelului de radon.

Art. 10. (1) In vederea asigurarii conditiilor igienico-sanitare in cadrul Bazei de Tratament §i
Agrement Baile Sarate Ocna Mures” se vor respecta urmatoarele cerinte:

a)
b)

Circuitul utilizatorilor cu picioare desculte sau in papuci de baie va fi delimitat de celelalte
cii de circulatie de tip ..incaltat”

Accesul utilizatorilor catre suprafata adiacentd bazinelor se face obligatoriu prin trecerea
prin pediluviu, dusuri pentru picioare sau orice alt sistem care asigura conditii similare de
dezinfectie a picioarelor. Conditiile minime care trebuie indeplinite pentru aceasta trecere
sunt urmatoarele:

(i) s fie conceputa astfel incét sa nu poate fi evitata de utilizatori la intrarea acestora in
suprafata adiacentd/sala bazinului;

(ii) sa fie alimentatd cu apa potrivit prevederilor legale in vigoare si cu un nivel al clorului
rezidual liber de 2 mg/l.



¢) La iesirea utilizatorilor din bazinele cu apd saratd este obligatorie utilizarea dusurilor in
vederea prevenirii raspandirii sarii pe suprafetelor adiacente, respectiv a apei din bazinele cu
apa dulce/ din jacuzzi.

(2) In scopul asigurérii conditiilor de igiend §i functionalitate ale piscinei, administratorul
acesteia numeste un responsabil de piscina sau, in caz contrar, indeplineste atributiile i
responsabilititile acestuia.

3) Responsabilul de piscina are, cel putin urmatoarele obligatii:
a) asigura buna functionare a piscinei;
b) asiguré respectarea cerintelor igienice si ambientale in interiorul piscinei, precum si calitatea
fizico-chimica si microbiologica a apei din bazin;
¢) intocmeste planul de supraveghere si control intern privind functionarea piscinei, in care se
prevad cel putin urmatoarele:
(i) descrierea sistemului functional al piscinei;
(ii) programul de monitorizare §i intretinere a sistemului de la pet. (i);
(iii) procedurile de operare in conditii normale de functionare,
(iv) procedurile de operare in caz de incidente specifice sau poludri accidentale care pot sa modifice
calitatea apei;
(v) planul general de urgenta si procedura de evacuare;
d) supravegheaza respectarea de citre utilizatori a masurilor de igiena;
e) urmdreste, potrivit programului stabilit pentru supraveghere si control intern, realizarea in toate
spatiile piscinei a activitatilor de curatenie zilnica si dezinfectie, gestionarea deseurilor si altele
asemenea, cu respectarea prevederilor din OMS nr.1 19/2002, art.47-52.
Art. 11 in scopul asigurarii conditiilor de igiend si functionalitate ale piscinei, administratorul
acesteia numeste un responsabil de piscina sau, in caz contrar, indeplineste atributiile si
responsabilitatile acestuia.
(2) Responsabilul de piscind are cel putin urmitoarele obligatii:
a) asigurd buna functionare a piscinei;
b) asigurd respectarea cerintelor igienice si ambientale in interiorul piscinei, precum si calitatea
fizico-chimicd si microbiologica a apei din bazin;
¢) intocmeste planul de supraveghere si control intern privind functionarea piscinei, In care se
prevad cel putin urmatoarele:
(i) descrierea sistemului functional al piscinei

(ii) programul de monitorizare si intretinere a sistemului de la pet. (1);
(iii) procedurile de operare in conditii normale de functionare,
(iv) procedurile de operare in caz de incidente specifice sau poludri accidentale care pot si modifice
calitatea apei;
(v) planul general de urgentd si procedura de evacuare;

d) supravegheaza respectarea de citre utilizatori a masurilor de igiend .

Art. 12. (1) Bazinele pot fi umplute cu api potabild sau cu apa sarata. In cazul in care apa de
umplere se obtine local din alte surse decat de la reteaua publicd de alimentare cu apd potabila,
aceasta trebuie sa fie conformad cu prevederile legale din domeniu.

(2) Bazinele cu apa dulce sau apa saratd, acoperite sau descoperite, sunt dotate cu sisteme de
filtrare si dezinfectie a apei, astfel incat calitatea apei s se incadreze in valorile maxime admise
prevazute in anexanr. 1 la Hotsirarea Guvernului nr. 546/2008 privind gestionarea calititii apei de
imbaiere, cu modificarile si completérile ulterioare.

(3) Parametril £ sico-chimici de evaluare a calitatii apei din bazinele cu api dulce trebuie sa
indeplineasca cel putin cerintele prevazute in standardele SR EN 15288-1, SR EN 15288-2 si SR
EN 13451-1, aprobate conform dispozitiilor Legii nr. 163/2015 privind standardizarea nationala,

(4) Substantele/Produsele chimice folosite ca dezinfectante pentru apa de imbaiere din
bazine, precum $i pentru operatiunile de tratare, curdtenie si dezinfectie a suprafetelor si grupurilor



sanitare trebuie si fie avizate/autorizate de Comisia Nationald pentru Produse Biocide, conform
Hotararii Guvernului nr. 617/2014 privind stabilirea cadrului institutional si a unor masuri pentru
punerea in aplicare a Regulamentului (UE) nr. 528/2012 al Parlamentului European si al Consiliului
din 22 mai 2012 privind punerea la dispozitie pe piafé si utilizarea produselor biocide, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art. 13. — Regulamentul privind utilizarea piscinelor si masurile de igiena se afieaza intr-un loc
vizibil si accesibil utilizatorilor, la intrarea in piscina. In perioada de utilizare a piscinei nu se va
depasi numarul maxim de persoane aflate simultan in piscind/bazin, astfel cum este prevazut prin
proiect. Numarul maxim de utilizatori se mentioneaza in regulamentul de utilizare a piscinei.
Art. 14. Bazinele cu apa dulce sau apé saratd, sunt dotate cu: vestiare, grupuri sanitare si duguri,
separate pentru femei si barbati.
Art. 15. (1) Accesul persoanelor in bazin este permis numai dupi ce, in prealabil, au facut dus si au
trecut cu picioarele prin pediluviw/dusul pentru picioare.

(2) Accesul in piscine al persoanelor purtdtoare de boli transmisibile, pldgi deschise,
dermite sau dermatoze este interzis.

Capitolul 3 intretinerea si exploatarea constructiilor, instalatiilor si dotirilor ce fac parte
din obiectivul de investitie ,Baza de Tratament si Agrement Biile Sarate Ocna Mures”

Art. 16 ,Baza de Tratament si Agrement Béile Sarate Ocna Mures” are obligatia sa asigure
pastrarea integritétii, protejarea si valorificarea patrimoniului incredintat.

Art. 17 ,,Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” are obligatia sa asigure
paza obiectivului prin personal specializat, inclusiv prin intermediul unor sisteme de monitorizare.

Art. 18 .Baza de Tratament gi Agrement Biile Sarate Ocna Mures” va intrefine in stare
corespunzitoare §i va intrebuinta cladirea in care isi desfisoara activitatea conform destinatiei
acesteia.

Art. 19 . Baza de Tratament §i Agrement Baile Sarate Ocna Mures” va realiza ori de céte ori
este necesar lucrari de investitii, intrefinere, reparatii curente aferente obiectivului de investitii,
atunci cand acestea sunt necesare.

Art, 20 Obligativitatea Intrefinerii §i mentenanta instalatiilor i echipamentelor revine
operatorului ,,Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures”.

Art. 21 Operatorul ,,Baza de Tratament si Agrement Biile Sarate Ocna Mures” va raspunde de
plata tuturor cheltuielilor i costurilor asociate intrefinerii §i utilizarii infrastructurii aferente
investitiel.

Art. 22 Dreptul de acces in spatiu si la activitatile desfasurate in cadrul ,,Bazei de Tratament sl
Agrement Baile Sarate Ocna Mures™ este garantat tuturor utilizatorilor cu conditia respectarii
Regulamentului de ordine interioara.

Art. 23 Accesul copiilor cu varsta sub 14 ani in spatiul si la activitatile desfasurate in cadrul
.Bazei de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” este permis numai in situatia in care
acestia sunt Insotiti de (minim una) persoane majore.

Art. 24 Operatorul ,,Bazei de Tratament si Agrement Biile Sarate Ocna Mures” are dreptul de a
refuza accesul in incintd a persoanelor in stare de ebrietate sau sub influenta substantelor
psihoactive, precum si a celor care au tulburat ordinea si linistea publica.

Art. 25 In incinta ,.Bazei de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” se va interzice:

- Accesul persoanelor care suferd de boli transmisibile, prezintd plagi deschise, micoze,
dermatite, dermatoze, sau orice altd boalad care pune in pericol sanatatea celorlalte
persoane;

- Persoanele care prezintd afectiuni pulmonare, cardiace sau alte afectiuni grave igi asuma
pe deplin raspunderea in ce priveste utilizarea facilitatilor oferite de ,,Baza de Tratament
si Agrement Baile Sarate Ocna Mures™;




- Introducerea si consumul de bauturi alcoolice, nealcoolice precum si orice tip de
alimente;

- Fumatul, cu exceptia spatiilor special amenajate i marcate in acest sens;

- Introducerea animalelor de orice fel;

- Deplasarea in ,haine de strada” in perimetrul bazinelor;

- Alergatul sau manifestarea oricdrui alt tip de comportament care poate duce la
accidentarea personala sau a celor din jur;

- Sariturile in apa, cu exceptia organizarii unor jocuri, concursuri, competitii;

. Practicarea de citre utilizatori a jocurilor de agrement cu mingea in apa sau in imediata
apropiere a bazinelor, exceptie facand spatiile amenajate §i marcate in acest sens;

- Comportamentul sau limbajul indecent, precum si conversatiile cu o tonalitate ridicata;

- Distrugerea sau sustragerea de bunuri.

Capitolul 4 Intretinerea si exploatarea instalatiilor de utilitate publica
Art. 26 (1) Operatorul ,,Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures”
raspunde de realizarea la timp si in conditii de performanta a lucrarilor de intrefinere si
reparatii curente ale instalatiilor de utilitate publici din incinta ,,Bazei de Tratament si
Agrement Biile Sarate Ocna Mures” (instalatii de alimentare cu apa, canalizare, gaze
naturale, energie electrica). Interventiile de intretinere sau reparafii curente pe care
operatorul ,,Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” este obligat sé le
realizeze asupra instalatiilor de utilitate publica din incintd, se vor face numai de catre
personal autorizat si calificat.
(2) Operatorul ,,Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” se va ingriji
de gospodarirea judicioasd a materiilor prime, materialelor, apei, energiei electrice sl
termice, gazelor naturale, astfel incat sa nu se incarce artificial costurile de operare.
(3) Operatorul verificd si urmareste corectitudinea facturilor de pla a utilitatilor(apa-
canalizare, gaze naturale, energie electrica) si raspunde de achitarea respectivelor facturi.
(4) in cazul in care instalatiile de utilitate publica necesita reparatii capitale, Operatorul
Serviciului va informa imediat autoritatea administratiei publice locale in vederea luarii
masurilor necesare.
Se interzice:
a) Degradarea sau deteriorarea instalatiilor de utilitate publica(apa- canalizare,
gaze naturale, energie electricd)
b) Accesul $i manevrarea instalatiilor de catre personal neautorizat
¢) Accesul in zona de siguranta a punctelor de masurare a gezelor naturale,
respectiv a energiei electrice a persoanelor neautorizate.

Capitolul 5 Amenajarea, intretinerea, protejarea si conservarea spatiilor verzi

Art. 27 (1) Operatorul ,,Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mureg” are
obligatia de a lua toate misurile necesare pentru protejarea, conservarea si intretinerea spatiilor
verzi (gazonului, arbori, arbusti, flori anuale, bienale si perene si oricdror altor amenajiri dendro-
horticole)

(2) Operatorul ,.Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” va asigura toate
resursele materiale si umane in vederea realizarii lucrarilor de intretinere

(3) Operatorul ,,Baza de Tratament si Agrement Bdile Sarate Ocna Mures” urmareste
depistarea operativa a bolilor si daundtorilor si ia misuri de aplicarea tratamentelor preventive si
curative.
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Capitolul 6 Asigurarea lucririlor de igenizare, curitenie, dezinsectie, deinfectie si deratizare

Art. 28 (1) Operatorul ,,Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” are
obligatia ca in incinté sa ia toate masurile necesare pentru asigurarea si mentinerea conditiilor de
igiend conform reglementdrilor legale in vigoare.

(2) Operatorul va avea in vedere gestionarea eficientd a deseurilor, promovarea prevenirii §i
reducerii generarii de deseuri.

(3) Operatorul are obligatia sd asigure colectarea separatd cel putin pentru deseurile de
hértie, metal, plastic i sticld.

(4) Gestionarea deseurilor trebuie sa se realizeze fird a pune in pericol sindtatea populatiei
si fara a dduna mediului, in special:

a) fard a genera riscuri de contaminare pentru aef, apa, sol, fauna sau flora;
b) fard a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor; si
c) fard a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

(5) In vederea asigurarii serviciului de colectare si transport al deseurilor, operatorul va
incheia un contract de prestari servicii de salubrizare

Art. 29 (1) Serviciile de dezinsectie, dezinfectie si deratizare se vor executa in afara orelor
de acces a publicului in incinta.

(2) Aceste servicii vor fi prestate doar de catre operatori autorizati In acest sens

(3) Produsele utilizate in activitatile de dezinsectie, dezinfectie si deratizare vor fi avizate
pentru profilaxia sanitar-umana

(4) Serviciile de dezinsectie, dezinfectie si deratizare se vor presta astfel incdt sd nu
provoace daune de orice naturd patrimoniului incredintat

Capitolul 7 Administrarea altor activititi desfisurate in incinta ,,Bazei de Tratament §i
Agrement Biile Siarate Ocna Mures”, cum ar fi comert, alimentatie publicd, evenimente
socio-culturale, etc.

Art. 30 (1) In vederea realizérii de venituri altele decét cele provenind din tarifele practicate
in mod recurent din activitatea de bazd, care sa acopere cheltuielile de intretinere si exploatare,
precum si pentru asigurarea de venituri pentru realizarea de investitii, operatorul serviciului poate
organiza activitati cum ar fi:

a) organizarea in colaborarea cu institutii publice sau private a unor competitii sportive i a

altor activitati instructiv educative

b) incheierea unor contracte de inchiriere a spatiilor pentru afisarea de bannere publicitare

¢) atragerea de finantari §i sponsorizari

SECTIUNEA 3 CERINTE ORGANIZATORICE MINIMALE

Art. 31 Operatorul ,,Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” va asigura
personal calificat si suficient astfel incat si asigure functionarea serviciului cu respectarea
indicatorilor de performanta;

Art.32. Pesonalul operatorului se compune din toti salariatii care deservesc constructiile,
instalatiile si echipamentele specifice destinate prestarii activitatilor serviciului , asa cum au fost
definite in Regulamentul Serviciului, avand ca sarcind de serviciu adminstrarea si exploatarea
spatiilor de agrement si tratament, a spatiilor de alimentatie publica, spatiilor comerciale, precum si
a spatiilor destinate activiratilor sociale si culturale din cadrul obiectivului ,,Baza de Tratament si
Agrement Baile Sarate Ocna Mures”

Art.33. Subordonarea pe linie operativd si tehnico-administrativa, precum si obligatiile,
drepturile si respomsabilitatile personalului se trec in fisa postului si in procedurile operationale
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Art.34. In timpul prestarii serviciului, personalukl trebuie sa asigure functionarea instalatiilor
echipamentelor si dotarilor specifice destinate prestarii activitdtii serviciului in conformitate cu
regulamentele de exploatare, instructiunile, procedurile interne, grafice/diagrame de lucru si
dispozitiile personalului ierarhic superior pe linie operativa sau tehnico-administrativa.

SECTIUNEA 4. INDICATORI DE PERFORMANTA PRIVIND PRESTAREA
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE SI EXPLOATARE A DOMENIULUI
PUBLIC ,,BAZA DE TRATAMENT §1 AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES”

Art.35. (1) Indicatorii de performantéd asigurd conditiile pe care trebuie si le indeplineasca
serviciul avandu-se in vedere:

a) continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;

b) adaptarea permanenta la cerinfele utilizatorilor;

¢) excluderea oricarei discriminari privind accesul la serviciu;

d) respectarea reglementarilor specifice din domeniul protectiei mediului si al sdnatatii
populatiei;

¢) implementarea unor sisteme de management al calititii, al mediului §i al sanatafii si
secuitatii muncii;

f) dezvoltarea si diversificarea serviciilor oferite utilizatorilor;

(2) Indicatorii de performanta ai serviciului pe care operatorul trebuie sa-i indeplineasca sunt:
a) incasarea integrala de la utilizatori a contravalorii serviciilor oferite;
b) indeplinirea prevederilor cu privire la calitatea serviciilor prestate;
¢) mentinerea unor relatii echitabile intre operatorul serviciului si utilizatori prin rezolvarea rapida
si obiectiva a eventualelor probleme cu respectarea drepturilor si obligatiilor cere revin fiecarei
parti;
d) lipsa oricaror despagubiri platite de operatorul serviciului pentru nerespectarea conditiilor de
calitate si mediu in prestarea serviciului;
Art.36. (1) In vederea urmdririi Indicatorilor de performantd, operatorul serviciului trebuie s
asigure:
- gestionarea serviciului conform prevederilor legale;
- inregistrarea activitdtilor privind masurarea prestatiilor, incasarea contravalorii
serviciilor prestate;
- inregistrarea reclamatiilor si sesizérilor utilizatorilor si modul de solutionare a acestor;
(2) In conformitate cu atributiile si competentele legale, autoritatea administratiei
publice locale are acces neingradit la informatii necesare stabilirii:
- modului de respectare si indeplinire a obli gatiilor contractuale asumate;
- calitatii si eficientei serviciilor la nivelul indicatorilor de performanta stabiliti
- modului de administrare, exploatare, conservare si mentinerii in functiune, dezvoltare,
modernizare a infrastructurii
- structurii tarifelor serviciilor prestate

SECTIUNEA 5. TARIFELE PRACTICATE PENTRU FIECARE ACTIVITATE A
SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE SI EXPLOATARE A DOMENIULUI
PUBLIC ,,BAZA DE TRATAMENT SI AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES”

Art.37 (1) Nivelul tarifelor pentru plata serviciilor in cadrul Bazei de Tratament si Agrement
Baile Sarate Ocna Mures se fundamenteaza pe baza costurilor de exploatare, a costurilor de
intretinere §i reparatii, a amortismentelor aferente capitalului imobilizat in active corporale si
necorporale, a obligatiilor ce deriva din contractul de delegare a gestiunii si include o cotd pentru
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crearea resurselor necesare dezvoltdrii si medernizirii infrastructurii edilitar-urbane, precum si
asigurarea profitului operatorului;
(2) Structura si nivelul preturilor tarifelor vor fi stabilite astfel incat:

- si asigure prestarea serviciilor la nivelurile de calitate §i indicatorii de performanta
stabiliti prin caietul de sarcini, regulamentul serviciului, contractul de delegare a gestiunii

- sa realizeze un raport calitate/cost cat mai bun pentru serviciile prestate si sd asigure un
echilibru intre riscurile si beneficiile asumate de partile contractante

- sd asigure exploatarea si Intretinerea eficientd a bunurilor apartinand domeniului public al
unititii administrative-teritoriale orag Ocna Mures

- sa acopere costul efectiv al prestdrii serviciului

- s& acopere cel putin sumele investite i cheltuielile curente de intrefinere si exploatare

- sa descurajeze consumul excesiv si risipa

- s incurajeze exploatarea eficienta a serviciului

- sa incurajeze investitiile de capital

- si respecte autonomia financiara a operatorului

(3) Tarifele pentru prestarea activitatilor specifice serviciului, fundamentate corespunzator
se abroba de Consiliul local al orasului Ocna Mures;

(4) Aplicarea de catre operatorul servicului a preturilor §i tarifelor aprobate de catre
Consilul local al orasului Ocna Mures este obligatorie.

(5) Modificarea preturilor si tarifelor pentru activitatile serviciului se poate face
fundamentat, la solicitarea operatorului.

SECTIUNEA 6. INVESTITII

Art.38. Resursele financiare necesare indeplinirii sarcinilor operatorului serviciului in
vederea administrarii si exploatdrii serviciului public ,BAZA DE TRATAMENT SI
AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES” sunt asigurate din venituri proprii si din sume
alocate de la bugetul local al orasului Ocna Mures precum si din orice alte surse constituite in
conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

SECTIUNEA 7. RASPUNDERI ST SANCTIUNI
Art.39. Administratia publicd locald orasul Ocna Mures, are dreptul, conform prevederilor
art.42 din OG 71/2002, si sanctioneze operatorul prestator al serviciului public de administrare i
exploatare ,,BAZA DE TRATAMENT $I AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES” in
cazul in care acesta nu presteazi serviciile la nivelul indicatorilor de calitate si eficienta stabilifi in
caietul de sarcini, prin:
a) aplicarea unor penalizari corespunzatoare prejudiciilor aduse utilizatorilor sau infrastructurii
administrate, astfel incét operatorul sa remedieze deficientele constatate.
b) revocarea hotarérii prin care s-a aprobat delegarea de gestiune si rezilierea contractului de
delegare a gestiunii dacd timp de 6 luni de la incheierea acestuia se constatd incdlcarea
repetatd a obligatiilor contractuale.

PRIMAR. BIROU ACH. PUBLICE A.D.P.P., SEF SERVICIU A.D.P.,
SILVIU VINTELER VASILE‘ P?TINTEU SEPTIMIU AVRAM
A ,

| -
i
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ROMANIA

JUDETUL ALBA Anexa nr. 3 la Hotirarea nr. 79 din 30.03.2023
ORAS OCNA MURES

DIRECTIA JURIDICA

|\ R [eessressesncesnns

CONTRACT DE DELEGARE ( prin concesionare)
A GESTIUNII SERVICIULUI PUBLIC
DE ADMINISTRARE SI EXPLOATARE A BAZEI DE TRATAMENT
SI AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES CATRE SOCIETATEA
"BAZA DE TRATAMENT SI AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES
S.A.”

incheiat in orasul Ocna Mures judetul Alba

CAP.I. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. ORASUL OCNA MURES, prin Consiliul local al oragului Ocna Mures, avand sediul
in orasul Ocna Mures, strada Nicolae lorga, nr.27, cod 515700, judetul Alba, Nr. Inreg.
37/1 din 26.08.1993, CUI 4563228, reprezentat de primar, Vinteler Silviu, in calitate si

denumit in continuare Delegant- Concedent, pe de o parte, si

1.2. Societatea Comerciali Baza de Tratament si Agrement Biile Sirate Ocna Mures, cu
sediul actual in Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr. 27, jud. Alba- Cladirea Primariei Oragului
Ocna Mures, Corp C2, proprietate publica, identificata cu CF nr. 83855 Ocna Mures, nr. top/cad.
83855- C2, cod postal 515700, e-mail- ,cod fiscal, , cont IBAN .-
reprezentati legal prin d-na Oltean- Dan Cornelia, in calitate de Delegatar- Concesionar pe de
alta parte,
avind in vedere: prevederile Legii nr. 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati
publice, actualizati, Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea §i functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, actualizata,
Legii nr.10/2020 pentru modificarea §i completarea Ordonantei Guvernului nr.71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de
interes local, actualizata, Legii nr. 98/2016- privind achizitiile publice, actualizata, Legii nr.

100/2016 privind concesiunile de lucrdri si concesiunile de servicii, actualizata, Legii nr.



31/1990- privind societdtile comerciale, actualizata, a Instructiunii ANAP nr. 1/2018 din 26
octombrie 2018 privind modul de interpretare a aplicarii prevederilor art. 31 din Legea nr.
98/2016 ( aplicabile prin sililitudine), art. 871-873 din Codul civil, care reglementeazi Dreptul
de concesiune, a O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, a Hotérarii Consiliului local
al orasului Ocna Mures nr. 101/30.05.2013 privind reglementarea situatiei bunurilor utilizate in
derularea contractelor de concesiune de terenuri proprietate publica sau privata a Oragului Ocna
Mures, a Hotdrarii nr. ............ din 2023 a Consiliului Local Ocna Mureg privind
privind aprobarea Studiului de oportunitate, a Caietului de sarcini si documentatiei de
atribuire, a delegiirii gestiunii, prin atribuire directd, a serviciului de administrare si
exploatare a Bazei de tratament si agrement Biile Sirate Ocna Mures citre societatea
“Baza de tratament si agrement Biile Siarate Ocna Mures S.A.” precum si a Regulamentului
de organizare, functionare si exploatare a bazei, art. 4, a Hotdrdrii nr. 140 din 30.06.2022 a
Consiliului Local Ocna Mures privind infiintarea societdtii BAZA DE TRATAMENT §I
AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES, respectiv a Hotdrarii Consiliului Judetean
Alba nr. 188/30.06.2022 privind infiintarea societati BAZA DE TRATAMENT S§I
AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES, a Hotardrii nr. 20/26 ianuarie 2023 a
Consiliului Local al Orasului Ocna Mures prin care s-a aprobat documentatia cadastrala de
alipire imobile-teren, inscrise in CF nr. 79103 Ocna Mures si in CF nr. 79104 Ocna Mures,
proprietate publica in coproprietate in cotd de % parti a UAT- Judetul Alba si 'z parti a UAT
Orasul Ocna Mures; a Hotirdrii nr. 46/23 februarie 2023 a Consiliului Local al Orasului
Ocna Mures prin care s-a incuviintat cererea adresatd Consiliului Judetean Alba pentru
aprobarea preludrii in administrarea Consiliului Local al Orasului Ocna Mures a cotei de %
parti din bunurile care formeaza investitia ,.Baza de tratament §i agrement Baile Sarate Ocna
Mures SA”, a Hotirdrii nr. 83/03.03. 2023 a Consiliului Judetean Alba prin care s-a aprobat
transmiterea in administrarea Consiliului Local al Orasului Ocna Mures a cotei de V2 parti din
bunurile care formeaza investitia ,,Baza de tratament si agrement Bdile Sarate Ocna Mures SA;
a Hotirdarii nr. 61/06 martie 2023 a Consiliului Local al Orasului Ocna Mures prin care s-a
aprobat preluarea in administrarea Consiliului Local al Oragului Ocna Mures a cotei de %2 parti
din bunurile care formeaza investitia ,,Baza de tratament si agrement Bile Sarate Ocna Mures
SA”. Contractul de administrare nr. 5818/3736/13.03.2023 si Protocolul de predare- primire a
Bazei de Tratament si Agrement Biile Sarate Ocna Mures nr. 3735/13.03.2023 incheiat intre
UAT Judetul Alba si UAT Orasul Ocna Mures in vederea administrarii unitare a investitiei in
cauza, a Hotdrarii nr. 65/27 martie 2023 a Consiliului Local al Orasului Ocna Mures prin

care s-a aprobat infiintarea SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE §I



EXPLOATARE A DOMENIULUI PUBLIC ,,BAZA DE TRATAMENT SI AGREMENT
BAILE SARATE OCNA MURES” au convenit sd incheie prezentul contract de concesiune,

cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP.II: OBIECTUL CONTRACTULUI DE DELEGARE- CONCESIUNE:

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie delegarea- concesionarea, respectiv predarea

de catre Delegant (Concedent) Delegatarului ( Concesionarului), a spatiului ( imobilului)
proprietate publicd a orasului Ocna Mures ( cota de ') respectiv a Consiliului Judetean Alba (
cota de % nuda proprietate), aflat in administrarea integrald, cotd de 1/1 a Uat Orasul Ocna
Mures, situat administrativ in Oragul Ocna Mures, str. Fabricii, nr. 12, jud. Alba, 1nscris in CF
84089 Ocna Mures, teren in suprafatd de 10.656 mp. Spatiul dispune de o suprafata construita
desfasurata totala de 8.334,00 mp, din care:
e (1 — Baza de tratament si bazin acoperit Sd = 6.754 mp
e (2 —Bazin cu apa dulce Sd = 949 mp
e (3 - Bazin cu apa saratd Sd = 400 mp
e (4 —Bazin cu apa dulce copii Sd =231 mp
in vederea operationalizarii societatii BAZA DE TRATAMENT §I AGREMENT BAILE
SARATE OCNA MURES, in calitate de operator al serviciului de administrare §i exploatare a
Bazei de tratament si agrement Biile Sarate Ocna Mures, corelat cu desfasurarea in conditii de
legalitate a societatii comerciale BAZA DE TRATAMENT §I AGREMENT BAILE SARATE
OCNA MURES.
2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal, care
face parte integrantd din prezentul contract, impreuna cu schifa- amplasament.
2.3. Obiectivul delegantului ( concedentului) este folosinta, de catre delegatar ( concesionar),
a imobilului ( teren si constructii) identificat la punctul 2.1. — in vederea desfasurérii activitatii
societitii BAZA DE TRATAMENT SI AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES.
2.4. in derularea contractului de concesiune, concesionarii vor utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:
bunurile de retur: terenul in suprafatd de 10.656 mp. si constructiile edificate pe
acesta in suprafati construita desfasurata totald de 8.334.00 mp, din care:
e (1 — Baza de tratament i bazin acoperit Sd = 6.754 mp
e (2 — Bazin cu apa dulce Sd = 949 mp
e (3 —Bazin cu apa saratd Sd =400 mp
e (4 — Bazin cu apa dulce copii Sd =231 mp



e Lista dotdrilor Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures-
Mijloace fixe
e Lista dotirilor Baza de Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures-
Mijloace fixe- Obiectele de inventar
- bunurile proprii: orice investitii ficute de cétre concesionar ( delegatar) pe parcursul
derularii contractului de delegare si care si aiba o situatie de sine statatoare, care nu
se incorporeaza in bunurile de retur si care la o adica pot fi ridicate/demontate fara a
prejudicia bunurile proprietatea concedentului( delegantului).
2.5. Situatia bunurilor la incetarea contractului:

La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de delegatar- concesionar in
realizarea scopului delegarii ( concesiunii) se vor imparti astfel, dupé caz:

a. Bunurile de retur: reprezinti imobilul ( teren si constructii) delegat ( concesionat ), care
revine de plin drept, gratuit si liber de sarcini proprietarului delegant ( concedent). Delegatarul (
Concesionarul) se obliga si-1 predea in acest mod, pe cheltuiald proprie, in termen de cel mult 90
zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv constructiile, lucririle, amenajarile, investitiile, dotarile si
altele asemenea efectuate de citre Delegatar ( Concesionar) pe durata derularii contractului,
asupra carora partile convin astfel:

b.1 dacd Delegatarul ( Concesionarul) nu inregistreazi debite scadente si neachitate sau

alte obligatii contractuale scadente, evaluabile in bani si neonorate la data incetirii, din orice

motive, a contractului sau, inregistreazd debite dar le achitd integral. _inclusiv

penalititile/majorarile aferente in termen de cel mult 15 zile de la data incetdrii: — delegatarul-

concesionarul are obligatia de a preda imobilul ( terenul si constructiile aferente), sens in care
beneficiaza de un termen de pania la 60 de zile calculate de la data incetarii/rezilierii contractului,
termen in care, pe cheltuiald proprie, va putea demola/dezafecta constructiile/investitiile edificate
si va elibera si preda terenul si constructiile delegantului (concedentului) ; Nu vor fi ridicate
lucrarile/investitiile reprezentand utilitatile clasice (gaz, energie electrica, apa-canalizare),
inclusiv racordurile §i aparatele de evidentd a consumurilor, care vor raméne in proprietatea
exclusiva a Delegantului (Concedentului), fara nici un fel de pretentii banesti sau de altd natura
din partea Delegatarului( Concesionarului), inclusiv cele efectuate pe perioada derularii
contractului de delegare si care sunt incorporate in bunul care a format obiectul delegarii

concesiunii, neavand o situatie de sine statatoare.



b.2 dacd Delegatarul- Concesionarul inregistreaza debite scadente si neachitate sau alte

obligatii contractuale evaluabile in bani, scadente si neonorate la data incetéarii, din orice motive, a

contractului si nu achitad integral toate aceste restante, inclusiv penalitatile/majorarile aferente in

termen de cel mult 15 zile de la data incetdrii: - in acest caz toate amenajdrile, lucrarile,

investitiile, dotarile si altele asemenea efectuate de catre Delegatar- Concesionar pe durata
derularii contractului, revin de plin drept, in proprietatea publica a Orasului Ocna Mures, fara nici
un fel de posibilitate a Delegatarului- Concesionarului de a se opune, sens in care acesta declard
ci este de acord si isi asuma intrutotul aceastd clauza. Partile convin, de comun acord ca in baza
prezentei clauze contractuale, care reprezintd un pact comisoriu §i asumatd in mod expres,
Delegatarul- Concesionarul renunta, deplin si irevocabil la dreptul de proprietate asupra tuturor
lucririlor, investitiilor, dotarilor i altele asemenea efectuate pe terenul/constructiile concesionate
pe durata deruldrii contractului, care vor trece in mod automat, fard platd si fard nici un fel de
formalitati suplimentare, in proprietatea publica a Delegantului- Concedentului.

b.3 Dupa preluarea in proprietatea sa a bunurilor Delegatarului (Concesionarului),
Delegantul-Concedentul va proceda, la libera sa alegere, functie si de interesul local, dupda cum
urmeaza:

i) si pastreze bunurile preluate de la Delegatar (Concesionar) conform clauzei b.2, caz in
care va plati Delegatarului (Concesionarului) o sumé reprezentind contravaloarea a jumatate din
preful de piafd a valorii investitiilor, stabilita la acea data, suma din care, initial, vor fi deduse
toate datoriile bdnesti precum si contravaloarea obligatiilor scadente si neindeplinite de catre
Delegatar (Concesionar), inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice a
investitiilor, cheltuieli de executare, evaluare, etc.;

ii) sa demoleze/dezafecteze total sau partial investitiile si sa le valorifice, in conditiile legii,
caz in care va restitui Concesionarilor o suma reprezentand contravaloarea a jumdtate din preful
cu care au fost valorificate materialele/bunurile provenite din dezafectarea/demolarea investitiilor,
suma din care, initial, vor fi deduse toate datoriile banesti precum si contravaloarea obligatiilor
scadente si neindeplinite de catre Delegatar (Concesionar), inclusiv toate cheltuielile ocazionate
cu clarificarea situatiei juridice a investitiilor, cheltuieli de executare, evaluare, valorificare, etc.;

iii) sa instriineze, total sau partial investitiile ( in masura in care acestea separat de investitia
propriu-zisa pot fi trecute in domeniul privat al orasului Ocna Mures) . in conditiile legii. caz in
care va restitui Delegatarului- Concesionarului o suma reprezentand contravaloarea a jumétate din
pretul cu care au fost instrdinate, sumi din care, initial, vor fi deduse toate datoriile banesti

precum si contravaloarea obligatiilor scadente, evaluabile in bani si neindeplinite de catre



Concesionar, inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice a investitiilor,
cheltuieli de executare, evaluare, valorificare, etc.;

2.6. Clauzele cuprinse la punctul 2.5. nu se aplica in cazul in care incetarea contractului se
datoreazi culpei exclusive a Delegantului ( Concedentului ) constatatd prin sentinta
judecatoreasca irevocabild sau a exproprierii pentru cauzd de utilitate publica. in cazul
exproprierii, toate datoriile Delegatarului ( Concesionarului) scadente i restante la data rezilierii
se vor retine din pretul stabilit cu titlu de despagubire ce va fi acordat Delegatarului

(Concesionarului).

CAP.III: DURATA CONTRACTULUI:

3.1. Durata concesiunii este de 25 de ani incepind cu data incheierii procesului verbal de
predare-primire a obiectivului BAZA DE TRATAMENT S§I AGREMENT BAILE SARATE
OCNA MURES. Predarea-primirea terenului se va face pe baza de proces-verbal.

3.2 Delegatarul- Concesionarul isi asuma plata concesiuniii/redeventei, incepind cu data

predarii- primirii imobilului in cauza ( teren si constructii).

CAP.IV: REDEVENTA (PRETUL CONCESIUNII):

4.1. Delegatarul- Concesionarul datoreaza plata redeveniei incepand cu data incheierii
contractului de concesiune.

4.2. Redeventa anuala este in procent de 0,50% din valoarea venitului brut de exploatare, in
primii 5 ani de exploatare, 1% din valoarea venitului brut de exploatare, in urmatorii 5 ani,
urmand ca apoi, incepand cu anul 11 de exploatare s ajunga la 2% din valoarea venitului brut de
exploatare, - pref care se va modifica anual, prin indexare in raport de rata inflatiei sau prin
hotarire a delegantului-concedentului. Redeventa se va achita, de catre delegatar-concesionar,
delegantului- concedentului, trimestrial/anual, in lei, in patru trange egale, cu respectarea
urmatoarelor termene scadente, astfel:

...................... a anului pentru care se datoreaza - trimestrul I :
....................... a anului pentru care se datoreaza - trimestrul II;
....................... a anului pentru care se datoreaza - trimestrul I11;
........................ a anului pentru care se datoreaza - trimestrul IV.
4.3. Plata redeventei se face la casieria Primariei oragului Ocna Mures, din Ocna Mures,
strada Nicolae lorga, nr. 27, judetul Alba sau in contul delegatarului- concedentului nr.

RO14TREZ00421A300530XXXX, deschis la Trezoreria Aiud.



4.4. Pentru neplata la termenele scadente a redeventei, partile convin de comun acord plata de
penalitafi in cuantum de 2% pentru fiecare luni sau fractiune de luni de intirziere, aplicati la
suma scadentd, obligatie acceptatd §i asumatd neechivoc de catre delegatar- Concesionar.

Penalitatile se calculeaza Incepand cu ziua urmétoare datei scadentei.

CAP.V. OBLIGATIILE SI DREPTURILE PARTILOR:

5.1. Relatiile contractuale dintre delegant- concedent si delegatar- concesionar se bazeaza
pe principiul echilibrului financiar al concesiunii, respectiv pe realizarea unei posibile egalititi
intre avantajele care le sunt acordate concesionarilor si sarcinile care le sunt impuse.

a.) Obligatiile si drepturile concedentului:

5.2. Delegantul-Concedentul se obliga sa puni la dispozitia delegatarului- concesionarului,
in timp util imobilul ( terenul si constructiile aferente) delegat- concesionat declardnd ci acesta
corespunde cu situafia prezentata in caietul de sarcini, nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, nu
este bun litigios si este liber de orice sarcini, avind datoria sd nu i tulbure pe delegatar-
concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de delegare prin concesiune.

5.3. Delegantul- Concedentul nu are dreptul, cu exceptia nivelului redeventei, si modifice
unilateral contractul de delegare prin concesiune, inafard de cazurile expres prevazute de lege,
prezente ori ce vor apare in viitor ca efect al modificarii legislatiei sau atunci cand modificarea se
datoreazi unor cauze exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz. In aceasti
situatie, modificarea contractului se va face dupa notificarea scrisd prealabila a delegatarului-
concesionarului.

5.4. Delegantul- Concedentul are obligatia sa il notifice pe delegatar- concesionar despre
aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului, precum si sa
il apere pe acesta impotriva tulburarilor asupra folosintei bunului, produse de un al treilea.

5.5. Delegantul- Concedentul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului de
concesiune, modul in care se respecta conditiile si clauzele acestuia de cétre concesionar, acesta
din urma avand obligatia de a pune la dispozitia delegantului- concedentului toate informatiile,
documentele si evidentele solicitate.

b.) Obligatiile si drepturile delegatarului- concesionarului:

5.6. Delegatarul- Concesionarul nu este obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de
executarea obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei actiuni sau a unei masuri abuzive dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de forfa majora sau unui caz fortuit.



5.7. Delegatarul- Concesionarul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in prezentul contract si in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate
respectiv, elaborate de institutiile legal abilitate in acest scop, precum si cu cele prevazute in
caietul de sarcini.

5.8. Responsabilitatile de mediu ii revin in exclusivitate delegatarului- concesionarului,
inclusiv cele privind apararea impotriva incendiilor, astfel cum sunt reglementate de Legea nr.
307/2006 - privind apdrarea impotriva incendiilor, delegantul/concendentul nemaiavand nici o
responsabilitate in acest sens cu exceptia celor rezultate din activitaii anterioare incheierii
prezentului contract, daca este cazul.

5.9. Delegatarul/Concesionarul nu poaet in nici un caz subconcesiona, in tot sau in parte si
nici nu poate gaja unei alte persoane obiectul delegarii prin concesiune, si in termen de 30 de zile
de la semnarea contractului de delegare prin concesiune are obligafia sa il inregistreze, pe
cheltuiala proprie, la O.C.P.I. Alba — Biroul de publicitate imobiliara Aiud, prin inscrierile
cuvenite in cértile funciare corespunzatoare.

5.10. De asemenea, Delegatarul- Concesionarul are obligatia de a inscrie, pe cheltuiald
proprie, dreptul de concesiune in cartea funciard corespunzitoare asupra terenului i constructiilor
aferente, in termen de cel mult 90 de zile de la dobandirea (semnarea contractului) acestora. La
incetarea contractului, are obligatia de a suporta costurile radierii dreptului de concesiune asupra

terenului si a constructiilor din cartea funciara.

CAP.VI. GARANTII

6.1. Delegatarul- Concesionarul are obligatia constituirii, in favoarea delegantului-

concedentului, a unei garantii pentru buna executare a obligatiilor sale contractuale, in suma egala
cu contravaloarea concesiunii pentru un %2 an de exploatare, respectiv suma de lei care va
fi achitata cu titlu de garantie la semnarea contractului sau in termen de cel mult 30 de zile de la
semnare si din care se vor retine, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate de delegatar-
concesionar bugetului local al orasului Ocna Mures cu orice titlu, rezultate din derularea
prezentului contract. Daca valoarea garantiei se va epuiza, delegatarul-concesionarul are obligatia
constituirii unei noi garantii in cuantumul aratat mai sus prin raportare la valoarea redeventei
datorata in anul in curs.

6.2. Delegantul-Concedentul isi rezeva dreptul de a rezilia unilateral contractul, fara
somatie si fara vreo alta formalitate, in cazul in care delegatarul-concesionarul nu isi indeplineste,
integral si in termen, obligatia asumatd prin punctul 6.1. sau daca, in cazul lichidarii sau

diminurii cuantumului garantiei ca urmare a retinerilor aplicate de delegant-concedent in baza



punctului 6.1., delegatarul- concesionarul nu reintregeste garantia la valoarea sa initiala, in termen

de maxim 15 zile de la data lichidarii/diminuarii acesteia.

CAP.VIL. RASPUNDERI

7.1. In cazul nerespectarii totale sau partiale a clauzelor prezentului contract privind plata

obligatiilor, delegatarul- concesionarul este obligat la plata penalitdtilor de 2% pentru fiecare
luni sau fractiune de luni de intirziere, calculate la suma scadentd restantd, pana la achitarea
integrald a sumelor datorate.

7.2. Denuntarea unilaterald a contractului de cétre delegatar-concesionar, inainte de
expirarea duratei convenite, din motive neimputabile delegantului-concedentului, atrage, de
asemenea, dupd sine, daune-interese, in cuantum de s din redeventa anuald. Delegatarul-
Concesionarul este obligat la plata acestei sume in termen de 15 zile de la momentul renuntrii
sau se va retine din garantie daca aceasta nu a fost afectatd de alte refineri, fard a putea face
opozitie sau a invoca imbogatirea fara just temei.

7.3. Denuntarea unilaterald a contractului de catre delegatar- concesionar are ca efect
restituirea garantiei doar in cuantumul ramas dupa retinerea daunelor-interese in cuantum de %
din valoarea redeventei anuale, precum si al altor retineri daca este cazul si nu il scuteste pe acesta
de plata redeventei pana in momentul predarii efective a terenului i constructiilor concesionate,
liber de orice fel de sarcini, chiar daca acestea nu a fost notificate in carte funciara si chiar daca au
fost instituite cu acordul delegantului-concedentului. In cazul in care daunele-interese nu au fost

refinute din garantie si in lipsa altor retineri, garantia se va restitui in mod integral.

CAP.VIII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

8.1. a) In cazul in care modificarea unilaterala a contractului de catre delegant- concedent,
cu exceptia cuantumului redeventei, a cauzei de utilitate publica, a starii de necesitate, a cazului
fortuit, forta majora sau altele asemenea, aduce un prejudiciu delegatarului- concesionarului,
acesta are dreptul si primeascd in mod prompt o despagubire adecvata §i efectiva, stabilitd in
conditiile legii.

b) In caz de dezacord intre delegant - concedent si delegatar- concesionar cu privire la
valoarea despagubirii, aceasta va fi stabilita de instanta judecitoreasca competenta.

¢) Dezacordul dintre delegant-concedent si delegatar- concesionar cu privire la despagubiri
nu poate si constituie un temei pentru delegatar-concesionar care sa conduci la sustragerea de la

obligatiile contractuale.



CAP.IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract de delegare prin concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei delegdrii- concesiunii, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) prin riscumpirare, in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterald de catre delegant-concedent. cu plata unei despégubiri juste si prealabile In
sarcina delegantului- concedentului:

c) prin retragere, in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre delegatar-
concesionar, cauza ce conduce la rezilierea unilaterala a contractului de catre delegant-concedent,
fira a mai fi necesare alte formalitdti. In acest caz delegatarul- concesionarul, se obligd si
plateasca delegantului- concedentului % din valoarea redeventei din anul in curs, cu titlu de daune
interese plus redeventa pana la predarea efectivad a terenului si constructiilor aferente, garantia
urmand a i se restitui doar in limita rimasé dupa retinerea sumei aratate mai sus, precum si a altor
sume daci va fi cazul. Dacd suma de bani reprezentdnd daune-interese nu va fi retinutd din
cuantumul garantiei si in lipsa altor refineri, aceasta se va restitui in mod integral.

d) prin renuntare: Delegatarul- concesionarul poate renunia la concesiune in cazul in care,
din motive obiective, justificate, este imposibild exploatarea acesteia dupa punerea in functiune,
caz in care va comunica acest fapt delegantului-concedentului cu cel putin 30 de zile Inainte,
urmand ca si garantia sa ii fie restituitd doar in limitele ramase dupa reinerea daunelor-interese
precum si a altor retineri daca va fi cazul. In plus va achita redeventa pana la predarea efectiva a
terenului si a constructiilor aferente. Dacd suma constand in plata daunelor interese nu se va refine
din cuantumul garantiei si in lipsa altor refineri, aceasta se va restitui in mod integral.

e) la disparitia, totald sau partiala, din orice fel de cauze a bunului concesionat prin
delegare; incetarea produce efecte de la data disparitiei, prin simpla constatare a acestui fapt de
citre oricare dintre parti comunicatd celeilalte i fara plata vreunei despigubiri in sarcina
Delegantului- Concedentului.

f) in cazul disparitiei partiale a terenului respectiv a constructiilor concesionate prin delegare
conform lit.e), in cazul in care terenul/constructiile rimase mai poate fi utilizate conform scopului
concesiunii prin delegare, concesiunea ( delegarea) poate continua, pentru suprafaa ramasa din
teren/constructii, cu acordul ambelor par{i consemnat in scris, prin act adifional, redeventa
datorata fiind diminuata proportional cu suprafata de teren/constructie disparuta.

9.2. Intarzierile la plata concesiunii prin delegare mai mari de 6 luni de la ziua scadentei de
plata pentru fiecare an ( trimestru), vor fi notificate delegatarului/concesionarului, de urgentd, in

toatd aceastd perioadd, inclusiv prin emiterea de somatii si titluri executorii pe numele



delegatarului/concesionarului in vederea recuperarii debitului. Neplata integralda a obligatiilor
fiscale astfel notificate (redeventd + penalitifi), in termen de maxim 15 zile de la primirea
notificarii de citre delegatar-concesionar, conduce la retragerea concesiunii prin delegare, fara a
mai fi necesard punerea in intdrziere sau alte formalitafi, cu toate consecinfele ce decurg din
aceasta, delegatarul-concesionarul neavand drept de opozitie decat daca invoca si dovedeste forta
majord asa cum este aceasta definitd de lege. Pentru recuperarea creantelor astfel notificate
delegantul- concedentul, orasul Ocna Mures, isi rezerva dreptul intentdrii unei acfiuni 1n instanta
impotriva delegatarului- concesionarului, in conditiile dreptului comun.

9.3. La incetarea contractului de concesiune prin delegare, prin expirarea perioadei sau din
cauze neimputabile delegantului-concedentului, delegatarul-concesionarul are obligatia ca, in cel
mai scurt timp, sa restituie delegantului-concedentului, in deplind proprietate, in mod gratuit si
liber de orice sarcini, terenul respectiv constructiile care fac obiectul prezentului contract, asa
cum sunt identificate la cap.Il, punctul 2.1., cu aplicarea clauzelor convenite conform punctului

2.5,

CAP.X. CLAUZE SPECIALE DE INCETARE A CONTRACTULUI
10.1. in cazul in care delegatarul- concesionarul solicita delegantului-concedentului o alta
forma legali DE ADMINISTRARE SI EXPLOATARE A BAZEI DE TRATAMENT SI
AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES decat cea prezenti. respectiv prin delegare de

gestiune prin concesionare . prezentul contract de delegare prin concesionare inceteaza de drept
la data intrdrii in vogoare a actului juridic prin care se stabileste/pune in executare respectiva
modalitate legald, dupa caz. Delegatarul- Concesionarul este obligat ca in termen de 15-30 zile
de la data incetarii contractului sa predea terenul si constructiile liber de sarcini. In cazul in care
pe terenul concesionat sunt edificate/amplasate constructii ( altele decat cele care au format
obiectul contractului- constructii provizorii, usoare, anexe, etc) acesta are la dispozitie un

termen de 90 de zile sa demoleze/dezafecteze/ridice constructiile de pe teren.

CAP.XI. FORTA MAJORA

11.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de

executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care i revine in baza
prezentului contract, dac@ neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a

fost cauzata de forta majora, aga cum este definitd de lege



11.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 5
zile de la producerea evenimentului §i si ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

11.3. Daca in termen de 30 de zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre

ele s pretinda daune-interese.

CAP.XII. NOTIFICARI

12.1. in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daci va fi transmisa la sediul/domiciliul prevazut in partea
introductivi a prezentului contract.

12.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

12.3. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parfi, dacd nu sunt

confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

CAP.XIII LITIGIL. MONITORIZARE. CLAUZE FINALE

13.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi
supuse instantelor de judecata competente de la locul situdrii bunului concesionat, cu parcurgerea
procedurilor prealabile legale.

13.2. Delegantul- Concedentul, pentru monitorizarea indeplinirii  obligatiilor
Delegatarului-Concesionarului privind modul de utilizare al terenului si al constructiilor
aferente . desemneazi o persoand din cadrul Biroului Urbanism, Tehnic, Investitii, Constructii
din subordinea Arhitectului- Sef respectiv din cadrul Serviciului Public de Administrare si
Exploatare a Domeniului Public- BAZA DE TRATAMENT §I AGREMENT BAILE SARATE
OCNA MURES S.A.” inclusiv pentru perioada ulterioara expirdrii termenului contractual sau
incetarea lui in alt mod, si pana la o noud atribuire (licitafie), iar pentru monitorizarea
indeplinirii obligatiilor financiare este responsabil serviciul VITL. din cadrul Directiei
Economice.

13.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile

contractante.



13.4. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul
sdu, reprezintd vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau
ulterioara incheierii lui.

13.5. In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufera
vreun prejudiciu, a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei,
nu inseamna ca ea a renunfat la acest drept al sau.

13.6. Prezentul contract contine 14 (treisprezece) pagini/file, a fost incheiat intr-un numar
de 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

13.7. Prevederile prezentului contract de delegare prin concesionare se completeazd cu
prevederile caietului de sarcini ( Anexa nr. 2 la HCL Ocna Mures nr. ~ /2023), precum si cu
dispozitiile legale in materie, in vigoare.

CONCEDENT, ORASUL OCNA MURES prin

PRIMAR, DIRECTIA ECONOMICA,
JUR. SILVIU VINTELER EC. AIDA ONAC
DIRECTIA JURIDICA p ARHITECT SEF,
JUR. FLORIN OVIDIU NICOARA SING. MONICA BOTOS
SEF SERV.VITL, VIZAT C.F:P.,
EC. ILDIKO SZILAGY]I EC. MIRELA DRAGAN
INTOCMIT,

EC. MIHAELA TIUCA ORIAN

CONCESIONAR,
Societatea Comerciali Baza de Tratament si Agrement Biile Sarate Ocna Mures,

reprezentata legal prin d-na director general Oltean- Dan Cornelia
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Anexa nr. 4 1a Hotidrdrea nr.79 din 30.03.2023

T Primdria orasului S C. Baza de Tratament si Agrement Baile
Ocna Mures Sarate Ocna Mures

Nr. Nr.

CONTRACT DE IMPRUMUT DE FOLOSINTA GRATUITA - COMODAT
incheiat astazi in orasul Ocna Mures, judetul Alba

. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. Orasul Ocna Mures, prin Consiliul local al orasului Ocna Mures, avand sediul in
orasul Ocna Mures, strada Nicolae lorga, nr.27, cod 515700, judetul Alba , nr. inreg. 37/1 din
26.08.1993, CUI 4563228, e-mail contact@primariaocnamures.ro, reprezentat de domnul Vinteler
Silviu,- primar, in calitate §i denumit in continuare comodant, pe de o parte, si

1.2 Societatea Comerciald Baza de Tratament si Agrement Biile Sarate Ocna Mures, cu
sediul actual in Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr. 27, jud. Alba- Cladirea Primariei Orasului Ocna
Mures, Corp C2, proprietate publica, identificata cu CF nr. 83855 Ocna Mures, nr. top/cad. 83855-
C2, cod postal 515700, e-mail- ,cod fiscal, , cont IBAN , - reprezentata legal
prin d-na Oltean- Dan Cornelia, in calitate de comodatar, pe de alta parte,

in temeiul art. 874, 875 ale Legii nr. 287/2009- Codul Civil- privind dreptul de folosinta cu
titlu gratuit, art. 2146 si urmatoare din Codul Civil- privind imprumutul de folosintd, a art. 349-353
din OUG nr. 57/2019- Codul Administrativ, cu privire la darea in folosinta gratuitd a bunurilor
proprietate publicd, precum si a Hotararii nr. ........... din 2023 a Consiliului Local Ocna Mures
privind  privind aprobarea Studiului de oportunitate, a Caietului de sarcini si documentatiei
de atribuire, a delegirii gestiunii, prin atribuire directa, a serviciului de administrare si
exploatare a Bazei de tratament si agrement Biile Siarate Ocna Mures catre societatea “Baza de
tratament si agrement Bdile Sarate Ocna Mures S.A.” precum si a Regulamentului de organizare,
functionare si exploatare a bazei, art. 4, a Hotdrdrii nr. 140 din 30.06.2022 a Consiliului Local
Ocna Mures privind infiintarea societdtii BAZA DE TRATAMENT S$I AGREMENT BAILE
SARATE OCNA MURES, respectiv a Hotdrarii Consiliului Judetean Alba nr. j88/30.06.2022
privind infiintarea societitii BAZA DE TRATAMENT SI AGREMENT BAILE SARATE OCNA
MURES, a Hotdrdrii nr. 20/26 ianuarie 2023 a Consiliului Local al Orasului Ocna Mures prin care
s-a aprobat documentatia cadastrala de alipire imobile-teren, inscrise in CF nr. 79103 Ocna Mures si
in CF nr. 79104 Ocna Mures, proprietate publica in coproprietate in cotd de Y. parti a UAT- Judetul
Alba si V2 parti a UAT Orasul Ocna Mures; a Hotiirarii nr. 46/23 februarie 2023 a Consiliului Local
al Orasului Ocna Mures prin care s-a incuviintat cererea adresata Consiliului Judetean Alba pentru
aprobarea preluarii in administrarea Consiliului Local al Orasului Ocna Mures a cotei de ¥ parti din
bunurile care formeaza investitia ,,Baza de tratament si agrement Béile Sirate Ocna Mures SA”, a
Hotdrarii nr. 83/03.03. 2023 a Consiliului Judetean Alba prin care s-a aprobat transmiterea in
administrarea Consiliului Local al Orasului Ocna Mures a cotei de % parti din bunurile care formeaza
investitia ,,Baza de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures SA; a Hotdrdrii nr. 61/06 martie
2023 a Consiliului Local al Orasului Ocna Mures prin care s-a aprobat preluarea in administrarea
Consiliului Local al Orasului Ocna Mures a cotei de % parti din bunurile care formeaza investitia
.,Baza de tratament si agrement Baile Sirate Ocna Mures SA”, Contractul de administrare
nr.5818/3736/13.03.2023 incheiat intre UAT Judetul Alba si UAT Orasul Ocna Mures in vederea
administrarii unitare a investitiei in cauza;

au convenit de comun acord si incheie prezentul contract de comodat, cu respectarea
urmatoarelor clauze:



1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Comodantul transmite, in folosinta gratuita a comodatarului, spatiul proprietate publica a
orasului Ocna Mures ( cota de 72) respectiv a Consiliului Judetean Alba ( cota de ¥z nudd proprietate),
aflat in administrarea integrald, cota de 1/1 a Uat Orasul Ocna Mures, situat administrativ in Orasul
Ocna Mures, str. Fabricii, nr. 12, jud. Alba, inscris in CF 84089 Ocna Mures, teren in suprafatd de
10.656 mp. Spatiul dispune de 0 suprafatd construita desfasurata totala de 8.334,00 mp, din care:

e C1 — Baza de tratament si bazin acoperit Sd = 6.754 mp
e (2 —Bazin cu apa dulce Sd = 949 mp

e (3 — Bazin cu apa saratd Sd = 400 mp

e (4 — Bazin cu apa dulce copii Sd =231 mp

in vederea derularii contractului de delegare a gestiunii in care societatea BAZA DE
TRATAMENT SI AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES, comodatarul, are calitatea de
operator al serviciului de administrare si exploatare a Bazei de tratament si agrement Biile Sarate Ocna
Mures, corelat cu desfasurarea in conditii de legalitate a societatii comerciale BAZA DE
TRATAMENT SI AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES.

2.2. Schita privind amplasamentul si suprafata spatiilor ( inclusiv dotirile/mobilierul existent
daci este cazul) — anexa nr.1 si Procesul- Verbal de predare primire— anexa nr. 2 fac parte integranta
din prezentul contract.

2.3. Spatiul va fi folosit pentru desfasurarea activitatilor curente ( administrative) specifice
ale comodatarului- obiect de activitate - Servicii de tratament ( recuperare) si agrement( recreative).

2.4. Spatiul va fi folosit ca sediu/punct de lucru al SC BAZA DE TRATAMENT S§I
AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES.

1. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Partile au convenit sa incheie prezentul contract de comodat pe o perioada determinata,
egala cu prioada contractului de delegare prin atribuire directd a serviciului de administrare §i
exploatare a Bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures catre societatea “Baza de
(ratament si agrement Bdile Sarate Ocna Mures S.A. , incepand cu data de . .2023, in conditiile in
care la ora actuala este inscrisd in cartea funciara corespunzitoare, la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Alba- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Aiud, cladirea Complexului Balnear
BAZA DE TRATAMENT S$I AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES, situat administrativ in
Ocna Mures,str. Fabricii, nr. 12, jud. Alba.

3.2, Prin acordul partilor, prezentul contract poate s inceteze si inainte de termen sau sa fie
prelungit, conform reglementdrilor legale in vigoare de la acea datd, daca acest lucru va fi posibil, sens
in care se vor incheia acte aditionale in forma scrisd, cu notificarea prealabila.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Obligatiile comodatarului sunt urmitoarele:

a) saingrijeascd si sa conserve bunul ca un bun proprietar;

b) si foloseasca bunul conform destinatiei in vederea cireia i-a fost acordatd folosinta
gratuita ;

¢) sanu modifice bunul in parte ori in integralitatea sa;

d) sa nu cedeze, in tot sau in parte, folosinta bunului, cu titlu oneros sau gratuit, vreunei alte
persoane fizice sau juridice, romane sau strdine, fara acordul prealabil scris al proprietarului bunului;

) sa restituie bunul la termenul stabilit prin prezentul contract comodantului, impreund cu
bunurile (dotarile) consemnate in anexa nr.l plus cele care vor fi dobandite pe perioada derularii
contractului( dacd va fi cazul) in starea in care le-a primit, mai putin uzura normald/in afara de ceea ce

a pierit sau s-a deteriorat din cauza vechimii si liber de orice sarcini, considerdndu-se cé le-a primit in
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stare corespunzatoare utilizarii lor in scopul declarat;

f) si-l despigubeasca pe comodant pentru toate stricaciunile produse bunului din culpa sa, pe
durata deruldrii contractului, dacd va fi cazul ;

g) sa prezinte anual ( daci va fi cazul), comodantului, rapoarte privind activitatea de utilitate
publicd desfasurata, gradul de implementare la nivelul colectivitatii, precum si prognoze si strategii
pentru perioada urmatoare;

h) sa perimtd accesul comodantului pentru efectuarea controlului asupra bunurilor;

i) comodatarul se obliga ca pe cheltuiala sa sd asigure nscrierea comodatului in cartea funciard
corespunzatoare a imobilului, precum si radierea acestuia, la incetarea contractului, la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Aiud;

j) comodatarul va suporta cheltuielile privind utilititile imobilului care a format obiectul
prezentului contract.

k) alte obligatii conform legislatiei in vigoare.

4.2. Obligatiile comodantului sunt urmatoarele:

a) comodantul se obliga si puna la dispozitia comodatarului spatiul identificat la punctul 2.1.
declarand ci acesta nu este sechestrat, ipotecat sau gajat, nu este bun litigios si este liber de orice
sarcini, s asigure folosinta pasnica a spatiului pe toata duarata derularii contractului, sa nu il tulbure
pe comodatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract, sa il notifice despre aparitia
oricaror imprejurdri de naturd si aduca atingere drepturilor acestuia precum si sd 1l apere impotriva
tulburirilor asupra folosintei bunului, produse de un al treilea.

b) comodantul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul, in afard de cazurile expres
prevazute de lege, prezente ori ce vor apdrea in viitor ca efect al modificarii legislatiei sau atunci cand
modificarea se datoreaza unor cauze exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz. In
aceasta situatie, modificarea contractului se va face dupa notificarea scrisa prealabila a comodatarului;

¢) comodantul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului, modul in care se
respecta conditiile si clauzele acestuia de catre comodatar, stabilite prin prezentul act de dare in
folosinta gratuita si prin lege, acesta din urma avand obligatia de a pune la dispozitia comodantului
toate informatiile, documentele si evidentele solicitate.

d) si solicite incetarea folosintei gratuite si restituirea bunului, atunci cand interesul public
legitim o impune.

¢) alte obligatii conform legislatiei in vigoare.

V. INCETAREA CONTRACTULUI

5.1. Prezentul contract inceteaza de plin drept, fird a mai fi necesard interventia unei instante
judecatoresti, in cazul in care una dintre parti nu si-a executat ori isi executd in mod necorespunzator
oricare dintre obligatiile care ii revin, daca in termen de 15 zile de la data primirii notificarii nu isi
indeplineste obligatiile asumate.

572. Partea care invocd o cauzd de incetare a prevederilor prezentului contract o va notifica
celeilalte parti, cu cel putin 15 zile snainte de data la care incetarea urmeaza sa-si produca efectele.

5.3. Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente
intre partile contractante.

VI. FORTA MAJORA

6.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricdrei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost
cauzati de forfa majord, asa cum este definita de lege.

6.2. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 3 zile
de la producerea evenimentului §i sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

6.3. Daci in termen de 10 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sd-gi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa pretinda
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daune - interese.

6.4. Cazul de fortda majora exclude raspunderea comodatarului dacd acesta nu a putut prevedea
pericolul, daca nu a folosit bunurile contrar destinatiei si daca nu le-a restituit comodantului la
termenul prevdzut de prezentul contract.

VIL NOTIFICARILE INTRE PARTI

7.1. in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitad dacd va fi transmisd la sediul previzut in partea introductiva a
prezentului contract.

79 in cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

7.3. Daca confirmarea se trimite prin telex sau telefax, ea se considerd primita in prima zi
lucritoare dupa ce a fost expediata.

7 4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

VIIL LITIGII

8.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabila de
reprezentantii lor.

82 in cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa
instantelor judecatoresti competente.

8.3. Prevederile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil in materie de
imprumut de folosinta si conventii, precum si cu prevederile OUG nr. 57/2019- Codul Administrativ
privind darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publica.

Prezentul contract contine 3 file (3 pagini), a fost incheiat in 2 (doud) exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte si este semnat de cétre:

COMODANT,
ORASUL OCNA MURES, prin
PRIMAR, DIRECTIA JURIDICA, DIRECTIA ECONOMICA, BIROUL URBANISM,
Vinteler Silviu  jur. Nicoara Florin Ovidiu ec. Onac Aida sing. Botos Monica
COMODATAR,

Societatea Comerciali Baza de Tratament i Agrement Biile Sirate Ocna Mures

prin reprezentant legal- director Oltean- Dan Cornelia



ROMANIA ANEXA NR. 5 LA HOTARAREA NR.79 DIN 30.03.2023
JUDETUL ALBA

ORASUL OCNA MURES

CONSILIUL LOCAL

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE, FUNCTIONARE
SI EXPLOATAR!E‘. A BAZEI DE TRATAMENT
SI AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES

Prezentul regulament stabileste competentele generale si specifice pe care le are operatorul in
ceea ce priveste intretinerea, administrarea si exploatarea investitiei BAZA DE TRATAMENT SI
AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES precum si normele generale si specifice in relatia cu
utilizatorii/clientii bazei si a agentilor economici care opereaza in perimetrul acesteia.

Art. I. Dispozitii generale

Art.1.1 In sensul prezentului regulament, prin ,BAZA DE TRATAMENT $1 AGREMENT BAILE
SARATE OCNA MURES" se intelege obiectivul de investitii Baza de tratament si agrement Baile Sarate
Ocna Mures, detinut in proprietate publica de citre UAT Judetul Alba si UAT Orasul Ocna Mures, in
cote egale de cate 2 parti fiecare, cu drept de administrare in cota de 1/1 parti in favoarea Consiliului
local al orasului Ocna Mures, judetul Alba (cota de ¥ parti detinuta de drept si cota de % parti delegata
conform Contractului de administrare nr.5818/3736/13.03.2023.

Art.1.2. (1) Obiectivul de investitii Baza de tratament si agrement Biile Sarate Ocna Mures este
constituit din imobilele supraedificate si teren cu locatia situati administrativ in oragul Ocna Mures,
strada Fabricii, nr.12, judetul Alba, identificatd cu CF nr.84049 Ocna Mures (terenul in suprafata de
10.656 mp si constructiile C1, C2, C3 si C4), utilajele, dotarile, obiectele de inventar existente precum
si cele care se vor achizitiona in viitor in vederea functiondrii si exploatdrii in conditii optime a
investitiei.

(2) Perimetrul Bazei de tratament si agrement Biile Sarate Ocna Mures este definit ca zona

interioard, care cuprinde toate spatiile situate in cladirea bailor — 4654 mp, precum $i zona exterioard
care cuprinde spatiile exterioare — terenul de 6002 mp din care constructiile cu destinatie de bazine —
1580 mp, in limita celor identificate cu CF nr.84049 Ocna Mures.
Art.1.3. Accesul in Baza de tratament si agrement Biile Sarate Ocna Mures se face contra cost, prin
plata biletului de intrare, conform tarifelor aprobate de citre Consiliul local al orasului Ocna Mures, in
conditiile prezentului regulament si al regulamentului de ordine interioara al Bazei, aprobat de catre
Operator.

Art. IL. Programul de funcfionare al Bazei de tratament si agrement Biiile Sirate Ocna Mures.
Art.2.1. (1) In cadrul Bazei de tratament si agrement Biile Sarate Ocna Mures se stabilesc urmitoarele
zone:

Zona I — Zona interioard de agrement care cuprinde bazinele de api situate in interiorul
cladirii, jacuzzi, sala de haloterapie, sauna umedi si sauna uscati, sala sport/fitness, inclusiv
spatiile adiacente acestora (sezlonguri, dusuri, vestiare, etc.)

Zona Il — Zona interioara de tratament care cuprinde toate cabinetele medicale si salile
de tratament sau de alte proceduri specifice;

Zona Il — Zona comerciald (zona restaurantului — parter; zona bar/cafenea — etaj,
inclusiv terasele aferente; alte zone stabilite si alocate comertului);

Zona IV - Zona exterioara de agrement care cuprinde bazinele situate in exteriorul
cladirii, inclusiv spatiile adiacente bazinelor (sezlonguri, dusuri, etc.);

Zona V — care cuprinde toate spatiile administrative din interiorul si din exteriorul
cladirii (de ex. spatii de depozitare, bucatiria, magaziile, birourile, spatiile din subsol cu toate
dotarile tehnice, etc.), spatii in care accesul utilizatorilor nu este permis (se permite doar accesul
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personalului autorizat, al celui de interventie, al reprezentantilor furnizorilor de utilitati publice
in exercitarea atributiilor de serviciu si obligatoriu insotiti,

Programul de functionare® a bazei este urmaitorul:
1. Perioada mai — septembrie: zilnic, intre orele 9,00 — 22,00 ;
2. Perioada octombrie — aprilie: zilnic, intre orele 9,00 —21,00;
* Programul de functionare poate fi modificat cu ocazia diverselor evenimente organizate, sau
functie de necesitati.

(2) In zona III (zona comerciald) agentii economici pot prelua ultima comanda cel mai tarziu cu
o ori inainte de inchiderea zonei unde se afl amplasat spatiul comercial sau conform regulamentului
intern.

Art. 2.2 (1) Accesul in perimetrul Bazei de tratament si agrement Bdile Sarate Ocna Mures este permis,
in intervalul progamului de functionare, dar cel mai tarziu cu minim o oré inainte de tnchidere si cu
respectarea regulamentului de ordine interioari al bazei, a indicatiilor personalului de serviciu si functie
de serviciile achitate.
- vehiculele Pompierilor, Salvarii, Politiei, Protectiei Civile, jandarmeriei, Politiei Locale, ale unitagilor
de interventie RENEL, Apa-canal, telefonie, gaze naturale si altele asemenea, au acces doar atunci cand
sunt in misiune, la interventii, precum si masinile de serviciu ale Primariei Orasului Ocna Mures - toate
acestea cu respectarea regulilor si restrictiilor de circulatie;
- vehiculele care transporta persoane Cu handicap, in baza cardului - legitimatie emis de organele
competente;

Accesul vehiculelor/autovehiculelor in perimetrul bazei este reglementat conform regulamentului de
ordine interioara al bazei.

(2) ESTE INTERZIS:
a) accesul mopedelor, motoretelor, motocicletelor si ATV-urilor in incinta bazei;
b) stationarea autovehiculelor pe zona cailor de acces;
¢) stationarea autovehiculelor pe aleile pietonale;
d) scoaterea apei sarate din incinta.
Perimetrul este supravegheat cu camere video.
Asigurarea securitatii si integritatii bunurilor clientilor este in sarcina acestora.

Parcarea. Conditii de utilizare si acces.

Art. 2.3 Clientii Bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures vor utiliza parcarea amplasata
langa cladirea Bazei de tratament si agrement Bdile Sarate Ocna Mures, cu acces direct din str. Fabricii,
gestionata de Primdria Ocna Mures, avand disponibil un numir 82 locuri de parcare, marcate
corespunzator.

Se asiguréd accesul gratuit §i parcarea gratuita pe locurile marcate ca locuri de parcare, exclusiv
pentru utilizatorii/clientii bazei. Calitatea de client al bazei se atestd cu dovada achitarii taxel sau
tarifului de acces in bazd, indiferent de prestatia de care beneficiaza clientul (tratament, agrement, sau
combinat).

*Parcarea este supravegheatd video, iar inregistrarile vor fi puse la dispozitia celor abilitati, in
conditiile legii. Societatea nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru bunurile clientilor, in incinta
parcdrii.

Art. I11. Sistemul de plata, cuantumuri si reguli aplicabile:
Art.3.1.0bligatiile de plata ce revin utilizatorilor se realizeaza intr-una din urmatoarele modalitéti :
Plata tarifului de intrare:



a) pentru persoanele fizice

- accesul in perimetrul bazei este permis pe baza de jeton, brafara de acces, card, si abonament,
cu exceptia angajatilor bazei sau al angajatilor Primériei orasului Ocna Mures si a celor ai Consiliului
Judetean Alba (pe baza ordinului de serviciu), precum si al reprezentantilor
organelor/institutiilor/autoritatilor de control/verificare, aflati in exercitarea atributiilor de serviciu (pe
baza ordinului de serviciu);

- nu se permite accesul, in perimetrul bazei, a animalelor de companie, indiferent de talie,
specie, rasd, etc.

b) pentru agentii economici si salariatii acestora, accesul in perimetrul bazei se face motivat, pe
baza de tabel care si contind numele si prenumele, serie act identitate/legitimatie de serviciu si CNP-ul
salariatului, care trebuie si fie aprobat de Directorul general al societitii care are rolul de operator al
bazei, conform contractului de delegare.

Respectivul tabel, dupd aprobare, va fi depus la agentii paza de la poarta de acces, iar accesul in
perimetru al agentilor economici si salariatiilor acestora se va face prin identificarea §i cu acceptul
agentului de pazi al bazei.

Accesul in perimetrul bazei a furnizorilor de utilitati publice, in vederea efectudrii mentenantei
instalatiilor, a efectudrii citirilor de consumuri, etc., se va realiza conform orarului/programului convenit
cu conducerea bazei, cu exceptia cazurilor fortuite sau de fortd majora;

Art.3.2. Plata tarifului de intrare se face functie de solicitarea clientului, respectiv zona/zonele de acces,
durata, tip de utilizare (sporadic sau abonament), etc.

Art.3.3. Tarife.

a. Tarifele percepute pentru serviciile oferite/prestate in perimetrul bazei sunt cele aprobate de catre
Consiliul local al orasului Ocna Mures, cuprinse in Anexa nr.1 la prezentul regulament.

b. Consiliul local al orasului Ocna Mures, in calitate de administrator general si coproprietar al bazei,
stabileste, actualizeazd, ajusteaza sau modifici, dupd caz, tarifele exclusiv pentru prestatiile/serviciile
oferite de baza de tratament si agrement privitoare la:

e accesul la piscinele interioare/exterioare;

e accesul la saune, proceduri fizioterapeutice;

e servicii medicale;

e servicii de kinetoterapie;

e servicii de hidrotermoterapie;

e servicii de masaj;

e servicii de electroterapie;

e alte servicii;

Art.3.4. Pentru celelalte preturi incasate pe teritoriul bazei, cuantumurile acestora vor fi
stabilite/incasate si sunt in responsabilitatea directa si exclusiva a comerciantilor care oferd marfa spre
vanzare (de exemplu: preturile produselor din zona comerciald, restaurant, cafenea, magazine de
suveniruri, etc.).

Art.3.5. Se interzice accesul pe teritoriul bazei a comerciantilor ambulanti, indiferent de marfa oferita,
autorizatia de comert detinuta sau pretul practicat. Eventualele campanii de promovare de produse pe
teritoriul bazei realizate de comercianti — altii decat cei care opereazi legal si au punct de lucru in
incinta bazei — pot avea loc exclusiv cu aprobarea prealabild a conducerii operatorului.

Art.3.6. Se interzice practicarea vreunei forme de comert, pe teritoriul bazei, in afara cadrului legal.
Practicarea comertului neautorizat, oferirea spre vanzare a produselor neconforme sau nefiscalizate ori
incalcarea, de citre comerciantii autorizati din incinta bazei, a altor reguli de comert stabilite si aprobate
pe teritoriul bazei de tratament si agrement conduce la rezilierea contractului care permite efectuarea
comertului in perimetrul bazei si excluderea comerciantului vinovat de pe teritoriul acesteia.
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Art IV. Drepturi si obligatii ale utilizatorilor/clientilor

Art.4.1. In perimetrul bazei de tratament si agrement, utilizatorii/clientii au urmatoarele obligatii:

1) s nu distrugd sau sa deterioreze in vreun fel, inclusiv prin murdarire/imprimare/zgariere cu orice fel
de obiecte/substante, bunurile din dotarea bazei;

2) s pastreze ordinea si linistea, sa respecte regulamentul de ordine interioard, semnul indicatoarelor si
avertizoarelor din incintd, inclusiv indicatiile personalului, in vederea mentinerii climatului sanatos,
placut, specific zonelor de tratament, agrement si odihna;

3) sa depuna resturile menajere sau de altd naturd in locuri special amenajate in acest scop;

4) sunt interzise: focul deschis, prepararea sub orice forma a bauturilor sau alimentelor in incinta bazei,
introducerea de alimente si bauturi in perimetrul bazei, consumul de alimente fiind permis numai in
spatiile destinate acestui scop;

5) este interzis accesul in zonele de agrement sau in zonele de tratament in afara programului de
functionare;

6) sa respecte regulile de utilizare a fiecarui sector din fiecare zona in parte;

7) sa se abtind de la savarsirea in public de fapte, acte sau gesturi obscene, proferarea de injurii, expresii
jignitoare sau vulgare, strigate sau larma ori amenintari de orice fel impotriva persoanelor (clienti sau
personal de serviciu) sau bunurilor acestora, de naturd si tulbure ordinea si linistea publica sau sa
provoace indignarea cetétenilor ori si lezeze demnitatea si onoarea acestora, a angajatilor sau oricaror
alte persoane, prezente sau absente;

8) sa pardseascd zona de agrement nu mai tarziu de ora stabilitd pentru inchidere;

9) se recomandéd consumul moderat de bauturi alcoolice si evitarea prezentei in spatiile publice in stare
de ebrietate;

10) si respecte prevederile Hotararilor Consiliului Local al oragului Ocna Mures si/sau ale operatorului,
privind desfagurarea activitatilor comerciale in perimetru;

11) sa respecte regulile de igiena sanitara la utilizarea bazinelor/dusurilor/saunelor, zonelor de odihna,
de tratament, a vestiarelor precum si a grupurilor sanitare din perimetrul bazei;

12) accesul persoanelor in bazine, sauna, piscind, jacuzzi este permis numai dupi ce, in prealabil, au
facut dus si au trecut cu picioarele prin pediluviu/dusul pentru picioare. Accesul in bazine al persoanelor
purtatoare de boli transmisibile, plagi deschise, dermite sau dermatoze, escoriatii si leziuni de piele,
chiar dac# pielea este protejatd cu orice fel de pansamente medicale este interzis;

13) Accesul copiilor cu varsta sub 14 ani in spatiul si la activitdfile desfasurate in cadrul ,,Bazei de
Tratament si Agrement Baile Sarate Ocna Mures” este permis numai in situatia in care acestia sunt
insotiti de (minim una) persoane majore. Copiii sub 16 ani nu au acces la sauna umeda si uscata;

14) sa nu lase nesupravegheati copiii sau persoanele fard discernamant sau cu discerndmantul afectat,
ori pe cale care au dificultati de deplasare; in acest sens, responsabilitatea pentru siguranta acestora
revine in exclusivitate parintilor, tutorilor, curatorilor, insoftitorilor ori altor reprezentanti legali;

15) este interzis accesul, sederea sau deplasarea, in incinta bazei de tratament si agrement, fara
echipament adecvat ori cu echipament/costumatie care contravine bunelor moravuri;

16) este interzis saritul in bazine, piscine, jacuzzi, in zona de tratament sau agrement (cu exceptia
organizirii unor jocuri, concursuri, competitii);

17) este interzisd utilizarea oricaror substante, creme sau altele asemenea in zona bazinelor, sauna,
piscind, jacuzzi cu exceptia celor prescrise medical, care pot fi utilizate exclusiv in zonele de tratament;
18) sa respecte indicatiile medicale, terapeutice, timpii de utilizare a saunelor, piscinelor sau bazinelor,
indicatiile personalului specializat cu privire la utilizarea acestora sau cele referitoare la practicarea
procedruilor de tratament, recuperare, etc., intelegand in acest sens cd uzeaza de proceduri pe risc
propriu;

19) accesul oricdrei persoane in perimetrul bazei, utilizarea saunelor, piscinelor, bazinelor, practicarea
procedurilor, folosirea sub orice forma a dotarilor, aparaturilor §i obiectelor se face pe riscul propriu al
persoanei in cauzd si/sau a parintilor, reprezentantilor legali, insotitorilor, tutorilor sau curatorilor
acesteia;

4



20) este interzisd introducerea §i/sau utilizarea, in zona bazinelor, saunelor, piscinelor, sau in orice altd
zona decat cele special destinate, a obiectelor taioase, contondente, a celor care pot deveni periculoase
prin dezmembrare, spargere §i care pot reprezenta vreun pericol pentru integritatea fizica a utilizatorilor,
clientilor sau personalului bazei; se interzice folosirea aparaturilor proprii de difuzare de muzica
(radiouri, boxe active, etc.) sau utilizarea telefoanelor mobile astfel incat sa deranjeze pe ceilalti clienti:
21) orice actiune/inactiune soldatd cu evenimente atrage raspunderea penald, civild, materiald sau
morala, dupd caz a persoanelor vinovate;

Art.4.2. In perimetrul bazei de tratament i agrement, utilizatorii/clientii au urmatoarele drepturi:

1) dreptul de acces neingradit la toate zonele de tratament si/sau agrement si cu incadrarea in orarul de
functionare, conform tipului de tarif achitat §i cu respectarea normelor de nediscriminare;

2) dreptul de a utiliza dotarea specifica a bazei, a locurilor de odihni, sezlongurilor, zonelor sportive,
conform tarifului achitat si in concordanta cu regulile, destinatia dotérilor si regulamentele stabilite;

3) dreptul de a fi informat, indrumat, consiliat si insotit, cand situatia o impune, pentru a identifica cu
usurinta zonele destinate fiecdrui tip de uz, conform tarifului achitat.

Art V. Drepturi si obligatii ale agentilor economici care opereazi in perimerul bazei.

Art.5.1. In perimetrul bazei de agrement, agentii economici au urmétoarele obligatii:

1) s4 intretind curatenia tuturor spatiilor/terenurilor din raza lor de responsabilitate (spatii, teren inchiriat
sau concesionat);

2) sa depuna resturile menajere in locurile special amenajate, in functie de natura deseurilor si sa achite
taxa de salubrizare, si respecte atét programul propriu de functionare cat si pe cel al bazei;

3) s respecte programul de aprovizionare al unitatii;

4) si nu intreprindd acte sau fapte menite a impiedica buna desfasurare a activitatii celorlalti agenti
economici;

5) sa nu tulbure linistea publicd prin producerea de zgomote, larma sau prin folosirea oricérui aparat,
obiect sau instrument muzical la intensitate mare;

6) sa utilizeze exclusiv tipul de mobilier aprobat de catre consiliul local sau operatorul bazei si sé&-
intretina in mod corespunzator;

7) sa asigure pastrarea ordinii §i linistii publice in cadrul perimetrului locatiei ocupate, sd respecte
regulamentul de fata precum si regulamentul de ordine interioara al bazei;

8) sa respecte intrutotul legislatia comerciald si fiscald, regulile PSI si de protectia muncii, pentru
activitatea comerciald desfasuratd in perimetrul bazei, fiind direct rdspunzator pentru obtinerea tuturor
acordurilor, aprobérilor, avizelor, etc. necesare desfasurdrii activitatii, functie de specificul acesteia;

Art.5.2. In perimetrul bazei de agrement, agentii economici au urmatoarele drepturi:

1) sa utilizeze spatiul inchiriat/concesionat pentru scopul si activitatea de comert convenita prin
contract, pe toatd durata de validitate a acestuia;

2) sa desfisoare campanii de promovare a activitatii/marfurilor proprii, in concordanta cu modalitatile
concrete convenite in prealabil cu conducerea bazei si cu respectarea principiilor concurentiale;

3) sa i se asigure, pe toatd durata de validitate a contractului, folosinta pagnica §i netulburata a spatiului
contractat, beneficiind de protectie impotriva tutlburarilor produse de terti;

4) sa i se permitd amplasarea de totemuri, afise sau alte asemenea care cuprind sigla/denumirea firmei.
in conformitate cu dimensiunile, forma, culorile si amplasamentul convenite in prealabil cu conducerea
bazei: orice obiect, afis, reclama, etc. afisata in alte conditii va fi retrasd imediat de cel in cauza, in caz
contrar conducerea bazei este abilitatd s procedeze de urgentd la indepdrtarea celor care nu au facut
obiectul acordului;

5) dreptul de a beneficia de tratament egal, fara discriminare intre agenti economici, cu exceptia
diferentelor de situatii determinate de specificul activitatii;
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VI. Obligatii ale operatorului Bazei de tratament si agrement
Art.6.1. Operatorul Bazei de tratament §i agrement Baile Sdrate Ocna Mures este obligat si
indeplineasca indicatorii de performanta stabiliti de catre Consiliul local al orasului Ocna Mures, sd
respecte prezentul regulament, clauzele contractului de delegare a gestiunii, hotarérile
proprietarului/administrator Consiliul local al orasului Ocna Mures, legislatia generald §i cea specifica
aplicabila.
Art.6.1. De asemenea, Operatorul Bazei de tratament si agrement Béile Sarate Ocna Mures mai este
raspunzator direct gi pentru:
1) elaborarea, afisarea, aducerea la cunostinta agentilor economici i urmérirea respectarii de cétre toti
cei vizati a regulamentului de ordine interioard privind exploatarea bazei precum si actualizarea
continud a acestuia;
2) intreinerea curateniei in intreg perimetrul bazei, in tot timpul anului i pe toata durata zilei, in scopul
protejarii sanattii utilizatorilor, pastrarii unui aspect curat, salubru si primitor al locatiei;
3) lucrarile de igienizare, curitenie, dezinsectie, deinfectie si deratizare se vor efectua cu respectarea
normelor legale in vigoare;
4) intretinerea bazinelor, piscinelor, dusurilor, grupurilor sanitare, etc. se va face respectandu-se
normele igienico-sanitare in vigoare §i cu aparaturd si produse de igiend si curdfenie acreditate si
omologate, dupa caz;
5) functionarea unui punct sanitar de prim-ajutor cu personal calificat;
6) se va asigura buna functionare a iluminatului atdt pe zona interioard cét si cea exterioara, inclusiv a
parcarii;
7) se va asigura paza intregului perimetru cu personal specializat;
8) s aplice masuri pentru combaterea poludrii fonice, apei, solului i a aerului;
9) sa afiseze la loc vizibil programul de functionare, regulamentul intern de functionare, tablite si
indicatoare de deplasare, etc.
10) s asigure mentinerea in valabilitate permanentd a extinctoarelor de incendiu, hidrantilor, punctelor
de prim ajutor precum si dotarea acestora conform standardelor in domeniu;
11) s urmareasca continuu repectarea normelor PSI si a celor de protectia muncii, in perimetrul bazei;
12) respectarea normelor specifice in zonele si pentru activitatea prestatd in zonele de alimentatie
publicé (restaurant, bucatérie, bar, cafenea, terase, etc.);
13) numarul maxim de persoane aflate simultan in bazine/saune/jacuzzi se va preciza in regulamentul
de ordine interioara aprobat de operator;

VIL. Dispozitii finale
Art.7.1. Respectarea §i urmdrirea aplicarii regulamentului se asigurd de cétre reprezentantii
operatorului.
Art.7.2. Operatorul este abilitat si pentru obtinerea autorizatiei i aprobarea orarului de functionare de
citre primaria localda precum si celorlalte acorduri, avize, aprobdri necesare, conform specificului
activitatii.
Art.7.3. Dispozitiile prezentului regulament se intregesc cu prevederile legislatiei in vigoare, ale Legii
61/1991, republicata, pentru sanctionarea faptelor de incilcare a unor norme de conviefuire sociald, a
ordinii si linistii publice, ale Ordonantei Guvernului nr. 2/2001, privind regimul juridic al
contraventiilor, cu modificarile §i completarile ulterioare precum si cu regulammentul de ordine
interioard al Bazei de tratament si agrement Baile Sarate Ocna Mures.

PRIMAR, BIROU ACH. PUBLICE A.D.P.P., SEF SERVICIU A.D.P.,
SILVIU VINTELER VASILE RPOTINTEU SEPTIMIU AVRAM
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ORASUL OCNA MURES

Anexa nr. 1 la Regulamentul de organizare, functionare si exploatare a Bazei de tratament si
agrement Biiile Sirate Ocna Mures aprobat prin Hotirdrea nr.—din—

PRETURILE SI TARIFELE
practicate pentru serviciile prestate/oferite prin Baza de tratament si agrement

I. Preturi si tarife pentru acces ocazional:
Bilet pret adult: - 60 lei/zi de luni pana vineri inclusiv;
- 70 lei/zi in zilele de sdmbéta si duminica ;
Bilet program redus* adulti (1-4 ore) — 45 lei
Copii cu varsta cuprinsa intre 7-14 ani- 35 lei/zi
Copii cu varsta cuprinsi intre 7-14 ani program redus* (1-4 ore) — 25 lei
Copii cu varsta sub 7 ani — Gratuit
* depdsirea celor 4 ore se taxeazd suplimentar astfel: primele 20 minute — 5 lei;
peste 20 de minute: cdte 10 lei pentru fiecare 30 minute.

II. Preturi si tarife pentru acces pe bazi de abonamente:
Abonamente* :
ADULTI: 50 lei/zi, dar nu mai putin de 7 zile;
COPIIL: 25 lei/zi, dar nu mai putin de 7 zile;
* Abonamentele de pdnd la 20 de zile inclusiv sunt valabile maximum 45 de zile de la data
emiterii iar cele de peste 20 de zile sunt valabile maximum 90 de zile de la data emiterii;

1. Tarife servicii medicale:

DENUMIRE SERVICIU TARIF SERVICIU/SEDINTA DURATA SERVICIU
Consult initial medic primar 200 lei -
Consult initial medic specialist 150 lei -
Consultatie medicala de control 100 lei -
(30 zile)
Referat medical 100 lei -
Electrocardiograma (EKG) 10 lei -
Tensiune arteriala 5 lei -
Ecografie aparat locomotor 200 lei/articulatie/regiune B
Ecografie abdominald 200 lei -
Ecografie ginecologica 200 lei -
2. Tarife servicii de kinetoterapie:
DENUMIRE SERVICIU TARIF SERVICIU/SEDINTA | DURATA SERVICIU
Kinetoterapie 50 lei 20-30 min
Kinetoterapie gravide/postnatal 50 lei 20-30 min
Kinetoterapie sportivi 50 lei 30 min
Kinesio taping:
bandaj proprioceptiv - coloana 30 lei
bandaj proprioceptiv - articular 30 lei
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3. Tarife servicii de hidrotermoterapie:

DENUMIRE SERVICIU

TARIF SERVICIU/SEDINTA

DURATA SERVICIUT

Impachetare cu parafina 30 lei 20 min/regiune
Impachetare cu namol 30 lei 20 min/ regiune

Baie namol 30 lei 20 min

Baie cu apa sirati 30 lei 20 min

Baie cu hidromasaj 20 lei 20 min

Dus subacval 30 lei 20 min

L Baie kinetoterapeutica 20 lei 20 min

| Hidrokinetoterapie 50 lei 30 min

4. Tarife servicii de masaj:

DENUMIRE SERVICIU

TARIF SERVICIU/SEDINTA

DURATA SERVICIU |

’7 Masaj medical regional 30 lei 15 min
Masaj medical general 50 lei 30 min
Masaj de relaxare 70 lei 30 min

5. Tarife de electroterapie:

!7 DENUMIRE SERVICIU TARIF SERVICIU/SEDINTA| DURATA SERVICIU
Curenti diadinamici 10 lei 10 min
( de joasa tensiune)
Curenti interferentiali 10 lei 10 min ]
( de frecventa medie)
TENS 10 lei 10 min
Unde scurte 10 lei 10 min |
| Ultrasunete 10 lei 10 min
| Laser 10 lei 10 min

6. Tarife alte servicii:

DENUMIRE SERVICIU

TARIF SERVICIU/SEDINTA

DURATA SERVICIU

L

—

Sala sport/fitness 15 lei 3 ore
Sala sport/fitness (regim "happy 10 lei exclusiv intre orele
hour™) 13.00 - 17.00
Sala sport/fitness (regim 130 lei 30 zile consecutive
abonament)
Sala sport/fitness (regim "happy 80 lei 30 zile consecutive

hour” , cu abonament)

exclusiv Intre orele
13.00—17.00

PRIMAR,
SILVIU VINTELER

SEF BIROU ACH. PUBLICE A.D.P.P.,
VASILE ROTINTEU

SEF SERVICIU A.D.P.,
SEPTIMIU AVRAM
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