ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.231
privind aprobarea vanzarii imobilului proprietate privati a orasului Ocna Mures - teren, inscris in
CF.84056-Ocna Mures, cu nr. cad.84056, in suprafata de 258 mp, situat in orasul Ocna Mures, str.1
Mai, jud. Alba

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta publicd extraordinar
cu convocare de indatd, la data de 08.11.2023, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare n
781/07.11.2023, de catre primarul orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler;

Aviand in vedere:

- Proiectul de hotarare nr.234 din 08.11.2023;

— Referatul de aprobare nr.17190/08.11.2023 al Compartimentului organizarea i amenajarea
teritoriului, protectia mediului din care rezulti necesitatea aprobarii vanzarii imobilului
proprietate privatd a orasului Ocna Mures - teren, inscris in CF.84056-Ocna Mures, cu nr.
cad.84056, in suprafata de 258 mp, situat in orasul Ocna Mures, str.1 Mai, jud. Alba;

— raportul de specialitate comun favorabil nr.17252/08.11.2023 al Directiei juridice si al
Serviciului impozite si taxe locale;

— avizele favorabile nr. 218/08.11.2023 al comisiei de specialitate nr.1 si nr. 224/08.11.2023 a
comisiei de specialitate nr.2 ale Consiliului local al orasului Ocna Mures,

— Legeanr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, actualizata;

— Art. 1650 si urm. - Cod civil;

— Legeanr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata;

— Art.553, art.555 si urmatoarele din Codul civil privind formele de proprietate- proprietatea privat:
- Art.363 coroborat cu art 334-346 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

in temeiul art.129, alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.b), art.136, art.139, alin. 2, art.196, alin. (1) lit. a
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste raportul de evaluare nr.53/17.10.2023 a imobilului — teren, inscris ir
CF.84056-Ocna Mures, cu nr. cad.84056, intocmit de citre SC. EVAL AFFAIRS SRL, conform
anexei nr.1, parte integranta a prezentei.

Art. 2. Se aproba vanzarea prin licitatie publici a imobilului — teren - proprietate privata a
orasului Ocna Mures, in suprafata de 258 mp, situat in orasul Ocna Mures, str.1 Mai, jud. Alba,
pretul minim de pornire al licitatiei fiind de 38129 lei ( cu TVA), conform Caietului de sarcini -
anexa nr.2, parte integranta a prezentei.

Art. 3 . Garantia de participare la licitatie este in valoare de 962 lei.

Art. 4. Prezenta hotarare poate fi atacatd in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, inclusiv cu semnarea
contractului de vanzare in forma autentica la notarul public competent, se imputerniceste primarul
orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler.



(pagina 2 a hotdrarii nr. 231/08.11.2023)

Se comunica la:
- Institutia Prefectului judetului Alba,
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Compartimentul organizarea i amenajarea teritoriului, protectia mediului;
- Serviciul impozite si taxe locale;

Ocna Mures, 08.11.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
IOAN PUSCAS | SECRETAR GENERAL

SIMION NICUSOR PANDOR

Tehnored:G.M.A; Ex: 5. anexe: 2 ; Consilieri in functie: 17; prezenti:15 ; voturi »pentru”(82,35%):14 ; voturi ,,contra™:0 ; abtineri:1.
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Nr. 53/17.10.2023
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Proprietate imobiliara

teren situat in Ocna Mures, str. 1 Mai, judetul Alba
inscrise in CF 84056 Ocna Mures

PROPRIETAR: ORASUL OCNA MURES - DOMENIU PRIVAT

CLIENT: ORASUL OCNA MURES

UTILIZATOR: ORASUL OCNA MURES

EVALUATOR: DANILA IOAN DORIN

octombrie 2023

1 SCEVAL AFFAIRS SRL
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliard — teren

Adresi proprietate: str.[JJJJij. Ocna Mures, jud. Alba

Data evaludrii: 17 octombrie 2023

Evaluator: Danild loan Dorin, Aiud, jud. Alba

Client: Orasul Ocna Mures

SC £ V1" ‘iI‘Fri;’RS SRL
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Scrisoare de transmitere

17.10.2023
Evaluator: Danild Ioan Dorin
Membru titular ANEVAR - EPI
Nr. leg.: 11983
Citre,
Orasul Ocna Mures
Stimate doamne si stimati domni

Prin prezenta, v& Inaintdm Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastra pentru

proprietatea imobiliara:

| Nr. crt. | Imobil : Suprafata | Carte Funciard

I | Teren — str. 1 Mai, Ocna Mures | 258 mp | CF 84056

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare pentru

vénzare.
Raportul de evaluare atasat prezentei adrese este un raport de tip narativ si are un numdr de 29 de
pagini
Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate
Tipul valorii — valoare de piafa.
Metodele folosite: Metoda comparatiei directe.
Data evaluarii: 17.10.2023
Inspectia proprietatii a fost realizatd de citre evaluator, In prezen{a reprezentantului proprietarului

la data de 17.10.2023. Cu aceastd ocazie a fost identificatd pe teren proprietatea supusd evaludrii si au

fost realizate fotografii proprietatii.
Valoarea de piata a fost estimatd avénd la baza standardele si metodologia recomandatd de

ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022. In completarea misiunii de evaluare

am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre client, cat si date din piafa locala.

; MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - A UTORIZATIE NR. (4733
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DANILA DURIN TeL U/ L/ 00 a e ——

1. Rezumat

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii imobiliare indicatd
mai jos. Am efectuat inspectia proprietatii si am estimat valoarea de piata.

DANILA Ioan Dorin, membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 11983, am evaluat
proprietatea mentionatd, in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in
concordanti cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

- Obiectul raportului:

—

' Nr. crt. | Imobil ] Suprafata | Carte Funciara ‘

1 1 l Teren — str. 1 Mai, Ocna Mures [ 258 mp | CF 84056

Terenul subiect a fost evaluat considerat liber.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordantd cu rapoartele, actele, documentatia
si informatiile puse la dispozitie de catre proprietar, precum §i pe baza datelor si informatiilor de
piatd. Nu s-au efectuat auditari specialc ale informatiilor primite de la beneficiar.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piatd pentru vénzare.

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, in conformitate cu SEV 103 — Raportare avs
103). Cea mai buna utlhzare a proprietatii este cea construibilg, actuald.

Raportul de evaluare va estima valoarea de piatd In conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022.

Pentru estimarea valorii s-au aplicat: Metoda comparatiei directe

Valoarea a fost exprimaté tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate In prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport.

Valoarea este valabilda numai pentru destinatia precizaté in raport:

h ‘1 Valoare | Valoare
| Pret/mp < "
| Nr.crt. | Bun evaluat (eur) evaluatd | evaluata
S B 1 (eur) | (lei)
1 | Teren suprafati de 258 mp 25€/mp | 6450 | 32.041 |
*Valoarea nu include TVA
#]a cursul valutar BNR de 4.9676 lei/euro, valabil la data de 17.10.2023
Alud, Semnétura
17.10.2023
i : e M R S 5 N S A A AL z v . =
S SC EVAL 4FF4[R‘~75RL
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CERTIFICARE

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul ca afirmatiile

prezentate si sustinute In prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ca
.analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepdrtinitoare din punct de
vedere profesional.

Certific faptul ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliard
care face obiectul acestui raport de evaluare i nu am nici un interes personal §i nu sunt pértinitori
fatd de vreuna din pértile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoan afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea unei posibile tranzactii. '

Analizele §i opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR, si anume, Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022.

Proprietatea supusd evaludrii a fost inspectatd personal de catre evaluator, In prezenta
reprezentantului proprietarului. in data de 17 octombrie 2023.

Prezentul raport de evaluare se supune Standardelor de evaluare a Bunurilor 2022 si poate
verificat doar de persoanele abilitate, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR si
anume SEV 400.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte

persoane.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru

titular ANEVAR.

DANILA Ioan Dorin — membru titular ANEVAR — EPI

(4N

v EVaLl AFFAIRS SRL

MEMBRU COR .»"’O?A T V' ANEVAR - AUTORIZATIE NR. 0733



Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi


sC EVAL AFFAIRS SRL - I |UD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

e e e e e
M

2. Termenii de referinti ai evaluérii

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Danild Ioan Dorin — evaluator, membru titular ANEVAR - EPI, cu o experient3 de peste 15
ani In domeniu.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

PF Danila Ioan Dorin — evaluator autorizat EPI are incheiatd asigurare de rdspundere civilad la
AON ROMANIA S.A.

fn conformitate cu cerintele prézentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2020 in vigoare
la data de referinta. 17.10.2023, prin prezenta se confirmad ca:

- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva In legdturd cu proprietatea imobiliard
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de partile
implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o'legé.turé cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentat de
aparitia unui eveniment ulterior.

- afirmatiile prezentate si sustinute n acest raport sunt adevérate §i corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare
din punct de vedere profesional;

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura

cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze

clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

2.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

Client: ORASUL OCNA MURES
Utilizator desemnat: ORASUL OCNA MURES
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2.3.  Scopul evaludrii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piatd in vederea véanzirii, In conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.
Mentiondm ca un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si

implicit la rezultate diferite.

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliara evaluaté este situatd in Ocna Mures, str. | Mai, judetul Alba.

Proprietatea imobiliara evaluata apartine Primariei orasului Ocna Mures — domeniu privat.

Dreptul de proprietate evaluat rezultd din Extrasul de Carte Funciard. Proprietatea este
inscrisé in CF 84056 Ocna Mures

Dreptul de proprietate evaluat este un drept deplin: posesie, folosintd si dispozitie. Dreptul a
fost evaluat liber de sarcini.

Terenul subiect este evaluat ca fiind teren liber.

(733
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2.5. Tipul valorii

Tipul valorii este dat de scopul evaludrii. In cazul de fatd, scopul evaludrii fiind vanzarea.
valoarea folositd pentru a stabili valoarea proprietétii este valoarea de piatd

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraf 30.1, definitia valorii de piatd este: ,,Valoarea
de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data
evaludrii, Intre un cumpdrator decis si un vénzator hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un

marketing adecvat si in care partile au actionat In cunostinté de cauzi, prudent si fard constrangere.”

2.6. Data evaludrii

Data la care a fost realizata evaluarea proprietatii imobiliare este 17.10.2023

2.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evaluirii

Conform celor prezentate prin termenii de referint3, rezultatele evaludrii au la bazi informatiile
pe care le-am primit de la dumneavoastrd, informatiile preluate cu ocazia inspectiei proprietatii si
respectiv informatiile existente pe piata imobiliara specifica.

Am utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-am avut la dispozitie existdnd
posibilitatea existentei si a altor informatii de care nu aveam cunostinta.

Prin utilizarea prezentului raport proprietarul isi asuma cele mentionate de cétre evaluator ca fiind

“declarate de proprietar”, sau “a avea sursa de informatie proprietarul”.

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Pentru realizarea lucrarii de evaluare am avut In vedere surse publice de informatii, respectiv
informatiile primite de la dumneavoastra.
in aceasts ordine de idei, informatiile primite si utilizate au facut referire la:
Dreptul de proprietate — documente de natura juridica.
Informatii de natura tehnicé referitoare la teren.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate: Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022.
Nu am intreprins o verificare a datelor primite de la dumneavoastra.
Am verificat informatiile de piatd obtinute din surse publice prin interviuri telefonice sau

identificarea unor surse multiple pentru validarea informatiilor utilizate.

\D
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2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordant cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
solicitantul raportului de evaluare si au fost prezentate fara a se intreprinde verificéri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activittilor de decontaminare
nu afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o inspec{ie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuald a bunurilor si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si 2 modalitétilor de aplicare a acestora;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile In lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Evaluatorul nu 1si asumi responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot sa
apara ulterior evaludirii si care pot influenta opiniile exprimate in acest raport;

Nu exista, la data evaluarii alte restrictii sau limitiri deosebite, restrictii contractuale, servituti,
leasing, ipoteci, care ar putea influenta sau ingradi dreptul de folosinta al bunurilor;

Se presupune ca bunurile evaluate se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisé si luatd n
considerare in prezentul raport;

Evaluatorul nu a inspectat pértile Ingropate sau ascunse ale proprietatii. in consecintd
evaluarea se bazeaza pe informatiile puse la dispozitie de proprietar si pe observatiile constatate in
urma inspectiei;

Valorile estimate sunt valabile atdt timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea

pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modificd semnificativ.

RO R T O
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Ipoteze speciale:

- Terenul este liber, nu sunt contructii pe amplasament, este un teren betonat, la momentul

intocmirii raportului este folosit ca si parcare.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de cétre clientul
tucrarii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valoarea estimatd de catre evaluator este valabila la data prezentatd in raport si incd un
interval de timp limitat dupd aceastd datd, In care conditiile pietei specifice nu sufera modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Evaluatorul are responsabilitate numai fatd de client si utilizator desemnat, nu accepté nicio
responsabilitate fata de alte persoane, in nicio circumstanta.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de mérturie in justitie, atata timp cat nu a
existat o intelegere prealabild in acest sens.

Totodat valoarea exprimaté este valabila numai In ipotezele si ipotezele speciale exprimate,
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urmé, impunénd actualizarea lucrérii.

Raportul este confidential, strict pentru utilizator desemnat si client, evaluatorul nu accepta
nici o responsabilitate fatd de-altd persoand, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fira acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza si apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét clientul

si utilizatorul desemnat, nominalizati in raport atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale.

2.11. Declararea conformitétii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele. orientdrile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR si standardele
Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC), si anume:

v SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)

v SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii (IVS 101)
v SEV 102 — Implementare (IVS 102)

v SEV 103 — Raportare (IVS 103)

SC EVAL AFFAIRS SRL
WEMBRU CORPORATIV ANEVAR — AUTORIZATIE NR. 0733
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v' SEV 104 - Tipul valorii
v" SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230)

v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

2.12. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, care are ca si scop vanzarea. A fost

realizat in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS 103). Contine un numir de 35 de pagini cu

anexe si 22 de pagini farad anexe.
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3. Prezentarea datelor

3.1.  Date generale

Orasul Ocna Mures este situat in partea de nord-est al judetului Alba, pe malul stang al cursului
mijlociu al rdului Mures, in vestul Regiunii Centru si in partea central-vestici a teritoriului Roméania.
Orasul Ocna Mures are in componenta cinci localitati: Cisteiu de Mures, Razboieni-Cetate, Uioara de
Jos, Uioara de Sus si Micoslaca.

Din punct de vedere admini.strativ, orasul Ocna Mures se invecineazd comunele Lopadea Noui (sud),
Hopérta (sud-est), Noslac (est), Lunca Muresului (nord-est), Calarasi (nord, judetul Cluj), Unirea
(nord-vest), Miréslau (vest) si municipiul Aiud (sud-vest).

Pozitia geograficd si in special situarea pe axe importante de transport (pe cale ferati prin Gara
Rézboieni pe linia Magistrala 3 Bucuresti - Bragov - Satu Mare - Halmeu) si pe cale rutierd prin DN1
de la Alba Iulia sau Cluj Napoca cu abatere in localitatea Unirea, care la randul lor permit o
conectivitate medie cu sistemul de localitati, defineste orasul Ocna Mures ca un centru urban relativ

Profilul si istoria orasului Ocna Mures sunt definite de exploatarea sarii. Sarea a adus bunistare in
zond, dar si o serie de catastrofe ce au afectat viabilitatea localitatii si calitatea vietii locuitorilor.
fn cadrul retelei de localitati din Romania, orasul Ocna Mures face parte din categoria localitdtilor
de rang III, conform Legii Nr. 351 publicatd in Monitorul Oficial Nr. 408 din data 07/24/2001.
Asezarile urbane de rang II (municipii) situate in Culoarul Depresionar Alba lulia - Turda sunt: Alba
[ulia, Turda, Ca&mpia Turzii si Aiud, iar cele de rang III (orase) sunt: Ocna Mures si Teius. Nu exista
asezari urbane de rang 0 si I situate Tn acest culoar depresionar.

Tipurile de relatii dintre Ocna Mures si centrele urbane din Culoarul Depresionar Alba Iulia - Turda
sunt: relatii de subordonare cu municipiul Alba lulia, relatii competitive cu municipiul Aiud si orasul
Teius, relatii de independentd cu municipiul Turda si cu orasul Campia Turzii.

La nivel microregional, orasul Ocna Mures face parte din Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard
"Alba de Jos” care cuprinde urméatoarele unitdti administrativ-teritoriale: municipiul Aiud, orasele
Ocna Mures, Teius si comunele: Lunca Muresului, Unirea, Noslac, Fardu, Hoparta, Miréslau,
Lopadea Nouz, Radesti, Livezile, Rdmet, Rimetea, Ponor si Stremt.

La nivelul judetului Alba, exceptand resedinta de judet si cele 3 municipii. din punct de vedere

demografic orasul Ocna Mures ocupa locul 2 dupa orasul Cugir (peste 25000 de locuitori), restul

oraselor avand sub 10000 de locuitori: Zlatna, Campeni, Teius, Abrud si Baia de Aries.
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3:2. Descrierea situatiei juridice

Proprietatea evaluata este Inscrisa In CF 84056 Ocna Mures.
Proprietatea este 2 Orasului Ocna Mures — domeniu privat.

Proprietatea analizats este liberd de sarcini.

3.3. Descrierea terenului

Terenul este In suprafati totala de 258 mp, are forma neregulati, este imprejmuit partial cu zid
de constructie, dispune de toate utilititile, la limita proprietitii. Are acces direct din strada 1 Mai,

drum asfaltat. Este o parcela betonata, folositd pe post de parcare in prezent.
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4. Analiza pietei imobiliare

Pentru proprietatea analizatd piata specifica este piata terenurilor cu destinatie construibild, de
dimensiuni medii si reduse.

Piata imobiliard poate fi definitd ca fiind interactiunea dintre vanzitorii si cumpdrétorii de
proprietéti care actioneaza pe diferite motive la diferite tipuri de proprietiti. Ca urmare, analiza ei
porneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si proprietarilor. Piata imobiliard este influentatd de motivatiile,

atitudinile i interactiunile dintre vanzatori si cumpdratori.

4.1. Delimitarea pietei specifice

Piata specifica este piata terenurilor de dimensiuni medii si reduse, cu destinatie construibila.
Mai jos se poate observa cé oferta este foarte redusé, pe site-urile de specialitate evaluatorul a
identificat un numdar de redus de anunturi pentru terenuri, cu suprafete asemanitoare cu a

proprietétii subiect, pe site-ul olx.ro, a se vedea Anexe.

4.2.  Analiza cererii
Cererea pe piatd este destul de scdzut, puterea de cumpdrare este scazutd, efect al lipsei

locurilor de muncé din oras, si a lipsei investitorilor.

4.3.  Analiza ofertei
Oferta pe piata imobiliard din zona este foarte scdzutd, dupd cum am precizat si mai sus
proprietdtile scoase la vénzare sunt intr-un numar redus, prin urmare evaluatorul a fost nevoit si
analizeze proprietéti similare 1n localitatile invecinate cu proprietatea subiect.

Anunturile se regdsesc in Anexe. Oferte de terenuri libere aflate pe piata:

Nr. crt.| Tip proprietate - Localrzare

Uioara de Jos. https:/fwww.olx.ro/d/oferta/vand-
1 Teren intravilan Ocna Mures, jud 1,750 10.9 teren-intravilan-
Alba IDfL050 htmi#dcb4f8801b
httos . Awww olx ro/diofertateren-
intravilan-uioara-de-sus-sti-
ciocarliei-1b-
IDIPgul_html#cebd63fd42

. https:/www . storia rofro/oferta/tere
3 Teren intravilan ana Suing, jud 2286 35 n-intravilan-de-2286-mp-situai-in-

Alba 5

ocna-mures-in-zona-IDsTkw. html

Uioara de Sus.
2 Teren intravilan Ocna Mures, jud 2,978 12.5
Alba
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4.4.  Analiza interactiunii dintre cerere si oferti

Desi oferta este scazuta, cererea este si mai scizutd. Acest dezechilibru este demonstrat prin
faptul ca aceleasi proprietati imobiliare stau pe piatd o perioada lungd de timp fird a fi tranzactionate.
Puterea de cumpdrare este foarte scizuti pentru ca destinatarii finali ai acestor tipuri de proprietati,
familiile cu unul sau doi copii, familii tinere, au un numar scazut, intr-un oras imbétranit, lipsa unor
locuri de munca stabile si bine remunerate duc la compromisuri, astfel incat tranzactiile pe piatd sunt
intr-un numar redus.

Un alt fapt datoritd caruia proprietitile stau o perioadi lungd de timp pe piatd fird a fi
tranzactionate ar fi acela ca n oras nu existd agentii imobiliare, care ar putea sa stabileasci un trend,

sau sd ajute la stabilirea unui marketing adecvat.
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5. Analiza Cele mai Bune Utiliziari - CMBU

Cea mai bund utilizare (CMBU) este un concept fundamental pentru practica evaludrii,
format si utilizat pe orice piatd imobiliard. Este definit ca fiind “utilizarea probabild in mod rezonabil
si justificatd adecvat, a unui terven liber sau a unei proprietdfi construite, utilizare care trebuie sd fie
posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar §i din care rezultd cea mai mare
valoare a proprietdtii imobiliare”, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022.

Prin definitie, ,,cea mai buna utilizare este acea utilizare fezabila financiar a unui activ, care 1i
maximizeazad potentialul si care, Tnainte de toate, a fost selectatd dintre cele demonstrate si
argumentate ca fiind posibile fizic si permise legal”. Asa cum spune si numele, analiza CMBU
urmireste evidentierea utilizérii optime a proprietatii prin prisma pietei in care ea este amplasata. in
fapt, se analizeaza utilizarea prezentd, in paralel cu alte utilizari probabile ale proprietétii, In mod
rational, in concordanté cu caracteristicile tehnice ale terenului si constructiei, cu avizele existente si
cele legal obtenabile. Variantele de utilizare posibile fizic si permise legal selectate in mod rezonabil
de evaluator sunt trecute prin filtrul fezabilitatii financiare, selectia finald oprindu-se la una dintre
utilizari, demonstrata si justificatd a fi cea mai buné.

O utilizare care nu este legal permisé sau nu este fizic posibild, nu poate fi consideraté ca fiind
cea mai bunid utilizare. O utilizare permisi legal si posibild fizic, poate cere evaluatorului, cu toate
acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabild. Dupa ce a rezultat din analizd ca una sau mai
multe utilizdri sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea din
care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizari, este consideratd cea mai buna
utilizare. Pentru a anliza CMBU a proprietdtii este necesard cunoasterea pietei aferentd fiecdrei

utilizari analizate.

5.1, Analiza celei mai bune utiliziri pentru proprietatea subiect:

Proprietatea analizatd este compus din 3 parcele de teren de 685 mp, cu destinatie comerciald
- construit, situat intr-o zona rezidentiald. Utilizarea actuald este singura permisa legal, fizic posibila,
fezabild financiar si maxim productivd. Avénd in vedere cele de mai sus, cea mai buné utilizare

pentru amplasamentul analizat este de tip comercial.
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6. Evaluarea proprietatii

6.1. Metoda comparatiei directe:

Metoda comparatiei directe estimeaza valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietéti similare tranzactionate §i compara apoi aceste proprietati cu
cea de evaluat.

Premiza majord a metodel comparatiei directe este aceea ca valoarea de piatd a unei
proprietati este direct in relatie cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza se axeazi pe aseméndrile si diferentele intre proprietéti si tranzactii care influenteaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia
cumpératorilor si vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul vénzdrii,
dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si caracteristicile economice, dacd proprietatile
produc venituri.

Principiul substitutiei aplicat la metoda comparatiei directe, aratd ca valoarea unei proprietati
tinde s fie data de pretul care ar fi platit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate
similare, intr-un interval de timp rezonabil. Acest principiu spune ca metoda comparatiei directe este
mai putin adecvatd dacd nu existd pe piatd proprietati de substitutie.

Metoda comparatiei directe este aplicabild la toate tipurile de proprietéti imobiliare cand
exista suficiente tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorii sau tendintele
de pe piatd. Dacé in schimb numdarul de tranzactii este insuficient, aplicabilitatea metodei este
limitata.

Metoda comparatiei directe s€ aplica rareori la proprieta{i cu destinatie speciald, pentru ca pe
piat se vand putine asemenea proprietati.

Schimbarea rapida a conditiilor economice si a legislatiei pot limita aplicabilitatea acestei
metode.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiald 2 procesului de evaluare, chiar §i
atunci cand aplicabilitatea ei este limitata.

Aceasta metodi este des utilizatd in evaluarea proprietatilor imobiliare si se recomanda pentru
evaluarea terenurilor libere sau considerate libere, cand existd date suficiente §i sigure privind
tranzactii sau oferte cu terenuri similare in zona.

Prin aceastd metodd, preturile si informatiile referitoare la terenuri similare sunt analizate,

comparate §i ajustate, in functie de asemanari si diferentieri.
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Evaluarea terenului considerat liber:

Elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fard a se limita la acestea pentru fiecare
teren analizat sunt:

Nr Criterii ¢i elementeda ;

ert. comparatie;
0|Tipul comparabilei
1|Drepturi de proprietate deplin deplin deplin deplin
transmise:
2 |Restrictii legale fara restrictil fara rastrictil fara restrictii fara rastrictii
3|Conditii de finantare normale similare similara similare
4|Conditii de vanzare normalz normale normale normals
5| Conditile pietei: prezent prazeat prazant prazent
6|Localizare: Ocna Muras, jud. | Uloara de Jos, Ulioara de Sus, |Ocna Mureg, jud
Albz Ocnz Murzs, | Oena Murss, jud Alba
jud Alba Alba
7| Caracterizstici fizice
Svprafaz (mp): 258 1.75C 2,978 2286
Forma, razulatd nerazulatd narzzulatd nerazulati
Topografia: plan plan plan plan
Utilit Latimita toate vtilitifile | toate stilitdfilela | toate otilitifile
propriatfii 1z limita limita propristatii 1z limita
proprietatii propristatii
3| Zomare: intravilan iatravilan intravilan intravilan
10|Cea mai buna udlizare liber construibil partial construit construibil
Przt totzl (EURD) 18,073 37,225 80,010
Drzt - mp EURO) 10.9 1235 33
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| : Uioara de Jos,
_ {9 i_l“:”““‘ Ocaz Mues, jud
IdentScare | Alba
data | prezent prezent
i Suprafagz (mp) | 58 1,750
19,075
Tip comparabila | ofenta | ofesta ofert
Ajustare unitara sau procentuala i | 0% -5% -S%
Ajustare totalz peatru tipul comparzbilel | 0.00 -0.63 -173
Pret de vanzare corectat { 10.90 11.87 33.35
{ |DREPTUL DE PROPRIETATE
Dreptusi de proprictate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare unitara sau procentuala 0 0
Ajustare totala pentnu Dreptusi de propriecate €0.00 €0.00 €0.00
Preg corectat (EUR mp) ! €10.90 €1187 €3525
2 |RESTRICTE LEGALE ]
Restncti: legale - coeficient urbamisaci | fararestricti fara restict fara resticti fara resticti
Ajustare unitars s3u procentuala } 0% 0% 0%
Ajustare totala penu Restrict: legale - !
::eﬁcienﬁ b il | e o 9.0
Pre; corectat EUR mp) €10.50 €1187 €3325
3 |CONDITH DE FINANTARE
Condig de finanjare nommale similare similare similare
Ajustare unitars sau procentuala
| Ajustase totala pentru finangare €0.00 €0.00 €0.00
|Pre corectat (EUR mp) | €109 | €1s7 €33.25
s |CONDITE DE VANZARE ; ! |
{Condig: de vinzare | normale nomale | nommale nommale
| Ajustare untara sau procentuala | | |
Ajustare totala pentru condipi de vinzare i | €0.00 | €0.00 €0.00
[Pre; corectat (EUR mp) | [ ews0 | €us? €33.25
s |CONDIJHDE PIATA [ | |
Condigs ale piejed | prezeat prezent prezent prezent
Ajustare unitara 53U proceanuala | 0% 0% 0%
| Ajustare totala pentru condif ale piegel i €0.00 €0.00 €0.00
Preg corectat EUR mp) : €10.90 €1187 €3525
§ |LOCALIZARE
- Uioara de Jos, Uioara de Sus, ¥
Locatizare Oca 'le“::“’“d‘ Ocna Mures, jud | Ocna Mures, jud mf_f::"’“‘
Alba Alba
| Ajustare unstara sau procentuata 0% 0% 0%
| Austare totala peasu localizere i €4.36 €4.75 €0.00
[re; corectat ELR mp) i €156 €1662 €335
7 |CARACTERISTICI FIZICE | g
a|Marime ( dimensiune) si forma | 258 1,750 2978 2286
Ajustare unitars Sau P i | 25% 25% -25%
Ajustare totala peatu formd ¢ dimensiuni | £2.73 £297 £8.31
b|Topogzafie | plan plan plan plan
Agustare unitara sau ) | 0% 0% 0%
Ajustare totls pentns topogsaic ( plancitate) | €0.00 €0.00 £0.00
1 corectat (EUR my €12.54 €13.65 €24.94
UTILITATI DISPONIBILE
‘iUx:ﬁ:m’ {enel 3pz canalizare 2azmetan) |La Eimita pmpn‘zt}ﬁ: ;::mkti{:i;: ;:;: m‘:];: ::X‘:uﬁh:f‘::
| Ajustare unitara sau procentuala El 0% 0% 0%
T justare rorela pentu utlithy disponibile | €0.00 €0.00 €0.00
Preg corectat ELR mp) €12.54 €13.65 £24.94
9 |ZONAREA |
Zonarea - destinatia legala permisz | mvavilan i E il
Apustare unitara seu | 0.0% 0.0% 0.0%
| Ajustase totala pentry zonare | | €0.00 €0.00 €0.00
|Preg corectat (EUR mp) | [ e €1365 €24.94
10 [CEA MAIBUNA UTILIZARE [ I
|Cea ma: bund unlizare \ oer {  constuibil partal construit construibll
| Ajustaze unitar seu procentuala | 02.0% 0.0% 0.0%
TAjestare totals peatu Cea i bund utiizzre | €0.00 €0.00 €0.00
[Pre; corectat | €12.54 €1365 €294
[ Pref corectat (Eur/mp) €12.54 £13.65 €24.94
| Ajustare totald netd (absohut) €164 €178 £8.51
| {procentual) 15% 15% -25%
1 T [ (absotur) €7.09 €112 €831
i o [ 65% ! 55% 25%
{Suprafatz |
|Opimic =p
[BE=

{Valoare estimara_EURO
[Valoare_RON
[Cuss vahu:

P B =0
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- In urma interviului telefonic cu proprietarii comparabilelor ofertate si in urma analizei pietei,
am estimat o negociere de cca 5% din pretul de vénzare.

- Pentru celelalte elemente privitoare la tranzactionare nu au fost necesare ajustiri, ele fiind
similare cu proprietatea subiect.

- Au fost aplicate ajustdri tuturor comparabilelor, comparabilelor A si B s-a aplicat o ajustare de
40%, aflandu-se In satele apartindtoare, iar comparabila C se afld in zond similard cu a
proprietétii subiect si nu a fost ajustaté.

- Ajustdri pentru suprafatd s-au aplicat tuturor comparabilelor in cuantum de -25%, suprafata
fiind semnificativ mai mare fatd de proprietatea subiect.

- Pentru topografie nu au fost aplicate ajustari, proprietatile fiind similare.

- Pentru utilitdti nu au fost aplicate ajustdri, toate proprietitile avéand utilitdtile la limita
proprietatii.

- Pentru zonare nu au fost aplicate ajustari, toate proprietétile fiind n intravilanul localitatii.

- Pentru CMBU nu s-au aplicat ajustéri proprietatile fiind similare.
In urma analizei se poate observa ci proprietatea C a fost ajustati cel mai putin si este similara cu
proprietatea subiect, drept urmare valoarea de piatd obtinutd prin metoda comparatiilor directe s-a

obtinut un pret rotunjit de 25 €/mp, si o valoare a terenului de 6.450 €, echivalent a 32.041 lei la

cursul BNR din data de 02.10.2023, si anume 4.9676 lei.

3 g~ T i3 T
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1.  Opinia evaluatorului. Rezultatele evaluirii

Proprietatea — teren, situat in Ocna Mures, str. 1 Mai, jud. Alba, aflat in proprietatea Orasului
Ocna Mures — domeniu privat, a fost evaluat tindnd cont de tipul proprietétii, de pozitia acesteia, de
datele de piatd In ceea ce priveste proprietatile asemanétoare, consider cd valoarea de piatid a

proprietétii subiect este:

! ! : Pret/m Valoare | Valoare
| Nr.crt. | Bun evaluat VTP | evaluati | evaluatd
i (eur) .
(eur) (lei)
1 Teren in suprafati de 258 mp 25 €/mp 6.450 32.041

*Valoarea nu include TVA
*1a cursul valutar BNR de 4.9676 lei/euro, valabil la data de 17.10.2023

Valoarea a fost estimaté tinind cont exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si considerentele
avute In prezentul raport de evaluare, si este valabil in conditiile economice §i juridice prezentate in
prezentul raport.

22 SCEVAL AFFAIRS SRL
NMEMBRU CORPORATIV ANEVAR — AUTORIZATIE NR. 4733



Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi


ANEXD MR.Z Lp HITHGE MR 23] O

ROMANIA | APROBAT, ¢
JUDETUL ALBA PRIMAR,
ORASUL OCNA MURES

{ Jur.Silviu Vinteler
PRIMARIA B

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI
PROPRIETATE PRIVATA A ORASULUI OCNA MURES - TEREN , INSCRIS
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI
PROPRIETATE PRIVATA A ORASULUI OCNA MURES - TEREN, INSCF

IN CF 84056-OCNA MURES, CU NR.CAD.84056 IN SU'PRAFAIA DE
258 MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR. 1 MAI JUD.ALBA

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL
Art. 1.

Oras Ocna Mures prin Consiliul Local Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures,
str.N.Iorga, nr.27, judetul Alba , telefon :0258871217, e-mail
contact@primariaocnamures.ro , cod fiscal 4563228 reprezentati prin domnul
Jur.Silviu Vinteler, in calitate de primar.

SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESF ASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE
Art. 2.

Orag Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures, str.N.Iorga, nr.27, judetul Alba
organizeazd in data de , ora , LICITATIE PUBLICA pentru
Vanzare- TEREN, INSCRIS IN CF 84056-OCNA MURES, CU NR.CAD.84056 IN

SUPRAFATA DE 258 MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.1 MAI JUD.ALBA
Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codu
administrativ.
Art. 3.
Procedura de atribuire este licitatia publicd, procedura la care persoana fizici s
juridicd are dreptul de a depune oferta.
Art. 4.
Anuntul de licitatie se publicd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, T
un cotidian de circulatie nationala s1 mtr-unul de circulatie locala.
Art. 5.
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendarist
nainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
Art. 6.
(1)In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligafi sid achite la case
institutiei:
-taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei (nereturnabili);
~laxa de participare la licitatie este de 200,00 lei, ( nereturnabild)

- garantia de participare la licitatie este de 962 lei valoare ce a rezultat ca procent
3% din valoarea stabilitd in raportul de evaluare fara TV A intocmit de evaluator autori
SC EVAL AFFAIRS SRL.

(2) Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hértie si/'
pe suport magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucratoare de la primi
unei solicitdri din partea acesteia.
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Art. 7.

Se pune la dispozitie persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a

unui exemplar din documentatia de atribuire;

Art. 8.

(1)Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
atribuire.

(2)Vanzatorul are obligatia de a rdspunde Tn mod clar, complet §i fard ambiguitati,
orice clarificare solicitatd, Tntr-o perioadd care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucratos
de la primirea solicitérii.

(3)Fard a aduce atingere prevederilor art. 8 alin. (2), vénzdtorul are obligatia de
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limi
pentru depunerea ofertelor.

(4)ln cazul Tn care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa Tn timp util, punand ast
vanzatorul Th imposibilitatea de a respecta termenul prevéazut la alin. (2), acesta din urt
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura Tn care perioa
necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia
catre persoanele interesate Tnainte de data limitd de depunere a ofertelor.

(5)Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile Tnsotite de intrebarile aferer
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd mésur
pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.
Art. 9.

(1) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacé au fost depuse cel putin 2 ofe
valabile.

(2)In cazul T care Tn urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putir
oferte valabile, comisia de licitatie este obligatd si anuleze procedura si sd organizeze
noud licitatie.

(3) Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilit:
prevazute Tn caietul de sarcini al vanzarii.

Art. 10.

(1) Plicurile care contin oferta, Tnchise si sigilate, se deschid la data prevédzutd Tn anun
de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare Tn sedintd publicd, comisia de evaluare elimi
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei
documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dv
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute
prezenta documentatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evalu
Tatocmeste procesul- verbal Tn care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi sem:

de catre toti membrii comisiei de evaluare §i de cétre ofertanti.
(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea procesului-ver

mentionat anterior.
(6) In urma analiz#rii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor

valabilitate, secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de |
membrii comisiei, Tn care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplin

W)




conditiile de valabiltate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
atribuire.

(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare Intocmeste Tn termen de o
lucratoare, un raport de evaluare cu privire la adjudecatarul licitagiei.

(8) In termen de cel mult 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evalue
comisia de licitatie informeazi, Tn scris, cu confirmare de primire, ofertantul decle
castigator si ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicdnd motivele care au sta
baza excluderii.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publicd, se deg
la sediul Primériei Orasului Ocna Mures, Tn termen de 3 zile lucrdtoare calculate de
data primirii informdrii cu privire la excluderea ofertei si vor fi solutionate de catr
comisie constituitd prin dispozitia primarului orasului Ocna Mures.

(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune p
compartimentul de specialitate solicitarea oricaror clarificéri si, dupd caz, completari
documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei
cerinfele solicitate.

(11) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii, comisia de evaluare, o
transmite ofertantilor vizati.

(12) Ofertantii trebuie sa rispunda la solicitarea vanzétorului in termen de 5 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(13) In cazul Tn care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazi, iar vanzatorul reia procedura, in conditiile legii,

SECTIUNEA III
CAIETUL DE SARCINI

Art, 11. Informatii generale privind obiectul vanzarii

11.1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE
Primaria orasului Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures, str.N.Iorga, nr.27, jud
Alba , telefon :0258871217, e-mail contact@primariaocnamures.ro, cod fiscal 456322
reprezentatd prin domnul Jur.Silviu Vinteler, in calitate de primar.
11.2. LEGISLATIE APLICABILA
—Ordonanfa de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
11.3. OBIECTUL VANZARII
Obiectul licitatiei il constituie vanzarea de TEREN, INSCRIS IN CF.84056-OCNA
MURES, CU NR.CAD.84056 IN SUPRAFATA DE 258 MP. SITUAT IN OCNA MURES,
str.1Mai, jud. ALBA in vederea amenajarii unei parcari.
11.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face vinzarea este licitatie publicd deschisd, cu ofertd la
plic, inchis si sigilat.
11.5 PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de vinzare este valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluator autorizat SC EVAL
AFFAIRS SRL care este de 32041 lei si valoarea de inventar a mijlocului fix car
este de 32041 lei. Pretul minim de pornire a licitatiei este de 32041 lei conform
raportului de evaluare intocmit de SC EVAL AFFAIRS SRL P.F.A. la care se adaug:
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TVA.Dupa aplicarea TVA de 19% pretul minim de pornire al licitatiei este de
38129 lei.

11.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare la licitatie este de 962 lei , taxa pentru achizitionar
documentatiei este de 50 lei (nereturnabild), taxa de participare la licitatie este de 200,
lei, ( nereturnabild) si pot fi achitate la caseria Primdriei orasului Ocna Mures.

11.7.DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.

Sedinfa publicd de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primér
orasului Ocna Mures la data precizatd in anuntul de licitatie. Perioada de valabilitate
ofertei este de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 12. Conditii generale ale vAnzarii imobilului- TEREN , INSCRIS IN CF.84056-OCN
MURES, CUNR.CAD.84056 IN SUPRAFATA DE 258 MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.1
MAI, JUD.ALBA

12.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE
Pani 1n ziua de , ora , ofertantii vor depune la sediul primar
actele solicitate si formularul de oferta , Intr-un plic sigilat.

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sd depuni toate documente
solicitate. Participarea la licitatia publicd este permisd persoanelor fizice §i persoanel
juridice roméne sau straine legal constituite, care au achitat garantia , documentatia
taxa de participare la licitatia public si care indeplinesc urmétoarele conditii:

pentru persoane juridice:

- O fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara Ingroséari, stersdturi sau addugiri,

- copie de pe certificatul de Inregistrare eliberat de registrul comertului,

- certificat constatator eliberat de registru comertului de pe actul constitutiv, inclus
de pe toate actele aditionale ,

- scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancd comerciald roména sau a
acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de plata

- certificate fiscale prin care societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata
impozitelor si taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,

- declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii , din care s&
rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment,

- declaratie pe proprie raspundere ¢ nu a participat la o licitafie publica anterioas
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost
desemnat céstigdtor in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul din culpa proprie Restrictia opereazé pentru o duratd de 3 ani calculatd de
desemnarea persoanei respective drept castigitoare ,

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitafie,
garantiei pentru participare la licitatie si oferta.

pentru persoane fizice autorizate sau asociatii familiale, ( INTREPRINDERI
INDIVIDUALE, ASOCIATII ):
- O fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnaté de
ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau addugiri;
- copie de pe certificatul de Inregistrare eliberat de registrul comertului,
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- certificat constatator eliberat de registru comertului ,

- copie de pe actul de identitate ,

- scrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o bancd comerciala romana sau alte
acte doveditoare a stdrii materiale si financiare care si ateste capacitatea de plata,

- certificate fiscale prin care persoana fizica autorizatd sau asociatia familiald si-a
indeplinit la zi toate obligatiile de platd a impozitelor si taxelor locale, precum si |
bugetul consolidat de stat,

- declaratie pe proprie rdspundere a reprezentantului legal , din care sd rezulte ci
aceasta nu se afld In reorganizare judiciard sau faliment,

- declaratie pe proprie raspundere c& nu a participat la o licitatie publicd anterioar
privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ teritoriale la care a fost
desemnat céastigdtor in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul din culpé proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani calculati de [
desemnarea persoanei respective drept castigitoare

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a
garantiei pentru participare la licitatie si oferta.

pentru persoane figice:

- O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de

ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau addugiri;

- copie de pe actul de identitate-valabil

- certificate fiscale din care si rezulte ci si- au indeplinit la zi toate obligatiile de
platd a taxelor si impozitelor catre bugetul local s1 bugetul consolidat de stat,

- acte doveditoare a stirii materiale si financiare care s ateste capacitatea de plata

- declaratie pe proprie raspundere ca nu a participat la o licitatie publica anterioa
privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ teritoriale la care a fo
desemnata céstigitoare in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a plat
pretul din culpd proprie.Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani calculatd de
desemnarea persoanei respective drept céstigétoare,

- dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie,
garantiei pentru participare la licitatie §i oferta.

Nu vor putea participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fata «
Orasul Ocna Mures (bugetul local) si bugetul de stat.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considerad
insusite de ofertant.

Pentru desfisurarea licitatiei publice organizate in vederea vanzarii bunurilor imobi
proprietate privatd a Orasului Ocna Mures este obligatorie participarea a cel putin
ofertanti calificati. In cazul in care nu se calificd cel putin 2 ofertanti (care si
participe), licitatia se va anula si se va relua la alta data .

In legatura cu ofertele se precizeazd urméitoarele:
1.Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate «
documentele licitatiei , este secretd si se depune In vederea participarii la licitatie.
2 Oferta trebuie si fie ferm&.
3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare Inscrise in documente

ce o alcatuiesc.



4. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care
indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe din cerintele din documente
licitatiei si din caietul de sarcini pentru ofertanti.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a sem
contractul de vanzare, In cazul in care va adjudeca ;

6. Revocarea ofertei de catre ofertanti dupd deschiderea acesteia si inainte «
adjudecare atrage dupd sine pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei, dupd adjudecare, atrage pierders
garantiei de participare, precum si suportarea de cétre ofertant a altor despagubiri.

8. Ofertantii care sunt dovediti ca detin informatii despre valoarea altor ofer
din licitatie, sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatul
licitatiei, pentru a obtine preturi de cumpérare mai mici, vor fi exclusi automat de
licitatie;

9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim vor fi excluse de la licitatie.

10. Ofertele pentru care s-au transmis modificdri de retragere sau oferte
Intérziate se vor restitui nedeschise.

Taxa de participare la licitatie de 200 lei i contravaloarea documentatiei de :
lei nu se restituie, chiar dacd solicitantul nu a mai participat la licitatie indiferent
cauze.

Ofertantilor necéstigdtori li se restituie garantia de participare la licitatie
termen de maximum 10 zile calendaristice de la data adjudecarii ofertei , respectiv
termen de 10 zile calendaristice de la semnarea contractului de vanzare pentru solicitan
adjudecatari.

Refuzul de a semna contractul de véinzare conduce automat la pierder
dreptului de a se restitui garantia de participare.

11 Pericada de valabilitate a ofertei, este de 30 zile de la data depune
ofertelor.

CALENDARUL LICITATIEL

a) Publicarea anuntului privitor la licitatie :
b) Termenul limita de depunere a ofertelor: , ora ;
¢) Evaluarea ofertelor in vederea stabilirii ofertantilor calificati pentru eta
licitaties;
¢) Data desfasurdrii licitatiet: ora ;
d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie riméne la aprecierea comisiei;
¢) Comunicarea rezultatelor comisiei de licitatiei se va face in termen de 3 zile d
la data Intocmirii raportului de evaluare al comisiei;
f) Contestatii: 5 zile de la data comunicérii rezultatului licitatiei;
g) Solutionare contestatii: 10 zile din momentul expirérii termenului de depuner
a contestatiilor( pct. f) ;
h) Semnarea contractului de vénzare se face numai dupa implinirea unui terme:
de 20 de zile calendaristice de la data comunicérii rezultatului final( eventual in urma
contestatiilor) licitatiei tuturor participantilor, conform prevederilor art. 341, alin. 26

raportat la alin. 23 din OUG nr. 57/2019. _
Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data

implinirii termenului prevazut la alin. precedent( art. 344, alin.1 din OUG nr. 57/2019
poate atrage plata daunelor-interse de cétre partea in culpa.
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1) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarati necastigétori: in term
de 10 zile calendaristice de la data adjudecarii ofertei.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a.Dacd ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;
b.In cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezinti la data previz
pentru perfectarea contractului,
c.In cazul respingerii (excluderii) de la licitatie de catre comisia de licitatie.
Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentdrii ofer
sale.

Ofertele se pot depune la sediul Primdriei, cam.1, pand in preziua licitatiei ,ora 1

12.2. Pretul de adjudecare stabilit in urma licitatiei se va putea achita in do
modalitdfi, conform solicitdrii scrise a adjudecatarului, comunicati vanzitorului
termen de maxim 10 zile de la primirea precesului verbal de adjudecare, dupi cu
urineaza:

2.2.1.; Integral, svuage :. care aﬁjudecatarul va achita pretul in contul
ato

pom—y

1 terme d maxim 30 de zile de la data rdménerii definitive a adjudecérii.
redarea-primirea bunului in acest caz se face prin proces verbal in termen
e maxim 30 de zile de la data Incasarii pretului. Refuzul expres sau tacit al
cumpératorului de a achita pretul la valoarea adjudecatd conduce automat I

anularea rezultatului licitatiei.

1 rate, situatie in care adjudecatarul va achita in contul vanzitorului, prin
ent (sau la casieria Primariei Orasului Ocna Mures) o sumd echivalents cu mini
30% di-g pregui de adjudecare, cu TVA, In termen de maxim 30 de zile de la ds
g 1 definitive a adjudecarii. Diferenta de pret este purtitoare de dobandi si TV A

meratorie, datoratd de debitorul obligatiei de a da suma de bani ( rata),
p 18 cuzup ratorul, la un anumit termen, scadenta, calculatd pentru perioada anterioa
mplinirii termenului, conform art. 3, alin. (1) din O.G. nr. 13/2011- privind doban
gald remuneratorie §i per ahzatoare pentru obligatii banesti, precum si pent
glementarea unor masuri financiar-fiscale In domeniul bancar, respectiv doban
e na/z;ufoa re- dobanda datoratd de debitorul obligaiiei bénesti — (rata), in spe
ntru “zemdephmrea obligatiei respective la scadenti- art. 3, alin. (2) d
1 va f1 achitatd in cel mult 48 de rate lunare. Prima rata este datora
und ulterioard lunii platii avansului, iar scadenta fiecdrei rate luna
are din luna respectiva. Odatd cu plata primei rate, cumparatort
ligat s& pléteascd valoarea TV A rdmasé, respectiv dlferenta dint
samblu si catimea/procentul din TVA plitit cu ocazia pla
dzn valoarea cu TVA a imobilului, In baza prevederilor art. 29

Scutiri pentru anumite activitfi de interes general si scutiri pentru alte servicii-, alin.
lit £) —~ livrarea c«e construclii pdrfi din construcfii si a terenurilor pe care su
construite, precum si a oricdror altor terenuri, teza a ll-a, Prin exceptie, scutirea nu
aplica penf:ru livrarea de constructii noi, de parti de constructii noi sau de terenu
construibile, pct. 1. Teren construibil- reprezintd orice teren amenajat sau neamenaje
pe care se pot execula construciii conform legislatiei In vigoare, din Legea nr. 227/20
privind Codul Fiscal. Potrivit prevederilor art. 307, alin. (1) Cod Fiscal- Persoa:
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obligati ia plata taxei pe valoare addugats, dacd aceasta este datoratd in conformitate «
prevederile prezentului titlu, este persoana impozabild care efectueaza livrari de bunu
sau prestari de servicii, cu exceptia cazurilor pentru care beneficiarul este obligat la pla
taxei conform alin. (2)-(6) si a art. 331. Potrivit art. 331. alin. 1 Cod Fiscal- Prin except
de la prevederile art. 307, alin.(1), In cazul operatiunilor taxabile persoana obligatd
plata taxet este ben eficiarul pentru operatiunile previzute la alin. (2). Condit
obhgatome pentru aplicarea taxdrii inverse este ca atat furnizorul cat i beneficiarul sa f
inregistrafi in sco p i de T.V.A. conform art. 316, iar potrivit alin. (2 ) Operatiuni
peniru care se aplicd taxarea inversd sunt: lit. g) clddirile, pdrtile de clddire
terenurile de orice je.f. pentru ca cdror livrare se aplicd regimul de taxare prin efect
legii sau prin optiune. Potrivit art. 280, alin.{ 1) Cod Fiscal,- Faptul generator reprezin
fa tul prin care sunt realizate conditiile legale necesare pentru exigibilitatea taxei-, i
potrivit alin.( 2) - Exigibilitatea taxei reprezintd data de la care autoritatea fiscala devir
indreptatita, in baza legii, s& solicite plata de cétre persoanele obligate la plata taxe
chiar dacs plata acestei taxe poate fi amanatd ( In spetd beneficiul esalondrii in rate
Potrivit art. 281, alin. (6) — pentru livrarile de bunuri corporale, inclusiv de bunu
imobile, data livrarii este data la care intervine transferul dreptului de a dispune ¢
bunuri ca un proprictar. Prin exceptie, in cazul contractelor care prevad ca plata .
efectueazi in rate sau al oricdrui alt tip de contract care prevede cé@ proprietatea es
‘atribuitd cel mai tarziu In  momentul plagii ultimei sume scadente, cu except
contractelor de leasing, data livriirii este data la care bunul este predat beneficiarul
( n spetda la momentul semndrii contractului, in termen de cel mult 20 de zi
calendaristice de la implinirea teremenului prevazut la art. 341, alin. 26, anume 20 «
zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei ( art. 344, alin. 1 din OU
nr. 57/2019). Destinatia respectivelor terenuri ca fiind terenuri construibile rezul
din certificatul de urbanism nr. 70/07.11.2023. Refuzul expres sau tacit
cumpérétorului de a achita pretul la valoarea adjudecatd conduce automat la anular
licitatiei. In contractul de vénzare autentic se va insera o clauzd cu valoare de pa
comisoriu (clauza rezolutiva) prin care partile convin ca, In situatia in care cumparator
va inregistra intdrzieri de minim 30 de zile ( calendaristice) calculate de la data scadent
fiecarei rate, la cel putin doud rate consecutive, vanzatorul va putea invoca rezolutiun
de drept a contractului, fard posibilitatea cumparatorulul de a beneficia de restituir
vreunei sume achitate pani la acel moment si fara sa poatd opune vanzatorului benefic:
imbogatirii fard justd cauza.
In tot cazul, in cuprinsul contractului de vanzare care s€ va autentifica de céatre notar
public, asupra imobilului se va greva o sarcind ( garan1;1e reala 1mob111ara) in spe
ipotecd, in favoarea vanzitorului ( Orasul Ocna Mures) in limita si pand la stinger
ratelor de plata, conform art. 2343 Cod Civil.

Obligatiile vAnzatorului
a) sa predea imobilul- TEREN, INSCRIS IN CF.84056-OCNA MURES, CU NR.CAD 84056 I
SUPRAFATA DE 258 MP. SITUAT IN OCNA MURES ,STR.1 MAI, JUD.ALBA mai sus
mentionat la data Incheierii contractului de vanzare .
b) si garanteze cumparitorul impotriva evictiunii i a viciilor ascunse.

Obligatiile cumparatorului




a) s& suporte taxele aferente incheierii contractului de vanzare.

b) sé plateascd taxele §i impozitele aferente imobilului de la data incheierii contracty
de vanzare.

12.3. MODALITAII DE PLATA

Achitarea pregu‘sui de vanzare a imobilului, integral se va face In termenul arita

.2.1., cel mai térziu pénd la data semndrii contractului de vAnzare la un notar

Ubnc Neachitarea contravalorii imobilului in termenul mentionat conduce

o

:L
-
l\)

"L.J

rezolufiunea contractului de vénzare . Achitarea pretului de vAnzare cumparare
imobilului in rate { cu obligativitatea platii avansului de minim 30% din acesta, cu TV
duna caz), s¢ va face in termenul aratat la art.12.2.2. Plata avansului de 30% se va fz
cel mai tdrziu pind la data semndrii contractului de vénzare la un notariat publ
Neachitarea contravalorii imobilului in termenul mentionat conduce la rezilierea- in ¢
de pTa‘fa a pretului in rate , respectiv rezolutiunea- in caz de plati integral, a contractu
de vénzare.

12.4. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii contractului
sunt de competenta instantelor judecatoresti, dacd nu pot fi rezolvate pe cale amiabila
intre parti cu notificare prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 13.
(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta n conformitate cu preveder
documentatiei.
(2)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioa
de valabilitate stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zi
calculatd de la data deschiderii ofertelor.
(3)Ofertele se depun la sediul Primariei Oragului Ocna Mures péni la data lim
precizatd Tn anuntul procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majora, cad n sarcina
persoanel interesate.
(5) Oferta depusa la o altd adresd a vanzétorului decét cea stabilitd sau dupa expirar
datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(6) Ofertele se redacteaza in limba roména.
Art. 14,
(1) Oferta se transmite in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
inregistreaz&, In ordinea primirii ofertelor, In registrul primariei, precizdndu-se data
ora.
OFERTA VA CUPRINDE:

a.Cererea de iInscriere la licitatie prin care se transmite oferta, se va inregistra
registratura Primdariei orasului Ocna Mures, cam.1(se va atasa in exteriorul plicul
sigilat);

b.% ormularul de ofertd conform modelului anexat, completat si introdus intr-un plic

¢. Dovada depunerii GARANTIEI DE PARTICIPARE la licitatie.
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d. Dovada achitarii TAXEI DE PARTICIPARE la licitatie.

e. Dovada achitérii TAXEI DE DOCUMENTATIE la licitatie.

f. Toate actele necesare pentru participarea la licitatie .
(2)Ofertele pentru licitatie se depun Intr-un exemplar original pand In da
de , ora :
(3) OFERTANTUL va introduce oferta in dous plicuri astfel:

-plicul exterior (cel sigilat) pe care va fi scrisd adresa organizatorului: Primar
oragului Ocna Mures, str. Nicolae Iorga, nr.27, jud.Alba; identificarea (nominalizare
imobilului solicitat; actele solicitate si plicul cu oferta si valabilitatea ofertei.

-plicul interior care va contine oferta si pe care va fi scris numele si adre
ofertantului. Acest plic se restituie ofertantului,nedeschis, in cazul in care acesta nu a fo
depus pana la data i ora limitd a depunerii ofertei sau ofertantul a fost eliminat de
licitatie pentru neprezentare a actelor solicitate.

Pentru desfasurarea licitaiei este necesar a se califica cel putin 2 ofertanti, in c:
contrar licitatia se va anula si se va relua la alt3 dats stabilita in anuntul de licitatie.
In legdturd cu ofertele se precizeazs urmitoarele:
1.Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate «¢
documentele licitafiei , este secretd §i se depune in vederea participarii la licitatie.
2.0Oferta trebuie s3 fie ferma.
3.0ferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce
alcatuiesc. '
4.Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care n
indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe din cerintele din documente]
licitatiei si din caietul de sarcini pentru ofertanti.
5.Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semn
contractul de vénzare ;
6.Revocarea ofertei de catre ofertanti dupd deschiderea acesteia si inainte ¢
adjudecare atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie.
7.Revocarea de cétre ofertant a ofertei, dupa adjudecare, atrage pierderea garanti
de participare, precum §i suportarea de catre ofertant a altor despagubiri.
8.Ofertantii care sunt dovediti cd detin informatii despre valoarea altor oferte di
licitatie, sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatie
pentru a obtine preturi de cumpérare mai mici, vor fi exclusi automat de la licitatie;
9.0Ofertele aflate sub valoarea prefului minim vor fi excluse de la licitatie.
10.Ofertele pentru care s-au transmis modificdri de retragere sau ofertele Intarziate
se vor restitui nedeschise.
Art. 15,
(1)Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limit
pentru depunere, stabilitd Tn anuntul de participare.
(2)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majord, cad Tn sarcina persoane
interesate.
(3)Oferta depusé la o altd adresd a vanzatorului alta decit cea mentionatd Tn anuntul d
licitatie sau dupé expirarea datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
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Art. 16.

(1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare este ,,Pretul cel mai mare oferit
peste preful minim de pornire al licitatiei”.

(2)Véanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribui
mentionat la alin. (1).

(3)Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic Tnchis a unei noi oferte financiare
vederea stabilirii ofertantului céstigdtor, Tn cazul Tn care 2 ofertanti au ofertat acelasi pr

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17.
(1) Nelncheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului de 20 zile calendaristice de la data comunicirii rezultatului licitat;
conform art.341 pct.26 din O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de ci
partea In culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa si
plata daunelor-interese.
(3)In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedt
de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractants reia procedura, in conditiile legii.
(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) $1 (2) se stabilesc de catre instanta competent:
in a cérui raza teritorials se afli sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesat
dacd partile nu stabilesc altfel (partile au si posibilitatea de a rezolva diferendul pe cale
amiabila):

(5)In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertant

eclarat céstigator din cauza faptului ci ofertantul ( adjudecatarul) in cauzi se afli intr
situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritat
contractantd are dreptul s& declare castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile
care aceasta este admisibila.
(6)In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (5), nu existd o oferts clasats pe locul dc
admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
Art. 18,
(1)Vénzatorul si cumpératorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabi
orice nelntelegere ori disputd care se poate ivi Tntre ei Tn cadrul sau Tn legétura «
Indeplinirea contractului.
(2)Dacd, dupa 15 zile de la Tnceperea acestor tratative neoficiale, vénzitorul
cumpdrdtorul nu reusesc si rezolve Tmn mod amiabil o divergentd contractual:
solutionarea litigiilor apdrute Tn legiturd cu atribuirea si Tncheierea contractului ¢
vanzare, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeazd potriv
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirile .
completdrile ulterioare.
(3) Actiunea Tn justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului it
a carui jurisdictie se afld sediul/domiciliul paratului .

12



SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE
Art. 19.
Drepu_lrﬂe si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si n conformitate cu caietul
sarcini.

FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autoritdtii administratiei publice:

a.Denumire: Oras Ocna Mures;

b. Sediu: Ocna Mures,str.Nicolae Iorga, nr.27, jud.Alba ,telefon: 0258871217 e-mail:
contact(@primariaocnamures.ro

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractanta invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate s depuna
oferte in vederea vanzérii bunurilor constind in TEREN , INSCRIS IN CF.84056-OCNA
MURES, CU NR.CAD.84056 IN SUPRAFATA DE 258 MP. SITUAT IN OCNA MURES,
STR.IMAI, JUD.ALBA

Terenul figureaza inscrisd in inventarul domeniului privat al Oragului Ocna Mures, s

nr. 98788 conform actului administrativ- fisa mijlocului fix .

F

C.Motivele care justifica initierea vanzarii:
Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar §i social care motiveaza vanzarea si
urmatoarele:
- bunul supus vAnzarii nu prezint3 interes deosebit pentru vanzétor , atragerea de venit
la bugetul local.
- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind
Codul administrativ.
- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.
- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.
D. Procedura de vénzare:
Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, i presupune:
- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr
cotidian de circulatie nationald, Intr-un ziar de circulatie locald si pe pagina de internet
- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofert, organizata in vederea
vAnzirii imobilului- TEREN , INSCRIS IN CF.84056-OCNA MURES, CU NR.CAD.84056 In
SUPRAFATA DE 258 MP. SITUAT IN OCNA MURES ,STR.IMAI, JUD.ALBA
Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini ¢
va fi obtinut contra cost de la Primaria Oragului Ocna Mures , iar contravaloa
documentatiei de atribuire este de 50 lei §i este nereturnabila.

Informatii suplimentare se pot obtine la sediul Primdriei orasului Ocna Mures ,
ia telefon 0258 — 871217, intre orele 8% - 14%,

INTOCMIT,
Sing. Mopica Botos
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OFERTA

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI
PROPRIETATE PRIVATA A ORASULUI OCNA MURES- TEREN , INSCR
N CF. S-ujé-OC\IA MURES, CU NR.CAD.84056 iN SUPRAFAIA DE

NEQ

58 MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.1 MAI, JUD.ALBA

1.PRETUL VANZARII OFERIT LEL PRET CUTVA.

2 TERMENUL DE VALABILITATE A OFERTEI:

Declar cé am luat act ca in cazul nerespectdrii pretului vAnzarii oferit, sunt de acorc
cu anularea va&nzarii, urménd sé suport toate consecintele ce derivad din aceasta, in

conditiile contractului de vanzare- cumpdérare.

OFERTANT,
Numele

Semnétura

L.S.

DATA
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CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
Citre,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES
STR. NICOLAE IORGA , NR. 27, JUDETUL ALBA

Subsemnatul , In calitate de
, domiciliat in , avand CI seria
nr. ca urmare a anuntului de participare aparut in
ziarul din , §1 ziarul din

, privind organizarea procedurii de licitatie publicd pentru
vénzare TEREN , INSCRIS IN CF.84056-OCNA MURES, CU NR.CAD.84056

IN SUPRAF ATA DE 258 MP. situat in str. ,
nr. , jud.Alba, inscris in CF -
nr.top. in suprafata de mp, 1mi exprim prin prezenta,

interesul de a participa in calitate de ofertant.
Am luat cunostintd de criteriile si conditiile care vor fi utilizate pentru stabilire

ofertantilor calificati si anexam la prezenta cerere, documentele de califica:
solicitate, si oferta in plic sigilat.

Cu stima,
Data completarii ...................

(semnatura autorizat:
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