ROMANIA
JUDETUL ALBA

ORASUL OCNA MURES

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 238

privind aprobarea propunerii ,,PUZ - Refacerea, amenajarea si punerea in valoare a malului

sting al raului Mures in zona Bazei de tratament si agrement Ocna Mures, pe o suprafati de
S hectare, si construirea unui parc de relaxare si agrement cu specific acvatic”, OCNA
MURES, STR. FABRICII NR. 11, CF 83929 OCNA MURES, initiator ORAS OCNA MURES
si RLU aferent

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta ordinara publica,
la data de 29.11.2023, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 992/23.1 1.2023, de catre
primarul orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler.

Avand in vedere:

- Proiectul de hotarare nr. 242 din 23.11.2023;

- Referatul nr.18295/22.11.2023 al Compartimentului pentru organizarea §i amenajarea
teritoriului, protectia mediului, din cadrul aparatului de specialitate al primarului orasului Ocna
Mures, care vizeaza aprobarea propunerii ,,PUZ - Refacerea, amenajarea si punerea in
valoare a malului sting al riului Mures in zona Bazei de tratament si agrement Ocna
Mures, pe o suprafati de 5 hectare, si construirea unui parc de relaxare si agrement cu
specific acvatic”, OCNA MURES, STR. FABRICII NR. 11, CF 83929 OCNA MURES,
initiator ORAS OCNA MURES;

- continuarea procesului de aprobare a propunerii ,,PUZ - Refacerea, amenajarea si punerea in
valoare a malului sting al riului Mures in zona Bazei de tratament si agrement Ocna
Mures, pe o suprafati de 5 hectare, si construirea unui parc de relaxare si agrement cu
specific acvatic”, OCNA MURES, STR. FABRICII NR. 11, CF 83929 OCNA MURES,
initiator ORAS OCNA MURES;

- Convocarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanismului, in data de
20.09.2023 ora 13.30, comisie care a fost de acord cu eliberarea avizului necesar.

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanismului nr. 13800/20.09.2023,
conform art. 37 din Regulament.

- Avizul prealabil de oportunitate nr. 13801/20.09.2023, insusit de citre Consiliul Local al
orasului Ocna Mures prin HCLOM nr.198/28.09.2023.

- Certificatul de Urbanism nr. 52/04.08.2023 emis in scopul elaborarii ,,PUZ - Refacerea,
amenajarea si punerea in valoare a malului sting al riului Mures in zona Bazei de
tratament si agrement Ocna Mures, pe o suprafati de 5 hectare, si construirea unui parc
de relaxare si agrement cu specific acvatic’, OCNA MURES, STR. FABRICII NR. 11, CF
83929 OCNA MURES, initiator ORAS OCNA MURES,

- Anuntul nr.13802/20.09.2023 prin care a fost supusi dezbaterii publice intentia de elaborare
~PUZ - Refacerea, amenajarea si punerea in valoare a malului sting al raului Mures in
zona Bazei de tratament si agrement Ocna Mures, pe o suprafati de S hectare, si
construirea unui parc de relaxare si agrement cu specific acvatic”, OCNA MURES, STR.
FABRICII NR. 11, CF 83929 OCNA MURES, initiator ORAS OCNA MURES.

- Procesul verbal de dezbatere publica nr. 14752/09.10.2023. (nu au fost sugestii, propuneri sau
opinii referitoare la intentia de elaborare PUZ mentionat).

- Raportul de specialitate favorabil nr.18459/24.11.2023 al Arhitectului Sef ;

- Avizele favorabile nr.255/29.11.2023 al comisiei de specialitate nr.1 si nr.270/29.11.2023 al
comisiei de specialitate nr.2 ale Consiliului local al orasului Ocna Mures,

- prevederile legale cuprinse in Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului, actualizata,
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- Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si a Turismului privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenjarea teritoriului si de urbanism,

- Legea nr.50/1991 pentru autorizarea lucrarilor de constructii, actualizatd, inclusiv Normele
metodologice de aplicare a acesteia aprobate prin OAP nr.839/2009 actualizat,

- PUG si RLU ale orasului Ocna Mures in vigoare la aceasta dati,

- Legea 52/2003 privind transparenta decizionali;

- Prevederile HG. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

- prevederile Legii 98/2016 privind achizitiile publice, cu completarile si modificarile ulterioare.

- Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si de amenajare a teritoriului pentru UAT Ocna Mures aprobat prin HCLOM 175/13.10.2017.

in temeiul art. 129, alin. (6) lit. ¢), art. 136, art. 139, alin. (3), lit. €) art. 196, alin. (1) lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba propunerea ,,PUZ - Refacerea, amenajarea si punerea in valoare a
malului sting al riului Mures in zona Bazei de tratament si agrement Ocna Mures, pe o
suprafati de S hectare, si construirea unui parc de relaxare si agrement cu specific acvatic”,
OCNA MURES, STR. FABRICII NR. 11, CF 83929 OCNA MURES, initiator ORAS OCNA
MURES si RLU aferent, intocmitd de SC ARHI BOX SRL Cluj-Napoca, proiect nr. 432/2023,
conform anexei la prezenta.

Art. 2. Propunerea ,,PUZ - Refacerea, amenajarea si punerea in valoare a malului sting al
raului Mures in zona Bazei de tratament si agrement Ocna Mures, pe o suprafata de 5
hectare, si construirea unui parc de relaxare si agrement cu specific acvatic”, OCNA MURES,
STR. FABRICII NR. 11, CF 83929 OCNA MURES, initiator ORAS OCNA MURES si RLU
aferent, intocmitd de SC ARHI BOX SRL Cluj-Napoca, proiect nr. 432/2023, se va supune
procedurii de transparenti decizionali, asa cum este ea definitd in Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului pentru UAT ORAS OCNA MURES, aprobat prin HCLOM 175/2017.

Art. 3. Prezenta hotardre poate fi contestatd in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarri se imputerniceste Primarul
orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler.
Se comunica la:
- Institutia Prefectului- judetul Alba;
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Arhitectul sef al orasului Ocna Mures, in vederea actualizirii PUG;
- Compartimentul organizarea i amenajarea teritoriului, protectia mediului;

PRESEDINTE DE SEDINTA,
IOANPUSCAY\&/IA

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
IMION-NICUSQR)PANDOR
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PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Elaborare PUZ - Refacerea, amenajarea si punerea
in valoare a malului stdng al raului Mures in zona
bazei de tratament si agrement Ocna Mures, pe o
suprafata de 5ha, si construirea unui parc de
relaxare si agrement cu specific acvatic

Oras Ocna Mures, judetul Alba

C.F nr. 82929, Nr. Cad. 83929
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1. FISA PROIECTULUI

Proiect nr. 432/ 2023

1. Denumire proiect: Elaborare PUZ - Refacerea, amenajarea si punerea in valoare
a malului stdng al raului Mures Tn zona bazei de tratament si
agrement Ocna Mures, pe o suprafatéd de 5ha, $i construirea
unui parc de relaxare si agrement cu specific acvatic

2. Amplasament: Oras Ocna Mures, F.N., jud. Alba
C.F. nr. 83928, Nr. Cad. 83929

3. Initiatori: Orasul Ocna Mures
4. Faza: PU.Z
5. Proiectat: S.C. ARHI BOX S.R.L.

tel. 0746.111.776

6. Contine: Documentatie tehnicd pentru Plan Urbanistic Zonal
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2. LISTA DE SEMNATURI

Nr. Numele si

crt. prenumele
1 Calin LADA
2 Mihai RACU

3 Anca VIRGINAS

4 Gabriel Sevan

Calitatea Partea din proiect pentru care raspunde

arhitect

doctor
architect

arhitect
urbanist

arhitect

sef proiect

arhitectura / urbanism

urbanism

arhitecturd / urbanism
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3. BORDEROU GENERAL

A. Documente

e Foaie de capat

e Fisa proiectului

e Borderou general

¢ CIF Primaria Oragului Ocna Mures

e Copie Extras C.F. nr. 83929, CF. nr. 83929

e Certificat de urbanism nr. 52 din 04.08.2023
e Copie Extras de Plan Cadastral

e Aviz de oportunitate nr. 13801/20.09.2023

B. Piese scrise

e Memoriu de prezentare

C. Piese desenaie

UOO  Tncadrare In teritoriu 1/10.000
UO1  Plan situatie existenta 1/1.000
Uo2  Plan reglementari urbanistice 1/1.000
U03  Plan reglementari edilitare 1/1.000
Uo4  Proprietate asupra terenurilor 1/1.000
U05  Posibilitate de mobilare urbanistica 1/1.000
Tntocmit

Arh. Gabriel Sevan

Proiect nr. £32/ 2023 P.U.Z. 4
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MEMORIU

1. INTRODUCERE

box

1.1. DATE DE IDENTIFICARE A INVESTITIEI

Denumirea lucrérii

Amplasament

Beneficiarul lucrérii

Proiectant

Faza de proiectare

Data elaborarii

1.2. DATE GENERALE:

Elaborare PUZ - Refacerea, amenajarea si punerea in
valoare a malului stang al raului Mures in zona bazei de
tratament si agrement Ocna Mures, pe o suprafata de
5ha, si construirea unui parc de relaxare si agrement cu
specific acvatic

Oras Ocna Mures, F.N., jud. Alba
C.F. nr. 83929, Nr. Cad. 83929

Orasul Ocna Mures

S.C. Arhi BOX S.R.L.,
, jud. Cluj
tel: 0746 111 776

PU.Z.
Septembrie 2023

Terenul studiat este amplasat In Regiunea de dezvoltare Centru, judetul Alba, Oras
Ocna Mures. Orasul Ocna Mures este situat In partea nordica a judefului Alba, la o distanta
de cca 52 km fatd de Municipiul Alba lulia, 22 km de Municipiul Aiud, 58 km de Municipiul
Cluj-Napoca, respectiv 72 km de municipiul Targu Mures.
Parcela care genereazé Planul Urbanistic Zonal este situaté in intravilanul Oragului
Ocna Mures, judetul Alba, in UTR 3 Zona Industriald si UTR 4 Zona Industriald conform
Planului Urbanistic General Ocna Mures.
Amplasamentul studiat se afld in partea de nord a Oragului Ocna Mures, in zona

industriald existenta.

Terenul este in proprietatea Orasului Ocna Mures, fiind identificat prin C.F. nr. 83929 si

are o suprafatd de 50.000m2.

Proiect nr. £32/ 2023

PU.Z
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Terenul are formad neregulatd, avand accesul pe latura sudicd si esticd din strada
Falricii. Pe latura vesticd se invecineazad cu proprietati private, iar In partea de nord se
invecineaza cu raul Mures. Terenul nu prezintd declivitati semnificative.

Imobilul mentionat anterior se Incadreazd in UTR 3 Zona Industriald si UTR 4 Zona
Industriald conform PUG Ocna Mures.

Suprafata formaté de UTR 3 Zona Industriala si UTR 4 Zona Industriala sunt delimitate
de réul Mures la nord, str. Fabricii in est, subzona de perdele protectie versanti (V3) si calea
ferata la sud, si strada Mihai Eminescu la vest.

In zona exista retelele edilitare de energie electrics, canalizare, apé si gaz.

1.3. DATE DE SINTEZA

Suprafata reglementata : 50.000 mp.
Incadrare : intravilan, UTR 4-Zona Industrial& si UTR 3-Zona Industriala.

1.4. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Tema prezentului P.U.Z. propune schimbarea reglementérilor terenului cu nr. C.F
83929 cu o suprafatd de 50.000 mp, din UTR 3-Zona Industriald, respectiv UTR 4-Zona
Industriald In UTR 4-Zon& de Agrement si UTR 3-Zona C&i Rutiere, Subzona Parcéri publice.
Zona UTR 4-Zoné& de Agrement va cuprinde un complex de agrement cu specific acvatic, o
zon& de camping, © zona de spatii verzi amenajate, o0 zonad de alei pietonale si o zona de
protectie a infrastructurii edilitare. Zona UTR 4 - Zona Céi Rutiere, subzona Parcari Publice va
cuprinde zona de parcari aferentéd zonei de agrement descrise anterior.

1.5. INCADRARE IN P.U.G. Orasul Ocna Mures

Conform Planului Urbanistic General, parcela studiatéd se afléd in intravilan In UTR 3-
Zona Industriald si UTR 4-Zona Industriald si este delimitatd de raul Mures la nord, terenuri
industriale private la vest si de strada Fabricii la est.

1.6. SURSE DE DOCUMENTARE

® Planul Urbanistic General si RLU Orasul Ocna Mures
° Studiu topografic
° Analize morfologice si urbanistice

Proiect nr. £32/ 2023 PU.Z. 6



2. SITUATIA ACTUALA

2.1. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat se afla n Orasul Ocna Mures, find incadrat prin PUG UTR4 Zona
Industrialé. Ele se Invecineaza la sud si est cu strada Fabricii, la nord cu raul Mures, iar la vest
CU proprietat private industriale. Accesul pe parcela cu nr. C.F. 83929 se face n prezent de
pe strada Fabricii.

2.2. EVOLUTIA ZONEI

Orasul Ocna Mures prezintd un ritm accelerat de dezvoltare pe toate palierele
(economic, cultural, demografic etc.) i, de asemenea, se observa o crestere a gradului de
congtientizare a populafiel n ceea ce priveste beneficiile majore aduse de activitstile h aer
liver asupra sanatatii organismului, a tonusului fizic si psihic, acesta constituind o adevarata
compensare pentru constrngerile, anxietatea i alienarea generate inerent de munca
propriu-zisa. Devine astfel evidentd cresterea continua a nevoii si apetentei pentru sport si
relaxare pentru toate categoeriile socio-profesionaie aie popuiatiei.

Timp de dou& decenii, suprafata intravilanului unitatii administrativ-teritoriale Ocna
Mures, a crescut cu ¢ cincime, +20,2%, de la 803ha in 1890 la 965ha h 2012, Tn anul 2012,
cea mal mare suprafaid a intravilanului fi corespundea Orasului Ocna Mures, Tmpreund cu
localitafiie apartinatoare Uicara de Jos si Uioara de Sus, de 656 ha (cu 17,4% mai mult fata
de 1990), urmat de Razboieni-Cetate cu 170 ha (o treime mai mult, +28,7%, fatd de 1990),
Micoslaca cu 82 ha (cu peste o jumatate mai mult, 59,3% fat& de 1990) si Cisteiu de Mures
cu 57 ha (cu -5,5% mai putin fajd de 1990).

Prin Planul Urbanistic General al Orasulul Ocna Mures elaborat n 1998 au fost
propuse extinderi de infravilan pentru toate localitdtile unitéti administrativ-teritoriale, cu
exceptlia localitéfii Micoslaca, care a rémas aceeasi din 1998, de 82 ha. Intravilanul Orasului
Ocna Mures si a celor doué localitati apartindtoare (Uioara de Jos si Uicara de Sus) a fost
propus spre extindere cu o treime, cu 27,6% (de la 656 ha la 836,8 ha). Cea mai mare
extindere a suprafeiel intravilanului a fost propusd pentru Cisteiu de Mures cu aproape
dublarea suprafetei, cu 95,1% (de la 57 ha la 111,2 ha), urmat de R&zboieni-Cetate cu
aproape jumatate mai muit, +41,2% (de la 170 ha la 240 ha). Suprafata totaid a intraviianuiui
unitétii administrativ teritoriale a orasului Ocna Mures a fost propusa spre extindere cu o
treime, cu +31,6%.

2.3. ELEMENTE NATURALE

Amplasamentul studiat nu prezintd o declivitate semnificativa $i nu contine elemente
remarcabile de vegetatie.
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2.4. CIRCULATII

Accesul auto cét si cel pietonal pe parcela cu nr. C.F. 83929 se face In prezent de pe
strada Fabricii. Posibile accese pietonale, dupad implementarea proiectului, se vor putea face
si de pe malul raului Mures.

2.5. OCUPAREA TERENULUI

Terenul studiat si cuprins in zona care va fi reglementata prin acest Plan Urbanistic
Zonal este In prezent liber de constructii.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

In zona, pe strada Fabricii, existé urmatoarele categorii de utilitati : apa, gaz, canalizare
si curent electric.

Bransarea la refelele existente se va face conform avizelor si acordurilor emise de
detin&torii acestora.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Terenul studiat a fost adus la starea initiald in 2019 in urma demolarii constructiei de
garaj, conform extrasului C.F. nr. 83929.

2.8. CONSULTAREA POPULATIEI

Planul Urbanistic Zonal va fi supus unui demers de consultare publicd n cadrul
orocedurii de obtinere a Acordului de Mediu si une proceduri de consultare publicé conform
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului conform Hotararii 158/2012 si conform Ordinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism.

3. PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Tema propune schimbarea zonelor §i reglementarilor UTR ale terenului identificat prin
C.E nr. 83929. Schimbarea reglementarilor se va face prin ncadrarea terenului din UTR 3-
Zona Industriald si UTR 4-Zona Industrialé in aceeas! unitate teritoriald de referinté (UTR 4), In
2 zone distincte, si anume UTR 4-Zon& de Agrement si UTR 4-Zon& Cai Rutiere, Subzona
Parcari Publice.

Proiect nr. 432/ 2023 PUZ. 8
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fn urma ncadrari Intregii parcele in UTR 4, zona reglementatd ca Zona de Agrement
va contine un complex de agrement cu specific acvatic, o zon& de camping, o zon& de spatii
verzi amenajate, o zona de alei pietonale $i 0 zond de protectie a infrastructurii edilitare, iar
zona reglementata ca Zona Céi Rutiere, Subzona Parcar Publice va contine zona de parcari
care va deservi functiunile incadrate In zona descrisa anterior.

Aceste zone vor fi destinate tuturor Categoriilor de Vérsta si vor oferi, prin lucririle
implementate, o zon& de recreere in aer liber si posibilitatea de a practica diverse activitati de
agrement pe toata durata anului.

Zona de agrement va cuprinde un complex cu specific acvatic, o zona de joacd pentru
copii, zone cu spatii verzi amenajate, alei pietonale Si 0 zon& de camping.

Zona de agrement cu specific acvatic va fi dotats Cu O zona de tobogane i 9 bazine
(8 jacuzzi-uri, 1 bazin cu apa incalzits, 1 bazin cu apé sératd, 1 bazin cu valuri, 1 bazin pentru
copii cu adéncime redusd, 1 bazin cu vortex, 1 bazin cu adancime redusi aferent
toboganelor). Aceastd zoni va fi deservitd de 2 constructii, o cladire cu functiunea de
alimentatie publicd de dimensiuni reduse si o cladire pentru receptie, spatii administrative,
vestiare, grupuri sanitare i dusuri separate pe sexe, Incaperi pentru saund umeda, saund
uscata, saund cu sare, saund cu Aromaterapie, sauni cu infrarogu, masaj, spatii de
depozitare, spafii tehnice.

Zona de camping va fi dotatd cu 8 locuri pentru rulote si 35 de locuri pentru corpur,
deservite de o constructie cu spatii administrative, grupuri sanitare, dusuri separate pe sexe si
totodaté o zona de preparare a alimentelor pentru masa.

Zona de parcare va contine un total de 415 locuri de parcare din care 41 vor fi
destinate persoanelor cu dizabilitati.

Investitia propusd vine ca o completare la nivel urban zonei, decarece vizeazd o
parcela aflatd in proximitatea bazei de tratament Ocna Mures, a Bazei Sportive Ocna Mures si
a viitorului complex turistic de pe parcela vecing din vest, punéand totodata in valoare malul
stang al raului Mures prin amenajarea unei alei pietonale de promenada.

3.1. PREVEDERI ALE P.U.G. - DESCRIEREA NOIl STRUCTURI URBANE

Parcela reglementat& prin prezentul plan urbanistic zonal va fi incadrata toata n acelasi
UTR (UTR 4), ins& In 2 zone distincte, respectiv UTR 4-Zona de Agrement si UTR 4-Zon& Cai
Rutiere, subzona parcéri publice.

Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Fabricii. De asemenea, se studiaza
amplasarea unui acces pietonal pe de pe malul Muresului la est si la vest.

PU.Z, 9
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3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Principala méasura legata de valorificarea cadrului natural este amenajarea parcelei prin
amenajarea adecvata a spatiilor verzi create si plantarea de noi arbori si arbusti. De
asemenea, implementarea proiectului propus nu va necesita taieri de arbori.

Datorita pozitiei faté& de raul Mures, malul acestuia va fi valorificat prin crearea unei alei

de promenada prevazuté cu arbori, banci si cosuri de gunoi.

3.3. CIRCULATII S| ACCESE

Dupé implementarea proiectului, zona de parcéri si zona de agrement vor fi accesate
pietonal si rutier din strada Fabricii. Parcela va putea fi accesata pietonal si de pe malul raului
Mures.

3.4. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI PROPUSI
Se propune urmatoarea zonificare functionalé:
° UTR 4 - Zona de agrement;

° UTR 4 - Zona cai rutiere, subzona parcéri publice;

REGLEMENTARI URBANISTICE

‘UTR 4 - Zona de Agrement

P.O.T. max 10%
C.U.T. max 0,2
Spatii verzi pe sol min 50%
Heomisa max | 20 m
RPmax (D)+P+1

UTR 4 - Zona Cr, Subzona Parcari Publice

PO.T. max 10 %
CUT mx 0,2
Spatii verzi pe sol min 15%
Heomisa max 45m
Rhmax P

Proiect nr. 432/ 2023 P.LLZ: 10
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Pentru parcela cu nr. C.F. 83929 se propune ca o suprafatd de 37.565 mp sé fie
Tncadratd In UTR 4 - Zon& de agrement, iar restul de 12.435 mp s& fie incadrat in UTR 4 - Cai
Rutiere, Subzona Parcari publice amenajarea parcarilor necesare.

Pe parcela reglementaté se propun 6 zone cu caractere diferite:
UTR4-Zona de Agrement

- Zona de agrement cu specific acvatic;

- Zona de camping;

- Zonéa alei pietonale;

- Zona spatii verzi amenajate;

- Zona de protectie a infrastructurii edilifare.

UTR4-Zon& Cai Rutiere, Subzona Parcari Publice

- Zoné& de parcare.

Dupa implementarea proiectului, zona de parcari si zona de agrement vor fi accesate
pietonal si rutier din strada Fabricii. Parcela va putea fi accesata pietonal si de pe malul raului
Mures. Zona de parcare va contine un total de 415 locuri de parcare din care 41 vor fi
destinate persoanelor cu dizabilitati.

Propunerea de mobilare urbanistica va avea urmatorii indicatori urbanistici:

INDICATORI URBANISTICI PROPUS!

UTR 4 - Zona de Agrement

PO.T. 6,7 %
CUT 0,06
Spatii verzi pe sol 61,21 %
H corniga max 20m
Rhmax (D)+P+1
PO.T. 0%
C.UT 0
Spatii verzi pe sol 16,74 %
Hcomisa max -
Rhmax -

r. £32/ 2023 PU.Z,
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BILANT TERITORIAL

Nr. C.F. 83929 Existent Propus
mp % mp %
Suprafaia teren reglementat 50.000 100 50.000 100
Suprafatd UTR 4 - Zona de agrement - - 37.565 100
Suprafata verde - - 22.994 61,21
Suprafatd pietonald - - 8.683 23,11
Suprafaté construita - - 2.532 6,74
Suprafaté piscine - - 2.616 6,96
Suprafaté carosabild, pietrig = - 740 1,97
Suprafatd neamenajatd 37.565 100 - -
Suprafats UTR 4 - Zona Cr - - 12435 100
Subzona Parcari publice
Suprafaté parcéri - - 5.433 43,69
Suprafata carosabil - - 3.191 25,66
Suprafatd pietonald - - 1.729 13,90
Suprafaté verde - - 2.082 16,74

Suprafata neamenajata 12.435 100 - -

3.5. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Echiparea tehnico-edilitaré va fi detaliatd conform proiectelor de specialitate, costurile
find suportate in intregime de catre investitor:
* Retele de distributie apé potabila;
°  Retele de alimentare cu energie electrica;
°® Retele de canalizare;
° Retele de alimentare cu gaz.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Depozitarea controlaté a deseurilor — deseurile se vor colecta selectiv n pubele si
cosuri de gunoi, urmand ca acestea s fie preluate si transportate de catre O firma de

salubritate autorizaté.
Proiect nr. £32/ 2023 P.U.Z: 12
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Pentru interventia propusd, In UTR 4 - Zon& de Agrement au fost prevazuti 270 de
arbori si amenajari cu arbusti si vegetatie joasa. Prin proiect se prevede pentru aceastad zona
un procent de peste 50% spatii verzi.

Pentru zona de parcare prevazutd in UTR 4 - Zond Cai Rutiere, Subzona Parcari
Publice, au fost prevéazuti 130 de arbori si amenajari cu arbusti si vegetatie joasa. Prin proiect
se prevede pentru aceastd zon& un procent de peste 15% spatii verzi.

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Conform Planului Urbanistic General, pe amplasamentul studiat nu existé servituti de
utilitate publicd. Conform masurétorilor topografice pe parcela studiata trec 2 linii electrice
ceriana cu tensiunea mai mica de 110 kV, respectiv o linie electricd aeriand cu tensiunea de
110KV, Prin urmare, se va respecta un culoar de protectie cu latimea de 24 de metri pentru
liniile care au sub 110KV, respectiv un culoar de protectie cu latimea de 37 de metri pentru
linia care are 110KV, conform art. 2.6 anexa nr. 6 la Norma Tehnicé din 20 decembrie 2019
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranté aferente capacitatilor energetice.

4. CONCLUZII

4.1. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI PROPUSE IN ZONA

Prin acest proiect se doreste regenerarea urband a zonei industriale si schimbarea
reglementarilor acesteia cu reglementari specifice zonelor de agrement si parcare aferenta
functiunii de agrement.

Investitia propusé vine ca © completare la nivel urban zonei, deoarece vizeaza
regenerarea urband a unei parcele aflate In proximitatea bazei de tratament Ocna Mures, a
Bazei Sportive Ocna Mures si a viitorului complex turistic de pe parcela vecind din vest,
punand totodata in valoare malul stang al raului Mures prin amenajarea unei alei pietonale de
promenada.

4.2. CONSECINTE ECONOMICE $i SOCIALE

Regenerarea Urband, amengjarea unei zone de agrement cu specific acvatic i
amenajarea malului stang al Muresului, servesc la Imbunatatirea calitati mediului si vietil,
mentinerea gi protejarea obiectelor naturale pretioase si la armonizarea peisajelor artificiale cu
cele naturale in vederea realizarii unei ambiante favorabile desfasurarii activitatilor
antropogene. Asigurarea calitatii viefii in asezérile umane Inseamna Nu numai un standard si
un confort propriu civilizatiei moderne, ci gi conditii naturale favorabile s&natétii fizice si psihice
a omului.

Prciect nr. £32/ 2023 PUZ. 13
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Intr-o economie modernd, agrementul contribuie in mod direct la activitatea
economica, poate fi utilizat ca vehicul pentru generarea unei game tot mai largi de activitéti
economice i actiuni sociale, fiind, In acelasi timp, un puternic factor motivant pentru diverse
persoane si grupuri. Pe scurt, agrementul si activitatile fizice pot avea efecte economice si
sociale majore, in speciel la nivel local sau regional.

Obiective economice si sociale:

Beneficii sociale. Ca spaiii publice, spatile verzi contribuie la cresterea incluziunii
sociale, prin crearea de oportunitéti pentru ca persoanele de toate varstele sa interactioneze
atat prin contact social informal, cat si prin participarea la evenimentele comunitatii.

Beneficii economice. Impactul pozitiv zonei de agrement cu specific acvatic se
extinde si In sfera activérii vietii economice a oragelor. Un mediu placut ajuta intotdeauna la
crearea unei imagini favorabile asupra centrelor urbane si, prin aceasta, poate spori
atractivitatea pentru investitii si pentru oferta de noi locuri de munca atat In cadrul parcului
acvatic cét siin oras.

In ceea ce priveste orasul Ocna Mures, luand in considerare urmétorii factori:

¢ ritmul accelerat de dezvoltare a municipiului pe toate palierele (economic, cultural,
demografic etc.);

¢ cresterea gradului de educafie a populafiei, inclusiv In ceea ce priveste intentiile,
deprinderile, obiceiurilor de participare si atitudinile adoptate fatd de implicarea in sport si
miscare In general;

e cresterea gradului de constientizare a populatiei In ceea ce priveste beneficile majore
aduse de activitatile In aer liber asupra s&natéfii organismului, a tonusului fizic si psihic,
acesta constituind o adevératd compensare pentru constrangerile, anxietatea si alienarea
generate inerent de munca propriu-zisa;

¢ nu in utimul rand, functia crescanda a sportului In privinta activitafilor de socializare $i
educetie;

Astfel, devine evidenta cresterea continué a nevoil §i apetentei pentru agrement S
relaxare pentru toate categoriile socio-profesionale ale populatiei. Prin urmare, prin aplicarea
noilor prevederi RLU, beneficiarul, Oragul Ocna Mures, va putea ncepe demersurile necesare
n vederea amenajarii zonei de agrement ce vor deservi Orasul Ocna Mures si vor creste
calitatea vietii locuitorilor acestuia.



4.3. CATEGORII DE COSTURI

Toate categorile de costuri generate de aceastd dezvoltare vor fi suportate de catre
beneficiar. Ulterior aprobdrii documentatiei PU.Z. se vor derula operatiunile cadastrale
aferente si se va demara procesul de obfinere a autorizatiilor de construire.

Intocmit,

arh. Gabriel Sevan

Verificat,

arh. Anca Virginag
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Regulament Local de Urbanism

'

Elaborare PUZ - Refacerea, amenajarea $I punerea n
valoare a malului stAng al raului Mures in zona bazei de
tratament si agrement Ocna Mures, pe © suprafatd de
5ha, s construwea unui parc de relaxare si agrement cu
specific acvatic

Oras Ocna Mures, judetul Alba
C.F. nr. 82929, Nr. Cad. 83929
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CAPITOLUL 1. Caracterul Zonei

1.1. Conditionari Primare

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spafii se vor elabora un plan director
(masterplan) si un PUD. Teritoriul de studiu al PUD este zona verde In cauza in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru claborarea PUD va fi avizatd in prealabil de catre CTATU.
Autorizarea lucrérilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt
acceptate derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
etc).

Interventile vor urmari n primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Caracterul zonei:

. Zona de agrement.

CAPITOLUL 2. Utilizare Functionala

2.1. Utilizari Admise
Tn zona de agrement - functiuni sportive cu specific acvatic nsotite de:
(a) plantatii nalte, medii si joase;
(b) sistem de alei gi platforme pentru circulafii pigtonale sl velo;
{c) mobilier urban, arhenajéri pentru joaca, odinna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
(e) constructii pentru activitati culturale §i alimentatie publicg;
(f) grupuri sanitare, vestiare, spatii pentru administrare si intretinere;
(g) dotari turistice de tip camping.
Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, n
conformitate cu necesitatile actuale.

2.2, Utilizari permise cu conditionari:

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistenul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.
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Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s& facé parte de
asemenea din categoria activitdtilor admise si sa fie compatibile cu spatile / amenajérile / cladirile
existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia & deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, s& fie amplasate in subteran sau astfel incat s& aib un impact vizual minim, s& nu producé
poluare fonica sau de altd natura.

2.3. Utilizari interzise:

- alte utilizari decat cele de la punctul 2.1 i 2.2.

CAPITOLUL 3. Conditii de amplasare, echipare edilitara si configurare a cladirilor

3.1. Caracteristicile Parcelelor: Suprafete, Forme, Dimensiuni
Se conserva structura cadastralé existenta.

Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz n care, pentru conservarea coerentei
de ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ.

3.2, Amplasarea Cladirilor fata de Aliniament
Constructille se vor amplasa la 0 distanta de minim 10 m faté de aliniament.

3.3. Ampiasarea Cladirilor fat de Limitele Laterale si Posterioare ale Parcelelor

Constructiile se vor amplasa la o distantd de minim 4,5 m fatd de limitele laterale ale parcelei
dar nu mai putin de h/2, side o distanta de minim & m fa{a de limita posterioara.
3.4. Circulatii si Accese

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor, @ utilajelor/vehiculelor pentru
intretinere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi amenajate se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturalda etc. Este admisibilda folosirea de

imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

3.5. Stationarea Autovehiculelor

Este interzisad parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare
care deservesc activitétile de ntretinere a zonelor verzi). Acestea se VOr organiza / reglementa n
vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat.
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3.6. Inaltimea Maxim& Admis& pentru Constructiile Noi

Pentru cladiri noi indltimea maximé la cornisé nu va depasi 20 m. Regimul de naltime maxim
reglementat va fi (O) + P+ 1. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in
inaltimea la cornisa reglementata.

3.7. Aspectul Exterior al Cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permiséd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

3.8 Conditii de Echipare Edilitara si Evacuare a Deseurilor
Zona este echipata edilitar complet.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebitd fluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament i contorizare vor fi integrate in Imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eic), cu
exceptia celor existente.

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public.

3.9. Spatii Libere si Plantate

Suprafata spatiilor verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafata totald
a zonei de agrement si va cuprinde vegetatie (joasa, medie si naltd). Suprafetele avand ©
Imbracaminte permeabild din materiale naturale vor fi de asemenea cuprinse In suprafata spatiilor
verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu execeptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Impiedicé realizarea constructiilor
sau amenajarilor.

3.10. imprejmuiri
Zona de agrement cu specific acvatic va avea acces controlat si va fi Tmprejmuita.

Tmprejmuirile vor avea un soclu opac cu éalfimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata
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din grilaj rqetalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Inalfimea maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii.

Zona de camping va fi cu acces controlat si va fi Imprejmuitd. Imprejmuirile vor fi avea
inaltimea de maxim 2,5 m si vor fi realizate din grilaj metalic sau alte sisteme similare. Imprejmuirile vor
fi dublate de garduri vii.

Zonele pietonale si spatiile verzi amenajate vor avea caracter public cu acces nelimitat si nu
vor avea Tmprejmuiri.

OLUL 4. Posibilitati Maxime de Ocupare si Utilizare a Terenului

4.1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT)

POT maxim = 10 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasts reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de
noi corpuri de cladire, calculul s3candu-se n mod obligatoriu pe intregul teritoriu al zonei de agrement.

4.2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenuiui (CUT)

CUT maxim = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe ntregul
teritoriu al zonei de agrement.
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ITOLUL 1. Caracterul Zonei

1.1. Conditionari Primare

Este interzisi schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan director
(masterplan) si un PUD. Teritoriul de studiu al PUD este zona verde in cauzé In integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizatd n prealabil de catre CTATU.
Autorizarea lucréarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt
acceptate derogéri.

Nu se admit interventii care permanentizeazad corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
etc).

Interventile vor urméri n primul rand conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

CAPITOLUL 2. Utilizare Functionala

2.1. Utilizéri Admise

Parcaje la sol si cladiri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai
multe niveluri, cu serviciile aferente.

2.2, Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 2.1.

APITOLUL 3. Conditii de amplasare, echipare edilitara si configurare a cladirilor

3.1. Caracteristicile Parcelelor: Suprafete, Forme, Dimensiuni

Se conserva structura cadastrala existenta.

3.2. Amplasarea Cladirilor fata de Aliniament

Cladirile se vor retrage de la aliniament minim 5 m.
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3.3. Amplasarea Cladirilor fata de Limitele Laterale si Posterioare ale Parcelelor

Constructile se vor amplasa la o distantd de minim 4,5 m faté de limitele laterale ale parcelei
dar nu mai putin de h/2, si de o distant& de minim 6 m fatd de limita posterioara.

3.4. Circulatii si Accese

Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor, a utilajelor/vehiculelor pentru
Intretinere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

3.5. Stationarea Autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se va organiza:
(a) in pachete de parcaje amplasate Ia sol
(b) In cl&diri pentru parcaje/garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri
(c) In lungul arterelor secundare de circulatie pentru stationari de duraté limitata si vizitatori.
3.6. in3ltimea Maxim& Admise pentru Constructiile Noi

Pentru cladiri noi n&ltimea maximé la cornisd nu va depési 5 m si respectiv un regim de
inalime P. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in naftimea la cornisa
reglementata.

3.7. Aspectul Exterior al Cladirilor

Autorizarea executdrii constructiior este permisé numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra In
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

3.8 Conditii de Echipare Edilitara si Evacuare a Deseurilor

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre céile de circulatie carosabila sau pietonala.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cléadiri. Se interzice dispunerea aeriand
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eta).

Pentru cladirile noi se va dispune de un spafiu integrat in constructie destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Punctele de colectare a deseurilor comune pentru mai muite cl&diri, se vor organiza/recrganiza
n edicule independente, astfel incat distanfa de la acestea pana la cea mai indepartata cladire
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desenvita va fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai apropiata fereasira va fi de minimum 15
m.

3.9. Spatii Libere si Plantate

Pe ansambilul teritoriului parcérii, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
15 % si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie sinalta).

3.10. Imprejmuiri

Deoarece aceste zone vor avea caracter public cu acces nelimitat, nu se vor folosi Imprejmuiri.

CAPITOLUL 4. Posibilitati Maxime de Ocupare si Utilizare a Terenului

4.1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT)

POT maxim = 10 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

4.2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenuiui (CUT)

CUT maxim = 0,2 {numai pentru cl&diri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Intocmit,

Arh. Luisa AZAMFIREI

Coordonéfor RUR,
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