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1. FIȘA PROIECTULUI 

Proiect nr. 360 / 2022


1. Denumire proiect:  	  Elaborare PUZ - Refacerea, amenajarea și punerea în valoare 
a malului stâng al râului Mureș în zona bazei de tratament și 
agrement Ocna Mureș, pe o suprafață de 5ha, și construirea 
unui parc de relaxare și agrement cu specific acvatic	 	 


2. Amplasament: Oraș Ocna Mureș, F.N., jud. Alba 
 C.F. nr. 83929, Nr. Cad. 83929 

 
3. Inițiatori:  Orașul Ocna Mureș 

4. Faza:           P.U.Z. 

5. Proiectat:  		 	 S.C. ARHI BOX S.R.L. 
    Strada Dimitrie Bolintineanu 29B,  
    Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj 

 
tel. 0746.111.776


6. Conține:	 	 	 Documentație tehnică pentru Plan Urbanistic Zonal 
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2. LISTA DE SEMNĂTURI 

Proiect nr. 432/ 2023 P.U.Z. 3

Nr. 
crt.

Numele și 
prenumele Calitatea Partea din proiect pentru care răspunde Semnătura

1 Călin LADA arhitect șef proiect

2 Mihai RACU doctor 
architect arhitectură / urbanism

3 Anca VIRGINAȘ arhitect 
urbanist urbanism

4 Gabriel Sevan arhitect arhitectură / urbanism

Gabriel AhB

Gabriel AhB

Gabriel AhB

Gabriel AhB
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3. BORDEROU GENERAL 

A. Documente  

• Foaie de capăt 
• Fișa proiectului 
• Borderou general 
• CIF Primăria Orașului Ocna Mureș 
• Copie Extras C.F. nr. 83929, CF. nr. 83929  
• Certificat de urbanism nr. 52 din 04.08.2023 
• Copie Extras de Plan Cadastral 
• Aviz de oportunitate nr. 13801/20.09.2023 

B. Piese scrise 

• Memoriu de prezentare 

C. Piese desenate 

Întocmit 

Arh. Gabriel Sevan


U00 Încadrare în teritoriu 1/10.000

U01 Plan situație existentă 1/1.000

U02 Plan reglementări urbanistice 1/1.000

U03 Plan reglementări edilitare 1/1.000

U04 Proprietate asupra terenurilor 1/1.000

U05 Posibilitate de mobilare urbanistică 1/1.000
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MEMORIU


1. INTRODUCERE 

1.1. DATE DE IDENTIFICARE A INVESTIȚIEI 

1.2. DATE GENERALE:  

	 Terenul studiat este amplasat în Regiunea de dezvoltare Centru, județul Alba, Oraș 
Ocna Mureș. Orașul Ocna Mureș este situat în partea nordică a județului Alba, la o distanță 
de cca 52 km față de Municipiul Alba Iulia, 22 km de Municipiul Aiud, 58 km de Municipiul 
Cluj-Napoca, respectiv 72 km de municipiul Târgu Mureș. 
	 Parcela care generează Planul Urbanistic Zonal este situată în intravilanul Orașului 
Ocna Mureș, județul Alba, în UTR 3 Zona Industrială și UTR 4 Zona Industrială conform 
Planului Urbanistic General Ocna Mureș.

	 Amplasamentul studiat se află în partea de nord a Orașului Ocna Mureș, în zona 
industrială existentă. 

	 Terenul este în proprietatea Orașului Ocna Mureș, fiind identificat prin C.F. nr. 83929 și 
are o suprafață de 50.000m2. 

Denumirea lucrării Elaborare PUZ - Refacerea, amenajarea și punerea în 
valoare a malului stâng al râului Mureș în zona bazei de 
tratament și agrement Ocna Mureș, pe o suprafață de 
5ha, și construirea unui parc de relaxare și agrement cu 
specific acvatic

Amplasament Oraș Ocna Mureș, F.N., jud. Alba 
C.F. nr. 83929, Nr. Cad. 83929 
 

Beneficiarul lucrării Orașul Ocna Mureș

Proiectant S.C. Arhi BOX S.R.L., Str. Dimitrie Bolintinueanu 29B, 
Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj 
tel: 0746 111 776

Faza de proiectare P.U.Z.

Data elaborării Septembrie 2023
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	 Terenul are formă neregulată, având accesul pe latura sudică și estică din strada 
Fabricii. Pe latura vestică se învecinează cu proprietăți private, iar în partea de nord se 
învecinează cu râul Mureș. Terenul nu prezintă declivități semnificative. 
	 Imobilul menționat anterior se încadrează în UTR 3 Zona Industrială și UTR 4 Zona 
Industrială conform PUG Ocna Mureș. 
	 Suprafața formată de UTR 3 Zona Industrială și UTR 4 Zona Industrială sunt delimitate 
de râul Mureș la nord, str. Fabricii în est, subzona de perdele protecție versanți (V3) și calea 
ferată la sud, și strada Mihai Eminescu la vest.

	 În zonă există rețelele edilitare de energie electrică, canalizare, apă și gaz. 

1.3. DATE DE SINTEZĂ 

	 Suprafața reglementată : 50.000 mp. 
	 Încadrare : intravilan, UTR 4-Zona Industrială și UTR 3-Zona Industrială.  

1.4. SOLICITĂRI ALE TEMEI PROGRAM 

 Tema prezentului P.U.Z. propune schimbarea reglementărilor terenului cu nr. C.F. 
83929 cu o suprafață de 50.000 mp, din UTR 3-Zona Industrială, respectiv UTR 4-Zona 
Industrială în UTR 4-Zonă de Agrement și UTR 3-Zona Căi Rutiere, Subzona Parcări publice.  
Zona UTR 4-Zonă de Agrement va cuprinde un complex de agrement cu specific acvatic, o 
zonă de camping, o zonă de spații verzi amenajate, o zonă de alei pietonale și o zonă de 
protecție a infrastructurii edilitare. Zona UTR 4 - Zona Căi Rutiere, subzona Parcări Publice va 
cuprinde zona de parcări aferentă zonei de agrement descrise anterior. 

1.5. ÎNCADRARE ÎN P.U.G. Orașul Ocna Mureș 

 Conform Planului Urbanistic General, parcela studiată se află în intravilan în UTR 3-
Zona Industrială și UTR 4-Zona Industrială și este delimitată de râul Mureș la nord, terenuri 
industriale private la vest și de strada Fabricii la est.  

1.6. SURSE DE DOCUMENTARE 

• Planul Urbanistic General și RLU Orașul Ocna Mureș 
• Studiu topografic 
• Analize morfologice și urbanistice 
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2. SITUAȚIA ACTUALĂ 

2.1. ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE 

	 Terenul studiat se află în Orașul Ocna Mureș, fiind încadrat prin PUG UTR4  Zona 
Industrială. Ele se învecinează la sud și est cu strada Fabricii, la nord cu râul Mureș, iar la vest 
cu proprietăți private industriale. Accesul pe parcela cu nr. C.F. 83929 se face în prezent de 
pe strada Fabricii. 

2.2. EVOLUȚIA ZONEI 

	 Orașul Ocna Mureș prezintă un ritm accelerat de dezvoltare pe toate palierele 
(economic, cultural, demografic etc.) și, de asemenea, se observă o creștere a gradului de 
conștientizare a populației în ceea ce privește beneficiile majore aduse de activitățile în aer 
liber asupra sănătății organismului, a tonusului fizic şi psihic, acesta constituind o adevărată 
compensare pentru constrângerile, anxietatea şi alienarea generate inerent de munca 
propriu-zisă. Devine astfel evidentă creșterea continuă a nevoii și apetenței pentru sport și 
relaxare pentru toate categoriile socio-profesionale ale populației. 

	 Timp de două decenii, suprafața intravilanului unității administrativ-teritoriale Ocna 
Mureș, a crescut cu o cincime, +20,2%, de la 803ha în 1990 la 965ha în 2012. În anul 2012, 
cea mai mare suprafață a intravilanului îi corespundea Orașului Ocna Mureș, împreună cu 
localitățile aparținătoare Uioara de Jos și Uioara de Sus, de 656 ha (cu 17,4% mai mult față 
de 1990), urmat de Războieni-Cetate cu 170 ha (o treime mai mult, +28,7%, față de 1990), 
Micoșlaca cu 82 ha (cu peste o jumătate mai mult, 59,3% față de 1990) și Cisteiu de Mureș 
cu 57 ha (cu -5,5% mai puțin față de 1990). 

	 Prin Planul Urbanistic General al Orașului Ocna Mureș elaborat în 2012 au fost 
propuse extinderi de intravilan pentru toate localitățile unității administrativ-teritoriale, cu 
excepția localității Micoșlaca, care a rămas aceeași din 1998, de 82 ha. Intravilanul Orașului 
Ocna Mureș și a celor două localități aparținătoare (Uioara de Jos și Uioara de Sus) a fost 
propus spre extindere cu o treime, cu 27,6% (de la 656 ha la 836,8 ha). Cea mai mare 
extindere a suprafeței intravilanului a fost propusă pentru Cisteiu de Mureș cu aproape 
dublarea suprafeței, cu 95,1% (de la 57 ha la 111,2 ha), urmat de Războieni-Cetate cu 
aproape jumătate mai mult, +41,2% (de la 170 ha la 240 ha). Suprafața totală a intravilanului 
unității administrativ teritoriale a orașului Ocna Mureș a fost propusă spre extindere cu o 
treime, cu +31,6%. 

2.3. ELEMENTE NATURALE 

	 Amplasamentul studiat nu prezintă o declivitate semnificativă și nu conține elemente 
remarcabile de vegetație. 
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2.4. CIRCULAȚII 

	 Accesul auto cât și cel pietonal pe parcela cu nr. C.F. 83929 se face în prezent de pe 
strada Fabricii. Posibile accese pietonale, după implementarea proiectului, se vor putea face 
și de pe malul râului Mureș. 

2.5. OCUPAREA TERENULUI 

	 Terenul studiat și cuprins în zona care va fi reglementată prin acest Plan Urbanistic 
Zonal este în prezent liber de construcții. 

2.6. ECHIPARE EDILITARĂ 

	 În zonă, pe strada Fabricii, există următoarele categorii de utilități : apă, gaz, canalizare 
și curent electric. 
	 Branșarea la rețelele existente se va face conform avizelor și acordurilor emise de 
deținătorii acestora. 

2.7. PROBLEME DE MEDIU 

	 Terenul studiat a fost adus la starea inițială în 2019 în urma demolării construcției de 
garaj, conform extrasului C.F. nr. 83929. 

2.8. CONSULTAREA POPULAȚIEI 

	 Planul Urbanistic Zonal va fi supus unui demers de consultare publică în cadrul 
procedurii de obținere a Acordului de Mediu și unei proceduri de consultare publică conform 
Regulamentului local referitor la implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de 
urbanism și amenajarea teritoriului conform Hotărârii 153/2012 și conform Ordinului nr. 
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism. 

3. PREZENTAREA INVESTIȚIEI PROPUSE 

 Tema propune schimbarea zonelor și reglementărilor UTR ale terenului identificat prin 
C.F. nr. 83929. Schimbarea reglementărilor se va face prin încadrarea terenului din UTR 3-
Zona Industrială și UTR 4-Zona Industrială în aceeași unitate teritorială de referință (UTR 4), în 
2 zone distincte, și anume UTR 4-Zonă de Agrement și UTR 4-Zonă Căi Rutiere, Subzona 
Parcări Publice. 

Proiect nr. 432/ 2023 P.U.Z. 8
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	 În urma încadrării întregii parcele în UTR 4, zona reglementată ca Zonă de Agrement 
va conține un complex de agrement cu specific acvatic, o zonă de camping, o zonă de spații 
verzi amenajate, o zonă de alei pietonale și o zonă de protecție a infrastructurii edilitare, iar 
zona reglementată ca Zonă Căi Rutiere, Subzona Parcări Publice va conține zona de parcări 
care va deservi funcțiunile încadrate în zona descrisă anterior. 

	 Aceste zone vor fi destinate tuturor categoriilor de vârstă și vor oferi, prin lucrările 
implementate, o zonă de recreere în aer liber și posibilitatea de a practica diverse activități de 
agrement pe toată durata anului. 

	 Zona de agrement va cuprinde un complex cu specific acvatic, o zonă de joacă pentru 
copii, zone cu spații verzi amenajate, alei pietonale și o zonă de camping.  

	 Zona de agrement cu specific acvatic va fi dotată cu o zonă de tobogane și 9 bazine 
(3 jacuzzi-uri, 1 bazin cu apă încălzită, 1 bazin cu apă sărată, 1 bazin cu valuri, 1 bazin pentru 
copii cu adâncime redusă, 1 bazin cu vortex, 1 bazin cu adâncime redusă aferent 
toboganelor). Această zonă va fi deservită de 2 construcții, o clădire cu funcțiunea de 
alimentație publică de dimensiuni reduse și o clădire pentru recepție, spații administrative, 
vestiare, grupuri sanitare și dușuri separate pe sexe, încăperi pentru saună umedă, saună 
uscată, saună cu sare, saună cu Aromaterapie, saună cu infraroșu, masaj, spații de 
depozitare, spații tehnice. 
	 Zonă de camping va fi dotată cu 8 locuri pentru rulote și 35 de locuri pentru corpuri, 
deservite de o construcție cu spații administrative, grupuri sanitare, dușuri separate pe sexe și 
totodată o zonă de preparare a alimentelor pentru masă.	  
	 Zona de parcare va conține un total de 415 locuri de parcare din care 41 vor fi 
destinate persoanelor cu dizabilități. 
	 Investiția propusă vine ca o completare la nivel urban zonei, deoarece vizează o 
parcelă aflată în proximitatea bazei de tratament Ocna Mureș, a Bazei Sportive Ocna Mureș și 
a viitorului complex turistic de pe parcela vecină din vest, punând totodată în valoare malul 
stâng al râului Mureș prin amenajarea unei alei pietonale de promenadă. 

3.1. PREVEDERI ALE P.U.G. - DESCRIEREA NOII STRUCTURI URBANE 

 Parcela reglementată prin prezentul plan urbanistic zonal va fi încadrată toată în același 
UTR (UTR 4), însă în 2 zone distincte, respectiv UTR 4-Zonă de Agrement și UTR 4-Zonă Căi 
Rutiere, subzona parcări publice. 

	 Accesul auto și pietonal se va realiza din strada Fabricii. De asemenea, se studiază 
amplasarea unui acces pietonal pe de pe malul Mureșului la est și la vest. 

Proiect nr. 432/ 2023 P.U.Z. 9
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3.2. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

	 Principala măsură legată de valorificarea cadrului natural este amenajarea parcelei prin 
amenajarea adecvată a spațiilor verzi create și plantarea de noi arbori și arbuști. De 
asemenea, implementarea proiectului propus nu va necesita tăieri de arbori. 

	 Datorită poziției față de râul Mureș, malul acestuia va fi valorificat prin crearea unei alei 
de promenadă prevăzută cu arbori, bănci și coșuri de gunoi. 

3.3. CIRCULAȚII ȘI ACCESE 

	 După implementarea proiectului, zona de parcări și zona de agrement vor fi accesate 
pietonal și rutier din strada Fabricii. Parcela va putea fi accesată pietonal și de pe malul râului 
Mureș. 

3.4. ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ - REGLEMENTĂRI, INDICI URBANISTICI PROPUȘI 

	 Se propune următoarea zonificare funcțională: 

• UTR 4 -  Zonă de agrement; 
• UTR 4 - Zonă căi rutiere, subzona parcări publice; 

Proiect nr. 432/ 2023 P.U.Z. 10
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	 Pentru parcela cu nr. C.F. 83929 se propune ca o suprafață de 37.565 mp să fie 
încadrată în UTR 4 - Zonă de agrement, iar restul de 12.435 mp să fie încadrat în UTR 4 - Căi 
Rutiere, Subzona Parcări publice amenajarea parcărilor necesare. 

Pe parcela reglementată se propun 6 zone cu caractere diferite: 

UTR4-Zonă de Agrement 

- Zonă de agrement cu specific acvatic; 

- Zonă de camping; 

- Zonă alei pietonale; 

- Zonă spații verzi amenajate; 

- Zonă de protecție a infrastructurii edilitare. 

UTR4-Zonă Căi Rutiere, Subzona Parcări Publice 

- Zonă de parcare.


	 După implementarea proiectului, zona de parcări și zona de agrement vor fi accesate 
pietonal și rutier din strada Fabricii. Parcela va putea fi accesată pietonal și de pe malul râului 
Mureș. Zona de parcare va conține un total de 415 locuri de parcare din care 41 vor fi 
destinate persoanelor cu dizabilități. 

Propunerea de mobilare urbanistică va avea următorii indicatori urbanistici: 

Proiect nr. 432/ 2023 P.U.Z. 11
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3.5. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARĂ 

	 Echiparea tehnico-edilitară va fi detaliată conform proiectelor de specialitate, costurile 
fiind suportate în întregime de către investitor: 

• Rețele de distribuție apă potabilă; 
• Rețele de alimentare cu energie electrică; 
• Rețele de canalizare; 
• Rețele de alimentare cu gaz. 

3.6. PROTECȚIA MEDIULUI 

	 Depozitarea controlată a deșeurilor — deșeurile se vor colecta selectiv în pubele și 
coșuri de gunoi, urmând ca acestea să fie preluate și transportate de către o firmă de 
salubritate autorizată. 
Proiect nr. 432/ 2023 P.U.Z. 12
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	 Pentru intervenția propusă, în UTR 4 - Zonă de Agrement au fost prevăzuți 270 de 
arbori și amenajări cu arbuști și vegetație joasă. Prin proiect se prevede pentru această zonă 
un procent de peste 50% spații verzi. 

	 Pentru zona de parcare prevăzută în UTR 4 - Zonă Căi Rutiere, Subzona Parcări 
Publice, au fost prevăzuți 130 de arbori și amenajări cu arbuști și vegetație joasă. Prin proiect 
se prevede pentru această zonă un procent de peste 15% spații verzi. 

3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 

	 Conform Planului Urbanistic General, pe amplasamentul studiat nu există servituți de 
utilitate publică. Conform măsurătorilor topografice pe parcela studiată trec 2 linii electrice 
aeriană cu tensiunea mai mică de 110 kV, respectiv o linie electrică aeriană cu tensiunea de 
110kV. Prin urmare, se va respecta un culoar de protecție cu lățimea de 24 de metri pentru 
liniile care au sub 110kV, respectiv un culoar de protecție cu lățimea de 37 de metri pentru 
linia care are 110kV, conform art. 2.6 anexa nr. 6 la Norma Tehnică din 20 decembrie 2019 
privind delimitarea zonelor de protecție și de siguranță aferente capacităților energetice. 

4. CONCLUZII  

4.1. MODUL DE INTEGRARE A INVESTIȚIEI PROPUSE ÎN ZONĂ 

 Prin acest proiect se dorește regenerarea urbană a zonei industriale și schimbarea 
reglementărilor acesteia cu reglementări specifice zonelor de agrement și parcare aferentă 
funcțiunii de agrement. 

	 Investiția propusă vine ca o completare la nivel urban zonei, deoarece vizează 
regenerarea urbană a unei parcele aflate în proximitatea bazei de tratament Ocna Mureș, a 
Bazei Sportive Ocna Mureș și a viitorului complex turistic de pe parcela vecină din vest, 
punând totodată în valoare malul stâng al râului Mureș prin amenajarea unei alei pietonale de 
promenadă. 

4.2. CONSECINȚE ECONOMICE ȘI SOCIALE 

	 Regenerarea urbană, amenajarea unei zone de agrement cu specific acvatic și 
amenajarea malului stâng al Mureșului, servesc la îmbunătățirea calității mediului și vieții, 
menținerea şi protejarea obiectelor naturale prețioase şi la armonizarea peisajelor artificiale cu 
cele naturale în vederea realizării unei ambianțe favorabile desfășurării activităților 
antropogene. Asigurarea calității vieții în așezările umane înseamnă nu numai un standard şi 
un confort propriu civilizației moderne, ci şi condiții naturale favorabile sănătății fizice şi psihice 
a omului.    

Proiect nr. 432/ 2023 P.U.Z. 13
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Într-o economie modernă, agrementul contribuie în mod direct la activitatea 
economică, poate fi utilizat ca vehicul pentru generarea unei game tot mai largi de activități 
economice și acțiuni sociale, fiind, în același timp, un puternic factor motivant pentru diverse 
persoane și grupuri. Pe scurt, agrementul și activitățile fizice pot avea efecte economice și 
sociale majore, în special la nivel local sau regional. 

	 Obiective economice și sociale: 

	 Beneficii sociale. Ca spații publice, spațiile verzi contribuie la creșterea incluziunii 
sociale, prin crearea de oportunități pentru ca persoanele de toate vârstele să interacționeze 
atât prin contact social informal, cât și prin participarea la evenimentele comunității.  

	 Beneficii economice. Impactul pozitiv zonei de agrement cu specific acvatic se 
extinde și în sfera activării vieții economice a orașelor. Un mediu plăcut ajută întotdeauna la 
crearea unei imagini favorabile asupra centrelor urbane și, prin aceasta, poate spori 
atractivitatea pentru investiții și pentru oferta de noi locuri de muncă atât în cadrul parcului 
acvatic cât și în oraș.  

În ceea ce privește orașul Ocna Mureș, luând în considerare următorii factori: 
• ritmul accelerat de dezvoltare a municipiului pe toate palierele (economic, cultural, 

demografic etc.); 
• creșterea gradului de educație a populației, inclusiv în ceea ce privește intențiile, 

deprinderile, obiceiurilor de participare și atitudinile adoptate față de implicarea în sport și 
mișcare în general; 

• creșterea gradului de conștientizare a populației în ceea ce privește beneficiile majore 
aduse de activitățile în aer liber asupra sănătății organismului, a tonusului fizic şi psihic, 
acesta constituind o adevărată compensare pentru constrângerile, anxietatea şi alienarea 
generate inerent de munca propriu-zisă; 

• nu în ultimul rând, funcția crescândă a sportului în privința activităților de socializare şi 
educație; 

	 Astfel, devine evidentă creșterea continuă a nevoii și apetenței pentru agrement și 
relaxare pentru toate categoriile socio-profesionale ale populației. Prin urmare, prin aplicarea 
noilor prevederi RLU, beneficiarul, Orașul Ocna Mureș, va putea începe demersurile necesare 
în vederea amenajării zonei de agrement ce vor deservi Orașul Ocna Mureș și vor crește 
calitatea vieții locuitorilor acestuia. 
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4.3. CATEGORII DE COSTURI 

	 Toate categoriile de costuri generate de această dezvoltare vor fi suportate de către 
beneficiar. Ulterior aprobării documentației P.U.Z. se vor derula operațiunile cadastrale 
aferente și se va demara procesul de obținere a autorizațiilor de construire. 

Întocmit, 

arh. Gabriel Sevan 

Verificat, 

 arh. Anca Virginaș 
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