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Regulament Local de Urbanism


Elaborare PUZ - Refacerea, amenajarea și punerea în 
valoare a malului stâng al râului Mureș în zona bazei de 
tratament și agrement Ocna Mureș, pe o suprafață de 
5ha, și construirea unui parc de relaxare și agrement cu 
specific acvatic


Oraș Ocna Mureș, județul Alba

C.F. nr. 82929, Nr. Cad. 83929
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I - UTR 4 - Zona de agrement 
CAPITOLUL 1. Caracterul Zonei 

1.1. Condiționări Primare


	 Este interzisă schimbarea destinației acestei categorii de spații. Această reglementare are 
caracter definitiv şi nu poate fi schimbată prin PUZ. 


	 Pentru intervenții ce vizează restructurarea acestui tip de spații se vor elabora un plan director 
(masterplan) şi un PUD. Teritoriul de studiu al PUD este zona verde în cauză în integralitatea sa. 


	 Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizată în prealabil de către CTATU. 
Autorizarea lucrărilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt 
acceptate derogări.


Nu se admit intervenții care permanentizează corpurile parazitare (reparații capitale, extinderi 
etc). 


	 Intervențiile vor urmări în primul rând conservarea coerenței ansamblului, reabilitarea 
construcțiilor, amenajărilor, plantațiilor, ameliorarea elementelor peisagere şi de mediu.


Caracterul zonei:


• Zonă de agrement.


CAPITOLUL 2. Utilizare Funcțională 

2.1. Utilizări Admise


În zona de agrement - funcțiuni sportive cu specific acvatic însoțite de:


	 (a) plantații înalte, medii şi joase; 


	 (b) sistem de alei şi platforme pentru circulații pietonale şi velo;  


	 (c) mobilier urban, amenajări pentru joacă, odihnă, sport și alte activități în aer liber compatibile 


	 (d) edicule, componente ale amenajării peisagere; 


	 (e) construcții pentru activități culturale şi alimentație publică; 


	 (f) grupuri sanitare, vestiare, spații pentru administrare si întreținere;


	 (g) dotări turistice de tip camping.


Se conservă de regulă actualele utilizări, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, în 
conformitate cu necesitățile actuale.

2.2. Utilizări permise cu condiționări:


	 Acces auto pentru întreținere, intervenții, transport de materiale pe sistemul de alei şi platforme 
pietonale şi velo, cu condiția ca acesta să aibă caracter ocazional şi limitat.
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	 Pot fi luate în considerare conversii funcționale, cu condiția ca noile folosințe să facă parte de 
asemenea din categoria activităților admise şi să fie compatibile cu spațiile / amenajările / clădirile 
existente.


	 Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiția să deservească exclusiv spațiul 
respectiv, să fie amplasate în subteran sau astfel încât să aibă un impact vizual minim, să nu producă 
poluare fonică sau de altă natură.


 	 

2.3. Utilizări interzise:


	 - alte utilizări decât cele de la punctul 2.1 și 2.2.


CAPITOLUL 3. Condiții de amplasare, echipare edilitară și configurare a clădirilor 

3.1. Caracteristicile Parcelelor: Suprafețe, Forme, Dimensiuni

	 Se conservă structura cadastrală existentă. 


	 Este admisibilă extinderea teritoriului zonelor verzi, caz în care, pentru conservarea coerenței 
de ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) şi un PUZ.


3.2. Amplasarea Clădirilor față de Aliniament 

	 Construcțiile se vor amplasa la o distanță de minim 10 m față de aliniament.


3.3. Amplasarea Clădirilor față de Limitele Laterale și Posterioare ale Parcelelor

	 Construcțiile se vor amplasa la o distanță de minim 4,5 m față de limitele laterale ale parcelei 
dar nu mai puțin de h/2, și de o distanță de minim 6 m față de limita posterioară.


3.4. Circulații și Accese

	 Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de 
administratorul acestora. 


	 Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deșeurilor, a utilajelor/vehiculelor pentru 
întreținere şi pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;


	 Pentru aleile pietonale şi velo din interiorul spațiilor verzi amenajate se vor utiliza sisteme rutiere 
specifice – agregate compactate, pavaje din piatră naturală etc. Este admisibilă folosirea de 
îmbrăcăminți asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastieră, 
asemănătoare ca imagine aleilor din agregate compactate.


3.5. Staționarea Autovehiculelor 


	 Este interzisă parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu excepția vehiculelor utilitare 
care deservesc activitățile de întreținere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza / reglementa în 
vecinătatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau în sistem privat.
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3.6. Înălțimea Maximă Admisă pentru Construcțiile Noi

	 Pentru clădiri noi înălțimea maximă la cornișă nu va depăși 20 m. Regimul de înălțime maxim 
reglementat va fi (D) + P+ 1. Se admit nivele parțiale (supante, mezanine) cu condiția încadrării în 
înălțimea la cornișă reglementată.


3.7. Aspectul Exterior al Clădirilor

	 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcțiunii acestora și caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).


	 Autorizarea executării construcțiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicție cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32).


	 Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă și va exprima caracterul programului. Se 
interzice realizarea de pastișe arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.


3.8 Condiții de Echipare Edilitară și Evacuare a Deșeurilor

	 Zona este echipată edilitar complet. 


	 Toate clădirile se vor racorda pentru asigurarea utilităților necesare la rețelele edilitare publice. 	 


	 Se va da o atenție deosebită iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. 	
	 Se vor prevedea puncte de alimentare cu apă din rețeaua publică. 


	 Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 


	 Firidele de branșament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuiri sau clădiri. 


	 Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc), cu 
excepția celor existente. 


	 În zona de întreținere se va organiza un spațiu destinat colectării deșeurilor, accesibil din 
spațiul public.


3.9. Spații Libere și Plantate


	 Suprafața spațiilor verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din suprafața totală  
a zonei de agrement şi va cuprinde vegetație (joasă, medie şi înaltă). Suprafețele având o 
îmbrăcăminte permeabilă din materiale naturale vor fi de asemenea cuprinse în suprafața spațiilor 
verzi.


	 Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu execepţia situațiilor în care aceștia reprezintă un 
pericol iminent pentru siguranța persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcțiilor 
sau amenajărilor.


3.10. Împrejmuiri


	 Zona de agrement cu specific acvatic va avea acces controlat și va fi împrejmuită. 
Împrejmuirile vor avea un soclu opac cu înălțimea maximă de 80 cm și o parte transparentă, realizată 
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din grilaj metalic sau într-un sistem similar care permite vizibilitatea în ambele direcții și pătrunderea 
vegetației. Înălțimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,5 m. Împrejmuirile vor fi dublate de garduri vii.


	 Zona de camping va fi cu acces controlat și va fi împrejmuită. Împrejmuirile vor fi avea 
înălțimea de maxim 2,5 m și vor fi realizate din grilaj metalic sau alte sisteme similare. Împrejmuirile vor 
fi dublate de garduri vii.


	 Zonele pietonale și spațiile verzi amenajate vor avea caracter public cu acces nelimitat și nu 
vor avea împrejmuiri.


CAPITOLUL 4. Posibilități Maxime de Ocupare și Utilizare a Terenului 

4.1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT)


	 POT maxim = 10 % (numai pentru clădiri ce includ spații interioare, de orice tip) 


	 Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii clădirilor existente sau al adăugării de 
noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe întregul teritoriu al zonei de agrement.


4.2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT)


	 CUT maxim = 0,2 (numai pentru clădiri ce includ spații interioare, de orice tip) 	 	 	
	 

	 Această reglementare se va aplica şi în cazul extinderii, mansardării, supraetajării clădirilor 
existente sau al adăugării de noi corpuri de clădire, calculul făcându-se în mod obligatoriu pe întregul 
teritoriu al zonei de agrement.
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II - UTR 4 - Zonă Căi Rutiere, Subzona parcări publice 

CAPITOLUL 1. Caracterul Zonei 

1.1. Condiționări Primare


	 Este interzisă schimbarea destinației acestei categorii de spații. Această reglementare are 
caracter definitiv şi nu poate fi schimbată prin PUZ. 

	 Pentru intervenții ce vizează restructurarea acestui tip de spații se vor elabora un plan director 
(masterplan) şi un PUD. Teritoriul de studiu al PUD este zona verde în cauză în integralitatea sa. 

	 Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizată în prealabil de către CTATU. 
Autorizarea lucrărilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt 
acceptate derogări.


Nu se admit intervenții care permanentizează corpurile parazitare (reparații capitale, extinderi 
etc). 

	 Intervențiile vor urmări în primul rând conservarea coerenței ansamblului, reabilitarea 
construcțiilor, amenajărilor, plantațiilor, ameliorarea elementelor peisagere şi de mediu.


CAPITOLUL 2. Utilizare Funcțională 

2.1. Utilizări Admise


	 Parcaje la sol și clădiri pentru parcaje/garaje colective sub şi supraterane, pe unul sau mai 
multe niveluri, cu serviciile aferente.

 	 

2.2. Utilizări interzise:


	 Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 2.1.


CAPITOLUL 3. Condiții de amplasare, echipare edilitară și configurare a clădirilor 

3.1. Caracteristicile Parcelelor: Suprafețe, Forme, Dimensiuni


	 Se conservă structura cadastrală existentă. 


3.2. Amplasarea Clădirilor față de Aliniament 


	 Clădirile se vor retrage de la aliniament minim 5 m.
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3.3. Amplasarea Clădirilor față de Limitele Laterale și Posterioare ale Parcelelor


	 Construcțiile se vor amplasa la o distanță de minim 4,5 m față de limitele laterale ale parcelei 
dar nu mai puțin de h/2, și de o distanță de minim 6 m față de limita posterioară.


3.4. Circulații și Accese


	 Accesele la drumurile publice adiacente se vor reabilita / realiza conform avizului eliberat de 
administratorul acestora. 

	 Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deșeurilor, a utilajelor/vehiculelor pentru 
întreținere şi pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;


3.5. Staționarea Autovehiculelor 


	 Staționarea autovehiculelor se va organiza:


	 (a) în pachete de parcaje amplasate la sol


	 (b) în clădiri pentru parcaje/garaje colective sub şi supraterane, pe unul sau mai multe niveluri 


	 (c) în lungul arterelor secundare de circulație pentru staționări de durată limitată şi vizitatori.


3.6. Înălțimea Maximă Admise pentru Construcțiile Noi


	 Pentru clădiri noi înălțimea maximă la cornișă nu va depăși 5 m şi respectiv un regim de 
înălțime P. Se admit nivele parțiale (supante, mezanine) cu condiția încadrării în înălțimea la cornișă 
reglementată.


3.7. Aspectul Exterior al Clădirilor


	 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcțiunii acestora și caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).


	 Autorizarea executării construcțiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicție cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă. (HG 525/1996, Art. 32).


3.8 Condiții de Echipare Edilitară și Evacuare a Deșeurilor


	 Toate construcțiile se vor racorda la rețelele edilitare edificate, disponibile şi funcționale.

	 Se interzice conducerea apelor meteorice spre căile de circulație carosabilă sau pietonală.


	 Firidele de branșament şi contorizare vor fi integrate în clădiri. Se interzice dispunerea aeriană 
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).


	 Pentru clădirile noi se va dispune de un spațiu integrat în construcție destinat colectării 
deșeurilor menajere, accesibil din spațiul public.


	 Punctele de colectare a deșeurilor comune pentru mai multe clădiri, se vor organiza/reorganiza 
în edicule independente, astfel încât distanța de la acestea până la cea mai îndepărtată clădire 
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deservită va fi de maximum 75 m. Distanța până la cea mai apropiată fereastră va fi de minimum 15 
m.


3.9. Spații Libere și Plantate


	 Pe ansamblul teritoriului parcării, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 
15 % şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).


3.10. Împrejmuiri


	 Deoarece aceste zone vor avea caracter public cu acces nelimitat, nu se vor folosi împrejmuiri.


CAPITOLUL 4. Posibilități Maxime de Ocupare și Utilizare a Terenului 

4.1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT)


	 POT maxim = 10 % (numai pentru clădiri ce includ spații interioare, de orice tip) 


4.2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT)


	 CUT maxim = 0,2 (numai pentru clădiri ce includ spații interioare, de orice tip) 	 	 	
	

Întocmit,


Arh. Luisa AZAMFIREI


Coordonator RUR,


Arh. Anca Virginaș
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