ROMNIA

JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.265

privind insugirea avizului de oportunitate nr.20132/20.12.2023 emis pentru ,, PUZ REGENERARE
URBANA PLATFORMA UPSOM?”, intravilan orasul Ocna Mures, jud. Alba, CF nr 84026 Ocna

Mures

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta ordinard publica, la data de

21.12.2023, ca urmare a emiterii dispozifiei de convocare nr. 1034/15.12.2023, de citre primarul orasului
Ocna Mures, Silviu Vinteler;

Avind in vedere:

Proiectul de hotagre nr. 267 din 21.12.2023;

Referatul de aprobare nr. 20138/20.12.2023 al Serviciului Arhitect sef care vizeaza aprobarea
Husirii avizului de oportunitate nr.20132/20.12.2023 emis pentru ,, PUZ REGENERARE
URBANA PLATFORMA UPSOM?”, intravilan orasul Ocna Mures, jud. Alba, CF nr 84026
Ocna Mures;

aviz de oportunitate nr. 20132 din 20.12.2023 privind intocmire documentatie PUZ pentru
elaborare PUZ-regenerare urbana platforma UPSOM;

Hotagrea Consiliului local al orasului Ocna Mures nr.175/13.10.2017 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si de amenajare a teritoriului pentru UAT Ocna Mures:

avizele favorabile nr.339/21.12.2023 al comisiei de specialitate nr.1 si nr.350/21.12.2023 al
comisiei de specialitate nr.2 ale Consiliului local al orasului Ocna Mures,

raportul de specialitate favorabil nr.20237/21.12.2023 al Serviciului Arhitect sef;

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Ordinul nr. 2701/2010 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si a Turismului privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenjarea teritoriului si de urbanism;

Legea nr.50/1991 pentru autorizarea lucrarilor de constructii, actualizata, inclusiv Normele
metodologice de aplicare a acesteia aprobate prin OAP nr.839/2009 actualizat;

Cerere emitere aviz de oportunitate pentru PUZ REGENERARE URBANA PLATFORMA
UPSOM;

Proces verbal al sedintei Comisiei Tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism nr. 20131 din
20.12.2023;

in temeiul: art.196, alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Seinsuseste avizul de oportunitate nr.20132/20.12.2023 emis de catre arhitectul-sef al

orasului pentru ,, PUZ REGENERARE URBANA PLATFORMA UPSOM?”, intravilan orasul Ocna
Mures, jud. Alba, CF nr 84026 Ocna Mures, conform anexei care face parte integrantd din prezenta.

Art. 2. Prezenta hotadre poate fi atacatd in conditiile stabilite de Legea nr.554/2004 a

contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 3. Cu ducerea la deplinire a prevederilor prezentei hotadri se imputerniceste primarul

oarsului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler.
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Se comunica la:
- Institutia Prefectului judetului Alba,
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Serviciul Arhitect sef;

Ocna Mures, 21.12.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
IOAN PUSCAS SECRETAR GENERAL
N SIMION NICUSORYPANDOR

Tehnored:G.M.A: Ex: 4. anexe: 1 ; Consilieri in functie: 17; prezenti:17 ; voturi ,,pentru”(100%):17 ; voturi ,contra ":0 ; abtineri:0.
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AVIZ DE OPORTUNITATE
NR.20132din20.12.2023

INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ PENTRU ELAB ORARE PUZ-
REGENERARE URBANA PLATFORMA UPSOM

1. CADRUL LEGAL INTOCMIRII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Prezentul Aviz Prealabil de Oportunitate se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificatd i completata ulterior.

2. EXPUNERFEA DE MOTIVE
Prezentul Aviz de Oportunitate: se elibereazd ca urmare a cererii inregistrate la Primaria
orasului Ocna Mures sub nr.19828/15.12.2023, in conformitate cu cerinta certificatului de
urbanism nr 58/02.10.2023, invederea intocmirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL

(PUZ) PENTRUREGENERARE URBANA PLATFORMA UPSOM

Initiator: ORAS OCNA MURES

Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente minime ce trebuiesc
respectate pe totparcursul elabordrii si avizdrii acestuia.

Optiunea pentru initierea P.U.Z. nu conduce automat la vreo obligatie din partea
Consiliului Local in aaproba documentatia in alte conditii decdr cele strict legale in vigoare.

3. DATE DE IDENTIFICARE PENTRU PUZ CE SE VA INTOCMI:
Denumirea proiectului: In scopul corectei identificdri a zonei studiate, in toate piesele
scrise si desenate,precum si in cadrul procedurilor de avizare si aprobare documentatia va purta

titlul PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) PENTRUREGENERARE URBANA
PLATFORMA UPSOM

Initiatorul: se va inscrie pe piesele scrise si desenate ale proiectului numele/denumirea
initiatorului, a persoanelor fizice sau juridice care dispun pe propria cheltuiald §i raspundere de
intocmirea si supunerea spre avizare si aprobare a documentatiei P.U.Z.

Beneficiarul:DESTINE HOLDIN S.A cu sediul in Ploiesti, str. Torcdtori, nr.4,jud.Alba
Fuaza de intocmire: Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z) si R.L.U. (regulamentul local de urbanism)
nureprezintd o fazd sau etapd din cadrul procedurii de autorizare a investitiei, ea reprezintd
documentatia dereglementare urbanisticd.
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4. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORII PENTRU PUZ CE SE VA INTOCMI

Tema de proiectare: tema de proiectare semnatd se va anexd intr-un exemplar original
documentatiei, inpartea scrisd (anexd la memoriv). Tema de proiectare va confine in mod explicit
conditiile impuse prinavizele de specialitate §i va corela reglementdrile pe zona limitei terenului
studiat cu reglementdrile dejain vigoare aprobate in vecindtate.

Continutul documentafiei si modul de prezentare: se vor respecta prevederile cuprinse in
GhidulPrivind metodologia de elaborare si continutul cadrului al Planului Urbanistic Zonal GM
010-2000,Aprobat prin Ordinul nr. 176N/16. 08.2000/MLPAT. Eventualele piese suplimentare ale
proiectului se potprezenta optional, doar in situafia in care continutul lor este de importantd in
justificarea alegerii anumitorsolufii tehnice, iar informatia respectivd nu_se poate  include
corespunzdtor in piesele de bazd aleproiectului. Se recomandd evitarea desendrii de contururi de
principiu pentru cldadiri si amenajdri pe plansade reglementdri, pentru a nu fi afectatd lizibilitatea
elementelor obligatorii §i anume: detalii topograficeexistente, traseele cdilor de circulatie, liniile
de aliniere ale constructiilor la drumul de acces si la limitelede proprietate, zonificarea
functionalitatii. Bilantul teritorial va fi fntocmit cu precizarea corectd a zonificariiurbane.

Competenta de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi fatocmitd, semnatd si
stampilatd despecialisti atestati de catre Registrul Urbanistilor din Romdnia (R.U.R).

Consultarea populatiei :procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii
nr.350/2001 cucompletdrile si modificdrile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/201 0 sia
, Regulamentului local deimplicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare d teritoriului aprobat prin HCLOMI175/2017.

Limita terenului studiat: Conform prevederilor Legii 350/2001, limita teritoriului studiat nu
se varestrange la parcelele pentru care sé doreste promovarea investitiei, se va studia pentru minim
incd oparceld invecinaltd.

5. DATE DE TEMA ALE P. U.Z.
Obiect:Obiectul prezentului plan urbanistic sonal esteREGENERARE URBANA

PLATFORMA UPSOM

De asemenea se dorestea amenajarea circulatiilor auto de incinta, parcari si zone verzi.

Prin temd se solicitd stabilirea reglementdrilor pentru desfisurarea activitaii dorite, in
vederea obtinerii tuturor autorizatiilor §i acordurilor necesare functiondrii.

Amplasament:Ocna Mures, , str.Fabricii, nr.9, jud. Alba, C.E. 84026, jud. Alba,
S=75527MP.
Incadrarea in localitate:Terenul studiat prin PUZ este amplasat in intravilanul localitatii Ocha
Mures, Jud. Alba, iar accesul pietonal si carosabil la parcele se realizeaza direct din strada
Fabricii.

Ocuparea terenului:Terenul studiat in suprafata totala de 75527 este format dintr-0
singura parcela, inscrisd in C.F. 84026, Ocna Mures.

Categoria de folosintd a terenurilor: CURTI CONSTR UCTIL

OCHA HURES, BIOARA BE J0S, YIGARA DE 5U3, 2AYBOIENICETATE, CISTEIY DE MURES, P T o S
www.primariaotnamures.ro

operator de date cu caracter personal prin notificarea catre ANSPDCP nr. 1991/2007



PRIMARIA ORASULUI

Adresa: str. Nicooe torga, nr. 27, cod pogial 515700
Loenlitoren Oena Mures, Judetul Alba, Roméaio
E-mrofl: confodt GprimurinocnoRres.ro

OCNA MURES | UIDARA DE J0S | UIOARA DE SUS

OCNA MURES

Tolofon: 004-0258-871-217, 004-0253-871 -257
Fox: 004-0258-871-217, Fux-Moil: 0358-B14-440
Web: www primoricomammress o

RAZBOIENI-CETATE | CISTEN DE MURES | MICOSLACA

Terenul se afld in proprietatea SC DESTINE HOLDING S.A.
Conform C.F. nr. 84026, terenul se afla in intravilanulUAT Ocna Mures, S = 75527 mp
Echiparea edilitard: Constructiile propuse vor fi racordate la toate utilitdtile prin
extinderea
retelelor existente in apropriere.

Indici urbanistici propusi:
S total teren =75527 mp
Prin PUZ sunt propusi urmatorii indicatori urbanistici:

-UTR4-ZAP Zona de agrement public

Regim de indltime (S)+P+M, (S)+P+2E

Hmax. Admis a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras nu va depasi 12m

Hmax. Admis a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16m.

P.O.T. propus =20% %

C.U.T. existent = 0,6%
Spatiile verzi organizatepe solul natural vor ocupa minim 20%din suprafata totald.

_UTR4-Cr-Ciii de comunicatierutiere si constructiile aferente
Regim maxim de inaltime :P
fndl,timea maximd admisd a cladirilor, mdsuratila cornisa superioard sau la ultimul nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 4,5m
fnﬁl,timea maximd admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8,5m
POTmax =10%
CUTmax =0,2%

Prin acest proiect se doreste reglementarea unui teren liber de constructii.Terenul este
marginit pe est de 0 parcel reglementatd prin PUZpentru functiuni de agrement si parcdri
publice.In parteda de nord-vest a parcelei studiate, este present un teren SUpUus unei procedure de
reglementare prin PUZPrin intervenfia propusd, Sse propune valorificarea terenului prin
introducerea unui serviciu de interes public

Din punct de vedere al volumetriei toate cladirile respect regimul de inaltime afferent
zonelor de agreement public (S)+P+1+M, (S) +P+2E

Retragerile fati de limite vor respecta Codul Civil

Propunerea de amenajare peisagerd §i volumetria corpurilor de arhitecturd propuse nu
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obtureazd vizibilitatea unor obiecte de arhitecturd, monumente istorice sau obiective naturale (in
imediata vecinatate nu sunt monumente istorice si de arhitecturd).Vor fi prevazute spatii verzi §i
plantate.

Parcelarea propusd:Se doreste regenerare urband platformid UPSOM

6. ASIGURAREA PRIN PROIECT A CALI TATII MEDIULUI SI A PREMIZELOR DE
DEZVOLTARE DURABILA

In perioada de execufie a Iucrarilor se va asigura colectarea, depozitarea si evacuarea in
conditii de sigurantd a deseurilor.

Planul de reglementdri urbanistice si regimul juridic al terenurilor vor avea in mod
obligatoriu suportul 10po cadastral realizat in coordonate Stereo 1 970 la zi cu vecindtdtile reale,
vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, anexat la documentatie P.U.Z.

7 REGLEMENTARI OBLIGA TORII S1 DOTARIDE INTERES PUBLIC NECESARE
Conform HGR 525/27. 06.1996, anexa 5, toate constructiile vor fi prevazute Cu parcaje in
functie de specificul activitatii.

Se vor autoriza doar constructiile ce au autorizal accesul direct sau prin servitute la un

drum public sau prival.

Accese carosabile
_ toate cladirile vor avea prevdzute accese carosabile care sa respecte normele

tehnice;

- in interiorul parcelei se vor prevedea spatiile de parcare necesare, pentru d evita
parcared autovehiculelor pe drumurile publice;

- accesele vor fi directe.
Accese pietonale

- se vor prevedea accese pietonale la toate cladirile;

Autorizatia de Construire:, se va obtine de catre beneficiar, pe cheltuiala integrald a acestuia.

8. CONCLUZII SI RECOMANDARI
Conform PROCESULUI VERBAL: 20131 din 20.12.2023, in urma analizei

documentatiei de membriiComisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, in conditiile
respectarii prezentului, beneficiarul P.U.Z. isi va asuma rdspunderea privind toateconsecintele
nerespectarii de cdtre elaboratorii de documentalii, a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate §i a celor din certificatul de urbanism.

NOTA:
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Prezentul Aviz de Oportunitate se elibereazd cu scopul precizdrii detaliate a regimului
tehnicimpus prin Certificatul de Urbanism, pentru intocmirea documentatiei P.UZ, ca urmarea
cereriiinregistrate la Primdria orasului Ocna Mures sub nr. 1 9828 din 15.12.2023.

Initierea documentatiei P.U.Z. nu constituie o obligatie a beneficiarului, ci un drept
prevdzut de lege, oprocedurd pentru care acesta poate opta liber, in vederea asigurdrii conditiilor
de promovare a unor investitii in orasul Ocna Mures.

Aprobarea Avizului de Oportunitate nu obligd Autoritatea Publicd Locala si Consiliul Local
implicit, la aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de urbanism P.U.Z.

Nu pot fi aprobate documentatii de urbanism care au ca Scop intrarea in legalitate a
constructiilor edificate fird autorizatie de construire.

In vederea aplicarii prevederilor Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr.2701/2010 referitor la Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea saurevizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, inainte de
transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism
au urmatoarele obligatii:

- S& transmitd structurii urbanism cu responsabilitatea privind consultarea publicului
pentru planurile de urbanism §i amenajare a teritoriului, ANUNTUL intentiei de elaborare P.U.Z.

-Si afiseze anuntul pe panouri rezistente la intemperii in loc vizibil la parcela care a
generat intentiaelabordrii PUZ, afisarea in leren pe panouri conforme cu modelele prevdzute in
anexa Ordinului nr. 2701/2010.

-Si obtind declaratii exprimate in formd autenticd de la vecinii directi conf. HCL nr.
175/2017, pentru ca documentatia sd poatd fi supusd aprobarii Consiliului Local

_Sa intocmeascd Raportul informdrii si consultarii publicului si sd respecte procesul de
informare si consultare a publicului.

Prezentul Aviz de Oportunitate s-a eliberat in baza Legii 350/2001, privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismului cu modificirile si completdrile ulterioare §i reprezintd punctul de
vedere al CT.A.T.U dincadrul Primdrieiorasului Ocna Mures.

fn urma consultarii publicului solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul
procedurii deavizare si aprobare a P.U.Z.

Hotdrdrea privind aprobarea P.U.Z. apartine Consiliului Local al orasului Ocna Mures
conformcompetentelor stabilite de lege.

Indeplinirea tuturor conditiilor impuse in prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE sunt
obligatorii in vederea inaintdrii documentafiei spre aprobare a P.U.Z. si R.L.U. Consiliului Local
al orasului Ocna Mures.

Prezentul AVIZ DE OPORTUNITATE a fost intocmit in doud exemplare, un exemplar
labeneficiar, un exemplar la ’/_‘ ntul Urbanism al Primdriei orasului Ocna Mures.

CISTRIU DE MURES, MICOSLACA
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