ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.269
privind aprobarea Studiului de fezabilitate nr. 432/2023 si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul
de investitie ,, Refacerea, amenajarea si punerea in valoare a malului sting al riului Mures in zona bazei de
tratament si agrement Ocna Mures, pe 0 suprafatd de 5 ha si construirea unui parc de relaxare si agrement cu
specific acvatic, pe str.Fabricii nr.11 din orasul Ocna Mures, judetul Alba”

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta publica
ordinari, la data de 21.12.2023, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 1034/15.12.2023, de
catre primarul orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler.

Analizand:

- Proiectul de hotarare nr.271 din 21.12.2023;

- Referatul de aprobare nr.20236/21.12.2023 al Compartimentului organizarea si administrarea
teritoriului, protectia mediului din subordinea arhitectului-sef al orasului Ocna Mures care vizeaza
aprobarea Studiului de fezabilitate nr. 432/2023 si a indicatorilor tehnico-economici obiectivul de
investitie ,,Refacerea, amenajarea §i punerea in valoare a malului sting al riului Mures in zona
bazei de tratament si agrement Ocna Mures, pe 0 suprafati de 5 ha si construirea unui parc de
relaxare si agrement cu specific acvatic, pe str.Fabricii nr.11 din orasul Ocna Mures, judetul
Alba” ;

- Avizul nr. 20228/21.12.2023 al Consiliului tehnico-economic;

- prevederile HG.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentafiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

- prevederile art. 129 alin. (4) lit. d) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

- prevederile Legii 98/2016 privind Achizitiile publice, cu completirile si modificarile ulterioare;

- Raportul de specialitate comun favorabil nr. 20248/21.12.2023 al Directiei economice si al
Arhitectului-sef privind prezenta hotarare;

- Tinand cont de avizul favorabil nr.343/21.12.2023 al comisiei de specialitate nr.l si
nr.355/21.12.2023 al comisiei de specialitate nr.2 din Consiliul local al orasului Ocna Mures;

n temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), art.196, alin.(1) lit.a) si art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba Studiul de fezabilitate nr. 432/2023 si indicatorii tehnico-economici pentru
obiectivul de investitie ,,Refacerea, amenajarea si punerea in valoare a malului sting al riului
Mures in zona bazei de tratament si agrement Ocna Mures, pe 0 suprafati de 5 ha si construirea
unui parc de relaxare si agrement cu specific acvatic, pe str.F abricii nr.11 din orasul Ocna Mures,
judetul Alba” conform anexei (in format electronic) la prezenta, astfel:

Indicatorii tehnico-economici:
Valoarea totald a investitiei: 71 767 857,06 inclusiv TVA
Valoarea totalid C+M: 44 662 626,59 inclusiv TVA

Art. 2. Prezenta hotarare poate fi atacatd de persoanele indreptatite, in termenele si conditiile
prevazute de Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se imputerniceste primarul
orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler.
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Se comunica la:
- Institutia Prefectului - judetul Alba;
- Primarul orasului Ocna Mures;
- Directia economica;
- Arhitectul-sef al orasului Ocna Mures;
- Compartimentul organizarea si administrarea teritoriului, licitatii;

Ocna Mures, 21.12.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
IOAN PUSCAS SECRETAR GENERAL
- SIMION NICUSGRYANDO

-’

Tehnored.G.M.A.; expl.6; anexe:1; NOTA: Consilieri in functie: 17; Prezenti: 17; Voturi “pentru”(100%)17; Voturi contra:0; abtineri:0.
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STUDIU DE FEZABILITATE

PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
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Str. Fabricii FN., Oras Ocna Mures, Judetul Alba
C.F. Nr. 83929, Nr. Cad. 83929
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea obiectivului de investiii

Amplasament

Ordonator principal de credite/
/investitor

Etapa

Beneficiarul investitie

Proiectant general/arnitectura

Proiectant rezistenta

Proiectant instalatii

Data elaborarii

Proiect nr. 432 / 2023

Refacerea, amenajarea si punerea in valoare a
malului stang al raului Mures in zona bazei de
tratament si agrement Ocna Mures, pe © suprafata
de 5ha, si construirea unui parc de relaxare si
agrement cu specific acvatic

Oras Ocna Mures, Jud. Alba,
Str. Fabricii, Nr. EN.
C.F. Nr. 83929

Oras Ocna Mures

Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr. 27, jud. Alba
CP: 515700

0258-871-257 | 0258-871-217
www.primariaocnamures.ro

Studiu de fezabilitate

Orag Ocna Muresg

Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr. 27, jud. Alba
CP: 515700

0258-871-257 | 0258-871-217
www.primariaocnamures.ro

S.C. Arhi BOX S.R.L., Cluj-Napoca

2 et it e d D7 A A Aan A7 il C‘Uj,
Tnmatriculats la Registrul Gomerfuiul suo. .
J12/5399/14.12.2007, CIF 22943829
tel: 0746 111 776

S.C. SAB Engineering Concept S.R.L., Targu Mures
nmatriculata la Registrul Comertuiur Suo 1ir. uzosoow 2016,
CUl 36044261

tel: 0745 351 580

S.C. PROGIR PROIECTARE CONSTRUCTII S.R.L.,
Cluj-Napoca

[T jud. Cluj,
nmatriculata la Registrul Comerfuill suo. nr. J1 2/3776/1993,
CIF 4924659

Noiembrie 2023
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LISTA DE SEMNATURI

Nr.
crt.

Numele si
prenumele

Arh. Céalin Lada

Dr. Arh. Mihai Racu

Arh. stg. Daniel Negrea

Arh. Luisa Azamfirei

Arh. Gabriel Sevan

Ing. Lucian Sabau

Ing. Radu Indolean

Ing. Georgiana Tirt

10.

Ing. lonut Filip

Calitatea

arhitect

arhitect

arhitect

arhitect

arhitect

Inginer

Inginer

Inginer

Inginer

Partea din proiect pentru
care raspunde

Sef proiect

Arhitectura

Arhitectura

Arhitectura

Arhitectura

Rezistenta

Instalatii

Instalatii

Instalatii

Semnatura
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Nr. Numele si Calitatea Partea din proiect pentru Semnatura
ort. prenumele care raspunde
- ing. Vioketa E | |
ng. Violeta Epuran Inginer Instalatii
12. ,
Ing. lulia Bobos Inginer Instalatii -
Ing. Radu Cristea Inginer Instalatii -
14, ,
Ing. Adrian Hogea Inginer Instalatii -

~ ~

Ciuj-Napoca, Noiermirie 2023



Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi

Admin
Dreptunghi


ARHI BOX S.R.L.

ARHI BOX
office@arhibox.ro

_ ARHITECTURA hB
‘ 7 URBANISM A
crhibox.ro DESIGN

BORDEROU GENERAL

1. PIESE SCRISE

1.1. Foaie de capat

1.2. Foaie de responsabilitai
1.3. Borderou general

1.4. Memoriu conform continutul - cadru al studiului de fezabilitate — HG 907/2016

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generaie privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investiti

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordohafor de credi{e (secundar/teﬁiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluzille studiului de prefezabilitate (in cazul In care a fost elaborat in prealabil) privind situatia
actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii gi scenariile/optiunile tennico-

AAAAAIIAD iﬁlr\nﬁﬁ ~tA FANL AN ANrA A Aliz A
U VT TUD LG LUy \,)l VI UVUQU ur./lv Al |u||Lu

2.9, Prezentarea contextului: politici, strategil, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

2.3. Analiza situatiei existente gi identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri gi servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia

L1Q h'Fm"Srii naracit3tii nhiactivu o i de xr\wochh:
ficarn NeCeSilalh Yuidwuvu

horcmx m [STelele}! il i Ge INVoSuw

eri, cpul jus

2 5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. |dentificarea, propunerea si prezentarea a minimum dous scenarii/optiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investitii 2)

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(d) se vor prezenta:

3.1. Particulariiati aie amplasamentuiui;
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A) descrierea amplasamentulul (localizare - intravilany/extravilan, supratata terenulul, dimensiuni n
plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zona
de utilitate publica, mtormatu/’obngap|/constréngen extrase din documentatile de urbanism, dupa
caz);

B) relatii cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

C) orientari propuse faa de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau construite;
D) surse de poluare existente n zona;

E) date ciimatice gi particuiaritati de relief;

F) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, n masura n care pot fi
identificate;

- posibile interferente Cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arneologice pe amplasament

sau in zona imediat Invecinaid; existenta conditiongriior specifice in cazui existeniel unor zone
i ¥ ¥ =

protejate sau de protectie;

_ terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apérare, ordine publica si siguranta
nationala;

G) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(i) date privind zonarea seismica;

{ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionalé si nivelul
maxim al apelor freatice;

(i) date geologice generale;

{iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele

AntArmin&rilar Ao IAlhAratAr  Analiza Al AiREAarana  ranorh d ~A~tAlnin Ay rooomMma
gotorminaricr GG alolidiur,  aiidiicd 2pCH SUCICIanG, rapuita geoennic Cu roburiiain

fundare si consolidari, harti de zonificare geotehnicé, arhive accesibile, dupa caz;

(v) incadrarea n zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundati) n conformitate cu
reglementarile tehnice n vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor,
cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, func’gional-arhiteotural si tehnologic:
- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
- varianta constructiva de realizare investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea gi dotarea specifica functiunii propuse.
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3.3. Costurlle estimative ale investifier

- costurile pentru ¢ realizarea obiectivu

LSt T LS

zarea i de m\/nthn estimate pe baza preturilo ilor existente pe pnaTé la
momentul e\aboran|/rev12u|rn/actuahzar|| studiului de fezabilitate sau pe baza unor standarde de cost
pentru investitii similare realizate prin programe de investitii finantate din fonduri publice, corelate cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii, aplicate la cantitatile de lucrari

estimate;

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei publice.

- studiu topografic;
- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitatea terenului;
- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru cresterea

arfnrmarﬂ'm cmr.:rnohnc
enor

(R ] Al ]

T

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de d|agnostlo arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale
caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;

- studiu peisagistic n cazul obiectivelor de investiti care se refera la amenajari spatii verzi si
peisagere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

_ studii de specialitate necesare Tn functie de specificul investitiel.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico - economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;
- solutil pentru asigurarea utiitatilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitit:

A) impactul social gi cultural, egalitatea de sanse;

B) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: In faza de realizare, In faza de
operare;
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C) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii $i a siturilor protejate,
dupéa caz,

D) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreaza, dupa caz.

4.5. Analiza cereril de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat,
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

A AArfaromnnt
C Pl

e rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupé cez, analiz

e
(@X
©
O
(@]
(2]
i

actualizata netd, rata intern
eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate®
4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

n Qeranariul/Ontinnez ahnina-ananamin(3) o
e NN INAR LU . A . W W W W - lv\ -

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, &l
sustenabilitatii si riscurilor '

5.2. Selectarea gi justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomand at(e)
5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

A) obtinerea si amenajarea terenului; '

B) asigurarea utilitétilor necesare functionarii obiectivului;

C) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiy, tehnic,
func’gional-arhitectural sl economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelata cu nivelul
calitativ, tehnic si de performant& ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

D) probe tehnologice si teste.

A) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata n lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montgj (C+M), in conformitate cu devizul general;

B) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente ﬁZioe/capacité’gi fizice care sa
indice atingerea: fintei obiectivului de investitii - i, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice Tn vigoare;

C) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul gi tinta fiecarui obiectiv de investitii;

D) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
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5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea Cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propuneriior tennice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite. :

8.lUrbanism, acorduri gi avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis n vederea obtiner autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

A

6.3. Actul administrativ al autoritati competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a
impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu n
documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5. Studiu topografic, vizat de cAfre Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii s
care pot conditiona solutiile tennice

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzénd: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiel pe ani,
resurse necesare

oA

7.3. Strategia de exploatare/operare §i intretinere: etape, metode si resurse necesare

B. ANEXE
H +. int + S
1. Memoriu tehnic - rezisiehia

2. Memoriu tehnic - instalati
3. Situatia proprietarilor

4. Imagini cu situatia actuald
5. Fise tehnice

6. Analiza de senzitivitate

7. Analiza cost-beneficiu
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8. Devizele Investitiel
9. Graficul de esalonare al lucrérilor

C. PIESE DESENATE

ARHITECTURA

AQO Plan de Incadrare

AO1 Plan de situatie existent

AO2 Plan de situafie propus

AO03 Plan de amenajare Zona 1 - Zona de agrement cu specific acvatic
A04 Plan de amenajare Zona 2 - Parcare
A0S Plan de amenajare Zona 3 - Camping
ACB Plan Parter C1

AQ7 Plan Etaj C1

AO8 Plan invelitoare C1

AO9 Sectiune A-A C1

A10 Sectiune B-B C1

A1l Fatade C1 - Sud si Vest

A12 Fatade C1 - Nord si Est

A13 Plan Parter C2 - Zona Piscine

A14 Plan invelitoare C2

A15 Sectiune C-C C2

A16 Fatade C2

A17 Plan Parter C3 - Zona Camping
A18 Plan Invelitoare C3

A19 Sectiune C3

A20 Fatade C3

REZISTENTA

RO1 Plan fundaii

RO2 Detalii fundatii
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RO3 Plan cofraj planseu peste subsol - cota -0.15 1/100
RC4 Plan cofraj planseu peste parter - cota +4.40 1/100
R0O5 Plan cofrgj planseu peste etaj - cota +0.00 1/100
INSTALATII ELECTRICE
IE1.1/0 Plan retele exterioare 1/500
IE2.1/0 Plan subsol corp C1 1/100
IE3.1/0 Plan parter corp C1 1/100
IE 4.1/0 Plan etaj partial corp C1 1/100
IE5.1/0 Plan parter corp C2 1/100
IE6.1/0 Plan parter corp G3 1/100
INSTALATII SANITARE
IS 1.1/0 Plan de situatie 1/1000
IS2.1/0 Plan bazine subsol 1/100
IS3.1/0 Plan parter corp C1 1/100
IS 4.1/0 Plan etgj corp C1 1/100
IS 5.1/0 Plan parter corp G2 1/100
IS 6.1/0 Plan parter corp C3 1/100
INSTALATII TERMICE
IT1.1/0 Plan partial subscl corp C1 ax A-C/ 3-10 1/100
IT1.2/0 Plan partial subsol corp C1 ax A-H/1-4 1/100
IT1.3/0 Plan partial subsol corp C1 ax H-E/1-2 1/50
[T2.1/0 Plan parter corp C1 ax A-C/1-9 1/100
[T 2.2/C Plan parter corp C1 ax A-H/1-4 1/100
IT3.1/0 Plan partial etgj corp C1 ax A-C/1-6 1/100
[T 3.2/0 Plan partial etaj ax A-C/1-6 1/100
T 4.1/0 Plan parter corp C3 /100
intocmit
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» Costurile de Intretinere sunt mai reduse;

QT S

Costurile de ac hl7mnnqm sunt mai reduse,

Din punct de vedere economic Optiunea 1:

il . Valoare fara TVA Valoare cu TVA
1. Scepariul1 ;

-Lei- . -Lei-
TOTAL GENERAL 61 291 654 38 11.565.610,28 , 72.857.264,66 |
Dln care C+M | 38. 183 756 93 7.254.913,82 45.438.670,75
Din punct de vedere economic Optiunea 2:
| Valoare fara TVA Valoare cu TVA |

1. Scenariul 2

- Lei - | -Lei- -Lei- »
TOTAL GENERAL 60.375.044,88 |  11.392.812,18 I 71.767.857,06 ‘
Dln care C+M | 37 531 139 99 7.131.486,60 44.662.626,59 ;

5.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Optiunea recomandata: Opfiunea 2.

n
(=5

i =l Lo ke el - e o s

"""""" te de oidin tehinic, econoific Si runciidiial, S recomanda Gpﬁ'u ed
ntrucat respecta in totalitate cerintele, normele si normativele in vigoare si radspunde mai bine
nevoilor locuitorilor zonei fatéd de Optiunea 1.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a)obtinerea si amenajarea terenului;
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