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Regulament Local de Urbanism 

Elaborare PUZ - Regenerare urbană platformă UPSOM 

Oraș Ocna Mureș, județul Alba 
C.F. nr. 84026, Nr. Cad. 84026 
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1. DISPOZIȚII GENERALE 

1.1.Rolul RLU 

	 Prezenta documentație însoțește, explicitează și reglementează modul de aplicare a 
prevederilor „Elaborare PUZ - Regenerare urbană platformă UPSOM”. După aprobarea de 
către autoritățile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate și va completa prevederile P.U.G. 
Ocna Mureș. 

	 Regulamentul Local de Urbanism se constituie în ansamblul general de reglementări, la nivelul 
unităţii teritorial administrative, având menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare în materia 
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexă, strategică a localităţii, în acord cu potenţialul 
localităţii şi în interesul general, urmărind utilizarea terenurilor în mod raţional, echilibrat şi în acord cu 
funcţiunile urbanistice adecvate. 

	 RLU conține toate informațiile necesare autorizării construcțiilor în limita perimetrului studiat, 
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul construcției. 

	 Autorităţile publice locale au datoria de a aplica sistematic şi permanent dispoziţiile 
Regulamentului Local de Urbanism, în scopul asigurării calităţii cadrului construit, amenajat şi plantat, 
pentru îmbunătăţirea condiţiilor de viaţă şi dezvoltarea echilibrată a localităţii şi pentru respectarea 
interesului general al tuturor membrilor comunităţii locale. 

1.2.Baza legală a elaborării 

	 P.U.Z.-ul și Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate în conformitate cu prevederile 
„Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ 
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza întocmirii P.U.Z. și RLU: 

• Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 și Ghidul de 
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 / N / 10.04.2000; 

• Reglementările cuprinse în P.U.G. Ocna Mureș și prescripțiile RLU aferente P.U.G., pentru 
zona ce face obiectul P.U.Z.; 

• Legea 50/1991- republicată - privind autorizarea executării construcțiilor; 

• Legea 350/2001 cu modificările și completările ulterioare. 

1.3.Domeniul de aplicare 

	 Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizării executării 
construcțiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse in limita studiată de P.U.Z. Restul terenurilor 
aflate in Teritoriul Administrativ al localității Ocna Mureș, fie intravilan sau extravilan, nu sunt afectate 
de prezentul RLU. 
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2. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

2.1.Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului și protejarea patrimoniului natural 
și construit 

	 Pe perimetrul studiat nu se vor accepta funcțiuni care pot amenința mediul înconjurător prin 
producerea sau folosirea de substanțe poluante. Nu sunt permise deversări de substanțe periculoase 
în sol și se vor lua toate măsurile necesare pentru epurarea apelor menajere și deversarea acestora, 
depozitarea și evacuarea corespunzătoare a deșeurilor. Deșeurile se vor colecta și evacua în mod 
organizat atât în timpul execuției construcțiilor, cât și pe timpul de funcționare al acestora. 

2.2.Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului public 

	 Nu este cazul. 

2.3.Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii 

	 Amplasarea clădirilor faţă de aliniament este precizată în cadrul reglementărilor privind zonele 
şi subzonele funcţionale precum şi unităţile teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul regulament. 

	 În sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita dintre proprietatea privată şi 
domeniul public. În situaţiile în care PUG prevede realinieri, aliniamentul se consideră cel rezultat în 
urma modificării limitei dintre proprietatea privată şi domeniul public. 

	 Regulile de amplasare faţă de aliniament se aplică tuturor nivelurilor supraterane ale clădirilor, 
inclusiv demisolurilor şi părţilor subsolurilor care depăşesc cota exterioară amenajată a terenului pe 
aliniament. Sunt admise depăşiri locale ale limitelor de retragere faţă de aliniament, cu respectarea 
următoarelor condiţii: 

	 - terasele / balcoanele deschise vor putea depăşi limita retragerii faţă de aliniament cu maxim 
2.00 m 

	 Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ şi figurate pe planşa de reglementări. 

	 Condiţiile de amplasare a clădirilor unele faţă de altele în interiorul aceleiaşi parcele este 
precizată în cadrul reglementărilor privind zonele şi subzonele funcţionale precum şi unităţile teritoriale 
de referinţă cuprinse în prezentul regulament. 

	 Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clădirilor unele faţă 
de altele în interiorul aceleiaşi parcele se stabileşte pe bază de Planuri Urbanistice de Detaliu, dacă 
prevederile privind zona sau subzona funcţională sau unitatea teritorială de referinţă nu dispun altfel. 

2.4.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

	 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 
drumurile publice, direct sau indirect, conform destinaţiei construcţiei. 

	 Numărul şi caracteristicile acceselor se vor conforma specificaţiilor din cadrul reglementărilor la 
nivelul Unităţilor Teritoriale de Referinţă cuprinse în prezentul Regulament. 

	 Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului şi autorizaţiei speciale de 
construire, eliberate de administratorul acestora. 
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2.5.Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții 

	 Se vor respecta specificaţiile din cadrul reglementărilor la nivelul Unităţilor Teritoriale de 
Referinţă cuprinse în prezentul Regulament.  

2.6.Reguli cu privire la amplasarea de spații verzi și împrejmuiri 

	 Se vor respecta specificaţiile din cadrul reglementărilor la nivelul Unităţilor Teritoriale de 
Referinţă cuprinse în prezentul Regulament. 

	 Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii plantate, în funcţie 
de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform specificaţiilor din cadrul reglementărilor la nivelul 
unităţilor teritoriale de referinţă cuprinse în prezentul Regulament. 

3. Zonificare funcțională 
	 Terenul ce a generat P.U.Z. se află în intravilanul orașului Ocna Mureș, județul Albă. Parcela  
are formă neregulată.	 Situl studiat se învecinează cu la nord, cu Râul Mureș; la vest cu parcele cu 
foste funcțiuni industriale în curs de reglementare și parțial cu str. Fabricii; la sud cu parcele cu locuințe 
colective și parcele cu funcțiuni industriale; la est cu parcelă reglementată pentru funcțiuni de 
agrement și parcări publice. Parcela studiată este încadrată în prezent în:  

 UTR ID1 - Subzonă activități productive și depozite, 5000 mp; 
 UTR C1 - Subzonă căi rutiere / pietonale și construcții aferente. 

	 Prin acest proiect se dorește încadrarea parcelei cu o suprafață de 75.527,00 mp în UTR 
ZAP - Zonă de agrement public și UTR Cr - Căi de comunicație rutiere și construcțiile 
aferente


4. Prevederi la nivelul unităților și subunităților funcționale 
UTR ZAP - Zonă de agrement public 
SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI   
CARACTERUL ACTUAL 
	 Terenuri cu activități productive și depozite, cu suprafață de 5000 mp. 

CARACTERUL PROPUS 
            Zona este dedicată activităţilor de agrement desfăşurate în cadrul natural, în vecinătatea 
pădurilor din sau din afara intravilanului. Terenurile sunt în general pajişti adiacente lizierei pădurilor. 
Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilităţi dedicate – de alimentaţie publică,  
hoteluri, pensiuni, vile turistice, spaţii pentru picnic, camping, dotări / terenuri sportive, de echitaţie 
etc. 

A. CONDIȚIONĂRI PRIMARE 
	 Pentru realizarea de facilităţi dedicate agrementului pentru public se vor întocmi P.U.Z. şi 
P.U.D. ce vor trata teme ca: integrarea în cadrul natural şi peisaj, coerenţa cadrului construit, 
accesibilitatea, organizarea spaţial-funcţională, infrastructura edilitară, sistemul de spaţii verzi / 
naturale, servituţile de utilitate publică ce grevează teritoriul respectiv etc. 
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B. SERVITUȚI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ, ALTE 
RESTRICȚII 

	 Se vor aplica în mod obligatoriu servituţile generate de obiectivele de utilitate publică precum 
şi celelalte restricţii, aşa cum sunt ele evidenţiate în PUG. 
	 Servituţi de utilitate publică: 
	 În cazul elaborării PUZ, în cadrul acestuia se vor stabili locaţii concrete şi servituţile de utilitate 
publică aferente pentru trama stradală de interes local, infrastructura edilitară, spaţiile verzi etc, 
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Şef). 
	 Emiterea Autorizației de construire pentru alte lucrări decât cele de utilitate publică, pe 
terenurile afectate de o servitute de utilitate publică, este interzisă. 
	 Prin excepție, pentru imobilele existente grevate de o servitute publică, până la aplicarea 
acesteia, pot fi autorizate lucrări care nu conduc la amplificarea volumului construcțiilor cum ar fi: 
lucrări de întreținere curentă, modificări interioare sau schimbări de destinație, lucrări cu caracter 
provizoriu: panouri de afisaj, firme și reclame,lucrări de consolidare. 
	 Suprafețele de teren grevate de servituți de utilitate publică vor fi dezmembrate din parcelele 
inițiale și înscrise în C.F. cu destinația de teren rezervat pentru servitute de utilitate publică. 

C. REGLEMENTĂRI PENTRU SPAȚIUL PUBLIC 
	 Sistemul de spaţii publice – trama stradală, aleile pietonale, pieţetele, spaţiile verzi etc – va fi 
complet reglementat prin şi P.U.Z. şi în continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte 
a procedurii de urbanizare. Acestea vor obține Avizul Arhitectului șef. 

	 Pentru trama stradală se vor aplica profile transversale unitare, ce vor determina caracterul 
spaţiului public şi al zonei. 

	 Profilele transversale vor cuprinde în mod obligatoriu plantaţii de arbori în aliniament, locuri de 
staţionare în lung, trotuare de minimum 1,50 m lăţime. Prin P.U.Z. de urbanizare se pot prevedea 
spaţii de staţionare în lungul arterelor de circulaţie. 

	 Cablurile electrice şi de comunicaţii se vor introduce în subteran, ca şi toate celelalte reţele 
edilitare. 

	 Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbană a spaţiilor publice 
din întregul ansamblu. 

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 
	 Se va aplica lista utilizărilor / activităţilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni. 

1. UTILIZĂRI ADMISE 
	 Agrement pentru public : 
	 a) alimentație publică; 
	 b) cazare turistică ( pensiuni, vile turistice, camping); 
	 c) picnic: 
	 d) sport în aer liber; 
	 e) echitație: 
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	 f) amenajări pentru activități în aer liber - terenuri de sport, platforme cu destinații diverse 
( spectacol, picnic, grătare, etc. ), alei, parcaje; 
	 g) edicule, ca parte a amenajărilor pentru susținerea activităților în aer liber. 

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 
	 Agrement pentru public : 
	 Comerț și servicii de susținere a funcției de bază - agrement pentru public, cu următoarele 
condiții : 
	 - să se adreseze preponderent utilizatorilor zonei; 
	 - profilul și anvergura activităților să fie în concordanță cu nevoile generate de utilizările de bază 
( admise ); 
	 - să se desfășoare ca activități complementare, pe lângă una din cele cuprinse agrementului 
pentru public; 
	 - să nu se producă poluare fonică, chimică sau vizuală. 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
	 Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 și punctul 2. Această 
reglementare are caracter definitiv și nu poate fi modificată prin P.U.Z. 
	 Sunt interzise lucrări de terasament și sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările 
din spațiile publice sau de pe parcelele adiacente. 

SECȚIUNEA 3. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI 
	 Parcelele sunt considerate construibile dacă îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii: 
	 (a) să aibă front la stradă / drum de acces; 
	 (b) lungimea frontului la stradă să fie mai mare sau egală cu 15 m; 
	 (c) suprafaţa să fie mai mare sau egală cu 450 mp. 
	 Se admit operaţiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiţia ca toate parcelele rezultate să 
respecte condiţiile mai sus menţionate. 

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 
	 Pentru clădirile de orice tip, retragerea faţă de aliniament va fi de minimum 3 m. 
	 Prin P.U.Z. de urbanizare se vor stabili regulile de aliniere şi dimensiunea retragerii pentru 
fiecare situaţie în parte. 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

	 Clădirile se vor retrage cu cel puțin 3 m de la limitele laterale și posterioare al parcelei. 

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 
	 Distanța minimă dintre două clădiri aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu înălțimea clădirii mai 
înalte, măsurată la cornișă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puțin decât 4,5 m. 
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8. CIRCULAȚII ȘI ACCESE 
	 Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul 
acestora.  
	 Pentru căile pietonale și carosabile din interiorul parcelelor, se recomandă utilizarea învelitorilor 
permeabile. 
	 Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există acces direct la drumurile 
publice.  
	  

9. STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 
	 Staționarea autovehiculelor se va organiza în toate cazurile în interiorul parcelelor. 
	 Pentru staționarea autovehiculelor se vor organiza de regulă parcaje la sol, pe terenul unităților 
de agrement. 
	 Necesarul de parcaje se va calcula astfel : 
	 - Unități de cazare : nr. Locuri de parcare = minim 50% x nr. camere; 
	 - Alimentație publică : 1 loc de parcare la 20 locuri la masă + 1 loc de parcare la 15 persoane  
( pentru personal ); 
	 - Comerț en detail : 1 loc de parcare la 50 mp de suprafață de vânzare; 
	 - Zone pentru activități zn aer liber : 1 loc de parcare la 100 mp de AU destinată activităților în 
aer liber. 
	 Mijloacele de transport al mărfurilor, vehiculelor de orice alt tip decât autoturismele vor staționa 
în afara spațiului public, în interiorul incintelor.  
10.ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
	 Regimul de înălţime maxim admis este de două niveluri supraterane (parter, etaj şi mansardă), 
(parter și 2 etaje). Totalizat, regimul de înălţime nu poate depăşi una dintre următoarele configuraţii: (S)
+P+1+M, (S)+P+2E (semnificaţiile prescurtărilor: S – subsol, P – parter, M – mansardă). 
	 Înălţimea maximă admisă a clădirilor cu etaj și mansardă, măsurată la cornişa superioară, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 12 m. 
	 Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul etajului, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 16 m. 

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
	 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei aşa cum a fost el descris în preambul şi peisajului 
urban. 
	 Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă. 
	 Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă, va exprima caracterul programului şi se va 
subordona nevoii de încadrare în peisaj. 

12.CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ ȘI EVACUAREA DEȘEURILOR 
	 Racordarea la reţelele edilitare publice disponibile este obligatorie. 
	 Acolo unde nu există reţele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura utilizând 
sisteme individuale şi ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate în sol, în interiorul parcelei. Apele pluviale 
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vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenţie şi ulterior evacuate în 
emisari locali cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Române. 
	 Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 
	 Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuire. 
	 Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 
	 Fiecare parcelă va dispune de o platformă sau de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat 
în împrejmuire) destinat colectării deşeurilor menajere, accesibil din domeniul public. 

13.SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 
	 Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din 
suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având o 
îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere. 
	 Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un 
pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 

14.ÎMPREJMUIRI 
	 Spre spaţiul public, aliniamentul va fi obligatoriu închis pe toată lungimea sa prin împrejmuire. 
	 Tratamentul arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă. 
	 Se vor folosi materiale naturale – lemn, piatră – pentru a nu diminua caracterul natural al zonei. 
	 Împrejmuirile pot fi realizate şi numai prin vegetaţie / garduri vii. 
	 Împrejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m înălţime şi vor fi de tip 
transparent. 
	 Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) 
P.O.T. maxim = 20% 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 
C.U.T. maxim = 0,6 

UTR C1 - Subzonă căi rutiere / pietonale și construcții aferente 
SECȚIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI   
	 Zonă ce cuprinde căile de comunicație rutieră, unitățile întreprinderilor de transporturi rutiere 
teritoriale, întreaga rețea de străzi din intravilan și extravilan ce aparține domeniului public ( ampriză, 
fâșiile de siguranță, fâșiile de protecție ) și parcaje publice.  

A. CONDIȚIONĂRI PRIMARE 
	 Pentru realizarea arterelor de trafic se vor elabora în prealabil P.U.Z.-uri prin care se vor 
reglementa detaliat: traseul, profilele longitudinale şi transversale, nodurile de circulaţie, zonele 
afectate de lucrări de artă inginerească, de sistematizare verticală, spaţiile de siguranţă şi protecţie, 
alte amenajări aferente acestora. 
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Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul 
local de publicitate aprobat de Consiliul Local. 

B. SERVITUȚI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ AFLATE ÎN ZONĂ, ALTE 
RESTRICȚII 

	 Se vor aplica în mod obligatoriu servituţile generate de obiectivele de utilitate publică precum 
şi celelalte restricţii, aşa cum sunt ele evidenţiate în PUG. 
	 Servituţi de utilitate publică: 
	 În cazul elaborării PUZ, în cadrul acestuia se vor stabili locaţii concrete şi servituţile de utilitate 
publică aferente pentru trama stradală de interes local, infrastructura edilitară, spaţiile verzi etc, 
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Şef). 
	 Emiterea Autorizației de construire pentru alte lucrări decât cele de utilitate publică, pe 
terenurile afectate de o servitute de utilitate publică, este interzisă. 
	 Prin excepție, pentru imobilele existente grevate de o servitute publică, până la aplicarea 
acesteia, pot fi autorizate lucrări care nu conduc la amplificarea volumului construcțiilor cum ar fi: 
lucrări de întreținere curentă, modificări interioare sau schimbări de destinație, lucrări cu caracter 
provizoriu: panouri de afisaj, firme și reclame,lucrări de consolidare. 
	 Suprafețele de teren grevate de servituți de utilitate publică vor fi dezmembrate din parcelele 
inițiale și înscrise în C.F. cu destinația de teren rezervat pentru servitute de utilitate publică.. 

C. REGLEMENTĂRI PENTRU SPAȚIUL PUBLIC 
	 Pentru arterele de circulaţie se vor aplica profilele transversale reglementate prin P.U.G. ce vor 
determina caracterul unitar al spaţiului public şi al zonei. Traversarea căilor ferate la nivel sau prin 
pasaje superioare ori inferioare se va organiza/realiza în concordanţă cu normele tehnice specifice în 
vigoare şi cu acordul Ministerului Transporturilor. Acestea vor obține Avizul Arhitectului șef. 
	 Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea 
urbană a acestor tipuri de spaţii publice. 
	 Utilităţile se vor introduce în totalitate în subteran. 

SECȚIUNEA 2. UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 
	 Se va aplica lista utilizărilor / activităţilor corespunzătoare fiecărei categorii de funcţiuni. 

1. UTILIZĂRI ADMISE 
	 Circulaţie rutieră / amenajările specifice aferente: platforma căilor de circulaţie, fâşiile de 
protecţie ale acestora, lucrările de sistematizare verticală, construcţiile de artă inginerească, nodurile 
rutiere, iluminatul public, semnalizarea şi orientarea rutieră etc. 

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 
	 Accese spre parcelele riverane aferente unor obiective de interes public major, intersecţii cu 
trama stradală de interes local, numai în cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile. 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
	 Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 
	 Accese directe spre parcelele riverane, cu excepţia situaţiilor amintite la punctul anterior.. 
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SECȚIUNEA 3. CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEȚE, FORME, DIMENSIUNI 
	 Nu este cazul. 

5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIAMENT 
	 Pentru clădirile de orice tip, retragerea faţă de aliniament va fi de minimum 3 m. 

	 Prin P.U.Z. de urbanizare se vor stabili regulile de aliniere şi dimensiunea retragerii pentru 
fiecare situaţie în parte. 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITELE LATERALE ȘI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR 

	 Clădirile, dacă este cazul, se vor retrage cu cel puțin 3 m de la limitele laterale și posterioare al 
parcelei. 

7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAȚĂ DE ALTELE PE ACEEAȘI PARCELĂ 
	 Distanța minimă dintre două clădiri aflate pe aceeași parcelă va fi egală cu înălțimea clădirii mai 
înalte, măsurată la cornișă sau atic în punctul cel mai înalt, dar nu mai puțin decât 4,5 m. 

8. CIRCULAȚII ȘI ACCESE 
	 Nodurile / intersecţiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin 
P.U.Z. aferent arterei de circulaţie, ca şi eventualele accese spre parcelele / terenurile reiverane ale 
unor obiective de interes public major, intersecţiile cu trama stradală de interes local, numai în cazul 
lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile, cu condiţia elaborării unor studii de fundamentare 
privind traficul şi accesibilitatea locală. 

9. STAȚIONAREA AUTOVEHICULELOR 
	 În interiorul culoarelor arterelor de circulaţie oprirea / staţionarea / parcarea autovehiculelor 
este interzisă. Adiacent zonei, în vecinătatea nodurilor de circulaţie / staţiilor de transport în comun se 
recomandă construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal. 

10.ÎNĂLȚIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
	 Regimul de înălţime maxim admis este P (parter). 
	 Înălţimea maximă admisă a clădirilor cu etaj și mansardă, măsurată la cornişa superioară, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 4,5 m. 
	 Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la coama acoperişului sau la aticul etajului, în 
punctul cel mai înalt, nu va depăşi 8,5 m 

11.ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
	 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcţiunii acestora, caracterului zonei aşa cum a fost el descris în preambul şi peisajului 
urban. 
	 Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă. 
	 Pentru organizarea spaţiului public şi pentru proiectarea construcţiilor de artă inginerească 
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(pasaje denivelate, poduri etc), elemente deosebit de importante în peisajul urban, se recomandă 
organizarea de concursuri de urbanism / arhitectură / inginerie civilă. 

12.CONDIȚII DE ECHIPARE EDILITARĂ ȘI EVACUAREA DEȘEURILOR 
	 În interiorul culoarelor arterelor de circulaţie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare 
majore, în conformitate cu cadrul normativ în vigoare, cu condiţia dispunerii acestora exclusiv în 
subteran. Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau 
pe sol a conductelor de orice fel. Traversările se vor realiza exclusiv în subteran, cu excepţia liniilor 
aeriene de înaltă tensiune. 
	 Apele meteorice vor fi colectate exclusiv în interiorul culoarului arterelor de circulaţie şi 
conduse spre emisari sau canalizarea publică. Se interzice conducerea acestora în exterior, spre 
terenurile / parcelele învecinate. 

13.SPAȚII LIBERE ȘI SPAȚII PLANTATE 
	 Suprafeţele libere se vor înierba în totalitate şi se vor planta cu vegetaţie medie şi înaltă, pe 
baza unui proiect de amenajare peisageră, avându-se totodată în vedere şi considerentele / 
reglementările privind securitatea rutieră. 

14.ÎMPREJMUIRI 
	 În intravilan, împrejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulaţie se vor supune 
reglementărilor aferente unităţilor teritoriale de referinţă din care fac parte. În interiorul acestor culoare, 
ele vor fi în mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetaţie medie şi înaltă care, împreună, vor 
constitui o perdea de protecţie. În extravilan, culoarul aferent arterelor de circulaţie va fi împrejmuit din 
motive de securitate. Caracteristicile împrejmuirii vor fi reglementate prin P.U.Z. 

SECȚIUNEA 4. POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) 
	 P.O.T. maxim = 10% 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 
	 C.U.T. maxim = 0,2 

	 	 	 	  Întocmit,	 	 	 	 Supervizat,	 	 	 	 Coordonator RUR, 
Arh.stag. Dragoș David	 	 Dr. Arh. Mihai Racu	 	 	 Arh. Urb. Anca Virginaș 
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