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M E M O R I U   D E   P R E Z E N T A R E 
 

întocmit în conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000  
pentru aprobarea reglementării tehnice  

„GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE ȘI  
CONȚINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL” 

 
 
 
 
 

 1. INTRODUCERE 
 1.1. Date de recunoaștere a documentației 
Denumirea lucrării: PLAN URBANISTIC ZONAL PLATFORMA UPSOM PARTEA NORD VEST: 

   REVITALIZARE PARȚIALĂ ZONĂ INDUSTRIALĂ/ CERCETARE 

ȘI RECONVERSIE PARȚIALĂ ÎN ZONE CU DESTINAȚIE TURISM, ALIMENTATIE 

PUBLICA, LOCUIRE, AGREMENT SI AGRICULTURĂ COMUNITARĂ. 

 Amplasament:             LOC. OCNA MURES, STR. MIHAI EMINESCU NR 1, STR. FABRICII NR 5C,  

STR FABRICII NR 5E, JUD. ALBA 

Beneficiar:  SC FERMA CU OMENIE SRL și SC UNILACT TRANSILVANIA SRL 

Proiectant:  SC. MCUB. SRL 

   arh. Voicu Bozac 

Proiect nr. :  4 / 2023 

Data elaborarii: iulie 2025                          

1.2. Obiectul PUZ 
Solicitări ale temei-program 
Obiectivul lucrării, Planul Urbanistic Zonal, stabilește reglementările și modul de aplicare al 

acestora astfel încât teritoriul reglementat să primească o structură urbană coerentă prin parcelarea 
terenului, reglementarea condițiilor de construire, prin studierea acceselor și a traseelor circulațiilor 
publice auto și pietonale, posibilitățile de realizare a infrastructurii, a rețelelor edilitare precum și a 
zonelor de utilitate publică.   
 Principalele probleme urmărite în dezvoltarea P.U.Z.-ului sunt următoarele:  
 (a) reorganizarea activităţilor – economic şi spaţial; 
 (b) restructurarea şi eficientizarea zonei care își păstrează destinația industrială; 
 (c) segmentarea fostei mari unităţi industriale; 
 (d) crearea de oportunităţi pentru noi dezvoltări pe fosta platformă industrială; 
 (e) dezvoltarea serviciilor complementare / de susţinere a activităţilor de tip industrial; 
 (f) dezvoltarea serviciilor şi a infrastructurii urbane; 
 (g) organizarea circulației carosabile și pietonale și racordarea lor la circulația existentă în zonă  
 (h) stabilire P.O.T., C.U.T., regim de înălțime, funcțiuni propuse;  
 
 Beneficiarul a solicitat pentru parcelele care fac obiectul documentației: 

• revitalizarea parțială a zonei industriale care va fi organizată pe parcela cu CF nr 82379 și parțial 
parcela cu CF 83927, concomitent cu asocierea activităților industriale cu cea de cercetare 
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• reconversia unei părți a parcelei cu CF nr 83927 și integral a parcelei cu CF nr 83857 în zone cu 
destinație turism, alimentație publică, locuire, agrement si agricultură comunitară. 
Prin Certificatul de Urbanism emis de Primăria Orașului Ocna Mureș cu nr. 2 / 11.01.2024 se 

solicită beneficiarilor întocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru reglementarea și schimbarea 
funcțiunii terenului. 
 Amplasamentul studiat este situat în intravilanul orașului Ocna Mureș, pe strada Mihai Eminescu 
nr 1, str. Fabricii nr 5C și str Fabricii nr 5E. Terenul cu suprafața de 51966mp care face obiectul acestei 
documentații este compus din trei parcele, astfel:  
 

Nr crt. Număr CF Nr. cad  Suprafața (mp) Proprietar 

1 82379 82379 9 966 SC FERMA CU OMENIE SRL 

2 83927 83927 30 000 SC FERMA CU OMENIE SRL 

3 83857 83857 12 000 SRL UNILACT TRANSILVANIA 

TOTAL SUPRAFAȚA STUDIATĂ 51 966  

 
Prevederi ale programului de dezvoltare a localităţii, pentru zona studiată 

 Conform P.U.G. Ocna Mureș, parcelele sunt incluse în U.T.R 4 zona I, zona C de influență a 
Câmpului de Sonde. 

În prima etapă a documentației de urbanism a fost Obținut Avizul de Oportunitate cu nr 3313 / 
28.02.2024 prin care se stabilește teritoriul oportun a fi reglementat prin P.U.Z, reprezentat de cele trei 
parcele în proprietatea beneficiarilor,  de pe str. Mihai Eminescu nr 1, str. Fabricii nr 5C și str. Fabricii nr 
5E și numerele cadastrale 82379, 83927, 83857. 

 
 1.3. Surse documentare 
 •   Plan Urbanistic General al Orașului Ocna Mureș 
 •   Certificat de Urbanism nr. nr. 2 / 11.01.2024 emis de Primăria Orașului Ocna Mureș prin care 
se solicită elaborare P.U.Z. 
 •   Legea nr. 350/2001 completată și actualizată pentru amenajarea teritoriului şi urbanism 
 •   H.G.R. 525/1996.  
 •   Studiu de fundamentare – studiu geotehnic 
 •   Studiu de fundamentare – documentație topografică  

 
 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE 
  2.1. Evoluţia zonei 

Zona propusă pentru reglementare în documentația de față este amplasamentul fostei 
platforme industriale UPSOM, pe care există în prezent 7 construcții, dintre care doar 3 prezintă prin 
starea tehnică și conformarea structurală potențial pentru reconversie.   

Cu excepția P.U.G. Orașului Ocna Mureș, pentru zona studiată nu au fost aprobate alte 
documentații de urbanism aflate în valabilitate.  
 2.2. Încadrarea in localitate 
 Amplasamentul studiat este situat în nordul Orașului Ocna Mureș, pe frontul estic al străzii Mihai 
Eminescu, zonă ușor accesibilă și bine conectată la rețeaua stradală a localității. Pe latura de sudică 
terenul reglementat este accesibil și prin intermediul drumului privat cu CF nr 83905, cu servitute de 
trecere în favoarea CF 83927. 
 Terenul reglementat are ca vecinătăți:  
 - la Sud – parcele proprietate privată (nr. cad. 83902, 84207, 84026), drumul privat de acces (CF 
nr. 83905) cu servitute de trecere în favoarea imobilului cu nr cad 83927 din zona studiată, în 
proprietatea SC FERMA CU OMENIE SRL 
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 - la Vest – drum public de acces (str. Mihai Eminescu – nr cad. 79377) 
 - la Nord – râul Mureș 
 - la Est -  parcelă proprietate privată (nr. cad. 84026) 
 2.3. Elemente ale cadrului natural 

Din punct de vedere topografic, terenul reglementat este relativ plat și permite realizarea de 
legături carosabile pe toate direcțiile de dezvoltare. 

Amplasamentul reglementat este delimitat pe latura nordică de râul Mureș. 
 2.4. Circulaţia rutieră    

În zonă circulaţia se desfăşoară atât auto cât şi pietonal, principala cale de acces fiind strada 
Mihai Eminescu, drum public asfaltat cu câte o bandă pe sens, fără trotuare amenajate. Aceasta are un 
profil variabil in dreptul terenului studiat, între 12,73 și 14,27m. 

Pe latura de sud terenul reglementat este accesibil și prin intermediul drumului privat cu CF nr 
83905, cu servitute de trecere în favoarea CF 83927. 
 2.5. Ocuparea terenurilor  
  În prezent ocuparea terenurilor reglementate este următoarea:  

- Teren cu CF 82379: pe parcelă se păstrează 6 construcții înscrise în CF cu numerele cadastrale 
82379-C1 (centrală telefonică), 82379-C2 (laborator), 82379-C3 (atelier central si AMA), 82379-C4 
(cabina poartă), 82379-C5 (magazie), 82379-C6 (bloc administrativ). Dintre acestea doar corpurile C2 și 
C3 prezintă prin starea tehnică și conformarea structurală potențial pentru reconversie. Restul de 4 
corpuri se vor demola. 

- Teren cu CF 83927: teren liber de construcții 
- Teren cu CF 83857: pe parcelă există o construcție înscrisă în CF cu numărul cadastral 83857-

C1, care se păstrează 
 2.6. Echiparea edilitara 
 2.6.1. - Alimentarea cu apa 
 În prezent pe strada Mihai Eminescu există o rețea de alimentare cu apă. 
 2.6.2. - Canalizare - menajera.   
 În prezent pe strada Mihai Eminescu nu există o rețea de canalizare  menajeră. 
 2.6.3. - Alimentarea cu căldură. 
 În prezent pe strada Mihai Eminescu există o rețea de alimentare cu gaze naturale. 
 2.6.4. - Alimentarea cu energie electrică.  
 În prezent pe strada Mihai Eminescu există o rețea de alimentare cu energie electrică.  
 2.7. Probleme de mediu     
 Construcțiile propuse se vor integra cât mai armonios în cadrul natural și se va asigura o ocupare 
a terenului de construcții cât mai optimizat. 
 Obiectivul lucrării este de revitalizare parțială a zonei industriale care va fi organizată pe parcela 
cu CF nr 82379 și parțial parcela cu CF 83927, concomitent cu asocierea activităților industriale cu cea 
de cercetare si reconversia unei părți a parcelei cu CF nr 83927 și integral a parcelei cu CF nr 83857 în 
zone cu destinație turism, alimentație publică, locuire, agrement si agricultură comunitară. 

Nu se vor desfășura activități poluante care să afecteze grav mediul înconjurător sau 
ecosistemul.  
 Se vor lua măsurile necesare pentru preluarea și scurgerea apelor pluviale, precum și pentru 
gospodărirea deșeurilor rezultate din activitatea curentă prin depozitarea lor în locuri special 
amenajate, urmând ca periodic să fie preluate de firme autorizate, conform unui orar prestabilit printr-
un contract de prestări servicii.  
 2.8. Optiuni ale populatiei 
 Pentru prezentul P.U.Z. s-a efectuat procesul de informare și dezbatere publică conform 
Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltării Regionale și Turismului pentru 
aprobarea „Metodologiei de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism”. 
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 S-au identificat grupurile țintă, părțile potențial interesate, persoane fizice sau juridice, care pot 
fi afectațe de prevederile propuse prin planul de urbanism și li s-au transmis scrisori de notificare. S-au 
amplasat pe teren panouri de identificare a investiției pentru informarea și consultarea publicului, 
având menționate datele de contact ale proiectantului și ale Primăriei Ocna Mureș la care se pot 
transmite observații.  
  

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 
 3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 
 Studiile premergătoare P.U.Z.-ului precum au subliniat oportunitatea realizării unei astfel de 
investiții în zona amplasamentului studiat.  
 Structura existentă a zonei nu corespunde cu cerințele actuale de dezvoltare ale acesteia, de 
aceea sunt necesare propuneri și reglementări urbanistice noi atât pentru fondul construit cât și pentru 
rețelele tehnico-edilitare. Toate acestea vor fi stabilite într-un nou Regulament Local de Urbanism 
aferent acestei zone, în care se vor reglementa următoarele:  
 (a) reorganizarea activităţilor – economic şi spaţial; 
 (b) restructurarea şi eficientizarea zonei care își păstrează destinația industrială; 
 (c) segmentarea fostei mari unităţi industriale 
 (d) crearea de oportunităţi pentru noi dezvoltări pe fosta platformă industrială; 
 (e) dezvoltarea serviciilor complementare / de susţinere a activităţilor de tip industrial; 
 (f) dezvoltarea serviciilor şi a infrastructurii urbane; 
 (g) organizarea circulației carosabile și pietonale și racordarea lor la circulația existentă în zonă  
 (h) stabilire P.O.T., C.U.T., regim de înălțime, funcțiuni propuse;  
 3.2. Prevederi ale P.U.G. 

Conform P.U.G. Ocna Mureș, parcelele reglementate sunt incluse în U.T.R 4 zona I, zona C de 
influență a Câmpului de Sonde. 

În vederea schimbării destinației terenurilor și actualizarea Regulamentului Local de Urbanism 
se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. 
 3.3. Valorificarea cadrului natural  
 Documentația Planului Urbanistic Zonal ține seama de posibilitățile de valorificare ale cadrului 
natural existent, relaționarea zonei propuse studiului cu prezența zonelor plantate și a zonelor verzi 
amenajate.  
 Cadrul natural va fi protejat prin spații înierbate și amenajate cu vegetație plantată - arbori și 
pomi de înălțime medie și înaltă. Prin modul de amplasare a construcțiilor se va asigura o însorire cât 
mai bună a întregului ansamblu.  
 3.4. Modernizarea circulatiei 

• Circulatia stradală  
În zonă circulaţia se desfăşoară atât auto cât şi pietonal, principala cale de acces fiind strada 

Mihai Eminescu, drum public asfaltat cu câte o bandă pe sens, fără trotuare amenajate. Aceasta are un 
profil variabil in dreptul terenului studiat, între 12,73 și 14,26m. 

Pe latura de sud terenul reglementat este accesibil și prin intermediul drumului privat cu CF nr 
83905, cu servitute de trecere în favoarea CF 83927. 

  Suplimentar, prin operațiunea de parcelare se propune realizarea unor străzi (conexiuni rutiere, 
velo și pietonale) astfel: 
- Strada ”A” - o stradă cu acces public nelimitat de tip ”shared space” pentru trafic redus dispusă pe 

latura sudică a U.T.R-urilor EIC și APP, ce leagă strada Mihai Eminescu de partea estica a fostei 
platforme UPSOM. Aceasta are un profil transversal cu lățimea 10,5m, din care 1,50m trotuar / piste 
velo, 5,0m lățimea carosabilului cu câte o bandă de circulație pe sens și 4,0m lățimea spațiului verde 
din aliniamentul străzii 

- Strada ”A1” – este dispusă în continuarea străzii ”A”, dispusă pe latura sudică a U.T.R-ului L. Aceasta 
este o stradă cu acces public nelimitat de tip ”shared space” pentru trafic redus și are un profil 
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transversal cu lățimea 9m, din care 5,0m lățimea carosabilului  cu câte o bandă de circulație pe sens 
și 4,0m lățimea spațiului verde din aliniamentul străzii 

- Strada ”B” – este dispusă perpendicular pe strada ”A”, este orientată nord-sud și creează o legătură 
publică cu râul Mureș. Aceasta este o stradă înfundată, cu acces public nelimitat de tip ”shared 
space” pentru trafic redus și are un profil transversal cu lățimea de 5,0m și punct de întoarcere auto 
în capătul nordic  

- Strada ”C” – este dispusă perpendicular pe strada ”A1”, este orientată nord-sud și deservește 
parcelele destinate locuințelor individuale și colective mici (U.T.R. L) și de asemenea zona dedicată 
funcțiunilor de turism, alimentație publică și evenimente (U.T.R. ET). Aceasta este o stradă cu acces 
public nelimitat înfundată și are un profil transversal cu lățimea de 9,0m, cu trotuare cu lățimea de 
1,50m pe fiecare latură și carosabil cu lățimea de 6,0m cu câte o bandă de circulație pe sens și punct 
de întoarcere auto în capătul nordic  

 
• Parcaje  
Staţionarea autovehiculelor se va organiza exclusiv în interiorul parcelelor. 
 

 Necesarul de parcaje: 
UTR EIC:  zonă economică pentru industrie alimentară sustenabilă: cercetare, producție și 

depozitare industrie alimentară, birouri, agricultură verticală, comerț si alimentație publică și funcțiuni 
complementare.  
– 1 loc de parcare la 150 mp suprafaţă utilă  pentru cladirile/spatiile de producție și cele conexe 
– 1 loc de parcare la 250 mp suprafaţă utilă  pentru cladirile/spatiile de depozitare, clădiri tehnologice și 
cele conexe 
– 1 loc de parcare la 80 mp suprafaţă utilă pentru funcţiuni administrative și de cercetare 
– 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă utilă pentru funcţiuni comerciale și alimentație publică 

 
UTR APP:  zonă agrement public si privat (agricultură comunitară, after school, evenimente, 

comerț și alimentație publică și funcțiuni complementare) 
– 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiuni comerciale și alimentație publică 
– 1 loc de parcare pentru fiecare 8 loturi individuale de agricultură comunitară 
– 1 loc de parcare la 200 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiunea de afterschool, evenimente 
–  Pentru functiuni cazare turistica: nr locuri de parcare = 30% x nr camere 
 

UTR Va: zone verzi - parc cu acces public nelimitat, alei pietonale si velo, amenajari pentru 
odihna si sport.  

Nu se prevăd locuri de parcare. 
 
UTR ET: zonă turism, alimentație publică, evenimente si funcțiuni complementare 

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiuni de alimentație publică 
– 1 loc de parcare la 80 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiuni administrative  
-  Pentru functiuni cazare turistica: nr locuri de parcare = 30% x nr camere 
 

UTR L: zona de locuinte individuale si colective mici si funcțiuni complementare 
Locuințe individuale: 

- minimum un loc de parcare pentru clădiri cu AU mai mică de 100 mp; 
- minimum două locuri de parcare pentru clădiri cu AU mai mare de 100 mp. 

Locuințe colective mici: 
- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafaţa utilă mai mică de 100 mp; 
- două locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafaţa utilă mai mare de 100 mp. 
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 În urma operațiunilor de parcelare vor rezulta: 
- patru străzi care vor organiza circulația în interiorul zonei reglementate (”A” cu profil transversal de 

10,5m, ”A1” cu profil transversal cu lățimea 9m, ”B” cu profil transversal cu lățimea de 5,0m și punct de 
întoarcere auto în capătul nordic și ”C” cu profil transversal cu lățimea de 9,0m) 

- o parcelă destinată zonei economice de industrie alimentara sustenabila (UTR EIC) 
- o parcelă cu destinația de zona de agrement public si privat (UTR APP) 
- o parcelă cu destinația de zona turism, alimentație publică, evenimente si funcțiuni complementare 

(UTR ET) 
- 6 de parcele destinate construirii de locuințe individuale si colective mici si funcțiuni complementare 

  

• Circulatii pietonale 
Se prevăd trotuare si accese pietonale amenajate in incinta, separat fata de aleile de circulație 

auto. 
 

 3.5. Zonificarea teritoriului, bilanț teritorial 
 

• Zona reglementată are o suprafață de 51966 mp.  
 

BILANT TERITORIAL 
 

Existent Propus 

mp % mp % 

1 TOTAL TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE 51 966 100 51 966 100 

2 UTR 4 ZONA I - ZONA INDUSTRIALA 51 966 100   

3 din care PROPRIETATEA FERMA CU OMENIE SRL 39 966 76.91   

4 din care PROPRIETATEA SRL UNILACT TRANSILVANIA 12 000 23.09   

5 UTR EIC - ZONA ECONOMICA 
INDUSTRIE ALIMENTARA SUSTENABILA: CERCETARE, 
PRODUCTIE, DEPOZITARE, BIROURI, AGRICULTURA 
VERTICALA, COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA SI 
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

  22 169 42.66 

6 UTR APP - ZONA AGREMENT PUBLIC SI PRIVAT 
AGRICULTURA COMUNITARA, AFTER SCHOOL, 
EVENIMENTE, COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA SI 
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

  9 893 19.04 

7 STRADA ”A”   4 496 8.65 

8 STRADA ”B”   720 1.39 

9 UTR Va - ZONE VERZI 
PARC CU ACCES PUBLIC NELIMITAT, ALEI PIETONALE SI 
VELO, AMENAJARI PENTRU ODIHNA SI SPORT 

  2 688 5.17 

10 UTR ET - ZONA TURISM, ALIMENTATIE PUBLICA, 
EVENIMENTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

  6 012 11.57 

11 UTR L - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE 
MICI 

  4 634 8.92 

12 STRADA "A1"   733 1.41 

13 STRADA "C"   621 1.2 
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UTR EIC:  zona economica industrie alimentara sustenabila: cercetare, productie 

depozitare industrie alimentara, birouri, agricultura verticala, comert si alimentatie publica si functiuni 
complementare.  

1. UTILIZĂRI ADMISE 
Structură funcţională dedicată activităţilor economice de tip industrial: 

(a) producţie industrială şi activităţi complementare – administrative, de depozitare, de cercetare, 
sociale, etc – direct legate de funcţiunea de bază; 
(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial; 
(c) sedii / puncte de lucru pentru microîntreprinderi, întreprinderi mici şi mijlocii ce desfăşoară activităţi 
complexe bazate pe producţia de tip industrial sau cvasiindustrial – administrative, de depozitare, 
comerciale etc; 
(d) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial; 
(e) formare profesională; 
(f) poli tehnologici, de cercetare etc. ; 
(g) agricultură verticală (terase multi-etajate); 
(h) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare: post de transformare, stație de epurare etc. 

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
Activităţi complementare / de susţinere a profilului funcţional al zonei – administrative, 

comerciale, alimentație publică, sociale, educaţionale, culturale – cu condiţia amplasării acestora, pe 
traseele majore de acces, în zone de servire special instituite etc. 
Garaje publice sau private supraterane în clădiri dedicate condiţia ca accesul autovehiculelor să se 
realizeze din străzi cu circulaţie redusă şi să fie organizat astfel încât să nu perturbe traficul. 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 
3. INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI 
Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 
P.O.T. maxim = 60 %  
Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 
CUT maxim = 1,8  
 
 
UTR APP:  zona agrement public si privat: agricultura comunitara, after school, evenimente, 

comert si alimentatie publica si functiuni complementare  
1. UTILIZĂRI ADMISE 
Agrement pentru pentru public: 

(a) alimentaţie publică; 
(b) cazare turistică (pensiuni, vile turistice, camping); 
(c) picnic; 
(d) sport în aer liber; 
(e) echitaţie; 
(f) amenajări pentru activităţi în aer liber – terenuri de sport, platforme cu destinaţii diverse 
(spectacole, picnic, grătare, etc), alei, parcaje; 
(g) edicule, ca parte a amenajărilor pentru susţinerea activităţilor în aer liber. 
(h) activități afterschool 
(i) agricultura/ grădinărit, culturi pomicole, viticole, apicultură; 
(j) spatii pentru evenimente cultural artistice, formare profesională, conferințe. 

Agrement privat: 
(a) agricultura/ grădinărit, culturi pomicole, viticole, apicultură; 
(b) petrecerea timpului liber. 
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2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
Agrement pentru public: 

Comerţ şi servicii de susţinere a funcţiei de bază – agrement pentru public şi privat, cu următoarele 
condiţii: 
(a) profilul şi anvergura activităţilor să fie în concordanţă cu nevoile generate de utilizările de bază 
(admise); 
(b) să se desfăşoare ca activităţi complementare, pe lângă una din cele cuprinse în categoria 
agrementului pentru public; 

Agrement privat: 
Edicule – construcţii închise sau deschise – pentru susţinerea activităţii de bază, cu condiţia ca acestea 
să fie din categoria construcţiilor provizorii, realizate din materiale uşoare, fără fundaţii. 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Această 

reglementare are caracter definitv şi nu poate fi modificată prin P.U.Z. 
4. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI 

 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 
 P.O.T. maxim = 25 %  
 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 
 CUT maxim = 0,5  
 

UTR Va: zone verzi - parc cu acces public nelimitat, alei pietonale si velo, amenajari pentru 
odihna si sport.  

1. UTILIZĂRI ADMISE 
(a) plantaţii înalte, medii şi joase;  
(b) sistem de alei şi platforme pentru circulaţii pietonale şi velo;  
(c) mobilier urban, amenajări pentru joacă, odihnă, sport si alte activităţi în aer liber compatibile; 
(d) edicule, componente ale amenajării peisagere;   
(e) spaţii pentru administrare si întreţinere.  
2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 
Acces auto pentru întreţinere, intervenţii, transport de materiale pe sistemul de alei şi platforme 

pietonale şi velo, cu condiţia ca acesta să aibă caracter ocazional şi limitat.  
  Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia să deservească exclusiv spaţiul 
respectiv, să fie amplasate în subteran sau astfel încât să aibă un impact vizual minim, să nu producă 
poluare fonică sau de altă natură.  

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2.  

Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din 
spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente.  
 4. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI 
 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 
 P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru clădiri ce includ spaţii interioare, de orice tip) 
 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 
 CUT maxim = 0,1 (numai pentru clădiri ce includ spaţii interioare, de orice tip) 

 
UTR ET:  zona turism, alimentatie publica, evenimente si functiuni complementare 
1. UTILIZĂRI ADMISE  
(a) administrative – birouri, sedii de companii etc.  
(b) alimentaţie publică;  



9 

(c) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;  
(d) cazare turistică; 
(e) spatii pentru evenimente cultural artistice, formare profesională, conferințe. 
2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării acestora în subteran 
sau în afara spaţiului public.  
Garaje publice sau private sub şi supraterane în clădiri dedicate cu condiţia să nu ocupe frontul 
spre spaţiul public (să fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 6 m, sau să fie dispuse în 
spatele unui tract dedicat altor funcţiuni);  
3. UTILIZĂRI INTERZISE 
Activităţi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natură, cu risc 
tehnologic sau incomode prin traficul generat.  
Depozitare en gros.  
Depozitare de materiale refolosibile.  
Comerţ en detail în clădiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. 
Comerţ şi alimentaţie publică practicate prin vitrine / ferestre.   
Construcți provizorii de orice natură.  
Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2.  
4. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI 

 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 
POT maxim = 40% 

 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 
CUT maxim = 2.2 
 
UTR L:  zona de locuinte individuale si colective mici si functiuni complementare 
1. UTILIZĂRI ADMISE 
Locuinţe individuale (unifamiliale) de tip izolat sau cuplat. 
2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI  
Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative (apartamente). 

 3. UTILIZĂRI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2.  
4. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI 

 Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 
 POT maxim = 35%  
 Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 
 CUT maxim = 0,9 
 

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare 
Zona beneficiaza de dotari de infrastructura (apa, electricitate, gaze naturale, canalizare 

menajera). Pentru racordarea la utilitati se vor prelungi retelele existente in zona. 
Retele de apa 
Pe zona studiata exista in prezent pe strada Mihai Eminescu retea publica de alimentare cu apa 

potabile, PEHD De=200 mm, de asemenea in partea de nord a investitiei exista inca o retea de 
aductiune  apa PEHD De=250 mm. Alimentarea cu apa a noilor consumatori instalatii se va realiza prin 
realizarea a doua bransamente la conducta Dn=200 mm, cate un bransament de apa pentru fiecare 
beneficiar. 

Retele de canalizare ape uzate menajere 
In cartierul Malinului exista in prezent retea publica de canalizare menajera. 
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Investitia se va racorda la canalizarea menajera existenta in cartierul Malinului prin intermediul a 
doua racorduri de canalizare menajera. Pentru racordarea la canalizarea publica existenta in cartierul 
Malinului este nevoie de subtraversarea caii ferata existenta pe strada Mihai Eminescu. 

Retele de canalizare ape pluviale 
In zona nu exista retea publica de canalizare pluviala. 
Pentru realizarea investitiei se propune deversarea apelor pluviale de pe amplasament la raul 

Mures aflat in partea de nord a investitiei. Apele pluviale provenite de pe parcari vor fi trecute prin 
separatoare de hidrocarburi inainte de a fi deversate la emisar. 

Retele de gaze naturale 
Pe strada Mihai Eminescu exista in prezent retea publica de gaze naturale de joasa presiune care 

se va prelungi pentru a alimenta noii consumatori.  
Retele exterioare de energie electrica 
Pe amplasamentul studiat se va monta un post de transformare de la care  vor fi alimentati cu 

energie electrica noii consumatori instalatii. Alimentarea cu energie electrica pentru postul de 
transformare se va realiza de la cea mai apropiata  linie de medie tensiune existenta in zona. 

 
DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 
Toate constructiile se vor racorda la utilitatile existente in zona. 
In prezent pe terenul studiat nu exista retele edilitare. 
Solutiile posibile pentru asigurarea celorlalte utilitati sunt prezentate in continuare. 
 
DESCRIEREA LUCRARILOR DE GAZ  
Extinderea reţelelor de gaze naturale existente pe noul amplasament se va face ţinând seama de 

solicitările beneficiarilor şi în urma obţinerii cotei de gaze naturale de la Delgaz Grid SA. 
In zona exista retea publica de gaze naturale de joasa presiune care se va prelungii pentru a 

alimenta noii consumatori instalatii. 
Fiecare imobil se va racorda la reteaua proiectata prin intermediul unui bransament si a unui 

post de reglare proiectat. Pe reteaua de redusa presiune, la capatul de bransament, se monteaza un 
robinet de trecere, in pozitie verticala, unul sau mai multe regulatoare. Legatura bransamentelor cu 
postul de reglare sau instalatiile de utilizare se face prin intermediul unui dispozitiv special, denumit 
capat de bransament (raiser), care realizeaza trecerea de la polietilena la metal, avand acelasi diametru 
cu teava din polietilena bransamentului. 

Conductele, fitingurile si armaturile din Pe se monteaza ingropat direct in pamant, adancimea 
minima de montaj fiind de 0.9 m de la generatoarea superioara. 

In cazul subtraversarilor de drumuri si intersectii cu alte retele se vor prevedea tuburi de 
protectie. De asemenea se vor prevedea rasuflatori in urmatoarele cazuri; 

- la distante de 150 m 
- la capetele tuburilor de protectie 
- la ramificatiile de conducte 
- la iesirea capetelor de bransament din pamant 

Distanta intre generatoarea superioara a tubului de protectie pe care se monteaza rasuflatoarea 
si fata inferioara a calotei rasuflatorii este de 150 mm. 

Confectionarea rasuflatorilor se va face din teava din otel cu diametrul interior de 50 mm. 
Rasuflatorile la care se monteaza capac GN se prevad obligatoriu cu opritor pentru evitarea 

degradarii conductei cu dispozitivul de curatire a rasuflatorilor. 
In dreptul rasuflatorilor, conducta, care a fost acoperita pe toata lungimea cu un strat de nisip 

gros de 10 – 15 cm, se pune un strat de piatra de rau cu granulatia de 5 – 8 mm, gros de 5 cm, peste 
care se aseaza calota rasuflatorii. 
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Conductele de Pe vor fi insotite pe intreg traseul de un conductor de cupru izolat de sectiune 1.5 
mmp, monofilat, montat de-a lungul conductei, prin care se pot transmite semnale electrice cu ajutorul 
carora se poate determina cu precizie amplasarea conductei si integritatea acesteia. 

Deasupra conductei, pe toata lungimea treaseului, la o inaltime de 25 cm de generatoarea 
superioara a acesteia se va monta o benda sau grila de avertizare din Pe de culoare galbena cu o latime 
de 15 cm si inscriptionata “gaz metan”. 

Proiectarea, executia, receptia si punerea in functiune se va face conform Normativului I6/98 si 
I6 PE/90, de catre instalatori autorizati, secondati de reprezentantii legali ai Distigaz – Nord Tg. Mures. 

Pentru executia conductei constuctorul va delega instalator autorizat(grad IIB minim) care va 
semna si completa partea scrisa si desenata conform art. 2.9 din Normativul I6. 

Traseul conductei va fi rectiliniu marcat prin inscriptii sau prin aplicarea de placute indicatoare 
pe constructii si stilpii din vecinatate in conformitate cu STAS 9750.  

Materialul tubular va fi insotit de certificat de calitate. 
Materialele care nu au certificate de calitate se pot folosi numai daca sunt atestate de un 

laborator de specialitate. Nu se va utiliza material tubular care prezinta defecte. 
In retelele de distributie se pot utiliza numai robinete din otel.  
Conform art. 93 din N.T.P.E.E. - 2018 la conductele instalatiilor de orice utilitate pozate direct in 

pamant sau in canale de protectie, care intra sau ies din cladire se vor lua masuri de etansare impotriva 
infiltratiilor de gaze naturale prin locurile de patrundere a instalatiilor respective in subsolul cladirilor.  

 
INSTALATII EXTERIOARE DE ALIMENTARE CU APA 
Alimentarea cu apa a investitiei se va realiza prin prelungirea retelelor de apa existente pe 

strada Mihai Eminescu. 
Pentru obtinerea debitului necesar se va obtine Avizul de Principiu de la Compania de Apa 

Somes SA. Pentru proiectarea, executia, receptia si darea in folosinta se vor intocmi documentatii 
conforme cu normele si reglementarile in vigoare.  

Pentru cazul in care Compania de Apa nu asigura debitul necesar pentru stingerea incendiilor 
din exterior, pe amplasament se va realiza o gospodarie de apa din care vor fi alimentati cu apa 
hidrantii de incendiu exteriori. 

Consumul de apa pentru fiecare tip de imobil se va contoriza cu un contor agreat de CA Somes 
SA., montat in caminul de apometru amplasat la limita de proprietate, in vederea asigurarii acesului 
personalului autorizat.Intreaga cantitate de apa preluata din reteaua exterioara va fi contorizata in 
vederea stabilirii cantitatii de apa consumata. Se vor folosi numai echipamente de contorizare 
omologate de catre Biroul Roman de Metrologie Legala. Montarea contoarelor se va face conform 
indicatiilor din documentatia tehnica a contorului, conform art. 3.21, din Normativul I.9. – 2015. 
Conducta de bransament se va monta sub adancimea de inghet, conform STAS 6054/1977.Conducta de 
bransament va fi perpendiculara pe conducta care o alimenteaza. In caz de defect contorul va fi izolat 
de restul instalatiei, prin intermediul a doua armaturi de separare montate de o parte si de alta a 
contorului.Armatura din aval de apometru ( din partea limitei de proprietate), va fi cu descarcare.De 
asemenea dupa armatura de separare cu descarcare se va monta un ventil de retinere, pentru a 
inpiedica patrunderea debitului negativ in contor. Se vor folosi piese prefabricate pentru aducerea la 
cota cu inaltimea de 10 cm si diametrul interior de 80 cm conform STAS 2448 – 82.Caminul se va 
acoperi cu o piesa prefabricata pentru capace si rame din fonta si beton conform STAS 2448 – 82. 

Retelele de distributie a apei se considera constructii de importanta deosebita, conform STAS 
4273, de aceea trebuie sa asigure exigentele de performanta in constructii, precizate in STAS 12400/1,2 
privind; 

-stabilitatea si rezistenta la solicitari statice si dinamice 
-siguranta in utilizare 
-etanseitate 
-siguranta la foc 
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-exigente igienice 
-izolatie exterioara termica si anticoroziva 
Retelele de distributie a apei potabile trebuie sa asigure pe toata durata exploatarii, toate 

conditiile privind calitatea apei potabille conform STAS 1342. 
La stabilirea traseului s-au avut in vedere criterii tehnico – economice, tinandu-se seama de 

urmatorii factori: 
-folosirea optima a configuratiei terenului pentru asigurarea presiunii minime necesare unei 

functionari normale pentru consumatorul cel mai indepartat si cel mai defavorabil plasat 
-realizarea unei retele de lungime minima 
-evitatrea pe cat posibil, a zonelor cu trafic intens sau a accidentelor de parcurs (traversari de 

cale ferata, drumuri internationale, autostrazi) 
Conductele se vor amplasa sub adamcimea  de inghet, conform STAS 6054/77. 
Amplasare retelelor de incinta respecta conditiile impuse de SR 8591/97, cu privire distantele 

minime intre retelele de apa, canal, gaz si electrice si intre acestea si difertie constructii.  
Reteaua se va dimensiona conform STAS 1343/1-2006, in ipoteza in care obiectivele deservite 

necesita debite de apa rece si apa calda la parametrii standard. 
In caminele vizitabile de linie, cat si in camine special construite functie de configuratia terenului 

si implicit a conductei, se vor monta robinete de aerisire si golire Dn 50 mm. 
Reteaua de incinta proiectata s-a prevazut cu hidranti de incendiu exteriori. Hidrantii se vor 

amplasa in intersectiile de strazi, precum si in lungul acestora, la distante care nu depasesc 100 
m.Hidrantii se pot folosi si pentru igenizarea retelei, aerisire, etc. Hidrantii de incendiu exterior se vor 
monta doar pe conducte cu diametrul minim de Dn=100 mm. Racordarea la conducta principala se va 
face cu ajutorul unui colier – priza de prindere. Hidrantii se vor amplasa in camine special destinate lor 
si vor fi marcati si semnalizati conform reglaementarilor tehnice in vigoare. 

Armaturile prevazute (vane de sectionare, robinete de aerisire si golire), se vor racorda la 
reteaua de incinta prin flanse, cu ajutorul adaptorilor cu flansa. Armaturile prevazute se vor monta in 
camine vizitabile de tip carosabil. 

In scopul limitarii la maxim a tronsoanelor scoase din uz, pe durata unei interventii, s-au 
prevazut armaturi de inchidere in toate nodurile retelei ramnificate. Tot aici s-au prevazut robinete de 
golire si aerisire, functie de cotele geodezice la care se afla tronsonul calibrat.  Aerisirea retelei se poate 
face si prin hidranti. 

Armaturile de inchidere se vor amplasa in toate nodurile retelei ramnificate, pe conductele 
principale la distanta de maximum 600 m si pe conductele de serviciu la distanta de max. 300 m (in 
cazul in care nu sunt racorduri), asfel incat sa nu se scoata din functiune mai mult de 5 hidranti de 
incendiu. 

Racordurile de golire si spalare a retelei trebuie sa fie amplasate astfel incat sa asigure protectia 
sanitara (sa impiedice patrunderea impuritatilor in conductele retelei de apa potabila). Diametrul 
robinetelor de golire se poate lua de regula ¼ din diametrul conductei pe care se monteaza, dar nu mai 
putin de 50 mm.  

In functie de traseul conductelor se vor prevedea compensatori de montaj, dilatare – tasare. 
Conductele se vor poza in santuri cu latimi ce variaza intre 0,7 - 0,9 m si adancimi de 1,00 – 1,50 m. 
Pozarea se va executa pe un pat de nisip de de 10 cm grosime.  

Dupa pozarea conductelor in sant si a probelor de presiune, se va proceda la executarea 
umpluturilor in straturi de 10 – 15 cm, executandu-se compactarea acestora pana la un grad   de 
96I.Pentru refacerea infrastructurii si a suprastructurii strazilor afectate de sapaturi, se va executa un 
pat de balast, piatra sparta si nisip in grosime de 30 cm reprofilandu-se strada si se vor curata gurile de 
scurgere. Conductele vor fi pozate subteran sub adancimea limita de inghet si tinand cont de eventuala 
existenta a celorlalte retele subterane din zona, in cazul in care au trasee comune, ca: retele electrice, 
telecomunicatii, gaz, etc. Conductele vor fi pozate pe un pat de nisip de minim 10 cm grosime.  
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Sapaturile se vor executa mecanizat, cu excavator pe pneuri cu cupa de 0.21-0.30 mc, la o 
adancime de 1.20 m.Pentru corectarea fundului santului, de la adancimea de 1.20 m pina la 1.50 m , 
sapaturile se vor face manual. 

Reteaua de distributie se va da in functiune dupa efectuarea probelor, spalarea si dezinfectarea 
conductelor si numai cu acordul organelor sanitare. 

Dimensionarea reţelei de distributie s-a facut in asa fel incat sa asigure presiunile de serviciu in 
punctele cele mai indepartate si cele mai inalte, cat si presiunea minima de 7 m H2O necesara 
functionarii hidrantilor de incendiu. 

Inainte de punerea in functiune, conductele de alimentare cu apa se vor proba la presiune si 
etanseitate si apoi se vor spala. 

Dupa terminarea lucrarilor de montaj la conducte, santurile vor fi acoperite si terenul va fi adus 
la forma initiala de catre executant, potrivit prevederilor din proiect si din documentatia economica. 

 
INSTALATII EXTERIOARE DE CANALIZARE A APELOR UZATE MENAJERE SI PLUVIALE 
Investitia se va racorda la canalizarea menajera existenta in cartierul Malinului prin intermediul a 

doua racorduri de canalizare menajera. Pentru racordarea la canalizarea publica existenta in cartierul 
Malinului este nevoie de subtraversarea caii ferata existenta pe strada Mihai Eminescu. 

Pentru realizarea investitiei se propune deversarea apelor pluviale de pe amplasament la raul 
Mures aflat in partea de nord a investitiei. Apele pluviale provenite de pe parcari vor fi trecute prin 
separatoare de hidrocarburi inainte de a fi deversate la emisar. 

Se va realiza o retea de canalizare  de incinta in sistem separativ.  
Apele evacuate la canalizare vor respecta prevederile NTPA 001 – “Normativul privind stabilirea 

limitelor de încărcare cu poluanţi a apelor uzate evacuate în resursele de apă,,.  
Reteua de canalizare a apelor uzate menajere si pluviale se va amplasata sub carosabil, la 

distanta de 3.0 m fata de reteaua de alimentare cu apa.  
Sistemul de canalizare al apelor uzate menajere si pluviale se va realiza, in conformitate cu 

configuratia terenului, gravitaţional.  
 
Accesorii si lucrari canalizare 
Caminele de vizitare au rol de camine de linie sau racord si se vor amplasa la maxim 60 m.  
S-au prevazut camine de vizitare in urmatoarele situatii: 

- in aliniamente, la distante de max. 60 m 
- in punctele de schimbare dimensiunilor si a pantelor 
- in punctele de schimbare a directiei si de intersectie 
- in punctele de racord ( camine de racord a parcelelor) 

Pentru a evita infiltratiile de apa din panza subterana in reteaua de canalizare s-a prevazut ca 
radierul caminelor sa fie prefabricat, din beton armat, realizandu-se astfel atat un grad ridicat de 
impermeabilitate cat si o etanseizare buna la racordul cu tuburile de canalizare. 

Executia si pozarea retelelor de canalizare se va face paralel cu cele de alimentare cu apa,  
Conductele vor fi pozate subteran sub adancimea limita de inghet si tinand cont de eventuala 

existenta a celorlalte retele subterane din zona, in cazul in care au trasee comune, ca: retele electrice, 
telecomunicatii, gaz, etc. Conductele vor fi pozate pe un pat de nisip de minim 10 cm grosime.  

Sapaturile se vor executa mecanizat, cu excavator pe pneuri cu cupa de 0.21-0.30 mc, la o 
adancime de 2.0 m. Pentru corectarea fundului santului, sapaturile se vor face manual. 

Inainte de punerea in functiune, conductele de canalizare se vor proba la presiune si 
etanseitate. 

Dupa terminarea lucrarilor de montaj la conducte, santurile vor fi acoperite si terenul va fi adus 
la forma initiala de catre executant, potrivit prevederilor din proiect si din documentatia economica. 
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Caminele de vizitare vor fi executate, din tuburi de beton prefabricat Dn 80 cm. Capacele şi 
ramele din fonta, STAS 2308/81, folosite la caminele de vizitare vor fi montate prin intermediul unor 
piese suport, din beton armat conform prescripţiilor din STAS 2448/82. 

Traseul conductelor se materializeaza pe teren prin ţaruşi amplasaţi pe axul conductei şi în axul 
caminelor. 

Saparea tranşeelor de pozare a tuburilor de canalizare şi a gropilor pentru caminele de vizitare 
vor fi executate manual. Pe masura executarii şanţurilor şi gropilor se va executa sprijinirea malurilor cu 
dulapi metalici din inventarul constructorului. 

In conformitate cu normele de protecţia muncii, pe marginea şanţurilor şi a gropilor se va lasa o 
bancheta de 50 cm pentru asigurarea liberei circulaţii în timpul lucrarilor de montaj. In acelaşi timp se 
va asigura încadrarea surplusului de pamant care va fi transportat în locuri prestabilite a fi folosite ca 
depozit. 

Pentru delimitarea spaţiului necesar executarii lucrarilor de montaj se vor monta parapete 
metalice de inventar de-a lungul şanţului, iar pentru asigurarea traversarii şanţurilor în locurile necesare 
se vor monta podeţe metalice. 

Inainte de efectuarea umpluturilor se va executa proba de etanşeitate prin umplerea conductei 
cu apa timp de 24 ore. Daca rezultatul probei este pozitiv se va executa umplerea şi compactarea 
tranşeelor în straturi de 30 cm grosime. 

In vederea recepţiei se va urmari daca executarea lucrarilor s-a facut în conformitate cu 
prevederile din proiect, a reglementarilor tehnice privind execuţia lucrarilor aferente, precum şi a 
instrucţiunilor de montaj ale producatorului de echipamente. 

Se vor avea în vedere, în special condiţiile tehnice privind: 
- aspectul estetic general al instalaţiilor 
- pentru lucrarile ascunse se va face verificarea calitaţii materialelor utilizate şi a execuţiei şi se 

vor efectua probe înainte de efectuarea umpluturilor şi se vor încheia procese verbale pentru aceste 
lucrari. 

Urmarirea comportarii investiţiei în timp se va face conform Normativului P 133 - 80 de catre 
beneficiar prin exploatarea tehnica a lucrarii. 

In cadrul activitaţii de urmarire curenta se va da atenţie deosebita: 
- scurgerii apelor spre canalizarea exterioara; 
- etanşeitaţii conductelor care transporta lichide de orice fel; 
- înfundarii scurgerilor; 
- apariţiei de fisuri, crapaturi ale conductelor; 
- distorsionari ale traseului conductelor; 
- funcţionarii tuturor armaturilor; 
- neterminarea unor lucrari ce afecteaza siguranţa în exploatare; 
- vicii în construcţie a caror remediere este de durata. 
Comisia de recepţie poate respinge recepţia daca se constata vicii ce nu pot fi înlaturate. 
Recepţia finala va fi convocata de investitor în cel mult 15 zile dupa expirarea perioadei de 

garanţie. 
Inainte de inceperea lucrarilor de terasamente se stabileste axa strazii si reperii care determina 

elementele traseului confom prevederilor STAS 9824/3-74. Lucrarea se va face cu topografi calificati 
pornind de la Planul de trasare al fiecarei strazi. 

 
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 
Pe amplasamentul se va monta un post de transformare de la care  vor fi alimentati cu energie 

elctrica noii consumatori instalatii. Reteaua de distributie a energiei electrice va fi de tip LES 0.4 kV (linie 
electrica subterana)  

Racordurile electrice vor fi proiectate si executat de catre S.C. ELECTRICA S.A. sau de catre o 
firma agreata de FRE, pentru executia acestui gen de lucrari. Firma va tine cont de solutiile date de S.C. 
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ELECTRICA S.A. în avizele date pentru executarea lucrarilor de racordare. Proiectul de racord la 
instalatia electrica nu face obiectul prezentei documentatii. 

La executarea lucrarii se va tine cont de avizele de amplasament eliberate de catre furnizorii de 
servicii. Instalatiile noi proiectate se vor corela cu instalatiile existenta dar si cu restul instalatiilor noi 
proiectate. 

 
Reţeaua de joasă tensiune 
Din postul de transformare se va alimenta în sistem ramificat o reţea de firide de distribuţie 

stradale. Firidele de distributie vor fi alimentate subteran  şi vor fi alimentate unele în regim intrare şi 
altele în regim intrare-ieşire, în funcţie de poziţia pe care o ocupă în reţea. În componenţa firidei se 
găsesc: cutia, soclul, sistemul de bare capsulate si socluri modulare pentru siguranţe fuzibile tip MPR cu 
sau fără separator. 

Firidele vor fi cu maximum 14 plecări către consumatori. Cutia va fi realizată din poliester cu 
fibră din sticlă, cu grad de protecţie IP44, şi va fi echipată cu mâner rabatabil montat îngropat, prevăzut 
cu ială şi/sau dispozitiv de închidere cu cheie triunghiulară. Soclurile fuzibilelor vor fi din poliester cu 
fibră din sticlă, modulare, tripolare, cu montaj vertical, protejate la conturnare şi străpungere, cu 
contacte argintate şi cu capace pentru protecţie şi manevrare patroane fuzibile.  

Lucrarile se vor executa manual si mecanizat si se vor respecta traseele propuse prin planul de 
situatie . 

• Mantaua cablurilor se va lega la pamant la capete (daca este cazul). 

• Cablurile se pozeaza in santuri dimensionate corespunzator intre doua straturi de nisip sau 
pamant cu grosime de 10 cm fiecare. 

• Peste cele doua straturi de nisip se pune un dispozitiv de avertizare, benzi avertizoare sau placi 
avertizoare si pamnt rezultat din saparuta, din care –au indepartat toate corpurile care ar putea 
produce deteriorarea lor. 

• La subtraversarea cailor de circulatie cablurile se vor poza in tub PVC-M de 110 mm montate in 
strat de beton. 

• Tragerea cablului prin subtraversari se va face numia cu ajutorul unui dispozitiv de tras cabluri. 

• La capetele tuburilor cablurile trebuie sa se marcheze cu etichete. 

• Desfasurarea cablurilor de pe tambul si pozarea lor se va face numai in conditiile in care 
temperature mediului ambient este superioara limitelor indicate in standardele si normele interne in 
vigoare. 

• Adancimea de pozare a cablurilor va fi de 0,8m – 0,9m(sub cota de inghet si in functie de 
situatia din teren) in zona verde si trotuare, si de 1,2m la subtraversari de sosele si parcari. 

• Traseele subterane de cabluri se vor marca prin borne de marcaj(ballmarkere) la schimbari de 
directive, tranversari de sosele si intersectii cu alte canalizari subterane(conducte, cacan termic, cabluri 
telefonice). 

• La pozarea cablurilor se vor respecta cu strctete conditiile din avizele obtinute de beneficiar. 

• Se vor reface spatiile verzi, trotuarele si alte elemente care vor fi afectate, la starea initala sau 
conf. proiect.  

Instalatia de legare la pamant  
Instalatia de legare la pamant constituie principalul mijloc de protectie a persoanelor 

impotriva tensiunilor de atingere si pas. 
Instalatia de legare la pamant se compune din: 

• Priza de pamant naturala; 

• Priza de pamant artificiala; 

• Instalatia de dirijare a distributiei potentialelor; 
Priza de pamant artificiala este construita din electrozi verticali confectionati din teava de OL-

Zn 2,5”x1,5m (daca este cazul) (sau echivalent conf. STAS) si electrozi orizontali din banda de OL-Zn 
25x4mm. 
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Priza de pamant naturala este construita din electrozi orizontali din banda OlZn pozata 
ingropat in fundatia imobilelor. 

Imbinarile fixe se vor realiza prin sudura, iar la imbinarile demontabile suprafetele de contact 
se vor zinca la cald. 

Instalatia de legare la pamant se executa conform „ Indreptar de proiectare si executie a 
instalatiilor de lagare la pamant” STAS 12604 „ Instalatii de legare la pamant”. 

La centura de impamantare exterioara imbinarile se vor realiza prin cleme speciale de 
prindere. 

Imbinarile trebuie nu numai sa se distinga printr-o buna rezistenta mecanica si la coroziune dar 
si prin caracteristici electrice corespunzatoare, la fel ca si imbinarile care sunt parcurse de curenti in 
regim normal de functiune. 

Dupa ce s-a executat toata instalatia de legare la pamant(fara sa se acopere cu pamant 
santurile) se verifica fiecare portiune a prizei, pentru depistarea eventualelor nereguli in executia ei, 
intocmindu-se schita exacta a traseului de priza de pamant. 

Dupa ce s-a intocmmit planul, impreuna cu dirigintele de santier se verifica exactitatea lui, 
calitatea executie prizei artificiale de pamant, a imbinarilor se se intocmeste procesul verbal de lucrari 
ascunse, dupa care se trece la astuparea santurilor. Umplutura de pamant se compacteaza cu 
maiul.Dupa incheierea tuturor operatiunilor de mai sus, se determina rezistenta de dispersie, 
tensiunea de atingere si pas. 

Se racordează la instalaţia de protecţie împotriva socurilor electrice prin atingere indirectă, 
toate elementele care nu fac parte din circuitele curenţilor de lucru, dar care în mod accidental, în 
urma unui defect, pot fi puse sub tensiune. 

Măsurătorile prizelor de pămant se vor executa conform NTE 01 116 / 2001- ”Norma tehnică 
privind încercarile şi măsurătorile la echipamente şi instalaţii electrice”. 

Buletinele de verificări şi măsurători se vor anexa la cartea tehnică a instalaţiei. 
Pe perioada exploatării se vor face măsurători periodice, urmărindu-se obţinerea valorilor 

proiectate. 
 

Instalarea tuburilor de protectie si a cablurilor în pământ  
Adâncimea de pozare „H” în condiţii normale nu va fi, de regulă, mai mică de: 
- în cazul cablurilor cu tensiune nominală până la 20KV inclusiv........(0,8) m; 
- în cazul cablurilor de tensiune nominală peste 20KV..........................(1-1,2) m 
Distanţa liberă pe orizontală „L” între cabluri pozate în acelaşi şanţ sau între cabluri pozate în 

şanţuri separate nu va fi mai mică decât valorile minime indicate în tabelul 4. 
TABELUL 4. Distanţe minime, în cm, pe orizontală între cabluri pozate în pământ.

 

Comandă - Energie: Ale altor unităţi ( telecomunicaţii
n
,

    control 1-20 KV tracţiune urbană ) sau fluxuri separate

Comandă-control Nenormal 10
1)

50
2)

Energie: 1-20KV 10
1)

7
3)

50
2)

Tipuri de cabluri

    
Note.  

1) În cazul paralelismului cu cabluri de energie de peste 1 KV, distanţele se stabilesc sau se verifică în 
baza calculelor de influenţă conform STAS 832.    
2) Distanţa de 50 cm se mareste la 60 cm în cazul adâncimilor de îngropare mai mari de 1500 mm. 
3) Distanţa de 7 cm ( între două sisteme trifazate ) se măreşte la 25 cm în cazul cablurilor monofazate 
pozate în treflă.  

In pământ cablurile se vor monta în conformitate cu prevederile:   
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a) Cablurile se pozează în şanţuri între două straturi de nisip de circa 10 cm fiecare, peste care se 
pune un dispozitiv avertizor ( de exemplu, benzi avertizoare şi/sau plăci avertizoare ) şi pământ rezultat 
din săpătură  

(din care s-au îndepărtat toate corpurile care ar putea produce deteriorarea cablurilor ). Se 
admite acoperirea cablurilor din şanţ cu pământ prelucrat ( secţionat din stratul superficial al taluzului, 
astfel încât granulaţia să nu depăşească 30 mm, fără pietre, bolovani sau alte corpuri stăine ) şi 
compactat prin burare până se obţine o grosime de    10 – 15 cm şi o suprafaţă netedă şi fără fisuri; 
stratul de deasupra dispozitivului avertizor va fi, de asemenea, bine compactat prin burare. 

Conform NTE007/08 art.61 Adancimea de pozare in pămant a tuburilor sau a blocurilor de 
cabluri trebuie aleasă conform condiţiilor locale. 

Pentru prezentul proiect se vor realiza santuri cu latimea de 100 cm si adancimea de 100 cm in 
care se introduc tuburile de protectie pentru instalatiile electrice dar si platbanda. 

Tubul de protectie va fi pozat pe un strat de nisip de 10 cm peste care se pune un dispozitiv 
avertizor ( de exemplu, benzi avertizoare şi/sau plăci avertizoare ) şi pământ rezultat din săpătură (din 
care s-au îndepărtat toate corpurile care ar putea produce deteriorarea tubului ). Se admite acoperirea 
cablurilor din şanţ cu pământ prelucrat (secţionat din stratul superficial al taluzului, astfel încât 
granulaţia să nu depăşească 30 mm, fără pietre, bolovani sau alte corpuri stăine ) şi compactat prin 
burare până se obţine o grosime de    10 – 15 cm şi o suprafaţă netedă şi fără fisuri; stratul de deasupra 
dispozitivului avertizor va fi, de asemenea, bine compactat prin burare. Pe amplasament pentru a 
facilita tragerea cablurilor de energie electrica se vor monta camine de tragere, iar capacele acestor 
camine se vor alege astfel incat sa poate fi umplute cu piatra de pavaj. 

       
Alimentarea cu energie electrică a stalpilor de iluminat stradal 
Stalpii de iluminat din incinta vor fi alimentati printr-o retea electrica subterana tip LES.Fiecare 

stalp de iluminat va fi prevazut cu priza de pamant separata. Contorizarea iluminatului public se face 
separat fata de imobile.Configurarea retelei de iluminat si a elementelor principale ale sistemului de 
iluminat ( linii electrice, puncte de aprindere, alimentare etc. ) se va concretiza intr-o retea cat mai 
simpla si uniforma. Gropile pentru fundatiile stalpilor si santurile pentru prizele de pamant trebuie 
ingradite si prevazute cu semnale avertizoare de atentionare, iar noaptea semnalizate luminos. Se va 
avea in vedere sa nu se blocheze drumurile cu materiale si mijloace de transport. 

La lucrarile in instalatiile existente se vor lua suplimentar, masurile prevazute in autorizatia de 
lucru. Se va avea in vedere, in mod sprecial, urmatoarele: 

• Scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia si legarea la pamant si in scurtcircuit a 
instalatiilor la care se lucreaza sau a celor aflate in apropiere. 

• Montarea de tablite avertizoare; 

• Montarea de ingradiri de protectie; 

• Se acorda o atentie separata delimitarii zonelor de lucru; 

• Se interzice admiterea la lucru a personalului daca nu este echipat corespunzator; 

•    Se va verifica valoarea rezistentei prizelor de legare la pamant luandu-se masuri pentru 
obtinerea valorilor necesare. 

 
Retele exterioare de telecomunicatii 
În zonă se vor dezvolta reţele de telecomunicaţii de către  operatorii de telecomunicaţii.De la 

acestea se vor asigura branşamente individuale. Distributia se va face in canalizatie subterana pe 
straziile principale.  
 
 3.7. Protecția mediului 
 Prevenirea producerii riscurilor naturale – Lucrările de sistematizare verticală și de amenajare 
exterioară se vor realiza astfel încât să nu afecteze stabilitatea terenului și amenajările din spaţiile 
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publice sau de pe parcelele adiacente. Pentru construcțiile și amenajările care se vor realiza pe 
parcelele propuse se vor respecta soluțiile de fundare recomandate prin studiul geotehnic. 
 Epurarea și preepurarea apelor uzate - În prezent în zonă nu există o rețea de canalizare. Se 
propune realizarea unei statii de epurare. 
 Depozitarea controlată a deșeurilor – se vor colecta toate deșeurile în pubele și containere 
speciale, care vor fi depozitate pe platforme amenajate special pentru această destinație pentru fiecare 
parcelă în parte. Periodic, deșeurile vor fi colectate de către o firmă autorizată.  
 Plantări de zone verzi – necesarul de spatii verzi va fi dimensionat in functie de utilizarea 
propusă pe parcela, conform Regulamentului General de Urbanism. Se vor planta arbori și arbusti, în 
special în U.T.R. Va (zone verzi - parc cu acces public nelimitat, alei pietonale si velo, amenajari pentru 
odihna si sport), unde se vor amenaja spații verzi de loisir.  
 Protejarea bunurilor de patrimoniu, zone protejate – în zonă nu există valori de patrimoniu care 
să solicite protecție, funcțiunea propusă nesolicitând la rândul ei o zonă de protecție.  
 
 3.8. Obiective de utilitate publică 

Prin operațiunea de parcelare se propune realizarea a patru străzi cu acces public nelimitat: ”A” 
cu profil transversal de 10,5m, ”A1” cu profil transversal cu lățimea 9m, ”B” cu profil transversal cu 
lățimea de 5,0m și punct de întoarcere auto în capătul nordic și ”C” cu profil transversal cu lățimea de 
9,0m, care vor organiza circulația în interiorul zonei reglementate. 

 
  4. CONCLUZII 
 Planul Urbanistic Zonal de urbanizare constituie un instrument eficient de gestionare urbană, 
care va conține pachetul de reguli-permisiuni și restricții, pe baza cărora se va elibera Autorizația de 
Construire către investitor. Se consideră ca oportună realizarea investiției prezentate în documentația 
supusă avizării către Consiliul Local Ocna Mureș. 
 
 
 
 
 
 
 
       Întocmit, 
 
 

Arh. Cristina Albu    arh. Voicu Bozac 
 
        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cristina
RUR

Cristina
SEMNATURA

Cristina
RUR ALBU
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Anexa 1. 

TEMA DE PROIECTARE 

 

 

Denumirea lucrării: PLAN URBANISTIC ZONAL PLATFORMA UPSOM PARTEA NORD VEST: 

   REVITALIZARE PARȚIALĂ ZONĂ INDUSTRIALĂ/ CERCETARE 

ȘI RECONVERSIE PARȚIALĂ ÎN ZONE CU DESTINAȚIE TURISM, ALIMENTATIE 

PUBLICA, LOCUIRE, AGREMENT SI AGRICULTURĂ COMUNITARĂ. 

 Amplasament:             LOC. OCNA MURES, STR. MIHAI EMINESCU NR 1, STR. FABRICII NR 5C,  

STR FABRICII NR 5E, JUD. ALBA 

Beneficiar:  SC FERMA CU OMENIE SRL și SC UNILACT TRANSILVANIA SRL 

Proiectant:  SC. MCUB. SRL 

   arh. Voicu Bozac 

Proiect nr. :  4 / 2023 

Data elaborarii: iulie 2025                          

 
1. SOLICITĂRI ALE TEMEI-PROGRAM 
Obiectivul lucrării, Planul Urbanistic Zonal, stabilește reglementările și modul de aplicare al 

acestora astfel încât teritoriul reglementat să primească o structură urbană coerentă prin parcelarea 
terenului, reglementarea condițiilor de construire, prin studierea acceselor și a traseelor circulațiilor 
publice auto și pietonale, posibilitățile de realizare a infrastructurii, a rețelelor edilitare precum și a 
zonelor de utilitate publică.   
 Principalele probleme urmărite în dezvoltarea P.U.Z.-ului sunt următoarele:  
 (a) reorganizarea activităţilor – economic şi spaţial; 
 (b) restructurarea şi eficientizarea zonei care își păstrează destinația industrială; 
 (c) segmentarea fostei mari unităţi industriale; 
 (d) crearea de oportunităţi pentru noi dezvoltări pe fosta platformă industrială; 
 (e) dezvoltarea serviciilor complementare / de susţinere a activităţilor de tip industrial; 
 (f) dezvoltarea serviciilor şi a infrastructurii urbane; 
 (g) organizarea circulației carosabile și pietonale și racordarea lor la circulația existentă în zonă  
 (h) stabilire P.O.T., C.U.T., regim de înălțime, funcțiuni propuse;  
 
 Beneficiarul a solicitat pentru parcelele care fac obiectul documentației: 

• revitalizarea parțială a zonei industriale care va fi organizată pe parcela cu CF nr 82379 și parțial 
parcela cu CF 83927, concomitent cu asocierea activităților industriale cu cea de cercetare 

• reconversia unei părți a parcelei cu CF nr 83927 și integral a parcelei cu CF nr 83857 în zone cu 
destinație turism, alimentație publică, locuire, agrement si agricultură comunitară. 
Prin Certificatul de Urbanism emis de Primăria Orașului Ocna Mureș cu nr. 2 / 11.01.2024 se 

solicită beneficiarilor întocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru reglementarea și schimbarea 
funcțiunii terenului. 
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 Amplasamentul studiat este situat în intravilanul orașului Ocna Mureș, pe strada Mihai Eminescu 
nr 1, str. Fabricii nr 5C și str Fabricii nr 5E. Terenul cu suprafața de 51966mp care face obiectul acestei 
documentații este compus din trei parcele, astfel:  
 

Nr crt. Număr CF Nr. cad  Suprafața (mp) Proprietar 

1 82379 82379 9 966 SC FERMA CU OMENIE SRL 

2 83927 83927 30 000 SC FERMA CU OMENIE SRL 

3 83857 83857 12 000 SRL UNILACT TRANSILVANIA 

TOTAL SUPRAFAȚA STUDIATĂ 51 966  

 
2. CONDIȚII IMPUSE PRIN AVIZELE DE SPECIALITATE 

a. Aviz de gospodarire a apelor: toti efluenții descărcați în canalizarea orășenească sau 
emisari naturali vor întruni calitatea prevăzută de HG nr 188/2002, cu modificările și 
completările ulterioare (NTPA002 respectiv NTPA001). 

b. APA CTTA SA: se va respecta distanța minimă dintre rețelele de apă-canal și 
conductele de gaze naturale. Înainte de începerea lucrărilor de săpătură se va cere 
asistență tehnică din partea SC APA CTTA SA sucursala Ocna Mures pentru a stabili cu 
exactitate traseul rețelelor de apă și canalizare subterane existente în zonă. 

c. TRANSGAZ SA: se vor respecta următoarele distanțe măsurate pe orizontală între 
conductele de transport gaze DN 250 Lunca – Ocna Mureș fir II, DN 250 Lunca- Ocna 
Mureș fir I, împrejmuirea SRM ocna Mureș și diferite obiective: 

i. 20m (locuințe, construcții industriale, sociale, administrative, cu regim de 
inaltime maxim P+3E) 

ii. 200m (clădiri cu 4 sau mai multe etaje) 
3. CORELARE CU REGLEMENTARI IN VIGOARE APROBATE ÎN VECINĂTATE 

 În prezent pe parcelele învecinate de la estul zonei propuse pentru reglementare sunt în curs de 

elaborare două Planuri Urbanistice Zonale: 

• P.U.Z. ”Regenerare urbană platformă UPSOM”, pe terenul cu nr cad 84026 din inițiativa unor 

investitori privați 

• P.U.Z. ”Refacerea, amenajarea și punerea în valoare a malului stâng al râului Mureș în zona 

bazei de tratament și agrement Ocna Mureș, pe o suprafață de 5ha și construirea unui parc de 

relaxare și agrement cu specific acvatic”, pe terenul cu nr cad 83929, proiect inițiat de Primăria 

Ocna Mureș 

Funcțiunile propuse prin documentația de față la estul zonei reglementate, la limita spre terenurile 

învecinate în curs de reglementare sunt compatibile cu funcțiunile propuse prin documentațiile 

respective, acestea având destinația: 

- UTR ET:  zonă turism, alimentație publică, evenimente si funcțiuni complementare 
- UTR L: zona de locuinte individuale si colective mici si funcțiuni complementare 
 
De asemenea strada ”A” propusă în zona reglementată este conectată cu rețeaua stradală din 

care face parte drumul IE83905 și care reprezintă cale de acces pentru zona reglementată prin P.U.Z. 
”Regenerare urbană platformă UPSOM”, pe terenul cu nr cad 84026. 

 

      Întocmit, 
 
      Arh. Voicu Bozac 

Cristina
SEMNATURA

Cristina
RUR


