CENAN - .architecture

MEMORIU GENERAL
Intocmit in conformitate cu Ordinul MLPAT nr.37/N/08.06.2000 pentru aprobarea
reglementdrii tehnice “GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL -
CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU”

1. DATE GENERALE

Titlu proiect P.U.D. $I D.T.A.C. PENTRU CONSTRUIRE 4 CASE DE VACANTA,
AMENAJARI EXTERIOARE, TMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI §I
BRANSAMENTE LA RETELELE DE EDILITATI URBANE

Beneficiar SALINIS LAND S.R.L
Amplasament str. Ciocdrliei, nr. 4A, loc. Uioara de Sus, oras Ocna Mures, jud. Albaq,
CFnr. 84228

Proiectant general GCARCHITECTURE srl
str. Gorunului, nr.2/50, Cluj-Napoca

Proiectant urbanism LINIE PUNCT SRL
arh. urb. Corina MOLDOVAN

2. DATE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
Obiectul lucrdrii

Documentatie pentru stabilirea elementelor urbanistice in vederea construirii a 4 corpuri de
cladire cu destinafia de case de vacantd si anexd, in conformitate cu Planul Urbanistic General,
Regulamentul de urbanism si Cerfificatul de urbanism nr. 47,/08.08.2024 emis de Primdria
Oras Ocna Mures.

Se solicitd realizarea lucrdrilor in baza extrasului de carte funciard nr. 84228, cu
amplasamentul situat pe str. Ciocarliei, nr. 4A, loc. Uioara de Sus, oras Ocna Mures, jud. Alba,
proprietar fiind Olar Bogdan, iar in baza contractului de participatiune anexat documentatiei,
pune la dispozitia societdfi SALINIS LAND S.R.L. terenul in vederea obfinerii prezentei
documentatii.

Incadrare in zon&, amplasament

In conformitate cu prevederile PUG si Regulamentul local de urbanism al Orasului Ocna Mures,
amplasamentul este inclus in UTR3 - zond cu caracter predominant rezidential, subzona ZM -
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zond mixtd. Conform PUG, amplasarea in zona rezidentiald de construcfii compatibile cu
functiunea de zond de locuit, pentru zonele noi este necesar intocmirea unei documentatii PUD.

Amplasamentul studiat este situat in localitatea Uioara de Sus, jud. Alba, str. Ciocarliei, nr.4A.
. SITUATIA EXISTENTA

Accesibilitatea la caile de comunicatie

Accesul la drumul public - strada Ciocérliei, se realizeaza direct pe parceld, strada fiind situatd
in partea de sud-est a parcelei.

Suprafafa ocupatd, limite si vecinatéfi

Parcela, amplasatd in intravilanul loc. Uioara de Sus, oras Ocna Mures, strada Ciocarliei, nr.
4A, jud. Alba, avénd suprafata de 975 mp conform extrasului CF nr. 84228.

Parcela studiatd se invecineazé pe latura nord vest pe o lungime de 30,73 m cu parceld liberé
de constructii, la sud vest pe o lugime de 29,89 m cu parceld proprietate privaté a lui Cristea
Tudor lonut, CF nr. 84229, parcelé liberd de construcii, la sud est pe o lungime de 30,48 m
cu strada Ciocarliei, iar la nord est pe o lungime de 33,96 m cu parceld proprietate privatd a
lui Boldor Grigor, CF nr. 84094, parceld liberd de constructii.

Suprafefe de teren construite i suprafefe de teren libere

In prezent pe parcela studiatd, cu suprafafa de 975 mp, nu existd nicio constructie, astfel se
propune construirea a 4 corpuri de constructie, din care C1, C2, C3 cu functiunea de casd de
vacanfd, regim de indlfime P, suprafafa construits si desfasuratd de 36,2 mp / corp si un corp
C4 cu destinatia de anexa, regim de indlfime P, suprafata construitd si desfasuratd de 8,75 mp.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafefelor ocupate

Terenul este in proprietatea lui Olar Bogdan, iar in baza contractului de participafiune anexat
documentatiei, pune la dispozifia societdtii SALINIS LAND S.R.L. terenul in vederea obfinerii
prezentei documentaii si are suprafata de 975 mp, fiind identidicat in intravilanul comunei,
conform CF nr. 84228, cu categoria de folosinfad arabil in suprafatd de 700 mp si vie in
suprafatd de 235 mp. In zond terenurile sunt proprietdfi particulare.

Parametrii seismici caracteristici zonei

Perimetru studiat este situat in zond cu adancimi maxime de inghet de 80-90 cm conform STAS
6045-85, iar potentialul seismic al regiunii corespunde marozonei care se caracterizeazd
printr-o valoare de varf a acceleratiei terenului ag=0, 10 pentru un interval mediu de recuren}d
IMR=225 de anisi 2-% posibilitate de depdsire in 50 de ani, iar perioada de control a spectrului
de raspuns este Tc=0,7 secunde potrivit normativului P 100-1-2013.

Analiza fondului construit existent (inglfime, structurd, stare, etc)

in present pe parcela cu suprafata de 975 mp nu existd nicio construcfie.
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Echipare existentd

In zonG existd refele edilitare de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apé si
canalizare, alimentare cu gaz. Se propune racordarea la toate retelele existente in zona.

. REGLEMENTARI
Obiective noi solicitate

se propune construirea a 4 corpuri de constructie C1, C2, C3 cu funcfiunea de casd de vacants,
regim de indlfime P, suprafafa construitd si desfasuratd de 36,2 mp / corp si un corp C4 cu
destinatia de anexa regim de indlfime P, suprafafa construitd si desfasuratd de 8,75 mp, in
conformitate cu Planul urbanistic general, regulamentul de urbanism si Certificatul de urbanism

47/08.08.2024 emis de Primaria Oras Ocna Mures.

Funcfionalitatea, amplasarea §i conformarea constructiilor

Constructia propusa va respecta distantele fafa de limita de proprietate:

Fatd de limita posterioarpd (nord vestica) cladirile se vor retrage cu minim 6 m, fata de limitele
laterale (sud vest si nord est) cladirile se vor retrage cu minim 2 m, iar fatd de aliniament (sud
est) cladirile se vor retrage cu 5 m.

Suprafata construitd totald propusd a construcfiilor este de 117,35 mp.
Categoria de importan{d a cladirii propuse este “C”, cladire de importantd normald si clasa de
importan{& conform P100-92 este Il

Principii de compozifie pentru realizarea obiectivelor noi

Cladirile propuse are destinatia de imobil de locuinfe de vacantd si anexa.

Principii i modalitafi de integrare si valorificare a cadrului natural i de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei

Aspectul exterior al constructiilor propuse se va incadra in specificul local din mediul rural si va
expirma caracterul de locuire fard a aduce modificari cadrului natural existent.

Conditii de instruire a regimului de zond protejatd si condifiondri impuse de acesta
Obiectivul se afld in afara perimetrului de protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu

Solufii pentru reabilitarea si dezvoltarea spafiilor verzi

Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvatd curfilor vizibile din circulatiile publice si se va
limita in curli ponderea suprafefei mineralizate. Spatiul verde dintre cladirile propuse si
aliniament va fi tratat peisagistic, inierbat si plantat cu arbori si/sau flori ornamentale.

Profiluri transversale caracteristice

Accesul pigfonal si auto la strada Ciocarliei, se realizeazd prin partea de sud vest a
amplasamentului.
~ Se va asigura un numdr de 3 locuri de parcare in interiorul parcelei.
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Lucréri necesare de sistematizare vertical&

Constructiile propuse vor avea regim de indltime P.

Terenul avénd o declivitate aproape platd nu va fi nevoie de sistematizarea acestuia.

Regimul de construire (alinierea si inélfimea constructiei, procentul de ocupare al terenului)

Terenul este utilizat in limitele prevazute conform Regulamentului general de urbanism.
Suprafata terenului = 975 mp

Suprafafa construitd existentd = 0 mp

Suprafata construitd propusd = 117,35 mp

Suprafafa desfasuratd existentd = 0 mp
Suprafata desfasuratd propusd = 117,35 mp

POT existent = 0,00%
POT propus = 12,03%

CUT existent = 0,00%
CUT propus =0,12

Asigurarea utilitafilor

In zond existd refele edilitare de alimentare cu energie electricd, alimentare cu apd si
canalizare, alimentare cu gaz. Se propune racordarea la toate refelele existente in zond.

Se va asigura in mod special evacuarea rapidé si captarea apelor meteorice prin rigole si
realizarea de frotuare etanse.

5. CONCLuzIl

Prin Certificatul de urbanism nr. 47,/08.08.2024 emis de Primaria Oras Ocna Mures s-a cerut
intocmirea planului urbanistic de detaliu in vederea construirii a 4 imobile, pe parceld, proprietate
privatd, cu amplasamentul situat in loc. Uioara de Sus, oras Ocna Mures, strada Ciocérliei, nr. 4A.

Martie 2025 arh. George CENAN %"

arh. urb. Corina MOLDOVAN
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