ROMANIA

JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.128
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd. a terenului inscris in CF. nr.85412 —Ocna Mures, cu
nr.top.1454/111 in suprafatd de 250 mp, situat administrativ in Ocna Mures, str. Liliacului, nr.10,
jud.Alba — domeniul privat al Orasului Ocna Mures

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES. intrunit in sedin{a ordinara publici la
data de 31.07.2025. ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr. 211/25.07.2025, de catre
primarul orasului Ocna Mures. Silviu Vinteler:

Avand in vedere:

- Proiectul de hotérére nr.123/30.07.2025:

- referatul de aprobare nr.11417/29.07.2025 al Serviciului arhitect-gef. Compartimentul organizarea
si amenajarea teritoriului, protectia mediului, care vizeaza aprobarea vanzarii prin licitatie
publici, a terenului inscris in CF. nr.85412 ~Ocna Mures, cu nr.top.1454/111 in suprafata de 250
mp. situat administrativ in Ocna Mures, str. Liliacului, nr.10, jud.Alba - domeniul privat al
Orasului Ocna Mures:

- Cererea inregistratd la Primaria Orasului Ocna Mures cu nr.728 din 21.01.2025 a d-nei Urian
Valentina:

- Raportul de evaluare nr.78/11.07.2025 intocmit de catre SC EVAL AFFAIRS SRL:

- raportul de specialitate comun favorabil nr.11570/31.07.2025 al Directiei juridice si Serviciului
VITL:

. avizele favorabile nr.417/31.07.2025 al comisiei de specialitate nr.1 §i nr.431/31.07.2025 al
comisiei de specialitate nr.2 ale Consiliului local al orasului Ocna Mures;
~  Legeanr.7/1996 a cadastrului §i publicitatii imobiliare actualizata;

— art. 1 din Hotardrea nr.26 din 27.02.2025 a Consiliului local Ocna Mures privind actualizarea
componentei comisiilor de evaluare a ofertelor pentru valorificarea potentialului bunurilor imobile
proprietate a UAT orag Ocna Mures:

~ Art.553. art.555 si urmatoarele din Codul civil privind formele de proprietate- proprictatea
privata coroborat cu art. 1650 §i urmatoarele privind contractual de vanzare:

~  Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata:

-Art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile si completarile

ulterioare:

in temeiul art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin.(6), lit.b), art. 136, art. 139, alin. (3). lit. g) art. 196,

alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr.78 din 11.07.2025 intocmit de SC Eval
Affairs avand ca obiect terenul in suprafatd de 250 mp inscris in CF.nr.85412 — Ocna Mures, cu
nr.top.1454/111-domeniul privat al Orasului Ocna Mures, situat administrativ in Ocna Mures, str.
Liliacului, nr.10, jud. Alba, conform anexei nr.1 la prezenta.

(2). Se aproba documentatia de atribuire prin licitatie publica (inclusiv caietul de sarcini)
a terenului identificat la alin.(1), conform anexei nr.2 la prezenta.

(3). Aproba vanzarea prin licitatie publicad cu plata integrala a prefului, a terenului in
suprafatd de 250 mp inscris in CF.nr.85412 — Ocna Mures, cu nr.top.1454/111—domeniul privat al
Orasului Ocna Mures, situat administrativ in Ocna Mures, str.Liliacului, nr.10, jud. Alba, pretul de
pornire al licitatiei fiind de 24.135 lei (fard TVA) respectiv 28.721 lei (pret cu TVA), stabilit ca fiind
valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raportul de evaluare aprobat conform
alin.(1) si valoarea de inventar.




(pagina 2 a hotdririi nr.128 din 31.07.2025)

(4) Contractul de vanzare-cumparare in forma autentica se va incheia numai dupa achitarea
integrald. de catre cumparitor a pretului final, stabilit prin procesul verbal de adjudecare.

Art. 2. Se mandateazi primarul orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler sa semneze
contractul de vanzare-cumpdrare in forma autenticd. pe baza aprobirii emise prin prezenta hotardre i
a procesului verbal de adjudecare.

Art. 3. Prezenta hotardre poate fi atacatd in conditiile stabilite de Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se imputerniceste primarul
orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler.

Se comunica la:
~ Institutia Prefectului - judetul Alba:
—  Primarul orasului Ocna Mures:
~ Directia economicd, pentru actualizarea inventarului:
Serviciul arhitect-sef, Compartimentul organizarea §i amenajarea teritoriului, protectia
mediului;
—  Serviciul ITL;

Ocna Mures, 31.07.2025
f

PRESEDINTE DE SEDT YA. CONTRASEMNEAZA,
MARIN AROX , .\ / p.SECRETAR GENERAL

DIRECTOR EXECUTIV,
FLORIN OVIDIU NIC

Tehnored: T.O.M. ex:6, anexe: 2; Consilieri in functie:17; prezenti:16; voturi . pentru™ 16 (94,12%). voturi ..contra™0: abfineri:0).
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Nr. 78/11.07.2025

RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara

teren situat in Ocna Mures, str. Liliacului, nr. 10, judetul Alba
inscris in CF 85412, Ocna Mures
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PROPRIETAR: ORASUL OCNA MURES - DOMENIU PRIVAT

CLIENT: ORASUL OCNA MURES

UTILIZATOR: ORASUL OCNA MURES

EVALUATOR: DANILA IOAN DORIN

ilie 2025
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SC EVAL AFFAIRS SRL
DANILA DORIN tel. 07401

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara — teren

Adresa proprietate: str. Liliacului, nr. 10, Ocna Mures, jud. Alba

Data evaluarii: 11 julie 2025

Evaluator: Danila lIoan Dorin, Aiud, jud. Alba

Client: Orasul Ocna Mures
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

Scrisoare de transmitere
11.07.2025
Evaluator: Dinila loan Dorin
Membru titular ANEVAR - EPI
Nr. leg.: 11983
Citre,
Orasul Ocna Mures
Stimate doamne si stimati domni
Prin prezenta, vi inaintdim Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastra pentru

proprietatea imobiliara:

Nr. crt. Imobil | Suprafata | Carte Funciara
1 Teren — str. Liliacului, nr. 10, Ocna Mures | 250 mp | CF 85412 i

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare pentru
vanzare.
Raportul de evaluare atasat prezentei adrese este un raport de tip narativ si are un numdr de 33 de
pagini
Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate
Tipul valorii — valoare de piata.
Metodele folosite: Metoda comparatiei directe.
Data evaluanii: 11.07.2025
Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator, in prezenta reprezentantului proprietarului
la data de 11.07.2025. Cu aceasta ocazie a fost identificata pe teren proprietatea supusa evaludrii si au
fost realizate fotografii proprietatii.
Valoarea de piajd a fost estimatd avand la baza standardele si metodologia recomandata de
ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025, In completarea misiunii de evaluare

am utilizat informatiile §i documentele furnizate de catre client, cat si date din piafa locala.

Tt — ~ 3 ——— '3 - - e ey -~
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SC EVAL AFFAIRS SRL

. /N | UD. ALBA, CIF 40399807,

DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

1. Rezumat

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietatii imobiliare indicata

mai jos. Am efectuat inspectia proprietatii si am estimat valoarea de piata.

DANILA Ioan Dorin, membru titular ANEVAR,

legitimatie nr. 11983, am evaluat

proprietatea mentionatd, in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in

concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.

- Obiectul raportului:

Nr. crt.

Imobil Suprafaja LCanc Funciara |

1

Teren — str. Liliacului, nr. 10, Ocna Mures | 250 mp | CF 85412 |

Terenul subiect a fost evaluat considerat liber.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordania cu rapoartele, actele, documentatia

si informatiile puse la dispozifie de catre proprietar, precum §i pe baza datelor §i informatiilor de

piatd. Nu s-au efectuat auditéri speciale ale informatiilor primite de la beneficiar.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piaja pentru vanzare.

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS

103). Cea mai buna utilizare a proprietatii este cea construibila, actuala.

Raportul de evaluare va estima valoarea de piata in conformitate cu Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2025.

Pentru estimarea valorii s-au aplicat: Metoda comparatiei directe

Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale §i aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice §i juridice mentionate in raport.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport:

. Valoare Valoare

Nr.crt. ‘ Bun evaluat I PE:K:)IP ‘ evaluata | evaluata
_ .~ (eur) (lei )
(- Teren suprafati de 250 mp C19€mp 4750 24.135
*Valoarea nu include TVA
*la cursul valutar BNR de 5.0810 lei/euro, valabil la data de 11.07.2025
Aiud,
11.07.2025
S o e . e 0l el e S, .._;_..i—_..‘_ > s
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SC EVAL AFFAIRS SRL - ANSESSEG | UD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul ca afirmatiile
prezentate §i susfinute in prezentul raport sunt reale §i corecte. De asemenea, certific faptul ca
analizele, opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specifice si sunt analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

Certific faptul ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara
care face obiectul acestui raport de evaluare §i nu am nici un interes personal §i nu sunt partinitori
fata de vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoani afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar
Jegat de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele §i
metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR, si anume, Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025.

Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata personal de cétre evaluator, in prezenta
reprezentantului proprietarului, in data de 11 iulie 2025.

Prezentul raport de evaluare se supune Standardelor de evaluare a Bunurilor 2025 §i poate
verificat doar de persoanele abilitate, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR si
anume SEV 400.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

La data elaboririi acestui raport de evaluare, evaluatorul care semncaza mai jos este membru

titular ANEVAR.

DANILA loan Dorin — membru titular ANEVAR — EPI

6 SCEVAL AFFAIRS SRL
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SC EVAL AFFAIRS SRL - /s, |UD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

2. Termenii de referinta ai evaludrii

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Danila loan Dorin — evaluator, membru titular ANEVAR — EPI, cu o experientd de peste 15
ani in domeniu.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinjele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR gi are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

PF Danild loan Dorin — evaluator autorizat EPI are incheiatd asigurare de raspundere civila la
AON ROMANIA S.A.

in conformitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 in vigoare
la data de referintd, 11.07.2025, prin prezenta se confirma ca:

- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivd in legatura cu proprictatea imobiliara
care face obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influenia legata de partile
implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici 0 legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentat de
aparitia unui eveniment ulterior.

- afirmatiile prezentate §i susfinute in acest raport sunt adevirate §i corecte;

- analizele, opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate §i
conditiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniile §i concluziile personale. fiind nepdrtinitoare
din punct de vedere profesional;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu arc nici o legdturd
cu declararea in raport a unei anumitc valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze

clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

2.2.  Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: ORASUL OCNA MURES
Utilizator desemnat: ORASUL OCNA MURES

R T T e § ey e e et
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SC EVAL AFFAIRS SRL - /AN, |UD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com
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——————————————————————————

2.3. Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piald in vederea vénzirii, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025
Mentionam c& un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare i

implicit la rezultate diferite

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Proprictatea imobiliard evaluata este situatd in Ocna Mures, str. Liliacului, nr. 10, judetul

Proprietatea imobiliard evaluata apartine Orasului Ocna Mures — domeniu privat.

Dreptul de proprietate evaluat rezulid din Extrasul de Carte Funciard. Proprietatea este
inscrisa in CF 85412 Ocna Mures

Dreptul de proprictate evaluat este un drept deplin: posesie, folosinta si dispozitie. Dreptul a
fost evaluat liber de sarcini.

Terenul subiect este evaluat ca fiind teren liber

. e s e e e o S e e et
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2.5.  Tipul valorii

Tipul valorii este dat de scopul evaluarii. In cazul de fata, scopul evaludrii fiind vinzarea,
valoarea folositd pentru a stabili valoarea proprietatii este valoarea de piata

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraf 30.1, definitia valorii de piata este: ,,Valoarea
de piad este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data
evaludrii, intre un cumpdrator decis §i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupi un

marketing adecvat si in care pirtile au actionat in cunostintd de cauza, prudent si fird constringere.”

2.6. Data evaluarii

Data la care a fost realizata evaluarea proprietatii imobiliare este 11.07.2025

AR Documentarea necesara pentru elaborarea evaluirii

Conform celor prezentate prin termenii de referini, rezultatele evaluarii au la baza informatiile
pe care le-am primit de la dumneavoastrd, informatiile preluate cu ocazia inspectiei proprietatii si
respectiv informatiile existente pe piata imobiliara specificd.

Am utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-am avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei §i a altor informafii de care nu aveam cunostinta.

Prin utilizarea prezentului raport proprietarul isi asuma cele mentionate de catre evaluator ca fiind

“declarate de proprietar”, sau “a avea sursi de informatie proprietarul”.,

Z:8: Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Pentru realizarea lucrarii de evaluare am avut in vedere surse publice de informatii, respectiv
informatiile primite de la dumneavoastra.
in aceasta ordine de idei, informatiile primite §i utilizate au facut referire la:
Dreptul de proprietate — documente de natura juridica.
Informatii de natura tehnica referitoare la teren.
Alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate: Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025.
Nu am intreprins o verificare a datelor primite de la dumneavoastra.
Am verificat informatiile de piaja obtinute din surse publice prin interviuri telefonice sau

identificarea unor surse multiple pentru validarea informatiilor utilizate.

L o st A o g e e o e e -
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SC EVAL AFFAIRS SRL - I U ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evalurii stau o serie de ipoteze §i ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmaitoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
solicitantul raportului de cvaluare §i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Presupunem ci nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitagilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuala a bunurilor si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate 5i a modalitatilor de aplicare a acestora;

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existenei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtin{a.

Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot sa
apara ulterior evaludrii §i care pot influenta opiniile exprimate in acest raport;

Nu exista, la data evaluarii alte restrictii sau limitdri deosebite, restrictii contractuale, servituti,
leasing, ipoteci, care ar putea influenta sau ingradi dreptul de folosintd al bunurilor;

Se presupune ca bunurile evaluate se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa §i luatd in
considerare in prezentul raport;

Evaluatorul nu a inspectat pariile ingropate sau ascunse ale proprietatii. in consecintd
evaluarea se bazeaza pe informatiile puse la dispozitie de proprietar §i pe observatiile constatate in
urma inspectiei;

Valorile estimate sunt valabile atat timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea

piefei, nivelul cererii §i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ.
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Ipoteze speciale:
- Pe Extrasul CF nu figureaza nicio constructie.

- Nu este inscris niciun contract de concesiune sau inchiriere in Extrasul CF.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de catre clientul
lucrarii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatca acestuia.

Valoarea estimata de citre evaluator este valabild Ja data prezentatd in raport §i inca un
interval de timp limitat dupa aceastd data, in care conditiile pietei specifice nu sufera modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Evaluatorul are responsabilitate numai fatd de client si utilizator desemnat, nu accepta nicio
responsabilitate fata de alte persoane, in nicio circumstanta.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de marturie in justitie, atata timp cat nu a
existat o intelegere prealabila in acest sens.

Totodata valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si ipotezele speciale exprimate,
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urmd, impunind actualizarea lucrarii.

Raportul este confidential, strict pentru utilizator desemnat si client, evaluatorul nu accepta
nici o responsabilitate faja de altd persoana, in nicio circumstanta.

Raportul de ¢valuare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul

si utilizatorul desemnat, nominalizati in raport atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

2.11. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele. orientarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR si standardele
Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC), si anume:

v SEV 100 - Cadru general (1VS - Cadru general)

v SEV 101 — Termeni de referinta ai evaludrii (IVS 101)
v SEV 102 — Implementare (IVS 102)

v SEV 103 —Raportare (IVS 103)
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v SEV 104 — Tipul valorii
v" SEV 230 - Drepturi asupra proprietaii imobiliare (IVS 230)

v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

2.12. Descrierea raportului

-

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, care are ca §i scop vanzarea. A fost

realizat in conformitate cu SEV 103 - Raportare (IVS 103). Contine un numar de 33 de pagini cu

anexe si 235 de pagini fara anexe.
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3. Prezentarea datelor

3.1. Date generale

Ocna Mures, mai demult Uioara (in latina Salinae, in maghiara Marosujvar,
in germana Miereschhall), este un oras in judetul Alba, Transilvania, Romania, format din localitatile
componente Ocna Mures (resedinta), Uioara de Jos 5i Uioara de Sus, §i din satele Cisteiu de
Mures, Micoslaca si Razboieni-Cetate. Numele unor localitati germane sau austricce, plasate in
preajma unor masive de sare, contin inca sufixul, respectiv prefixul, Hall. Astfel, Miereschhall =

Sarea Muresului.

Principalele zone, relativ compact construite, apar{indnd, din punct de vedere administrativ
orasului Ocna Mures si cuprinse in cadrul limitei sale intravilane sunt grupate in jurul a patru unitai
functionale i anume: 1. Ocna Mures - avand trei componente: Ocna Mures, Uioara de Jos (Ciunga)
si Uioara de Sus 2. Cisteiu de Mures ~ localitate apartinatoare. 3. Micoglaca — localitate apartinatoare.
4. Razboieni-Cetate — localitate apartinitoare. Toate cele patru unitati constituie o singurd unitate
administrativ teritoriald, orasul Ocna Mures, in conformitate cu Legea nr. 2/1968, a impdrtirii

teritorial administrative a {arii, aflata inca in vigoare.

Orasul Ocna Mures este situat in partea de nord-est a judetului Alba, la 55 km de Alba-lulia §i

la 22 km de Aiud. Altitudinea medie a zonei este de 281 m.

Hidrologie
Catastrofa din anul 1912

Pana la mijlocul secolului al XIX-lea raul Mures curgea in imediata apropiere a masivului de
sare. Din cauza pagubelor produse minelor de sare in timpul deselor inundatii ale Muresului, in anii
50 ai secolului al X1X-lea albia Muresului a fost mutata cu citeva sute de metri mai spre est. Totusi,
in anul 1912 s-a produs o inundatie catastrofald a Muresului, apele patrunzand in unele dintre minele
vechi, provocind surpari ale tavanelor acestora, cu aparitia la suprafata terenului a unor palnii §i
cratere de mari dimensiuni care au afectat si zonele locuite invecinate. Spre evitarea extinderii
prabusirilor minelor vechi, in anul 1952 s-a hotarat umplerea tuturor cavernelor si craterelor formate
deasupra fostelor mine Romane, losif, Francisc, Ferdinand, Regina Maria si Principele Nicolae, cu

saramura concentrata.
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Catastrofa din anul 1978

in urma avariilor tehnice la mai multe sonde in anii 70 ai secolului al XX-lea, Salina Ocna
Mures n-a mai fost in stare sa furnizeze cantitatile necesare de sare in solutie uzinei de produse
sodice UPSOM din localitate. In aceastd situatie, s-a hotdrat pomparea diferentei de volum din
lacurile de pe masivul de sare, umplute cu saramurd concentratd, contravenind unui principiu
elementar de protectie a masivului de sare. Acest lucru a dus la diluarea crescdnda a concentratiei
apelor lacurilor, respectiv la dizolvarea treptaté a peretelui de siguranta dintre mina | Mai si lacul
invecinat Tosif. in anul 1978 s-a ajuns la situatia in care pilierul despdrtitor dintre mina 1 Mai si lacul
Josif (la nivelul orizontului -90 m) a cedat, iar apele s-au revarsat in camercle minei, pe care au
inundat-o in intregime in citeva minute. Minierii care lucrau in acel schimb s-au putut salva, iesind la
suprafati pe treptele putului de aeraj. Aceasta catastrofi minierd a dus la sistarea definitivd a

exploatirii sarii in stare solidd la Ocna Mures, dupa milenii de activitate aproape neintreruptd.

Catastrofa din anul 2010

Catastrofa a inceput in noaptea de 21 spre 22 decembrie 2010 la ora 02:00. Cauza catastrofei a fost
probabil neetanseitatea coloanei prin care se introduce in subteran apa dulce sub presiune, la una din
sondele invecinate (123 sau 124). Au fost distruse 3 cladiri (inclusiv un magazin universal) si au fost
avariate strazile limitrofe M. Eminescu si N. lorga. in centrul zonei afectate, din zona sud-estica a
masivului de sare, s-a format un crater umplut cu apa cu diametrul de cca 200 m si addncimea de cca
10 m. Volumul lacului nou format este de aproximativ 100.000 mc.

Debitul de gaze arse anual in Ocna Mures este de 150000 mc/ora, volumul gazelor reziduale rezultat
fiind de 1.314 miliarde mc/an. Perimetrul Ocna Mureg se incadreaza in zona seismica 'E', valoarea
coeficientului Ks=0,12 (PUG Ocna-Mures, 1998, p. 14).

Activitati economice principale: extragerea sarii, industria chimica anorganica, fermentarea tutunului.
Alte activitati economice: constructii civile §i industriale, agriculturd, confectii imbracaminte,
comert, morarit si panificatie.

Principalele intreprinderi economice ale orasului au fost:

- Uzina de Produse Sodice Ocna Mures (azi GHCL UPSOM ROMANIA S.A.). Adresa: str.
Mihai Eminescu nr.1. Societatea Comerciala UPSOM S.A. (Uzina de Produse Sodice Ocna
Mures), a fost construita intre anii 1894-1896 de cdtre societatea belgiana SOLVAY & Co §i
avea si devina la finele secolului al XIX-lea si in primele decenii ale secolului al XX-lea
singura unitate de soda din Romania, totodati una din cele mai importante unitati din Europa.
Obiectul de activitate al intreprinderii era producerea de sodd calcinatd usoard, soda caustica

solida si in solutie, bicarbonat de sodiu tehnic, alimentar si farmaceutic, silicat de sodiu solid
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si in solutie, silicagel, silicat de potasiy, carbonat de sodiu anhidru pentru uz fotografic si
cinematografic, clorurd de calciu tehnicd, oxid de magneziu tehnic §i farmaceutic, carbonat de
calciu florex, ambalaje metalice, fabricarea altor produse chimice anorganice de baza.
UPSOM Ocna Mures a fost detinutd pana in martic 2013 de compania indiana GHCL
(Gujarat Heavy Chemicals Ltd.), dar, pe fondul crizei economice mondiale care a afectat
afacerile companiei-mama, activitatea intreprinderii a fost sistatd in ianuarie 2010.
Actualmente, preluatd de investitori romdni, in mai 2015 platforma fostei uzine a fost
transformati in Parcul Industrial Ocna-Mures (P1IOM).

Salina Ocna Mures. Adresa: str. Mihai Eminescu nr.19.

- Fabrica de Fermentare a Tutunului (GALAXY TOBACCO S.A., fosta Societate Nationald
“Tutunul Romanesc” ). Adresa: str. Mihai Eminescu nr.21. Aceasta intreprindere a produs
tigarete, tutun de tigarete, tigari de foi, tutun de pipa, tutun de mestecat, tutun pentru prizat
s.a. Fabrica §i-a incetat activitatea.

Ruinele castelului medieval atestat din anul 1290 ca Novum Castrum ("Castelul Teleki"). in
cartierul Uioara de Sus se afld ruinele unui vechi castel medieval, amintit in documentele
anului 1290 sub numele de Novum Castrum (“Castelul Nou™), sustindnd prin aceastd denumire
existenta unei fortificatii anterioare, apartindnd secolelor X-XI, din care se mai pot vedea portiuni
dintr-un val de pamént cu sant. Acest “Caste] Nou™ a fost construit la sfarsitul secolului al XI11-lea,
din ordinul regalitatii maghiare, pentru protectia salinei invecinate, fiind apoi amintit in documentele
anilor 1336 si 1382. Din secolul al XIV-lea acest castel a devenit proprietatea unor nobili. Mihai
Viteazul a donat castelul de la Uioara de Sus sfetnicului siu, banul Mihalcea. Din acest edificiu se
mai pot vedea azi ruinele unui turn pentagonal, reprezentand vechiul donjon. *“Castelul Nou”
medieval a fost dardmat partial, in locul sau ridicandu-se intre anii 1850-1860 un impunator castel
neogotic pentru familia nobiliard Banffy, edificiu care a intrat ulterior in proprietatea contilor Teleki.
Constructia este aldturatd unor locuinie anexe destinate personalului auxiliar de administrare §i
intretinere a domeniului. In perimetrul curtii exista o pivnita de vinuri si o capeld, care, initial a fost
dotati cu o orgd. Din initiativa familici Telekia fost amenajat in jurul castelului un parc cu alei si
arbori, printre care specii aclimatizate, unele fiind raritati dendrologice.

Ruinele unei biserici construite in stil romanic in jurul anului 1300 la Uioara de Sus.

Monumentul Eroilor Romadni din Al Doilea Razboi Mondial. Obeliscul, cu o indltime de 5,5 m, pe
o baza de 1.5 m, estc amplasat in parcul orasului, fiind ridicat in memoria eroilor roméni cazuti in Al
Doilea Razboi Mondial. Pe fatada monumentului, pe o placd de marmurd, se afld un inscris
comemorativ: ,.1944 — 23 Decembrie - Slava croilor armatei romdane care s-au jertfit pentru

eliberarea patriei de sub jugul fascist™.
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Monumentul Eroilor, str. Nicolae lorga.

Doud sculpturi romane ale unor lei funerari, amplasate pe aleea din fata Scolii "Lucian
Blaga" de pe str.Brazilor. Sculpturile, vechi de cca 1800 ani, au fost aduse din satul invecinat Cisteiu
de Mures, unde au fost gasite aruncate in vale, sub un pod. Probabil provin de la castelul din Cisteiu
de Mures, aflat in prezent in ruin.

Stejarul din curtea Scolii Vechi de pe strada Nicolae lorga nr.18 (langa Biserica Romano-
Catolica) a fost plantat in anul 1923 cu prilejul "Serbarii Pomilor si Pasarilor” spre a eterniza actul de
incoronare a primului rege al roménilor la 15 octombrie 1922 la Alba lulia. Pand nu demult s-a crezut
ca acest stejar a fost plantat spre a cinsti Marea Unire din 1918.

Ocna Mures este un oras situat la altitudinea de 258 m. Dispune de un climat continental-
moderat, cu temperatura medie anuala de 9 °C (peste 20 °C in iulie si sub =4 °C in ianuarie). Are un
interes turistic deosebit, datorita lacurilor aflate pe masivul de sare. Localitatea a oferit in trecut mai
multe instalatii de tratament, printre care: un solariu cu amenajiri pentru aeroterapie §i helioterapie,
instalatii pentru electroterapie, bai calde, apa minerala sdrati concentratd. Dintre factorii naturali de
curi trebuie mentionate si apele minerale clorurate si sodice din lacurile existente pe locurile vechilor
saline. Aceste ape au O concentratie deosebit de mare (266 grame /litru), fiind utilizate in trecut in
tratarea unor afectiuni, precum cele reumatismale articulare i degenerative (periartrite, tendinoze,
artroze, poliartroze), neurologice periferice (scchele dupd poliomielite, pareze), ginecologice
(metroanexitd cronicad, cervicitd cronic, insuficientd ovariand), posttraumatismale (stari dupa
entorse, luxatii, fracturi).

Vechea cladire a Bailor Sarate si strandul din localitate au fost demolate in ultimii ani.
in 2015 s-au pus bazele colaborarii dintre Consiliul Judetean Alba si Consiliul Local Ocna Mures
pentru construirea unui nou complex al Bailor Sarate, participarea celor doud entitati in proiect fiind
50%-50%. in 2018 au inceput efectiv lucrarile la noul complex al Bailor Sdrate, cunoscut acum sub
denumirea de “Baza de tratament si agreement Béile Sarate Ocna Mures”

Investitia “Baza de tratament §i agreement Baile Sirate Ocna Mures” a fost finalizata la sfarsitul
anului 20235, receptia la terminarea lucrarilor fiind finalizata la inceputul anului 2023.

Orasul Ocna Mures este situat in partea de nord-est al judetului Alba, pe malul stang al cursului
mijlociu al raului Mures, in vestul Regiunii Centru §i in partea central-vestica a teritoriului Romania.
Orasul Ocna Mureg are in componenta cinci localitati: Cisteiu de Mures, Razboieni-Cetate, Uioara de
Jos, Uioara de Sus si Micoslaca.

Din punct de vedere administrativ. orasul Ocna Mures se invecineazd comunele Lopadea
Noua (sud), Hopirta (sud-est), Noslac (est), Lunca Muresului (nord-est), Calarasi (nord, judetul
Cluj), Unirea (nord-vest), Mirasliu (vest) si municipiul Aiud (sud-vest).
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Pozitia geografica i in special situarea pe axe importante de transport (pe cale feratd prin
Gara Razboieni pe linia Magistrala 3 Bucuresti - Bragov - Satu Mare - Halmeu) §i pe cale rutiera prin
DN1 de la Alba Julia sau Cluj Napoca cu abatere in localitatea Unirea, care la randul lor permit o
conectivitate medie cu sistemul de localitati, defineste oragul Ocna Mures ca un centru urban relativ
bine relationat in teritoriu. cu posibilitati §i oportunitati multiple de dezvoltare.

Profilul si istoria orasului Ocna Mures sunt definite de exploatarea sarii. Sarea a adus
bunastare in zoni, dar si o serie de catastrofe ce au afectat viabilitatea localitatii si calitatea vietii
locuitorilor.

fn cadrul retelei de localitati din Romania, orasul Ocna Mures face parte din categoria
localitatilor de rang Iil, conform Legii Nr. 351 publicata in Monitorul Oficial Nr. 408 din data
07/24/2001.

Asezdrile urbane de rang I1 (municipii) situate in Culoarul Depresionar Alba Tulia - Turda
sunt: Alba Iulia, Turda, Campia Turzii §i Aiud, iar cele de rang 111 (orase) sunt: Ocna Mures si Teius.
Nu exist asezari urbane de rang 0 si | situate in acest culoar depresionar.

Tipurile de relayii dintre Ocna Mures §i centrele wrbane din Culoarul Depresionar Alba Iulia - Turda
sunt: relatii de subordonare cu municipiul Alba lulia, relatii competitive cu municipiul Aiud §i orasul
Teius, refatii de independentd cu municipiul Turda §i cu oragul Campia Turzii.

La nivel microregional, orasu! Ocna Mures face parte din Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitara "Alba de Jos" care cuprinde urmatoarele unitati administrativ-teritoriale: municipiul
Aiud, orasele Ocna Mures, Teiug §i comunele: Lunca Muresului, Unirea, Noslac, Firdu, Hopirta,
Miraslau, Lopadea Noud. Radesti. Livezile, Ramet, Rimetea, Ponor §i Stremt.

La nivelul judefului Alba, exceptind resedinia de judet si cele 3 municipii, din punct de
vedere demografic oragul Ocna Mureg ocupa locul 2 dupa orasul Cugir (peste 25000 de locuitori),

restul orasclor avind sub 10000 de locuitori: Zlatna. Campeni, Teiug, Abrud si Baia de Aries.
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3:2. Descrierea situatiei juridice

Proprietatea evaluata este inscrisa in CF 85412 Ocna Mures, se afld in proprietatea Oragului

Ocna Mures — domeniu privat,

Proprietatea analizata este liberd de sarcini.

3.3. Descrierca terenului

Terenul este format dintr-o parceld in suprafata de 250 mp, are categoria de folosinid curti

constructii, are forma neregulatd, este imprejmuit, dispune de urmitoarele utilititi: apa, canalizare.

energie electricd, gaz, are acces direct din strada Liliacului.
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4. Analiza pietei imobiliare

Pentru proprietatea analizatd piata specifica este piata terenurilor cu destinatie construibila, de
dimensiuni medii §i reduse.

Piata imobiliara poate fi definitd ca fiind interactiunea dintre vénzatorii §i cumpdrdtorii de
proprietati care actioneaza pe diferite motive la diferite tipuri de proprietati. Ca urmare, analiza ei
porneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si proprictarilor. Piata imobiliard este influentatd de motivatiile,

atitudinile si interactiunile dintre vanzatori §i cumparatori.

4.1. Delimitarea pietei specifice

Piata specifica este piata terenurilor de dimensiuni medii si reduse, cu destinatie construibil.
Mai jos se poate observa cd oferta este foarte redusd, pe site-urile de specialitate evaluatorul a
identificat un numir de redus de anunturi pentru terenuri, cu suprafele asemandtoare cu a

proprietatii subiect, pe site-ul olx.ro, a s¢ vedea Anexc.

4.2.  Analiza cererii
Cererea pe piatd este destul de scazut, puterea de cumparare este scazuta, efect al lipsei

locurilor de munca din oras, si a lipsei investitorilor.

4.3, Analiza ofertei
Oferta pc piata imobiliard din zond cste foarte scazutd, dupd cum am precizat §i mai sus
proprietatile scoase la vanzare sunt intr-un numar redus, prin urmare evaluatorul a fost nevoit sa
analizeze proprietati similare in localitatile invecinate cu proprietatea subiect.

Anunturile se rcgasesc in Anexe. Oferte de terenuri libere aflate pe piata:
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4.4 Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Desi oferta este scazutd, cererea este §i mai scazutd. Acest dezechilibru este demonstrat prin
faptul ca aceleasi proprietati imobiliare stau pe piata o perioadi lunga de timp fara a {i tranzactionate.
Puterea de cumpdrare este foarte scizutd pentru ci destinatarii finali ai acestor tipuri de proprietati,
familiile cu unul sau doi copii, familii tinere, au un numdr scézut, intr-un oras imbatranit, lipsa unor
locuri de munca stabile si bine remunerate duc la compromisuri, astfel incat tranzactiile pe piata sunt
intr-un numar redus.

Un alt fapt datorita caruia proprietitile stau o perioadd lungd de timp pe piata fara a fi
tranzactionate ar fi acela ca in orag nu exista agentii imobiliare, care ar putea sa stabileasca un trend,

sau si ajute la stabilirea unui marketing adecvat.
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3. Analiza Cele mai Bune Utilizari - CMBU

Cea mai buna utilizare (CMBU) este un concept fundamental pentru practica evaluarii,
format si utilizat pe orice piata imobiliara. Este definit ca fiind “wilizarea probabila in mod rezonabil
si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdfi construite, utilizare care trebuie sa fie
posibild din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar §i din care rezulla cea mai mare
valoare a proprietdii imobiliare”, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

Prin definitie, ,,cea mai buna utilizare este acea utilizare fezabila financiar a unui activ, care i
maximizeaza potentialul si care, inainte de toate, a fost selectata dintre cele demonstrate si
argumentate ca fiind posibile fizic si permise legal”. Asa cum spune §i numele, analiza CMBU
urmdreste evidentierea utilizarii optime a proprietd{ii prin prisma piefei in care ca este amplasata. in
fapt, se analizeaza utilizarea prezentd, in paralel cu alte utilizari probabile ale proprietitii, in mod
raional, in concordanta cu caracteristicile tehnice ale terenului si constructiei, cu avizele existente §i
cele legal obtenabile. Variantele de utilizare posibile fizic §i permise legal selectate in mod rezonabil
de evaluator sunt trecute prin filtrul fezabilitatii financiare, selectia finala oprindu-se la una dintre
utilizari, demonstrata i justificatd a fi cea mai buna.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibild, nu poate fi consideratd ca fiind
cea mai buni utilizare. O utilizare permisa legal si posibild fizic, poate cere evaluatorului, cu toate
acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabila. Dupd ce a rezultat din analiza ca una sau mai
multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitafii financiare. Utilizarea din
care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizéri, este consideratd cea mai buna
utilizare. Pentru a anliza CMBU a proprietd}ii este necesard cunoagterea picfei aferenta fiecarei

utilizéri analizate.

5.1, Analiza celei mai bune utiliziri pentru proprictatea subicct:

Proprietatea analizatd este compusa din teren de 250 mp, cu destinatie construibil, situat intr-o
zona rezidentiala. Utilizarea actuala este singura permisa legal, fizic posibila, fezabild financiar s
maxim productiva. Avand in vedere cele de mai sus, cea mai buna utilizare pentru amplasamentul

analizat este de tip construibil - rezidential.
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6. Evaluarea proprietitii

6.1.  Metoda comparatiei directe:

Metoda comparatiei directe estimeaza valoarea de piald a unei proprietafi imobiliare prin
analizarea piefei pentru a gasi proprietati similare tranzactionate §i compara apoi aceste proprietati cu
cea de evaluat.

Premiza majord a metodei comparajiei directe este aceea ca valoarca de piafd a unei
proprietati este direct in relatie cu prefurile unor proprietafi competitive §i comparabile.

Analiza se axeazi pe asemandrile §i diferentele intre proprietati si tranzactii care influenjeaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate cvaluate, motivajia
cumpardtorilor §i vénzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul vénzarii,
dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice i caracteristicile economice, dacd proprietatile
produc venituri.

Principiul substitufiei aplicat la metoda comparatiei directe, arata ca valoarea unei proprietati
vinde sa fie data de pretul care ar fi platit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate §i atractivitate
similare, intr-un interval de timp rezonabil. Acest principiu spune cd metoda comparatiei directe este
mai putin adecvatd daca nu existd pe piata proprietaii de substitujic.

Metoda comparatici directe este aplicabild la toate tipurile dc proprietiti imobiliare cand
exista suficiente tranzactii recente, cu date sigure care s indice caracteristicile valorii sau tendiniele
de pe piati. Dacd in schimb numirul de tranzactii este insuficient, aplicabilitatea metodei cste
limitata.

Metoda comparatiei directe se aplica rarcori la proprietati cu destinatie speciald, pentru cd pe
piaga se vand putine assmenea proprietai.

Schimbarea rapidi a conditiilor economice i a legislafiei pot limita aplicabilitatea acestei
metode.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiala a procesului de evaluare. chiar §i
atunci cind aplicabilitatea ei este limitatd,

Aceasta metoda cste des utilizata in evaluarea proprietatilor imobiliare §i s¢ recomanda pentru
evaluarea terenurilor libere sau considerate libere, cand existd date suficiente §i sigure privind
tranzactii sau oferte cu terenuri similare in zona.

Prin aceastd metod, preturile §i informatiile referitoare la terenuri similare sunt analizate,

comparate §i ajustate, in funcie de asemandri si diferentieri.

g e e e o At . S PRy SO A T A O R TR TR S S T i e e
~d l SC eVal AFFAIRS SR
MEMBRU CORPOPATIV ANFVAR - AUTORIZATIE NR. 0732

r
!



Pandor
Dreptunghi


SC EVAL AFFAIRS SRL - ikl |UD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

Evaluarea terenului considerat liber:

Elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita la acestea pentru fiecare
teren analizat sunt:

Ne|  Criterii i elemente da = | Teren da evalmt:  Terenusi de comparajia

crt. comparatie: : v RSES [ BE~ +¥ e
¢ Tipul comparabilei oferta olfarta oferta
1 |Drepturi de proprietate deplin daplin daplin daplin

transmise:
2 |Restrictii legale £02 rastnaty Zara restoictt | fararestnctu | Dmarasincly
3| Conditii de finantare normala smilare sumilara urnlare
4|Conditii de vanzare normala nesmala normals normala
3| Conditiile pietei: prezeat prezant prazant prezent
€ |Localizare: Ocaa Murag, jud Cistexl d2 | UsoaraéaSus | Uloara éa Sus,
Alta Murag Ocoa | Ocna Mursy, jué | Oena Morag, jud
Nures, jud Alha Alba Alba

Caracteristici fizice

Scprafata (mp): 250 1385 2203 1,768
Forma, regulatd nesagulatd nar td pareyulacd
Topografia: plan plan pun plan
Utihtds toata vtilitinle 12 houta fa limata 1a fmita
propriatitii propriatits propretiti
S Zonare: wntravilan wtravilan intravilan wmtravilan
10| Ceas mai buna utilizare eonstruat construabel coastruibil sonstrubd
Prat total (EURO) 28,778 33073 54.808
Srat . mp (EURO) 2.5 25 31
T e e i 2 -~ >~ e =t 2 o < e
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Ajustari aplicate in metoda comparatiei directe sunt:
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in urma analizei se poate observa ca proprictatea comparabila B a fost ajustawr cel mai punn si
este cea mai similard cu proprietatea subiect, drept urmare valoarea de piatd obtinutd prin metoda
comparatiilor directe s-a obtinut un pret de 19 €/mp, si 0 valoare de 4.750 €, echivalent a 24.135 lei la
cursul valutar de 5.0810 lei/curo, valabil la data de 11.07.2025.
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1.  Opinia evaluatorului. Rezultatele evaluarii

Proprietatea — teren, situat in Ocna Mures, str. Liliacului, nr. 10, jud. Alba, aflat in proprietatea
Orasului Ocna Mures — domeniu privat, a fost evaluat tinand cont de tipul proprietitii, de pozitia
acesteia, de datele de piatd in ceea ce priveste proprietatile aseminatoare, consider ca valoarea de

piatd a proprietatii subiect este:

————1

; Valoare Valoare
- Pret/mp > 2
Nr.crt. Bun evaluat evaluati | evaluatd
(eur) B
1 (eur) (lei )
1 Teren suprafati de 250 mp 19€mp | 4750 | 24.135

'\"aibar::?x nu include TVA
*1a cursul valutar BNR de 5.0810 lei/curo, valabil la data de 11.07.2025

Valoarea a fost estimati tinand cont exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si considerentele
avute in prezentul raport de evaluare, si este valabil in conditiile economice si juridice prezentate in

prezentul raport.
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8. Anexe

1. Extrase CF
2. Poze

3. Anunturi
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- Otichu! oe Codastry §i Pudboaty Imetihara ALSA Wi cercre 12618
; Bircu! d= Cadastru $ Puthickate imobiliard Alud s Yot |
Lot “
. A T
! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i vl —

PENTRU INFORMARE ‘ m&
Carte Funciard Nr, 85412 Ocna Mures “ﬂ Ilm

A. Partea | Descrierea iImobliulul
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:1JOcna Muras

Adresa: jud. Alba, UAT Ocna Mures, Loz Ocna Mures

astra! |
i::‘;: "':omn:m'] Supralata® (mp) % Observail / Referinie

Al ' Top: 1454121) | 250 | !

B. Partea il. Proprietari gi acte

Inscrient privitcare [a dreptul de proprietste 3 ake drepturl reale Referime

47446[ f 15/11/2024 N e
Jsct Administrativ nr, HOTARAREA 20-1 din 2"’10/‘C?4 cms ae ORASUL OCNA NURES CONSILIJL LOCAL.
82 Intabulare, drepl de PROPRIETATE, dobardit prin “Lege, cota actuala 31

L S— === v iz o
1) ORASUL OCNA MURES - DOMENIUL PRIVAT -

"C. Partea lll. SARCINI .

inscrierd privind dezmerr brdmintele dreptulul de proprietate, drepturt reale Refaringe i
de garantie gi sarcini i
£ !:!U_S\_JNT o = ]
- 1 o2
'.k ML 08 CANUAE BNC : 4{311.!"'\‘1:4.— sroeiste de prevedasie Lege A STIR003 Paguna 1an2
it pert P e e e b S wphy asLe ¥orenies ostvhiee 10
g mE NPT vy yymens e (& o7 P At T e e e T T Ao
Sl - : =
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Carte Funciard Nr 85412 Comund/Oras/Municipiy: Ocna Mures

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastrel  |Supralala (mp)9

Observatil / Refennte

Top: 1454/111 250

e Suprafata este determimnata in planu de pro eci e Stereo 70.

Date referitoare |2 teren

DEITALN UNIARE IMOBIL

ne | Categorie s | Supratata .

1| folosints |wian {mp) Taria Parceld Nr. topo Observalil / Referinie
;i pa 250 - - 14547111
conssructii

Extrasul de carte funciard generat prin sistermul informatic integrat 3l ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data genersril, Acesta este valabil 'n conditilie prevazute de art. 7 d:n Legea nr, 455/2001.
coroborat cu art. 3 dln 0.U.G. nr. 412016, exclusiv In mediJ! electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legisiatia In vigoare, Valabilitatea poate f extinsd sl in forma fizica 2
documentuldi, fird semndturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institubel publice ori entitatil
care a solcliat prezentarea acestuw extras.
verificarea corectitudinii 5! realitdtii informatiilor coaiinute de document s¢ poate face 1a adresa

www ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de venficare este valabil
30 de zile calendaristice de s momentul generarii documentulul,

Y1300/

vinioL-vii!

Acest document se eibereaz3 gratuit pentru proprietaril imoblielor, Pentru alti solicitant!, cestul

extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dac este obtinut online prin

http:/fepay.ancpl.ro

Dacumenr Cose care dite i raracier persansl srolnele de prevedenie Legh Nv. 677/2001

tforma

Pagns 2 din2

LALTISE PEPETT (VIOTLNY SV INE 5 B47ISL epay. Rl ™

Toimiaiar weraistea | |

28
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Anunturi comparabile

Adavgd anv

> ME MUBe U S JCeTNS VAN )

LOCALITATE

(©) Ocna Mures RO

t AUl

(o= ol

Ven locatia pu hartd

"
«y
DREFTURLE CONSUMATORILOR
o~
- . C?
v Acest anent 3 105 pubicat de catre un vanilor D
\ = o 1. IMare, I6GEC DAVInG dreiuTie Conumatr
Vand teren intravilan
Arach mal multe N
30 000 €+ oo
1 PROMOVIAZA T RLACTUAUZIAZA »otos
Parsoans A3ca rratwd a1 38 wrrAan 3V sl
DESCRIERE
Vand Leren mitavilen 107 - Miste
Cu supratata 1otaa de 13 u deschidere la straca, cu toale acte'e 3 e T AGOCINE
Darictanta Mara |a Dinins
https:/Awww, olx ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-1DhFOQIs htin|
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, JUD. ALBA, CIF 40399807,

M mUSE STt g ACeE vars oY )

Vel locat pe hartd

DAZFTURL T CONSUMANORILOE
Acest anunt & fout pAsicat Se chte L wansior §

Torosm \emm ~ I3 My z "N v
leren vanzare Ocna Mures - 2203 mp

8 TN ke Dy e » SOty

55 000 € »wwse e -

| mosoviazi T MLACTOALTIAZE r i

>

DESCRIERE

gt travila » v a
111
I 2513560659 ~J3ich ~ aza
CONTACTEAZA VANZATORUL
LX3nd o 2022 [.‘.-“'v.
g % G 072003 2459
https:/Awww. oix.ro/d/oferta’teren-vanzare-ocna-mures-2203-mp-1D2 lux.htm|
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& Solea Emancel
“re A& DU O se0ierer e 2018
Aty Do 0 i 202

B 0N LTS 2609

AN Ml U B SUeNd ek y

LOCALITATE
@ Uioars de log Ocn
Az
MEERL ;
i
Veri locatis pe hartd
DRIPTURILE CONSUMATORNOA
brabibechod Q@ AcEM 2nUnL 2 309 publicas e Cln U wana bt prtvat

Ca smmare 10580 [ ived Grecturie EanATGLOkx ny

Teren de vanzare INTRAVILAN Ocna Mures, 1768mp,
UTILITATI disponibile Ao mai muhe N/

55 000 € o e nasocuss e

0 maomonazs T wactuauiziazi ¥

DESCRIERE

eren de vanzare — Ocna Mures, str. 8 Martie, nr. 498 — 1768 mp, ulilitati disponibiie

-

1

Ofer spre vanzare un teren intravilan situat in iocalitates Ocna Mures, pe strada B Martie, nr. 498, cu o

suprafald totaia de 1768 mp

* Terenul este imprejmuit

* Dispune de curent electric si ap3

* Posibilitate de racordare la canalizare si gaz

* Zend lingtica, ideald pentru constructie rezidentiala sau investitie, decarece in apropiere se aila Biile
Sarate Cena Mures 5i strand Bellavi

+in zon3 se afly st raul Mures ideal pentru pascuit 5i aventuri in aer in liber

Pentry mai milte detalii si vizicnare, ma putell contacta telefonic sau prin mesaj privat

hups:www olxro/d/oferta teren-de-vanzare-intravilan-ocna-mures- 768mp-utiljtati-disponibile-
IDJIU3.html ?reason=extended search_gxtended distance
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PRIMARIA -

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI

PROPRIETATE PRIVATA A ORASULUI OCNA MURES — TEREN ,

INSCRIS IN CF.NR. 85412- OCNA MURES, CU NR.TOP. 1454/111 IN
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI PROPRIETATE
PRIVATA A ORASULUI OCNA MURES — TEREN , INSCRIS IN CF.NR. 85412- OCNA
MURES, CU NR. TOP. 1454/111 IN SUPRAFATA DE 250MP. SITUAT IN OCNA

MURES, STR. LILIACULUI, NR.10, JUD.ALBA

SECTIUNEA I

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL
Art. 1.
Oras Ocna Mures prin Consiliul Local Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures, str. Nicolae lorga,
nr.27, judetul Alba , cod fiscal 4563228, telefon :0258871217, e-mail contact@primariaocnamures.ro,
reprezentata prin domnul jur.Silviu Vinteler, in calitate de primar.

SECTIUNEA 11
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE
Art. 2.

Oras Ocna Mures prin Consiliul Local Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures, str. Nicolae lorga,
nr.27, judetul Alba organizeaza in data de , ora . LICITATIE PUBLICA
pentru :

Vinzarea imobilului - proprietate privata a Orasului Ocna Mures — teren INSCRIS IN CF.NR. 85412-

OCNA MURES, CU NR. TOP. 1454/111 IN SUPRAFATA DE 250MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.
LILIACULUI, NR.10, JUD.ALBA

Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea prevederilor
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul admimistrativ, actuahizat.
Art. 3.

Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizicid sau jundica are

dreptul de a depune oferta.
Art. 4.

Anuntul de licitajie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala i intr-unul de circulatie locala.
Art. 5.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.
Art. 6.

(1) In vederea participarii la licitafie, ofertantii sunt obligati sa achite la caseria institutiei:

-taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei (nereturnabild);

-taxa de participare la licitatie este de 200,00 lei, ( nereturnabila)

- garantia de participare la licitatie este de 725 lei valoare ce a rezultat ca procent de 3% din valoarea
stabilitd in raportul de evaluare (24135 lei fara TVA) intocmit de evaluator autorizat SC EVAL
AFFAIRS SRL inregistrat cu nr.78/11.07.2025.

(2) Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hértie §i/sau pe suport
magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitan din partea
acesteia.




Art. 7.

Se pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire.
Art. 8.
(1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarifican privind documentatia de atribuire.
(2) Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet $i fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucritoare de la primirea solicitarii.
(3) Fara a aduce atingere prevederilor art. 8 alin. (2), vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel vanzitorul in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urma are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate Tnainte de data
limita de depunere a ofertelor.
(5) Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebarile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clanficarile respective.
Art. 9.
(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
comisia de licitatie este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.
(3) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al vanzani.
Art. 10.
(1) Plicurile care contin oferta, inchise s1 sigilate, se deschid la data prevazuta in anunful de licitaie.
(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor §i a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.
(3) Pentru continuarea desfasurdni procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 oferte sa intruneasca condifiile prevazute in prezenta documentatie.
(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal In care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de citre toli membni comisiei de
evaluare §i de catre ofertanti.
(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat anterior.
(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza cnitenilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei, in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabiltate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de atribuire.
(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport de
evaluare cu privire la adjudecatarul licitatiei.
(8) In termen de cel mult 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisieir de evaluare, comisia de
licitatie informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator §i ofertantin ale
caror oferte au fost excluse, indicind motivele care au stat la baza excluderii.
(9) Contestatiile privind derularea procedunii de atribuire prin licitatie publica, se depun la sediul
Primariei Oragului Ocna Mures, in termen de 3 zile lucritoare calculate de la data priminii informarii cu
privire la excluderea ofertei §1 vor fi solutionate de catre o comisie constituitd prin dispozitia primarului
orasului Ocna Mures.
(10) Pe parcursul aplicar proceduni de licitapie, comisia de evaluare poate propune prin
compartimentul de specialitate solicitarea onciror clanificn §i, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(11) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii, comisia de evaluare, o transmite
ofertantilor vizati.
(12) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea acesteia.
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(13) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza, iar vanzatorul reia procedura, in conditiile legi.

SECTIUNEA 111
CAIETUL DE SARCINI
Art. 11. Informati generale privind obiectul vanzani
11.1. DENUMIREA S1 SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

Primdna orasului Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures, str.Nicolae lorga, nr.27, judetul Alba |
telefon :0258871217, e-mail contact@primariaocnamures.ro, cod fiscal 4563228 reprezentatd prin
domnul Jur.Silviu Vinteler, in calitate de primar.

11.2. LEGISLATIE APLICABILA
—Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrative, actualizata;
11.3. OBIECTUL VANZARII
Obiectul licitatien il constituie vanzarea imobilului - proprietate privata a Oragului Ocna Mureg —
teren inscris in CF.NR. 85412- OCNA MURES, CU NR. TOP. 1454/111 IN SUPRAFATA DE 250MP., SITUAT IN
OCNA MURES, STR. LILIACULUL NR.10, JUD.ALBA
11.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publica deschisd, cu ofertd la plic, inchis §i
sigilat.
11.5.PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de vanzare este valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin
raportul de evaluare nr.78 din 11.07.2025 intocmit de evaluator autorizat SC EVAL AFFAIRS
SRL este de 24 135 lei, valoarea de inventar a mijlocului fix care este de 5 254 lei conform figei de
inventar nr.4080, valoarea terenului conform notarului public este de 30 lei/mp deci valoarea totala este de 7500
lei. Pretul minim de pornire a licitajiei este de 24 135 lei conform raportului de evaluare intocmit de SC
EVAL AFFAIRS SRL P.F.A. la care se adauga TVA. Dupa aplicarea TVA de 19% rezulta ca
pretul minim de pornire a licitatiei este de 28721 lei.
11.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare la licitafie este de 725 lei , taxa pentru achizifionarea documentatiei este
de 50 lei (nereturnabild), taxa de participare la licitatie este de 200,00 lei, (nereturnabila) si pot fi
achitate la casernia Primariei orasului Ocna Mures.

11.7.DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului Ocna Mures
la data precizata in anuntul de licitatie. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile de la data
deschideni ofertelor.

Art. 12. Conditiile generale ale vanzarii imobilului - proprietate privata a Orasului Ocna Mures —
teren inscris in CF.NR. 85412- OCNA MURES, CU NR. TOP. 1454/111 IN SUPRAFATA DE 250MP. SITUAT IN
OCNA MURES, STR. LILIACULUIL, NR.10, JUD.ALBA sunt redate in continuare astfel:

12.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pana in ziua de , ora . ofertantii vor depune la sediul primariei actele solicitate
si formularul de oferta , intr-un plic sigilat.

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie si depuna toate documentele solicitate.
Participarea la licitafia publicd este permisa persoanelor fizice §i persoanelor juridice roméne sau straine
legal constituite si care pot dobandi terenuri §i constructii in Roménia, care au achitat garantia,
documentatia i taxa de participare la licitatia publica §i care indeplinesc urmatoarele conditii:

pentru persoane juridice:

- O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosan, stersdtun sau adaugin;

- copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comerfului,

- certificat constatator eliberat de registru comerfului de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate
actele aditionale ,

- scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o bancd comerciald roméana sau alte acte
doveditoare a stani materiale si financiare care sa ateste capacitatea de plata,
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certificate fiscale prin care societatea §i-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata a impozitelor
s taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,

declaraie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al societatii , din care si rezulte ca
aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment,

declarafie pe proprie raspundere ca nu a participat la o licitatie publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat castigator in
ultimit 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.Restriciia
opereaza pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare ,

dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei pentru
participare la licitatie si oferta.

pentru persoane fizice autorizate sau asociatii familiale, ( INTREPRINDERI

INDIVIDUALE, ASOCIATII ):

O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fari
Ingrosan, stersdturi sau adaugiri;

copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comerfului,

certificat constatator eliberat de registru comerfului ,

copie de pe actul de identitate ,

scrisoarec de bonitate financiard, eliberata de o bancid comerciald romana sau alte acte
doveditoare a stdrii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de plata,

certificate fiscale prin care persoana fizica autorizatd sau asociatia familiala si-a indeplinit la zi
toate obligafiile de plata a impozitelor §i taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,
declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal , din care si rezulte ca aceasta nu se
afla in reorganizare judiciara sau faliment,

declaratie pe proprie raspundere ci nu a participat la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitajilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat castigator in
ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful din culpa proprie.Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare

dovada achitarii documentafiei de licitafie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei pentru
participare la licitatie si oferta.

pentru persoane fizice:

O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira
Ingrosari, stersaturi sau adaugin;

copie de pe actul de identitate-valabil

certificate fiscale din care sa rezulte ci i- au indeplinit la zi toate obligatiile de plata a taxelor si
impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat,

acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de plati ,

declarafie pe proprie raspundere ca nu a participat la o licitaie publica anterioara privind
bununle statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemnata castigatoare
in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful din culpa proprie.Restrictia
opereazd pentru o durati de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare,

dovada achitarii documentatiei de licitajie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei pentru
participare la licitatie i oferta.

Nu vor putea participa la licitajie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de Orasul Ocna

Mures (bugetul local) si bugetul de stat.

Prin inscrierea la licitafie, toate conditiile impuse prin caictul de sarcini se considera insusite de

ofertant.

Pentru desfasurarea licitafier publice organizate in vederea vanzarii bunurilor imobile

proprietate privatd a Orasului Ocna Mures este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti calificafi.




In cazul in care nu se califica cel pujin 2 ofertanti (care sa §i participe), licitajia se va anula si se va relua
la o altd data care va fi facuta publica in conditiile legii.

In legatura cu ofertele se precizeazi urmatoarele:

1.Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate cu documentele
licitatiel , este secreta §i se depune in vederea participarii la licitatie.

2 Oferta trebuie sa fie ferma.

3. Oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc.

4. Orgamzatorul licitafiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatiei si din caietul de sarcini
pentru ofertanti.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
vénzare, in cazul in care va adjudeca ;

6. Revocarea ofertei de cétre ofertan{i dupa deschiderea acesteia §i inainte de adjudecare
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei, dupd adjudecare, atrage pierderea garantiei de
participare, precum $i suportarea de catre ofertant a altor despagubiri.

8. Ofertantii care sunt dovediti ci detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie,
sau au stabilit cu alfi ofertanii intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, pentru a obtine preturi
de cumpirare mai mici, vor fi exclugi automat de la licitatie;

9. Ofertele aflate sub valoarea prefului minim vor fi excluse de la licitatie.

10. Ofertele pentru care s-au transmis modificin de retragere sau ofertele intirziate se vor
restitui nedeschise.

Taxa de participare la licitatie de 200 lei §1 contravaloarea documentatiei de 50 lei nu se
restituie, chiar daca solicitantul nu a mai participat la licitafie indiferent de cauze.

Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare la licitatie in termen de
maximum 10 zile calendaristice de la data adjudecdrii ofertei, respectiv in termen de 10 zile
calendaristice de la semnarea contractului de vinzare pentru solicitaniii adjudecatari.

Refuzul de a semna contractul de vanzare conduce automat la pierderea dreptului de a se
restitui garantia de participare in cuantum de 725 lei.

11.Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile de la data depunerii ofertelor.

CALENDARUL LICITATIEL
a) Publicarea anuntului privitor la licitatie R
b) Termenul limita de depunere a ofertelor: , ora
c) Evaluarea ofertelor in vederea stabilirii ofertantilor calificafi pentru etapa licitatiel;
¢) Data desfasurani licitatiei: ora %

d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie raméne la aprecierea comisiei;
¢) Comunicarea rezultatelor comisiei de licitatiei se va face in termen de 3 zile de la data
intocmirii raportului de evaluare al comisier;
f) Contestatii: 5 zile de la data comunicani rezultatului licitatiei;
g) Solutionare contestatii: 10 zile din momentul expiriri termenului de depunere a contestatiilor
(pet. 1) |
h) Semnarea contractului de vinzare se face numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii rezultatului final (eventual in urma contestatiilor) licitatiei tuturor
participantilor, conform prevederilor art. 341, alin. 26 raportat la alin. 23 din OUG nr. 57/2019.
Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevdzut la alin. Precedent (art. 344, alin.l1 din OUG nr. 57/2019) poate atrage plata
daunelor-interse de citre partea in culpa.
1) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarati necastigatori: in termen de 10 zile
calendaristice de la data adjudecarii ofertei.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazun:
a.Daca ofertantul i§i retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;
b.In cazul ofertantului casti gator, dacd acesta nu se prezintd la data prevazuta pentru
perfectarea contractului;
c.In cazul respingerii (excluderii) de la licitajie de catre comisia de licitatie.
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Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii §i prezentarii ofertei sale.
Ofertele se pot depune la sediul Primariei, cam. 1, pana in preziua licitafiei ,ora 14,

12.2. Pretul de adjudecare stabilit in urma licitajiei se va putea achita , conformn solicitarii scrise a
adjudecatarului, comunicatd vanzatorului in termen de maxim 10 zile de la primirea procesului verbal
de adjudecare, dupad cum urmeaza:

12.2.1. : Integral, situatie in care adjudecatarul va achita pretul in contul vanzatorului, prin
virament ( sau la casieria Primariei Orasului Ocna Mureg) in termen de maxim 30 de zile de la data
rimanerii definitive a adjudecarii. Predarea-primirea bunului in acest caz se face prin proces verbal in
termen de maxim 30 de zile de la data incasarii prefului. Refuzul expres sau tacit al cumpérdtorului de a
achita pretul la valoarea adjudecata conduce automat la anularea rezultatului licitajier.

Obligatiile vanzatorului
a) sa predea imobilului - proprietate privati a Orasului Ocna Mureg — teren inscris in CF.NR. 85412-
OCNA MURES, CU NR. TOP. 1454/111 IN SUPRAFATA DE 250MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.
LILIACULUI, NR.10, JUD.ALBA mai sus mentionat la data incheieni contractului de vanzare .
b) sa garanteze cumpdratorul impotriva evictiunii §i a viciilor ascunse.
Obligatiile cumpératorului
a) sa suporte taxele aferente incheierii contractului de vanzare.
b) sa plateasci taxele si impozitele aferente imobilului de la data incheieri contractului de vanzare.
12.3. MODALITATI DE PLATA
Achitarea prefului de vanzare a imobilului, integral, se va face in termenul aratat la art.12.2.1., cel
mai tarziu pana la data semnani contractului de vanzare (si anterior semnarii contractului) la un notar
public. Neachitarea contravalorii imobilului in termenul mentionat conduce la imposibilitatea semnérii
contractului de vanzare.
12.4. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel apdrute intre parile contractante in cursul derularii contractului sunt de
competenta instantelor judecitoresti, daci nu pot fi rezolvate pe cale amiabila intre parfi cu notificare
prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 13,
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentajiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile, calculatd de la data deschiderii
ofertelor.
(3) Ofertele se depun la sediul Primarie: Orasului Ocna Mures péna la data limita precizata in anuntul
procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
(5) Oferta depusé la o alta adresd a vanzatorului decat cea stabilita sau dupd expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(6) Ofertele se redacteaza in limba roména.
Art. 14,
(1) Oferta se transmite in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreaza, in
ordinea primirii ofertelor, in registrul primanei, precizandu-se data §i ora.
OFERTA VA CUPRINDE:

a Cererea de inscriere la licitaie prin care se transmite oferta, se va inregistra la registratura
Primariei orasului Ocna Mureg, cam.I(se va atasa in exteriorul plicului sigilat);

b.Formularul de oferta conform modelului anexat, completat §i introdus intr-un plic.

¢. Dovada depunerii GARANTIEI DE PARTICIPARE la licitatie.

d. Dovada achitarii TAXEI DE PARTICIPARE la licitatie.

e. Dovada achitirii TAXEI DE DOCUMENTATIE la licitatie.
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f. Toate actele necesare pentru participarea la licitatie .
(2)Ofertele pentru licitatie se depun intr-un exemplar orniginal pana in data de 3
ora !
(3) OFERTANTUL va introduce oferta in doua plicuri astfel:

-plicul exterior (cel sigilat) pe care va fi scrisa adresa organizatorului: Primiria orasului Ocna
Mures, str. Nicolae lorga, nr.27, jud.Alba; identificarea (nominalizarea) imobilului solicitat; actele
solicitate §i plicul cu oferta si valabilitatea ofertei.

-plicul interior _care va confine oferta $i pe care va fi scris numele 1 adresa ofertantului. Acest
plic se restituie ofertantului,nedeschis, in cazul in care acesta nu a fost depus pana la data si ora limiti a
depunerii ofertei sau ofertantul a fost eliminat de la licitatie pentru neprezentare a actelor solicitate.

Pentru desfasurarea licitaiei este necesar a se califica cel putin 2 ofertanti, in caz contrar licitajia
se va anula §1 se va relua la alta data stabilita in anuntul de licitatie.

In legatura cu ofertele se precizeaza urmatoarele:

1.Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate cu documentele licitatien ,
este secretd §1 se depune in vederea participarii la licitatie.
2.0Oferta trebuie sa fie ferma.
3.Oferta este supusa clauzelor juridice §i financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc.
4.Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta
prezentata, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatiei si din caietul de sarcini pentru
ofertanti.
5.Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vanzare;
6.Revocarea ofertei de catre ofertan{i dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare atrage
dupa sine pierderea garaniei de participare la licitatie.
7.Revocarea de citre ofertant a ofertei, dupd adjudecare, atrage pierderea garantiei de participare,
precum §i suportarea de cétre ofertant a altor despagubiri.
8.Ofertantii care sunt dovediti ca dein informatii despre valoarea altor oferte din licitatie, sau au
stabilit cu alti ofertani intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, pentru a obtine prefuri de
cumpdrare mai mici, vor fi exclugi automat de la licitatie;
9.Ofertele aflate sub valoarea prefului minim vor fi excluse de la licitatie.
10.Ofertele pentru care s-au transmis modificari de retragere sau ofertele intarziate se vor restitui
nedeschise.
Art. 15.
(1)Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere,
stabilita in anunful de participare.
(2)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forja majord, cad in sarcina persoanei interesate.
(3)Oferta depusi la o alta adresa a vanzatorului alta decit cea mentionata in anuntul de licitatie sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V

INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Art. 16.
(1) Cnteriul de atnbuire al contractului de vanzare este »Pretul cel mai mare oferit peste pretul
minim de pornire al licitatiei”.
(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire mentionat la
alin. (1).
(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in vederea
stabilirii ofertantului cagtigator, in cazul ofertantii au ofertat acelasi pret.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI
Art. 17.
(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinini termenului
de 20 zile calendaristice de la data comunicarii rezultatului licitatiei conform art.341 pct.26 din O.U.G.
57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.
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(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupi sine plata daunelor-
interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitafie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre instanja competenta in a cirui razi
teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel
(parfile au i posibilitatea de a rezolva diferendul pe cale amiabila):

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul (adjudecatarul) in cauza se afld intr-o situajie de for{a majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
cagtigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situalia previzuta la alin. (5), nu existd o oferta clasatd pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
Art. 18.
(1) Vanzatorul §i cumpératorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild orice
neintelegere ori disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea contractului.
(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu reusesc
sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu
atribuirea §i incheierea contractului de vénzare, precum §i a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potnivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificirle si
completdrile ulterioare.
(3) Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul/domiciliul paréatului .

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE
Art. 19.
Drepturile §i obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.
FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea $i sediul autoritatii administratiei publice:
a.Denumire: Oras Ocna Mures;
b. Sediu: Ocna Mures,str.Nicolae lorga, nr.27, jud.Alba telefon: 0258871217, cod fiscal 4563228 e-
mail:contact@primariaocnamures.ro
B. Obiectul vanzari:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice §i/sau fizice interesate si depuni oferte in
vederea vanzarii imobilului - proprietate privatd a Orasului Ocna Mures —teren inscris in CF.NR. 85412

OCNA MURES, CU NR. TOP. 1454/111 IN SUPRAFATA DE 250 MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.
LILIACULUI, NR.10, JUD.ALBA .

Imobilul figureaza inscris in inventarul domeniului privat al Orasului Ocna Mures.
C.Motivele care justifica initierea vanzirii:
Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea sunt urmétoarele:
- bunul supus vénzdrii nu prezintd interes deosebit pentru vanzator, prin vinzare se atrag venituri la
bugetul local.
- Temei legal: prevederile din Noul Cod civil privind proprietatea privata, prevederile art. 84 alin. (5),
art. 129, alin. (6) lit. b), art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile §i completarile ulterioare, coroborat cu Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale, atualizata.
D. Procedura de vénzare:

Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis §i sigilat care presupune:

- publicarea anunfului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;
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- participarea persoanelor interesate la licitafia publica cu ofertd, organizata in vederea vinzirii
imobilulul - proprietate privata a Orasului Ocna Mure§ — teren inscris in CF.NR. 85412- OCNA MURES.
CU NR. TOP. 1454/111 IN SUPRAFATA DE 250MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR. LILIACULIT I, NR.10,
JUD.ALBA
l'oate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi

obtinut contra cost de la Pnmania Orasului Ocna Mures, iar contravaloarea documentatiel de atribuire
este de 50 lei s1 este nereturnabila.

Informatn suplimentare se pot obtine la sediul Primariei orasului Ocna Mures , sau la telefon 02358
=8 7 b

871217, intre orele 8*

PRIMAR, ARHITECT-§EF, INTOCMIT,
Silviu Vinteler ~ Ing S\,‘rir*‘,“;x" Biris Sing.Monica Botos


Pandor
Dreptunghi

Pandor
Dreptunghi

Pandor
Dreptunghi


OFERTA

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI - PROPRIETATE
PRIVATA A ORASULUI OCNA MURES — TEREN , INSCRIS IN CF.NR. 85412- OCNA
MURES, CU NR.TOP. 1454/111 IN SUPRAFATA DE 250MP. SITUAT IN OCNA MURES,

STR. LILIACULUI, NR.10, JUD.ALBA

. PRETUL VANZARII OFERIT LEI; PRET CU TVA.

2 TERMENUL DE VALABILITATE A OFERTEL:

Declar ca am luat act ca in cazul nerespectarii pretului vanzarii oferit, sunt de acord
cu anularea vanzarii, urmand sa suport toate consecintele ce deriva din aceasta, in

conditiile contractului de vanzare- cumparare.

OFERTANT,
Numele
Semnatura
LS.

DATA
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CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES
STR. NICOLAE IORGA , NR. 27, JUDETUL ALBA
Subsemnatul . in calitate de , domiciliat in
, avand CI seria nr. ca urmare a anunfulu
de participare aparut in ziarul din , §1 ziarul din

, privind organizarea procedurii de licitatie publicd pentru vanzarea imobilului -
proprietate privati a Oragului Ocna Mures — teren inscris in CF.NR. 85412- OCNA MURES, CU NR, TOP.
1454/111 IN SUPRAFATA DE 250MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR. LILIACULUI, NR.10, JUD.ALBA mi
exprim prin prezenta, interesul de a participa in calitate de ofertant.

Am luat cunostina de criteriile §i conditiile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertanfilor
calificati si anexam la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, si oferta in plic sigilat.

Cu stima,
Data completarii ...........c.co...

Ofertant,

(semnatura autorizata)




DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru persoane juridice

Subsemnatul/a . in calitate de

reprezentant legal al Societatii Comerciale ;
declar urmatoarele in numele Ofertantului:

- la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se afla in
reorganizare sau lichidare judiciard sau in faliment;

- administratorii subscrisei societati comerciale nu au fost condamnati si nici nu s-a
inceput impotriva lor urmarirea penala pentru gestiune frauduloasa, abuz de
incredere, fals, uz de fals, inselaciune, delapidare, marturie mincinoasa, dare sau
luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natura comerciala;

- am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatier §1 de
modalitatea de selectare a ofertelor depuse;

- oferta depusa de societatea comerciala pe care o reprezint este valabila
de zile calendaristice de la data deschiderii ofertelor;

OFERTANT

(Semnatura s1 stampila S.C.)




DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru persoane fizice

Subsemnatul domiciliat in localitatea

Str. nr. :

jud.

, declar urmatoarele :

la data prezentel, dispun de resurse financiare pentru cumpararea imobilului;

nu am fost condamnat §i nici nu s-a inceput impotriva mea urmarirea penala
pentru gestiune frauduloasd, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune,
delapidare, marturie mincinoasi, dare sau luare de mitd, precum si pentru alte
infractiuni de natura comerciala;

am luat cunostinia de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de
modalitatea de selectare a ofertelor depuse;

oferta de cumparare depusa este valabila de zile calendaristice de la data
deschideni ofertelor;

OFERTANT,

Semnatura |,

...................




DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE A OFERTANTULUI

Subsemnatul/a: CNP domiciliat/a in
localitatea . StE: - TIT: , Judetul
posesor al BI/ Cl seria _ nr. eliberat la data de
SCLEP Jin calitate de declar pe propria raspundere ca
reprezentant legal al societatii , ca aceasta nu se afla in

reorganizare judiciara sau faliment.

OFERTANT,

(Semnatura )




OFERTANT

FISA DE INFORMATII
pentru persoane juridice

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a participa la licitatia publica pentru vinzarea

imobilului - proprietate privata a Orasului Ocna Mures — TEREN , INSCRIS IN CF.NR. 85412-
OCNA MURES, CU NR. TOP. 1454/111 IN SUPRAFATA DE 250MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.
LILIACULUIL NR.10, JUD.ALBA

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare:
A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

* Denumirea firmei:

- Reprezentant legal:

- Localitate/adresa:

» Telefon, Fax, E-mail:

- Pagina web:

+ Persoana de contact:

- Profil de activitate actual:

- Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :
- Alte locatii in RO/UE:

- Numar total angajati:

OFERTANT

(Semnatura i stampila S.C.)




OFERTANT

FISA DE INFORMATII
pentru persoane fizice

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a participa la licitatia publica pentru vanzarea

imobilului - proprietate privata a Orasului Ocna Mures — TEREN, INSCRIS IN CF NR. 85412-
OCNA MURES, CU NR. TOP. 1454/111 IN SUPRAFATA DE 250MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.
LILIACULUIL, NR.10, JUD.ALBA

In acest scop, va comunicam, urmétoarele informatii preliminare:

Reprezentant ;

- Localitate/adresa:

* Telefon, Fax, E-mail:

Profil de activitate actual:

Alte locatii in RO/UE:

- Numir total angajati:

OFERTANT

(Semnatura )




DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE A OFERTANTULUI

Subsemnatul/a: CNP domiciliat/a in
localitatea , St , L . Judetul
posesor al Bl/ CI seria nr. eliberat la data de

SCLEP ; in calitate de

, declar pe propria raspundere ca nu am

participat la o licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ teritoriale la care am fost desemnat castigator in ultimii 3 ani dar nu am
incheiat contractul ori nu am platit pretul din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru o

durata de 3 ani calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare

OFERTANT,

(Semnatura )
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