ROMANIA

JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.130
privind aprobarea vanzarii imobilului proprietate privata a orasului Ocna Mures - teren inscris in
CF.81381 — Ocna Mures. cu nr.cad.81381, in suprafata de 500 mp. situat administrativ in Ocna

Mures, str. || G v Alba

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES. intrunit in yedinta ordinara publica la
data de 31.07.2025, ca urmare a emiterii dispozifiei de convocare nr.211/25.07.2025, de catre
primarul orasului Ocna Mures, Silviu Vinteler:

Avind in vedere:

- Proiectul de hotérire nr.125/30.07.2025:

- referatul de aprobare nr.11226/24.07.2025 al Serviciului arhitect-gef, Compartimentul
organizarea si amenajarea teritoriului, protectia mediului, care vizeaza aprobarea vanzarii
terenului inscris in CF.81381 — Ocna Mures, cu nr.cad.81381. in suprafatd de 500 mp ~domeniul
privat al Orasului Ocna Mures, situat administrativ in Ocna Mures. str. ENGTNG . jud.
Alba:

- Cererea inregistrata la Primdria Orasului Ocna Mures cu nr.14448 din 13.09.2024 a d-nului Orian
Augustin si a d-nului Orian Lucian;

- Hotararea nr.26/27.02.2025 a Consiliului Local al orasului Ocna Mures privind actualizarea
componentei comisiilor de evaluare a ofertelor pentru valorificarea potentialului bunurilor
imobile proprietate a UAT orag Ocna Mures:

- copie-extras dupd Fisa mijlocului fix aferentd numarului de inventar 4106, din inventarul
bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Ocna Mures;

- Raportul de evaluare nr.77/11.07.2025 intocmit de evaluator autorizat SC EVAL AFFAIRS SRL;

- raportul de specialitate comun favorabil nr.11579/31.07.2025 al Directiei juridice i Serviciului
VITL;

- avizele favorabile nr.419/31.07.2025 al comisiei de specialitate nr.1 §i nr.433/31.07.20251 al
comisiei de specialitate nr.2 ale Consiliului local al oragului Ocna Mures:

— Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare actualizata;
— Art.553, art.555 si urmitoarele din Codul civil privind formele de proprietate- proprietatea
privatd coroborat cu art. 1650 si urmatorele privind contractual de vanzare:
— Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata:
-Art.364 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completérile
ulterioare;

in temeiul art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin.(6), lit.b). art. 136, art. 139, alin. (3). lit. g) art. 196,

alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare nr.77/11.07.2025 privind terenul proprietate
privatd a orasului Ocna Mures, inscris in CF.81381-Ocna Mures, cu nr.cad.81381 in suprafaja de 500

mp. situat in Ocna Mures, str.”jud./\lba. intocmit de catre SC EVAL AFFAIRS
SRL. conform anexei. parte integrania a prezentel.

Art. 2. Se aproba vanzarea terenului proprietate privata a orasului Ocna Mures, inscris in
CF.81381-Ocna Mures. cu nr.cad.81381 in suprafatd de 500 mp, situat in Ocna Mures, str.Narciselor.,
nr.9-11, judetul Alba, cu pretul de piata de 48.270 lei (pret farda TVA). respectiv 57.442 lei (pret cu
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TVA inclus). stabilit ca fiind valoarea cea mai mare dintre cea determinata prin raportul de evaluare
si cea cu care bunul figureaza in inventarul domeniului privat.

Art. 3. Aprobi exercitarea dreptului de preemtiune la cumpérarea terenului de catre proprietarii
constructiei legal edificate pe acest teren, conform art.364 alin.(1) din OUG nr.57/2019-Codul
Administrativ. la pretul de vanzare aprobat, respectiv 57.442 lei (pref cu TVA inclus).

Art. 4. Se vor notifica proprietarii constructiei edificata legal pe terenul identificat la art.2,
Orian Augustin §i Orian Lucian (constructori de buna credintd), in vederea exprimarii optiunii de
cumpdrare a terenului in conditiile preemtiunii, conform art.364 alin.(2) din OUG nr.57/2019.

Art. 5. In cazul vanzarii terenului, inceteazid dreptul de concesiune inscris in favoarea
proprietarilor constructiei — Orian Augustin §i Orian Lucian. conform pozitiei C2 si C3 din cartea
funciara.

Art. 6. Prezenta hotardre poate fi atacatd in conditiile stabilite de Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri inclusiv cu semnarea
contractului de vinzare cumpdrare la notarul public. se imputerniceste primarul oragului Ocna Mures.
domnul Silviu Vinteler.

Se comunica la:
~ Institutia Prefectului - judetul Alba;
—  Primarul orasului Ocna Mureg:
—  Directia economica pentru actualizarea inventarului:
— Serviciul arhitect-sef. Compartimentul organizarea §i amenajarea teritoriului. protectia
mediului;
~  Serviciul ITL;
— DL Orian Augustin si dl. Orian Lucian.

Ocna Muresg, 31.07.2025

CONTRASEMNEAZA,
P.SECRETAR GENERAL
(ECUTIV,
FLORIN,Q\ NICOARA

MA

T'ehnored: T.O.M. ex:8. anexe; 1; Consilieri in functie:17; prezenti: 16; voturi , pentru™ 16 (94,12%); voturi contra™0; abfineri:0
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Nr.77/11.07.2025

RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliara

teren situat in Ocna Mures, str. Narciselor, nr. 9-11, judetul Alba
inscris in CF 81381, Ocna Mures
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PROPRIETAR: ORASUL OCNA MURES - DOMENIU PRIVAT
CLIENT: ORASUL OCNA MURES

UTILIZATOR: ORASUL OCNA MURES

EVALUATOR: DANILA IOAN DORIN

iulie 2025
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sc EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. (N jup. ALBA, CIF 40399807,

DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara — teren

Adresa proprietate: str. Narciselor, nr. 9-11, Ocna Mures, jud. Alba

Data evaluarii: |1 iulie 2025

Evaluator: Danila loan Dorin. Aiud, jud. Alba

Client: Orasul Ocna Mures
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s¢ EVAL AFFAIRS SRL - A1UD, str. | N | jup. ALsA, cir 40399807,
DANILA DORIN tel. 07{1_0_117136»d_a__n‘ilggorin@yahp_o._cqm
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, st NN, |UD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

Scrisoare de transmitere
11.07.2025
Evaluator: Danila Ioan Dorin
Membru titular ANEVAR - EPI
Nr. leg.: 11983
Catre,
Orasul Ocna Mures
Stimate doamne si stimati domni
Prin prezenta, vi inaintim Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastri pentru

proprietatea imobiliara;

|

| Nr.crt. | Imobil ]' Suprafata | Carte Funciard |

[ | Teren — str. Narciselor, nr. 9-11, Ocna Mures | 500 mp CF 81381

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobiliare pentru
vanzare.
Raportul de evaluare atasat prezentei adrese este un raport de tip narativ si are un numar de 33 de
pagini
Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate
Tipul valorii - valoare de piata.
Metodele folosite: Metoda comparatiei directe.
Data evaluarii: 11.07.2025
Inspectia proprietatii a fost realizata de catre evaluator, in prezenta reprezentantului proprietarului
la data de 11.07.2025. Cu aceasta ocazie a fost identificatd pe teren proprietatea supusa evaludrii si au
fost realizate fotografii proprietatii.
Valoarea de piata a fost estimata avand la baza standardele si metodologia recomandatid de
ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025. In completarea misiunii de evaluare

am utilizat informatiile §i documentele furnizate de catre client, cat si date din piata locala.

e D T A T T

4 SCEVAL AFFAIRS SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR —~ AUTORIZATIE NR. 0733
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s¢ EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. I NIINENEEE UD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

1. Rezumat

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietatii imobiliare indicata
mai jos. Am efectuat inspectia proprietatii §i am estimat valoarea de piata.

DANILA loan Dorin, membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 11983, am evaluat
proprietatea mentionatd, in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in
concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.

- Obiectul raportului:

Nr. crt. Imobil Su;;rVafaté | Carte Funciara

1 Teren — str. NN . Ocva Mures | S00mp | CF 81381

—

Terenul subiect a fost evaluat considerat liber.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordanta cu rapoartele, actele, documentatia
si informatiile puse la dispozitie de cétre proprietar, precum §i pe baza datelor i informatiilor de
piata. Nu s-au efectuat auditari speciale ale informatiilor primite de la beneficiar.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piafa pentru vanzare.

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS
103). Cea mai buna utilizare a proprietatii este cea construibild, actuala.

Raportul de evaluare va estima valoarea de piata in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025.

Pentru estimareca valorii s-au aplicat: Metoda comparatiei directe

Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice §i juridice mentionate in raport.

Valoarea este valabilda numai pentru destinatia precizatd in raport:

' Pret/m ~ Valoare ‘ Valoare A
(cur)p evaluata | evaluata |
e , (eur) (lei) |
1 Teren suprafati de 500 mp 19 &mp | 9.500 48.270 |
*Valoarea nu include TVA

*1a cursul valutar BNR de 5.0810 lei/euro, valabil la data'\dc 11.07.2025

Nr.crt. Bun evaluat

Aiud, Sermatura HITOEF
. urs X
11.07.2025 AR S
T TRy s e B bt e ey st el i e i T, > o 7 o o ¢ e
5 SCEVaL AFF4iRS SRL

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - AUTCGRIZATIE NR. 9733
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. INEESSSNENEER, jUD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor detinute, certific faptul ca afirmatiile
prezentate §i susfinute in prezentul raport sunt reale §i corecte. De asemenea, certific faptul ci
analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specifice §i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

Certific faptul ¢a nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara
care face obiectul acestui raport de evaluare si nu am nici un interes personal §i nu sunt partinitori
fatd de vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform ccerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR, si anume, Standardele dc Evaluare a
Bunurilor 2025.

Proprietatea supusd evaludrii a fost inspectatd personal de catre evaluator, in prezenta
reprezentantului proprietarului, in data de 11 iulie 2025.

Prezentul raport de evaluare se supune Standardelor de cvaluare a Bunurilor 2025 si poate
verificat doar de persoanele abilitate, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR si
anume SEV 400.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenid semnificativa din partea nici unei alte
persoane,

La data elaborarii acestui raport de cvaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru

~
titular ANEVAR.

/

DANILA loan Dorin — membru titular ANEVAR — EPI :
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. IS |UD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

2. Termenii de referinti ai evaluarii

2.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

Dinila loan Dorin - evaluator, membru titular ANEVAR — EPI, cu o experienta de peste 15
ani in domeniu.

La data claborarii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR gsi are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

PF Dinila loan Dorin — evaluator autorizat EPI are incheiata asigurare de rispundere civila la
AON ROMANIA S.A.

in conformitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 in vigoare
la data de referintd, 11.07.2025, prin prezenta se confirma ca:

- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivd in legaturd cu proprietatea imobiliard
care face obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influentd legatd de paériile
implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul §i nu este influentat de
aparifia unui eveniment ulterior.

- afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevirate §i corecte:

- analizele, opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare
din punct de vedere profesional;

. suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze

clientul si nu este influentata de apariia unui eveniment ulterior;

2.2.  Identificarea clientului si 2 oriciror alti utilizatori desemnati

Client: ORASUL OCNA MURES
Utilizator desemnat: ORASUL OCNA MURES

e e ey e e e e e e T
7 SCEVAL AFFAIRS SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR ~ AUTORIZATIE NR. i 733
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L EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. [N JUD. ALBA, CIF 40399807

DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com
e e e 0T IN@Yahoo.com
2.3.  Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd in vederea vianzirii. in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.
Mentiondm ci un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare $1

implicit la rezultate diferite.

2.4, Identificarea proprietatii imobiliare subiect, Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliard evaluati este situata in Ocna Mures, str. Narciselor, nr. 9-11, judetul

Alba.

S O A Wy
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Proprietatca imobiliara evaluata apartine Orasului Ocna Mures — domeniuy privat.

Dreptul de proprietate evaluat rezulta din Extrasul de Carte Funciara. Proprietaica ecste
inscrisa in CF 81381 Ocna Mures

Dreptul de proprietate evaluat este un drept deplin: posesie, folosinta si dispozitie. Dreptul a
fost evaluat liber de sarcini.

Tzrenul subiecr este evaluat ca fiind teren liber.

Pe teren existi o constructie edificata, o casa de locuit, in proprietatca d-nilor Orian Augustin

st Orian [ucian,

e T 2 Mot o e R N T IS IS TR G e
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. | N INIEEED. jup. ALBA CiF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

2.5.  Tipul valorii
Tipul valorii este dat de scopul evaluvarii. in cazul de fata, scopul evaludrii fiind vanzarea,
valoarea folosita pentru a stabili valoarea proprictatii este valoarea de piatd
Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraf 30.1, definitia valorii de piata este: ., Valoarea
de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data
evaludrii, intre un cumpdéritor decis si un vénzator hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un

marketing adecvat si in care partile au actionat in cunostinid de cauza, prudent si fara constrangere.”

2.6.  Data evaluirii

Data la care a fost realizata evaluarea proprietatii imobiliare este 11.07.2025

2.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evaluarii

Conform celor prezentate prin termenii de referin{a, rezultatele evaluirii au la baza informatiile
pe care le-am primit de la dumneavoastra, informatiile preluate cu ocazia inspectiei proprietatii si
respectiv informatiile existente pe piata imobiliara specifica.

Am utilizat in estimarca valorii numai informatiile pe care lc-am avut la dispozitie existiand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care nu aveam cunostinta.

Prin utilizarea prezentului raport proprietarul isi asuma cele mentionate de catre evaluator ca fiind

“declarate de proprietar”, sau “a avea sursa de informa ie proprietarul”.
p p

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarca

Pentru realizarea lucrdrii de evaluare am avut in vedere surse publice de informatii, respectiv

informatiile primite de la dumneavoastra.
in aceasta ordine de idei, informatiile primite i utilizate au facut referire la:
Dreptul de proprietate — documente de natura juridica.
Informatii de natura tehnica referitoare la teren.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate: Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025.

Nu am intreprins o verificare a datelor primite de la dumneavoastra.
Am verificat informatiile de piaja obtinute din surse publice prin interviuri telefonice sau

identificarea unor surse multiple pentru validarea informatiilor utilizate.

ey Sins -
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. [INNEEEEEEE |UD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

2.9.  Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze §i ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza, Opinia
evaluatoruiui este exprimata in concordan{d cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
solicitantul raportului de evaluare §i au fost prezentate fara a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti i costul activitatilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuald a bunurilor §i scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate $i a modalitailor de aplicare a acestora;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispoziie
existand posibilitatea existentei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinia.

Evaluatorul nu i§i asuma responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot sa
apara ulterior evaluarii §i care pot influenta opiniile exprimate in acest raport;

Nu cxisté, la data evaluarii alte restrictii sau limitdri deosebite, restriciii contractuale, servituti,
leasing, ipoteci, care ar putea influenta sau ingradi dreptul de folosinta al bunurilor;

Se presupune ci bunurile evaluate se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa §i luata in
considerare in prezentul raport;

Evaluatorul nu a inspectat partile ingropate sau ascunse ale proprietitii. In consecintd
evaluarea se bazeaza pe informatiile puse la dispozitie de proprietar i pe obscrvatiile constatate in
urma inspectiei;

Valorile estimate sunt valabile atat timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea

pieei, nivelul cererii §i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifici semnificativ.
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Ipoteze speciale:

- Pe amplasament este edificata o casa de locuit aflatd in proprietatea d-nilor Orian Augustin §i
Orian Lucian.

- Asupra terenului este inscris un drept de concesiune in favoarea d-nilor Orian Augustin si

Orian Lucian, conform cotelor de proprietate asupra cladirii de pe amplasament.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de catre clientul
lucrdrii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valoarea estimatd de citre evaluator estc valabila la data prezentata in raport §i inca un
interval de timp limitat dupd aceastd datd, in care conditiile pietei specifice nu suferd modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Evaluatorul are responsabilitate numai fati de client si utilizator desemnat, nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de alte persoane, in nicio circumstanta.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de mérturie in justifie, atita timp cit nu a
existat o intelegere prealabili in acest sens.

Totodata valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si ipotezele speciale exprimate,
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucririi.

Raportul este confidential, strict pentru utilizator desemnat si client, evaluatorul nu accepta
nici o responsabilitate fata de alta persoand, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiald sau integrala, precum §i utilizarea lui de citre alte persoane decét clientul

si utilizatorul desemnat, nominalizati in raport atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

2.11.  Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR

Analizele, opiniile i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din

standardele, orientdrile §i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR si standardele

Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC), si anume:
v SEV 100 - Cadru general (1VS - Cadru general)
v' SEV 101 - Termeni de referinja ai evaluarii (IVS 101)
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SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 — Tipul valorii

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

N &R RN N

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

2.12. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, care are ca §i scop vinzarca. A fost
realizat in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS 103). Contine un numiar de 33 de pagini cu

anexe §1 25 de pagini fira anexe.
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3. Prezentarea datelor

3.1.  Date generale

Ocna Mures, mai demult Uioara (in latina Salinae, in maghiarad Marosujvdr,
in germana Miereschhall), este un oras in judetul Alba, Transilvania, Romania, format din localitatile
componente Ocna Mures (resedinta), Uioara de Jos si Uioara de Sus, $i din satele Cisteiu de
Mures, Micoslaca si Razboieni-Cetate. Numele unor localitati germane sau austriece, plasate in
preajma unor masive de sare, contin incd sufixul, respectiv prefixul, Hall. Astfel, Miereschhall =

Sarea Muresului.

Principalele zone, relativ compact construite, apartindnd, din punct de vedere administrativ
oragului Ocna Mures si cuprinse in cadrul limitei sale intravilane sunt grupate in jurul a patru unitifi
functionale §i anume: 1. Ocna Mures - avand trei componente: Ocna Mures, Uioara de Jos (Ciunga)
si Uioara de Sus 2. Cisteiu de Mures — localitate apartinatoare. 3. Micoglaca - localitate apartinitoare.
4. Razboieni-Cetate — localitate apartinitoare. Toate cele patru unitafi constituie o singurd unitate
administrativ teritoriala, orasul Ocna Mures, in conformitate cu Legea nr. 2/1968, a impdrlirii

teritorial administrative a (arii, aflata inca in vigoare.

Orasul Ocna Mures este situat in partea de nord-est a Judetului Alba, la 55 km de Alba-lulia si

la 22 km de Aiud. Altitudinea medie a zonei este de 281 m.
Hidrologie
Carastrofa din anul 1912

Pana la mijlocul secolului al X1X-lea raul Mures curgea in imediata apropiere a masivului de
sare. Din cauza pagubelor produse minelor de sare in timpul deselor inundatii ale Muresului, in anii
50 ai secolului al XIX-lea albia Mureyului a fost mutata cu citeva sute de metri mai spre est. Totusi,
in anul 1912 <-a produs o inundatie catastrofald a Muresului, apele patrunzand in unele dintre minele
vechi, provocénd surpéri ale tavanelor acestora, cu aparitia la suprafata terenului a unor palnii si
cratere de mari dimensiuni care au afectat si zonele locuite invecinate. Spre evitarea cxtinderii
prabusirilor minelor vechi, in anul 1952 s-a hotarit umplerea tuturor cavernelor si craterelor formate
deasupra fostelor mine Romane, losif, Francisc, Ferdinand. Regina Maria si Principele Nicolae, cu

saramura concentrata.
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Catastrofa din anul 1978

In urma avariilor tehnice la mai multe sonde in anii 70 ai secolului al XX-lea, Salina Ocna
Mures n-a mai fost in stare sa furnizeze cantitatile necesare de sare in solutie uzinei de produse
sodice UPSOM din localitate. In aceasta situatie, s-a hotarat pomparea diferentei de volum din
lacurile de pe masivul de sare, umplute cu saramurd concentrata, contravenind unui principiu
clementar de protectie a masivului de sare. Acest Jucru a dus la diluarea crescanda a concentratiei
apelor lacurilor, respectiv la dizolvarea treptata a peretelui de siguranta dintre mina 1 Mai si lacul
invecinat losif. In anul 1978 s-a ajuns la situatia in care pilicrul despartitor dintre mina 1 Mai si lacul
fosif (la nivelul orizontului -90 m) a cedat, iar apele s-au revarsat in camerele minei, pe care au
inundat-o in intregime in cateva minute. Minierii care lucrau in acel schimb s-au putut salva, iesind la
suprafatd pe treptele putului de aeraj. Aceastd catastrofd minierd a dus la sistarea definitiva a

exploatarii sarii in stare solida la Ocna Mures, dupa milenii de activitate aproape neintrerupta.

Catastrofa din anul 2010

Catastrofa a inceput in noaptea de 21 spre 22 decembrie 2010 la ora 02:00. Cauza catastrofei a fost
probabil neetangeitatea coloanei prin care se introduce in subteran apa dulce sub presiune, Ja una din
sondele invecinate (123 sau 124). Au fost distruse 3 cladiri (inclusiv un magazin universal) si au fost
avariate sirdzile limitrofe M. Eminescu si N. Jorga. In centrul zonei afectate, din zona sud-estica a
masivului de sare, s-a format un crater umplut cu apa cu diametrul de cca 200 m si adancimea de cca
10 m. Volumul lacului nou format este de aproximativ 100.000 mc.

Debitul de gaze arse anual in Ocna Mures este de 150000 mc/ora, volumul gazelor reziduale rezultat
fiind de 1.314 miliarde mc/an. Perimetrul Ocna Mures se incadreaza in zona seismica 'E', valoarea
coeficientului Ks=0,12 (PUG Ocna-Mures, 1998, p. 14).

Activitdti economice principale: extragerea sarii, industria chimica anorganica, fermentarea tutunului.
Alte activitdfi economice: constructii civile si industriale, agriculturd, confectii imbracaminte,
comert, morarit §i panificatie.

Principalele intreprinderi economice ale orasului au fost:

- Uzina de Produse Sodice Ocna Mures (azi GHCL UPSOM ROMANIA S.A.). Adresa: str.
Mihai Eminescu nr.l. Societatea Comerciala UPSOM S.A. (Uzina de Produse Sodice Ocna
Mures), a fost construita intre anii 1894-1896 de catre societatea belgiana SOLVAY & Co si
avea sa devina la finele secolului al XIX-lea si in primele decenii ale secolului al XX-leca
singura unitate de soda din Roménia, totodata una din cele mai importante unitati din Europa.
Obiectul de activitate al intreprinderii era producerea de soda calcinatd usoara, soda causticd

solida si in solutie, bicarbonat de sodiu tchnic, alimentar si farmaceutic, silicat de sodiu solid
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si in solutie, silicagel, silicat de potasiu, carbonat de sodiu anhidru pentru uz fotografic si
cinematografic, clorurd de calciu tchnicd, oxid de magneziu tehnic si farmaceutic, carbonat de
calciu florex, ambalaje metalice, fabricarea altor produse chimice anorganice de baza.
UPSOM Ocna Mures a fost detinutd pana in martic 2013 de compania indiana GHCL
(Gujarat Heavy Chemicals Ltd.), dar, pe fondul crizei economice mondiale care a afectat
afacerile companiei-mama, activitatea intreprinderii a fost sistatd in ianuarie 2010.
Actualmente, preluatd de investitori romani, in mai 2015 platforma fostei uzine a fost
transformata in Parcul Industrial Ocna-Mures (PIOM).
Salina Ocna Mures. Adresa: str. Mihai Eminescu nr.19.

- Fabrica de Fermentare a Tutunului (GALAXY TOBACCO S.A., fosta Societate Nationala
“Tutunul Romanesc™ ). Adresa: str. Mihai Eminescu nr.21. Aceasta intreprindere a produs
tigarete, tutun de figarete, tigari de foi, tutun de pipa, tutun de mestecat, tutun pentru prizat
s.a. Fabrica si-a incetat activitatea,

Ruinele castelului medieval atestat din anul 1290 ca Novum Castrum ("Castelul Teleki"). in
cartierul Uioara de Sus se afla ruinele unui vechi castel medieval, amintit in documentele
anului 1290 sub numele de Novum Castrum (“Castelul Nou™), sustinind prin accastd denumire
existenta unei fortificatii anterioare, apartinand secolelor X-XI, din care se mai pot vedea portiuni
dintr-un val de pamant cu sant. Acest “Castel Nou" a fost construit la sfarsitul secolului al Xlll-lea,
din ordinul regalitatii maghiare, pentru protectia salinei invecinate, fiind apoi amintit in documentele
anilor 1336 si 1382. Din secolul al XIV-lea acest castel a devenit proprietatea unor nobili. Mihai
Viteazul a donat castelul de la Uiocara de Sus sfetnicului sau, banul Mihalcea. Din acest edificiu se
mai pot vedea azi ruinele unui turn pentagonal, reprezentind vechiul donjon. “Castelul Nou”
medieval a fost dardmat partial, in locul sau ridicindu-se intre anii 1850-1860 un impunator castel
neogotic pentru familia nobiliara Banffy, edificiu care a intrat ulterior in proprietatea contilor Teleki.
Constructia este aldturatd unor locuinte anexe destinate personalului auxiliar de administrare si
intretinere a domeniului. In perimetrul curtii existd o pivnita de vinuri §i o capeld, care, initial a fost
dotati cu o orgd. Din initiativa familiei Telekia fost amenajat in jurul castelului un parc cu alei si
arbori, printre care specii aclimatizate, unele fiind raritati dendrologice.

Ruinele unei biserici construite in stil romanic in jurul anului 1300 la Uioara de Sus.

Monumentul Eroilor Romdni din Al Doilea Razboi Mondial. Obeliscul, cu o indltime de 5,5 m, pe
o baza de 1.5 m, este amplasat in parcul orasului, fiind ridicat in memoria eroilor roméni cizuti in Al
Doilea Rizboi Mondial. Pe fatada monumentului, pe o placd de marmura, se afld un inscris
comemorativ: ,,1944 — 23 Decembrie — Slava eroilor armatei roméne care s-au jertfit pentru

eliberarea patriei de sub jugul fascist”.
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Monumentul Eroilor, str. Nicolae lorga.

Doua sculpturi romane ale unor lei funerari, amplasate pe aleea din fata Scolii "Lucian
Blaga" de pe str.Brazilor. Sculpturile, vechi de cca 1800 ani, au fost aduse din satul invecinat Cisteiu
de Mures, unde au fost gisite aruncate in vale, sub un pod. Probabil provin de la castelul din Cisteiu
de Mures, aflat in prezent in ruina.

Stejarul din curtea Scolii Vechi de pe strada Nicolae lorga nr.18 (langa Biserica Romano-
Catolic) a fost plantat in anul 1923 cu prilejul “Serbarii Pomilor §i Pasarilor" spre a eterniza actul de
incoronare a primului rege al romanilor la 15 octombrie 1922 la Alba lulia. Pani nu demult s-a crezut
ca acest stejar a fost plantat spre a cinsti Marea Unire din 1918.

Ocna Mures este un oras situat la altitudinea de 258 m. Dispune de un climat continental-
moderat, cu temperatura medie anuald de 9 °C (peste 20 °C in iulie $i sub —4 °C in januarie). Are un
interes turistic deosebit, datoriti lacurilor aflate pe masivul de sare. Localitatea a oferit in trecut mai
multe instalatii de tratament, printre care: un solariu cu amenajari pentru aeroterapie si helioterapic,
instalatii pentru electroterapie, bai calde, apd minerald siratd concentrati. Dintre factorii naturali de
curd trebuie mentionate §i apele minerale clorurate si sodice din lacurile existente pe locurile vechilor
saline. Aceste ape au o concentratie deosebit de mare (266 grame /litru), fiind utilizate in trecut in
tratarea unor afectiuni, precum cele reumatismale articulare si degenerative (periartrite, tendinoze,
artroze, poliartroze), ncurologice periferice (sechele dupa poliomielite, pareze), ginecologice
(metroanexitd cronicd, cervicitd cronica, insuficientd ovariand), posttraumatismale (stiri dupa
entorse, luxatii, fracturi).

Vechea cladire a Bailor Sarate si strandul din localitate au fost demolate in ultimii ani.
in 2015 s-au pus bazele colaborarii dintre Consiliul Judetean Alba si Consiliul Local Ocna Mures
pentru construirea unui nou complex al Biilor Sarate, participarea celor doua entititi in proiect fiind
50%-50%. In 2018 au inceput efectiv lucrarile la noul complex al Bailor Sarate, cunoscut acum sub
denumirea de “Baza de tratament si agreement Baile Sarate Ocna Mures”

Investitia “Baza de tratament si agreement Biile Sirate Ocna Mures” a fost finalizata la sfarsitul
anului 2025, receptia la terminarea lucrarilor fiind finalizati la inceputul anului 2023.

Orasul Ocna Mures este situat in partea de nord-est al Jjudetului Alba, pe malul sting al cursului
mijlociu al raului Mures, in vestul Regiunii Centru i in partea central-vestici a teritoriului Romania.
Orasul Ocna Mureg are in componenta cinci localitati: Cisteiu de Mures. Razboieni-Cetate, Ujoara de
Jos, Uioara de Sus si Micoslaca.

Din punct de vedere administrativ, orasul Ocna Mures se invecineazd comunele Lopadea
Noud (sud), Hoparta (sud-est), Noslac (est), Lunca Muresului (nord-est), Calirasi (nord, Jjudetul
Cluj), Unirea (nord-vest), Miraslau (vest) si municipiul Aiud (sud-vest).
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Pozifia geografica si in special situarea pe axe importante de transport (pe cale ferata prin
Gara Razboieni pe linia Magistrala 3 Bucuregti - Bragov - Satu Mare - Halmeu) si pe cale rutierd prin
DNI1 de la Alba lulia sau Cluj Napoca cu abatere in localitatea Unirea, care la randul lor permit o
conectivitate medie cu sistemul de localitati, defineste orasul Ocna Mures ca un centru urban relativ
bine relafionat in teritoriu, cu posibilitati si oportunititi multiple de dezvoltare.

Profilul §i istoria orasului Ocna Mures sunt definite de exploatarea sarii. Sarea a adus
bunastare in zona, dar §i o serie de catastrofe ce au afectat viabilitatea localitdtii si calitatea vietii
locuitorilor.

In cadrul retelei de localitati din Roménia, orasul Ocna Mures face parte din categoria
localitatilor de rang 11l conform Legii Nr. 351 publicatad in Monitorul Oficial Nr. 9-1108 din data
07/24/2001.

Asezarile urbane de rang II (municipii) situate in Culoarul Depresionar Alba Tulia - Turda
sunt: Alba lulia, Turda, Campia Turzii §i Aiud, iar cele de rang 1II (orase) sunt: Ocna Mures si Teius.
Nu existd asezari urbane de rang 0 §i I situate in acest culoar depresionar.

Tipurile de relafii dintre Ocna Mures si centrele urbane din Culoarul Depresionar Alba Iulia - Turda
sunt: relatii de subordonare cu municipiul Alba lulia, relatii competitive cu municipiul Aiud si orasul
Teius, relatii de independenta cu municipiul Turda si cu orasul Campia Turzii.

La nivel microregional, orasul Ocna Mures face parte din Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitara "Alba de Jos" care cuprinde urmdtoarele unitati administrativ-teritoriale: municipiul
Aiud, orasele Ocna Mures, Teius si comunele: Lunca Muresului, Unirca, Noslac, Farau, Hopérta,
Miraslau, Lopadea Noua, Radesti, Livezile, Ramet, Rimetea, Ponor si Stremt.

La nivelul judetului Alba, exceptand resedinta de jude si cele 3 municipii, din punct de
vedere demografic orasul Ocna Mures ocupa locul 2 dupd oragul Cugir (peste 25000 de locuitori),

restul oragelor avand sub 10000 de locuiteri: Zlatna, Cadmpeni, Teiug, Abrud §i Baia de Aries.
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3.2 Deserierea situatiei juridice

Proprictatea evaluatd este fnscrisd in CF 81381 Ocna Mures, se afla in proprietatea Orasului
Ocna Mures — domeniu privat.

Proprietatea analizata este hbera de sarcini.

3:3: Descrierea terenului

Terenul este format dintr-o parcela in suprafata de 500 mp. are categoria de folosintd curti
constructii, are forma neregulata, este imprejmuit, dispune de urmatoarele utilitayi: apa, canalizare,
energie electricd, gaz. are acces direct din strada Narciselor. Pe amplasament se afla edificata o casa

de locuit.
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4. Analiza pietei imobiliare

Pentru proprietatea analizata piata specifica este piata terenurilor cu destinatie construibila, de
dimensiuni medii si reduse.

Piata imobiliara poate fi definitd ca fiind interactiunea dintre vanzatorii §1 cumparatorii de
proprietati care actioneazi pe diferite motive la diferite tipuri de proprietati. Ca urmare, analiza ei
porneste de la analiza tipului de proprictate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si proprietarilor. Piata imobiliard estc influentata de motivatiile.

atitudinile si interactiunile dintre vanzatori §1 cumparatori.

4.1.  Delimitarea pietei specifice

Piata specifica este piata terenurilor de dimensiuni medii si reduse, cu destinatie construibila.
Mai jos se poate observa ca oferta este foarte redusa, pe site-urile de specialitate evaluatorul a
identificat un numdr de redus de anunturi pentru terenuri, cu suprafete asemanitoare cu a

proprietatii subiect, pe site-ul olx.ro, a se vedea Anexe.

4.2.  Analiza cererii
Cererca pe piaja este destul de scizut, puterea de cumpdrare esie scazuta, efect al lipsei

locurilor de munca din oras, si a lipsei investitorilor.

4.3.  Analiza ofertei
Oferta pe piata imobiliara din zoni este foarte scizuti, dupd cum am precizat §i mai sus
proprietdtile scoase la vanzare sunt intr-un numar redus, prin urmare evaluatorul a fost nevoit sa
analizeze proprietati similare in localitatile invecinate cu proprietatea subiect.
Anunturile se rcgascsc in Anexe. Oferte de terenuri libere aflate pc plam
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Uioara de Sus. https:fiw ro/dfofertal
2 Teren intravilan | Ocna Mures, jud 2.203 25 VBnZare-ocna-myres- m
Alba D21y b
httos /Avww ofx ro/dloferta’teren.
Uioara de Sus, S nirayl n 12s-
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4.4.  Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Desi oferta este scazutd, cererea este si mai scazutd. Acest dezechilibru este demonstrat prin
faptul ca aceleasi proprietati imobiliare stau pe piatd o perioada lunga de timp fard a fi tranzactionate.
Puterea de cumpdrare este foarte scizutd pentru ca destinatarii finali ai acestor tipuri de proprietat,
familiile cu unul sau doi copii, familii tinere, au un numar scizut, intr-un oras imbatrénit, lipsa unor
locuri de munca stabile si bine remunerate duc la compromisuri, astfel incét tranzactiile pe piata sunt
intr-un numar redus.

Un =alt fapt datoritd caruia proprietatile stau o perioada lunga de timp pe piatad fird a fi
tranzactionate ar fi acela ca in oras nu existd agentii imobiliare, care ar putea sa stabileasca un trend,

sau sa ajute la stabilirea unui marketing adecvat.
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5. Analiza Cele mai Bune Utilizari - CMBU

Cea mai buna utilizare (CMBU) este un concept fundamental pentru practica evaluarii,
format si utilizat pe orice piaja imobiliard. Este definit ca fiind “wilizarea probabila in mod rezonabil
si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdfi construite, utilizare care trebuie sa fie
posibila din punct de vedere fizic, permisd legal. fezabila financiar i din care rezulta cea mai mare
valoare a proprietdfii imobiliare™. conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

Prin definitie, ,.cea mai bund utilizare este acea utilizare fezabila financiar a unui activ, care fi
maximizeaza potentialul §i care, inainte de toate, a fost selectatd dintre cele demonstrate §i
argumentate ca fiind posibile fizic §i permise legal”. Asa cum spune si numele, analiza CMBU
urmireste evidentierea utilizarii optime a proprietatii prin prisma piefei in care ea este amplasata, In
fapt, se analizeaza utilizarea prezenta, in paralel cu alte utilizari probabile ale proprietatii, in mod
rational, in concordania cu caracteristicile tehnice ale terenului si constructiei, cu avizele existente §i
cele legal obtenabile. Variantele de utilizare posibile fizic §i permise legal selectate in mod rezonabil
de evaluator sunt trecute prin filtrul fezabilitagii financiare, selectia finala oprindu-se la una dintre
utilizari, demonstrata si justificata a fi cea mai buna.

O utilizare care nu este legal permisi sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerati ca fiind
cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu toate
acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau mai
multe utilizari sunt rezonabil probabile, sc trece la verificarea fezabilititii financiare. Utilizarea din
care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizari, este considerata cea mai buna
utilizare. Pentru a anliza CMBU a proprietaii este necesard cunoagterea piefei aferenta fiecarei

utilizari analizate.

5:1. Analiza celei mai bune utiliziri pentru proprictatea subiect:

Proprietatea analizata este compusd din teren de 500 mp, cu destinatie construibil. situat intr-o
zona rezidentiala. Utilizarea actuala este singura permisa legal, fizic posibila, fezabila financiar §i
maxim productiva. Avand in vedere cele de mai sus, cca mai buna utilizare pentru amplasamentul

analizat este de tip construibil - rezidential.
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6. Evaluarea proprietatii

6.1. Metoda comparatiei directe:

Metoda comparatici directe estimeazd valoarea de piatd a unei proprieta{i imobiliare prin
analizarea pielei pentru a gasi proprietati similare tranzacfionate §i compara apol aceste proprietati cu
cea de evaluat.

Premiza majora a metodei comparajiei directe este aceea ca valoarea de piala a unei
proprietati este direct in relagie cu pregurile unor proprietati competitive §i comparabile.

Analiza se axeaza pe asemandrile §i diferentele intre proprietati §i tranzactii care influenieaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprictate cvaluate, motivatia
cumpéritorilor si vanzatorilor, condifiile de finantare, situatia piefei la momentul vanzirii,
dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice §i caracteristicile economice, daci proprietatile
produc venituri.

Principiul substitutiei aplicat la metoda comparatiei directe, aratd ca valoarea unei proprietati
tinde sa fie dati de pretul care ar fi platit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate §i atractivitate
similare. intr-un interval de timp rezonabil. Acest principiu spune ca metoda comparatiei directe este
mai putin adecvatd dacd nu exista pe piafa proprietdi de substitutie.

Metoda comparatiei directe este aplicabild la toate tipurile de proprietd{i imobiliare cénd
exista suficiente tranzactii recente, cu date sigure care sd indice caracteristicile valorii sau tendintele
de pe piata. Daca in schimb numarul de tranzactii este insuficient, aplicabilitatea metodei este
limitata.

Metoda comparatici directe se aplica rareori la proprietafi cu destinatie speciald, pentru ca pe
piata se vand putine asemenea proprictati.

Schimbarea rapida a conditiilor economice §i a legislatiei pot limita aplicabilitatea acestei
metode.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiald a procesului de evaluare, chiar §i
atunci cand aplicabilitatea ei este limitata.

Aceasta metodi este des utilizata in evaluarea proprietatilor imobiliare si se recomand2 pentru
evaluarea terenurilor libere sau considerate libere, cind existd date suficiente si sigurc privind
tranzactii sau ofertc cu terenuri similare in zona.

Prin aceastd metoda, prefurile §i informatiile referitoare la terenuri similare sunt analizate,

comparate §i ajustate, in functie de asemindri §i diferentieri.
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Evaluarea terenului considerat liber:

Elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fird a se limita la acestea pentru fiecarc

teren analizat sunt:

231

SCEVAL sFFA4IRS SRL
MEMBRU CORPORATINV ANEVAR — AUTORIZATIE NR. 1732

Nr|  Criterii g elementeda | Toren e evalat: - Tetenun da comparatia -
ert.| - - comparafie: A : Ani £ B [ G
0| Tipul comparabilei oferta oferta ciarta
1|Drepturi de proprietate daplin daplin doplin deplin
tranzmize:
2{Reztrictii legale fara rastnotin fara restricty | fara rastneti | fasa rastnictis
3| Conditii de finuntare normala similara sumilzre nemlacy
4! Conditii de vanzare norrals rormale normals normals
3| Conditiile pietei: prazant prazeat prazent prazant
€&|Localizare: Ocna Marag, 2é Cistar! da Uisara da Sus, | Uioara da Sus,
Alba Muray, Ocna | Ocna Mures, jud | Onna Moras, jué
Aoezs, jod Alta Alha Alba
7|Caracteristici fizice
Svprafata (mp): 500 1,383 2,203 1,768
Forma, ragclati naraeciati narseclatd nererclatd
Topografia: Flan plan plan plan
Ctahitin toats pilitinls 12 limsta La timaita La feruita
propriatity propnatiti propaatily
9| Zonare: tatravilan wntravilan wtravilan tatrastlan
(1{Cea mai buna urdlizare construt constreibd constreibl construihl
Prat total (EURO) 23.77 55,075 54,808
Srat - mp (EURO) 21.5 2% 31
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Ajustarl aplicate in metoda comparatlel directe sunt:
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In urma analizei se poate observa ci proprictatea comparabila B a fost ajustata cel mai putin si
este cea mai similard cu proprietatea subiect, drept urmare valoarea de piatd obtinuta prin metoda
comparatiilor directe s-a obtinut un pret de 19 €/mp, si o valoare de 9.500 €, echivalent a 48.270 lei la
cursul valutar de 5.0810 lei/euro, valabil la data de 11.07.2025.
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7. Opinia evaluatorului. Rezultatele evaluarii

Proprictatea — teren, situat in Ocna Mures, str. Narciselor, nr. 9-11, jud. Alba, aflat in
proprietatea Orasului Ocna Mures — domeniu privat, a fost evaluat tinind cont de tipul proprietatii, de
pozitia acesteia, de datele de piata in ceea ce priveste proprietatile asemanatoare, consider ca valoarea

de piatd a proprietatii subiect este:

| .| Vvaloare | Valoare
. Pret/mp 3 %
Bun evaluat \ (c{xr) cvaluata | evaluata
, | e ———= | ' (eur) | (lei)
1 | Teren suprafati de S00 mp | 19€@mp | 9500 | 48.270
*Valoarea nu include TVA
*]a cursul valutar BNR de 5.0810 lei/euro, valabil la data de 11.07.2025

Nr.crt.

Valoarea a fost estimata {inand cont exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale $i considerentele
avute in prezentul raport de evaluare, si este valabil in conditiile economice si juridice prezentate in

prezentul raport.
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7 Oficul o2 Cadastry § PublicTase Imobiiara ALBA T Nrceszre 1220 |
] Blroul de Cadattru §i Pusticitate tmobilars Al | 2w o 1
B o hasca o6 1
' iAo 2025 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T cesveracwe

PENTRU INFORMARE 09 5
Carte Funciard Nr. 81381 Ocna Mures m'

A. Partea |. Deszrierea imobilulul

TEREN Intraviian
Adresa: tud. Alba, UAT Ocna Mures, Loc. O¢nd Mures, Str Narcisaior, Nr, 9-11
::‘n w'wm"' Suprefata® (mp) Observatll / Referinte
Al 81381 500 | Teren imarejmuic A
- |Imprejmuit cu gard L
Constructl!
ct | e oo Adresa Observatll / Referinte

ALl E1381.C1 | JuC AID3, UAT Ocne Mures, Loc, Ocna | Nr. niveluri:2; 57 constivda |a <0k228 mp: 5. construra,
Mure«, Str Narciselor, Nr. 5-11 | destosurata:246 mp; cazs dc focun, edificata in mu&l
1694

B. Partea Il, Proprietari si acte

Inscriart petvitoare 1a dreptul de proprietate st alte dreptur reale Referinte

14601 / 07/08/2020 _
Act Administrativ _nr, HCL NA, 33, din 27/02/2020 eémis de Consiiu! local Ocne Mures; Act Notanal nr, 1539,
¢ 07/08/2020 emis do notar Mariana Petruia: o

~imobilul A+1 se ranscrie din cf. 71854 top, 1454/75/1Cl TI8%5 top. AL ALL C

b1 iusms,-z. 71826 ton, 1454/76/1 §i of 71823 Ocna Mures rop

114547672 In fav. vechilor propr. cu tkhu nitial de dobandire |

Act I«d.—'ﬁimstrbtiv nr, HCL NR. SE/2012 75 49/2012 TG inch. nr. 97972012, 153/2013, 9795/2012, 34772013,
din 19/122012 em’s de OR_ASUL OCNA MURES CONSILIUL LOCAL:

gy ntabUlsre, drept de PROPRIETATEinch. nr. 9797/2012, 15372013, ——
879972012, 347/2013, dobandit prin Lese cota actuwala 11
1) ORASUL O3 - DOMENTY PRIVAT - —
[Act Administrativ nr. certficat de atestare a edif. constr. nr. Y2666, din IT/OE2Z020 emis de Primaria oras
{O¢nd Mures;
| ne Intabllare, crept c¢e PROPRIETATE, dobahdit T¥in Consiruire. cota’ ALY =
actuala 11 o ! ) !
"1) ORANAUGUSTIN — S=TE ==
2) ORIAN LUCIAN
C. Partea lIl. SARCINI
| hascriert prvind dezmembramintele dreptuiul da proprietate, drepturl reate ) Refertnto
i da garantie ! sarcin! -
146017 07/05/2020 S
At Aminsurativ. (. controcte de concesiune nr. 272071992 cu nch. nr, TIB747302¢8 o 422373013, din
10/07/2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES:

©wmobilul A+ Y ze transcrie din cf. 71852 top. 14527751, cf. 71855 top. Al ALY ==
cy | 1454/75/2, 71826 top. 1<54/761 5l of 71823 Ocna Mures top. |
1 1454/76/2 cu dreptul de concesiune in fav. vachilor propr. cu titlu
lInitial de dobandire |
“g{‘ln_lowhicfmcmttgum’w‘iﬁ_ﬁl1874.’7023 §l 42232013) ¥ o=
_tota actuals 250/500 !
1) ORWAN LUCIAN i
Act Administrativ nr. contract de concesiune nr. 27211992 €unch. nr. 3879/2008, din 14/04/2008 cmis de
CONILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES:

\ “intebulare, drept de CONCESIUNEIACH. nr. 3879/2008, cota ’aétu—a!a] Al
| C3
250/500 ey — SEoiaway
DOc e rd Core connine dale cu CArACTer persenel priciaie £ MEVEderiy Legi N* 67 7/2002 Pagr 1 dnd
TELa. TR IR TG o0 G Bl v s egmy eplre Fuitaar reLRe b .
R e B AP A S A T e A T i e B A T T N G O e AR e 5
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Carte Funciard Nr 5135_1_Cs:_yruru"u,'as,Mun.:,pu Ocna Mures
Inscriert privind cazmembrimintele draptulul de proprietste, dreptur reals Reforinte ]
de garatie §1 sarcinl 2§ {

1) ORIAN AUGUSTIN s

Zelate 3 3 ek 239001
DOCUTeans 2300 200) A Joté U EMILLEr parsenal proialy 28 poeseaarile (agW Nr. 6772001

TurVEr serssane
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AIUD, str. (N |UD. ALBA, CIF 40399807,

Carte Funciara Nr. 81381 Comuna/Crag/Municipiu: Ocna Mures

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafaga (mp) Obiservath / Referinte
81381 500 imprejmust cu garg
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Siareo 70,

OEYALI LINIARE IMOBIL
[§

s

an
|
"
\“
Date referitoare {a teren
! m:{f ror S"m';'“ Tara Parceld N7 topo Obiservatii / Referinta
1| 9T DA S00 p T WD, LSS, TASGTST
constructil| | | |145¢7611, | 145417672
Date referitoare la constructii
cn Numar c?nss:m Suprat. (mp) :‘L:'f: Otservali / Referinte
construc S, coatrults Ia ol RS T )
AlL2 8i381.C1 locuinte i 228 Cu acte|desfasurata G486 mp. <33> de locut, eddicala
} in 2nud 3594
Lungime Segmente
1} Valorile lungimiior segmenteior sunt obginute din pretectie In plan.,
Funct Lungime
hm sfaryit p;‘ia 2
1 2 20.105] -
2 . N 1267, T
& ~1z.108 3

Dacunent cag zonhine date T Caracier porsonst POt de prbvederie Lago Nr, §77200).

\
-~

Pagina 3 din4
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Teren de vanzare INTRAVILAN Ocna Mures, 1768mp,
UTILITATI dispenibile Avad mad muie

55 000 € reie rescans o

DESCRIERE

Teren de vanzare — Ocna Mures, str. 8 Martie, nr. 498 ~ 1768 mp, utilitati disponibile

Ofer spre vanzare un teren intravilan situat in focalitatea Ocna Mures, pe strada 8 Martie, nr. 498, cu o
suprafata totala de 1768 mp

 Terenul este imprejmuit
* Dispune de curent electric $i apa
» Posibilitate de racordare la canalizare si gaz

* Zonad linigtita, ideala pentru constructie re
Sdrate Ocna Mures si strand Bellavi
« in zona se afla si raul Mures ideal pentru pescuit i aventuri in aer in liber

liald sau Investitie, decarece in apropiere se afia Baile

Pentru mar multe detalii si vizicnare, ma puteti contlacta telefonic sau prin mesaj privat.
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