ROMANIA

JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.133
privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici
faza Documentatie de avizare a lucrarilor de interventii (DALI)
ai obiectivului de investitii ,, Extindere cu supraetajare partiali
- Baza de tratament si agrement Ocna Mures”

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedintd ordinard publica
la data de 31.07.2025, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr.211/25.07.2025, de catre
primarul orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler.

Avind in vedere:

- Proiectul de hotarare nr.128/31.07.2025;

- referatul de aprobare nr.11343/28.07.2025 al Serviciului arhitectului-sef al orasului Ocna
Mures. care vizeaza exprimarea acordului Orasului Ocna Mures - prin Consiliul Local al
Orasului Ocna Mures, privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici
faza Documentatie de avizare a lucrérilor de interventii (DALI) ai obiectivului de investitii
. Extindere cu supraetajare partiald - Baza de tratament si agrement Ocna Mures "

- Raportul de specialitate favorabil nr.11553/31.07.2025 al Arhitectului-sef al orasului si

al Directiei economice ;

- avizele favorabile nr.422/31.07.2025 al comisiei de specialitate nr.1 si
nr.436/31.07.2025 al comisiei de specialitate nr. 2 ale Consiliului local al oragului Ocna
Mures,

- Legea nr. 31/1990 privind societatile, republicatd, cu modificarile §i completirile

ulterioare;

- O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativi a intreprinderilor publice, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009, art. 6 Cod Civil- Aplicarea in timp al legii civile- alin. ( 5)

“Dispozitiile legii noi se aplica tuturor actelor §i faptelor incheiate sau, dupa caz. produse

ori savarsite dupa intrara sa in vigoare, precum si situatiilor juridice niscute dupi

intrarea sa in vigoare”, Cartea a Ill-a, art.552, art. 554, respectiv art.858 privind
proprietatea publica;

- Partea a V-a- Reguli specifice privind proprietatea publicd si privatd a statului sau a
unitatilor administrativ- teritoriale, Titlul I- Exercitarea dreptului de proprietate publicd a
statului sau a unitatilor administrativ — teritoriale, Art. 92, alin. (1), alin. (2) lit. b) din OUG
nr. 57/2019 — Codul Administrativ, privind participarea cu capital sau cu bunuri;

- O.G. nr. 7172002 - privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a

domeniului public si privat de interes local, actualizata;

- Legea nr. 98/2016- privind achizitiile publice, actualizata;

- Legea nr. 100/2016- privind concesiunile de lucrari §i concesiunile de servicii. actualizata;

- Instructiunea ANAP nr. 1/2018 din 26 octombrie 2018 privind modul de interpretare a

aplicarii prevederilor art. 31 din Legea nr. 98/2016 ( aplicabile prin similitudine):

in temeiul : art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin.(6), lit ¢). alin (2) lita), alin.(3), lit. d) alin (2)

lit.b). alin. (4). lit. e) si 139, alin.(3) lit.e) coroborate cu art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare,

HOTARASTE




{pagina 2 a hotdrarii nr.133/31.07,.2025)

Art. 1. Se aproba documentatia §i indicatori tehnico-economici faza Documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii (DALI) ai obiectivului de investitii ,, Extindere cu supraetajare
partiala- Baza de tratament §i agrement Ocna Mures™ conform anexelor nr. 1 si nr. 2 - parte
integrantd a prezentei hotarari.

Art. 2. Prezenta hotarire poate fi atacatd in conditiile stabilite de Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se imputerniceste primarul
orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler.

Se comunica la:
- Institutia Prefectului - judetul Alba;
- Primarul orasului Ocna Mures:
- Directia juridica:
- Directia economica,
- Arhitectul sef:
- Societatea ..Baza de Tratament i Agrement Baile Sdrate Ocna Mures SA™;
- Consiliul Judetean Alba;
- Doamna Adela Cita-responsabil de Guvernanta Corporativa.

Ocna Mures, 31.07.2025

PRESEDINTE DE SEDIN
MARIN ARON
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PROIECTANT GENERAL:

S.C. SMAD CONSULTING s.r.L.,
J12/860/2000, CIF: RO13279005
Administrator: ing. Silviu Magherusan
Proiect Nr. .18/2025-02

DOCUMENTATIE DE AVIZARE '

A LUCRARILOR DE INTERVENTII o
DALL)

EXTINDERE CU SUPRAETAJARE PARTIALA -
BAZA DE TRATAMENT SI AGREMENT

Ocna Mures, str. IIIIIEIEGEGER. jud. Alba
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) tel: 0745-77.30.87
Etiseirnng  email: smadconsulting@gmail.com

CUPR' NS = in conformitate cu HG 907/2016

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante
2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

cri
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente $i/sau cai de acces posibile;

c) datele seismice si climatice;

d) studii de teren: studiu geotehnic, studii topografice, geologice;

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente:

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia;



Pandor
Dreptunghi

Pandor
Dreptunghi


Ok 4 s.c. SMAD CONSULTING s.r.l.
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PROIECTANT GENERAL:

S.C. SMAD CONSULTING s.1.1.,
J12/860/2000, CIF: RO13279005
Administrator: ing. Silviu Magherusan
Proiect nr. 18 / 2025-02

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de ir

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

SUPRAETAJARE PARTIALA S| MODIFICARI - BAZA DE TRATAMENT SI AGREMENT
Ocna Mures, str.Fabricii nr. 12, jud. Alba,

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie

S.C. SMAD CONSULTING s.r.l., cu sediul social in Cluj-Napoca, aleea Muscel nr.19, ap. 12,
J12/860/2000, CIF : RO13279005

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante

Prezenta Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie (D.A.L.I.) asupra lucrarilor de
constructii la Baza de tratament si agrement Ocna Mures este intocmita, avand la baza:
—Certificatul de urbanism nr. 7 din 14.03.2025

— H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii la constructii existente (cazul de fata).
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Proiectant general: SC SMAD CONSULTING S.R.L Beneficiar: BAZA DE TRATAMENT 5! AGREMEN
BAILE SARATE OCNA MURES S.A., jud. ALB,

DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile de capital necesare realizirii obiectivului de invastitie :
EXTINDERE CU SUPRAETAJARE PARTIALA

BAZA DE TRATAMENT S| AGREMENT

d. Alba
Valoare fara
b, Denumirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltuieli VA A |VelosacaTVA
s lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00]
1.2 [Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00|
i Amenajari pentru protectia mediului §i aducerea terenului la starea initiald %00 000 0,00
1.4 [Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitdtilor 0,00 0,00 o,oE|
Total capitol 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Total capitol 2 | 0,00/ 0,00| 0,00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare §i asistenta tehnica
3.1 |Studii 0,00 0,00 0,00
3.1.1, Studii de teren 0,00 0,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 O,El
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 m
3.2 Docume'nt‘agli-supor.t. si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0,00 o;l
acorduri si autorizatii
3.3 |Expertizare tehnica 0,00 0,00|
3.4 |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 0,00 Oﬁl
3.5 |Proiectare 163.821,00] 31.125,99|  194.946,99|
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00|
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de
interventii si deviz general

3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii C.U. 2.986,00 567,34 3.553,34
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor

3.5.5. Verificarea tehnic3 de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie

84.117,00, 15.982,23 100.099,23

34.841,00 6.619,79 41.460,79,

15.000,00 2.850,00 17.850,

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 26.877,00 5.106,63 31.983,63
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00}
3.7 |Consultant3 0,00 0,00 0,00|

3.7.1. Managementul de prolect pentru obiectivul de investitii 0,00 ORI

3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00}
3.8 |Asistenta tehnica 41.844,30| 7.004,79 43.872,09

3.8.1. Asistentd tehnica din partea proiectantului 4.977,00

3.8.1.1. pe perioada de executie a lucririlor 0,00 0,00 0,00

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in

nroeramul de control al lucrdrilor de executia. avizat de citra 4.977.00 945 /3 592263

inspectoratul de Stat in Constructii |

3.8.2. Dirigentie de santier 36.867,30]  7.004,79 43.872,09|

Total capitol 3 205.665,30| 38.130,78 238.819,08
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Proiectant general: SC SMAD CONSULTING S.R.L

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazi

Beneficiar: BAZA DE TRATAMENT S| AGREMEN
BAILE SARATE OCNA MURES S.A., jud. ALB)

-1 |Constructii si instalatii 3.686.730,22 | 700.478,74] 4.387.208,96
4.2 |[Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 81.138,60 15.416,33 96.554,93
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 533.924,00| 101.445,56 635.369,56
aa Utilaje, e'dnp‘amte tehnologice i functionale care nu necesita 0,00 0,00 0,00

montaj i echipamente de transport
4.5 |Dotari 162.000,00(  30.780,00]  192.780,00|
4.6 |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total capitol 4 4.463.792,82| 848.120,64| 5.311.913,46
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santier 110.601,91 21.014,36 131.616,27
S.l.%.lucriri de constructii §i instalatii aferente organizarii de 110.601,91 21.014,36 131.616,27
santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organiziirii santierului 0,00 0,00
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul craditului 80.964,37 0,00 80.964,37
?.LL Comisioanele i dobanzile aferente creditulul banci 0,00 0,00 0,00
finantatoare
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de
constructii - 0,5% 18.433,65 0,00 18.433,65
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea 3.686,73 0,00 3.686,73
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucririlor de constructii- 0,1%
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 18.986,66 0,00 18.986,66
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de
construire/desfiintare 39.857,33 0,00 39.857,33
5.3 [Cheltuieli diverse si neprevazute 933.891,62| 177.439,41| 1.111.331,03
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 5.000,00 950,00 5.950,00
Total capitol 5 1.130.457,90| 199.403,77 1.329.861,67
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
|6.1 |Pregitirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 |Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 5.799.916,02| 1.085.655,18 6.880.594,21
dincare:C+M(1.2+13+1.4+2+41+ 4.2+5.1.1) 3.878.470,73| 736.909,44 4.615.380,16
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INDICATORII TEHNICO-ECONOMIC] Al OBTECTIVE U
wExtindere cu supraetajare partiala - Baza de tratament 3 ;e»;eii;pcna;ﬁltlrt's e

Al 2

1. Denumirea obiectivului de investifii;

wExtindere cu Supraetajare partiald — Baza de tratament §i agremétOéna Mures”

2. Elaborator Documentatie avizare lucriri de investifii:

S.C. SMAD CONSULTING s.rl.. cu sediul social in _
Jud. Cluj.

3. Beneficiarul obiectivului:

S.C. BAZA DE TRATAMENT S] AGREMENT BAILE SARATE OCNA MURES S.A

4. Amplasamentul obiectivuluj:

Baza de tratament si agrement este situata in jud. Alba, in intravilanul orasului Ocna Mures.
str. Fabricii nr. 12.

Conform PUG Ocna Mures.imobilul este amplasat in UTR 4 zona 1. Folosinta actuala: Baza de
tratament s1 bazin acoperit, Rh=Sp+P+Ep, zona C de influenta a Campului de Sonde. Nu sunt
reglementari fiscale in zona unde este amplasat imobilul. Regimul de tnaltime: maxim P+4E.

o Terenul este in Extrasul de Carte Funciara (CF) sub nr. Al, cu Nr.cad./topo 84049 si are

suprafata S = 10656 mp .

o Constructiile edificate in Extrasul CF sunt C1.C2. C3, C4 cu urmatoarele Nr.cad./topo:
® Sub nr. Al.1 este Nr. cad/topo 84049-C1 -Baza de tratament si bazin acoperit, din zidarie, cu
regim de inaltime Sp +P+Ep, unde Sp=subsol partial; Ep=etaj partial;

Suprafata construita la sol: 4654 mp;

Suprafata desfasurata: 6754 mp;

e Subnr. Al1.2 este Nr. cad/topo 84049-C2;
e Subnr. Al.3 este Nr. cad/topo 84049-C3;
e Subnr. Al.4 este Nr. cad/topo 84049-C4.

Acestea sunt bazine cu apa dulce si/sau sarata, din zidarie, cu adancimi diferite, cu suprafata
totala a acestora: S= este 1580.0 mp

3. Indicatori tehnico - economici:

- valoarea totala a investitiei: 6.880.594.2] lei cu TVA inclus, din care C+M este 4.61 5.380,16

lei cu TVA inclus.

- durata de realizare a obiectivului de nvestitii = 9 luni de la data de incepere a lucrarilor,
stabilita de beneficiar

6. Finantarea investifiei:

Sursele de finantare a investitiei sunt fonduri propn ale societatii comerciale

frzrq(r}ri!.
ing. Paul Nicoara
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