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R E G U L A M E N T U L   D E   U R B A N I S M   A F E R E N T  
P L A N U L U I   U R B A N I S T I C   Z O N A L   D E   P A R C E L A R E 

 
Loc. Ocna Mures, Str. Mihai Eminescu Nr 1, Str. Fabricii Nr 5C, Str Fabricii Nr 5E, Jud. Alba 

 
 
 
 
 
 

I. Dispozitii generale 
 1. Rolul R.L.U. 
 Prezentul Regulament stabileste reglementările și modul de aplicare al Planului Urbanistic Zonal 
prin care teritoriul reglementat primește o structură urbană coerentă prin parcelarea terenului, 
reglementarea condițiilor de construire, prin studierea acceselor și a traseelor circulațiilor publice auto 
și pietonale, posibilitățile de realizare a infrastructurii, a rețelelor edilitare precum și a zonelor de 
utilitate publică.   
  Regulamentul Local de Urbanism conține toate informațiile necesare autorizării construcțiilor în 
limita perimetrului studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul construcției.  
 2. Baza legală a elaborării 
 Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate în conformitate cu 
prevederile „Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul - cadru al Planului Urbanistic 
Zonal”, indicativ GM-010-2000.  
 Alte acte legislative care au stat la baza întocmirii P.U.Z. si R.L.U.:  
 - Legea 50/1991- republicată- privind autorizarea executării construcțiilor  
 - Regulamentul General de Urbanism (H.G.R. 525/1996) 
 - Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G. al orașului Ocna Mureș 
 3. Domeniul de aplicare 
 Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizării executării 
construcțiilor de orice fel pe terenurile cuprinse în limita studiată P.U.Z. Restul terenurilor aflate în afara 
zonei reglementate nu sunt afectate de prezentul R.L.U.  

 
II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor 
1. Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului şi protejarea patrimoniului natural şi 
construit 
Activitățile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe şi poluare nu sunt 

admise ca autorizare sau reautorizare. Nu sunt permise deversări de substanțe periculoase în sol și se 
vor lua toate măsurile necesare pentru captarea apelor meteorice și deversarea acestora, epurarea 
apelor menajere și deversarea acestora, depozitarea și evacuarea corespunzătoare a deșeurilor.  
 Deșeurile se vor colecta și evacua în mod organizat atât în timpul execuției construcțiilor, cât și 
pe timpul de funcționare al acestora.  

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor şi la apărarea interesului public 
 Construcțiile se vor amplasa cu respectarea condiitilor impuse de starea terenului de fundare, 
conform studiilor geotehnice ce se vor întocmi. Autorizarea executării construcţiilor este admisă numai 
după finalizarea procesului de echipare completă edilitar-urbanistică a teritoriului ce ce a fost definit ca 
o unitate teritorială de referință prin P.U.Z. Autorizarea executării altor construcții pe terenuri care au 
fost rezervate pentru realizarea de lucrări de utilitate publică (drumuri), este interzisă. 
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 3. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
UTR EIC:  zonă economică pentru industrie alimentară sustenabilă: cercetare, producție și 

depozitare industrie alimentară, birouri, agricultură verticală, comerț si alimentație publică și funcțiuni 
complementare.  

• Amplasarea cladirilor fata de aliniament:  
 Retragerea de la aliniament va fi de minim 3,0m, conform pieselor desenate aferente prezentei 
documentații. Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile 
existente dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi. 
 Amplasarea clădirilor fata de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor:  
 Clădirile noi se vor retrage față de limitele laterale de proprietate astfel: în mod obligatoriu cu o 
distanţă minimă de 1 m fata de limita de proprietate sudica (spre strada A), respectiv cu o distanta 
minima de 3 m fata de limita de proprietate nordica (spre Riul Mures). 

Clădirile noi se vor retrage față de limita de proprietate posterioara cu o distanta de minim 3 m. 
Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente dar pot fi 
amplificate pina la retragerile cladirilor noi. 
 Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela:  
  Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi de minim 6 m.  
  

UTR APP: zonă agrement public si privat: agricultură comunitară, after school, evenimente, 
comerț și alimentație publică și funcțiuni complementare  

 Amplasarea clădirilor fata de aliniament:  
 Retragerea de la aliniament (porțiunea laturii vest, delimitată de strada ”A” și latura sud) va fi de 
minim 5m, conform pieselor desenate aferente prezentei documentații. Pentru parcelele de colţ, 
retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente. Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor 
existente care isi vor conserva retragerile existente dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor 
noi. 
 Amplasarea clădirilor fata de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor:  
 Clădirile noi se vor retrage față de limitele laterale de proprietate în mod obligatoriu cu o 
distanţă minimă de 2 m.  

Se admite alipirea a doua cladiri pe limita de proprietate laterala (realizare calcan). 
Clădirile noi se vor retrage față de limita de proprietate posterioara cu o distanta de minim 2 m. 
Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 

dar pot fi amplificate pina la retragerile cladirilor noi. 
 Amplasarea clădirilor unele față de celelalte pe aceeasi parcela:  
  Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi de minim 10m. 
 

UTR Va: zone verzi - parc cu acces public nelimitat, alei pietonale si velo, amenajări pentru 
odihna si sport.  

 Amplasarea clădirilor fata de aliniament:  
 Retragerea de la aliniament va fi de minim 1,6m, conform pieselor desenate aferente prezentei 
documentații. Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente. 

Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 
dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi. 
 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor:  
 Clădirile se vor retrage cu o distanță de minim 5.0m față de limitele laterale de proprietate, 
conform pieselor desenate aferente prezentei documentații.  
 Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei (considerată a fi latura estică) cu o 
distanţă de minim 5.0m.  

Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 
dar pot fi amplificate pina la retragerile cladirilor noi. 
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 Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela:  
  Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi de minim 106m. 
 

UTR ET: zonă turism, alimentație publică, evenimente si funcțiuni complementare 
 Amplasarea cladirilor fata de aliniament:  

Retragerea de la aliniament va fi de minim 3m, conform pieselor desenate aferente prezentei 
documentații. Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile 
existente dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi. 
 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor:  
 Clădirile se vor retrage cu o distanță de minim 3.0m față de limitele laterale de proprietate, 
conform pieselor desenate aferente prezentei documentații.  
 Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei (considerată a fi latura nordică) cu o 
distanţă de minim 3.0m.  

Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 
dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi. 
 Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela:  
  Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi de minim 6m. 
 

UTR L: zona de locuinte individuale si colective mici si funcțiuni complementare 
 Amplasarea cladirilor fata de aliniament:  

 Retragerea de la aliniament va fi de minim 3m, conform pieselor desenate aferente prezentei 
documentații.  

Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente. 
Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 

dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi. 
 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor:  
 Clădirile se vor retrage cu o distanță de minim 3.0m față de limitele laterale de proprietate, 
conform pieselor desenate aferente prezentei documentații.  
 Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei cu o distanţă de minim 3.0m. 

Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 
dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi.  
 Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela:  
  Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi de minim 6m. 
 

 4. Circulații și accese 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, în mod direct. Pentru căile pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se 
recomandă utilizarea pavimentelor permeabile. 

Străzile propuse prin operațiunile de parcelare (”A” cu profil transversal de 10,5m, ”A1” cu profil 
transversal cu lățimea 9m, ”B” cu profil transversal cu lățimea de 5,0m și punct de întoarcere auto în 
capătul nordic și ”C” cu profil transversal cu lățimea de 9,0m), vor fi cu acces public nelimitat. 

Staționarea autovehiculelor 
 Necesarul de parcaje: 

UTR EIC:  zonă economică pentru industrie alimentară sustenabilă: cercetare, producție și 
depozitare industrie alimentară, birouri, agricultură verticală, comerț si alimentație publică și funcțiuni 
complementare.  
– 1 loc de parcare la 150 mp suprafaţă utilă  pentru cladirile/spatiile de producție și cele conexe 
– 1 loc de parcare la 250 mp suprafaţă utilă  pentru cladirile/spatiile de depozitare, clădiri tehnologice și 
cele conexe 
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– 1 loc de parcare la 80 mp suprafaţă utilă pentru funcţiuni administrative și de cercetare 
– 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă utilă pentru funcţiuni comerciale și alimentație publică 

 
UTR APP:  zonă agrement public si privat (agricultură comunitară, after school, evenimente, 

comerț și alimentație publică și funcțiuni complementare) 
– 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiuni comerciale și alimentație publică 
– 1 loc de parcare pentru fiecare 6 loturi de agricultură comunitară 
– 1 loc de parcare la 200 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiunea de afterschool 
 

UTR Va: zone verzi - parc cu acces public nelimitat, alei pietonale si velo, amenajari pentru 
odihna si sport.  

Nu se prevăd locuri de parcare. 
 
UTR ET: zonă turism, alimentație publică, evenimente si funcțiuni complementare 

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiuni de alimentație publică 
– 1 loc de parcare la 80 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiuni administrative  
-  Pentru functiuni turistice: nr locuri de parcare = 30% x nr camere 
 

UTR L: zona de locuinte individuale si colective mici si funcțiuni complementare 
Locuințe individuale: 

- minimum un loc de parcare pentru clădiri cu AU mai mică de 100 mp; 
- minimum două locuri de parcare pentru clădiri cu AU mai mare de 100 mp. 

Locuințe colective mici: 
- un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafaţa utilă mai mică de 100 mp; 
- două locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafaţa utilă mai mare de 100 mp. 

 
 5. Reguli cu privire la echiparea edilitara 

 Autorizarea executării construcţiilor este admisă numai după finalizarea procesului de echipare 
completă edilitar-urbanistică a teritoriului ce ce a fost definit ca o unitate teritorială de referință prin 
P.U.Z. 
 Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare edificate, disponibile şi funcţionale. 
 Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuire. 
 Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 
 Fiecare parcelă va dispune de o platformă sau de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în 
împrejmuire) destinat colectării deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public.  
 

6. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru constructii 
UTR EIC:  zonă economică pentru industrie alimentară sustenabilă: cercetare, producție și 
depozitare industrie alimentară, birouri, agricultură verticală, comerț si alimentație publică și funcțiuni 
complementare.  

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii: 
 (a) au front la stradă  

(b) lungimea frontului la stradă va fi mai mare sau egală cu 25m 
(c) suprafaţa parcelei va fi mai mare sau egală cu 1000 mp  

 
UTR APP:  zonă agrement public si privat: agricultură comunitară, after school, evenimente, comerț 
și alimentație publică și funcțiuni complementare  

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii: 
 (a) au front la stradă  

(b) lungimea frontului la stradă va fi mai mare sau egală cu 25m 
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(c) suprafaţa parcelei va fi mai mare sau egală cu 1000 mp 
Se admite amplasarea unor constructii de dimensiuni mici (max 10 mp) de tip filigorie, pavilion 

de gradina, terasa acoperita, depozit de gradina si pe parcelele cu front si suprafata mai mica.  
 
UTR Va: zone verzi - parc cu acces public nelimitat, alei pietonale si velo, amenajari pentru odihna si 
sport.  

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii: 
 (a) au front la stradă  

(b) lungimea frontului la stradă va fi mai mare sau egală cu 15 m 
(c) suprafaţa parcelei va fi mai mare sau egală cu 2000 mp  

 
UTR ET: zonă turism, alimentație publică, evenimente si funcțiuni complementare 

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii: 
 (a) au front la stradă  

(b) lungimea frontului la stradă va fi mai mare sau egală cu 10m 
(c) suprafaţa parcelei va fi mai mare sau egală cu 1000 mp  

 
UTR L: zona de locuinte individuale si colective mici si funcțiuni complementare 

Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii: 
 (a) au front la stradă  

(b) lungimea frontului la stradă va fi mai mare sau egală cu 15m 
(c) suprafaţa parcelei va fi mai mare sau egală cu 500 mp  

 
7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi şi imprejmuiri 

UTR EIC:  zonă economică pentru industrie alimentară sustenabilă: cercetare, producție și 
depozitare industrie alimentară, birouri, agricultură verticală, comerț si alimentație publică și funcțiuni 
complementare.  

Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 10% din 
suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având o 
îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere.  

Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un 
pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 

UTR APP:  zonă agrement public si privat (agricultură comunitară, after school, evenimente, 
comerț și alimentație publică și funcțiuni complementare) 

Agrement pentru public:  
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din 

suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).   
Pe fâşia de teren cuprinsă între stradă / spaţiu public şi clădirile retrase de la alinimanent 

(grădina de faţadă), minim 50% din suprafeţe vor fi organizate ca spaţii verzi.  
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un 

pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 
Agrement privat:  
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din 

suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă).   
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un 

pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 
UTR Va: zone verzi - parc cu acces public nelimitat, alei pietonale si velo, amenajari pentru 

odihna si sport.  
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Suprafaţa spaţiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din 
suprafaţa totală a zonei verzi şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având 
o îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere.  

Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un 
pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 

UTR ET: zonă turism, alimentație publică, evenimente si funcțiuni complementare 
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 

minimum 20% din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele 
având o îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere.  

Pe fâşia de teren cuprinsă între stradă / spaţiu public şi clădirile retrase de la aliniament (grădina 
de faţadă), minim 30% din suprafeţe vor fi organizate ca spaţii verzi.  
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol 
iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 

UTR L: zona de locuinte individuale si colective mici si funcțiuni complementare 
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din 

suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având o 
îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere.  

Pe fâşia de teren cuprinsă între stradă / spaţiu public şi clădirile retrase de la alinimanent 
(grădina de faţadă), minim 60% din suprafeţe vor fi organizate ca spaţii verzi.  

Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un 
pericol iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 

 
III. Zonificarea funcțională 

 Unități şi subunități funcționale  
  

BILANT TERITORIAL 

 

Existent Propus 

mp % mp % 

1 TOTAL TEREN PROPUS PENTRU REGLEMENTARE 51 966 100 51 966 100 

2 UTR 4 ZONA I - ZONA INDUSTRIALA 51 966 100   

3 din care PROPRIETATEA FERMA CU OMENIE SRL 39 966 76.91   

4 din care PROPRIETATEA SRL UNILACT TRANSILVANIA 12 000 23.09   

5 UTR EIC - ZONA ECONOMICA 

INDUSTRIE ALIMENTARA SUSTENABILA: CERCETARE, 

PRODUCTIE, DEPOZITARE, BIROURI, AGRICULTURA 

VERTICALA, COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA SI 

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

  22 169 42.66 

6 UTR APP - ZONA AGREMENT PUBLIC SI PRIVAT 

AGRICULTURA COMUNITARA, AFTER SCHOOL, 

EVENIMENTE, COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA SI 

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

  9 893 19.04 

7 STRADA ”A”   4 496 8.65 

8 STRADA ”B”   720 1.39 

9 UTR Va - ZONE VERZI   2 688 5.17 
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PARC CU ACCES PUBLIC NELIMITAT, ALEI PIETONALE SI 

VELO, AMENAJARI PENTRU ODIHNA SI SPORT 

10 UTR ET - ZONA TURISM, ALIMENTATIE PUBLICA, 

EVENIMENTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

  6 012 11.57 

11 UTR L - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE 

MICI 

  4 634 8.92 

12 STRADA "A1"   733 1.41 

13 STRADA "C"   621 1.2 

 
     IV. Prevederi la nivelul unitatilor şi subunităților functionale 
 
 
UTR EIC:  zonă economică pentru industrie alimentară sustenabilă: cercetare, producție și 
depozitare industrie alimentară, birouri, agricultură verticală, comerț si alimentație publică și funcțiuni 
complementare.  

 
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 
1. UTILIZĂRI ADMISE 
Structură funcţională dedicată activităţilor economice de tip industrial: 

(a) producţie industrială şi activităţi complementare – administrative, de depozitare, de cercetare, 
sociale, etc – direct legate de funcţiunea de bază; 
(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial; 
(c) sedii / puncte de lucru pentru microîntreprinderi, întreprinderi mici şi mijlocii ce desfăşoară activităţi 
complexe bazate pe producţia de tip industrial sau cvasiindustrial – administrative, de depozitare, 
comerciale etc; 
(d) incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial; 
(e) formare profesională; 
(f) poli tehnologici, de cercetare etc. ; 
(g) agricultură verticală (terase mulți etajate); 
(h) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare: post de transformare, stație de epurare etc. 

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
Activităţi complementare / de susţinere a profilului funcţional al zonei – administrative, 

comerciale, alimentație publică, sociale, educaţionale, culturale – cu condiţia amplasării acestora, pe 
traseele majore de acces, în zone de servire special instituite etc. 
Garaje publice sau private supraterane în clădiri dedicate condiţia ca accesul autovehiculelor să se 
realizeze din străzi cu circulaţie redusă şi să fie organizat astfel încât să nu perturbe traficul. 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 
 
SECTIUNEA II:  
CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI 
Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii: 

 (a) au front la stradă  
(b) lungimea frontului la stradă va fi mai mare sau egală cu 25m 
(c) suprafaţa parcelei va fi mai mare sau egală cu 1000 mp  

 5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 



8 

 Retragerea de la aliniament va fi de minim 3,0m, conform pieselor desenate aferente prezentei 
documentații. Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile 
existente dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi. 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
 Clădirile noi se vor retrage față de limitele laterale de proprietate astfel: în mod obligatoriu cu o 
distanţă minimă de 1 m fata de limita de proprietate sudica (spre strada A), respectiv cu o distanta 
minima de 3 m fata de limita de proprietate nordica (spre Riul Mures). 

Clădirile noi se vor retrage față de limita de proprietate posterioara cu o distanta de minim 3 m. 
Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente dar pot fi 
amplificate pina la retragerile cladirilor noi. 
 7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 
 Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcel va fi de minim 6 m. 
 8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 
drumurile publice, în mod direct.  
 Accesul carosabil va avea lăţimea de maximum 12 m.  
 Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei de construire, 
eliberate de administratorul acestora.  
 9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
 Staţionarea autovehiculelor se va organiza în interiorul parcelei.  
 Necesarul de parcaje: 
– 1 loc de parcare la 150 mp suprafaţă utilă  pentru cladirile/spatiile de producție și cele conexe 
– 1 loc de parcare la 250 mp suprafaţă utilă  pentru cladirile/spatiile de depozitare, clădiri tehnologice și 
cele conexe 
– 1 loc de parcare la 80 mp suprafaţă utilă pentru funcţiuni administrative și de cercetare 
– 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă utilă pentru funcţiuni comerciale și alimentație publică 

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
Regimul de înălţime maxim admis este de cinci niveluri supraterane  

 Regimul maxim de înălţime admis este S+P+4E. 
 Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel 
neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 22 m. Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la 
coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 25 m. 
 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcţiunii acestora, caracterului zonei aşa cum a fost el descris în preambul şi peisajului urban. 
Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă.  
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. 
 12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI EVACUAREA DEŞEURILOR 
 Autorizarea executării construcţiilor este admisă numai după finalizarea procesului de echipare 
completă edilitar-urbanistică a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapă în procesul de urbanizare a 
terenurilor prin PUZ.  
 Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare edificate, disponibile şi funcţionale. 
 Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 
 Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). 
 Fiecare parcelă va dispune de o platformă sau de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în 
împrejmuire) destinat colectării deşeurilor. 
 13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
 Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 10% din 
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suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având o 
îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere.  
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol 
iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 
 14. ÎMPREJMUIRI  
 Împrejmuirile orientate spre spaţiul public vor avea un soclu opac cu înălţimea maximă de 80 cm 
şi o parte transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în 
ambele direcţii şi pătrunderea vegetaţiei. Înălţimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,2 m.  
Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. 
 Spre spatiul public (str M Eminescu), local, imprejmuirea poate sa lipseasca sau sa fie retrasa de 
 la aliniament. 
 Împrejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m înălţime şi vor fi de tip 
transparent sau opac; aceasta poate sa lipseasca local sau sa fie retrasa in interiorul terenului de  la 
limita de proprietate. 
 Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul 
arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă. 

 
SECTIUNEA III: 
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI                            
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)  

 P.O.T. Maxim = 60%  

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 

C.U.T. Maxim = 1,8  

 

 
UTR APP:  zonă agrement public si privat: agricultură comunitară, after school, evenimente, comerț 
și alimentație publică și funcțiuni complementare  

 
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 
1. UTILIZĂRI ADMISE 
Agrement pentru pentru public:  

(a) alimentaţie publică;  
(b) cazare turistică (pensiuni, vile turistice, camping);  
(c) picnic;  
(d) sport în aer liber;  
(e) echitaţie;  
(f) amenajări pentru activităţi în aer liber – terenuri de sport, platforme cu destinaţii diverse (spectacole, 
picnic, grătare, etc), alei, parcaje;  
(g) edicule, ca parte a amenajărilor pentru susţinerea activităţilor în aer liber. 
(h) activități afterschool 
(i) agricultura/ grădinărit, culturi pomicole, viticole, apicultură; 
(j) spatii pentru evenimente cultural artistice, formare profesională, conferințe. 

Agrement privat:  
(a) agricultura/ grădinărit, culturi pomicole, viticole, apicultură;  
(b) petrecerea timpului liber. 

2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
Agrement pentru public:  

Comerţ şi servicii de susţinere a funcţiei de bază – agrement pentru public şi privat, cu următoarele 
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condiţii: 
(a) profilul şi anvergura activităţilor să fie în concordanţă cu nevoile generate de utilizările de bază 
(admise); 
(b) să se desfăşoare ca activităţi complementare, pe lângă una din cele cuprinse în categoria 
agrementului pentru public;  
 

Agrement privat:  
Edicule – construcţii închise sau deschise – pentru susţinerea activităţii de bază, cu condiţia ca acestea 
să fie din categoria construcţiilor provizorii, realizate din materiale uşoare, fără fundaţii. 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. Această 

reglementare are caracter definitiv şi nu poate fi modificată prin P.U.Z.  
 

SECTIUNEA II: 
CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI 
Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii: 

 (a) au front la stradă 
(b) lungimea frontului la stradă va fi mai mare sau egală cu 25m 
(c) suprafaţa parcelei va fi mai mare sau egală cu 1000 mp 
Se admite amplasarea unor constructii de dimensiuni mici (max 10 mp) de tip filigorie, pavilion 

de gradina, terasa acoperita, depozit de gradina si pe parcelele cu front si suprafata mai mica.   
 5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
Retragerea de la aliniament (porțiunea laturii vest, delimitată de strada ”A” și latura sud) va fi de minim 
5m, conform pieselor desenate aferente prezentei documentații. Pentru parcelele de colţ, retragerea se 
va realiza faţă de ambele aliniamente. Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor 
conserva retragerile existente dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi. 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
Clădirile noi se vor retrage față de limitele laterale de proprietate în mod obligatoriu cu o distanţă 
minimă de 2 m. 

Se admite alipirea a doua cladiri pe limita de proprietate laterala (realizare calcan). 
Clădirile noi se vor retrage față de limita de proprietate posterioara cu o distanta de minim 2 m. 
Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 

dar pot fi amplificate pina la retragerile cladirilor noi. 
7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

 Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi de minim 10m. 
8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, în mod direct. 
Accesul carosabil va avea lăţimea de maximum 10 m.  

 Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei de construire, 
eliberate de administratorul acestora. 

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
Staţionarea autovehiculelor se va organiza în interiorul parcelei.  

 Necesarul de parcaje: 
– 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiuni comerciale și alimentație publică 
– 1 loc de parcare pentru fiecare 8 loturi individuale de agricultură comunitară 
– 1 loc de parcare la 200 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiunea de afterschool, evenimente 
Pentru functiuni cazare turistica: nr locuri de parcare = 30% x nr camere 

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
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Regimul de înălţime maxim admis este de trei niveluri supraterane 
Regimul maxim de înălţime admis este S+P+2E. 
Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel 
neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 15 m. Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la 
coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 18 m. 
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcţiunii acestora, caracterului zonei aşa cum a fost el descris în preambul şi peisajului urban. 
Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă.  
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. 
12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI EVACUAREA DEŞEURILOR 
Agrement pentru public:  
Racordarea la reţelele edilitare publice disponibile este obligatorie. Acolo unde nu există reţele publice 
de canalizare, apele uzate menajere se vor epura utilizând sisteme individuale. Apele pluviale vor fi 
gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retenţie şi ulterior evacuate în emisari 
locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.  
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuire.  
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).  
Fiecare parcelă va dispune de o platformă sau de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în 
împrejmuire) destinat colectării deşeurilor menajere, accesibil din domeniul public. 
Agrement privat:  
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.  
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuire. 
13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
Agrement pentru public:  
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafaţa 
totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având o îmbrăcăminte de 
orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere.  
Pe fâşia de teren cuprinsă între stradă / spaţiu public şi clădirile retrase de la alinimanent (grădina de 
faţadă), minim 60% din suprafeţe vor fi organizate ca spaţii verzi.  
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol 
iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 

Agrement privat:  
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafaţa 
totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având o îmbrăcăminte de 
orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere.  
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol 
iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 

14. ÎMPREJMUIRI 
Agrement pentru public și Agrement privat:  
Se pot utiliza imprejmuiri cu vegetație (garduri vii) iar în anumite zone se pot fi dublate cu garduri 
transparente (plasa metalica etc.) cu înălțime de maximum 2,0 m. 
 

SECTIUNEA III: 
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)  

 P.O.T. Maxim = 25% 
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 

C.U.T. Maxim = 0,5 

 

 

UTR Va: zone verzi - parc cu acces public nelimitat, alei pietonale si velo, amenajari pentru odihna si 

sport. 

 
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 
1. UTILIZĂRI ADMISE 
(a) plantaţii înalte, medii şi joase;  
(b) sistem de alei şi platforme pentru circulaţii pietonale şi velo;  
(c) mobilier urban, amenajări pentru joacă, odihnă, sport si alte activităţi în aer liber compatibile; 
(d) edicule, componente ale amenajării peisagere;   
(e) spaţii pentru administrare si întreţinere. 
2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIȚIONĂRI 
Acces auto pentru întreţinere, intervenţii, transport de materiale pe sistemul de alei şi platforme 

pietonale şi velo, cu condiţia ca acesta să aibă caracter ocazional şi limitat.  
  Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia să deservească exclusiv spaţiul 
respectiv, să fie amplasate în subteran sau astfel încât să aibă un impact vizual minim, să nu producă 
poluare fonică sau de altă natură. 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2.  

Sunt interzise lucrări de terasament şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din 
spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente. 

 
SECTIUNEA II: 
CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI 
Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii:  

 (a) au front la stradă 
(b) lungimea frontului la stradă va fi mai mare sau egală cu 15m 
(c) suprafaţa parcelei va fi mai mare sau egală cu 2000 mp 
5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
Retragerea de la aliniament va fi de minim 1,6m, conform pieselor desenate aferente prezentei 

documentații. Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente. 
Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 

dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi. 
6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
Clădirile se vor retrage cu o distanță de minim 5.0m față de limitele laterale de proprietate, 

conform pieselor desenate aferente prezentei documentații. 
Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei (considerată a fi latura estică) cu o 

distanţă de minim 5.0m. 
Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 

dar pot fi amplificate pina la retragerile cladirilor noi. 
7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

 Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi de minim 10 m. 
  8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 
drumurile publice, în mod direct. 
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Accesul carosabil va avea lăţimea de maximum 3m.  
 Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei de construire, 
eliberate de administratorul acestora.  
 Pentru căile pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se recomandă utilizarea 
pavimentelor permeabile. 

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
Este interzisă parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. 
10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
Regimul maxim de înălţime admis este S+P, cu o inaltime maxima de 6 m. 
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 

funcţiunii acestora, caracterului zonei aşa cum a fost el descris în preambul şi peisajului urban. 
Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 

contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă.  

Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. 
12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI EVACUAREA DEŞEURILOR 
Toate clădirile se vor racorda pentru asigurarea utilităţilor necesare la reţelele edilitare publice. 
Se va da o atenţie deosebită iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. 
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apă din reţeaua publică.  
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.  
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuiri sau clădiri.  
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).  
În zona de întreţinere se va organiza un spaţiu destinat colectării deşeurilor, accesibil din spaţiul 

public şi unul pentru resturi vegetale (compost). 
13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
Suprafaţa spaţiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din 

suprafaţa totală a zonei verzi şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având 
o îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere.  
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol 
iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 

14. ÎMPREJMUIRI 
Ca regulă generală împrejmuirile spre spaţiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea 
perimetrală a unor garduri vii.  
Împrejmuirile pe zonele de învecinare cu proprietăţi private vor fi de tip opac, cu înălţimea maximă de 
2,20 m. 

SECTIUNEA III: 
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)  

 P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru clădiri ce includ spaţii interioare, de orice tip) 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 

CUT maxim = 0,1 (numai pentru clădiri ce includ spaţii interioare, de orice tip) 
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UTR ET: zona turism, alimentatie publica, evenimente si functiuni complementare 

 
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 
(a) administrative – birouri, sedii de companii etc.  
(b) alimentaţie publică;  
(c) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;  
(d) cazare turistică; 
(e) spatii pentru evenimente cultural artistice, formare profesională, conferințe. 
 
2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiţia amplasării acestora în subteran 
sau în afara spaţiului public.  
Garaje publice sau private sub şi supraterane în clădiri dedicate cu condiţia să nu ocupe frontul 
spre spaţiul public (să fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 6 m, sau să fie dispuse în 
spatele unui tract dedicat altor funcţiuni);  
 
3. UTILIZĂRI INTERZISE 
Activităţi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natură, cu risc 
tehnologic sau incomode prin traficul generat.  
Depozitare en gros.  
Depozitare de materiale refolosibile.  
Comerţ en detail în clădiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. 
Comerţ şi alimentaţie publică practicate prin vitrine / ferestre.   
Construcți provizorii de orice natură.  
Orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 
 
SECTIUNEA II: 
CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI 
Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii: 

 (a) au front la stradă 
(b) lungimea frontului la stradă va fi mai mare sau egală cu 10m 
(c) suprafaţa parcelei va fi mai mare sau egală cu 1000 mp   

 5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
Retragerea de la aliniament va fi de minim 3m, conform pieselor desenate aferente prezentei 

documentații. Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile 
existente dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi. 

6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
Clădirile se vor retrage cu o distanță de minim 3.0m față de limitele laterale de proprietate, 

conform pieselor desenate aferente prezentei documentații. 
Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei (considerată a fi latura nordică) cu o 

distanţă de minim 3.0m. 
Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 

dar pot fi amplificate pina la aliniamentul clădirilor noi. 
7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

  Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi de minim 6m. 
  8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 
drumurile publice, în mod direct. 
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Accesul carosabil va avea lăţimea de maximum 9m.  
 Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului şi autorizaţiei de construire, 
eliberate de administratorul acestora.  
 Pentru căile pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se recomandă utilizarea 
pavimentelor permeabile. 

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
Staţionarea autovehiculelor se va organiza în interiorul parcelei.  

 Necesarul de parcaje: 
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiuni de alimentație publică 

– 1 loc de parcare la 80 mp suprafaţă utilă, pentru funcţiuni administrative 

-  Pentru functiuni turistice: nr locuri de parcare = 30% x nr camere 

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
Regimul maxim de înălţime admis este S+P+2E. 
Înălţimea maximă admisă a clădirilor noi, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel 
neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 18 m. Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la 
coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 20 m. 
Cladirile existente pot fi amplificate, respectindu-se inaltimile maxime de mai sus. 

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcţiunii acestora, caracterului zonei aşa cum a fost el descris în preambul şi peisajului urban. 
Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă.  
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. 
Cladirile existente ce se vor conserva vor fi restaurate sau reabilitate intr-o forma cit mai apropiata de 
situatia initiala. 

12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI EVACUAREA DEŞEURILOR 
Toate clădirile se vor racorda pentru asigurarea utilităţilor necesare la reţelele edilitare publice.  
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.  
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuiri.  
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).  
Fiecare parcelă va dispune de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în clădire) destinat colectării 
deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public. 

13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum minimum 20% 
din suprafaţa totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având o 
îmbrăcăminte de orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere.  
Pe fâşia de teren cuprinsă între stradă / spaţiu public şi clădirile retrase de la aliniament (grădina de 
faţadă), minim 30% din suprafeţe vor fi organizate ca spaţii verzi.  
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol 
iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 
14. ÎMPREJMUIRI 
Împrejmuirile spre spaţiul public vor avea un soclu opac cu înălţimea maximă de 80 cm şi o parte 
transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în ambele 
direcţii şi pătrunderea vegetaţiei. Înălţimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,20 m. Împrejmuirile vor 
putea fi dublate de garduri vii.  
Împrejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m înălţime şi vor fi de tip transparent sau 
opac. 
Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide fără a afecta spaţiul public. 
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SECTIUNEA III: 
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)  

 P.O.T. Maxim = 40% 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 

C.U.T. Maxim = 2,2 

 

 

UTR L: zona de locuinte individuale si colective mici si functiuni complementare 
 

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 
1. UTILIZĂRI ADMISE 
Locuinţe individuale (unifamiliale) de tip izolat sau cuplat. 
2. UTILIZĂRI ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 
Locuinţe semicolective (familiale), cu maximum două unităţi locative (apartamente). 

 Instalaţii exterioare (de climatizare, de încălzire, pompe de căldură etc) cu condiţia ca în 
funcţionare acestea să producă un nivel de zgomot care să fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 

3. UTILIZĂRI INTERZISE 
Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la punctul 1 şi punctul 2. 
 
SECTIUNEA II: 
CONDIȚII DE AMPLASARE, ECHIPARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFEŢE, FORME, DIMENSIUNI 
Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc cumulativ următoarele condiţii: 

 (a) au front la stradă 
(b) lungimea frontului la stradă va fi mai mare sau egală cu 15m 
(c) suprafaţa parcelei va fi mai mare sau egală cu 500 mp   

 5. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT 
Retragerea de la aliniament va fi de minim 3m, conform pieselor desenate aferente prezentei 

documentații. Pentru parcelele de colţ, retragerea se va realiza faţă de ambele aliniamente. 
Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 

dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi. 
6. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
Clădirile se vor retrage cu o distanță de minim 3.0m față de limitele laterale de proprietate, 

conform pieselor desenate aferente prezentei documentații. 
Clădirile se vor retrage de la limita posterioară a parcelei cu o distanţă de minim 3.0m. 
Aceste conditionari nu se aplica si cladirilor existente care isi vor conserva retragerile existente 

dar pot fi amplificate pina la aliniamentul cladirilor noi. 
7. AMPLASAREA CLĂDIRILOR UNELE FAŢĂ DE ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ 

 Distanţa minimă dintre două clădiri aflate pe aceeaşi parcelă va fi de minim 6m. 
8. CIRCULAŢII ŞI ACCESE 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 

drumurile publice, în mod direct. 
Accesul carosabil va avea lăţimea de maximum 3m.   

 Pentru căile pietonale şi carosabile din interiorul parcelelor se recomandă utilizarea 
pavimentelor permeabile. 

9. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
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Staţionarea autovehiculelor se va organiza în interiorul parcelei.  
 Necesarul de parcaje: 

Locuințe individuale: 
- minimum un loc de parcare pentru clădiri cu AU mai mică de 100 mp; 
- minimum două locuri de parcare pentru clădiri cu AU mai mare de 100 mp. 

Locuințe colective mici: 
- un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafaţa utilă mai mică de 100 mp; 
- două locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafaţa utilă mai mare de 100 mp. 

10. ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
Regimul maxim de înălţime admis este S+P+2E. 
Înălţimea maximă admisă a clădirilor noi, măsurată la cornişa superioară sau la aticul ultimului nivel 
neretras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 12 m. Înălţimea maximă admisă a clădirilor, măsurată la 
coama acoperişului sau la aticul nivelului retras, în punctul cel mai înalt, nu va depăşi 15 m. Cladirile 
existente pot fi amplificate, respectindu-se inaltimile maxime de mai sus. 
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu contravine 
funcţiunii acestora, caracterului zonei aşa cum a fost el descris în preambul şi peisajului urban. 
Autorizarea executării construcţiilor care, prin conformare, volumetrie şi aspect exterior, intră în 
contradicţie cu aspectul general al zonei şi depreciază valorile general acceptate ale urbanismului şi 
arhitecturii, este interzisă.  
Arhitectura clădirilor va fi de factură modernă şi va exprima caracterul programului. 
12. CONDIŢII DE ECHIPARE EDILITARĂ ŞI EVACUAREA DEŞEURILOR 
Autorizarea executării construcţiilor este admisă numai după finalizarea procesului de echipare 
completă edilitar-urbanistică a UTR.  
Toate construcţiile se vor racorda la reţelele edilitare edificate, disponibile şi funcţionale.  
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.  
Firidele de branşament şi contorizare vor fi integrate în împrejmuire.  
Se interzice dispunerea aeriană a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).  
Fiecare parcelă va dispune de o platformă sau de un spaţiu interior parcelei (eventual integrat în 
împrejmuire) destinat colectării deşeurilor menajere, accesibil din spaţiul public. 
13. SPAŢII LIBERE ŞI SPAŢII PLANTATE 
Pe ansamblul unei parcele, spaţiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafaţa 
totală şi vor cuprinde exclusiv vegetaţie (joasă, medie şi înaltă). Suprafeţele având o îmbrăcăminte de 
orice tip sunt cuprinse în categoria spaţiilor libere.  
Pe fâşia de teren cuprinsă între stradă / spaţiu public şi clădirile retrase de la alinimanent (grădina de 
faţadă), minim 60% din suprafeţe vor fi organizate ca spaţii verzi.  
Eliminarea arborilor maturi este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care aceştia reprezintă un pericol 
iminent pentru siguranţa persoanelor sau a bunurilor sau ar împiedică realizarea construcţiilor. 

14. ÎMPREJMUIRI 
Spre spaţiul public aliniamentul va fi închis pe toată lungimea sa prin împrejmuire.  
Împrejmuirile orientate spre spaţiul public vor avea un soclu opac cu înălţimea maximă de 80 cm şi o 
parte transparentă, realizată din grilaj metalic sau într-un sistem similar care pemite vizibilitatea în 
ambele direcţii şi pătrunderea vegetaţiei. Înălţimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,2 m. 
Împrejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.  
Împrejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m înălţime şi vor fi de tip transparent sau 
opac. 
Porţile împrejmuirilor situate în aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul 
arhitectural al împrejmuirilor va fi corelat cu cel al clădirilor aflate pe parcelă. 
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SECTIUNEA III: 
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)  

 P.O.T. Maxim = 35% 

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) 

C.U.T. Maxim = 0,9 
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