MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
pentru emiterea avizului prealabil de oportunitate

. PREZENTAREA INVESTITIE/OPERATIUNILOR PROPUSE

Prin documentatia “PUZ — ZONA REZIDENTIALA”, se stabilesc conditiile
de amplasare a unei zone de locuinte familiale individuale, o zona de locuinte
colective si servicii, accesele la retelele locale de utilitati publice precum si caile
publice de acces la acestea.
Conform PUG terenul studiat se afla in intravilan, in UTR 1 — zona cu
caracter predominant rural, subzona LM2r (zona de locuit predominant
rezidentiala cu cladiri de tip rural).
Se doreste schimbarea acestei zone functionale in doua zone functionale
dupa cum urmeaza:
- Zona de locuinte individuale UTR = L, unde suprafata lotului minim sa fie
450 mp, regim maxim de inaltime P+1, regim de construire izolat, POT
35%, CUT=0.7, Hmax=10m.

- Zona de locuinte colective si servicii, UTR + Lc¢-S, cu regim de inaltime
D+P+4E+R, POT 35%, CUT=2.45, Hmax=25m.

Accesul se face pe doua laturi: din strada 8 Martie (DJ107G) in partea de
Nord, respectiv strada Teiului, in partea de Nord-Vest. Profilul transversal si
logitudinal al celor doua strazi nu va fi afectat conform plansei A03 conceptul
propus.

Drumurile de acces la loturile pentru locuinte vor avea un profil de 9m, din
care 6m carosabil si un trotuar de 1.5m pe fiecare parte pentru drumurile
principale si profil de sens unic cu benzi de parcare pentru celelalte drumuri.

Aliniamentul la drumurile propuse este de 6.00m

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare sunt conform plansei de
AQ03 conceptul propus:

Retragere de 5.00m pe limita posterioara a parcelelor

Retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor vor fi de minimum 1.50m
pe una dintre limitele laterale si de minimum 3.00m pe cealalta limita laterala,
conform plansei conceptul propus.

Terenul studiat are o suprafata de 78117 mp si se afla in proprietatea TRIF
OCTAVIAN, PREDA EMIL, PREDA LIGIA-MIRELA, conform CF 82392, 86339
Ocna Mures.

Il INDICATORI PROPUSI

PREVEDERI ALE PUG

In P.U.G.-ul Orasul Ocna Mures, aprobat prin H.C.L. nr. 33/30.04.1998,
prelungita prin, HCLOM nr. 158/30.12.2010, prelungita prin HCLOM nr.
73/28.04.2015, prelungita prin HCLOM nr. 1/2016, prelungita prin HCLOM
227/19.12.2018, prelungita prin HCLOM 229/08.11.2023, se stabileste ca
suprafata studiata se afla in intravilan, in UTR 1 — zona cu caracter predominant
rural, subzona LM2r (zona de locuit predominant rezidentiala cu cladiri de tip
rural).
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MUTATII CE POT INTERVENI IN FOLOSINTA TERENURILOR

Dezvoltarea zonei de locuinte corespunde unei nevoi reale de dezvoltare
determinata de cerinta pentru locuinte in proprietate sau cu chirie, accentuata in
ultimii ani pe fondul deschiderii Bailor Sarate si a intentiei autoritatilor publice
locale de a declara localitatea ca statiune turistica.

Dezvoltarea echiparii edilitare se va face treptat pe masura realizarii investitiei.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTULUI IN COMUN
Terenul se invecineaza cu strada Teiului la Nord-Vest si strada 8 Martie (D] 107G)
a caror profile au fost modernizate.

ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICI URBANISTICI

Se doreste realizarea a doua zone functionale dupa cum urmeaza:

- Zona de locuinte individuale UTR = L, unde suprafata lotului minim sa fie

450mp, regim maxim de inaltime P+1, regim de construire izolat, POT 35%,

CUT=0.7. Hmax=10m.

- Zona de locuinte colective si servicii, UTR + Lc-S, cu regim de inaltime

D+P+4E+R, POT 35%, CUT=2.45. Hmax=25m.

In zona studiata vor exista doua categorii de terenuri:

- domeniul privat, reprezentat de suprafata de teren pe care se vor amplasa
constructiile propuse

- domeniul public de interes local, reprezentat de parcelele necesare

dezvoltarii drumurilor existente si crearea drumurilor de acces la parcele,

respectiv terenurile ce vor fi afectate de retelele de utilitati publice.

INDICATORI URBANISTICI:

Suprafata terenului = 78117mp

Suprafata terenului studiat prin acest studiu de oportunitate = 78117mp;
UTR=L

Parcela minima va fi de 450 mp;

POT 35%, CUT=0.7. Hmax=10m.

UTR =Lc-S

D+P+4E+R, POT 35%, CUT=2.45. Hmax=25m.

lll. MODUL DE INTEGRARE A INVESTIEVOPERATIUNII PROPUSE IN
ZONA

Reglementari urbanistice propuse :

Prin documentatia “PUZ - ZONA REZIDENTIALA”, se stabilesc
conditiile de amplasare a unei zone de locuinte familiale individuale, o zona
de locuinte colective si servicii, precum si caile publice de acces la acestea.

Conform PUG terenul studiat se afla in intravilan, in UTR 1 — zona cu
caracter predominant rural, subzona LM2r (zona de locuit predominant
rezidentiala cu cladiri de tip rural).



Se doreste schimbarea acestei zone functionale in doua zone
functionale dupa cum urmeaza:

- Zona de locuinte individuale UTR = L, unde suprafata lotului minim
sa fie 450mp, regim maxim de inaltime P+1, regim de construire
izolat, POT 35%, CUT=0.7, Hmax=10m.

- Zona de locuinte colective si servicii, UTR + Lc-S, cu regim de
inaltime D+P+4E+R, POT 35%, CUT=2.45, Hmax=25m.

Accesul se face pe doua laturi: din strada 8 Martie (DJ107G) in partea
de Nord, respectiv strada Teiului, in partea de Nord-Vest. Profilul
transversal si logitudinal al celor doua strazi, nu va fi afectat conform
plansei A03 conceptul propus.

Drumurile de acces la loturile pentru locuinte vor avea un profil de
9m, din care 6m carosabil si un trotuar de 1.50m pe fiecare parte pentru
drumurile principale si profil de sens unic cu benzi de parcare pentru
celelalte drumuri.

Aliniamentul la drumurile propuse este de 6.00m,

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare sunt conform
plansei de A03 conceptul propus:

Retragere de 5.00m pe limita posterioara a parcelelor

Retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor vor fi de minimum 1.50m
pe una dintre limitele laterale si de minimum 3.00m pe cealalta limita laterala,
conform plansei conceptul propus.

Terenul studiat are o suprafata de 78117 mp si se afla in proprietatea
TRIF OCTAVIAN, PREDA EMIL, PREDA LIGIA-MIRELA, conform CF 82392,
86339 Ocna Mures.

Suprafata terenului = 78117mp

Suprafata terenului studiat prin acest studiu de oportunitate = 78117mp;
UTR=L

Parcela minima va fi de 450 mp;

POT 35%, CUT=0.7. Hmax=10m.

UTR =Lc-S

D+P+4E+R, POT 35%, CUT=2.45. Hmax=25m.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

a. ALIMENTAREA CU APA SI CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE
Alimentarea cu apa si canalizarea se va face prin extinderea retelelor
existente.

b. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va face prin extinderea si racordarea la
reteaua de joasa tensiune existenta in vecinatatea zonei studiate conform
solutiilor ce vor fi agreate de administratorii retelei zonale.

c. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea retelei existente.



d. SALUBRITATE
Colectarea deseurilor menajere se va face de catre firma de salubritate pe
baza de contract.

IV. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE, SOCIALE _sI
JURIDICE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Consecinte economice

Din punct de vedere economic, investitia se va face pe banii beneficiarului.

De asemeni prin realizarea investitiei, zona de servicii se va dezvolta, acest fapt
avand consecinte economice pozitive.

Situatia juridica a terenurilor — propuneri :

Pentru zona de locuinte individuale se doreste instrainarea terenurilor catre
investitori persoane fizice sau juridice in vederea realizarii locuintelor.

Pentru zona de locuinte colective si servicii parcelele afectate de locuinte
colective vor fi instrainate catre cumparatori, pe cote-parti sau se va pastra
proprietatea in favoarea investitorului pentru locuintele ce vor fi inchiriate.

Pentru ambele zone ( UTR = L, UTR = Lc¢-S ) , terenurile afectate de servicii
publice, de retelele de utilitati publice precum si de drumurile publice de acces
vor fi predate in proprietatea administratiei publice locale conform solutiilor
convenite cu aceasta si agreate de furnizorii de utilitati publice.

V. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII
PRIVATI S| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA
AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Costuri suportate de investitorii privati :
- Constuirea cladirilor si amenjarea terenului, extinderea retelelor edilitare.

Costuri suportate de autoritatea publica :

- Conform solutiilor convenite cu aceasta si solutiilor agreate de furnizorii de
utilitati publice.

Anexez urmatoarele: plan de incadrare in zona, plan cu situatia existenta,
conceptul propus, plan topografic/cadastral cu zona studiata actualizata, extras
CF.
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