ROMANIA

JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 44
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica, a terenului in suprafatd de 162 mp, inscrisi in
CF.86450 Ocna Mures, cu nr.cad.86450 proprietate privata a Orasului Ocna Mures, situat
administrativ in Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr.4, jud. Alba

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedinta publicd ordinara
la data de 26.03.2026, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr.59 din 20.03.2026, de catre
primarul orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler.

Avind in vedere:

- Proiectul de hotarare nr. 45 din 18.03.2026;

- referatul de aprobare nr. 4269 din 17.03.2026 al Serviciului Arhitect-sef din cadrul aparatului
de specialitate al primarului orasului Ocna Mures, din care rezulti necesitatea aprobarii vanzirii
prin licitatie publica, a terenuluj proprietate privata a Orasului Ocna Mures. in suprafati de 162 mp
inscris in C.F. nr. 86450 Ocna Mures, cu nr. cad.86450. situat administrativ in Ocna Mures, str.
Nicolae Torga, nr.4, jud. Alba:

- Adresa finregistrati la Primdria Orasului Ocna Mures cu nr.1566 din 04.02.2026 a S.C

Eurotransilvania SRI :

- raportul de specialitate comun favorabil nr.4742 din 24.03.2026 al Directiei juridice si al
Serviciului ITL:

- avizele favorabile nr.316RS din 26.03.2026 al Comisiei de specialitate nr.1 si nr.333RS din
26.03.2026 al Comisiei de specialitate nr.2 ale Consiliului local al orasului Ocna Mures;

Temeiurile juridice cuprinse in:

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare actualizata;

- art. 1 din Hotararea nr.26 din 27.02.2025 a Consiliului local Ocna Mures privind actualizarea
componentei comisiilor de evaluare a ofertelor pentru valorificarea potentialului bunurilor imobile
proprietate a UAT oras Ocna Mures:

- art.553, art.555 si urmatoarele din Codul civil privind formele de proprietate- proprietatea
privata coroborat cu art. 1650 si urm. din Cod civil;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizati;

- art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 129, alin. (2) lit. ), alin.(6), lit.b). art. 136, art. 139, alin. (3). lit. g) si art. 196,
alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. actualizat;

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr.46 din 26.02.2026 intocmit de Eval Affairs

avand ca obiect terenul proprietate privata a Orasului Ocna Mures. in suprafata de 162 mp inscris

(2) Se aproba documentatia de atribuire prin licitatie publica a terenului identificat la alin.(1),
conform anexei nr.2 care face parte integrantd din prezenta,

(3) Se aproba vanzarea prin licitatie publici a terenului proprietate privati a Orasului Ocna
Mures, in suprafata de 162 mp, inscris in C.F. 86450 Ocna Mures, cu nr. cad. 86450 situat
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pagina 2 a Hotararii Consiliului Local al orasului Ocna Mureg nr. 44 din 26, 03.2026

administrativ in Ocna Mures. str. Nicolae lorga, nr.4. jud. Alba, pretul de pornire al licitatiei fiind
de 23.113 lei (firda TVA) respectiv 27.967 lei (pret cu TVA inclus).

Art. 2. Hotardrea poate fi atacati in conditiile stabilite de Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizati.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, inclusiv cu semnarea
contractului de vanzare-cumparare la notarul public se imputerniceste primarul orasului Ocna
Mures, domnul Silviu Vinteler.

Hotararea se comunici la:
- Institutia Prefectului — judetul Alba:
- Primarul orasului Ocna Mures:
- Arhitectul-sef:
- Serviciul ITL:
Ocna Mures, 26.03.2026

PRESEDINTE DE SEDINTA.,
SORIN CRISTEA

CONTRASEMNEAZA.
SECRETAR GENERAL
SIMION-NICUSQR PANDOR

Tehnored: TOM : ex: 5. anexe: 2 Consilieri in functie; 17: prezenti:16 : voturi ..pentru™: 16 (94. ] 1%) : voturi contra: 0: abtineri:0.

19



Pandor
Dreptunghi

Pandor
Dreptunghi


- g A A D ;- ‘ g Lo D > ”
101 ,/ hY, ~ IAS f VAL L s 1.9 200 D50~
oy V. / e P & fa B
VL A 0L A AT I#E L Ze £.08, &

(S

SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD Str. CRISAN ar. 10, ]UD ALBA CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

Nr. 46/26.02.2026

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara

teren situat in Ocna Mures, str. Nicolae Iorga, nr. 4, judetul Alba
inscris in CF 86450, Ocna Mures

T s A ~; DA
/z’;u//pff —'7/)\.‘ ;’{'//

PROPRIETAR: ORASUL OCNA MURES -DOMENIU PRIVAT

CLIENT: ORASUL OCNA MURES

UTILIZATOR: ORASUL OCNA MURES

EVALUATOR: DANILA IOAN DORIN

februarie 2026
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara — teren

Adresi proprietate: str. Nicolae Iorga, nr. 4, Ocna Mures, jud. Alba

Data evaludrii: 26.02.2026

Evaluator: Danila loan Dorin, Aiud, jud. Alba

Client: Orasul Ocna Mures
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,
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e S S B AU IR,
Scrisoare de transmitere
26.02.2026
Evaluator: Dinild Ioan Dorin
Membru titular ANEVAR - EPI
Nr. leg.: 11983
Citre,
Orasul Ocna Mures
Stimate doamne si stimati domni

Prin prezenta, va inaintdm Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastri pentru

proprietatea imobiliara:

Nr. crt. Imobil Suprafatd | Carte Funciard

Teren — str. Nicolae Iorga, nr. 4, Ocna
Mures

1

162mp | CF 86450

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietitii imobiliare pentru

vanzare.
Raportul de evaluare atasat prezentei adrese este un raport de tip narativ si are un numir de 33 de
pagini
Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate
Tipul valorii — valoare de piata.
Metodele folosite: Metoda comparatiei directe.
Data evaluarii: 26.02.2026
Inspectia proprietétii a fost realizata de catre evaluator, in prezenta reprezentantului proprietarului
la data de 26.02.2026. Cu aceasta ocazie a fost identificati pe teren proprietatea supusi evaludrii siau
fost realizate fotografii proprietitii.
Valoarea de piatd a fost estimati avand la baza standardele si metodologia recomandati de
ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025. In completarea misiunii de evaluare

am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre client, cat si date din piata locala.
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1. Rezumat

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietitii imobiliare indicata
mai jos. Am efectuat inspectia proprietatii si am estimat valoarea de piati.

DANILA Ioan Dorin, membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 11983, am evaluat
proprietatea mentionata, in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in
concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.

- Obiectul raportului:

Nr. crt. Imobil Suprafatd | Carte Funciara

Teren — str. Nicolae Iorga, nr. 4, Ocna

Mfures 162 mp

CF 86450

Terenul subiect a fost evaluat considerat liber.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordanti cu rapoartele, actele, documentatia
si informatiile puse la dispozitie de catre proprietar, precum si pe baza datelor si informatiilor de
piatd. Nu s-au efectuat auditari speciale ale informatiilor primite de la beneficiar.

Scopul evaluarii: estimarea valorii de pia{d pentru vinzare.

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS
103). Cea mai buna utilizare a proprietatii este cea construibila, actuala.

Raportul de evaluare va estima valoarea de piata in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025.

Pentru estimarea valorii s-au aplicat: Metoda comparatiei directe

Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport:

Protii Valoare | Valoare
Nr.ert. Bun evaluat frmp evaluata | evaluata
(eur) .
(eur) (lei )
1 Teren suprafati de 162 mp 28 €/mp 4.536 23.113

*Valoarea nu include TVA
*]a cursul valutar BNR de 5.0955 lei/euro, valabil la data de 26.02.2026

L T
< Ly dudto; A

Aiud,
26.02.2026
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific faptul ca afirmatiile
prezentate si susfinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ca
analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de
vedere profesional.

Certific faptul ci nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara
care face obiectul acestui raport de evaluare §i nu am nici un interes personal si nu sunt partinitori
fatd de vreuna din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul i nici o persoana afiliatd sau implicatd cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR, si anume, Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025.

Proprietatea supusd evaludrii a fost inspectatd personal de cétre evaluator, in prezenta
reprezentantului proprietarului, in data de 26 februarie 2026.

Prezentul raport de evaluare se supune Standardelor de evaluare a Bunurilor 2025 si poate
verificat doar de persoanele abilitate, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR si
anume SEV 400.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

La data elaboririi acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru

titular ANEVAR.

pealuaco; , O I

¢ R P

DANILA Ioan Dorin — membru titular ANEVAR — EPI Z R
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

2. Termenii de referinti ai evaludrii

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Danild Ioan Dorin — evaluator, membru titular ANEVAR — EPI, cu o experienta de peste 15
ani in domeniu.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si are
competenta necesarad intocmirii acestui raport.

PF Dinila Ioan Dorin — evaluator autorizat EPI are incheiaté asigurare de raspundere civila la
AON ROMANIA S.A.

In conformitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 in vigoare
la data de referinta, 26.02.2026, prin prezenta se confirma ca:

- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in legaturd cu proprietatea imobiliard
care face obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influenta legatd de partile
implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturad cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul §i nu este influentat de
aparitia unui eveniment ulterior.

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare
din punct de vedere profesional;

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdtura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze

clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior;

2.2.  Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: ORASUL OCNA MURES
Utilizator desemnat: ORASUL OCNA MURES
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

2.3, Scopul evaluirii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piatd in vederea vanzdrii, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.
Mentionim ci un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si

implicit la rezultate diferite.

2.4. Identificarea proprietiitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliard evaluaté este situata in Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr. 4, judetul

0 Qiows & Deauty
Ay Amalis lacob

v, 1
v

'%o“ Codasiliu
B @ OPCAD MURESAN

XN

L o £2028 Aurtaa ONES £ ArtumMarss Trchrmbogees lits carts

L3037

Proprietatea imobiliard evaluata apartine Orasului Ocna Mures — domeniu privat.

Dreﬁtul de proprietate evaluat rezultd din Extrasul de Carte Funciard. Proprietatea este
inscrisd in CF 86450 Ocna Mures

Dreptul de proprietate evaluat este un drept deplin: posesie, folosinta si dispozitie. Dreptul a
fost evaluat liber de sarcini.

Terenul subiect este evaluat ca fiind teren liber.
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2.5. Tipul valorii
Tipul valorii este dat de scopul evaluarii. In cazul de fata, scopul evaluarii fiind vanzarea,
valoarea folosita pentru a stabili valoarea proprietitii este valoarea de piata
Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraf 30.1, definitia valorii de piati este: ,,Valoarea
de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data
evaludrii, intre un cumpérétor decis §i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un

marketing adecvat i in care pirtile au actionat in cunostinti de cauzi, prudent si fara constrangere.”

2.6. Data evaluirii

Data la care a fost realizata evaluarea proprietatii imobiliare este 26.02.2026

2.7.  Documentarea necesari pentru elaborarea evaluirii

Conform celor prezentate prin termenii de referint3, rezultatele evaludrii au la bazi informatiile
pe care le-am primit de la dumneavoastrs, informatiile preluate cu ocazia inspectiei proprietatii si
respectiv informatiile existente pe piata imobiliara specifica.

Am utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-am avut la dispozitie existdnd
posibilitatea existenei si a altor informatii de care nu aveam cunostinta.

Prin utilizarea prezentului raport proprietarul igi asuma cele mentionate de citre evaluator ca fiind

“declarate de proprietar”, sau “a avea sursa de informatie proprietarul”.

2.8.  Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Pentru realizarea lucrarii de evaluare am avut in vedere surse publice de informatii, respectiv

informatiile primite de la dumneavoastra.
in aceasti ordine de idei, informatiile primite i utilizate au ficut referire la:
Dreptul de proprietate — documente de natura juri'dicﬁ.
Informatii de natura tehnica referitoare la teren.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate: Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025.
Nu am intreprins o verificare a datelor primite de la dumneavoastr.
Am verificat informatiile de piatad obtinute din surse publice prin interviuri telefonice sau

identificarea unor surse multiple pentru validarea informatiilor utilizate.
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2.9.  Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia
evaluatorului este exprimati in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
solicitantul raportului de evaluare si au fost prezentate fira a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Presupunem cé nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitagilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuala a bunurilor si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostin{a.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot si
apara ulterior evaludrii si care pot influenta opiniile exprimate in acest raport;

Nu existd, la data evaluarii alte restrictii sau limitiri deosebite, restrictii contractuale, servituti,
leasing, ipoteci, care ar putea influenta sau ingradi dreptul de folosinti al bunurilor;

Se presupune ci bunurile evaluate se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisi si luata in
considerare in prezentul raport;

Evaluatorul nu a inspectat parfile ingropate sau ascunse ale proprietatii. in consecinti
evaluarea se bazeaza pe informatiile puse la dispozitie de proprietar si pe observatiile constatate in
urma inspectiei;

Valorile estimate sunt valabile atat timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea

pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ.
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Ipoteze speciale:

- Nu este cazul.

2.10. Restric;ii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de catre clientul
lucrérii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valoarea estimatd de catre evaluator este valabili la data prezentatd In raport si incd un
interval de timp limitat dupa aceastd dati, in care conditiile pietei specifice nu suferd modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Evaluatorul are responsabilitate numai fati de client si utilizator desemnat, nu accepti nicio
responsabilitate fatd de alte persoane, in nicio circumstant.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de mirturie in justitie, atata timp cat nu a
existat o Intelegere prealabila in acest sens.

Totodata valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si ipotezele speciale exprimate,
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urmd, impundnd actualizarea lucririi.

Raportul este confidential, strict pentru utilizator desemnat si client, evaluatorul nu acceptd
nici o respohsabilitate fata de altd persoana, in nicio circumstantz.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza si apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decdt clientul

si utilizatorul desemnat, nominalizati in raport atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale.

2.11. Declararea conformitatii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu ceringele din
standardele, orientdrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR si standardele
Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC), si anume:

v' SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)

v" SEV 101 — Termeni de referin{ ai evaludrii (IVS 101)
v' SEV 102 —Implementare (IVS 102)

v" SEV 103 —Raportare (IVS 103)

v SEV 104 — Tipul valorii
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v" SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)
v" GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

2.12. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, care are ca §i scop vanzarea. A fost
realizat in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS 103).
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3. Prezentarea datelor

3.1. Date generale

Ocna Mures, mai demult Uioara (in latina Salinae, in maghiara Marosujvar,
in germand Miereschhall), este un oras in judetul Alba, Transilvania, Roménia, format din localitatile
componente Ocna Mures (resedinta), Uioara de Jossi Uioara de Sus, si din satele Cisteiu de
Mures, Micoslaca si Razboieni-Cetate. Numele unor localititi germane sau austriece, plasate in

preajma unor masive de sare, contin incd sufixul, respectiv prefixul, Hall. Astfel, Miereschhall =

Sarea Muresului.

Principalele zone, relativ compact construite, apartinand, din punct de vedere administrativ
orasului Ocna Mures si cuprinse in cadrul limitei sale intravilane sunt grupate in jurul a patru unitati
functionale §i anume: 1. Ocna Mures - avand trei componente: Ocna Mures, Uioara de Jos (Ciunga)
si Uioara de Sus 2. Cisteiu de Mures — localitate apartinatoare. 3. Micoslaca — localitate apartindtoare.
4. Rézboieni-Cetate — localitate apartinatoare. Toate cele patru unititi constituie o singurd unitate
administrativ teritoriald, orasul Ocna Mures, in conformitate cu Legea nr. 2/1968, a impartirii

teritorial administrative a tarii, aflatd inci in vigoare.

Orasul Ocna Mureg este situat in partea de nord-est a judetului Alba, la 55 km de Alba-lulia si
la 22 km de Aiud. Altitudinea medie a zonei este de 281 m.

Hidrologie
Catastrofa din anul 1912

Pana la mijlocul secolului al XIX-lea riul Mures curgea in imediata apropiere a masivului de
sare. Din cauza pagubelor produse minelor de sare n timpul deselor inundatii ale Muresului, in anii
50 ai secolului al XIX-lea albia Muresului a fost mutati cu cateva sute de metri mai spre est. Totusi,
in anul 1912 s-a produs o inundatie catastrofala a Muresului, apele pitrunzind in unele dintre minele
vechi, provocand surpari ale tavanelor acestora, cu aparitia la suprafata terenului a unor palnii si
cratere de mari dimensiuni care au afectat si zonele locuite invecinate. Spre evitarea extinderii
prébusirilor minelor vechi, in anul 1952 s-a hotirdt umplerea tuturor cavernelor si craterelor formate

deasupra fostelor mine Romane, losif, Francisc, Ferdinand, Regina Maria si Principele Nicolae, cu

saramura concentrata.
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Catastrofa din anul 1978

in urma avariilor tehnice la mai multe sonde in anii 70 ai secolului al XX-lea, Salina Ocna
Mures n-a mai fost in stare sa furnizeze cantititile necesare de sare in solutie uzinei de produse
sodice UPSOM din localitate. In aceasta situatie, s-a hotirt pomparea diferentei de volum din
lacurile de pe masivul de sare, umplute cu saramurd concentrati, contravenind unui principiu
elementar de protectie a masivului de sare. Acest lucru a dus la diluarea crescand3 a concentratiei
apelor lacurilor, respectiv la dizolvarea treptatd a peretelui de sigurantd dintre mina 1 Mai si lacul
invecinat Iosif. In anul 1978 s-a ajuns la situatia in care pilierul despartitor dintre mina 1 Mai si lacul
Iosif (la nivelul orizontului -90 m) a cedat, iar apele s-au revarsat in camerele minei, pe care au
inundat-o in intregime in citeva minute. Minierii care lucrau in acel schimb s-au putut salva, iesind la
suprafatd pe treptele putului de aeraj. Aceasti catastrofi minierd a dus la sistarea definitiva a

exploatdrii sérii in stare solida la Ocna Mures, dupd milenii de activitate aproape neintrerupta.

Catastrofa din anul 2010

Catastrofa a inceput in noaptea de 21 spre 22 decembrie 2010 la ora 02:00. Cauza catastrofei a fost
probabil neetanseitatea coloanei prin care se introduce in subteran apa dulce sub presiune, la una din
sondele invecinate (123 sau 124). Au fost distruse 3 cladiri (inclusiv un magazin universal) si au fost
avariate strazile limitrofe M. Eminescu si N. lorga. In centrul zonei afectate, din zona sud-estici a
masivului de sare, s-a format un crater umplut cu api cu diametrul de cca 200 m si adancimea de cca
10 m. Volumul lacului nou format este de aproximativ 100.000 mc.

Debitul de gaze arse anual in Ocna Mures este de 150000 mc/ora, volumul gazelor reziduale rezultat
fiind de 1.314 miliarde mc/an. Perimetrul Ocna Mures se incadreaza in zona seismicd 'E', valoarea
coeficientului Ks=0,12 (PUG Ocna-Mures, 1998, p. 14).

Activitati economice principale: extragerea sarii, industria chimica anorganic, fermentarea tutunului.
Alte activitdti economice: constructii civile si industriale, agriculturd, confectii imbraciminte,
comert, mordrit i panificatie.

Principalele Intreprinderi economice ale orasului au fost:

- Uzina de Produse Sodice Ocna Mures (azi GHCL UPSOM ROMANIA S.A.). Adresa: str.
Mihai Eminescu nr.1. Societatea Comercialda UPSOM S.A. (Uzina de Produse Sodice Ocna
Mures), a fost construita intre anii 1894-1896 de citre societatea belgiani SOLVAY & Co si
avea sd devind la finele secolului al XIX-lea si in primele decenii ale secolului al XX-lea
singura unitate de sodd din Romania, totodaté una din cele mai importante unitdti din Europa.
Obiectul de activitate al intreprinderii era producerea de sodi calcinati usoars, sodi caustics

solida si in solutie, bicarbonat de sodiu tehnic, alimentar si farmaceutic, silicat de sodiu solid

=1
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si in solutie, silicagel, silicat de potasiu, carbonat de sodiu anhidru pentru uz fotografic si
cinematografic, clorurd de calciu tehnica, oxid de magneziu tehnic si farmaceutic, carbonat de
calciu florex, ambalaje metalice, fabricarea altor produse chimice anorganice de baza.
UPSOM Ocna Mures a fost detinuti pand in martie 2013 de compania indiand GHCL
(Gujarat Heavy Chemicals Ltd.), dar, pe fondul crizei economice mondiale care a afectat
afacerile companiei-mama, activitatea intreprinderii a fost sistatdi in ianuarie 2010.
Actualmente, preluatd de investitori roméni, in mai 2015 platforma fostei uzine a fost
transformaté in Parcul Industrial Ocna-Mures (PIOM).

Salina Ocna Mures. Adresa: str. Mihai Eminescu nr.19.

- Fabrica de Fermentare a Tutunului (GALAXY TOBACCO S.A., fosta Societate Nationala
“Tutunul Roménesc™ ). Adresa: str. Mihai Eminescu nr.21. Aceasti intreprindere a produs
tigarete, tutun de tigarete, tigiri de foi, tutun de pipd, tutun de mestecat, tutun pentru prizat
s.a. Fabrica si-a incetat activitatea.

Ruinele castelului medieval atestat din anul 1290 ca Novum Castrum ("Castelul Teleki"). In
cartierul Uioara de Sus se afli ruinele unui vechi castel medieval, amintit in documentele
anului 1290 sub numele de Novum Castrum (“Castelul Nou™), sustindnd prin aceastd denumire
existenta unei fortificatii anterioare, apartinand secolelor X-XI, din care se mai pot vedea portiuni
dintr-un val de pamant cu sant. Acest “Castel Nou™ a fost construit la sfarsitul secolului al XIlI-lea,
din ordinul regalitatii maghiare, pentru protectia salinei invecinate, fiind apoi amintit in documentele
anilor 1336 si 1382. Din secolul al XIV-lea acest castel a devenit proprietatea unor nobili. Mihai
Viteazul a donat castelul de la Uioara de Sus sfetnicului sdu, banul Mihalcea. Din acest edificiu se
mai pot vedea azi ruinele unui turn pentagonal, reprezentand vechiul donjon. “Castelul Nou”
medieval a fost dardmat partial, in locul siu ridicindu-se intre anii 1850-1860 un impundtor castel
neogotic pentru familia nobiliara Banffy, edificiu care a intrat ulterior in proprietatea contilor Teleki.
Constructia este alaturatd unor locuinte anexe destinate personalului auxiliar de administrare si
intretinere a domeniului. in perimetrul curtii exista o pivnitd de vinuri si o capeld, care, initial a fost
dotatd cu o orga. Din initiativa familiei Teleki a fost amenajat in jurul castelului un parc cu alei si
arbori, printre care specii aclimatizate, unele fiind rarititi dendrologice.

Ruinele unei biserici construite in stil romanic in jurul anului 1300 la Uioara de Sus.

Monumentul Eroilor Romani din Al Doilea Rézboi Mondial. Obeliscul, cu o indltime de 5,5 m, pe
0 baza de 1,5 m, este amplasat in parcul orasului, fiind ridicat in memoria eroilor romani cazuti in Al
Doilea Razboi Mondial. Pe fatada monumentului, pe o placi de marmurd, se afli un inscris
comemorativ: ,,1944 — 23 Decembrie — Slavd eroilor armatei romane care s-au jertfit pentru

eliberarea patriei de sub jugul fascxst“
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Monumentul Eroilor, str. Nicolae lorga.

Doud sculpturi romane ale unor lei funerari, amplasate pe aleea din fata Scolii "Lucian
Blaga" de pe str.Brazilor. Sculpturile, vechi de cca 1800 ani, au fost aduse din satul invecinat Cisteiu
de Mures, unde au fost gésite aruncate in vale, sub un pod. Probabil provin de la castelul din Cisteiu
de Mures, aflat in prezent in ruina.

Stejarul din curtea Scolii Vechi de pe strada Nicolae Iorga nr.18 (Iingi Biserica Romano-
Catolicd) a fost plantat in anul 1923 cu prilejul "Serbarii Pomilor si Pasirilor" spre a eterniza actul de
incoronare a primului rege al romanilor la 15 octombrie 1922 la Alba Iulia. PAni nu demult s-a crezut
cd acest stejar a fost plantat spre a cinsti Marea Unire din 1918.

Ocna Mures este un oras situat la altitudinea de 258 m. Dispune de un climat continental-
moderat, cu temperatura medie anuald de 9 °C (peste 20 °C in iulie si sub —4 °C in ianuarie). Are un
interes turistic deosebit, datorita lacurilor aflate pe masivul de sare. Localitatea a oferit in trecut mai
multe instalatii de tratament, printre care: un solariu cu amenajari pentru aeroterapie si helioterapie,
instalatii pentru electroterapie, bai calde, apa minerald sirati concentratd. Dintre factorii naturali de
curd trebuie.mentionate si apele minerale clorurate si sodice din lacurile existente pe locurile vechilor
saline. Aceste ape au o concentratie deosebit de mare (266 grame /litru), fiind utilizate in trecut in
tratarea unor afectiuni, precum cele reumatismale articulare si degenerative (periartrite, tendinoze,
artroze, poliartroze), neurologice periferice (sechele dupa poliomielite, pareze), ginecologice
(metroanexitd cronica, cervicitd cronicd, insuficientd ovariand), posttraumatismale (stiri dupa
entorse, luxatii, fracturi).

Vechea clidire a Bailor Sarate si strandul din localitate au fost demolate in ultimii ani.

In 2015 s-au pus bazele colaboririi dintre Consiliul Judetean Alba si Consiliul Local Ocna Mures
pentru construirea unui nou complex al Bailor Sarate, participarea celor doua entitati in proiect fiind
50%-50%. In 2018 au inceput efectiv lucrérile la noul complex al Bailor Sarate, cunoscut acum sub
denumirea de “Baza de tratament si agreement Bdile Sarate Ocna Mures”

Investitia “Baza de tratament si agreement Baile Sarate Ocna Mures™ a fost finalizatd la sfarsitul
anului 2025, receptia la terminarea lucrarilor fiind finalizati la inceputul anului 2023.

Orasul Ocna Mures este situat in partea de nord-est al judetului Alba, pe malul sting al cursului
mijlociu al raului Mures, in vestul Regiunii Centru si in partea central-vestica a teritoriului Romania.
Orasul Ocna Mures are in componenta cinci localitati: Cisteiu de Mures, Rizboieni-Cetate, Uioara de
Jos, Uioara de Sus si Micoslaca.

Din punct de vedere administrativ, orasul Ocna Mures se invecineazd comunele Lopadea
Noua (sud). Hopérta (sud-est), Noslac (est), Lunca Muresului (nord-est), Cildrasi (nord, judetul

Cluj), Unirea (nord-vest), Mirdslau (vest) si municipiul Aiud (sud-vest).
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Pozitia geografica si in special situarea pe axe importante de transport (pe cale feratd prin
Gara Razboieni pe linia Magistrala 3 Bucuresti - Brasov - Satu Mare - Halmeu) si pe cale rutierd prin
DNI de la Alba Iulia sau Cluj Napoca cu abatere in localitatea Unirea, care la rindul lor permit o
conectivitate medie cu sistemul de localititi, defineste orasul Ocna Mures ca un centru urban relativ
bine relationat in teritoriu, cu posibilitati si oportunitati multiple de dezvoltare.

Profilul si istoria orasului Ocna Mures sunt definite de exploatarea sarii. Sarea a adus
bundstare in zona, dar'si o serie de catastrofe ce au afectat viabilitatea localitatii si calitatea vietii
locuitorilor.

In cadrul retelei de localitati din Roménia, orasul Ocna Mures face parte din categoria
localitdtilor de rang III, conform Legii Nr. 351 publicatd in Monitorul Oficial Nr. 1608 din data
07/24/2001.

Asezarile urbane de rang II (municipii) situate in Culoarul Depresionar Alba Tulia - Turda
sunt: Alba Iulia, Turda, Cdmpia Turzii si Aiud, iar cele de rang III (orase) sunt: Ocna Mures si Teius.
Nu exista agezari urbane de rang 0 si I situate in acest culoar depresionar.

Tipurile de relatii dintre Ocna Mures si centrele urbane din Culoarul Depresionar Alba Iulia - Turda
sunt: relatii de subordonare cu municipiul Alba lulia, relatii competitive cu municipiul Aiud si orasul
Teius, relatii de independentd cu municipiul Turda si cu orasul Campia Turzii.

La nivel microregional, orasul Ocna Mures face parte din Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitard "Alba de Jos" care cuprinde urmitoarele unitati administrativ-teritoriale: municipiul
Aiud, orasele Ocna Mures, Teius si comunele: Lunca Muresului, Unirea, Noslac, Firdu, Hoparta,
Mirasldu, Lopadea Noud, Radesti, Livezile, Rémet, Rimetea, Ponor si Stremt.

La nivelul judetului Alba, exceptind resedinta de judet si cele 3 municipii, din punct de
vedere demografic orasul Ocna Mures ocupi locul 2 dupa oragul Cugir (peste 25000 de locuitori),

restul oragelor avand sub 10000 de locuitori: Zlatna, Cimpeni, Teius, Abrud si Baia de Aries.
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3.2.  Descrierea situatiei juridice

Proprietatea evaluata este inscrisi in CF 86450 Ocna Mures, se afla in proprietatea Orasului

Ocna Mures — domeniu privat. Proprietatea analizati este liberd de sarcini.

3.3. Descrierea terenului

Terenul este format dintr-o parceld in suprafatd de 162, are categoria de folosintd curti
constructii, are forma neregulata, este neimprejmuit, dispune de urmatoarele utilitati: apa, canalizare,

energie electrica, gaz, are acces direct din strada Nicolae lorga.

- 3 — - 2
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4. Analiza pietei imobiliare

Pentru proprietatea analizata piata specificd este piata terenurilor cu destinatie construibild, de
dimensiuni medii si reduse.

Piata imobiliard poate fi definita ca fiind interactiunea dintre vanzitorii si cumpdratorii de
proprietdti care actioneazi pe diferite motive la diferite tipuri de proprietdti. Ca urmare, analiza ei
porneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor §i proprietarilor. Piata imobiliari este influentatd de motivatiile,

atitudinile si interactiunile dintre vanzatori si cumparitori.

4.1. Delimitarea pietei specifice

Piata specifica este piata terenurilor de dimensiuni medii si reduse, cu destinatie construibil.
Mai jos se poate observa ca oferta este foarte redusi, pe site-urile de specialitate evaluatorul a
identificat un numar de redus de anunturi pentru terenuri, cu suprafete aseminitoare cu a

proprietétii subiect, pe site-ul olx.ro, a se vedea Anexe.

4.2.  Analiza cererii

Cererea pe piatd este destul de scazut, puterea de cumpirare este scizutd, efect al lipsei

locurilor de munca din oras, si a lipsei investitorilor.

4.3.  Analiza ofertei

Oferta pe piata imobiliard din zon este foarte scizuti, dupd cum am precizat si mai sus
proprietatile scoase la vanzare sunt intr-un numdr redus, prin urmare evaluatorul a fost nevoit si
analizeze proprietati similare in localititile invecinate cu proprietatea subiect.

Anunturile se regédsesc in Anexe. Oferte de terenuri libere aflate pe piati:

Nr. crt.| Tip proprietate Localizare Supraiata | Pret cerere Link

(mp) (EUR/mp)
httos:/fwww olx.ro/d/oferta’vand-
Ocna Mures, jud 1.385 2 teren-intravilan-

Alba IDhFQIs html?search_reason=sea

ich%7Corganic_

httos /www.romimo_ro/anunturifim

. . Ocna Mures, jud pQﬂig_[g/ge-‘,'anzare/terenun’lteren—

2 Teren intravilan Alba # 1,768 28 intravilan‘anunt/vand-teren-

intravilan/86ideede33h4793qei70g2

123575660h html

Ocna Mures, jud 921 27 httos-//www blitz ro/alba-iulia‘teren
Alba vanzare-blitz185892tv

1 Teren intravilan

3 Teren intravilan
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4.4.  Analiza interactiunii dintre cerere si oferti

Desi oferta este scazutd, cererea este si mai scizuti. Acest dezechilibru este demonstrat prin
faptul cd aceleasi proprietati imobiliare stau pe piati o perioadi lunga de timp fard a fi tranzactionate.
Puterea de cumpirare este foarte scizuti pentru ci destinatarii finali ai acestor tipuri de proprietati,
familiile cu unul sau doi copii, familii tinere, au un numar scdzut, intr-un oras imbatrénit, lipsa unor
locuri de munci stabile si bine remunerate duc la compromisuri, astfel incat tranzactiile pe piatd sunt
intr-un numar redus.

Un alt fapt datoritd caruia proprietatile stau o perioada lungi de timp pe piata fird a fi
tranzactionate ar fi acela ca in orag nu existd agentii imobiliare, care ar putea sa stabileasci un trend,

sau sa ajute la stabilirea unui marketing adecvat.
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5. Analiza Cele mai Bune Utilizari - CMBU

Cea mai bund utilizare (CMBU) este un concept fundamental pentru practica evaludrii,
format gi utilizat pe orice pia{a imobiliara. Este definit ca fiind “wrilizarea probabild in mod rezonabil
§i justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdfi construite, utilizare care trebuie sd fie
posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar si din care rezultid cea mai mare
valoare a proprietatii imobiliare”, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025.

Prin definitie, ,,cea mai buna utilizare este acea utilizare fezabila financiar a unui activ, care ii
maximizeazad potentialul si care, inainte de toate, a fost selectatd dintre cele demonstrate si
argumentate ca fiind posibile fizic si permise legal”. Asa cum spune si numele, analiza CMBU
urmdreste evidentierea utilizarii optime a proprietatii prin prisma pietei in care ea este amplasati. in
fapt, se analizeaza utilizarea prezentd, in paralel cu alte utiliziri probabile ale proprietitii, in mod
rational, in concordanta cu caracteristicile tehnice ale terenului si constructiei, cu avizele existente si
cele legal obtenabile. Variantele de utilizare posibile fizic si permise legal selectate in mod rezonabil
de evaluator sunt trecute prin filtrul fezabilitatii financiare, selectia finala oprindu-se la una dintre
utilizari, demonstrata si justificati a fi cea mai buna.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerati ca fiind
cea mai buni utilizare. O utilizare permisa legal si posibild fizic, poate cere evaluatorului, cu toate
acestea, sd justifice de ce este rezonabil probabild. Dupi ce a rezultat din analizd ca una sau mai
multe utilizdri sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitagii financiare. Utilizarea din
care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizari, este consideratd cea mai buna

utilizare. Pentru a anliza CMBU a proprietatii este necesard cunoasterea pietei aferentd fiecirei

utilizari analizate.

5.1. Analiza celei mai bune utiliziri pentru proprietatea subiect:

Proprietatea analizatd este compusa din teren de 162 mp, cu destinatie construibil, situat intr-o
zond mixta. Utilizarea actuald este singura permisd legal, fizic posibild, fezabild financiar si maxim
productiva. Avdnd in vedere cele de mai sus, cea mai buna utilizare pentru amplasamentul analizat

este de tip construibil - rezidential.
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6. Evaluarea proprietatii

6.1. Metoda comparatiei directe:

Metoda comparatiei directe estimeazi valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare tranzactionate si compara apoi aceste proprietiti cu
cea de evaluat.

Premiza majord a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piaid a unei
proprietéti este direct in relatie cu prefurile unor proprieta{i competitive si comparabile.

Analiza se axeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietati si tranzactii care influenteaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia
cumparatorilor i vanzatorilor, conditiile de finantare, situafia pietei la momentul vanzirii,
dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice §i caracteristicile economice, dacd proprietaile
produc venituri.

Principiul substituiei aplicat la metoda comparatiei directe, aratd ca valoarea unei proprietiti
tinde sa fie data de pretul care ar fi plitit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate
similare, intr-un interval de timp rezonabil. Acest principiu spune ci metoda comparatiei directe este
mai pufin adecvata dacd nu exista pe piatd proprietiti de substitutie.

Metoda comparatiei directe este aplicabild la toate tipurile de proprietdti imobiliare cand
existd suficiente tranzactii recente, cu date sigure care sa indice caracteristicile valorii sau tendiniele
de pe piatd. Dacad in schimb numdrul de tranzactii este insuficient, aplicabilitatea metodei este
limitata.

Metoda comparatiei directe se aplica rareori la proprietéti cu destinatie speciald, pentru ca pe
piatd se vand putine asemenea proprietati.

Schimbarea rapida a conditiilor economice si a legislatiei pot limita aplicabilitatea acestei
metode.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiald a procesului de evaluare, chiar gi
atunci cand aplicabilitatea ei este limitata.

Aceasta metoda este des utilizata in evaluarea proprietatilor imobiliare si se recomanda pentru
evaluarea terenurilor libere sau considerate libere, cand existd date suficiente si sigure privind
tranzactii sau oferte cu terenuri similare in zona.

Prin aceastd metoda, preturile si informatiile referitoare la terenuri similare sunt analizate,

comparate $i ajustate, in functie de asemanari si diferentieri.
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Elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fird a se limita la acestea pentru fiecare

Evaluarea terenului considerat liber:

teren analizat sunt:

- N Criterii §i elemente da Teren da avalvat: Terenuri da comparatie
crt. comparatie: A B c
0|Tipul comparabilei ofzrta oferta ofarta
1|Drepturi de proprietate daplin daplin daplin daplin
; transmise:
2|Restrictii legale fara rastrietii fara rastrictil | fara resteictii fara rastrictii
3|Conditii de finantare normals similaca similara similara
4|Conditii de vanzare nomals normala normala normala
5| Conditiile pietei: prazent prazant prazant prazant
6|Localizare: Ocna Murag, jud. | Ocna Murag, |Ocna Mures, jud| Oena Nurag
Alba jud Alba Alba jud Alba
7| Caracteristici fizice
Svprafata (mp): 162 1,385 1,768 921
Forma, ragulatd nararulati naragulatd nerarrlati
Topoerafiz: plan plan plan plan
Utilitigi toata utilitifila 12 limita 1a limita la limita
propriztitii proprietitii propriatitii
9| Zonare: intravilan intravilan intravilan intravilan
10| Cea mai buna utilizare construit constouibil construibil construibil
Prat total (EURQ) 30.470 49,504 24,867
Prat / mp (EURO) 22 28 27
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Ajustari aplicate in metoda comparatiei directe sunt:

= B VAR DRGSR el
(| DemesnldecONPARATIE - cabeat [ Comperitn aparis B | Compurasa ¢ |
Ocna Murey, pad | Ocnia Murey, jud| Ocma Murey, jud
Alba Alba Alba
prezent prezent prerent
1385 1,768 221
30470 43504 24587
il [ e Lt M e ] L e
€280 | €800 €2700
oferta oferta oferta
[ 0% -1t
000 280 270
22.00 2520 2430
Depln Depiin Deplin
| Apustare unitars sau procentuale 0 [} []
|Agustare totata peatru Dreptusi de propoetate £0.00 €0.00 €000
Pre; corectat EUR mp) €200 €2520 €230
2 [RESTRICTIILEGALE
Restricti legale et urban fars sestricti fomvestrictis | fanresticti | fan restricsi
| Apustare unstars sau [ [ 0%
T 0 a0 o
{Pret corectat (EUR mp) £2m €25.20 £2430
3 |CONDITH DE FINANTARE
Conditii de finanjare normale semulare sinilare simlare
Ajustare unitara sau procentuala
Ajustase 1otals pentru finanjare [ €0.00 €000
[Bre; corectat (EUR mp) €00 €250 £2430
4 |CONDITH DE VANZARE
Condpi de vinzare oomale nomale normale nonnale
| Afustare toral pentru condifi de viarare €00 £0.00 £0.00
|Prej cerectat EURanp) €enm €2520 €430
5 |CONDITE DE PIATA
| Condigs sle pietei prezent prezent prezent prezent
| Ajustare unstars s3u procentuals [ 0% %
| Ajustare totals pentru condiga sle picfei £0.00 €0.00 £0.00
[Pre corectat (EUR'mp) €200 €2520 £2430
6 _|LOCALIZARE
Ocna Mureg,ud. | Ocoa Mores, jud | Ocna Mure, jud | Ocos Mureg, jud
Atbe Alba Albs Al
Locabizare
Ajustare unitara sau procennuals 15% " 1%
Ajustare totala pentru locakeare £330 €1 €365
Fre corectat EUR mp) €25.30 €264 €195
1 |CARACTERISTICI FIZICE
3{Marioue ( dimensiune) i forma 18 1388 1,768 91
| |Ajustase unitara 52 procentuats 10% 10% "
| Ajustare sotata p 5 nuni €220 €25 eI
b|Tepograiie plan plan plan plan
|Ajustare unitara sau procentuals % 0% s
| Ajust posrasie (p £000 €000 £0.00
|__IPrey corectat GEUR wp) €250 €2898 2916
§_|UTILITATI DISPONGILE
o la Eita 1z bmisa i limita
Utlitati (en ol . apa / canalizare / pa» metan) toate unbuinle proprictisi | _proprientss | 3
| |Ajustase wrstara sau procentuals 10% b2l 10%
| |Ajustase totals p entra ublithg dsponitie €220 €126 E243
| |Pres corectat EURAwp) €2070 €024 (1)
9 |ZONAREA
| |zonarea - destnuatia legala permisa mtravian travilan Pr— iczrmvilan
| |Ajustare unitara sau proceatushy 0.0% 0.0% 0.0%
| |Amstare sotals pentru zonare €000 €000 €000
L |Pre; corectat EUR wp) €207 €304 [
10 |CEA MAT BUNA UTILIZARE
| |Cea mai bund uslizare constrat
| Ajustare unitara sau procentuals -10.0% -100% 10.0%
| Ajustare totala pentrs Cea mai bund ualizare £229 £15 £248
Prej corectat €22.90 €nn €29.16
Pret ?) €27.50 €772 €29.16
Ajustase totall ned (absolur) £330 €©n €486
(procentual) 25% 19% 20%
(absslut) €990 €136 €51
] AR ¢ 5% % o
Suprafata 162 {
__|Opimseimp EE TR -
Valoare estimata_EURO 4536
Valoare RON 23013
[Curs valuar 30933 o -

In urma analizei se poate observa ci proprietatea comparabila B a fost ajustatd cel mai putin si
este cea mai similard cu proprietatea subiect, drept urmare valoarea de piatd obtinuti prin metoda
comparatiilor directe s-a obtinut un pret de 28 €/mp, si o valoare de 4.536 €, echivalent a 23.113 lei la
cursul valutar de 5.0955 lei/euro, valabil la data de 26.02.2026.

. o =
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Neks

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Opinia evaluatorului. Rezultatele evaluirii

Proprietatea — teren, situat in Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr. 4, jud. Alba, aflat in

proprietatea Orasului Ocna Mures — domeniu privat, a fost evaluat tindnd cont de tipul proprietatii, de

pozitia acesteia, de datele de piata in ceea ce priveste proprietitile asemanitoare, consider ci valoarea

de piata a proprietatii subiect este:

Pref/mp Valoare | Valoare
Nr.crt. Bun evaluat (e{Ir) evaluata | evaluata
(eur) (lei)
1 Teren suprafati de 162 mp 28 €/mp 4.536 23.113

Valoarea a fost estimata tinand cont exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si considerentele
avute in prezentul raport de evaluare, si este valabil in conditiile economice si juridice prezentate in

prezentul raport.

*Valoarea nu include TVA

*1a cursul valutar BNR de 5.0955 lei/euro, valabil la data de 26.02.2026
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8. Anexe
1. Extrase CF
2. Poze
3. Anunturi
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o v Oficiul de Cadastru § Pustic tete lmoblliard ALZS Nr, eerere il4e
- ot Buroul de Cadastvs § Pubictate imebiliara Alud oy o
¥ Lora az

BN N
.A\cm EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Toa v fcare

PENTRU INFORMARE “iii“l“
Carte Funciard Nr. 86450 Q¢cna Mures lll I

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Alba, UAT Ocna Mures, Loc. Ocng Mures
ors i cadastral Nl Suprafata® (mp) Observat / Referinge
Crt| topografic P mp
i & Teren partiyl impréymut o 2id constroche [ Etun»! ge nosd intie punctere- =
1 A 26450 162 23 sl est Intre punctele 23.22
B. Partea Il. Proprietan si acte
Inscrierf privitoare |a dreptul de proprietate §l alte drepturi reale Referinge
325/ 13/0172026
Act Administrativ. nr. HOTARAREA NR. 210, din 10/12/2025 emis de ORASUL CCNA MURES - CONSILIUL,
LDCAL;
Se infunzeaza cf, 86450 a imobllulul cu nr. zad. B5450/0cna Mures ca AL
i urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobite:
‘ Bl [~-nr.cad B64211cf.86421;
-« nr,cad.86424\cf.86424;
Hotarare nr. 32008 ervs de Constliul Local Orag Ocna Mures, 1)
| g3 Intzbulare, drept de PROFRIETATE, dobangit pnn Lege, cota actuala Al
1 1-’1
|

Y] 0Rﬁ§!JL OCNA MURES- DOMENIU PRIVAT-
DESERVATY, poziDe transenss Oin CF 88421/00na Mures. (52158 pon incheierea nr. 35021 wha 16/ 172025,
poninie transeriss dn CF 71103/0¢ra tdures, inscnse pnn incheigeréd ni 326 oin 1501/2008; (provenita cn
| convers;a CF 1184) ponbe transcnsa din CF 86428 jOzna Mures, Inrcnse pnin inche.erea 39970/2025; poxine!
transensa oin CF 721624A0cna Mures |

C. Partea Ill_ SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintale dreptulul de proprietate, drepturl reale
e de garantie si sarcini i Referinte

NUSUNT

1190
Cuconeat care contine Jate cu Cardcier porsonal, protenste 08 prévegerin Legh Nr. €7 7:200) PDQ-PE 1%13 e
[ RO TR B
LR LY T TR

TEE T N mea s i e w4, SpGp.AncElL
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Carte Funciar Nr. 86450 Comuna/OrasMunicipiu: Ocna Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrsl Suprafata (mp)* Obsarvatl / Referinte
86450 162 Teren parial impre;mut tu .3 constrocoe pe laturile de nord intre punctele 3.33 5/
st Intre puncrale 23-22

¥ Suprafata este oeterminats In planui de proieche Gtereo 70,
DETALI LINIARE IMOBL

S 3
Date referitoare |a teren :
o | Gbeaod [ wontal Parceld | Mr. topo Observatii ) Referinte
curti = e =
2 constructii l 2 162 I
Date referitoare la constructil
Lungime Segmenta
1} Vdndle Iundmllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct Lungime segment| Punct Punct] Lungime segmen
tn:eput starght o (m) tnceput sfirsit] 99- [m)
1 2 1.48 2 3 1.039
3 4 4.571 4 $ 2.815
5 5 4.589! 6 7 6.905
7 ) 13.25 8 k] 18.132
9 10 4464 10 1" 3.59%
11 12] 1.824 12 13 0.644
Document care conliae date tv caracler parsanal, Pralgate Je pravedprie Lagi Nr 677/200] Papina 2 din 3 - b.‘f:\' ’

Eamraze peniia inlenn e o-lru w asesy apity.anepl g

Famabucvas a0

E SO st P 3

Al et a5 oo
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Carte Funciard Nr 86450 ComunasOragMunicipiu. Ocna Mures

Punct
e :gg: Lungime “’?f.'-ﬁ m::::: gg Lungime sew::ﬁ'

I 93 14 003 14 15 0.83
15 16 0303] 16 17 1116
17 18 01271 18 18 1.311

13 20 0283 | 20! 21] 1.958]
21| 22 2088 | 22 23| 2,795
23} 1 18 155|

A

segmentelor sunt determinate In iﬁmﬁpmmesum 70 5l sunt rotun)ite la 1 midlmetsy,
~Dmamwmmmﬂmmmmm“mmmmm1mnlmw.

Extrosul de carte funciars generat orin sistemul sformatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generari, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001.
Coroborat cu art, 3 din 0.U.G, nr. 41720186, exclusiv in medu] electranic, pentru activitdt! $: procese
aaministrative prevazute de legistatia in vigoare, Valabifitatea poste fi extinsa §1 o forma fizic3 a
dacumentului, fars semnatura olograts, cu azceptul expres sau procedural al institutiei publice on entLati
Care a sol:citat prezentarea acesty’ extras,

verficared corecitudini si realitdtyl snformat.iler continute de document se poate face la adresa
werw.ancpl.rofverificare, folosind codut de verificare online dispenibil in antet. Codut ae venficare este valobil
30 de zile calendansbce de ta momentul generdrii documentului, %

Data 5l ora generaril,
04/02/2026, 11-26

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru altl solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghigeu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document cane conhine cote tw coractar PEFONEL proeaate de prevesee Leay Nr 677:200 Pagire 302,/

Tl [ 7 e gipesnppepoy b e U P ST REY L(:
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Anunturi comparabile

°|l 1 Do QAR Comus Adsugs snen nou
e © s
[ -
W Cadru de Folie de s
J PO 160.. -~ . protecyle...

Wimtpmdt g i 1 PO
C Inopol  pespmveyy monoss lnes lmaeoary e e o
VAT )

& Raul
QO FeOudansmw s
Act o O septertee 225

O o7 18 7822 j

M e wuriue da acend vanedior )

>
IOCALATE
@ Oma Mures. Satiivet
oy fretia
Gaasds o o
Vel locagia pe hartk
"
s
heactuaizat la 28 februane 2026 O

Vand teren intravilan

30 000 €Pfelulenegociabil

[] rromoveazh (T mecTuAuiZEAzA

Persoana fizica | &;;;:S!am ullx 1385 m? Bdravilan / intravilan: intravilan
et ©
Aslgurare pentrucasata  ratersr Allianz @ Tiriac® 1

DESCRIERE

Vand teren intravilan, zona Cisteiul de Mures,
Cu supralata totala de 1385 m2, cu deschidere |2 strada, cu toate actele in regula. Pretul este negociabil,

1D: 261770378 Vizwsizdn: 3721 B heportesza

CONTACTEAZA VANZATORUL SIS
Trimite mesaj

Vosi Raul
i Pe OLX din martie 2015 B3,
QP  ~avpeo2sepene 2025 (% omnezez2

httDs://www.olx.ro/d/ofcrta/vand-teren-intravilan-thFO]s.html?search reason=search%7qu2a'n_li9...;
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£ oml'mo.r (@] 9 2 contuimeu QO Agenth imobiliare

Homimu | Anuntuil | fmobllare / Us vanzare / lesenun di vanzars f IerEn intavdan

Vand teren infravilan 50 000 EUR

© Teieton validat

negociabil
Aa, Qo Mures 9 Vezi pe bhas Valabl din 211672626 2.49.11 PA e
‘ T
' A A \

Rommy Flavia

Veri toate onunturile

)

Contacteazd vanzatorul

| Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoasird Mal este valabila?

Caracters rsmase;, 2939
| % Adouga fisier

Distribuie anuntul pe

0® -

Specificatii

Suprafata terenului 1768 m2

Utilitati generale Apa, Canalizare, Curent

Alte caracteristici Acces auto, La sosea, Parcelabil, Teren imprejmuit
Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1768 mp. situat in localitatea Ocna Mures str8

Martie nr48 B .

Terenul este imprejmuit, dispune de racordare la reteaua electrica la reteaua de apa si
N canal si poate fi racordat la reteua de gaze naturale care trece prin fata proprietatii.

Se afla in apropierea Strandului Bellavi si a Bailor Sarate.

Ideal pentru casa pensiune sau case de vacanta.

ID anunt: 1748508359

htt s//www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/86ideede33h47992ei7022123575660h.html

intravilan/anunt/vand-teren-
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= BLITZ
Teren intravilan 921mp, Ocna Mures
I0:BUTZ185852TV  Cartler: OcraMures  Prefma 27 €
Actusitrst; 23022026
Te Intereseazé oferti?
Prograemeaz3 o vizlonare!
Daresc eh fiu contoctat in legaturl cu
oferta BUTZ 1858927V cin Alds lufia,
2008 Ocns Mures
©
Descriere %

£) BLITZ propune spre vanzare un teren intravilan de 921 mp, situat in Ocna Mures )

O oportunitate excelenta pentru cej care cautéd un teren bine pozitionat, la un pret
avantajos, ideal pentru constructia unei locuinte sau pentru investitie.

¢ Caracteristicl principale:

Suprafata teren: 921 mp

Intravilan

Utilitati pe strada (apa, curent, gaz — unde este disponibil)
Acces facil

Zona in dezvoltare

§ Terenul beneficiaza de o amplasare buna, intr-o zona linistita, cu acces rapid catre
punctele de interes ain oras,

& Pret foarte bun raportat la zona si suprafata, ideal atat pentru constructie
proprie, cat si pentru investitie pe termen lung.

te Pentru mal muite detalii sau programarea unei vizionari, va asteptéam cu drag!
Cod oferta ; ID BLITZ: P161792

https://www.blitz.ro/alba-iulia/teren-vanzare-blitz1 85892ty
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ROMANIA APROBAT,
JUDETUL ALBA PRIMAR,
ORASUL OCNA MURES Jur. Silviu Vinteler
PRIMARIA

P
N
/

DOCUMENTATIE

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI
PROPRIETATE PRIVATA A ORASULUI OCNA MURES — TEREN ,
INSCRIS IN CF.NR. 86450- OCNA MURES, CU NR.CAD. 86450 iN
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI PROPRIETATE
PRIVATA A ORASULUI OCNA MURES — TEREN , INSCRIS iN CFE.NR. 86450-

OCNA MURES, CU NR.CAD. 86450 iN SUPRAFATA DE 162MP. SITUAT IN OCNA

MURES, STR.N. IORGA, NR.4, JUD.ALBA

SECTIUNEA 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL
Art. 1.
Oras Ocna Mures prin Consiliul Local Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures, str. Nicolae Iorga,
nr.27, judetul Alba , cod fiscal 4563228, telefon :0258871217, e-mail contact@primariaocnamures.ro,
reprezentata prin domnul jur.Silviu Vinteler, in calitate de primar.

SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE
Art. 2.

Oras Ocna Mures prin Consiliul Local Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures, str. Nicolae lorga,
nr.27, judetul Alba organizeazi in data de , ora , LICITATIE PUBLICA
pentru :

Vénzarea imobilului - proprietate privata a Orasului Ocna Mures — teren INSCRIS iN CF.NR.

86450- OCNA MURES, CU NR.CAD. 86450 iN SUPRAFATA DE 162MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.N.
IORGA, NR.4, JUD.ALBA

Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea prevederilor
Ordonantei de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizat.
Art. 3.

Procedura de atribuire este licitatia publicd, procedura la care persoana fizici sau juridica are

dreptul de a depune oferta.
Art. 4.

Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala.
Art. 5.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.
Art. 6.

(1) In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite la caseria institutiei:

-taxa pentru obfinerea documentatiei de atribuire in suma de 50 lei (nereturnabila);

-taxa de participare la licitatie este de 200,00 lei, ( nereturnabild)

- garaniia de participare la licitatie este de 694 lei valoare ce a rezultat ca procent de 3% din valoarea
stabilita in raportul de evaluare (23115 lei fara TVA) intocmit de evaluator autorizat SC EVAL
AFFAIRS SRL inregistrat cu nr.46/26.02.2026.

(2) Vanzatorul va pune la dispozifia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea
acesteia.
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Art. 7.

Se pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din
documentatia de atribuire.
Art. 8.
(1) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(2) Vanzatorul are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitata, intr-o perioad care nu trebuie si depéseascd 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.
(3) Fara a aduce atingere prevederilor art. § alin. (2), vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare Inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel vanzatorul in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urma are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare In masura in care perioada necesara pentru elaborarea §i
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate Tnainte de data
limitd de depunere a ofertelor.
(5) Vanzitorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obfinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.
Art. 9.
(1) Procedura de licitaie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,
comisia de licitatie este obligati sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.
(3) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al vanzarii.
Art. 10.
(1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data prevézuta in anunful de licitatie.
(2) Dupi deschiderea plicurilor exterioare In sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.
(3) Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 oferte sd Intruneasca conditiile prevdzute in prezenta documentatie.
(4) Dupi analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Tntocmeste procesul-
verbal In care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de cétre toti membrii comisiei de
evaluare si de cétre ofertanti.
(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat anterior.
(6) In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei, In care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabiltate §i motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de atribuire.
(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare, un raport de
evaluare cu privire la adjudecatarul licitatiei.
(8) In termen de cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, comisia de
licitatie informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator §i ofertantii ale
ciror oferte au fost excluse, indicAnd motivele care au stat la baza excluderii.
(9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie publica, se depun la sediul
Primiriei Orasului Ocna Mures, n termen de 3 zile lucratoare calculate de la data primirii informarii cu
privire la excluderea ofertei §i vor fi solutionate de citre o comisie constituita prin dispozifia primarului
orasului Ocna Mures.
(10) Pe parcursul aplicdrii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune prin
compartimentul de specialitate solicitarea oricaror clarificri si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(11) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii, comisia de evaluare, o transmite fertanfilor
vizati.
(12) Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de S zile lucratoare de la
primirea acesteia.




(13) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza, iar vanzatorul reia procedura, in conditiile legii.

SECTIUNEA III
CAIETUL DE SARCINI

Art. 11. Informatii generale privind obiectul vanzarii
11.1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE:

Primiria orasului Ocna Mures, cu sediul in Ocna Mures, str.Nicolae lorga, nr.27, judetul Alba ,
telefon :0258871217, e-mail contact@primariaocnamures.ro, cod fiscal 4563228 reprezentata prin
domnul Jur.Silviu Vinteler, in calitate de primar.

11.2. LEGISLATIE APLICABILA
—Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrative, actualizata;
11.3. OBIECTUL VANZARII
Obiectul licitatiei il constituie vanzarea imobilului - proprietate privata a Oragului Ocna Mures —

teren inscris in CF.NR. 86450- OCNA MURES, CU NR.CAD. 86450 IN SUPRAFATA DE 162MP. SITUAT IN
OCNA MURES, STR.N. IORGA, NR.4, JUD.ALBA.

11.4. TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publica deschisd, cu ofertd la plic, inchis si
sigilat.
11.5.PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de vinzare este valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin
raportul de evaluare nr.46 din 26.02.2026 intocmit de evaluator autorizat SC EVAL AFFAIRS SRL este
de 4536 euro , la cursul valutar BNR de 5,0955 lei/euro valabil la data de 26.02.2026, valoarea este de 23 113
lei, valoarea de inventar a mijlocului fix este de 23113 lei conform fisei de inventar nr.5849, valoarea terenului
conform notarului public este de 70 lei/mp deci valoarea totala este de 11340 lei. Se ia in considerare valoarea
rezultata din raportul de evaluare actualizat la cursul valutar din 26.02.2026 de 23 113lei . Valoarea terenului
dupa aplicarea TVA de 21% este de 27967 lei. Dupa aplicarea TVA de 21% pretul minim de pornire al
licitatiei este de 27 967 lei.

11.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare la licitatie este de 694 lei , taxa pentru achizitionarea documentatiei este
de 50 lei (nereturnabild), taxa de participare la licitatie este de 200,00 lei, (nereturnabild) si pot fi
achitate la caseria Primdriei oragului Ocna Mures.

11.7.DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE.

Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei orasului Ocna Mureg
la data precizati in anuntul de licitatie. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art. 12. Conditiile generale ale vanzarii imobilului - proprietate privata a Orasului Ocna Mures —
teren inscris in CF.NR. 86450- OCNA MURES, CU NR.CAD. 86450 iN SUPRAFATA DE 162MP. SITUAT IN
OCNA MURES, STR.N. IORGA, NR.4, JUD.ALBA sunt redate in continuare astfel:

12.1. CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pana in ziua de , ora , ofertantii vor depune la sediul primériei actele solicitate
si formularul de oferta , intr-un plic sigilat.

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sd depuna toate documentele solicitate.
Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor fizice si persoanelor juridice romane sau straine
legal constituite si care pot dobandi terenuri si constructii in Romania, care au achitat garantia,
documentatia si taxa de participare la licitafia publica si care indeplinesc urmatoarele condifii:

pentru persoane juridice:

- O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau adaugiri;
- copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comerfului,




certificat constatator eliberat de registru comertului de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate
actele aditionale ,

scrisoare de bonitate financiard, eliberatdi de o bancd comerciald romaéna sau alte acte
doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de plata,

certificate fiscale prin care societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile de plata a impozitelor
si taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,

declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii , din care sa rezulte ca
aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau faliment,

declaratie pe proprie raspundere ca nu a participat la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat castigdtor in
ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful din culpa proprie.Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare ,

dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei pentru
participare la licitatie si oferta.

pentru persoane fizice autorizate sau asociatii familiale, (INTREPRINDERI

INDIVIDUALE, ASOCIATII ):

O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fira
ingrosari, stersaturi sau adaugiri;

copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de registrul comertului,

certificat constatator eliberat de registru comertului,

copie de pe actul de identitate ,

scrisoare de bonitate financiard, eliberati de o bancd comerciald roméand sau alte acte
doveditoare a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de plata,

certificate fiscale prin care persoana fizica autorizatd sau asociatia familiald si-a indeplinit la zi
toate obligatiile de platd a impozitelor si taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal , din care si rezulte cd aceasta nu se
afla in reorganizare judiciara sau faliment,

declaratie pe proprie raspundere ca nu a participat la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unititilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat castigator in
ultimii 3 ani dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit preful din culpa proprie.Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare

dovada achitarii documentatiei de licitatie, a taxei de participare la licitafie, a garantiei pentru
participare la licitatie si oferta.

pentru persoane fizice:

O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosdri, stersdturi sau adaugiri;

copie de pe actul de identitate-valabil

certificate fiscale din care s rezulte ca si- au indeplinit la zi toate obligatiile de plata a taxelor si
impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat,

acte doveditoare a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de plata ,

declaratie pe proprie raspundere ca nu a participat la o licitafie publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemnata castigatoare
in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful din culpa proprie.Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigitoare,

dovada achitarii documentatiei de licitafie, a taxei de participare la licitatie, a garantiei pentru
participare la licitatie si oferta.

Nu vor putea participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fatd de Orasul Ocna

Mures (bugetul local) si bugetul de stat.




Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insusite de
ofertant.

Pentru desfdgurarea licitatiei publice organizate in vederea vanzirii bunurilor imobile
proprietate privata a Orasului Ocna Mures este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti calificati.
In cazul in care nu se califici cel putin 2 ofertanti (care s si participe), licitatia se va anula si se va relua
la o alta data care va fi facuta publica in conditiile legii.

In legitura cu ofertele se precizeaza urmatoarele:

1.Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate cu documentele
licitaiei , este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

2 Oferta trebuie sa fie ferma.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc.

4. Organizatorul licitafiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe din cerinele din documentele licitatiei si din caietul de sarcini
pentru ofertanti.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
vanzare, In cazul in care va adjudeca ;

6. Revocarea ofertei de catre ofertanti dupa deschiderea acesteia §i inainte de adjudecare
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei, dupa adjudecare, atrage pierderea garantiei de
participare, precum si suportarea de catre ofertant a altor despagubiri.

8. Ofertantii care sunt dovediti cd defin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie,
sau au stabilit cu alti ofertan{i infelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, pentru a obtine preturi
de cumpdrare mai mici, vor fi exclusi automat de la licitatie;

9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim vor fi excluse de la licitatie.

10. Ofertele pentru care s-au transmis modificiri de retragere sau ofertele intirziate se vor
restitui nedeschise.

Taxa de participare la licitatie de 200 lei si contravaloarea documentatiei de 50 lei nu se
restituie, chiar daci solicitantul nu a mai participat la licitatie indiferent de cauze.

Ofertantilor necastigitori li se restituie garanfia de participare la licitatie in termen de
maximum 10 zile calendaristice de la data adjudecdrii ofertei, respectiv in termen de 10 zile
calendaristice de la semnarea contractului de vanzare pentru solicitantii adjudecatari.

Refuzul de a semna contractul de vinzare conduce automat la pierderea dreptului de a se
restitui garantia de participare in cuantum de 694 lei.

11.Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile de la data depunerii ofertelor.

CALENDARUL LICITATIEL:
a) Publicarea anuntului privitor la licitatie :
b) Termenul limita de depunere a ofertelor: , ora
¢) Evaluarea ofertelor in vederea stabilirii ofertantilor calificati pentru etapa licitatiei;
¢) Data desfasurarii licitatiei: ora 2

d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie riméne la aprecierea comisiei;

¢) Comunicarea rezultatelor comisiei de licitaiei se va face in termen de 3 zile de la data
intocmirii raportului de evaluare al comisiei;

f) Contestatii: 5 zile de la data comunicirii rezultatului licitatiei;

g) Solutionare contestatii: 10 zile din momentul expirarii termenului de depunere a contestatiilor
(pet. 1) ;

h) Semnarea contractului de vanzare se face numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii rezultatului final (eventual in urma contestatiilor) licitatiei tuturor
participantilor, conform prevederilor art. 341, alin. 26 raportat la alin. 23 din OUG nr. 57/2019.

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la alin. Precedent (art. 344, alin.1 din OUG nr. 57/2019) poate atrage plata
daunelor-interse de catre partea in culpa.

1) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarati necastigitori: in termen de 10 zile
calendaristice de la data adjudecarii ofertei.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
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a.Daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia;
b.in cazul ofertantului castigitor, daci acesta nu se prezinti la data prevdzuti pentru
perfectarea contractului;
c.In cazul respingerii (excluderii) de la licitatie de citre comisia de licitatie.
Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii i prezentarii ofertei sale.
Ofertele se pot depune la sediul Primériei, cam.1, pana in preziua licitatiei ,ora 14.

12.2. Pretul de adjudecare stabilit in urma licitatiei se va putea achita in doud modalitati, conform
solicitarii scrise a adjudecatarului, comunicatd vanzatorului in termen de maxim 10 zile de la primirea
procesului verbal de adjudecare, dupd cum urmeaza:

12.2.1. : Integral, situatie in care adjudecatarul va achita pretul in contul véanzatorului, prin
virament ( sau la casieria Primédriei Orasului Ocna Mures) in termen de maxim 30 de zile de la data
ramanerii definitive a adjudecarii. Predarea-primirea bunului in acest caz se face prin proces verbal in
termen de maxim 30 de zile de la data incasarii pretului. Refuzul expres sau tacit al cumparatorului de a
achita pretul la valoarea adjudecata conduce automat la anularea rezultatului licitatiei.

12.2.2. :Inrate, situatie in care adjudecatarul va achita in contul vanzitorului, prin virament (sau
la casieria Primariei Orasului Ocna Mures) o suma echivalentd cu minim 30% din pretul de adjudecare,
cu TVA, in termen de maxim 30 de zile de la data rimanerii definitive a adjudecarii. Diferenta de pret
este purtitoare de dobanda si TVA ( dobanda remuneratorie, datoratd de debitorul obligatiei de a da
suma de bani ( rata), in spetd cumparatorul, la un anumit termen, scadenta, calculata pentru perioada
anterioard implinirii termenului, conform art. 3, alin. (1) din O.G. nr. 13/2011- privind dobanda legala
remuneratorie i penalizatoare pentru obligafii banesti, precum $i pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar, respectiv dobanda penalizatoare- dobanda datoratd de debitorul
obligatiei banesti — (rata), in spetd cumparatorul, pentru neindeplinirea obligatiei respective la scadentad
(art. 3, alin. (2) din OUG nr. 13/2011), si va fi achitata in cel mult 48 de rate lunare. Prima rata este
datorata incepand cu prima luna ulterioara lunii plafii avansului, iar scadenta fiecarei rate lunare este
ultima zi lucrdtoare din luna respectiva. Odatd cu plata primei rate, cumparatorul (adjudecatarul) este
obligat sa pldteascd valoarea TVA ramasd, respectiv diferenta dintre valoarea TV A per ansamblu si
catimea/procentul din TVA platit cu ocazia platii avansului de 30% din valoarea cu TVA a imobilului,
in baza prevederilor art. 292- Scutiri pentru anumite activitafi de interes general si scutiri pentru alte
servicii, alin.(2), lit f) — livrarea de constructii/parti din constructii §i a terenurilor pe care sunt
construite, precum §i a oricdror altor terenuri, teza a 1l-a, Prin exceptie, scutirea nu se aplicd pentru
livrarea de constructii noi, de pdrti de constructii noi sau de terenuri construibile, pct. 1. Teren
construibil- reprezintd orice teren amenajat sau neamenajat, pe care se pot executa construcfii conform
legislatiei in vigoare, din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal. Potrivit prevederilor art. 307, alin.
(1) Cod Fiscal- Persoana obligata la plata taxei pe valoare addugatd, dacd aceasta este datoratd in
conformitate cu prevederile prezentului titlu, este persoana impozabila care efectueaza livrari de bunuri
sau prestari de servicii, cu exceptia cazurilor pentru care beneficiarul este obligat la plata taxei conform
alin. (2)-(6) si a art. 331. Potrivit art. 331. alin. 1 Cod Fiscal- Prin exceptie de la prevederile art. 307,
alin.(1), in cazul operatiunilor taxabile persoana obligatd la plata taxei este beneficiarul pentru
operatiunile prevazute la alin. (2). Conditia obligatorie pentru aplicarea taxarii inverse este ca atat
furnizorul cat si beneficiarul sa fie inregistrati in scopuri de T.V.A. conform art. 316,iar potrivit alin. (2)
Operatiunile pentru care se aplicd taxarea inversd sunt: lit. g) cladirile, partile de cldadire si terenurile
de orice fel pentru ca caror livrare se aplica regimul de taxare prin efectul legii sau prin opfiune.
Potrivit art. 280, alin.(1) Cod Fiscal-Faptul generator reprezintd faptul prin care sunt realizate conditiile
legale necesare pentru exigibilitatea taxei-, iar potrivit alin.(2) - Exigibilitatea taxei reprezinta data de la
care autoritatea fiscala devine indreptatita, in baza legii, si solicite plata de citre persoanele obligate la
plata taxei, chiar daca plata acestei taxe poate fi amanata ( in speta beneficiul esalonarii in rate). Potrivit
art. 281, alin. (6) — pentru livrarile de bunuri corporale, inclusiv de bunuri imobile, data livrarii este data
la care intervine transferul dreptului de a dispune de bunuri ca un proprietar. Prin exceptie, in cazul
contractelor care previad ci plata se efectueaza in rate sau al oricarui alt tip de contract care prevede
ca proprietatea este atribuitd cel mai tarziu in momentul platii ultimei sume scadente, cu exceptia
contractelor de leasing, data livrarii este data la care bunul este predat beneficiarului (in speta la
momentul semnarii contractului, in termen de cel mult 20 de zile calendaristice de la implinirea
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teremenului previzut la art. 341, alin. 26, anume 20 de zile calendaristice de la data comunicérii
rezultatului licitatiei (art. 344, alin. (1) din OUG nr. 57/2019). Destinatia constructiei si a terenului
rezultd din extrasele de carte funciard. Refuzul expres sau tacit al cumparitorului de a achita pretul la
valoarea adjudecata conduce automat la anularea licitatiei. In contractul de vanzare autentic se va insera
o clauzi cu valoare de pact comisoriu (clauzi rezolutiva) prin care parfile convin ca, in situafia in care
cumpdritorul va Inregistra intarzieri de minim 30 de zile (calendaristice) calculate de la data scadentei
fiecarei rate, la cel putin doua rate consecutive, vanzitorul va putea invoca rezolufiunea de drept a
contractului, fird posibilitatea cumpdrétorului de a beneficia de restituirea vreunei sume achitate pana la
acel moment si fira si poata opune vanzatorului beneficiul imbogatirii fard justd cauza.

In tot cazul, in cuprinsul contractului de vanzare care se va autentifica de citre notarul public,
asupra imobilului se va greva o sarcind (garantie reald imobiliard), in spefd ipotecd, in favoarea
vanzatorului ( Orasul Ocna Mures) in limita si pana la stingerea ratelor de plati, conform art. 2343 Cod
Civil.

Obligatiile vanzatorului
a) s predea imobilului - proprietate privatd a Oragului Ocna Mures — teren inscris in CF.NR. 86450-
OCNA MURES, CUNR.CAD. 86450 IN SUPRAFATA DE 162MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.N. IORGA,
NR.4, JUD.ALBA mai sus mentionat la data incheierii contractului de vanzare .
b) sa garanteze cumparatorul impotriva evictiunii $i a viciilor ascunse.
Obligatiile cumparatorului

a) sa suporte taxele aferente incheierii contractului de vanzare.
b) si pliteasci taxele si impozitele aferente imobilului de la data incheierii contractului de vénzare.
12.3. MODALITATI DE PLATA

Achitarea prefului de vanzare a imobilului, integral, se va face in termenul ardtat la art.12.2.1., cel
mai tarziu pani la data semndrii contractului de véanzare (i anterior semnérii contractului) la un notar
public. Neachitarea contravalorii imobilului in termenul menfionat conduce la imposibilitatea semnarii
contractului de vanzare. Achitarea prefului de vinzare cumpdrare a imobilului in rate ( cu obligativitatea
platii avansului de minim 30% din acesta, cu TVA, dupa caz), se va face in termenul aratat la art.12.2.2.
Plata avansului de 30% se va face cel mai tirziu pana la data semndrii contractului de vanzare la un
notar public. Neachitarea contravalorii avansului pentru plata prefului imobilului in termenul mentionat
conduce la imposibilitatea semndrii contractului de vanzare-cumpdrare.
12.4. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului sunt de
competenta instantelor judecitoresti, daca nu pot fi rezolvate pe cale amiabild intre parti cu notificare
prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE
SI PREZENTARE A OFERTELOR
Art. 13.
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei.
(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilita de vanzator. Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 de zile, calculatd de la data deschiderii
ofertelor.
(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Oragului Ocna Mures péna la data limita precizata in anuntul
procedurii de licitatie.
(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
(5) Oferta depusi la o altd adresd a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(6) Ofertele se redacteaza in limba roména.
Art. 14.
(1) Oferta se transmite in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza, in
ordinea primirii ofertelor, in registrul primariei, precizandu-se data si ora.
OFERTA VA CUPRINDE:




a.Cererea de inscriere la licitatie prin care se transmite oferta, se va inregistra la registratura
Primariei orasului Ocna Mures, cam.1(se va atasa in exteriorul plicului sigilat);
b.Formularul de ofertd conform modelului anexat, completat si introdus intr-un plic.
¢. Dovada depunerii GARANTIEI DE PARTICIPARE la licitatie.
d. Dovada achitarii TAXEI DE PARTICIPARE la licitatie.
e. Dovada achitarii TAXEI DE DOCUMENTATIE la licitatie.
f. Toate actele necesare pentru participarea la licitatie .
(2)Ofertele pentru licitatie se depun intr-un exemplar original pani in data de
ora ;
(3) OFERTANTUL va introduce oferta in doud plicuri astfel:

-plicul exterior (cel sigilat) pe care va fi scrisd adresa organizatorului: Primiaria orasului Ocna
Mures, str. Nicolae lorga, nr.27, jud.Alba; identificarea (nominalizarea) imobilului solicitat; actele
solicitate si plicul cu oferta si valabilitatea ofertei.

-plicul interior care va confine oferta §i pe care va fi scris numele si adresa ofertantului. Acest
plic se restituie ofertantului,nedeschis, in cazul in care acesta nu a fost depus pana la data si ora limitd a
depunerii ofertei sau ofertantul a fost eliminat de la licitatie pentru neprezentare a actelor solicitate.

Pentru desfasurarea licitaiei este necesar a se califica cel putin 2 ofertanti, in caz contrar licitatia
se va anula si se va relua la altd datd stabilitd in anunful de licitatie.

In legaturi cu ofertele se precizeaza urmatoarele:

1.Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului, in conformitate cu documentele licitatiei ,
este secretd $i se depune in vederea participarii la licitatie.

2.Oferta trebuie sa fie ferma.

3.Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc.

4.Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta

prezentatd, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatiei si din caietul de sarcini pentru
ofertanti.

5.Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vanzare;

6.Revocarea ofertei de catre ofertanti dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare atrage
dupd sine pierderea garantiei de participare la licitatie.

7.Revocarea de catre ofertant a ofertei, dupd adjudecare, atrage pierderea garantiei de participare,
precum si suportarea de catre ofertant a altor despagubiri.

8.Ofertantii care sunt dovediti ¢ defin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie, sau au
stabilit cu alfi ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, pentru a obtine prefuri de
cumparare mai mici, vor fi exclugi automat de la licitatie;

9.Ofertele aflate sub valoarea prefului minim vor fi excluse de la licitatie.

10.Ofertele pentru care s-au transmis modificari de retragere sau ofertele intirziate se vor restitui
nedeschise.

Art. 15.
(1)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere,
stabilitd Tn anuntul de participare.
(2)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3)Oferta depusi la o alta adresd a vanzatorului alta decit cea mentionati in anuntul de licitatie sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

SECTIUNEA V

INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Art. 16.
(1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare este ,Pretul cel mai mare oferit peste pretul
minim de pornire al licitatiei”.
(2) Vanzatorul are obligafia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire mentionat la
alin. (1).
(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in vederea
stabilirii ofertantului castigitor, in cazul ofertantii au ofertat acelasi pret.
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SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17.

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data mplinirii termenului
de 20 zile calendaristice de la data comunicdrii rezultatului licitatiei conform art.341 pct.26 din O.U.G.
57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea contractului, procedura de licitafie se
anuleazd, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre instanfa competenta in a crui raza
teritoriala se afld sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daci partile nu stabilesc altfel
(partile au i posibilitatea de a rezolva diferendul pe cale amiabila):

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului cd ofertantul (adjudecatarul) in cauza se afld intr-o situafie de for{d majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situatia previdzuta la alin. (5), nu existd o oferta clasata pe locul doi admisibild, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
Art. 18.
(1) Vanzatorul si cumparitorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild orice
neintelegere ori disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legéturd cu indeplinirea contractului.
(2) Daci, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzitorul §i cumparatorul nu reusesc
si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solufionarea litigiilor aparute in legdturd cu
atribuirea si incheierea contractului de vénzare, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.
(3) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afla sediul/domiciliul pératului .

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE
Art. 19.
Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.
FISA DE DATE A PROCEDURII
A. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:
a.Denumire: Oras Ocna Mures;
b. Sediu; Ocna Mures,str.Nicolae lorga, nr.27, jud.Alba .telefon: 0258871217, cod fiscal 4563228, e-
mail:contact@primariaocnamures.ro
B. Obiectul vanzarii:
Autoritatea contractantd invita persoanele juridice si/sau fizice interesate sa depuna oferte in

vederea vanzarii imobilului - proprietate privatd a Oragului Ocna Mures —teren inscris in CF.NR. 86450-
OCNA MURES, CU NR.CAD. 86450 IN SUPRAFATA DE 162MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.N. IORGA,
NR.4, JUD.ALBA.

Imobilul figureaza inscris in inventarul domeniului privat al Orasului Ocna Mures.
C.Motivele care justificd initierea vanzarii:
Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazd vanzarea sunt urmatoarele:
- bunul supus vanzirii nu prezintd interes deosebit pentru vénzitor, prin vanzare se atrag venituri la
bugetul local.
- Temei legal: prevederile din Noul Cod civil privind proprietatea privatd, prevederile art. 84 alin. (5),
art. 129, alin. (6) lit. b), art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
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administrative, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale, atualizata.
D. Procedura de véanzare:

Licitatie publica deschisd, cu ofertd la plic, inchis i sigilat care presupune:
- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie locald si pe pagina de internet:
- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizatd in vederea vanzaril
imobilului - proprietate privata a Orasului Ocna Mures — teren inscris in CF.NR. 86450- OCNA MURES,
CU NR.CAD. 86450 IN SUPRAFATA DE 162MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.N. IORGA, NR.4, JUD.ALBA.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Orasului Ocna Mures, iar contravaloarea documentatiei de atribuire
este de 50 lei si este nereturnabila.

Informatii suplimentare se pot obtine la sediul Primariei orasului Ocna Mures , sau la telefon 0258

— 871217, intre orele 8% - 14%,

PRIMAR, ARHITECT-SEF, INTOCMIT,
Silviu Vinteler Ing. Sorina Biris Sing.MQ}ﬁca Botos

-
-, A —=2 N 1, 2>
./ / e
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OFERTA

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI - PROPRIETATE
PRIVATA A ORASULUI OCNA MURES — TEREN , INSCRIS IN CF.NR. 86450- OCNA MURES,
CU NR.CAD. 86450 IN SUPRAFATA DE 162MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.N. IORGA,
NR.4, JUD.ALBA.

1 PRETUL VANZARII OFERIT LEL PRET CU TVA.

2 TERMENUL DE VALABILITATE A OFERTEI:

Declar ca am luat act ca in cazul nerespectarii pretului vanzarii oferit, sunt de acord
cu anularea vanzarii, urmand s suport toate consecintele ce deriva din aceasta, in

conditiile contractului de vanzare- cumparare.

OFERTANT,
Numele
Semnatura

LS.

DATA
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CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES
STR. NICOLAE IORGA , NR. 27, JUDETUL ALBA
Subsemnatul , In calitate de
, domiciliat in , avand CI seria
nr. ca urmare a anuntului de participare aparut in
ziarul din , Sl ziarul din

, privind organizarea procedurii de licitatie publica pentru

vanzarea imobilului - proprietate privata a Orasului Ocna Mures — teren inscris in
CF.NR. 86450- OCNA MURES, CU NR.CAD. 86450 iIN SUPRAFATA DE 162MP. SITUAT IN OCNA

MURES, STR.N. IORGA, NR.4, JUD.ALBA imi exprim prin prezenta, interesul de a
participa in calitate de ofertant.

Am luat cunostinta de criteriile si conditiile care vor fi utilizate pentru stabilirea
ofertantilor calificati si anexam la prezenta cerere, documentele de calificare
solicitate, si oferta in plic sigilat.

Cu stima,
Data completérii ..........c.........
Ofertant,

--------------------------------

(semnatura autorizata)

13




Subsemnatul/a

reprezentant legal al Societatii Comerciale

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru persoane juridice

, In calitate de

)

declar urmatoarele in numele Ofertantului:

la data prezentei, societatea comerciala pe care 0 reprezint nu se afla in
reorganizare sau lichidare judiciard sau in faliment;

administratorii subscrisei societdti comerciale nu au fost condammnati $i nici nu s-a
inceput impotriva lor urmdrirea penald pentru gestiune frauduloasd, abuz de
incredere, fals, uz de fals, ingelaciune, delapidare, marturie mincinoasd, dare sau
luare de mitd, precum si pentru alte infractiuni de natura comerciala;

am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de
modalitatea de selectare a ofertelor depuse;

oferta depusd de societatea comerciald pe care 0 reprezint este valabila

de zile calendaristice de la data deschiderii ofertelor;

OFERTANT

(Semnétura si stampila S.C.)
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DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru persoane fizice

Subsemnatul domiciliat in localitatea

Str. nr. )

jud.

, declar urmatoarele :

la data prezentei, dispun de resurse financiare pentru cumpdrarea imobilului;

nu am fost condamnat si nici nu s-a inceput Impotriva mea urmirirea penala
pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, Inselaciune,
delapidare, marturie mincinoasd, dare sau luare de mitd, precum si pentru alte
infractiuni de natura comerciala;

am luat cunostinti de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de
modalitatea de selectare a ofertelor depuse;

oferta de cumpirare depusd este valabila de zile calendaristice de la data
deschiderii ofertelor;

OFERTANT,

Semnatura ,

....................
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DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE A OFERTANTULUI

Subsemnatul/a: CNP domiciliat/a in
localitatea , StT. , I , judetul
posesor al BI/ Cl seria ___ nr. eliberat la data de
SCLEP ,in calitate de declar pe propria raspundere ca
reprezentant legal al societatii , cd aceasta nu se afla in

reorganizare judiciara sau faliment.

OFERTANT,

(Semnatura )
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)

OFERTANT

FISA DE INFORMATII
pentru persoane juridice

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a participa la licitatia publica pentru

vanzarea imobilului - proprietate privati a Orasului Ocna Mures — CF.NR. 86450-
OCNA MURES, CU NR.CAD. 86450 IN SUPRAFATA DE 162MP. SITUAT IN OCNA MURES,
STR.N. IORGA, NR 4, JUD.ALBA

In acest scop, va comunicam, urmétoarele informatii preliminare:
A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA':

- Denumirea firmei:

- Reprezentant legal:

- Localitate/adresa:

* Telefon, Fax, E-mail:

- Pagina web:

- Persoana de contact:

- Profil de activitate actual:

- Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :
- Alte locatii in RO/UE:

* Numar total angajati:

OFERTANT
(Semnatura si stampila S.C.)
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OFERTANT

FISA DE INFORMATII
pentru persoane fizice

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a participa la licitatia publica pentru

vanzarea imobilului - proprietate privatd a Orasului Ocna Mures — cF.NR. 86450-
OCNA MURES, CU NR.CAD. 86450 IN SUPRAFATA DE 162MP. SITUAT IN OCNA MURES, STR.N.
IORGA, NR .4, JUD.ALBA

In acest scop, va comunicam, urmadtoarele informatii preliminare.

Reprezentant :

* Localitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

Profil de activitate actual:

Alte locatii in RO/UE:

* Numdr total angajati:

OFERTANT

(Semnatura )
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DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE A OFERTANTULUI

Subsemnatul/a: CNP domiciliat/a in
localitatea ,  Str. , nr. , Jjudetul
posesor al BI/ CI seria nr. eliberat la data de

SCLEP , in calitate de

, declar pe propria rdspundere ca nu am

participat la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ teritoriale la care am fost desemnat castigator in ultimii 3 ani dar nu am
incheiat contractul ori nu am platit pretul din culpa proprie.Restrictia opereaza pentru o

durata de 3 ani calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare

OFERTANT,

(Semnatura )
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