ROMANIA

JUDETUL ALBA
ORASUL OCNA MURES
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 48
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 60 mp proprietate
privatd a Orasului Ocna Mures, situat administrativ in Ocna Mures, str. Malinului, nr.3A.
judetul Alba, identificat cu C.F. nr.83827 Ocna Mures, cu nr.cad.83827

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES, intrunit in sedintd publica ordinari la
data de 26.03.2026, ca urmare a emiterii dispozitiei de convocare nr.59/20.03.2026, de citre
primarul orasului Ocna Mures, domnul Silviu Vinteler.

Avind in vedere:

- proiectul de hotarare nr.49 din 19.03.2026;

- referatul de aprobare nr. 4301 din 17.03.2026 al Serviciului Arhitect-sef  din cadrul
aparatului de specialitate al primarului orasului Ocna Mures, din care rezulti necesitatea aprobarii
vanzarii prin licitatie publica, a terenului propretate privata a orasului OcnaMures, in suprafata de

- Adresa inregistratid la Primaria Orasului Ocna Mures cu nr.4594 din 29.03.2018 a S.C
Eurosit Impex SRL;

- raportul de specialitate comun favorabil nr.4748 din 24.03.2026 al Directiei juridice si al
Serviciului ITL:

- avizele favorabile nr.320RS din 26.03.2026 al Comisiei de specialitate nr.1 si nr.337RS din
26.03.2026 al Comisiei de specialitate nr.2 ale Consiliului local al orasului Ocna Mures:

Temeiurile juridice cuprinse in:

- Legea nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare actualizata:

- art. 1 din Hotararea nr.26 din 27.02.2025 a Consiliului local Ocna Mures privind actualizarea
componentei comisiilor de evaluare a ofertelor pentru valorificarea potentialului bunurilor imobile
proprietate a UAT oras Ocna Mures:

- art.353, art.555 si urmdtoarele din Codul civil privind formele de proprietate- proprietatea
privata coroborat cu art. 1650 si urm. - Cod civil;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale. actualizata;

- art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ. cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 129, alin. (2) lit. ¢), alin.(6), lit.b), art. 136. art. 139, alin. (3). lit. g) art. 196,
alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, actualizat;

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare nr.47 din 26.02.2026 intocmit de Eval Affairs avand
ca obiect terenul in suprafatd de 60 mp proprietate privati a Orasului Ocna Mures, situat
administrativ in Ocna Mures, str. Malinului. nr.3A, judetul Alba, identificat cu C.F . nr.83827 Ocna
Mures, cu nr.cad.83827. conform anexej nr.1 care face parte integranta din prezenta.

Art. 2. Se aproba documentatia de atribuire prin licitatie publica a terenuluj identificat la art. ]
conform anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta.

Art. 3. Aproba vanzarea prin licitatie publica, a terenului identificat la art.1 cu pretul de
pornire a licitatiei de 7.949 lei (fard TVA), respectiv 9.619 lei (pret cu TVA inclus).




pagina 2 a Hotardrii Consiliului Local al or asului Ocna Mures nr. 48

din 26.03.2026

Art. 4. Hotdrirea poate fi atacati
contenciosului administrativ. actualizata

in conditiile stabilite de Legea nr. 554/2004 a
Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, inclusiv cu semnarea
contractulm de vanzare-cumpérare la notarul public se imputerniceste primarul orasului Ocna
Mures, domnul Silviu Vinteler.
Hotararea se comunici la:
- Institutia Prefectului — judetul Alba:

- Primarul orasului Ocna Mures:
- Arhitectul-sef:

- Serviciul ITL:

Ocna Mures, 26.09.2026
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Nr. 47/26.02.2026

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliars

teren situat in Ocna Mure§, str. Mﬁlinului, nr. 3A, Jjudetul Alba
inscris in CF 83827, Ocna Mures
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PROPRIETAR: ORASUL OCNA MURES - DOMENTU PRIVAT

CLIENT: ORASUL OCNA MURES
UTILIZATOR: ORASUL OCNA MURES

EVALUATOR: DANILA IOAN DORIN

februarie 2026
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,

DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com
\

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliari — teren

Adresa proprietate: str. Malinului, nr. 3A, Ocna Mures, jud. Alba

Data evaluirii: 26.02.2026

Evaluator: Danila loan Dorin, Aiud, jud. Alba

Client: Orasul Ocna Mures
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S(.: EV{‘%L AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,
M(M)Zﬂ)lﬂl% daniladorin@yahoo.com
Scrisoare de transmitere
26.02.2026
Evaluator: Dinild Ioan Dorin
Membru titular ANEVAR - EPI
Nr. leg.: 11983
Citre,
Oragul Ocna Mures
Stimate doamne si stimati domni
Prin prezenta, va inaintim Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastra pentru

proprietatea imobiliara:

Nr. crt. Imobil Suprafata | Carte Funciara

1 Teren — str. Malinului, nr. 3A, Ocna Mures | 60 mp CF 83827

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare pentru
vanzare.
Raportul de evaluare atasat prezentei adrese este un raport de tip narativ si arc un numar de 33 de
pagini
Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate
Tipul valorii — valoare de piata.
Metodele folosite: Metoda comparatiei directe.
Data evaluarii: 26.02.2026

Inspectia proprietitii a fost realizati de citre evaluator, in prezenta reprezentantului proprietarului

la data de 26.02.2026. Cu aceasti ocazie a fost identificati pe teren proprietatea supusa evaluirii si au
fost realizate fotografii proprietatii.

Valoarea de piatd a fost estimati avand la bazd standardele §i metodologia recomandati de
ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025. in completarea misiunii de evaluare

am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre client, cat si date din piata locala.

4 SCEVAL AFFAIRS SRL
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,

DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

1. Rezumat

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietitii imobiliare indicata
mai jos. Am efectuat inspectia proprietitii si am estimat valoarea de piata.

DANILA Ioan Dorin, membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 11983, am evaluat
proprietatea mentionats, in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in
concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.

- Obiectul raportului:

Nr. crt. Imobil Suprafatd | Carte Funciari '
1 Teren — str. Malinului, nr. 3A, Ocna Mures | 60 mp CF 83827 —,

Terenul subiect a fost evaluat considerat liber.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordanta cu rapoartele, actele, documentatia
si informatiile puse la dispozitie de catre proprietar, precum si pe baza datelor si informatiilor de
piatd. Nu s-au efectuat auditiri speciale ale informatiilor primite de la beneficiar.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piata pentru vanzare,

Prezentul raport de evaluare cste unul narativ, in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS
103). Cea mai buni utilizare a proprietatii este cea construibila, actuali.

Raportul de evaluare va estima valoarea de piatd in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025.

Pentru estimarea valorii s-au aplicat: Metoda comparatiei directe

Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale sl aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport.

Valoarea este valabila numai pcn[ru aesfma,ha precxzafa in rapoi I

Valoare | Valoare

Bun evaluat P;‘:i/:;lp evaluati | evaluati
(eur) | (lei)
7.949
| Teren suprafati de 60 mp 26 €/mp 1.560 '

*Valoarea nu include TVA
*la cursul valutar BNR de 5.0955 lei/euro, valabil la data de 26.02.2026

Aiud, a/
26.02.2026 4
x|
iy |
:Jud. Ay
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,

DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com
CERTIFICARE

concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul $i nici o persoana afiliata say implicata cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea unej posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele ay fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR, si anume, Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025,

Proprietatea Supusad evaludrii a fost inspectatd personal de catre evaluator, in prezenta
reprezentantului proprietarului, in data de 26 februarie 2026.

Prezentul raport de evaluare se supune Standardelor de evaluare a Bunurilor 2025 si poate
verificat doar de persoanele abilitate, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR s;j
anume SEV 400.

In elaborarea prezentuluj raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unej alte
persoane.

La data elaboririi acestuj raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membry
titular ANEVAR.

DANILA Ioan Dorin — membru titular ANEVAR — EP]
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,

DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com

2. Termenii de referinti ai evaluirii

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Dénila loan Dorin — evaluator, membru titular ANEVAR - EPL, cu o experienta de peste 135
ani in domeniu.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR i are
tompetenta necesara intocmirii acestui raport.

PF Danila Ioan Dorin — evaluator autorizat EPI are incheiati asigurare de raspundere civil |a
AON ROMANIA S A.

in conformitate cu cerinfele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 in vigoare
la data de referin{d, 26.02.2026, prin prezenta se confirmi ca:

- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in legaturi cu proprietatea imobiliara
care face obiectul prezentului raport de evaluare sl nici un interes sau influenta legata de partile

implicate.

anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentat de
aparitia unui eveniment ulterior.

- afirmatiile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevirate §i corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si

conditiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare

dimpurnc TUEVedere profesiomat;

= suma ce revine evaluatoruluj drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicj o legaturi
cu declararea in raport a unei anumite valori (din cvaluare) sau interval de valori care sa favorizeze

clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;

2:2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

Client: ORASUL OCNA MURES
Utilizator desemnat: ORASUL OCNA MURES

7 SCEVAL AFFAIRS SRL
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 074011

7136 daniladorin@yahoo.com
2.3.  Scopul evaluirii

Scopul evaluirii este estimarea v

alorii de piata in vederea vanzdrii, in conformitate cy
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.

Mentiondm ci un alt scop al evaluarii ar put

ca conduce la metode diferite de evaluare si
implicit la rezultate diferite.

2:.4! Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliars evaluati este situatid in Ocna Mures, str. Milinului. nr. 3A, judetul
Alba,

! R
o“ Haile Sirate Ocna M
i i it

'

A )
¢
e ) Q Afoltesty

Proprietatea imobiliars evaluata apartine Orasului Ocna Mures — domeniu privat.
Dreptul de proprietate ev

aluat rezultd din Extrasul de Carte Funciari. Proprietatea este
inscrisa in CF 83827 Ocna Mures

Dreptul de proprietate evaluat este un drept de

plin: posesie, folosinta si dispozitie. Dreptul a
fost evaluat liber de sarcini.

Terenul subiect este evaluat ca fiind teren liber.
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SC EVAL AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,

DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com
——— 0 danildorin@yahoocom
2.5. Tipul valorii

Tipul valorii este dat de scopul evaluirii,

In cazul de fatd, scopul evaluarii fiind vanzarea,
valoarea folosita pentru a stabili valoarea proprictatii este valoarea de piata

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraf 30.1, definitia valorii de piata este: ,,Valoarea
de piati este suma estimatd pentru care un actiy sau o datorie ar putea fi schimbat(i), la data

evaludrii, intre un cumpdrator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un

marketing adecvat si In care partile au actionat in cunostinta de cauzi, prudent si fara constringere.”

2.6. Data evaluirii

Data la care a fost realizati evaluarea proprietitii imobiliare este 26.02.2026

237, Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Conform celor prezentate prin termenii de referintd, rezultatele evaluirii au la baza informatiile
pe care le-am primit de la dumneavoastri, informatiile preluate cu ocazia inspectiei proprietatii si
respectiv informatiile existente pe piafa imobiliara specifica.

Am utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-am avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care nu aveam cunostinta.

Prin utilizarea prezentuluj raport proprietarul isi asumi cele mentionate de citre evaluator ca fiind

“declarate de pro rietar”, sau “a avea sursi de informatie proprietaru]”.
prop prop

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

q bl -l 3= 1 8 sl > .
e aTaVUTT T veaeTreTSuTsSe PUUTICTTaT HITOTITIAtTT, TCSPCCLIN

informatiile primite de la dumneavoastra.

In aceasts ordine de idei, informatiile primite si utilizate au ficut referire Ja:
Dreptul de proprietate — documente de natura juridica.

Informatii de naturi tehnics referitoare la teren.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate: Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025.

Nu am intreprins o verificare a datelor primite de Ja dumneavoastra.

Am verificat informatiile de piatd obtinute din surse publice prin interviuri telefonice sau

identificarea unor surse multiple pentru validarea informatiilor utilizate.
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SCi EV{\L AFFAIRS SRL - AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,
DANILA DORIN tel. 0740117136 daniladorin@yahoo.com
2.9.  Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaluirii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia

evaluatorului este exprimati in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport,
Principalele ipoteze de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

Ipoteze:

solicitantu! raportului de evaluare si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii

suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil:

nu afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuala a bunurilor $i scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora;

Evaluatorul considera c presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare ay fost
rezonabile Tn lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaj informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatory] nu avea cunostinti.

Evaluatorul nu isi asumg responsabilitatea pentru factorij cconomici sau fizici care pot si
apard ulterior evaluirii si care pot influenta opiniile exprimate in acest raport;

Nu exista, la data evaluarii alte restrictii sau limitari deosebite, restrictii contractuale, servituti,

leasing, ipoteci, care ar putea influenta sau ingradi dreptul de folosinga al bunurilor;

Se piesupune ca bunurile evaluate se conformeazi tuturor reglementdrilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descrisi si luatd in
considerare in prezentul raport;

Evaluatorul nu a inspectat partile ingropate sau ascunse ale proprietitii. In consecinti
evaluarea se bazeaza pe informatiile puse la dispozitie de proprietar si pe observatiile constatate in
urma inspectiei;

Valorile estimate sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea

pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursuluj de schimb etc.) nu se modificd semnificatiy.
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SC EVAL AFFAIRS SRI, - AlUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807,

DANILA DORIN te]. 0740117136 daniladorin@yahoo.com
Ipoteze speciale:

- Peamplasament se aflz o constructie neintabulata in Cartea Funciara,

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de citre clientul
lucrarii, corectitudinea $i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia,

Valoarea estimata de citre evaluator este valabili la data prezentatd in raport si inca un
interval de timp limitat dupa aceastd dat, in care conditiile pietei specifice nu sufera modificari
semnificative care afecteazi opiniile estimate.

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si utilizator desemnat, nu acceptd nicio
responsabilitate fati de alte persoane, in nicio circumstanti.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de marturie in justitie, atita timp cét nu a

existat o Intelegere prealabila in acest sens.

Totodata valoarea exprimata este valabild numaj in ipotezele si ipotezele speciale exprimate,

Raportul este confidential, strict pentry utilizator desemnat si client, evaluatorul nu accepta
nici o responsabilitate fata de alta persoand, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare say oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus fntr-un
document destinat publicitatii fira acordul scris $i prealabil al evaluatoruluj cy specificarea formei i
contextului in care urmeazi si apara.

Publicarea, partiali sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clienty]

si utilizatorul desemnat, nominalizati in raport atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

2.11. Declararea conformitatii evaluiirii cu standardele de evaluare ANEVAR

Analizele, opiniile si conciuziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, orientirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR §i standardele
Comitetuluivlnterna;ionul de Standarde in Evaluare (IVSC), si anume:

v SEV 100 — Cadruy general (IVS - Cadru general)

v SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluirii (Ivs 1o
v' SEV 102 - Implementare (IVS 102)
v' SEV 103 = Raportare (IVS 103)
v SEV 104 - Tipul valorii
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v’ SEV230- Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (TVS 230)
¥" GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

2.12. Descrierea raportului
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3. Prezentarea datelor

3.1, Date generale

Ocna Mures, mai demult Uioara (in latina Salinae, in maghiard Marosijvar,
in germana Miereschhall), este un oras in judetul Alba, Transilvania, Romania, format din localitatile
componente Ocna Mures (resedinta), Uioara de Jos si Uioara de Sus, si din satele Cisteiu de
Mures, Micoslaca si Razboieni-Cetate. Numele unor localitdti germane sau austriece, plasate in
preajma unor masive de sare, contin incd sufixul, respectiv prefixul, Hall. Astfel, Miereschhall =

Sarea Muresului.

Principalele zone, relatiy compact construite, apartinind, din punct de vedere administrativ
orasului Ocna Mures si cuprinse in cadrul limitei sale intravilane sunt grupate in jurul a patru unitati
functionale si anume: 1. Ocna Mures - avand trei componente: Ocna Mures, Uioara de Jos (Ciunga)
si Uioara de Sus 2. Cisteiu de Mures — localitate apartinatoare. 3. Micoslaca — localitate apartindtoare.,
4. Razboieni-Cetate — localitate apartindtoare. Toate cele patru unitati constituie o singurd unitate
administrativ teritoriald, orasul Ocna Mures, in conformitate cu Legea nr. 2/1968, a impartirii

teritorial administrative a tarii, aflatd inc in vigoare.

Orasul Ocna Mures este situat in partea de nord-est a judetului Alba, la 55 km de Alba-Tulia si

la22 km de Aiud. Altitudinea medie a zonei este de 281 m.

Hidrologie
Catastrofa din anul 1912

Pana la mijlocul secoluluj al XIX-lea riul Mures curgea in imediata apropiere a masivuluj de

sare. Din cauza pagubelor produse minelor de sare in timpul deselor Tnundatii ale Muresulut, In ani
30 ai secolului al XIX-lea albia Muresului a fost mutati cu citeva sute de metri mai spre est. Totusi,
in anul 1912 s-a produs o inundatie catastrofali a Muresului, apele patrunzand in unele dintre minele
vechi, provocand surpdri ale tavanelor acestora, cu aparitia la suprafata terenuluj a unor palnii si
cratere de mari dimensiuni care ay afectat si zonele locuite invecinate. Spre evitarea extinderii
prabusirilor minelor vechi, in anul 1952 s-a hotarat umplerea tuturor cavernelor si craterelor formate
deasupra fostelor mine Romane, losif, Francisc, Ferdinand, Regina Maria si Principele Nicolae, cu

s

saramura concentratai.
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Catastrofa din anul 1978

In urma avariilor tehnice |a mai multe sonde in anii 70 aj secolului al XX-lea, Salina Ocna
Mures n-a mai fost in stare sa furnizeze cantitatile necesare de sare in solutie uzinei de produse
sodice UPSOM din localitate. In aceasta situatie, s-a hotarat pomparea diferentei de volum din

lacurile de pe masivul de sare, umplite cu saramuri concentrata, contravenind unuij principiu

apelor lacurilor, respectiv la dizolvarea treptata a peretelui de sigurantd dintre mina 1 Maj si lacul
invecinat Iosif. In anul 1978 s-a ajuns la situatia in care pilierul despartitor dintre mina 1 Mai si lacul
losif (la nivelul orizontuluj -90 m) a cedat, iar apele s-au reviarsat in camerele minei, pe care au
inundat-o in intregime in cateva minute. Minierii care lucrau in ace] schimb s-au putut salva, iesind la
suprafatd pe treptele putului de aeraj. Aceasti catastrofi minierd a dus la sistarea definitivd a

exploatarii sirii in stare solidi la Ocna Mures, dupa milenii de activitate aproape neintrerupta.

Catastrofa din anul 2010

Catastrofa a inceput in noaptea de 21 spre 22 decembrie 2010 la ora 02:00. Cauza catastrofei a fost
probabil neetanseitatea coloanei prin care se introduce in subteran apd dulce sub presiune, la una din
sondele invecinate (123 sau 124). Au fost distruse 3 cladiri (inclusiv un magazin universal) si au fost
avariate strizile limitrofe M. Eminescu si N, lorga. In centrul zonei afectate, din zona sud-estici a
masivului de sare, s-a format un crater umplut cu apa cu diametrul de cca 200 m si adancimea de cca
10 m. Volumul lacului nou format este de aproximativ 100.000 mc.

Debitul de gaze arse anual in Ocna Mures este de 150000 mc/ora, volumul gazelor reziduale rezultat
fiind de 1.314 miljarde mc/an. Perimetrul Ocna Mures se incadreazi in zona seismica 'E', valoarea
coeficientului Ks=0,12 (PUG Ocna-Mures, 1998, p. 14).

Acliviiall economice principale: eXtragerea saril, indusiria chimica anorganica, fermentarea tatunulur.
Alte activititi economice: constructii civile si industriale, agricultura, confectii imbracaminte,
comert, mordrit si panificatie.
Principalele intreprinderi economice ale orasului au fost:
= Uzina de Produse Sodice Ocna Mures (azi GHCL UPSOM ROMANIA S.A.). Adresa: str.
Mihai Eminescu nr.]. Societatea Comerciala UPSOM S.A. (Uzina de Produse Sodice Ocna
Mures), a fost construita intre anii 1894-1896 de citre societatea belgiana SOLVAY & Co si
avea sd devina la finele secolului al XIX-lea si in primele decenii ale secolului al XX-lea
singura unitate de sodi din Romania, totodati una din cele mai importante unitati din Europa.
Obiectul de activitate al intreprinderii era producerea de sods calcinata usoara, sodi caustici

solida si in solutie, bicarbonat de sodiu tehnic, alimentar si farmaceutic, silicat de sodiu solid
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si in solutie, silicagel, silicat de potasiu, carbonat de sodiu anhidry pentru uz fotografic si
cinematografic, clorura de calciu tehnica, oxid de magneziu tehnic si farmaceutic, carbonat de
calciu florex, ambalaje metalice, fabricarea altor produse chimice anorganice de bazi.
UPSOM Ocna Mures a fost detinuti pand in martie 2013 de compania indiandi GHCL
(Gujarat Heavy Chemicals Ltd.), dar, pe fondul crizej economice mondiale care a afectat
afacerile companiei-mamai, activitatea intreprinderii a fost sistata in ianuarie 2010.
Actualmente, preluatd de investitori romdni, in mai 2015 platforma fostei uzine a fost
transformatd in Parcul Industrial Ocna-Mures (PIOM).

Salina Ocna Mures. Adresa: str. Mihai Eminescu nr.19.

- Fabrica de Fermentare a Tutunului (GALAXY TOBACCO S.A., fosta Societate Nationali
“Tutunul Romanesc” ). Adresa: str. Mihaj Eminescu nr.21. Aceasta intreprindere a produs
tigarete, tutun de tigarete, tigari de foi, tutun de Pipa, tutun de mestecat, tutun pentru prizat
s-a. Fabrica si-a incetat activitatea,

Ruinele castelului medieval atestat din anul 1290 ca Novum Castrum ("Castelul Teleki"). In
cartierul Uijoara de Sus se afld ruinele unui vechi castel medieval, amintit in documentele
anului 1290 sub numele de Novum Castrum (“Castelul Nou™), sustinand prin aceastd denumire
existenta unei fortificatii anterioare, apartinind secolelor X-XI, din care se mai pot vedea portiuni
dintr-un val de pamant cu sant. Acest “Castel Nou™ a fost construit | sfarsitul secolului al XIII-lea,
din ordinul regalitatii maghiare, pentru protectia salinei invecinate, fiind apoi amintit in documentele
anilor 1336 si 1382. Din secolul al XIV-lea acest castel a devenit proprietatea unor nobili. Mihai
Viteazul a donat castelu| de la Uioara de Sus sfetnicului sau, banul Mihalcea. Din acest edificiu sc
mai pot vedea azi ruinele unui turn pentagonal, reprezentand vechiul donjon. “Castelu] Nou™

medieval a fost daramat partial, in locul siu ridicindu-se intre anii 1850-1860 un impundtor castel

neogotic pentru familia nobiliari Banffy, edificiu care a intrat ulterior in proprietatea contilor Teleki.
Constructia este aliturats unor locuinte anexe destinate personalului auxiliar de administrare Si
intretinere a domeniului. in perimetrul curtii existi o pivnita de vinuri si o capeld, care, initial a fost
dotata cu o orgd. Din initiativa familiei Teleki a fost amenajat in jurul casteluluj un parc cu alei si
arbori, printre care specii aclimatizate, unele fiind raritati dendrologice.

Ruinele unei biserici construite in stil romanic in jurul anuluj 1300 la Uioara de Sus,

Monumentul Eroilor Romdani din Al Doilea Razboi Mondial. Obeliscul, cu o iniltime de 5,5m, pe
0 baza de 1,5 m, este amplasat in parcul orasului, fiind ridicat in memoria eroilor romanj cazuti in Al
Doilea Radzboi Mondial. Pe fatada monumentului, pe o placd de marmurd, se afli un inscris
comemorativ: ,,1944 — 23 Decembrie — Slava croilor armatei romane care s-au jertfit pentru

eliberarea patriei de sub jugul fascist*,
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Monumentul Eroilor, str. Nicolae lorga.

Doua sculpturi romane ale unor lei funerari, amplasate pe aleea din fata Scolii "Lucian
Blaga" de pe str.Brazilor. Sculpturile, vechi de cca 1800 ani, au fost aduse din satul invecinat Cisteiu
de Mures, unde au fost gasite aruncate in vale, sub un pod. Probabil provin de la castelul din Cisteiu
de Mures, aflat in prezent in ruina.

Stejarul din curtea Scolii Vechi de pe strada Nicolae lorga nr.18 (lingd Biserica Romano-
Catolica) a fost plantat in anul 1923 cu prilejul "Serbarii Pomilor si Pdsarilor" spre a cterniza actul de
incoronare a primuluj rege al romanilor la 15 octombrie 1922 |a Alba lulia. Pana nu demult s-a crezut
cd acest stejar a fost plantat spre a cinsti Marea Unire din 1918,

Ocna Mures este un oras situat la altitudinea de 258 m. Dispune de un climat continental-
moderat, cu temperatura medie anuald de 9 °C (peste 20 °C in julie $i sub —4 °C in ianuarie). Are un
interes turistic deosebit, datorita lacurilor aflate pe masivul de sare. Localitatea a oferit in trecut mai
multe instalatii de tratament, printre care: un solariu cu amenajari pentru aeroterapie si helioterapie,
instalatii pentru electroterapie, bai calde, apa minerali sirati concentrata. Dintre factorii naturali de
curd trebuie mentionate si apele minerale clorurate si sodice din lacurile existente pe locurile vechilor
saline. Aceste ape au o concentratic deosebit de mare (266 grame /litru), fiind utilizate in trecut in
tratarea unor afectiuni, precum cele reumatismale articulare si degenerative (periartrite, tendinoze,
artroze, poliartroze), neurologice periferice (sechele dupa poliomielite, pareze), ginecologice
(metroanexiti cronica, cerviciti cronicd, insuficienta ovariand), posttraumatismale (stari dupa
entorse, luxatii, fracturi).

Vechea cladire a Bailor Sirate $i strandul din localitate au fost demolate in ultimii ani.

In 2015 s-au pus bazele colaborarii dintre Consiliul Judetean Alba si Consiliul Local Ocna Mures

pentru construirea unui nou complex al Bailor Sarate, participarea celor douj entitdti in proiect fiind

50%-50%. In 2018 au inceput efectiv lucririle la noul complex al Biilor Sérate, cunoscut acum sub
denumirea de “Baza de tratament si agreement Biile Sarate Ocna Mures”
Investitia “Baza de tratament §i agreement Biile Sirate Ocna Mures™ a fost finalizata la sfarsitul
anului 2025, receptia la terminarea lucrdrilor fiind finalizata la inceputul anului 2023,
Orasul Ocna Mures este situat in partea de nord-est al judetului Alba, pe malul stang al cursului
mijlociu al raului Mures, in vestul Regiunii Centru $i In partea central-vestica a teritoriuluj Romania.
Orasul Ocna Mures are in componenta cinci localitati: Cisteiu de Mures, Razboieni-Cetate, Uioara de
Jos, Uioara de Sus si Micoslaca.

Din punct de vedere administrativ, orasul Ocna Mures se invecineaza comunele Lopadea

Noua (sud), Hoparta (sud-est), Noslac (est), Lunca Muresului (nord-est), Cildrasi (nord, judetul
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Cluj), Unirea (nord-vest), Mirasliu (vest) si municipiul Aiud (sud-vest).
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Pozitia geografica si in special situarea pe axe importante de Iransport (pe cale feratd prin
Gara Razboieni pe linia Magistrala 3 Bucuresti - Brasov - Satu Mare - Halmeu) si pe cale rutier prin
DNI de la Alba lulia sau Cluj Napoca cu abatere in localitatea Unirea, care la randul lor permit o
conectivitate medie cu sistemul de localitéti, defineste orasul Ocna Mures ca un centru urban relativ
bine relationat in teritoriu, cu posibilitati si oportunitati multiple de dezvoltare.

Profilul si istoria orasului Ocna Mures sunt definite de exploatarea sirii. Sarea a adus
bunastare in zona, dar si o serie de catastrofe ce au afectat viabilitatea localitatii si calitatea vietii
locuitorilor.

In cadrul retelei de localitati din Romania, orasul Ocna Mures face parte din categoria
localitatilor de rang IfI, conform Legii Nr. 351 publicatd in Monitorul Oficial Nr. 1608 din data
07/24/2001.

Asezirile urbane de rang I1 (municipii) situate in Culoarul Depresionar Alba [ulia - Turda
sunt: Alba lulia, Turda, Campia Turzii si Aiud, iar cele de rang [II (orase) sunt: Ocna Mures si Teius.
Nu exista asezari urbane de rang 0 si [ situate in acest culoar depresionar.

Tipurile de relatii dintre Ocna Mures si centrele urbane din Culoarul Depresionar Alba Iulia - Turda
sunt: relatii de subordonare cu municipiul Alba Iulia, relatii competitive cu municipiul Aiud si orasul
Teius, relatii de independent cu municipiul Turda si cu orasul Campia Turzii.

La nivel microregional, orasgul Ocna Mures face parte din Asociatia de Dezvoltare
Intercomunitard "Alba de Jos” care cuprinde urmatoarele unitati administrativ-teritoriale: municipiul
Aiud, orasele Ocna Mures, Teius si comunele: Lunca Muresului, Unirea, Noslac, Farau, Hoparta,
Mirdslau, Lopadea Noua, Ridesti, Livezile, Rdmet, Rimetea, Ponor si Stremt.

La nivelul judetului Alba, exceptand resedinta de judet si cele 3 municipii, din punct de

vedere demografic orasul Ocna Mures ocupa locul 2 dupi orasul Cugir (peste 25000 de locuitori),

restul oragelor avand sub 10000 de locuitori: Zlatna, Campeni, Teius, Abrud si Baia de Aries.
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3.2 Descrierea situatiei juridice

Proprietatea evaluati este inscrisd in CF 83827 Ocna Mures, se afla

in proprietatea Orasului
Ocna Mures —

domeniu privat. Proprietatea analizati este libera de sarcini.

3:3: Descrierea terenului

Terenul este format dintr-o p

arceld in suprafata de 60, are categoria de folosinta curti

ata, este neimprejmuit, dispune de urmitoarele utilititi: apa, canalizare,
energie electrici, gaz, la limita proprietétii, are acces direct din strada Malinului.

constructii, are forma neregul
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4. Analiza pietei imobiliare

Pentru proprietatea analizati piata specifica este piata terenurilor cu destinatie construibila, de
dimensiuni reduse.

Piata imobiliara poate fi definiti ca fiind interactiunea dintre vanzatorii si cumpdritorii de
proprietati care actioneazi pe diferite motive la diferite tipuri de proprietiti. Ca urmare, analiza ei
porneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si proprietarilor. Piata imobiliara este influentati de motivatiile,

atitudinile si interactiunile dintre vanzatori si cumpdritori.

4.1. Delimitarea pietei specifice

Piata specifici este piata terenurilor de dimensiuni medii si reduse, cu destinatie construibili.
Mai jos se poate observa ci oferta este foarte redusd, pe site-urile de specialitate evaluatorul a

identificat un numir de redus de anunturi pentru terenuri, cu suprafete asemanitoare cu a

proprietatii subiect, pe site-ul olx.ro, a se vedea Anexe.

4.2, Analiza cererii
Analiza cererii

Cererea pe piata este destul de scazut, puterea de cumpirare este scazutd, efect al lipsei

locurilor de munci din oras, si a lipsei investitorilor,

4.3.  Analiza ofertej
Analiza otertei
Oferta pe piata imobiliara din zona este foarte scazuta, dupd cum am precizat si mai sus
proprietatile scoase la vanzare sunt intr-un numdr redus, prin urmare evaluatorul a fost nevoit sa

analizeze proprietati similare in localititile invecinate cu proprietatea subiect.

Anunturile se regasesc in Anexe. Oferte de terenuri libere aflate pe piata:

Nr.crt.| Tip proprietate | - Localizare : _Su(p"r:’f;ata‘ ‘:é%;;:g)e SEE kAR e S

A
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rch%?Corganic

https:/ AN

2 obiliars/de-vanzareiterenurifteran-
Ocna Mures, jud T S T P
Alba 1,768 28 intravilan/anuntvand-teren-

123575660 html

Ocna Mures. jud httos
Alba %1 = ¥anzare-blitz 185892ty

2 Teren intravilan
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4.4, Analiza interactiunii dintre cerere si oferti

Desi oferta este scizuta, cererea este sl mai scazutd. Acest dezechilibru este demonstrat prin
faptul ca aceleasi proprietdti imobiliare stau pe piatd o perioada lunga de timp fird a fi tranzactionate.
Puterea de cumpirare este foarte scazuta pentru ca destinatarii finali ai acestor tipuri de proprietati,
familiile cu unul sau doj copii, familii tinere, au un numar scazut, intr-un orag imbitranit, lipsa unor
locuri de munci stabile si bine remunerate duc la compromisuri, astfel incét tranzactiile pe piata sunt
intr-un numdr redus.

Un alt fapt datorita ciruia proprietétile stau o perioada lungd de timp pe piatd fird a fi
tranzactionate ar fi acela ca in oras nu existd agentii imobiliare, care ar putea sa stabileascd un trend,

sau sa ajute la stabilirea unui marketing adecvat.
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5. Analiza Cele mai Bune Utilizari - CMBU

Cea mai buna utilizare (CMBU) este un concept fundamental pentru practica evaluirii,
format si utilizat pe orice piata imobiliara. Este definit ca fiind “utilizarea probabild in mod rezonabil
§i justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietafi construite, utilizare care trebuie sd fie
posibild din punct de vedere Jizic, permisa legal, fezabilg Jinanciar si din care rezulti cea mai mare
valoare a Pproprietagii imobiliare”, conform Standardelor de Evaluare a Bunuriler 2025.

Prin definitie, ,.cea maij buna utilizare este acea utilizare fezabila financiar a unui activ, care ii
maximizeaza potentialul si care, Tnainte de toate, a fost selectatd dintre cele demonstrate si
argumentate ca fiind posibile fizic si permise legal”. Asa cum spune si numele, analiza CMBU
urmareste evidentierea utilizirii optime a proprietatii prin prisma pietei in care ea este amplasata. in
fapt, se analizeaza utilizarea prezentd, in paralel cu alte utiliziri probabile ale proprietatii, in mod
rational, Tn concordanta cu caracteristicile tehnice ale terenului si constructiei, cu avizele existente si
cele legal obtenabile. Variantele de utilizare posibile fizic si permise legal selectate in mod rezonabil
de evaluator sunt trecute prin filtrul fezabilitati financiare, selectia finala oprindu-se la una dintre
utilizari, demonstrata si justificati a fi cea maj buni.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibil, nu poate fi considerati ca fiind
cea mai buni utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu toate
acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analizi ca una sau mai
multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea din
care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizari, este considerati cea mai buna

utilizare. Pentru a anliza CMBU a proprietatii este necesari cunoagterea pietei aferentd fiecirei

utilizari analizate.

S:1. Analiza celei mai bune utiliziri pentru roprietatea subiect:
=== Lt nal bune utilizari pentru p

Proprietatea analizati este compusa din teren de 60 mp, cu destinatie construibil, situat intr-o
zona mixta. Utilizarea actuali este singura permisa legal, fizic posibila, fezabila financiar $i maxim
productiva. Avand in vedere cele de mai sus, cea mai buna utilizare pentru amplasamentul analizat

este de tip construibil.
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6. Evaluarea proprietatii

6.1. Metoda com paratiei directe:

Metoda comparatiei directe estimeaza valoarea de piaa a unei proprietati imobiliare prin
analizarea piefei pentru a gasi proprietiti similare tranzactionate si compara apoi aceste proprietati cu
cea de evaluat,

Premiza majord a metodei comparatiei directe este aceea ca valoareu de piatd a unej
proprietdti este direct in relatie cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza se axeazi pe asemanarile si diferentele intre proprietdi si tranzactii care influenfeaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia
cumparatorilor si vanzitorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul vanzarii,
dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice sl caracteristicile economice, daca proprietitile
produc venituri,

Principiul substitutiei aplicat la metoda comparatiei directe, arati ca valoarea unei proprietati
tinde sa fie data de pretul care ar fi plitit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate
similare, Intr-un interval de timp rezonabil. Acest principiu spune ¢ metoda comparatiei directe este
mai puin adecvatd daci nu existi pe piatd proprietiti de substitutie.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprictafi imobiliare cand
exista suficiente tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorii sau tendingele
de pe piafd. Daci in schimb numarul de tranzactii este insuficient, aplicabilitatea metodei este
limitata.

Metoda comparatiei directe se aplica rareori la proprietéfi cu destinatie speciald, pentru ci pe

~ Plaja se vand pujine asemencs proprictati.

Schimbarea rapida a conditiilor economice si a legislatiei pot limita aplicabilitatea acestei
metode.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiali a procesului de evaluare, chiar si
atunci cand aplicabilitatea e este limitata.

Aceasta metoda este des utilizati in evaluarea proprietatilor imobiliare si se recomanda pentru
evaluarea terenurilor libere say considerate libere, cand exista date suficiente si sigure privind
tranzactii sau oferte cu terenuri similare in zona.

Prin aceasta metoda, preturile si informatiile referitoare la terenuri similare sunt analizate.

comparate si ajustate, in functie de asemanari si diferentieri.
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Evaluarea terenului considerat liber:
LVvaluarea terenu

Elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita la acestea pentru fiecare

teren analizat sunt:

Nr Critarii ¢ elemanta da Teren da avalvat: Terenuri da comparatie
crt. comparatie: A B C
0|Tipul comparabilei ofzrta oferta ofzrta
1|Drepturi de proprietate caplin czplin daplin daplin
transmise:
2|Restrictii lezale fara rastriotit fara rastrictii | fara rastriotd faca rasteictid
3|Conditii de finantare nermala similars stmilars similara
4|Conditii de vanzare acomals nermals normals normals
3| Conditiile pietei: prazant prazant prazant prazant
6|Localizare; Ocnz Murss, jud. [ Oeqa Murag, | Ocna Murss, jud| Ocna Murss,
Alba jud Alba Alba jud Alba
7|Caracteristici fizice
Svprafata (mp): 60 1.383 1,768 921
Forma, rezulati nacapulati nzrazelati naragulatd
Topogzradis: plaa plan plan plan
Crilitip L2 limita propriatifii 1a limita la limita 1a limita
propriatitii propriztiti propristiti
5|Zonare: intravilan intravilan intravilan intravilan
10| Cea mai buna utilizare censtruit construibil construibil construibil
Prat total (EURO) 30,470 45,504 24.867
Prat / mp (EURO) 22 28 27
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. e ¥ o 4.0% i34
Ajustari aplicate in metoda comparatiei directe sunt:
SR T ue et BSURSAS SRR Gy ASe oo
| Bemental de COMPARATE Dot | ComperMiaB | 'Co
Ocoia Mures, jud | Ocra Mures, jud
Al Alba
[ oferta oferta ulm.n—‘
Apistare untars sau procennuals | o | 10% L0t
Ajustare totala p et tipul comparsbie; [ 280 270
Pret de vanzare corectat 22.00 3520 2430
! |DREPTUL DE PROPRETATE
Dreprus de proprietate mansmse Deplm Deplin Depin Deplin
st sau eatuala 0 L R
Anistare totala p entru Dreptun de propaetate | €000 €0 €000
Pre; corectat EUR mp) { | 2w [ enm €430
2 [RESTRICTHLEGALE |
Resticss leqale - coeficens wbanisas fara restnces Taea restricss [ fara sestncs fan testncni
Ajustare untan sau procennaala % [ e T o
e | 0
[Preq corectat (EUR i) e | exxn €2:30
3 _|CONDITH DE FENANTARE |
Conditi de finamgare nomsale sodare | simine sinilace
Afstare unitars s au procentual |
Apastare otaa p entru fmangare €% | com 0
[P corectat (EUR. mp) |__emw | enn €230
4 |CONDITH DE VANZARE |
Cendits de vinzare sommale | pommae normale sormale
Ajustare unitana sau procentuals
Ajustare tetala pentru condigi de vanzare €000 €000 )
Pre; carestat EUR mg) [ €250 €230
5 _|CONDITUDE AT
Condizx ale prejes Fresent prezent prezen: prezent
5 SRIATY 53U procennuala L) L Lol
Ajustare tocaa p entru condigs ale pieger 70.00 €000 €00
Preg corectat (EUR. mg) €um €520 €2i30
6 |tocAlIZavE
Ocna Murey, jud. | Ocnn Muses, jud | Ocns Mires, jud Ocsia Muses, jud
Aba Alba Alba Ase
Localizase
unitars sau prosenrcals 1w o wh |
ARiStare totala pentru locakirars ) €6n €11
Preg corectar (EUR. =p) | | €22 €220 €2673
1 |CARACTERISTICT Fizice. | |
3[Marune ( domensiune) si fomns & [ asss 1788 01
Austare unitam sau procentuala | 13% 130 1%
Apstare tetala pevmm forsd 4 & | €330 | e €14
b Topogatic | T ™ pm |
__|Asstare unitara sau procenniais | (] e s
Ajustare 1ouia p entru toposraie ( planerate) €@ | qom x|
—{Pref corectat FUR mg) €250 | euy €3916
¢ [ULminipsPoNmaE | =
Uhitari ( en of Apa/eanalizare ga:metan) hhuyepded&i} i . fadmia uh,-‘
r.m-ﬂ&—m_l
Ausare umkara sau procenrualy e 0% 0's
stare totala p engy. s, T €000 €ox |
Peeg corectat LR, mp) | €us €858 €916
9 |ZONAREA |
___|Zomares . destnana legala permise mmvlin | inmavdan nteilan inavian
€ UL $34 procentuals 0.0% 004 2.0%
[Arsstare ot pemuy ronae €600 €000 €02
a2t corectat EUR me) €25 €898 €914
10 |CTA MATBUNA UTLIZARE
Cea mai bund unlizare consa | b
Ansstare urutara s3u procennil [T -10.0% 1004
192243 P etitn: Cea mas busd wukrare | e €19 £243
e corectar 3 | €53 | e €263
Preg corectat Furmp) [ es30 €26.46 €673
Ajustare totald ned (absolue, | €330 €124 €235
%_' (procentua) | g, o, i
fabsober) | €0 [ s €
= s e Grocemnall | ey | a3 0%
Suprafaza )
Opese = _€2600
Valoare estimsza _EURO 13580
Valasre RON 7939
)
Curs cabutar sey |

In urma analize; se poate observa c¢i proprietatea comparabild B a fost ajustati cel maj putin si
este cea mai similard cu proprictatea subiect, drept urmare valoarea de piatd obtinuta prin metoda
comparatiilor directe s-a obtinut un pret de 26 €/mp, si o valoare de 1.560 €, echivalent a 7.949 leij |a
cursul valutar de 5.0955 lei/euro, valabil Ia data de 26.02.2026.

e e e
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

5 Opinia evaluatorului. Rezultatele evaluirii

Proprietatea — teren, situat in Ocna Mures, str. Malinului, nr. 3A, jud. Alba, aflat in proprietatea
Orasului Ocna Mures — domeniu privat, a fost evaluat tindnd cont de tipul proprietatii, de pozitia

acesteia, de datele de piatd in ceea ce priveste proprietatile asemandtoare, consider ci valoarea de
piatd a proprietatii subiect este:

Valoare | Valoare
evaluati | evaluati
(eur) (lei )

1 Teren suprafati de 60 mp 26 €/mp ! 1.560 7.949

*Valoarea nu include TVA
*la cursul valutar BNR de 5.0955 lei/euro, valabil la data de 26.02.2026

Nr.crt. Bun evaluat Pref/mp
(eur)

—

Valoarea a fost estimati tinind cont exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si considerentele

avute in prezentul raport de evaluare, si este valabil in conditiile economice si juridice prezentate in
prezentul raport.

S
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8. Anexe
1. Extrase CF

2. Poze

3. Anunturi
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'r‘ Qfiziyl de Cadastru 51 Publicitale Imobiliard ALEA Nt cerare 3361
. ¢ Biroud de Cadaztru 31 Publicitate lnobiliara Aiud T [
F Z Lura 02

Al 202
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Tza venhczie

PENTRU INFORMARE | ﬁiﬁ‘l‘
Carte Funciara Nr. 83827 Ocna Mures I' ' lllll

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan fv, CF vechi 72821
Adresa: jud. Alba, UAT Ccna Mures, Loc. Qcna Myres, Str Maknuly’, Nr. 3A

grx Pt ::‘::::;}’l: Nr " Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

AL 23827 | (% Teren neimprejmyit:

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Refennte
1951 /7 02/02/2022 . |
Act nr, O; . =
B3 'Intabulare, drept ge AD!-‘!NISTRAREoperatwa inch 54651592 | 2

_Li_CONS LOC OCNA A MURES ———

Q2SERVATN Dozt transchsa din CF 22831/Gcna Mures. inscrisa pnn incheisres nr. 30 05 &n 0L0I35dE:
| i {proverits din conversie CF 3367/0cna Mures)

I‘ 35817 / 26/06/2024

,AcP Administrstiv nr. Hotararea nr. 110, cin 30/05/2024 emis ge ORASUL OCNA MURES CONSILIUL LOLAL
, 85 lnrabulare dreot de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota sctualal Al

i 11 ORASUL OCNA MURES- DOMENIU PRIVAT- RN RE T e
C. Partea Iil. . SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refarinte
de garantie si sarcini
__MUSUNT 3 7
Bocument care compue date oy cacacrer ZeOAOEl SOt O DUEegente Lagy e 877,200 Pagng I gn 3
: UL ITAMNALY T ) 2005, £y A T 3
e e L Ty T Ty e =g g b v L e v ot o s e blert veswria bl atbc e ipee s
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Carte Funcisrd Nr. 83827 Comu.'-a,'Ch-a;,'M.m.c.p»‘u: Ocng Mures
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nrcagdastrsl  [Supratata {maj~ Qoservatii ! Referinte
83827 50
* Suprafaia este ceterninata in piarul de proiectie Stereo 70.

DETALIN UNIARE iMOBIL

|
i =
i a7
|
i 1
i
{3 i
| |
{
| h— 1
|
Date referitoare |a teren
ne ¥ Categorie |intg Suprafata z Lo
crt folusinga |win tmp) Yarla Parceld Nr. toco ' Observali: / Referinte
1 i Ipa 20 - < - [top. 30:172
constructii i i i
2| -curn TpY 40 - f - ‘ . itop, 301121172
<onstructi i |
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment.
inceput starsit = (m)
1 2 103
2| .3 5.81
3! 4 103
4 1 5.811
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul g6 proiectie Sterec 70 gl sunt rotunjite [a 1 milimetry.
Oscument £ COntiie CaLe CuU camactar peraonal proteiate e e sederis Lega Ne. 67272607 Pagina 2 gin 3

Exbradh parrrd iverman Sednd 13 83 weo spay ancsio Ve ve

T T e er o s S e T T Ay ey e Yoo LT P 2w b3 bt sdey o)
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*™* Distanta dintre Puncte este formg

AIUD, str. CRISAN, nr.,
17136 daniladorin@ya

Carte Funciarg Nr. 83827
& din segmente

eri nesalutionate:

”
-~

cumulate ce sunt maj mici decht valgarey 1 milim,

106, JUD. ALBA, CIF 40399807,
hoo.com

CMung, Oraszﬂ.'umc:jo(w Ocna Muires
et bl ads
etry.

3362 08-02.2

Extrasul de carte
funciars Active I
COrQDOBL ¢y art.
adminictrative or
documentuh.::. 5
care a solicitat P
Vernficares corectitudinii
Www.ancpi.rofverifica re,
20 de zile Calendenstica

funciars Gener
data generar.,
3 din 0.0.G. nr.
eviazute
13 semn

felosing

Data si ora generani,
06/02/202¢, 0229

Pentry acest imobil exista Urmatoarele cer

ll\lr. M ’ Termen
Cre| Nr. cerere Data cerere eliberare
$ 1 |

at prin sistem

de legislatia in v;
Sturd elograts, cy
rezentarea acesty; extras.
Si realicacii inr‘orma;nlor <cantingt

d=2 13 momenyy) gen

0248 06-02-2026

ul informste integrat al Ary
te valahi in Conditile
exciusiv in mediyl ele
goare. Vaizoilj
acceptul expr,

Acesta gs
41,2016,

€ Ce ococumens
ificare orline dispority)
erdrii dacumentylyi,

codul de ves

Cons

CFl ¢ontire inferm
Prevazute ge zm, 7 din
ctronic, geng
t3tea poate axtns,

Se poate fare |,
in antet. Cocul de

Obiect cerere

Jitare/Informare

BTE din castes
Legea nr, 455/2001,
S| procese

3 adresa
verificare este valaoil

Acest document se elibereazs gratuit pentry Proprietarii imebilelor, Pentru alg solicitanél. costul
extrasulul este ge 25 de lei la ghisey, respactiv 29 de lel dacs este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

OoCurment cyre SINine dave ¢y CAHELY

7 Pssonal, protere go Arevedsnis

3 a2t epay. amiping

e N 87272 Paging 3 odin3
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nunturi comparabile

olx Dox © o & Contulite Adaugd seunt nos
Qo @ “2us Chuare Q
e
™ - P
™ Tarc / Cadry de Folie de
viday% Padoc pe... - = pat, 160.., protectie...

ol Bt o e tm i i o

& A SLE e e 208
e 0 e X0

; % 074 1 7822
—_

> M P S s sceravineir 3

OCAUTATE

©® Dcra Mures
Ay

Vedl locatie pe harts
—_——

Vand teren intravilan

30 000 €P'e$u'enegociab:‘

”‘l PROMOVEAZA ;_'__' REACTUALIZEAZA

Persoans fizics Supratata utiax 1 385 my? Extavilan / intravilan: Intravilan
- o]
| Asigurere pentru casata  ratom Allianz @ Tiriac @
DESCRIERE

Vand teren intravilar, zena Cisteiul de Mures,

Cu suprafats totala de 1385 m2, cu deschidere 1 strada, cu toate actele in regula. Pretul este negeciabil

i0: 261170378

AZaah2in; 3720

e, m
@ Raul

Pe OX dn masie 208

(¢ ACtV 2 02 seplemiorie 2025 ‘K1 074187822

s

hnps://\\wwolx.ro/d/oferta/\-'and-leren-imravi]an-thFOls.html?search reason

=search%7Corganic
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r omimo.ro ® 8 contumey Q) Ageni imoviiiare -Fidwiigdown't

RUMIMO /- Anuntun ¢ imotilare | ue vanzas IENUN 08 vAnZare | laen intravian

Vand teren intravilan 50 000 EUR

© Teieton vakeat

negociabil
Aba, Qana burss 9 Veripe s Velabil din 211572025 2 44 11 o1y e

Rommy Flavia

Vezi toate anunturile

57526008
N s T

Contacteazd vanzatorul

Buns ma mieresears oterta
Cumneavoastia Mai este vaiards?

Caractere rimase 2939
* Adouga figier *

Distribuie anuntul pe

L f JO)
Specificatii
Suprafata terenului 1768 m2
Utilitati generale Apa, Canalizare Curent
Alte caracteristici ACCes auto, La sosea Faicelabil, Teren imprejmuit
Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1768 mp. situat in localitates Ocna Mures str 8
Martie nr48 B _

Terenul este imprejmu;t,dispune de racordare la reteaua electrica la reteaua de apa si
canal si poate fi racordat Ia reteua de gaze naturale care trece prin fata proprietatii.
Se afla in apropierea Strandului Bellayi si a Bailor Sarate.

Ideal pentru casa pensiune sau case de vacanta.

ID anunt: 1748508359

hltgs:/”\\'w\\'.romimoAro,.f'anunlur'L/imobiliarc-’dc-\'anzarerlcrenuri/lcren-inlruvilan/an unt/vand-teren-
inlra\'iIcm/86idcede33h4799ﬁei7022 123575660h.htm]
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Teren intravilan 821imp, Ocna Mures
10: BLTZ 18885y Cartier: Qona Mg Presmazre
Actuslizat; 2102 2026
Te fntoroanaza ofarta?
Programnaxi_ o vlz{onarol
ot | i .
fiv contactar o legaturd oy
ofe TZ 1858527V din Alta hyig
7008 Ocns Murag
©

Descriere

£ BUTZ fropurie 3Spre vanzare un teren intravilan de 821 mp, situat in Ccna Mures (4]

(@] cpcr-tunitate excelerts pentru cej Care cayta un teren bine pc‘zi:ionat_ la un prerx
av::.".tajos‘ idea| rentry Co*.struc*;ia unej ICcuinte say Pentry investitie

@ Caracteris Cl principaie

WCi

)

(

SUprafata teren: 921 mp
‘Ntravilan

Utilitat, pe Strady 30&, curent 932 - uncle eéste d

Ariia 7
ACTes Taci

? Terenu: beneficiaza ge © @amolasare byn 3, in 'N& linistitz
Punctele de interes din Oras

¥

& Pret fcarte bun raportat la zona §l suprafata idea) atat pentry, constructie
Proprie, cat s; rentry invest.itie oe termen lung

| % Pentry mMai muite detalii say RBrogramares unej vizionapj,
Cod oferty ID BLiTZ Pi1817g2

hit s:/.r'\\'\v\x'.blilz.ro"alba-iu!ia/tcrcn-\'anzare-blitz185892(\‘
nups: xh\

Va asteptan, Cu drag!

O —" -, Yonae
e E P fara Pt
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