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1.2. OBIECTUL P.U.Z.
* Solicitiri ale temei program
Prin tema-program se solicitd intocmirea unui P.U.Z. Prin documentatia “PUZ —

ZONA REZIDENTIALA”, se stabilesc conditiile de amplasare a unei zone de locuinte

familiale individuale, o zona de locuinte colective si servicii, precum si caile de acces la

acestea.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati

Planul Urbanistic Zonal va detalia modul de dezvoltare a acestui teritoriu, in corelare cu

prevederile P.U.G aprobat, P.U.G. in curs de avizare si cu necesitdtile actuale ale

localitatii, stabilind obiectivele, prioritdtile si reglementdrile de urbanism ce vor fi
aplicate in utilizarea terenurilor din teritoriul analizat.

In cadrul P.U.Z. s-au elaborat urmatoarele lucrari de proiectare:

o aducerea la zi a suportului topografic si a datelor cadastrale;

o elaborarea P.U.Z., ca lucrare de proiectare de urbanism ce va reanaliza si detalia
prevederile P.U.G. aprobat, in toate domeniile, mod de ocupare a terenurilor,
circulatie, dotare tehnico-edilitard, protectia mediului, obiective de interes public,
circulatia terenurilor;

o elaborarea Regulamentului Local de Urbanism, prin care sd se stabileascd cu
precizie conditile de construibilitate astfel incat pe baza Iui s§ poatd fi eliberate
Certificate de Urbanism.



Documentatia P.U.Z. se va elabora conform cadrului continut prevdzut in “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul nr. 176N/16.08.2000.

Regulamentul Local de Urbanism va fi intocmit in corelare cu Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin
Ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000.

0 1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
= Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z
P.U.G. Orasul Ocna Mures, aprobat prin H.C.L. nr. 33/30.04.1998, prelungita prin,
HCLOM nr. 158/30.12.2010, prelungita prin HCLOM nr. 73/28.04.2015, prelungita
prin HCLOM nr. 1/2016, prelungita prin HCLOM 227/19.12.2018, prelungita prin
HCLOM 229/08.11.2023

* Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

Ridicare topograficd a terenului studiat.
= Date statistice
Terenul se invecineaza:
o Strada 8 Martie la N,
o Strada Teiului la NV,
o proprietdti private pe celelalte laturi
Terenul este liber de orice constructie.
Terenul studiat are o suprafatd de 78117 mp si se afld in proprietatea TRIF
OCTAVIAN, PREDA EMIL, PREDA LIGIA-MIRELA, conform CF 82392, 86339
Ocna Mures.
* Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonel
Pentru terenurile din zona s-a solicitat Primariei Orasului. Ocna Mures, eliberarea
unui certificat de urbanism in vederea obtinerii de autorizatii de constructie pentru
zona rezidentiala.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

o 2.1. EVOLUTIA ZONEI
* Date privind evolutia zonei
Pand in prezent, folosinta actuald este teren arabil.
= Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii
Zona in care urmeazd sa fie amplasat obiectivul face parte din teritoriul Orasului
Ocna Mures, fiind situatd in intravilan.
= Potential de dezvoltare
Pe terenurile invecinate s-au elaborat documentatii de urbanism pentru zond de
locuire.

o 2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
* Pozitia zonei fati de intravilanul localitatii
Terenul studiat, aflat in intravilanul Orasului Ocna Mures, este amplasat in partea

de Nord-Est a acestuia si este incadrat conform P.U.G. Oras Ocna Mures in zoni
UTR 1 - zona cu caracter predominant rural, subzona LM2r (zona de locuit
predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural).

* Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperirii in

domeniul edilitar, servirea cu instititutii de interes general, etc.



Amplasarea in limita intravilanului localit3tii, permite accesul la infrastructura
existentd (accese auto si pietonale, retele tehnico-edilitare).

0 2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica,
relieful, refeaua hidrografica, climi, conditii geotehnice, riscuri naturale
Morfologia zonei — Din punctul de vedere al geomorfologiei majore, localitatea
OCNA MURES si implicit amplasamentul in cauza, se incadreazs in extremitatea
central-nordicd a DEALURILOR OCNEI MURESULUI (subunitate a DEALURILOR
DINTRE TARNAVA MICA si MURES — apartindtoare PODISULUI TARNAVELOR),
separate local de M-tii TRASCAULUI (subunitate montand a APUSENILOR SUDICI)
si, respectiv, de DEALURILE si PODISUL MAHACENI prin CULOARUL DEPRESIONAR
AL MURESULUI (segmentul acestuia cunoscut sub numele de CULOARUL ALBA
IULIA - TURDA).
Strict, amplasamentul in cauzd se incadreazs in "zona de baz3 a versantului
adiacent stang al raului MURES", zona care, actualmente, nu este expus# riscurilor
de inundabilitate.
Geologia perimetrului — din punct de vedere geologic, localitatea OCNA MURES (si
inclusiv amplasamentul cercetat) se incadreazs in sectorul central-vestic al Bazinului
(Depresiunea) Transilvaniei (in asa-zisa "zond a cutelor diapire Ocna Dejului-Sic-
Cojocna-Turda-Ocna Mures"), bazin format prin afundéri, diferentiate ca
amplitudine, ale unor blocuri din interiorul "arcului carpatic” (initial, foarte probabil,
cu rol de "masiv central/median", delimitat de fosele geosinclinale alpine, prin care
au fost regenerate o serie de teritorii cu vechi structuri hercinice, deja consolidate);
blocuri generate in urma diastrofismului laramic, preponderent disjunctiv/ruptural
(sistemele de falii cvasi-rectangulare - "faliile carpatice" si "faliile de tip panonic") si
a cdror afunddri care au permis transgresiunea mérii paleogene.
Adancimea de inghet — Definita conform STAS 6054/1977, adancimea de inghet in
zona amplasamentului este de cca 0.80-0.90m de la nivelul Ts/Tn actual; valorile
prezentate referindu-se la situatiile intravilane si respectiv, extravilane.
In zona amplasamentului (zona de baza a versantului adiacent al raului Mures)
apele subterane se organizeaza ca panze freatice cu nivel liber sau usor
ascensional, de extindere mai modesta, cantonate fiind in baza depozitelor deluvio-
coluviale, la contactul acestora cu roca de bazs, cvasi-impermeabild, la adancimi
variabile de la sub 2.50-3.00 m la peste 7.00-8.00 m de la nivelul terenului natural
actual, cu posibilitéti de ridicare a nivelului lor hidrostatic cu cca 0.50-1.00m - in
perioadele cu pluviozitate accentuat3.
Apele subterane din zona localitétii Ocna Mures, in general, prezint fatd de
elementele de beton si/sau beton armat ale constructiilor, cu care vin in contact, un
posibil caracter agresiv general acid si/sau sulfatic de intensitate foarte slab3
(impurificarile antropice, din unele zone, sunt legate de activitatea fostului
COMBINAT DE PRODUSE SODICE, au conferit suplimentar apelor subterane in
cauza o agresivitate salind ridicata).
In cazul de fatd, in conditiile de fundare preconizate, se considers c& apele
subterane din zona amplasamentului nu vor intra in contact permanent sau
secvential cu fundatiile obiectivului, nou-proiectat si nici cu zonele sale cu regim de
subsol/demisol; zonele mentionate se vor hidroizola contra apelor de infiltratie si
vor fi prevazute cu pardoseli din beton si racorduri la canalizare.
In conformitate cu NORMELE Ts, terenul din s3paturile executate manual sau
mecanizat, in masa depozitelor superficiale, se va incadra la »categoria teren tare”
si respectiv, la ,clasa a II-a”.



Dacd la cotele de fundare indicate apar umpluturi antropice recente si/sau strate
plastic moi la curgdtoare, sdpdturile pentru fundatii se vor adanci pan3 la
interceptarea stratului bun de fundare si la realizarea unei incastrari de minimum
0.20m in acesta.

Daca stratul indicat pentru fundare apare la cote superioare celor indicate,
sapdturile pentru fundatii se vor opri la acele cote care asigurd ,in&ltimea minima
constructivd a tdlpii/blocului de fundare”, asigurd depasirea ,adancimii de inghet” si
asigurd ,incastrarea minima” in stratul bun de fundare.

0 24.CIRCULATIA
= Aspecte critice privind desfisurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz
Accesul se face pe doua laturi: Din strada 8 Martie (DJ107G) in partea de Nord,
respectiv strada Teiului, in partea de Nord-Vest. Profilul transversal si logitudinal al
celor doud strdzi, nu va fi afectat conform plansei A04 Reglementéri urbanistice-
mobilare.
= Capacititi de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodiri intre tipurile de
circulatie , precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitiiti si trasee
ale transportului in comun, intersectii cu probleme, priorititi
Terenul se invecineaza cu strada Teiului la Nord-Vest si strada 8 Martie (DJ 107G)
a caror profile au fost modernizate.

0 2.5.0CUPAREA TERENURILOR
®* Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati
In prezent terenul are folosinta teren arabil, pe teren nu existd nici o constructie.
* Relationari intre functiuni
Se doreste realizarea a doua zone functionale dupa cum urmeaza:
- Zona de locuinte individuale, unde suprafata lotului minim sa fie 450mp, regim
maxim de inaltime S/D+P+1, POT 35%, CUT=0.7. Hmax=10m.
- Zona de locuinte colective si servicii, cu regim de inaltime S/D+P+4E+R, POT
35%, CUT=2.45. Hmax=21m.
* Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Folosinta actuala a terenului studiat fiind agricol, prin P.U.Z. se propune
schimbarea destinatiei in teren pentru constructii, spatii verzi, cai de circulatie.
Categoria de folosinta a fiecarei parcele se va stabili prin autorizatia de construire.
= Aspecte calitative ale fondului construit
Constructiile invecinate au functiunea de locuinte UTR=LM2r (zona de locuit
predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural).
= Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
in zong exist4 deja dot&ri pentru zona locuinte.
* Asigurarea cu spatii verzi
Se vor realiza spatii plantate conform plansei de reglementdri urbanistice.
* Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
Nu este cazul;
* Principalele disfunctionalititi
Sunt necesare dotdri de interes local in aceasta zona care sa permitd dezvoltarea
economica a localitatii.



a 2.6. ECHIPAREA EDILITARA
* Stadiul echipirii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localititii
2.6.1. Alimentarea cu api, canalizare si gaze naturale
Alimentare cu gaze naturale gaze naturale se va face prin extinderea retelei
existente, iar alimentarea cu apad si canalizarea se va face prin extinderea retelelor
existente.
Alimenatarea cu energie electricd se va face prin racordarea la reteaua de joasa
tensiune existenta in vecinatatea zonei studiate.
= Principalele disfunctionalititi
Nu sunt.

o 2.7. PROBLEME DE MEDIU
Conform Ordinului comun al M.A.P.P.M. (nr. 214/RT/1999) — M.L.P.A.T. (nr.
16/NN/1999) si ghidului sdu de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul
unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de
amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.
= Relatia cadrul natural - cadrul construit
Propunerea se incadreaza in functiunea zonei.
= Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.
* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile
echiparii tehnico edilitare, ce prezinti riscuri in zoni
Nu este cazul.
* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Nu este cazul.
* Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul.

Q 2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
* Puncte de vedere ale populatiei
Se va face consultarea populatiei conform regulamentului privind procesul de
informare si consultare a publicului, aprobat de Consiliul local al orasului Ocna
Mures.
* Puncte de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei
Conform avizului de oportunitate nr.2242 din 16.02.2026 eliberat de arhitetul-sef al
orasului Ocna Mures. .
* Punct de vedere al elaboratorului documentatiei privind solicitirile beneficiarului si
felul cum urmeazi a fi solutionate acestea in cadrul PUZ.
Solicitarea beneficiarului se incadreazd in practica urbanistica si nu creaza
disfunctionalitati pentru zonele invecinate.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA

Prin documentatia “PUZ — ZONA REZIDENTIALA”, se stabilesc
conditiile de amplasare a unei zone de locuinte familiale individuale, o
zona de locuinte colective si servicii, precum si caile de acces la acestea.

Conform PUG terenul studiat se afla in intravilan, in UTR 1 — zona cu
caracter predominant rural, subzona LM2r (zona de locuit predominant
rezidentiala cu cladiri de tip rural).



Se doreste schimbarea acestei zone functionale in doud zone
functionale dupa cum urmeaza:

- Zona de locuinte individuale UTR = L, unde suprafata lotului minim
sa fie 450mp, regim maxim de iniltime S/D+P+1, regim de construire
izolat, POT 35%, CUT=0.7, Hmax=10m.

- Zona de locuinte colective si servicii, UTR + Lc-S, cu regim de
inaltime S/D+P+4E+R, POT 35%, CUT=2. 45, Hmax=21m.

Accesul se face pe doua laturi: Din strada 8 Martie (DJ107G) in
partea de Nord, respectiv strada Teiului, in partea de Nord-Vest. Profilul
transversal si logitudinal al celor doua strazi, nu va fi afectat conform
plansei A04 Reglementéri urbanistice-mobilare.

Drumurile de acces la loturile pentru locuinte vor avea un profil de
9m, din care 6m carosabil si un trotuar de 1.50m pe fiecare parte pentru
drumurile principale si profll de sens unic cu benzi de parcare pentru
celelalte drumuri.

Aliniamentul la drumurile propuse este de 6.00m,

Retragerile fatd de limitele laterale si posterioare sunt conform
plansei de A04 Reglementarl urbanistice-mobilare:

Retragere de 5.00m pe limita posterioara a parcelelor

Retragere de 3.00m, respectiv 1.00m pe laturile laterale ale
parcelelor.

Terenul studiat are o suprafatdi de 78117 mp si se afla in
proprietatea TRIF OCTAVIAN, PREDA EMIL, PREDA LIGIA- MIRELA,
conform CF 82392, 86339 Ocna Mureg.

REGIMUL JURIDIC

Amplasamentul se afla in intravilanul orasului Ocna Mures

Natura proprietatii: privata

Imobilul nu este inclus in zona de protectie a monumentelor istorice sau in
sit construit protejat.

Servituti care greveaza asupra imobilelor: nu exista.

REGIMUL ECONOMIC

Functiunea dominanté : UTR 1 - zona cu caracter predominant rural,
subzona LM2r (zona de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip
rural).

Alte functiuni reglementate : Zona cdilor de comunicatie rutiera.

REGIMUL TEHNIC

Regimul de construire : izolat, cuplat.

Regim maxim de indltime admis : S/D+P+1 (UTR=L) respectiv
S/D+P+4E+R (UTR=Lc-S).

Regimul de aliniere a constructiilor

retrageri minime fata de aliniament: 6,00m la drumurile propuse, conform
plansei A04 reglementari urbanistice-mobilare.

Retrageri fata de proprietatile vecine:

- retragerile obligatorii fata de limitele laterale si posterioare sunt 1.00m,
respectiv 3.00m.



POT max. admis 35%, CUT=0.7, Hmax=10m (UTR=L), respectiv POT max.
admis 35%, CUT=2.45, Hmax=21m.(UTR=Lc-S).

Organizarea circulatiei : Accesul se face pe doua laturi: Din strada 8 Martie
(DJ107G) in partea de Nord, respectiv strada Teiului, in partea de Nord-
Vest. Profilul transversal si logitudinal al celor doua strazi, nu va fi afectat
conform plansei A04 Reglementari urbanistice-mobilare. Stationarea
autovehiculelor se va face in interiorul parcelei si in parcarile amenajate.
Locurile de parcare pentru locuintele colective se vor realiza la demisolul
acestora.

La strada imprejmuirea va avea o indltime maxima de 2.00m si va fi dublata
de un gard viu. Gardurile dintre proprietati vor avea inaltimea maxima de
2.00 m.

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In preambulul elabordrii prezentului P.U.Z. au fost realizate lucrdri topografice, insotite
de o lucrare de identificare a proprietarilor actuali si respectiv a limitelor de
proprietate, astfel incat propunerile P.U.Z. sa asigure o cit mai adecvata abordare a
investitiilor in conditiile unor cat mai reduse miscdri in regimul proprietdtii.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

P.U.G. aprobat stabileste ca suprafata studiata se afla in perimetrul intravilan, UTR
1 — zona cu caracter predominant rural, subzona LM2r (zona de locuit predominant
rezidentiala cu cladiri de tip rural).

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune un regim de indltime al constructiilor maxim S/D+P+1 pentru zona de
locuinte individuale UTR = L, S/D+P+4E+R, zona de locuinte colective si servicii, UTR
+ Lc-S, Prin plastica arhitecturald adoptatd, prin materialele folosite si prin volumul
acesteia, constructiile se vor armoniza si integra in zona.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
* Organizarea circulatiei si a transportului in comun
Accesul la parcela se face pe doua laturi: Din strada 8 Martie (DJ107G)
in partea de Nord, respectiv strada Teiului, in partea de Nord-Vest.
Profilul transversal si logitudinal al celor doua strazi, nu va fi afectat
conform plansei A04 Reglementari urbanistice-mobilare.
= Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul
* Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul
= Organizarea circulatiei aeriene
Nu este cazul
* Organizarea circulatiei pietonale
Accesul la locuinte se va realiza pe o alee auto si pietonala, parcarea se va face in
interiorul parcelei si in parcarile amenajate.
Locurile de parcare pentru locuintele colective se vor realiza la demisolul acestora.



0 3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICI URBANISTICI

Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitdti si subunitéti teritoriale,

delimitarea zonelor.

Prin documentatia "PUZ — ZONA REZIDENTIALA”, se stabilesc conditiile de amplasare a
unei zone de locuinte familiale individuale, o zond de locuinte colective si servicii, precum si

caile de acces la acestea.

Bilant teritorial

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
SUPRAFATA ZONEI STUDIATE 78117,00 | 100,00 |78117,00 100,00
DRUMURI, TROTUARE SI 13131.72 16.81
PARCARI CU ACCES PUBLIC
ZONE VERZI CU ACCES PUBLIC - - 2730.58 3.50
ZONA DE LOCUINTE - L 55229.56 70.70
CONSTRUCTII - - 19330.35 35,00
ALEI PIETONALE SI PARCARI INCINTA | - - 16568.86 30.00
ZONA VERDE INCINTA - - 19330.35 35.00
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE si | - 7025.14 8.99
SERVICII - Lc-S
CONSTRUCTII - - 2458.80 35,00
ALEI PIETONALE SI ACCESE - - 1405.03 20.00
ZONA VERDE - - 3161.31 45.00

POT max. admis 35%, CUT=0.7, Hmax=10m (UTR=L), respectiv POT max.
admis 35%, CUT=2.45, Hmax=21m.(UTR=Lc-S).

0 3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

= Alimentarea cu api

Se va face prin extinderea retelelei existente.
* Canalizarea apelor uzate menajere
Se va face prin extinderea retelelei existente.
= Alimentarea cu energie electrici
Se va face prin racordarea la reteaua existentd in zona.

* Telecomunicatii

Nu sunt retele in zona studiatd, conectarea la acest tip de retele se va face in

functie de viitoarele solicitari.
* Incalzirea




Energia termica pentru incdlzirea spatiilor si prepararea apei calde va fi produs3 in
centralele proprii ale fiecarei constructii.

* Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza prin extinderea retelelei existente.

= Salubritate

Colectarea si evacuarea deseurilor menajere se va face de cdtre serviciile de
salubritate, cu respectarea normelor sanitare in vigoare.

2 3.7. PROTECTIA MEDIULUI

* Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare

Singura sursd de poluare din zond este circulatia auto din zond, pentru care se are
in vedere crearea de perdele plantate de protectie, precum si amenajarea unui
procent cat mai mare din spatiile verzi.

* Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul.

* Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate, vor fi preepurate si epurate inaintea deversarii lor in emisar.

* Depozitarea controlati a deseurilor

Depozitarea deseurilor menajere si a deseurilor reciclabile se va face in pubele
individuale, colectarea lor facandu-se de cdtre o firmd de salubritate.

* Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantarl de zone verzi etc.
In zona studiatd nu exist3 terenuri degradate sau maluri care sa necesite lucrari de
consolidare.

* Organizarea sistemelor de spatii verzi

in cadrul zonei s-a prevazut ca un procent semnificativ din suprafata totald sa fie
ocupat de spatii verzi si plantatii.

* Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu exista elemente de patrimoniu care s necesite instituiri de zone protejate

* Refacerea peisagistica si reabilitare urbani

Nu este cazul

* Valorificarea potentialului turistic si balnear dupa caz

Nu este cazul.

* Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciiilor de comunicatie si a retelelor
edilitare majore

Realizarea extinderilor retelelor de electricitate, apa, gaz si canalizare.

0 3.8. Obiective de utilitate publica
Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
S-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate:
o terenuri aflate in proprietate publica de interes local (domeniul public) constituite
din terenul ocupat de cdile de circulatie;
o terenuri aflate in proprietate privata a persoanelor fizice si juridice constituite din
terenul ocupat de constructii.
Circulatia terenurilor intre detinatori.



4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajarii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
Conform prevederilor P.U.G., zona studiatd este in intravilanul localittii. Prin prezentul
P.U.Z. se propune configurarea unei zone de locuinte familiale individuale, respectiv o
zona de locuinte colective si servicii.

Categorii principale de interventie:

Schimbarea ponderii intre functiuni prin schimbarea caracterului functional a intregii
zone studiate.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.

Nu este necesard realizarea de P.U.D.-uri pentru detaliere.

INTOCMIT
ARH. LAURA BAURDA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

I. Dispozitii generale
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. insoteste, expliciteazd si

reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei studiate
pentru “PUZ — ZONA REZIDENTIALA”, amplasatd in intravilanul orasului Ocna Mures.

1. Rolul RLU

R.L.U. constituie un act de autoritate al administratiei publice locale care cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, indiferent de proprietarul sau
beneficiarul acestora si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 republicata.

2. Baza legala a elaborarii

Prevederile prezentului R.L.U. aplicd conceptia generald care a stat la baza P.U.Z. cu
respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus P.U.G. orasul Ocna Mures.

Modificarea R.L.U. aprobat se va face numai in conformitate cu prevederile R.G.U.
Aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si implicit ale R.L.U. se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare — aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

3. Domeniul de aplicare

Prin aceasta documetatie se stabilesc conditile de amplasare a unei zone de locuinte
familiale individuale (UTR=L), o zond de locuinte colective si servicii (UTR=Lc-S), precum si
cadile de acces la acestea.

Conform PUG terenul studiat se afla in intravilan, in UTR 1 — zona cu caracter
predominant rural, subzona LM2r (zona de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip
rural).

I1. Requli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si pastrarea patrimoniului
natural si construit.

e Terenuri Agricole in extravilan
Nu este cazul.
¢ Terenuri Agricole din intravilan
Se interzice amplasarea in zond a unor activitdti generatoare de poluare de orice fel: a
solului, subsolului, apelor si aerului.
o Suprafete impadurite
Nu este cazul.
¢ Resursele subsolului
Nu este cazul.
» Resure de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.
e Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.
¢ Zone construite protejate
Nu este cazul.

#



5. Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

o Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.

a Expunerea la riscuri tehnologice
Nu se admite amplasarea constructiilor generatoare de risc tehnologic (incendii,
explozii).

o Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul.

o Asigurarea echiparii edilitare
Se pot realiza orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitate corespunzétoare, extinderea acestora sau altele
noi, pentru care exista surse de finantare asigurate de investitori sau care
beneficiazé de surse de finantare atrase potrivit legii.

o Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executadrii lucrdrilor de reparatii, modernizéri, recompartimentari
functionale se face cu conditia asigurdrii compatabilitatii dintre functiunile din
aceeasi cladire si din clddirile invecinate.

a Procentul de ocupare a terenului
POT max. admis 35%, CUT=0.7, Hmax=10m (UTR=L), respectiv POT max.
admis 35%, CUT=2.45, Hmax=21m.(UTR=Lc-S).

o Lucrari de utilitate publica
Realizarea de spatii verzi cu acces public, loc de joacd pentru copii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea constructiilor se face in conformitate cu ord.M.S. Nr.119/2014 art.3,
actualizat. Se va urmdri amplasarea incaperilor incat s3 se asigure insorirea si
lumina naturala.

o Amplasarea fata de drumurile publice
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.
Aliniamentul la drumurile propuse este de 6.00m.

a Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu este cazul.

o Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de
Cai Ferate ,CFR"” -SA
Nu este cazul.

a2 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

o Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

o Amplasarea fata de aliniament.
In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.
Aliniamentul la drumurile propuse este de 6.00m.

o Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei.
Retragerile fatd de limitele laterale si posterioare sunt conform plansei de A04
Reglementari urbanistice-mobilare:
Retragere de 5.00m pe limita posterioara a parcelelor
Retragere de 3.00m, respectiv 1.00m pe laturile laterale ale parcelelor;
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Cladirile de pe aceeasi parceld vor fi amplasate unele fatd de altele la distante
egale cu H/2 din indltimea celei mai inalte clddiri, dar nu mai putin de 2.00m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

o Accese carosabile
Se vor autoriza doar constructiile ce au accesul direct sau prin servitute la drumul
public.
Accese carosabile — toate cladirile vor avea previzute accese carosabile care s3
respecte normele tehnice; in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de
parcare necesare, pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice;
accesele vor fi directe.
Prin amplasare si functionare, constructiile nu vor afecta buna desfasurare a
circulatiilor pe cdile rutiere in conditii optime de capacitate, fluent§ si siguranta.
Se interzice realizarea oricdrei constructii care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteazd asupra bunei desfasurdri, organiziri si dirijéri a traficului de
pe drumuri si vor prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de
sigurantd si protectie a drumului cu exceptia celor care le deservesc.

o Accese pietonale
Accese pietonale — se vor prevedea la toate clidirile; se vor prevedea facilitati
pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de
deplasare unde este cazul.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
0 Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice, a celor care provin
din ?ntretinqrea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare. In situatia in care bransarea la retelele publice nu este posibils,
alimentarea cu apd si canalizarea se vor realiza in sistem individual pana la
extinderea retelelor publice in aceastd zon3.
Trebuie sé se respecte zonele de protectie a retelelor care sunt in perimetrul
intravilan.
Echiparea tehnico-edilitard va cadea in sarcina beneficiarilor/investitorilor,
conform avizelor furnizorilor de utilitati.
In zona drumurilor publice lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea
retelelor edilitare, inclusiv pentru treversarea de cétre acestea a drumurilor
publice se va executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
regelemnatrilor tehnice specifice in vigoare;

o Realizarea de retele edilitare
Echiparea edilitard a zonei se va realiza in conformitate cu programele de
dezvoltare si avizele administratorilor/operatorilor de utilitati, cu reglementarile
stabilite prin PUZ si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

0 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
In momentul executdrii sistemelor centralizate de alimentare cu ap# si canalizare
in zona, proprietarul se obligd sa racordeze constructia conform regulilor impuse
de Consiliul Local;
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

a Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.
Suprafata minima a parcelei este de 450mp.
Documentatia de parcelare se executd de cdtre un topograf autorizat, se avizeaza
de catre O.C.P.I si de cdtre Primdria orasului Ocna Mures.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje.

a Parcaje.
Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei si in parcarile
amenajate.
Locurile de parcare pentru locuintele colective se vor realiza la demisolul
acestora.

a Spatii verzi plantate.
Zonele verzi din jurul clddirilor vor putea fi plantate cu arbori si pomi fructiferi,
care vor trebui sa aiba coroana in intregime in curtea proprietarului. Proprietarul
este obligat sa taie crengile ce depdsesc limita proprietétii.

o Imprejmuirile
Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare proprietar pentru jumatate din lungimea
gardurilor comune la buna intelegere cu vecinul. In cazul divergentelor se aplica
prevederile Codului Civil.

IT1. Zonificarea teritoriului.

11. Unitdti si subunitati functionale.

in cadrul UTR = L zona de locuinte individuale si functiuni complementare:
ozona domeniului privat, zona de Iocumte individuale in regim S/D+P+1.
ozona domeniului public, cdi de comunicatii rutiere — Cr.

in cadrul UTR = Lc-S zona de locuinte colective si servicii:
ozona domeniului privat, zona de Iocumte colective si servicii in regim
S/D+P+4E+R.
ozona domeniului public, cdi de comunicatii rutiere — Cr.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunititilor functionale
Prezentul PUZ stabileste doua zone functionale dupa cum urmeazi:

- Zona de locuinte individuale UTR = L, unde suprafata lotului minim sj fie 450mp,
regim maxim de indltime S/D+P+1, regim de construire izolat, POT 35%,
CUT=0.7, Hmax=10m.

- Zona de locuinte colective si servicii, UTR + Lc-S, cu regim de indltime
S/D+P+4E+R, POT 35%, CUT=2.45, Hmax=21m.




UTILIZARI ADMISE
L - sunt admise urmatoarele utilizdri:

= locuinte individuale in regim izolat sau cuplat (loturile 1 — 4, 96 — 104)

Lc-S - sunt admise urmatoarele utiliziri:

= |ocuinte colective
" Servicii

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L/Lc-S: - sunt admise urmatoarele conditionéri:

Comert, servicii, cofetdrii, patiserii, dotdri pentru turism.
Comert alimentar si nealimentar cu am&nuntul;
Alimentatie publicd: cafenea, cofetdrie, bar, etc. :
Servicii si mici activitati manufacturiere;

Se admit servicii complementare cu urmétoarele conditii:

- sa nu producd poluare fonicd, chimics sau vizuald;

- activitatea sa se desfésoare exclusiv in interiorul cl3dirii;

UTILIZARI INTERZISE
L/Lc-S: - se interzic urmatoarele utiliziri:

sunt interzise orice utilizdri care nu se incadreazd in categoriile enumerate la punctele
anterioare mentionate mai sus.

activitati sau procese tehnologice de naturd sd producd poluare de orice naturd (fonics,
chimica, etc.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei;

functiunile de productie industriald (hald de productie sau depozitare, etc.) sau agricold
(grajduri de animale altele decat anexele gospodéresti, etc);

depozitare en-gros, depozitdri de material refolosibile, substante inflamabile sau toxice
statii de intretinere auto;

activitate care produce poluare sonorg;

activitati care conduc la degradarea terenului si a peisajului.

anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizéri agricole ale suprafetelor libere,
depozitarea produselor agricole si ale deseurilor animale;

constructii provizorii de orice natura;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L/Lc-S::

Aliniamentul la drumurile propuse este de 6.00m, conform plansei AO4 Reglementari
urbanistice-mobilare.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L/Lc-S
Retragerlle obligatorii fatd de limitele laterale sunt 1.00m, respectiv 3.00m, iar fatd de
limitele posterioare 5.00m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
L/Lc-S:

- Cladirile vor fi amplasate unele fat§ de altele Ia distante egale cu H/2 din indltimea celei
mai fnalte clddiri, dar nu mai putin de 2.00m.

CIRCULATII SI ACCESE
L/Lc-S:

" parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri latime dintr-o circulatie publics;

= in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in clidirile publice a persoanelor
cu dificultdti de deplasare;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L/Lc-S:
= Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul parcelei si in parcirile
amenajate.
= Locurile de parcare pentru locuintele colective se vor realiza la demisolul acestora.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L:
= Constructiile vor avea un regim de indltime maxim S/D+P+1, regim de construire
izolat, POT 35%, CUT=0.7, Hmax=10m, respectdnd art 3 alin 1 din ordinul
119/2014.
Lc-S:

= Constructile vor avea un regim de indltime maxim S/D+P+4E+R, POT 35%,
CUT=2.45, Hmax=21m, respectand art 3 alin 1 din ordinul 119/2014.

Aceste indltimi sunt limitative, putdndu-se oricAnd autoriza si executa cladiri cu
indltimi sub aceste cote.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau rigole, este obligatorie s3 fie facut3
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii pe trotuare si pe aleile pietonale;
Se interzice dispunerea antenelor TV in locuri vizibile din circulatiile publice Si se
recomandd evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV, a aparatelor de aer COﬂdlthﬂat
si a ventilatiilor la centrala termica.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L/Lc-S

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei;

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului; Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazg peisajul rural;

Acoperisurile vor fi realizate in sistem sarpanta (cu doud, patru sau mai multe pante
egale, stresini si coame orizontale) sau in sistem teras3.

invelitoarea va fi realizat3 din tigld ceramica sau metalica, fiind interzisd realizarea
invelitorilor din azbociment si membrane bituminoass.

Culorile invelitorilor vor respecta specificul zonei si anume nuante de gri antracit.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte
materiale similare.

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea
maxima admisd, in planul invelitorii.

Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatrd, cdramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatr3 s.a.

Se interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatrd precum si a materialelor
care contin azbest, poliesteri.

Se interzice realizarea anexelor gospoddresti din tabls, poliuretan, polistiren, panouri
sandwich sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Se interzice utilizarea unor ornamente de fatad nespecifice zonei. Se interzice utilizarea
unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

Din punct de vedere cromatic sunt admise exclusiv nuante din gama:
alb, alb cald, alb spart, ivoire;

bej si derivate (nisipiu, crem, taupe, grej);

gri deschis, gri mediu, gri inchis si derivate ale acestora;

tonuri neutre rezultate din combinatii si variatii ale culorilor mentionate.

Fatadele vor utiliza culori mate sau cu reflexie redusd, in tonuri discrete, evitand
contrastele puternice.

Nu sunt permise:

= culori saturate sau stridente (ex. rosu intens, galben puternic, portocaliu, verde viu,

albastru intens, violet etc.);
finisaje cu culori fluorescente sau metalizate;
combinatii cromatice discordante care afecteazi caracterul unitar al zonei.

Pentru acoperisuri, tampldrii, elemente decorative si imprejmuiri se vor utiliza culori
compatibile cu paleta principald, respectiv tonuri de gri, antracit, bej, alb sau alte
nuante derivate neutre.
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L/Lc-S:

= Este obligatorie plantarea de cdtre proprietarii parcirilor amenajate la nivelul solului
sau de cdtre entitatile care detin in administratie parciri amenajate la nivelul solului,
a cate un arbore la fiecare 4 locuri de parcare amenajate la nivelul solului;

* Alegerea speciilor de arbori si a locului plant3rii acestora se va face cu respectarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor penru instalatii si
a pomilor in localitdtile urbane si rurale, din 30.08.2017 publicate in Monitorul
Oficial, Partea I nr.746 din 18 septembrie 2017;

* Suprafetele libere din spatiul de retragere fati de aliniament vor fi plantate cu arbori
formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

" Apele meteorice din incintd vor fi captate si directionate la rigolele pluviale
subterane si colectate de reteaua stradal3.

IMPREJMUIRI

L/Lc-S
= Imprejmuirile vor fi realizate de fiecare proprietar pentru jumatate din lungimea
gardurilor comune la buna intelegere cu vecinul. in cazul divergentelor se aplicd
prevederile Codului Civil.
= La stradd imprejmuirea va avea o indltime maximi de 2.00m. Gardurile dintre
proprietdti vor avea inaltimea maxima de 2.00 m.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L/Lc-S;
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L;
CUT max.admis = 0.7 ADC/mp. Teren.

Lc-S;
CUT max.admis = 2.45 ADC/mp. Teren.

INTOCMIT
ARH. LAURA IOANA BAURDA
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