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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara — Spatiu comercial

Adresa proprietate: Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr. 23, jud. Alba

Data evaluarii: 21 iulie 2026

Evaluator: Danila Ioan Dorin, nr. leg. 11983, Aiud, str. Crisan, nr. 10 jud. Alba

Client: Orasul Ocna Mures

Utilizator desemnat: Orasul Ocna Mures
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Scrisoare de transmitere
21.07.2026
Evaluator: Danila Ioan Dorin

Membru titular ANEVAR - EPI
Nr. leg.: 11983
Catre,
ORASUL OCNA MURES

Stimate doamne si stimati domni

Prin prezenta. va inaintam Raportul de evaluare intocmit la solicitarea dumneavoastrd pentru
proprietatea imobiliara:

e Spatiu comercial — in suprafata utila de 135,17 mp conform extras CF 71563-C1-U2, Ocna
Mures, si in suprafatd construiti de 189 mp (suprafatd utila x 1.4 — coeficient), situat
administrativ in Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr. 23, jud. Alba.

Scopul Raportului de Evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare pentru

vanzare.

Raportul de evaluare atasat prezentei adrese este un raport de tip narativ si are un numar de 43 de

pagini

Dreptul evaluat este dreptul real principal.

Tipul valorii — valoare de piata

Abordarile folosite: Abordarea prin venit si Abordarea prin cost

Data evaluarii: 21.07.2026

Inspectia bunurilor a fost realizata de catre evaluator, in prezenta proprietarului, la data de

21.07.2026. Cu aceasta ocazie a fost identificata proprietatea supusa evaluarii si au fost realizate
fotografii atat in interiorul proprietatii. cat si la exterior.

Valoarea de piata a fost stabiliti avind la baza standardele si metodologia recomandati de

ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025. In completarea misiunii de evaluare

am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre client, cat si date din piata locala.

E e e
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1. Rezumat

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, am procedat la evaluarea proprietdtii imobiliare indicata
mai jos. Am efectuat inspectia proprietatii si am estimat valoarea de piata.

DANILA Ioan Dorin, membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 11983, am evaluat
proprietatea mentionata, in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind intocmit in
concordanti cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025.

Obiectul raportului: evaluarea proprietatii imobiliare:

e Spatiu comercial — in suprafatd utila de 135,17 mp conform extras CF 71563-C1-U2, Ocna
Mures, si in suprafatd construitdi de 189 mp (suprafata utila x 1.4 — coeficient), situat
administrativ in Ocna Mures, str. Nicolae Iorga, nr. 23, jud. Alba.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in concordanta cu rapoartele, actele, documentatia si
informatiile puse la dispozitie de catre proprietar, precum si pe baza datelor si informatiilor de piata.
Nu s-au efectuat auditiri speciale ale informatiilor primite de la beneficiar.

Scopul evaluidrii: determinarea valorii de piatd pentru vanzare. Prezentul raport de evaluare este
unul narativ. in conformitate cu SEV 103 — Raportare (IVS 103). Cea mai buna utilizare a proprietatii
este comerciala.

Raportul de evaluare va stabili valoarea de piata in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2025.

Pentru estimarea valorii s-au aplicat: abordarea prin cost

Valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport.

Valoarea estimati este valabild numai pentru destinatia precizata in raport:

: Abordqréé_ prin | Abordarea ‘prin

~ venit : venit
NEcit Bursvsinat Valoare evaluata | Valoare evaluata
- (EUR) (LE1)
1 Spatiu comercial | 116,667 611,148
la cursul valutar de 5,2384 lei/euro, valabil la data de 21.07.2026
*Valoarea nu include TVA
Aiud, Semnatura
21.07.2026
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CERTIFICARE

Prin prezenta. in limita cunostintelor si informatiilor detinute. certific faptul ca afirmatiile
prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certific faptul ca
analizele. opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedere profesional.

Certific faptul ca nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui raport de evaluare si nu am nici un interes personal si nu sunt partinitori fata de
vreuna din partile implicate.

Remunerarea mea nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea unei posibile tranzactii.

Analizele si opiniile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR, si anume, Standardele de Evaluare a Bunurilor
2025.

Proprietatea supusa evaludrii a fost inspectatd personal de catre evaluator, in prezenta
reprezentatului proprietarului, in data de 21.07.2026.

Prezentul raport de evaluare se supune Standardelor de Evaluare a Bunurilor si poate fi
verificat doar de persoanele abilitate, in conformitate cu SEV 400 — Verificarea evaluarii.

In elaborarea prezentului raport nu am primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte
persoane.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, certific ¢a sunt membru titular ANEVAR in

domeniul evaluarii proprietatilor imobiliare.

DANILA Ioan Dorin — membru titular - ANEVAR~ EPI
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2. Termenii de referinta ai evaluirii

2.1.  Identificarea si competenta evaluatorului

Danila loan Dorin — evaluator, membru titular ANEVAR — EPI, cu o experienta de peste 135 ani
in domeniu.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru
ANEVAR. a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

Danila [oan Dorin — evaluator autorizat EPI are incheiati asigurare de raspundere civila la AON
ROMANIA S.A.

In conformitate cu cerinfele prezentate in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025 in vigoare
la data de referinta, 21.07.2026, prin prezenta se confirma c:

- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in legaturd cu proprietatea imobiliara
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile
implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentat de
aparifia unui eveniment ulterior.

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte:

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional;

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze

clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior;
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2.2.  Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Client: ORASUL OCNA MURES
Utilizator desemnat: ORASUL OCNA MURES

2.3.  Scopul evaluarii
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect in vederea inchirierii.

Mentiondm ca@ un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si

implicit la rezultate diferite.

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Proprietatea imobiliard evaluata este situata in Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr. 23, jud. Alba
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Proprietatea imobiliara evaluata apartine Orasului Ocna Mures — domeniu privat

Dreptul de proprietate evaluat rezulta din Extrasul de Carte Funciara anexat. Proprictatea este
inscrisa in Cartea funciara nr. 71563-C1-U2 Ocna Mures. Este un drept deplin, neafectat.

Dreptul de proprietate evaluat este un drept real principal. Dreptul a fost evaluat in ipoteza in

care ar fi liber de sarcini.
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2.5. Tipul valorii

Tipul valorii este dat de scopul evaluarii. In cazul de fata, scopul evaluarii fiind véinzarea,
valoarea folositd pentru a stabili valoarea proprietatii este valoarea de piata

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraf 30.1, definitia valorii de piata este: ..Valoarea
de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii,
intre un cumparator decis si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing

.

adecvat si in care partile au actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

2.6. Data evaluarii

Data la care a fost realizata evaluarea proprietatii imobiliare este 21.07.2026

2.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport:

- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice bunurilor evaluate;

- analiza tuturor informatiilor culese. interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care
caracterizeaza bunurile evaluate.

- evaluatorul a avut acces in toate incaperile

2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Documente si informatii puse la dispozitie:
e Extras CF

e Releveu

Informatiile utilizate au fost:

= Situatia juridica a bunurilor acesteia conform documentelor pezentate de beneficiar:
= Informatii privind piata specifica (preturi, cereri, oferte etc.);

= Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:
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= proprietarul, pentru informatiile legate de bunurile evaluate (situatie juridica, istoric) care este
responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate:

= presa de specialitate;

= Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025

2.9. Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Ipoteze:

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
solicitantul raportului de evaluare §i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase:

Situatia actuala a bunurilor si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de
evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostina.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot s apara
ulterior evaludrii si care pot influenta opiniile exprimate in acest raport:

Se presupune ci bunurile evaluate se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport:

Evaluatorul nu a efectuat expertiza structurii bunurilor §i nu a inspectat partile ingropate sau
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ascunse ale acestora. In consecinta evaluarea se bazeaza pe informatiile puse la dispozitie de proprietar
si pe observatiile constatate in urma inspectiei:
Valorile estimate sunt valabile atdt timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modificd semnificativ.
Ipoteze speciale:
- In Extrasul de Carte funciara nu sunt notate sarcini

- Evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor contracte de inchiriere in prezent.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiarul
lucrarii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valoarea estimatd de ciatre evaluator este valabila la data prezentata in raport si incd un
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile pietei specifice nu suferd modificari
semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si utilizator desemnat, nu accepta nicio
responsabilitate fata de alte persoane. in nicio circumstanta.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de marturie in justitie, atata timp cat nu a
existat o intelegere prealabila in acest sens.

Totodatd valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si ipotezele speciale exprimate,
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii. Raportul
este confidential, strict pentru utilizatorul desemnat si client, evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate fatd de alta persoana, in nicio circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul

si utilizatorul desemnat, nominalizati in raport atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

e
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2.11. Declararea conformititii evaluirii cu standardele de evaluare ANEVAR

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, orientirile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR: Standardele de

Evaluare a Bunurilor 2025 si standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC),

si anume:
v SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadru general)
v SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii (IVS 101)
v SEV 102 — Implementare (IVS 102)
v SEV 103 — Raportare (IVS 103)
v SEV 104 — Tipul valorii
v SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
v GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

2.12. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul de tip narativ, care are ca si scop vanzarea. A fost
realizat in conformitate cu SEV 103 — Raportare ( IVS 103). Contine un numar de 43 de pagini cu

anexe si 33 de pagini fara anexe.
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3. Prezentarea datelor

3.1.  Date generale
Orasul Ocna Mures este situat in partea de nord-est a judetului Alba. pe malul drept al raului Mures, la
aproximativ 22 km de municipiul Aiud si aproximativ 55 km de municipiul Alba lulia. Localitatea
beneficiaza de acces facil la reteaua rutiera nationala. prin DN1 si Autostrada A10 Sebes—Turda, ceea
ce asigura conexiuni rapide cu principalele centre urbane si economice din judetele Alba si Cluj.
Orasul are o populatie de aproximativ 12.480 locuitori, conform Recensimantului Populatiei si
Locuintelor din anul 2021, inregistrdnd o tendintd de scddere demografici fatd de recensamintele
anterioare, fenomen specific unui numar important de orase mici din Romania.
Dezvoltarea localitatii a fost strans legata de exploatarea zacimintelor de sare, activitate cu traditie
incd din perioada romana, precum si de industria chimica dezvoltata in a doua jumitate a secolului
XX. Procesul de restructurare economica survenit dupa anul 1990 a determinat diminuarea activitatii
industriale, economia locala orientandu-se treptat catre comert, servicii, industrie usoara, constructii si
agricultura. In ultimii ani, dezvoltarea bazei de agrement si tratament balnear Baile Sarate Ocna Mures
a contribuit la cresterea atractivitatii orasului si la dezvoltarea sectorului serviciilor.
Fondul construit al orasului este alcatuit din cladiri rezidentiale individuale si colective, imobile
administrative, spatii comerciale si de servicii, precum si foste platforme industriale aflate in diferite
stadii de reconversie. Infrastructura urbana este specifica unui oras de dimensiuni mici, fiind asigurate
principalele utilitati publice (energie electricd, gaze naturale, alimentare cu api, canalizare si

telecomunicatii), precum si dotarile necesare functionarii activitatilor economice si sociale

3.2. Localizarea imobilului

Proprietatea evaluata este situatd in intravilanul orasului Ocna Mures, judetul Alba, pe strada Nicolae
lorga nr. 23, intr-o zona centrala a localititii, caracterizatd printr-un mix de functiuni administrative,
comerciale, de servicii si rezidentiale. Imobilul beneficiaza de acces direct din strada Nicolae Torga,
una dintre arterele principale ale orasului, care asigurd legatura cu celelalte zone urbane si cu
principalele cai de comunicatie.

In imediata vecinatate se regasesc sediul Primariei Orasului Ocna Mures (nr. 27), institutii publice,
unitdti de invatamant, lacasuri de cult, spatii comerciale si alte unititi prestatoare de servicii, ceea ce
conferd zonei un caracter preponderent administrativ si de servicii si genereaza un flux constant de

persoane pe parcursul zilei.
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Accesibilitatea proprietatii este bund, atat pentru traficul auto, cat si pentru cel pietonal, strada fiind

" modernizata si echipatd cu infrastructura edilitard necesara. Zona dispune de toate utilitatile publice
specifice mediului urban, respectiv alimentare cu energie electrica. gaze naturale, apa. canalizare si
retele de telecomunicatii.

Din punct de vedere urbanistic. amplasamentul poate fi apreciat ca avand o atractivitate buna pentru
desfasurarea activitatilor administrative, de servicii. profesii liberale si comert, datoritd pozitionarii
Caracteristicile amplasamentului influenteaza pozitiv gradul de utilizare si potentialul comercial al

proprietatii evaluate.

3.3. Descrierea situatiei juridice
Conform documentelor puse la dispozitia evaluatorului, proprietatea imobiliard evaluata este

identificata in Cartea Funciara nr. 71563-C1-U2 Ocna Mures. fiind reprezentata de o unitate
individuala cu destinatia de spatiu pentru servicii, avand suprafata utila de 135,17 mp.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate deplina, exercitat in limitele si conditiile prevazute de
legislatia in vigoare. Identificarea juridica a imobilului a fost realizata pe baza extrasului de carte
funciara si a celorlalte documente furnizate de beneficiar. Evaluatorul nu a efectuat verificari juridice
independente. ci a utilizat informatiile si documentele puse la dispozitie, prezumand autenticitatea si

valabilitatea acestora, in conformitate cu Standardele de evaluare ANEVAR

3.4. Descrierea terenului
Imobilul evaluat este amplasat pe un teren situat in intravilanul orasului Ocna Mures, judetul Alba, pe

strada Nicolae lorga nr. 23. Terenul este aferent constructiei in care este amplasata unitatea individuala
evaluata si este identificat conform documentatiei cadastrale si extrasului de carte funciara.

Din punct de vedere topografic, terenul este caracterizat printr-o configuratie plana, fard denivelari
semnificative, avand o forma regulata si conditii favorabile pentru exploatarea constructiei existente.
Amplasamentul beneficiaza de acces direct din strada Nicolae lorga, prin intermediul unei cai de
circulatie modernizate, asigurand accesul atat pietonal, cat si auto.

Terenul — este in suprafata de 206 mp, regulat, neimprejmuit. Este racordat la apa, gaz, electricitate si

canalizare. Se afla in proprietatea Orasului Ocna Mures.

14 SCEV”. !

MEMBRU CORPORATIV ANEV AR




SC EVAL AFFAIRS SRL AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.

0740117136 daniladorin@yahoo.com
3.5. Descrierea constructiei
Proprietatea evaluata este reprezentata de o unitate individuali (U2) cu destinatia de spatiu pentru

servicii, amplasata intr-o cladire cu regim de inaltime conform documentatiei cadastrale si a
documentelor puse la dispozitia evaluatorului. Imobilul este situat in intravilanul orasului Ocna Mures,
pe strada Nicolae lorga nr. 23.
Spatiul evaluat are o suprafata utila de 135,17 mp, fiind compartimentat in 9 incaperi, 2 holuri, 2
grupuri sanitare si un spatiu de depozitare, compartimentare care permite desfisurarea unor
activitati administrative, de birouri, servicii sau profesii liberale.
Distributia incaperilor asigura o functionalitate corespunzatoare destinatiei proprietitii, accesul intre
spatii fiind realizat prin intermediul holurilor interioare. Compartimentarea permite utilizarea
independenta a incaperilor, precum si adaptarea acestora pentru diverse activitati specifice sectorului
serviciilor.
Constructia este racordata la retelele publice de utilitati, respectiv energie electrica, alimentare cu apa,
canalizare, gaze naturale si telecomunicatii, instalatiile existente fiind adecvate utilizirii normale a
proprietatii.
Cladirea este de tip independent, P, are o suprafatd construiti la sol de 189 mp, suprafatd obtinutd
multiplicand suprafata utild de 135,17 mp conform CF, cu coeficientul de 1.4. Anul construirii este
[974. Din suprafata totala de 189 mp.

e Structura cladirii este din beton.

* Acoperisul este tip terasa - hidroizolatie

e Peretii sunt din zidiarie de caramida.

* Tamplaria exterioard este PVC cu geam termopan, tAmpliria interioara este din lemn Si

metalica

e Zugravelile sunt obisnuite cu lavabil

¢ Pardoselile sunt gresie si mozaic

* Instalatiile electrice sunt obisnuite si functionale

¢ Cladirea este racordata la toate utilitatile

e Starea cladirii este buna.

3.6. Identificarea oriciror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietiti
imobiliare:

Nu este cazul.
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4. Analiza pietei imobiliare
Piata imobiliara din orasul Ocna Mures poate fi caracterizata ca o piatd locala de dimensiuni reduse, cu
un nivel relativ scazut al activitatii tranzactionale comparativ cu municipiile Alba Tulia, Turda sau
Targu Mures. Oferta de proprietiti imobiliare este limitata atat pe segmentul rezidential, cat si pe
segmentul spatiilor comerciale si de servicii, iar tranzactiile se realizeazd intr-un ritm redus.
caracteristic pietelor secundare.
Segmentul spatiilor comerciale si al proprietatilor destinate activitatilor de servicii este influentat in
principal de cererea generata de intreprinderile mici si mijlocii, profesiile liberale, cabinetele medicale.
activitatile de comert si serviciile locale. Numirul redus al investitiilor noi si dimensiunea limitata a
pietei determina existenta unui stoc relativ restrans de proprietati comparabile disponibile atat pentru
vanzare. cat si pentru inchiriere.
in cadrul cercetrii pietei efectuate pentru prezenta evaluare s-a constatat existenta unui numdr redus
de proprietati comparabile in orasul Ocna Mures, motiv pentru care analiza a fost extinsi citre pietele
din localitatile apropiate, respectiv Aiud si Cugir. Aceste localitati prezinta caracteristici functionale
similare si permit identificarea unui numar suficient de comparabile, diferentele dintre piete fiind
reflectate prin ajustérile aplicate in cadrul abordarii prin comparatia vanzarilor si al abordarii prin
venit.
Nivelul valorilor unitare practicate pe segmentul spatiilor comerciale si de servicii este influentat in
principal de amplasament, vizibilitate, suprafati, compartimentare, starea tehnica si posibilitatea
utilizarii imediate a proprietatii. Spatiile situate in zone centrale sau cu trafic pietonal ridicat
inregistreaza, in general, valori superioare fati de proprietatile amplasate in zone periferice sau cu
accesibilitate redusa.
In ceea ce priveste lichiditatea pietei, aceasta poate fi apreciati ca fiind medie spre redusa, intervalul
necesar identificarii unui cumparitor fiind, in general. mai mare decat in cazul municipiilor dezvoltate
din regiune. Totodata, numarul ofertelor publice este limitat, iar informatiile privind tranzactiile
efective sunt reduse, motiv pentru care evaluatorul a utilizat atat informatii provenite din tranzactii i
oferte de vénzare, cat si date privind piata inchirierilor, in conformitate cu disponibilitatea

informatiilor de piata si cu cerintele Standardelor de evaluare.
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4.1.  Delimitarea pietei specifice

in conformitate cu Standardele de evaluare ANEVAR, piata specifica proprietatii evaluate este
reprezentata de segmentul proprietitilor comerciale si de servicii, respectiv spatii destinate
activitatilor de birouri, cabinete medicale, cabinete individuale. sedii de societati comerciale, activitati
de consultanta, prestari servicii si alte functiuni compatibile, amplasate in mediul urban.

Din punct de vedere geografic, piata specifica este reprezentata in principal de orasul Ocna Mures,
localitate in care este amplasata proprietatea evaluati. Avind in vedere dimensiunea redusa a pietei
locale si numarul limitat al tranzactiilor si ofertelor disponibile, pentru identificarea unui numar
suficient de comparabile analiza a fost extinsi si asupra localitatilor apropiate, respectiv Aiud si
Cugir, care prezinta caracteristici economice si functionale comparabile.

Participantii pe aceastd piatd sunt reprezentati, in principal, de intreprinderi mici si mijlocii, profesii
liberale, cabinete medicale. societati prestatoare de servicii, institutii publice si investitori locali
interesati de achizitia sau inchirierea unor spatii cu suprafete reduse si medii.

Din punct de vedere al dreptului evaluat, piata analizati este cea a dreptului de proprietate deplina

asupra proprietatilor cu destinatia servicii/comercial.

4.2.  Analiza cererii

Cererea pentru spatiile comerciale si de servicii din orasul Ocna Mures este generat in principal de
operatorii economici locali, profesiile liberale, cabinetele medicale, societatile prestatoare de servicii si
institutiile care desfasoara activitati administrative.
In ultimii ani, cererea s-a mentinut la un nivel relativ constant, fiind orientati cu precadere catre spatii
cu suprafete reduse si medii. amplasate in zone centrale sau cu accesibilitate si vizibilitate bune.
Interesul pentru spatii de mari dimensiuni este limitat. specificul economiei locale fiind dominat de
intreprinderi mici si mijlocii.
Pe segmentul analizat, cererea este influentati de:

» amplasarea in cadrul localitatii;

e accesibilitatea si vizibilitatea:

e compartimentarea functionala;

e starea tehnica;

e costurile de exploatare;

e posibilitatea utilizarii imediate.
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In cazul proprietatii evaluate, suprafata de 135,17 mp si compartimentarea in mai multe incadperi
raspund cerintelor unei categorii largi de utilizatori, ceea ce contribuie la mentinerea unui nivel
satisfacator al cererii potentiale.

4.3.  Analiza ofertei
Oferta de proprietati similare existente pe piata orasului Ocna Mures este redusa, atat in ceea ce
priveste proprietatile oferite spre vanzare, cat si cele disponibile pentru inchiriere.
Numarul spatiilor comerciale si de servicii tranzactionate este limitat. iar proprietatile disponibile
provin in principal din fondul construit existent, dezvoltarile noi fiind sporadice. Din cercetarea pietei
efectuata pentru prezenta evaluare rezultd ca oferta este caracterizata printr-un numar redus de
proprietati comparabile, motiv pentru care au fost analizate si pietele din Aiud si Cugir.
Oferta existenta este eterogend, diferentele privind suprafata, compartimentarea, starea tehnicad si

amplasamentul influentand semnificativ nivelul preturilor si al chiriilor solicitate.

4.4. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Raportul dintre cerere si oferta poate fi apreciat ca fiind relativ echilibrat. intr-o piata caracterizata
printr-un volum redus al tranzactiilor si al ofertelor disponibile.

Numarul limitat al cumparatorilor si chiriasilor este compensat de existenta unei oferte reduse de
proprietati comparabile, firda a se constata dezechilibre majore care sa conduca la variatii bruste ale
nivelului preturilor.

In aceste conditii. valorile de piata sunt determinate in principal de caracteristicile individuale ale
fiecarei proprietati. respectiv amplasament, stare tehnici. compartimentare si posibilitatea utilizarii
imediate, iar perioada de expunere pe piatd este, de reguld. mai mare decat in cazul municipiilor cu
piete imobiliare dezvoltate.

fn ansamblu, piata poate fi caracterizata ca fiind stabila, fara indicii privind existenta unui exces

semnificativ de cerere sau de oferta.

4.5. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Avand in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, respectiv amplasarea intr-o zona centrald a
orasului Ocna Mures, accesibilitatea buna, suprafata utila de 135,17 mp si compartimentarea adecvata
activitatilor de servicii si administrative, evaluatorul apreciaza ca proprietatea prezinta un grad bun de

atractivitate pentru utilizatorii specifici acestui segment de piata.
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Se estimeazd ca proprietatea poate fi absorbita de piata intr-un interval de expunere considerat normal
pentru categoria analizata, fara a fi necesare reduceri semnificative ale nivelului valorii de piata
estimate, cu conditia promovarii corespunzatoare si a mentinerii unor conditii normale de piata.

Tindnd seama de lichiditatea specifica pietei locale, se apreciaza ca perioada probabila de expunere
necesard identificarii unui cumparator interesat se situeaza, in conditii normale de piata, intre 6 si 12
luni, interval compatibil cu segmentul proprietitilor comerciale si de servicii din localitatile de

dimensiuni similare.
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5. Analiza Cele mai Bune Utiliziri - CMBU

Cea mai buni utilizare (CMBU) este un concept fundamental pentru practica evaludrii, format
si utilizat pe orice piatd imobiliari. Este definit ca fiind “wrilizarea probabila in mod rezonabil si
Justificala adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdfi construite, utilizare care trebuie si fie
posibild din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar i din care rezult cea mai mare
valoare a proprietdtii imobiliare”, conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2025.

Prin definitie, ..cea mai buna utilizare este acea utilizare fezabila financiar a unui activ, care i
maximizeaza potentialul si care, inainte de toate, a fost selectatd dintre cele demonstrate si
argumentate ca fiind posibile fizic si permise legal”. Asa cum spune si numele, analiza CMBU
urmareste evidentierea utilizrii optime a proprietaii prin prisma pietei in care ea este amplasati. In
fapt, se analizeaza utilizarea prezenta, in paralel cu alte utilizari probabile ale proprietatii, in mod
rational, in concordanta cu caracteristicile tehnice ale terenului si constructiei, cu avizele existente si
cele legal obtenabile. Variantele de utilizare posibile fizic i permise legal selectate in mod rezonabil
de evaluator sunt trecute prin filtrul fezabilititii financiare, selectia finala oprindu-se la una dintre
utilizari, demonstrata si justificata a fi cea mai buna.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila. nu poate fi considerata ca fiind
cea mai buna utilizare. O utilizare permisi legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu toate
acestea, si justifice de ce este rezonabil probabild. Dupa ce a rezultat din analizi ca una sau mai multe
utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea din care
rezultd valoarea cea mai mare. in corelare cu celelalte utilizari, este considerata cea mai buna utilizare.
Pentru a analiza CMBU a proprietatii este necesarad cunoasterea pietei aferentd fiecarei utiliziri

analizate.

5.1.  Analiza celei mai bune utilizari pentru proprietatea subiect:

Analiza celei mai bune utiliziri a fost realizati prin raportare la cele patru criterii consacrate:
posibilitatea fizica;

permisivitatea legala;

fezabilitatea financiara;

productivitatea maxima.
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Posibilitatea fizica
Proprietatea evaluata este reprezentata de un spatiu cu destinatia de servicii. avind o suprafata utila de
[35.17 mp, compartimentat in 9 incaperi, 2 holuri, 2 grupuri sanitare si un spatiu de depozitare.
Configuratia spatiului, amplasarea in zona centrala a orasului si accesul facil permit utilizarea acestuia
pentru o gama variata de activitati specifice sectorului serviciilor, respectiv birouri, cabinete medicale.
cabinete individuale, activititi de consultanta, sedii administrative sau alte activitati compatibile.
Din punct de vedere fizic, proprietatea este apta pentru utilizarea sa actuala. firi a necesita modificari
structurale semnificative.
Permisivitatea legala
Conform documentelor puse la dispozitia evaluatorului si destinatiei inscrise in documentatia
cadastrala, utilizarea proprietatii pentru activitati de servicii este permisa din punct de vedere juridic si
urbanistic.
Nu au fost identificate restrictii care s3 impiedice exploatarea proprietatii conform destinatiei sale sau
care sa limiteze in mod semnificativ utilizarea acesteia.
Fezabilitatea financiara
Avand in vedere caracteristicile pietei locale, nivelul chiriilor si valorilor de piata identificate pentru
proprietdti similare, utilizarea actuala a spatiului este apreciatd ca fiind justificatd din punct de vedere
economic.
Costurile necesare pentru adaptarea proprietatii la alte utilizari ar putea depasi avantajele economice
generate, in timp ce mentinerea destinatiei actuale permite valorificarea optima a caracteristicilor
constructive si functionale ale imobilului.
Cererea existenta pe piata locala este orientati in principal catre spatii de dimensiuni reduse si medii
destinate activitatilor de servicii, fapt ce sustine fezabilitatea economici a utilizirii actuale.
Productivitatea maxima
Analizand criteriile prezentate anterior, evaluatorul apreciazd ca utilizarea proprietitii ca spatiu
destinat activitatilor de servicii reprezinta utilizarea care genereaza cea mai ridicatd valoare economica
in conditiile actuale ale pietei.
Nu au fost identificate utilizari alternative care sa fie simultan:

— fizic posibile;

— legal permise;

— fezabile financiar;
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— capabile sa genereze o valoare superioard celei corespunzatoare utilizarii actuale.
Prin urmare, cea mai buni utilizare a propriettii este utilizarea actuald, respectiv spatiu destinat
activitatilor de servicii, administrative si profesii liberale.
in urma analizarii celor patru criterii specifice conceptului de ..cea mai bund utilizare™, evaluatorul
concluzioneazi ca utilizarea actuald a proprietatii reprezinta cea mai buna utilizare, aceasta fiind

posibila fizic. permisa legal. fezabila financiar si productiva din punct de vedere economic.
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6. Evaluarea proprietatii

6.1. Abordarea prin piata

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025 — GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
(paragrafele 39 si 40), abordarea prin piata . este procesul de obfinere a unei indicafii asupra
valorii proprietdfii imobiliare subiect , prin compararea acesteia cu proprietdfi similare care au fost
vdndute recent sau care sunt oferite pentru vdinzare. Abordarea prin piafa cunoscuta in domeniul

evaludrii proprietatii imobiliare si sub denumirea de comparatie directd sau comparatia vanzarilor”.

Abordarea comparatiei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piatd se face
prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparandu-le apoi cu cea de evaluat. Premiza
majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piafa a unei proprietati imobiliare este

intr-o relatie directd cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietafi imobiliare, atunci cind
exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si /sau oferte recente credibile.
Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025 — GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
(paragrafele 42, 43, 44 si 45, 46 si 47) ..Prin informafii recente, in conltextul abordarii prin piafd, se
infeleg acele informatii referitoare la prefuri de tranzactionare care nu sunt afectate de modificarile
intervenite in evolufia piefei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii. Atunci
cand exista informatii disponibile, abordarea prin piafd este cea mai directa si adecvata abordare ce

poalte fi aplicata pentru estimarea valorii de piaja”.

Etapele procedurii de baza in aplicarea abordarii prin piaa sunt urmatoarele:

- Cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare
comparabile cu porprietatea evaluatd, in ceea ce priveste tipul proprietatii, data vanzarii,
dimensiunile, localizarea si zonarea.

- Verificarea informatiilor pentru confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte,
iar tranzactiile au fost obiective (desfasurate in conditii normale de piatd), respectiv ca ofertele

utilizate exista si cd informatiile preuentate sunt reale.
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- Alegerea unor criterii de comparatie relevante §i elaborarea unei analize comparative pe

fiecare criteriu
- Compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea analizata, prin utilizarea elementelor de
comparatie i ajustarea adecvatd a pretului de vanzare a fiecdrei proprietiti comparabile, iar
dacd compararea nu este posibila, se procedeazi la eliminarea proprietatii respective din lista
- Comparabilele sunt selectate dintre cele care au aceeasi CMBU
- Analiza rezultatului evaluarii si formularea concluziei asupra valorii (sub forma unei singure
valori sau a unui interval de valori). Intr-o piatd foarte dinamica si cu participanti indecisi, un
interval de valori poate constitui o concluzie mai buna decét o singurid valoare. Corelat cu
scopul raportului de evaluare, rezultatul poate fi prezentat sau nu sub forma unui interval de
valori.
Abordarea prin comparatia vanzarilor a fost analizata in cadrul procesului de evaluare, fiind efectuati
o cercetare a pietei locale si a pietelor din localititile invecinate, in vederea identificdrii unor
proprietati comparabile.
In urma analizei efectuate s-a constatat ca piata proprietatilor cu destinatia servicii/comercial din
orasul Ocna Mures este caracterizata printr-un volum redus al tranzactiilor si al ofertelor disponibile,
iar proprietatile identificate prezinta diferente semnificative fatid de proprietatea evaluatd in ceea ce
priveste amplasamentul. suprafata, functionalitatea, compartimentarea, starea tehnica si caracteristicile
constructive.
De asemenea, comparabilele identificate in localitatile apropiate (Aiud si Cugir) apartin unor piete
locale cu un nivel diferit al cererii si al dinamicii economice, diferentele de localizare si de context
economic conducand la valori unitare semnificativ superioare celor specifice pietei din Ocna Mures. In
aceste conditii, ajustdrile necesare pentru asigurarea comparabilitatii ar fi fost de o amploare
considerabila, ceea ce ar fi diminuat gradul de credibilitate si relevanta al rezultatului obtinut prin
aceasta abordare.
in consecint. evaluatorul apreciaza ca abordarea prin comparatia véanzarilor nu poate furniza, in
prezenta lucrare, o indicatie suficient de credibild asupra valorii de piata a proprietatii evaluate. motiv
pentru care aceasta nu a fost utilizata in reconcilierea valorii finale. concluziile evaluarii fiind
fundamentate pe abordarea prin venit si abordarea prin cost, considerate mai adecvate caracteristicilor

proprietatii si informatiilor de piata disponibile.
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6.2. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit are la baza principiul economic al anticiparii beneficiilor viitoare, potrivit caruia
valoarea unei proprietiti imobiliare este determinatd de capacitatea acesteia de a genera venituri pentru
proprietar pe durata exploatarii sale economice. Participantii la piatd interesati de achizitionarea unor
proprietiti cu destinatia comerciala sau de servicii isi fundamenteaza, in mod obisnuit, decizia
investitionala pe nivelul veniturilor ce pot fi obtinute din exploatarea acestora si pe randamentul
investitiei. In cazul proprietatilor generatoare de venit, abordarea prin venit reflectd comportamentul
tipic al investitorilor si reprezintd una dintre cele mai relevante metode de estimare a valorii de piata.
intrucat stabileste legatura directd dintre capacitatea proprietatii de a produce venituri si valoarea
economica a acesteia.

Proprietatea evaluatd este reprezentata de un spatiu destinat activititilor de servicii, amplasat intr-o
zond centrald a orasului Ocna Mures, categorie de proprietati care. in mod obisnuit, este exploatata
prin inchiriere sau este achizitionata in considerarea potentialului de generare a veniturilor. Din acest
motiv. abordarea prin venit este apreciatd ca fiind adecvata caracteristicilor proprietatii si modului in
care participantii la piata analizeaza astfel de active.

Pentru aplicarea acestei abordari au fost analizate ofertele de inchiriere disponibile pentru proprietati
similare. situate att in orasul Ocna Mures. cit si in localitatile apropiate, respectiv Aiud si Cugir,
avand in vedere numirul redus de proprietati comparabile existente pe piata locala. Informatiile
obtinute au fost analizate si ajustate pentru a reflecta diferentele privind amplasamentul. suprafata,
compartimentarea, starea tehnicé si caracteristicile functionale ale proprietatilor comparabile.

in urma analizei comparabilelor a fost estimata chiria de piaté aferenta proprietatii evaluate, exprimata
in euro/mp/luna. aceasta reprezentind venitul brut potential pe care un proprietar prudent il poate
obtine in conditii normale de piata.

in continuare au fost avute in vedere gradul de ocupare specific pietei locale, precum si cheltuielile
normale de exploatare suportate de proprietar, rezultand venitul net anual aferent proprietatii.
Transformarea venitului net anual in valoare de piata s-a realizat prin metoda capitalizarii directe,
utilizand o ratd de capitalizare estimatd pe baza informatiilor disponibile privind piata investitiilor
imobiliare si caracteristicile segmentului analizat. Rata de capitalizare reflectd relatia dintre venitul net
anual si valoarea proprietitii, incorporand perceptia investitorilor asupra riscului, lichiditatii pietei.

perspectivei de evolutie a veniturilor si caracteristicilor specifice proprietatilor similare.
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Avand in vedere specificul pietei locale. caracterizata printr-un volum redus al tranzactiilor si al
informatiilor privind investitiile imobiliare, rata de capitalizare utilizatd a fost fundamentata prin
coroborarea informatiilor obtinute din piata cu experienta profesionald a evaluatorului si cu nivelurile
practicate pentru proprietati similare din localitati comparabile.
Rezultatul obtinut prin abordarea prin venit este apreciat ca fiind credibil si reprezentativ pentru
estimarea valorii de piata a proprietitii evaluate, intrucat reflecta modul in care un investitor prudent ar
analiza oportunitatea achizitionarii unui astfel de activ. avand in vedere capacitatea acestuia de a
genera venituri in conditii normale de exploatare.
Proprietatea evaluata reprezintd un activ cu potential de generare a veniturilor din exploatare prin
inchiriere, categoria de cumpdratori specifica acestei piete fiind interesata in principal de capacitatea
proprietitii de a produce venituri. in consecintd, abordarea prin venit reflecta in mod direct
comportamentul participantilor la piata si ofera cea mai relevanta indicatie asupra valorii de piata a
proprietitii evaluate. Abordarea prin cost a fost utilizatd cu rol de verificare si sustinere a rezultatului
obtinut prin abordarea prin venit.
in vederea estimarii chiriei de piata aferente proprietitii evaluate au fost identificate si analizate
proprietati oferite spre inchiriere, avand destinatii similare, respectiv spatii pentru servicii, birouri si
activitati comerciale.
Selectia comparabilelor a urmarit identificarea unor proprietati care prezintd un grad cat mai ridicat de
similitudine cu proprietatea evaluata. din perspectiva urmitoarelor caracteristici:

« destinatia si modul de utilizare;

o amplasarea in mediul urban;

« suprafata utila:

« compartimentarea i functionalitatea;

« starea tehnica si nivelul finisajelor;

« accesibilitatea si vizibilitatea:

« categoria potentialilor utilizatori.
Avénd in vedere faptul ca piata imobiliara a orasului Ocna Mures este caracterizatd printr-un numar
redus de spatii disponibile pentru inchiriere si printr-un volum limitat al tranzactiilor, cercetarea pietei
a fost extinsa si asupra localitatilor Aiud si Cugir, care reprezinta piete locale comparabile din punctul

de vedere al tipului de proprietati analizate.
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Desi proprietatile selectate nu sunt identice cu proprietatea evaluatd, acestea sunt considerate suficient

de

reprezentative pentru segmentul

analizat,

diferentele privind amplasamentul,

suprafata,

compartimentarea si caracteristicile constructive fiind reflectate prin ajustarile efectuate in cadrul

analizei.

Evaluatorul apreciazi ca setul de comparabile utilizat permite estimarea unei chirii de piata credibile si

este adecvat conditiilor specifice unei piete locale cu lichiditate redusa si oferta limitata.

[ Comparabila ”Preg vﬁnzarz”Chirie lunarﬁ”

Observatii

l

Aiud — 230 mp [290.000 €

”l.lOO €/luna* |lzona mai buna

|

Aiud — 463 mp [300.000 €

[[1.650 €/1una*

lspa;iu mare

(Cugir — 177 mp|249.000 €

(1885 €/luna

[comparabilé foarte buné]

ICugir — 330 mp|[215.000 €

[[1.200 €/1una*

Ispa;iu comercial |

(*) Pentru proprietatile care nu aveau oferta de inchiriere aferenta, chiria a fost estimata pe baza nivelului chiriilor
practicate in aceeasi localitate si pentru proprietati similare. Aceasta abordare este acceptabila in conditiile unei piete locale
cu informatii limitate.

Nr. . Pret de C'“"‘f Veuls b.r - Ve-mt oyt Venit net | Rata de
e Comparabila Apare © lunara | potential | efectiv (€) (10% aial(6) | caphealizare
) (€) anual (€) neocupare) P
1 [Aud=spativ lhog 000 (1100 [[13.200 11.880 11.730  |[4,04%
servicii 230 mp
o [Amd=spatin sh0000 1650 [[19.800 17.820 17.670  |[5,89%
servicii 463 mp
3 [Cusir—spatiu o500 f8ss  [10.620 9.558 9.408 3,78%
servicii 177 mp
4 [Custr=spativ s 000 1200 [14.400 12.960 12810  [5,96%
servicii 330 mp
Element de calcul Yaloare
Suprafata utila 135,17 mp
Chirie unitara estimata 4,30 €/mp/luna
Chirie lunara estimata 581 €
Venit brut potential anual (VBP) 6.972 €
Grad de neocupare 10%
Pierderi din neocupare 697 €
Venit brut efectiv (VBE) 6.275 €
Cheltuieli aferente proprietarului 150 €
Venit net anual (VNE) 6.125 €
Rata de capitalizare adoptata 5,25%
Valoarea rezultata prin abordarea prin venit 116.667 €
IEMBRU CORPORATIV ANEVAR - AUTORIZATIE NR. 4733
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6.3. Abordarea prin cost

Metoda utilizeaza costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a constructiei evaluate),
ajustate pentru conditiile pietei sau deficiente fizice.
Scopul evaluarii este stabilirea valorii de inlocuire si a valorii rimase (in functie de gradul de
deprecierea cumulata) corespunzatoare la data evaluarii.

COSTUL DE INLOCUIRE NET - reprezinta costul estimat pentru a construi la prefurile curente de la

data evaludrii o copie, o replica exacta a clddirii evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de
constructii, arhitectura, planuri de calitate §i manopera ingloband toate deficientele,
supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.

Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare faia de costul de reconstructie ce poate aparea din

cauze: fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregérii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat
fiecare cauza a deprecierii. se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala. Principalele tipuri de
depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt :

» uzura fizica - este evidentiatd de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc.

Aceasta poate avea doua componente : recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a

elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de

corectare a stirii tehnice ¢ mai mare decét cresterea de valoare rezultatd) si nerecuperabila (se
referd la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice)

» neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate
manifesta sub doud aspecte - recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru
deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau
supradimensionari) si nerecuperabild (poate fi cauzata de deficiente date de un element
neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar care nu
ar trebui inclus)

» Depreciere economicd (din cauze externe) pierderea de valoare ca rezultat al actiunii unor
factori externi activului (cum ar fi preturi crescute la materii prime, munca ori utilitati) fara o

crestere in pretul produsului, sciderea cererii pentru un produs, reglementari restrictive

e T
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guvernamentale, inflatie, etc. concepte de management, lipsa materiilor prime, lipsa fortei de

munca. inaccesibilitatea pietei, legislatia, cerere si oferta.

Abordarea prin cost este bazata pe afirmatia ¢ un cumparator prudent si informat ar plati pentru
un bun cel mult costul de productie al unui inlocuitor cu aceeasi utilitate.

Abordarea prin cost presupune ca valoarea maxima a unui bun pentru un cumparator cunoscator
este suma care este necesara pentru a cumpdra ori a construi un bun nou cu utilitate echivalenta. Cand
bunul nu este nou, din costul curent brut trebuie deduse (scazute) pentru toate formele de depreciere
care i se pot atribui bunului, pana la data evaluarii.

Pentru evaluarea constructiilor s-a utilizat Programul Kost Plus.

Fisa de calcul si centralizatorul se regdsesc in anexe.

Noti: S-a aplicat o ajustare de 55 %, reprezentand uzura fizica estimata de evaluator in urma

inspectiei cladirilor i tinind cont de durata de viatd normati a acestor cladiri §i de starea fizica a

acestora.

in urma analizei facute, prin abordarea prin cost, valoarea proprietatii subiect a fost estimata la
116.667 euro, echivalent a 569.697 lei la cursul BNR din data de 21.07.2026, si anume 5.2384 lei,

valoare la care se adauga si valoarea terenului.
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6.4. Metoda comparatiei directe:

Metoda comparatiei directe estimeaza valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare tranzactionate si compara apoi aceste proprietati cu
cea de evaluat.

Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati
este direct in relatie cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza se axeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietati si tranzactii care influenteaza
valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate. motivatia
cumparatorilor si vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul vanzarii.
dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si caracteristicile economice, daca proprietatile
produc venituri.

Principiul substitutiei aplicat la metoda comparatiei directe, arata ca valoarea unei proprietati
tinde sa fie data de pretul care ar fi platit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate
similare. intr-un interval de timp rezonabil. Acest principiu spune ca metoda comparatiei directe este
mai putin adecvata daca nu exista pe piata proprietati de substitutie.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare cand exista
suficiente tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe
piatd. Daca in schimb numarul de tranzactii este insuficient, aplicabilitatea metodei este limitata.

Metoda comparatiei directe se aplica rareori la proprietati cu destinatie speciala, pentru ca pe
piata se vand putine asemenea proprietati.

Schimbarea rapida a conditiilor economice si a legislatiei pot limita aplicabilitatea acestei
metode.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiala a procesului de evaluare, chiar si
atunci cand aplicabilitatea ei este limitata.

Aceasta metoda este des utilizata in evaluarea proprietatilor imobiliare si se recomanda pentru
evaluarea terenurilor libere sau considerate libere, cand exista date suficiente si sigure privind
tranzactii sau oferte cu terenuri similare in zona.

Prin aceastd metoda, preturile si informatiile referitoare la terenuri similare sunt analizate,

comparate si ajustate, in functie de asemanari si diferentieri.
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Evaluarea terenului considerat liber:

Elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita la acestea pentru fiecare
teren analizat sunt:

Teren in suprafata de 206 mp — curti-constructii

Nr Criterii si elemente de  Teren de evaluat: ' Terenuri de comparaie L
ort. comparatie: - i A B ¥ B G
0 | Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 | Drepturide proprictate deplin deplin deplin deplin
transmise:
2 | Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
3 | Conditii de finantare normale similare similare similare
4 | Conditii de vanzare normale normale normale normale
5 | Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
6 | Localizare: Ocna Mures, jud Ocna Mures, QOcna Mures, Ocna Mures,
Alba jud Alba jud Alba jud Alba
7 | Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 206 1,385 1,768 921
Forma, regulaa neregulata neregulata neregulata
Topografie: plan plan plan plan
Utihitat toate utilitaile la limita la mita la limita
proprietatii proprietatii proprietatii
9 | Zonare: intravilan intravilan intravilan intravilan
10 | Cea mai buna utilizare construit construibil construibil construibil
Pret total (EURO) 30,470 49,504 24,867
Pret/ mp (EURO) 22 28 2T
e gt i = e e T R T T T
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Idennficare s
data prezent prezemt gresent peasent
Suprafaia fup) 228 1,38 1768 (=
v R i a0 i sssea | dameT

3 |TIPCOMPARABIA

Ip oferma fea oferts
_|Awsian wan e T -4
agustars 1otk perurs tpul comparabiles o00 280 2%
[ Pret de ranzare coTectst 2200 2520 430
1 |DREPTUL DE PROPRETATE
[Dezptun d¢ propossate ranzmise Depln Digha Depn Depln
2pustars urvtan 3. procentusly [ © [
T tare totaly pentrs Dreprin de propnetsie cLw €0.00 €000
Prog conecuat (ELR mp) €120 £2220 €230
2 ISESTRICTRISGALE
—‘?-uh:illp‘a-:vdnnnuhmb: fax sr3mcm fara psTictn {ara restsicns. fara 1y
Agusters orars §au procenmusls fad o e
ol s o w0 "
|Prey corectat EUR mp? £2% €520 €438
T JeoDaEte A
{Condns de finaniare norzale ol mare stmlare
| Ajustare tmutara 530 procennaly
| Apustars 137ala peatre Snontare €0.00 £000 €000
[Preg sorectat EUR mp) L% €220 {2230
: DEVANZARE
Conday de vinaace normale nomaly nannele e
| Ajustare cratara sau procenazala
Agstare totals pentni cendan de vanian €000 &0 €000
Preg sovects: (EUR mp) €20 =) €330
3 DEFIATA
(Condii ale preje predvnt preset prezent preient
AJuStace umitara sai procennala % % 7
__.wmnxﬁpm:uo&lkww €508 £000 €0
Pref sorecsal EUR mip) (et 222 (e
#[LOCALZARE
O Miaes, jud. | Ocma Muoey, jod | Omnia Murey, jud | Ocna Mures, rod
Albe Ala Alba Alba
Localizare
Apustace wrstars £33 precencuala 20 10% 0%
_.3nunmi-pms= locslizare €442 38 €15
[Pre sovscai BURmp) B8 (o] 5
2 : FIZICE
8| Nlanma ( w forma 3% 1382 1788 §31
Apaztar s 109 2%
Agastar oisls pener: formi §i dmension €138 €28 €12
b Topagrats paan plan plan P
| Ajustars thitarn 53U procentuals ™ s il
_wﬂ“"" o0 € 0.00 com
_ e EURmp) a8 e €303
5 hmuTATS
trelinti (o) e - comalinare gasssstan) | Wale waibtinde letis i el
_propictti | |__propdetts _J
| Ajusian unstars 1% basd 0%
Agasrars 1otala penera utilitdp disporsbde €320 €128 €145
Preq corectas (EUR we) 3080 £51.50 €in
7 1
Zomares - destinti bezals permiss i iao mtrevian amravilan imtravila
_mm‘umm 7% G0 25
| Agusiaze (92ala pentru sonate € €000 CCos
Pyet corscent EUR mo) €3080 €315 €323
10 [CEABIAIBURA UTEZARE
Ces ma buni usizare constmar consunatal conytrabd sonttnabd
el L e L3y -10.0%% -10.0% 10.0%
Apusiars 1otala penirs Cea mal bund udicare #2120 £252 AT
Pret corsctat €k €283 €30858
Pret corectat (Eurimp) 2850 £259% €033
Agustare jotald setd {absehay €e8d 237 €504
% (i) 2%
(abzobul €1i00 s L0
] el Mk b rosemtual o 3% i
Suprafza 06
(Opzmne mp £
[Valsare estimsta _EVRO 574
\alasre RON 31294
Curs vadutss S8

in urma analizei se poate observa ca proprietatea comparabila B a fost ajustata cel mai putin si este
cea mai similard cu proprietatea subiect, drept urmare valoarea de piata obtinuta prin metoda
comparatiilor directe s-a obtinut un pret de 29 €/mp. si o valoare a terenului de 5.974 €, echivalent a
31.294 lei la cursul BNR din data de 21.07.2026, si anume 5,2384 lei.
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1.  Rezultatele evaluirii. Opinia evaluatorului

Proprietatea — spatiu comercial. situatd in Ocna Mures, str. Nicolae Iorga, nr. 25, jud. Alba,
inscrisa in Cartea Funciard nr. 74563-C1-U2 Ocna Mures, aflata in proprietatea Orasului Ocna Mures

— domeniu privat, a fost evaluata prin abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Tinand cont de tipul proprietatii, de pozitia acesteia, de datele de piata in ceea ce priveste proprietatile

aseminitoare, consider ca valoarea echitabild a proprietatii subiect este datad abordarea prin venit, si

Abordarea Abordarea prin
prin venit cost
Valoare Valoare
Nr.crt. Bun evaluat evaluata (EUR | evaluata (EUR
) )
1 Spatiu comercial 110,693 108,754
2 Teren - 206 mp 5.974 5,974
TOTAL 116,667 114,728
Abordarea Abordarea prin
prin venit cost
Valoare Valoare
Nrirt. Bun evalust evaluata (Lei) | evaluata (Lei)
1 Spatiu comercial 579,854 569,697
2 Teren - 206 mp 31,294 31,294
TOTAL 611,148 600,991

anume :
Abordarea prin | Abordarea prin
venit venit
g ) Valoare Valoare
Nr.ert. Bun evaluat evaluata (EUR) evaluata (LEI)
1 Spatiu comercial 116,667 611,148

la cursul valutar de 5.2384 lei/euro, valabil la data de 21.07.2026
*Valoarea nu include TVA

Valoarea a fost estimata tinand cont exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si considerentele avute in
prezentul raport de evaluare. si este valabil in conditiile economice si juridice prezentate in prezentul

raport.
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Oficiul de Cadaztru zi Publicitate Imobilisrd ALBA T Wr.cerers | 30754
Siroul de Cadestru zi Publicitate imobilisrd Aiuz Tis 13
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- Znul 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o aribrare
PENTRU INFORMARE GO S
Carte Funciard Nr. 71563-C1-U2 Ocnz Mures |||I|II|“ ||| l m Illlmll

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Unitate individuala
Adresa: Jud. Albs, UAT Ocna Mures, Loc. Ocna Mures, Sc. &, Et. Parter, Ap. 2
P3rg comune: bransamentul comurn Ia retaua de energie electrica, fundatille si
comune, jghezburile si burlanele pertru apele pluviale. racodrul comun la reteaua de ap3, racordul comun ia
retesus de canalizare, racordul comun lz reteaua de gaze naturale, sarpanta si invelitoarea. Terenul construit

zidurile comune, fatadele

si neconstruit,
Nr Suprafasa |Suprafata| Cote parti - ;
at| N~ cadastral | - S Cn Utila (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 71563-C1-U2 - 135.17 80/100 206/258
Unitates individuzsia nr. 2, cu identificator electronic : 71563-C1-U2, compusa din: noua camere (5, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17 si 18), doud holuri (5 5i 10), deud grupuri sanitare {7 si 8) 5 o debara (3!, cu suprafasa
ror=i3 utild de 135,17 mp.Bunuri indivize comune : 507100. Cota parte teren atribuit : 206/258 mo.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitcare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
5794 / 08/07/2013
Hotarare nr. 154/2007 emis de Primaria Ccna Muresg;
£3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, o3 actua'ial AL
1/1

1} ORASUL OCNA MURES- DOMENIU PRIVAT-
OBSERVATH: pazitie transcriza din CF 71583-C1/Ocne Murez, inzcriza prin incheieres nr. 2838 din 11-TUN-13;
C. Partea lii. SARCINI . j
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie §i sarcini inge

NU SUNT

Documen? care consine date cu Carscter parsonsl protejate de prevedenie Legh Nr. §77/2001. Pagina I din 2

romnuiat cerTaTes . L
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SC EVAL AFFAIRS SRL  AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.
0740117136 daniladorin@yahoo.com

Carre Funciard Nr. 715583-L1-U2 Comuna/Orag/Municipiu: Ocna Mures

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Jud Alba, UAT Ocra Murss, Loc. Ocza Murses, Sc. A Et. Parter 4p. 2

Parti comune: bransamsrrul comun la retava de srerqe slecmca fundatile = zidunle comuns, fztadele
comurs, jgheaburile 5i burlanels pentr apele pluviale, racodrul comun l= reteaua d= =pa racordul comur la
s=teaua de canalizare, racordanl comun la reteana de gaze naturale, sasparsa o inveltoarea, Terenul

CORSTTEIL ST ESCONSTT,
Nr Suprafaja |Suprafsta| Coteparp N 3 :
e | M cadaswral construits | utila (mp) st Coze taren Cbservatii f Referinge
A1 | 71s583-Cl-Uz2 - 135,17 801100 206/258

Unitatea individuala nr. 2, cu identificator electronic : 71563-C1-U2, compus3 din: noud camere (5, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17 si 18], doud hofuri (S si 10J, dous grupuri sanitare (7 5i 8) 5§ o debara (9], cu suprafass
zotald utils de 135.17 mp.Bunuri indivize comune : 30/100. Cots parts teren atribuic : 206/258 mo.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de arz. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electrenic, pentru activitati si precese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizicd a
documentului, f3r3 semnaturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Varficarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |z adresa
www._ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibii in antet. Codul de verificare este vzlabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/067/2026, 11:07

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
Document care congine date cu Caracter personai, protsiate de pravederiie Legl Nr. 6772002 Pagina 2din 2
Simace pantre ciaemare ao-inae i sdress epeyancpige Pormuler cerzianee 21

or s s

AL AFFAIRS SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR — AUTORIZATIEN

i

~
_~,
-
|
Y
‘




EEL0 UN ALLYZINOLYV — HVAINY ALLVIOdHOD DAAWIW
THAS SUTVAAV TVAH DS LE

2 oA 38 e

E&.oo:g@nt‘oﬁw:smv
9ETLITOPLO 193  ‘L0866£0¥ AID VATV "anl ‘0T “Iu ‘NVSIMD “us ‘dnlv TS SYUIVAdV TVAH OS




EELO N ALLY ZIMOLAY — VANV ALLVHOdHOD DA T VA
THAS SUTVAAV TVAT IS

KPR s,

‘g|uaaidap snpap ne-s aied ulp ajez||eul puly B2 S)eI8pISuod
JO|I9NASUOD B NOU 3P |N}SOD BUNUOD ,BRANISUOD 18U SOD), BUBO|0D JBI ‘ajEZI|BUIY PUIY BD SIBISPISUOD JOJIONLASUOD [€ NOU 8P [NSOD BUAUOD ,BHONJISUCD NOU B 1SOD), BUEO|0D BJEZIBULSU JOJINONISUOD [NZED U) -

VAL UBUOD NU [3GE] UIP BLIO[EA -

‘8jop

$S.'8014 869'695 99'1vT 966'G9Z"L 681 IILONYLSNOD TV1IOL

000

0000} [92'¥S2'801L 0£'869'695 (000 [000 00'SS [€1'929'1vC  |€2°966'G92 L 681 [4% [4°] g |v/6l [eiswod nijedg| | 3

1SOJ NI¥d Y3dvay08y - [ILONYLSNOD IHVNTVAI

9 :olwsIas pein
(z vXaNV uip 1aqe} Ju02) 6960 “esadouew anoaios Ja09
(z ¥X3NV up 1aqes Juo2) 266'0 :Hodsues ejueysip nuad 8399100 apJa029
UN3/13] ¥BEZ'S “IIEN[RAD BIP B] SIND | 9Z0Z°L0'LZ ‘IUEN|BAS BlRQ

£Z 4u 'eBio] 9e|03IN s ‘STUNIW YNDO 'VETY :ejenjeas sjejandoig
Salny eusQ $eiQ :lejeunsag
$ainp eus SeiQ :podes sejoysuag

YHVITISONI 31Y13I¥dO¥d €21 IU IYVYNTVYAT 3a LHOdVY

Wo02'00yRAGULIOPE[IUED
9ETLITOPLO 1P  ‘L0866E£0Y AID ‘VATV ‘anl ‘0T u 'NVSIMD 1S ‘aniy TS SUIVAIV TVAd DS




EEL0 UN FELVZINOLNY = HVAANY ALLVHOdHOD DATWTIW
THAS SUIVAAV TVAH IS

e R T

sn|d 150) eneoyde no jeal)

ISIOINITOITIOd "31V.LIdS "FTVINIWANOW IMIAY 1O ‘NHNL 18 NI IINIWVLNVAY ‘3LY1dND 1MIAYTO ‘SLUNMISN IMIAY 1D 19-80. = 8 ‘Ndoids D J0ine ‘0202 TYAQH BNipT - .3 TVIONINOD IMIaV1D
IS 14NOMI8 3A IMIAYID 10D, = £ '0 NdOwOS Jone ,3ualj0d B(eua), - 9 “TYAOH! BINIPT — ,SATONSUOD SWA)SISANS IS AWAASIS — [|LONMLSNOD. - § “TVAQHI / ,21eBa163s 10junjsod epojap, - p ',sjenads
IHONAISU0D IS %3 LI LNjorils ‘§sasepodsol sxeue ‘a1ped ad unjanuls no LIPEID YO0, = € 1,Ie10ads IINIISU0D '3[09ube IS BJB10IBW0D ‘BIBLISNPUI'D MDD, = Z |, AlRIUSPIZarD MO0, = | :1ONBW.ojul BSING

ndowag O bul ap ajeaid slesewod BULON - 6 NAOIOS D JOMNe 'L Z0Z TYAOHI BIMIPS - INVHLYE 3a ININYD

159 jnjeynza) Je1 "Gojejeo uip ajoalipurjayR 200 ‘anijeue znapidesasyao ‘sl is podsuel | ‘eiadouely ‘|eusley ap 10junjsod ezeq ad jeNojed 3jsa (9°109) WAL BB} Je}08109 IS JEXapUl NOU ap JENUN }S0D

IUENjEAS BIEP E| l|IqE|eA 2IEZ|[enjO. Sp JOjIoIpul BluaIaje AL 30Npap as jejnzal ulp jode 'esadouew 15 dsuesyisip'id 900 no Jejoaiod IS IUEN[eAS [31ep JUIaJe BJEZI|enjoe ap 8|aIpul NI JeXapu

BJON
0 966'S9Z'L 00l [966'69Z°L VSId TVLOL
Ll 1 {000 06'€91'251 00001 [06'€9LZGL 01608 681 g BUOZ Oy w0z'L X 05'0 njdwis uojaq anepun4|  ZAS904 L
Gl 1 |000 0L'E9EVLE 0000} [0L€9EVLE 0€'€99'L 681 g pydw - (e1e0s eiey) Joped alipejd BINPNIS | 4dvzavoaiZze | ¢
GE L. |000 86 ¥88°L01 0000} [86'¥88'201 28'0L5 681 g dw ad eonuesad ejejyoud ejbn aieoyeny) OLLANI €
L€ 1 [000 vZ vv9L9 0000} [P2¥P9'L9 91'92¢ 681 2] pydw azud “jeulwin|i ap a0Uj38]a Tefejsy] HONIT3 2
| 28 I |00°0 GE'64829 00001 [G€6.8729 GL'6GE 681 2] pydu 'NQ BABS) NBSEN NO 811Z|BOUI 9P anelesu||  S4T3DNI G
L€ L0070 ¥8°€81°01 0000} [v8'€E8LOL 26'160'G 4 g | niquesue (8)INusiqo) O + JeoAeT] OMAYT ]
9¢ L {000 6¥'088°'L9 0000} [6¥088'L9 Lv'/2Z¢ 681 g | epejgj dw WoJeUIA Is B}INOSUP e[enous) no lesiuly HYNIAL J
GE 1 |000 €/'G66'68Y 0000 [£2°G66'68Y 1G266'C 681 q pyduw 1Jndua) o1ad ‘eJeds elej ynusiqo fesiul S4904 ]
4" L 6-1L=0l 00L/8XL=6 8 9xg=/ 9 G v 3 z I 5

[e1910w09 nijeds - | "YN VS|4

9 :01WSIas peln
(2 ¥X3NV uIp |aqe} Juod) g96°0 ‘esadouew 81328109 4009
(z ¥XaNVy uip |aqe} Juod) 2660 Hodsues ejueysip niyuad 21390109 9p*J00D
¥N3/13] PBET'S HIIBN|BAD BIED B| SIND [ 9Z0Z° L0 LT :14€N|BAS BlRQ

€2 "1u 'eb10] 2e|0IN “13S ‘STUNIW YNOO ‘VETV :elenjeas ajejondold
Sainpy eudQ $eiQ :ejeuysag
Sainp eudQ $eiQ :podels Jejdyauag

wod'0oyeA@ULIOpE[IUED

9ETLITOYLO 193 'L0866£0% 41D VATV "dnl ‘0T 1u ‘NVSIMD “Bs ‘dniv TS SUIVAdVY TVAd DS




SC EVAL AFFAIRS SRL  AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.
0740117136 daniladorin@yahoo.com

Poze

o o = e e T T A e A e i N S T R
40 SCEVAL AFFAIRS SRL
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR —~AUTORIZATIE NR, #3733




SCEVAL AFFAIRS SRL  AIUD, str. CRISAN, nr. 10, JUD. ALBA, CIF 40399807, tel.
0740117136 daniladorin@yahoo.com

Anunturi comparabile

olx Do © [a) & Comultia Adrugd seun noG
Q ey @ Chaare Q
© vida® Tarc / % Cadru e Tolie de
vidaie ) e pe... pat. 160... protecie. .
»-
¢ Inasol

Mop TR W B IO YT )

>
LOCALITATE
Dy e
ot
Vesi Iocats pe barts
s
e

ReScTusict 13 25 wbnane 2026 Q?
Vand teren intravilan

30 000 € Preful e negociadil

[ rromoveazA (7> ReActuALZEAZA

=

Parscans fzica Supraiza wilx 1 385 m* Dravilan / Imravilan: Intravilan

%)

Asigurare pentru casata e~ Allianz (@ Tiriac @ |

DESCRIERE

Vand teren imntravilan, 20n3 Cisteiul de Mures,
Cu supraiata tolaia de 1385 m2, cu deschidere la strads. cu toate actele in regula. Pretui este negociabil

10: 26W7C378 Inalize I72 =

CONTACTEAZA VANZATORUL $
Trimite mesaj

‘@ Raul

Fe O din mary 5 T
P v oe 02 sepemine 202 (& o7amne7e22
=

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDhFOQls. html?search reason=search%7Coreanic

T T R TS pesny
e R S e ——
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F'omimo,ro o2 2 cortutmes Q) Agenti wmontars

=

Vand teren intravilan 50 000 EUR O Sedtbin s

negociabil
& e
N Qo

Rommy Flavia

Caracters ramass 2939

T AdCugd trume 9

Distribuie enuntul pe

Specificatii

Suprafata terenului 1768 m2

Utilitati generale Apa, Canalizare, Curent

Alte caracteristici Acces auto, La sosea, Parcelabil, Teren imprejmuit
Descriere

Vand teren intravilan in suprafata de 1768 mp. situat in localitatea Ocna Mures str 8
Martie nr.48 B .

Terenul este imprejmuit, dispune de racordare la reteaua electrica la reteaua de apa si
canal si poate fi racordat la reteua de gaze naturale care trece prin fata proprietatii.
Se afla in apropierea Strandului Beliavi si a Bailor Sarate.

Ideal pentru casa pensiune sau case de vacanta.

ID anunt: 1748508359

ht!ps:/f’www.romimo,ro,v"anunluri.‘"imobiliare/de-vanzarc/tcrenuﬁ/teren-imravilam"anunl/vand~teren-
intravilan/86ideede33h47992ei7022123575660h.html
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2
= BLITZ

NEUTAT! parsm IRRs Cher

Teren intravilan 824imp, Ocna Mures

10: BUT2 1058021V Cartier: DcratMres Protmp 27 €

Actuslizat: 23022028

EXCLUSIVITATE

Te Intereseazi ofertd?
Programanzik o vizionare!

Descriere 0"

) BLITZ propune spre vanzare un teren intravilan de 921 mp, situat in Ocna Mures [}

O oportunitate excelents
avantaios, idea! pentr

pentru cei care cauti un teren bine pozitionat, la un pret
nstructia unei locuinte sau pentru investitie

C
&)
Q m

Intravilan

Utilitati pe strada apd, curent, gaz — unde este disponibil

i suprzfa

i pentru investitie pe termen lung

«t

a, ideal atat pentru constructie

% Pentru mai muite detalii sau programarea unei vizionari, va asteptam cu drag!
Ced oferta / ID BLITZ: P161792

https://www.blitz.ro/alba-iulia/teren-vanzare-blitz185892tv
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