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1. Instructiuni pentru ofertantii privind licitatia publica pentru INCH IRIEREA

SPATIULUI

AVAND CA OBIECT DE ACTIVITATE: birouri, spatiy comercial, prestiri

servicii, cabinet medical,

2. Caiet de sarcini.

3. Oferta pentry inchiriere.
4. Contract de inchiriere,



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
i privind licitatiq publica pentry
INCHIRIEREA SPATIULUI AVAND CA OBIECT DE ACTIVITATE: birouri.

Spatiu comercial, prestari servicii, cabinet medical.

Primaria orasului Ocna Mures, str.N. lorga, nr.27, jud.Alba, cod fiscal 4563228,
telefon :0258871257/0258871217 ;Fax 10258871217, E-mail .contact @primariaocnamures.ro,
Web:www.primariaocnamures.ro.
Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica pentru inchirierea spatiului AVAND ca

: o s 3 A A A o i S e
optiunea pentru Spatiul nominalizat In anuntul publicat in presa si care urmeaza 3 fi supus
licitatiei publice in vederea inchirierii.

l. OPTIUNILE - CONDITII DE ELIGIBILITATE :

1. OPTIUNILE VOR CUPRINDE URMATOARELE -
- in cazul persoanelor juridice:
* O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnats de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau adaugiri;
* Acte doveditoare g starii materiale si financiare care s3 ateste capacitatea de
preluare a inchirierii.
* Dovada ca poate exercita activitati declarate.
» Certificate fiscale privind indeplinirea la zj g tuturor obligatiilor de plata a
impozitelor si taxelor locale, Precum si la bugetul consolidat de stat,
* Declaratie pe proprie raspundere 3 reprezentantului legal al societatii , din care s3
rezulte ca aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment,

* Document care sa ateste forma juridica a solicitantului.

desemnarea persoanei respective drept castigatoare

e Dovada achitarij Caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei

pentru participare la licitatie.
e Oferta
= in cazul persoanelor fizice :

* O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sauy adaugiri;

* Acte doveditoare a starii materiale sj financiare care s3 ateste capacitatea de
preluare a inchirierii.

* Dovada ca poate exercita activitati declarate

* Certificate fiscale privind indeplinirea la zi a tuturor obligatiilor de plata a
impozitelor si taxelor locale, precum $i la bugetul consolidat de stat,

* Copie dupa actul de identitate-valabil:

e Declaratie pe Proprie raspundere ca nu a participat la o licitatie public
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care



* Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei
pentru participare la licitatie.

e Oferta
2. Organizatorul licitatiej are dreptul sa descalifice orice oferts care nu indeplineste, prin
documentele prezentate » conditiile de eligibilitate.
3. Taxa de participare la licitatie SE PIERDE daca optiunea oferta este respinsa datorita
neindeplinirii conditiilor de eligibilitate.

Termenul limita de depunere a ofertelor in ziua de ora .
Lista cu ofertantii acceptati pentru participarea la licitatie se va afisa la sediul Primariei
orasului Ocna Mures, judetul Alba in Ziua de , ora :

Il. PREZENTAREA OFERTELOR

LICITATIA PUBLICA va avea loc in ziua de , ora Jla sediul
Primariei orasului Ocna Mures, judetul Alba, or3 Ia care se vor deschide OFERTELE. La
licitatie pot participa ofertanti say reprezentantii acestora, caz in care acestia vor prezenta
documentul de imputernicire.

1. OFERTA VA CUPRINDE:

a. Cerere de inscriere la licitatie;
b. Formularul de oferts conform modelului anexat:

Dovada depunerii GARANTIEI DE PARTICIPARE in valoare de 3756 lei.

Plata se va face la casieria Primariei orasului Ocna Mures zilnic intre orele 8-14 _

Dovada achitarii la casieria Primariei orasului Ocna Mures a TAXEI DE PARTICIPARE Ia
licitatie in valoare de 200 lei . Dovada achitarii la casieria Primariei orasului Ocna Mures a
taxei pentru DOCUMENTATIA DE LICITATIE, in valoare de 50 lei .

Pretul de pornire al licitatiei este de minim lei/luna, conform Hotararii de
Consiliu Local nr. i plata inchirierii se va face lunar, pana la finele lunii
pentru care se datoreaza.Pretul inchirierii va fi indexat anual cu rata inflatiei.

c. Termenul de valabilitate a ofertei.
2. Ofertele pentru licitatie se depun intr-un exemplar, semnat de ofertant.

3. OFERTANTUL va introduce oferta in dous plicuri astfel:

* plicul exterior, pe care va fi scrisa adresa organizatorulyi - Primaria orasului Ocna
Mures, str.N.lorga, nr.27, judetul Alba ; identificarea (nominalizarea) spatiului, va
contine actele solicitate si plicul interior.

e plicul interior care va contine oferta si pe care va fi scris numele si adresa

4. Tn cazul in care sunt oferte pentru mai multe spatii se vor intocmi dosare distincte pentru
fiecare spatiu solicitat.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborérii si prezentarii ofertei sale.

6. In procesul de calificare si evaluare de detaliu a ofertelor se va cere participantilor
confirmarea acestora fara modificarea lor.

7. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de catre comisia pentru
licitatii.

8. Pe baza hotararii finale a verificatorului, se poate comunica rezultatul oficial al licitatiei, si
organizatorul va comunica ofertantului castigator acceptarea ofertei, comunicandu-i-se data
la care trebuie s3 se prezinte pentru perfectarea contractului.
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in legatura cu ofertele se precizeaza urmatoarele:

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secrets si se depune in vederea participarii la licitatie:

2. Oferta trebuie s3 fie ferma;

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc;

oferta prezentata, una sau mai multe din cerintele din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

5. Depunerea ofertej reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a spatiului.

6. Revocarea ofertei de citre ofertant dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie;

7. Revocarea de citre ofertant a ofertei, dupa adjudecare atrage pierderea garantiei de
participare;

8. Ofertantii care sunt dovedeti ca detin informatii despre valoarea altor oferte din licitatie,
Sau au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru falsificarea rezultatului licitatiei, spre a obtine
preturi de inchiriere mai mici, vor fi exclusi automat de Ia licitatie;

9. Ofertele aflate sub valoarea pretului minim lunar de inchiriere vor fi excluse de la licitatie;
10. Pentru stabilirea ofertei castigatoare, comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel maij
mare oferit. In caz de egalitate, a preturilor oferite, se va solicita ofertantilor, a caror oferta a
fost egala, sa depuna alta oferta, in plic inchis, mai mare decat cea initiala.

11. Ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intarziate se vor
restitui nedeschise.

lll. GARANTII

- In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna Ia organizator taxa de
participare la licitatie si garantia de participare Ia licitatie;

- Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare la licitatie (pct.10, litera i din
Anexa nr. 1 la caietul de sarcini ) in termen de maximum 10 Zile de la data comunicirii
rezultatului licitatiei.

- Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia:

b) In cazul ofertantului castigator,daca acesta nu se prezinta la data prevazuti de comisia
pentru licitatie pentru perfectarea contractului de inchiriere:

c) in cazul respingerii (excluderii) de la licitatie de catre comisia de licitatie.

IV. ADJUDECAREA LICITATIEI

Pe baza dosarului licitatiei, comisia de licitatii va emite acordul inchirierii - proces
verbal de adjudecare, dupa care va incheia contractul de inchiriere intre proprietar - Primaria
orasului Ocna Mures si castigatorul confirmat al licitatiei, comunicand data Ia care trebuie s3
Se prezinte pentru perfectarea contractului.

Concomitent, se va comunica in scris celorlati ofertanti c3 ofertele lor nu sunt
castigatoare, precizandu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea garantiilor.

In caz de infirmare, licitatia se repeta, organizatorul comunicand hotararea in scris
tuturor ofertantilor participanti, inapoind garantiile integrale.

V.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE EXERCITARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazs potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificaril
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CAIET DE SARCINI
PENTRU LICITAREA INCHIRIERII SPATIULUI FORMAT DIN CAMERELE NR.15, 16,
17 IN SUPRAFATA UTILA DE 27,69 MP, INSCRIS iN CF. 71563-C1-U2 CU NR. CAD.
71563-C1-U2 SITUAT iN OCNA MURES , STR.N. IORGA , NR.23 (FOSTUL SEDIU ITL),
AVAND CA OBIECT DE ACTIVITATE: birouri, spatiu comercial. prestéri servicii, cabinet
medical

1. PRINCIPII GENERALE
1.1.0rganizarea licitatiei deschise se va efectua in conformitate cu prevederile legale in
vigoare,respectiv:

- OUG Nr.57/2019 - privind privind Codul administratiy .

- OG. Nr 124/1998 - privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale.
2. OBIECTUL INCHIRIERII:

2.1. Obiectul inchirierii consti in inchirierea pe termen de 10 ani » a spatiului format din
camerele nr.15,16,17 | in suprafata de 27,69 mp. , proprietate privata a orasului Ocna Mures, situat in
orasul Ocna Mures, str.N. lorga, nr.23. judetul Alba, in avand ca obiect de activitate birouri, spatiu
comercial, prestari servicii, cabinet medical

Spatiu este identificat conform releveului anexat.

Chiriasul va avea in vedere la exploatarea spatiilor construite respectarea si indeplinirea urmitoarelor
cerinte:
O continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;
0 adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatii locale;
O accesul liber la servicii si la informatiile necesare la acestea;
Desfasurarea activitatiilor specifice pentru administrarea bunurilor inchiriate trebuie si asi gure:
- satisfacerea cerintelor si nevoilor de utilitate publici ale comunitatii locale si cresterea calititii
vietii;
- administrarea si gestionarea spatiilor construite in interesul chiriasului $1 a comunitatii locale;
B ridicarea continui a standardelor $1 a indicatorilor de performanti ai serviciilor prestate;
- aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei concurente:
- protejarea bunului si punerea in valoare a acestuia;
- protectia si conservarea mediului natural $i construit in conformitate cu reglementarile legale in
vigoare;
- protectia sanatatii si igienei publice in conformitate cu reglementarile specifice in vi goare.
Chiriagul, in calitatea sa are urmatoarele drepturi:
- sa desfagoare activititi legate de exploatarea spatiilor construite;
- sa incaseze si sd perceapa tarife corespunzator serviciilor prestate:
3. DURATA INCHIRIERII:

3.1. Durata inchirierii este de 10 anj cu posibilitatea prelungirii termenuluj contractual, fird ca
durata maxima a inchirierii si depaseasca 49 de ani. conform art.] 783 din Legea 287/2009 privind
Codul civil

3.2.Inchirierea decurge de la data semnarii $i inregistrarii contractului. Oblj gatia platii taxei de
inchiriere ( redeventei) incepe de la aceasti data.




4. ELEMENTE DE PRET:

4.1. Pretul de pornire al licitatiei este de lei/luna.

4.2. Taxa de inchiriere ( redeventa) , stabilita in urma inchirierii, se va plati in 12 rate lunare egale,
pana la finele lunii.

4.3. Pretul inchirierii (redeventa) va fi indexat anual cu rata inflatiei $1/sau va putea fi modificat de
cdtre Proprietar in situatia in care legislatia in vigoare va Impune aceasta.

4.4. Documentatia pentru desfasurarea licitatiei este prevazuta in Anexa 1 la prezentul caiet de
sarcini.
5. PRETUL INCHIRIERII SI GARANTII FINANCIARE

5.1. Obligatia de plati a taxei de inchiriere ( redeventei) incepe la data Semmarii $i inregistririi
contractului.

5.2. Neplata ratei redeventei in termen obligd Chiriasul la plata de penalitati in cuantum de 2%
pentru fiecare luni sau fractiune de luna, calculate la sumele restante si scadente. Penalizirile curg si in
situatia rezilierii prezentului contract, pana la data platii efective a sumelor scadente; Pentru neplata la
termen a sumelor ce-i revin din cheltuielile (energie electrica, apa-canal si incélzire) pentru intretinerea
spatiilor comune (spatii de acces, spatii de asteptare grupuri sociale), penalitafile datorate sunt cele
calculate conform furnizorilor de utilitati.

penalitatile aferente se pot incasa din garantia constituits conform pet. 5.3. cu instiintarea prealabili a
chiriasului in acest sens.

5.5. Chiriasul are obligatia de a reconstitui garantia depusa conform pct. 5.3.. in termen de 30
zile de la notificarea proprietarului.

5.6. Neplata taxei de inchiriere ( redeventei) intr-un termen re\zonabil, dar nu mai mult de 6(
sase) luni de la data scadentei, conduce la retragerea inchirierii, cu toate consecintele ce decurg din
aceasta, aga cum se prevede in caietul de sarcini.

6. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

6.1.Proprietarul se obliga si puni Ia dispozitie imobilul ce face obiectul contractului, liber de orice
sarcini.

6.2. Proprietarul garanteaza pe chirias contra tulburiri folosintei imobilului.

6.3. Proprietarul va permite accesul chiriagului la imobilul inchiriat.

6.4. Proprietarul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de inchiriere, in afara cazurilor
prevazute expres de lege.

6.5. Proprietarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor chiriasului.
7. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

7.1 Chiriasul se obliga sa foloseasca imobilul inchiriat pentru desfasurarea de activitati cele
prevazute in documentatia de licitatie .




7.6. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat sa
restituie proprietarului, in deplina proprietate, bunurile de retur. in mod gratuit si libere de orice sarcini,
impreuna cu investitiile efectuate si deduse.

7.7. In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa
depuna, cu titlu de garantie, o sumd, reprezentand taxa de inchiriere ( redeventa) datorati pentru 2 luni
de exploatare care va fi indexat anual cu rata inflatiei.

7.8. In conditiile incetarii contractului de inchiriere din alte cauze decét prin ajungere la termen,
forta majora sau cazul fortuit, chiriasul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii imobilului, in
conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestora de citre proprietar.

7.9. In cazul in care chiriasul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sa conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indata acest fapt
proprietarului, in vederea ludrii masurilor Ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatirii
bunului.

8. INCETAREA INCHIRIERII:
8.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabiliti in contractul de inchiriere :
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de citre proprietar,
comunicata chiriasului cu 60 de zile inainte ;

garantiel.

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre chirias, cu
plata unei despagubiri in sarcina chiriasului daci paguba este dovediti in conditiile legii.

¢) la disparitia, dintr-o cauz de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii obiective
a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata une; despagubiri.

f) prin retragere, in cazul nefunctionarii cabinetului, cauzi ce conduce la rezilierea unilaterali a
contractului de catre proprietar, fira vreo pretentie din partea chiriasului.

g) prin renuntare la inchiriere din partea chiriasului, cu notificarea prealabild a proprietarului, cu cel
putin 30 de zile inainte, fira si poata solicita restituirea garantiei de buni executie.

8.2. La incetarea contractului de inchiriere chiriasul este oblj gat sd restituie, in deplina proprietate,
liber de orice sarcin, bunul Inchiriat, cu toate amendjarile realizate la acesta cu exceptia acelora care
pot fi ridicate fara a aduce atingere (fari a provoca stricaciuni) bunului primit in inchiriere.

9. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CHIRIAS IN DERULAREA INCHIRIERII

La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de chirias in realizarea scopului
inchirierii se vor imparti astfel, dupi caz:

a. Bunurile de retur: reprezintd spatiul inchiriat, care revine de plin drept, gratuit si liber de
sarcini proprietarului. Chiriasul se obliga si-1 preda in acest mod, pe cheltuiali proprie, in termen de cel
mult 10 zile de la data la care a intervenit incetarea contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucrarile, investitiile, dotarile si altele asemenea efectuate de catre
Chirias pe durata derulirii contractului, asupra cirora partile convin astfel:

b.1 daca Chiriasul nu inregistreazi debite scadente si neachitate sau alte obligatii contractuale
scadente. evaluabile in bani si neonorate la data incetirii. din orice motive, a contractului sau.

termen in care, pe cheltuiala proprie, isi va putea ridica dotarile/aparatura si celelalte bunuri proprii si va
elibera si preda spatiul proprietarului, cel putin in starea in care I-a primit, cu exceptia uzurii normale.
Nu vor putea fi ridicate lucrarile/investitiile reprezentand utilitatile clasice (gaz, energie electrica, apa-
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canalizare) inclusiv racordurile si aparatele de evidentd a consumurilor, gresia, faianta, geamuri, rafturi
zidite sau orice alte asemenea care, prin demontare ar produce striciciuni spatiului, chiar daca acestea
au fost realizate de chiriag pe cheltuiala proprie si care vor rimane in proprietatea exclusivi a
Proprietarului, fara nici un fel de pretentii banesti sau de altd natura din partea Chiriasului, daci pana la
acea data partile nu au convenit in vreun fel asupra acestora prin act scris.

b.2 daca Chiriasul inregistreazi debite scadente si neachitate sau alte obligatii contractuale
evaluabile in bani, scadente si neonorate la data incetirii. din orice motive. a contractului si nu achiti
integral toate aceste restante. inclusiv penalitatile/majorarile aferente in termen de cel mult 15 zile de la
data incetdrii: - in acest caz toate lucririle, investitiile, dotirile s1 altele asemenea efectuate de catre
Chirias pe durata derularii contractului, revin de plin drept, in proprietatea publica a Orasului Ocna
Mures, fard nici un fel de posibilitate a Chiriasului de a se opune, sens in care acesta declari ci este de
acord si isi asuma intrutotul aceasti clauza. Partile convin, de comun acord ca in baza prezentei clauze

Proprietarului.

10. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Responsabilitdtile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, incepand de la preluarea bunului,
pand la incetarea contractului de inchiriere, respectiv refacerea cadrului natural dupa executia lucrarilor
de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, etc.) si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscur pentru
personalul de exploatare si Intretinere, precum si pentru agezarile umane.

In cursul lucririlor de modernizare si dupa terminarea acestora, chiriasul are obligatia si nu
afecteze in nici un fel spatiul medical din afara celor alocate pentru inchiriere.

Chiriagul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.

11. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII
Chiriagul nu are drept de subinchiriere sau inchiriere a spatiului.

12. CONTRACTUL DE INCHIRIERE SIEFECTELE ACESTUIA

12.1. Incheierea contractului de inchiriere,

12.1.1. Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa.

12.1.2. Continutul contractului de inchiriere va fi prezentatin caietul de sarcini.

12.1.3. Contractul de inchiriere va fi incheiat in termen de maxim 40 de zile de la data la care
proprietarul a informat ofertantul (adjudecatarul) despre faptul declararii ofertei sale drept castigitoare.

12.1.4. Ofertantul (adjudecatarul) se considera informat la data receptionarii - scrisorii
recomandate cu confirmare de primire, care confine comunicarea rezultatului licitatiei sau orice alta
forma de comunicare care poate fi dovedita.

12.1.5. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage
pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie.

12.1.6. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, licitatia
publicd va fi anulati, iar proprietarul va relua procedura de licitatie publici de la etapa publicarii
anuntului, in conditiile legii, studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea,
ofertantul care a fost declarat castigator si a refuzat semnarea contractului de inchiriere din vina sa,
nemaiavand dreptul de a depune 0 noua oferti in cadrul respectivei licitatii.

12.2. Drepturile si obligatiile chiriagului si ale proprietarului vor fi cele prevazute in continutul
contractului de inchiriere dacid nu contravin legislatiei in vigoare.
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13. FORMA DE CONTROL SI DE MONITORIZARE CERUTA DE PROPRIETAR
13.1. Pe durata contractului de inchiriere proprietarul are dreptul si verifice respectarea
obligatiilor asumate de chiriag. Astfel, proprietarul are dreptul sa inspecteze bunurile, sa verifice stadiul

13.2. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabili a chiriasului si in conditiile stabilite in
contract.

14. ALTE CONDITII

14.1 Chiriasul, pentru indeplinirea obligatiilor prevazute in contractul de inchiriere. trebuie sa
detina toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevazute de legislatia in vigoare §i si achite
contravaloarea tarifelor aferente acestora.

14.2. Chiriasul va asigura executarea lucrérilor de investitii in conformitate cu devizele avizate
de proprietar, cu respectarea legislatiei si reglementirilor tehnice in vigoare.

14.3. Chiriasul este obligat ca inainte de punerea in functiune a investitiei sa detina autorizatiile
de functionare.

14.4. Echipamentele, instalatiile, aparatele, produsele i procedecle utilizate de chirias, vor fi in
conformitate cu oferta si vor respecta cerintele legislatiei in vigoare.

14.5. Chiriasul este obligat si asigure personal calificat $1 in numar suficient pentru realizarea
obligatiilor ce ii revin prin contractul de inchiriere conform reglementarilor, standardelor de
performanta, conditiilor de valabilitate ale autorizatiilor si licentelor in vigoare. In cazul in care
chiriasul contracteaza anumite lucrédri cu alti agenti economici acestia trebuie sa detiria autorizatiile
necesare desfasurarii acestor lucrari.

14.6. Chiriasul are obligatia sa plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
prevazute de legislatia roméand, beneficiind la cerere de toate facilitatile respectiv de scutirile,
exceptarile sau reducerile temporare prevazute de legislatia in vigoare.

14.7. Chiriasul are obligatia de a pune la dispozitia proprietarului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta in legatura cu derularea contractului de inchiriere.

15. SOLUTIONAREA LITIGIILOR:

16.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul deruldrii contractului se vor
rezolva in principal pe cale amiabild, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil vor fi de competenta
instantei de la locul executirii contractului.

17. DISPOZITII FINALE:

17.1. Drepturile si indatoririle partilor, precum si alte clauze contractuale, se stabilesc prin
contractul de inchiriere respectand dispozitiile Codului Civil in materie de contracte.

17.2. In cazul in care castigdtorul nu se prezinti la termen pentru incheierea contractului, respectiv
maxim 40 de zile de la data adjudecarii , garantia de participare nu se mai restituie.

Anexa 1 face parte integranta din prezentul caiet de sarcini,




ANEXA 1

DOCUMENTATIA PENTRU DESFASURAREA LICITATIEI
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

PENTRU LICITAREA INCHIRIERI] SPATIULUI FORMAT DIN CAMERELE NR.15, 16,
17 IN SUPRAFATA UTILA DE 27.69 MP, INSCRIS IN CF. 71563-C1-U2 CU NR. CAD.
71563-C1-U2 SITUAT IN OCNA MURES . STR.N. IORGA , NR.23 (FOSTUL SEDIU ITL),
AVAND CA OBIECT DE ACTIVITATE: birouri, spatiu comercial, prestari servicii. cabinet

medical

Primaria orasului Ocna Mures, str.N.Iorga, nr.27, judetul Alba, cod fiscal 4563228, telefon :
0258871257, /0258871217; Fax: 0258871217, E-mai]:contact@primariaocnamures.ro,
Web:www.primariaocnamures.ro, persoana de contact- sing. Monica Botos

2. PROPRIETAR

Orasul Ocna Mures

3. DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 10 ani.

4. CONDITII DE PARTICIPARE

Inchirierea se face catre persoane fizice sau Juridice, cu activitate si experienta in domeniul sanatatii.

5. COSTUL DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

Este de 50 lei exemplarul si se va achita la casieria Primariei Ocna Mures.

6. TAXA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Este de 200 lei si se va achita Ia casieria Primariei Ocna Mures.

7. PERIOADA DE VALABILITATE A OFERTEI

Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile de la data depunerii ofertelor.

8. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Dovada depunerii garantiei pentru participarea la licitatie va fi depusa de catre ofertant la proprietar,
odata cu depunerea ofertei, la secretariatul organizatoric al licitatiei.

Aceasta va consta in scrisori de garantie bancara sau alte acte similare acestora ( chitanta deveditoare a
platii eliberata de citre Primaria Ocna Mures), in valoare de . In cazul ofertantului castigator,
garantia de participare va fi retinuta de catre proprietar pana in momentul incheierii contractului de
inchiriere si se va transfera in garantia de buna executie a inchirierii.

Garantia de participare la licitatie se va pierde daci se retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului sau daca oferatntul declarat castigator al licitatiei nu semneaza contractul de inchiriere din
culpa sa.

9. MODUL DE INDEXARE AL TAXEI DE INCHIRIERE

Taxa de inchiriere redeventa se va plati in lei si se va actualiza anual cu indicele de inflatie.

10. CALENDARUL LICITATIEI

a) Publicarea anuntului privitor la licitatie pana la :

b) Termenul limita de depunere a ofertelor:
¢) Data desfasuririi licitatiei: :
d) Timpul de lucru al Comisiei de licitatie rimane la aprecierea comisiei:

) Comunicarea rezultatelor comisiei, de catre proprietar se va face in termen de 3 zile lucratoare de la
data intocmirii raportului de evaluare al comisiei;

f) Contestatii: 5 zile lucritoare de la data comunicirii rezultatului licitatiei;

g) Solutionare contestatii: 10 zile lucritoare de la data expirarii termenului de depunere a contestatiilor ;

l’?




h) Semnarea contractului: dupa implinirea unui termen de 40 zile calendaristice de la data comunicarii
rezultatului licitatiei:
1) Restituirea garantiei de participare ofertantilor declarati necastigatori: in termen de 10 zile lucritoare
de la data comunicarii rezultatului licitatiei.
11. COMPONENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie va fi formati din 5 membrii si va fi stabilita prin Hotarare a Consiliului Local,
12. DEPUNEREA OFERTELOR
Ofertele vor fi redactate in limba romani.
Ofertele se depun la sediul Primariei Ocna Mures, registratura in doui plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care vor cuprinde urmatoarele documente:
Pe plicul exterior se va indica licitatia spatiului licitatia publicd deschisa pentru care este depusa oferta
si va trebui sa contina plicul interior cu oferta s1 urmatoarele acte
- in cazul persoanelor Jjuridice:
* O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau adaugiri;
® Acte doveditoare a starii materiale si financiare care si ateste capacitatea de preluare a
inchirierii.
* Dovada ca poate exercita activitati declarate.
* Certificate fiscale privind indeplinirea la zi a tuturor oblj gatiilor de plata a impozitelor si
taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,
* Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al societatii , din care sa rezulte ci
aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment,
® Document care sa ateste forma Juridicd de functionare a solicitantului.
* Declaratie pe proprie raspundere ci nu a participat la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat castigator
In ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani calculati de a desemnarea persoanei respective drept
castigatoare
® Dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru
participare la licitatie.
e  Oferta
= In cazul persoanelor fizice :
® O fisd cu informatii privind ofertantul si 0 declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau adaugiri;
* Acte doveditoare a stirii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de preluare a
inchirierii.
* Dovada ca poate exercita activitati declarate.
* Certificate fiscale privind indeplinirea la zi a tuturor obligatiilor de plati a impozitelor si
taxelor locale, precum si la bugetul consolidat de stat,
* Copie dupi actul de identitate-valabil;
* Declaratie pe proprie raspundere cinu a participat la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale la care a fost desemnat
castigator in ultimii 3 ani dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie.
Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani calculata de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare.
* Dovada achitirii caietului de sarcini, taxei de participare si depunerii garantiei pentru
participare la licitatie.
e Oferta
Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.
Acest plic va contine oferta propriu zisa, care contine:
® Valoarea inchirierii lei/luna pentru suprafata totala de mp.




® Activitatea desfisurata
* Valabilitatea ofertei: zile de la data deschiderii ofertelor:
Fiecare participant poate depune o singura oferta pentru un spatiu .
Ofertele vor fi inregistrate in ordinea primirii lor la registratura Primiriei orasului Ocna Mures, si se
depun cu cererea de inscriere la licitatie, conform cu modelul anexat.
Oferta va fi depusa intr-un exemplar, semnata de ofertant.
13. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE EXERCITARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea. incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere. precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare.

14. PROCEDURA DE EVALUARE

Plicurile inchise si sigilate, vor fi predate Comisiei de licitatie, pana la data limita de depunere a
ofertelor. Dupi deschiderea plicurilor exterioare comisia de licitatie elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor prevazute la pet.12.

Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca. dupi deschiderea plicurilor exterioare,
cel putin 2 oferte si fie valabile.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de licitatie va intocmi procesul-verbal
in care se va mentiona rezultatul analizei. Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupa
semnarea procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de licitatie si de catre ofertanti.

Dupa analizarea ofertelor, Comisia de licitatie poate cere ofertantilor, in scris, preciziri cu privire la
continutul oferte;.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, Comisia de licitatie va avea in vedere pretul cel mai
mare oferit. (in caz de egalitate a preturilor oferite se va solicita ofertantilor a ciiror oferta a fost
egala, si depuni o noui oferti in plic inchis, oferta care va trebui si fie mai mare decit cea
depusa initial).

Comisia de licitatie isi intocmeste raportul si procesul-verbal de evaluare a ofertelor si
desemneazi ofertantul castigator.

Comisia de licitatie transmite proprietarului raportul, precum si ofertele prezentate.

Raportul va fi depus la dosarul inchirierii.

In continuare procedura de licitatie urmeaza calendarul licitatic; descris in Instructiunile pentru
ofertanti.

APROBAT.
PRIMAR, ARHITECT SEF,
Jur.Silviu Vinteler Ing.Sorina Biris



Pandor
Dreptunghi

Pandor
Dreptunghi


CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

Catre,
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OCNA MURES
STR. N.IORGA , NR. 27, JUDETUL ALBA

Subsemnatul , In calitate de
, domiciliat Tn , avand Cl seria nr. ca
urmare a anuntului de participare aparut in ziarul din ,ziarul
din ;MOf din . privind organizarea procedurii de licitatie deschisa

pentru inchirierea Spatiului format din camerele 15, 16,17 , in suprafata de 27,69 mp, situat in orasul Ocna
Mures, str.N. lorga, nr.23, judetul Alba (Fostul sediu ITL) imi exprim prin prezenta, interesul de a participa in
calitate de ofertant.

Am luat cunostints de criteriile $i conditiile care vor fi utilizate pentru stabilirea ofertantilor calificati si

anexam la prezenta cerere, documentele de calificare solicitate, si oferta in plic sigilat.

Cu stima,
Data completarii ...

Ofertant,

(semnatura autorizata)




OFERTANT

FISA DE INFORMATII

pentru persoane juridice

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a desfasura
din orasul

activitati

In acest SCop, va comunicam, urmétoarele informatii preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA :

- Denumirea firmeij:

' Reprezentant legal:

- Localitate/adresa:

- Telefon, Fax, E-mail:

- Pagina web:

- Persoana de contact:

- Profil de activitate actual:

- Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :

* Alte locatii in RO/UE:

- Numar total angajati:

OFERTANT

(Semnatura si stampila S.C)




al

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru persoane juridice

Subsemnatul/ a , In calitate de reprezentant legal

, declar urmatoarele in numele Ofertantului:

la data prezentei, pe care o reprezint nu se afld in reorganizare sau lichidare
judiciara sau in faliment;
administratorii subscrisei nu au fost condamnati si nici nu s-a inceput impotriva lor

urmarirea penald pentru gestiune frauduloas3, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune,
delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natura
comerciala;

am luat cunostints de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de modalitatea de selectare a
ofertelor depuse:

oferta de inchiriere depusa de pe care o reprezint este valabila de zile
calendaristice de la data deschiderii ofertelor;

in cazul in care mi se va adjudeca inchirierea Spatiului format din camerele 15,16,17 in suprafata de
27,69mp, situat in , orasul , jJudetul Alba ma angajez
sa:

1. In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat s&

depung, cu titlu de garantie, 0 suma, reprezentand taxa de inchiriere datorata pentru 2 luni de exploatare.

OFERTANT

(Semnatura si stampila S.C))




OFERTANT

FISA DE INFORMATII

PENTRU PERSOANA FIZICA

Prin prezenta, imi exprim interesul de a desfasura activitati
in din orasul str. nr. dupa finalizarea
lucrérilor de amenajare si operationalizarea acestuia .

In acest Scop, va comunicam, urmétoarele informatii preliminare:

Reprezentant :

- Localitate/adresa:

* Telefon, Fax, E-mail:

Profil de activitate actual:

Alte locatii in RO/UE:

- Numar total angajati:

OFERTANT

(Semnatura )




DECLARATI E DE PARTICIPARE

PENTRU PERSOANE FIZICE

Subsemnatul . domiciliat in localitatea str. nr. ,

jud.Alba, declar urmatoarele :

la data prezentei, dispun de resurse financiare pentru realizarea investitiei;

nu am fost condamnat si nici nu s-a inceput impotriva mea urmaérirea penald pentru gestiune
frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune, delapidare, marturie mincinoasa, dare sau
luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natura comerciala;

am luat cunostintd de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei $i de modalitatea de selectare a
ofertelor depuse;

oferta de nchiriere depus3 este valabila de zile calendaristice de la data deschiderii ofertelor:
in cazul in care mi se va adjudeca inchirierea Spatiului format din camerele 15,16,17  in suprafata de
27,69 mp, situat in , orasul , judetul Alba ma angajez
sa:

1. In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, proprietarul este obligat sa

depund, cu titlu de garantie, o suma, reprezentand taxa de inchiriere datorats pentru 2 luni de exploatare.

OFERTANT,

Semnatura ,
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DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE A OFERTANTULUI

Subsemnatul/a:
CNP domiciliat/a in localitatea ,
str. .nr._ ,Bl.__,Sc._ ,Ap.  judetul posesor al BI/ CI
seria nr. eliberat la data de SCLEP , In calitate
de , declar pe propria raspundere ca nu am participat lao

licitatie publici anterioar privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ

teritoriale la care am fost desemnat castigator in ultimii 3 ani dar nu am incheiat

contractul ori nu am platit pretul din culpd proprie.Restrictia opereaza pentru o durata

de 3 ani calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare

OFERTANT,

(Semnatura )

..................




DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE A OFERTANTULUI

Subsemnatul/a: CNP domiciliat/a in
localitatea , Str. ,nr._, Bl «SE. Ap.
judetul posesor al BI/ CI seria  nr. eliberat la data

de SCLEP Jin calitate de declar pe
propria raspundere ca reprezentant legal al societatii
» €@ aceasta nu se afla in reorganizare Judiciara sau faliment.
OFERTANT,

(Semnatura )




OFERTANT

OFERTA

Suntem interesati sa ne desfasuram activitatea in
incepand cu trimestrul/luna

din orasul

anul

In urmatorul
domeniu de activitate:
DATE TEHNICE SI FINANCIARE
. Valoarea inchirierii lei/luni, pentru suprafata totala de mp.
Activitatea desfasurata
Valabilitatea ofertei: zile de la data deschiderii ofertelor;
OFERTANT

(Semnatura si stampila S.C.)
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ROMANIA

JUDETUL ALBA

ORASUL OCNA MURES

DIRECTIA JURIDICA

Compartimentul juridic $i contencios administrativ

CONTRACT DE INCHIRIERE

incheiat in orasul Ocna Mures judetul Alba

CAP.I. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. ORASUL OCNA MURES, prin Consiliul local al orasului Ocna Mures, avand sediul
in orasul Ocna Mures, strada Nicolae lorga, nr.27, cod 515700, judetul Alba, Nr. aneg. 37/1
din 26.08.1993, CUI 4563228, reprezentat de primar, Vinteler Silviu, in calitate si denumit in

continuare Proprietar, pe de o parte, si

1.2 persoana fizica/juridicid romana cu
domiciliul/sediul in , posesor al CI/CUI cu seria nr. , CNP

denumita in continuare Chirias pe de alts parte,

avand in vedere: prevederile art. 1777-1850 din Codul civil, care reglementeaza Contractul
de locatiune, a O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, a Hotararii Consiliului local al
oragului Ocna Mures nr. 101/30.05.2013 privind reglementarea situatiei bunurilor utilizate in
derularea contractelor de concesiune de terenuri proprietate publica sau privata a Orasului
Ocna Mures, care se aplica si contractelor de inchiriere , OG. nr 124/1998 - privind

organizarea si functionarea cabinetelor medicale, avand ca obiect spatii medicale, a Hotararii

Consiliului local al orasului Ocna Mures nr. $i a Raportului de evaluare al
Comisiei de evaluare nr. au convenit sa incheie prezentul contract de

inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAP.Il: OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:




2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea, respectiv predarea de catre

Proprietar Chiriasului, a imobilului — spafiu medical — Cabinet medical nr. , proprietate
publica a Orasului Ocna Mures, in suprafata de m.p. situat n incinta Policlinicii orasului
Ocna Mures, str. Ax. Sever, nr. 43A , jud. Alba inscris in CF nr. - Ocna Mures, nr. top.

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal, care
face parte integranta din prezentul contract, impreuna cu schita- amplasament,
2.3. Obiectivul proprietarului este folosinta, de catre chirias, a imobilului identificat Ia
punctul 2.1. — cu destinatia cabinet medical
2.4. In derularea contractului de inchiriere, chiriagul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:
- bunurile de retur: spatiu medical — Cabinet medical nr.

- bunurile proprii: investitiile si dotarile, conform scopului inchirierii.

2.5. Situatia bunurilor la incetarea contractului:
La incetarea contractului indiferent de cauze, bunurile utilizate de chirias in realizarea

scopului inchirierii se vor imparti astfel, dupa caz:

a. Bunurile de retur: reprezints spatiu , imobilul inchiriat, care revine de plin drept,
gratuit si liber de sarcini proprietarului . Chiriasul se obligad sa-l predea in acest mod, pe
cheltuiala proprie, in termen de cel mult 15 zile de la data la care a intervenit incetarea
contractului;

b. Bunurile proprii: respectiv lucrarile, amenajarile, investitiile, dotarile si altele
asemenea efectuate de catre Chirias pe durata derularii contractului, asupra carora partile
convin astfel:

b.1 daca Chiriasul nu inregistreazi debite scadente si_neachitate sau alte obligatii

contractuale scadente, evaluabile in bani si neonorate la data incetarii, din orice motive, a

contractului_sau, inregistreazd debite dar le achitd integral, inclusiv penalitatile/majorarile

aferente in termen de cel mult 15 zile de la data incetarii: — chiriasul are obligatia de a preda

imobilul liber de sarcini, sens in care va avea un termen de 10 zile de la data incetarii
contractului; Nu vor fi ridicate lucrarile/investitiile reprezentand utilitatile clasice (gaz, energie
electrica, apa-canalizare), inclusiv racordurile si aparatele de evidentd a consumurilor, care
vor raméne in proprietatea exclusivi a Proprietarului, far& nici un fel de pretentii banesti sau

de altd natura din partea Chiriasului.




b.2 daca Chiriasul inregistreazi debite scadente si neachitate sau_alte obligatii

contractuale evaluabile in bani, scadente si neonorate la data incetarii, din orice motive, a

contractului si nu achita integral toate aceste restante, inclusiv penalitatile/majorarile aferente

in termen de cel mult 15 zile de la data incetarii: - in acest caz toate amenajarile, lucrarile,

investitile, dotarile si altele asemenea efectuate de catre Chirias pe durata derularii
contractului, revin de plin drept, in proprietatea publica a Orasului Ocna Mures, fara nici un fel
de posibilitate a Chiriasului de a se opune, sens in care acesta declara ci este de acord si isi
asuma intrutotul aceasta clauza. Partile convin, de comun acord ca in baza prezentei clauze
contractuale, care reprezinta un pact comisoriu si asumata in mod expres, Chiriasul renunta,
deplin si irevocabil Ia dreptul sau de proprietate asupra tuturor lucrarilor, investitiilor, dotarilor
$i altele asemenea efectuate in spatiul inchiriat pe durata derulrii contractului, care vor trece
in mod automat, fars plata si fara nici un fel de formalitati suplimentare, in proprietatea
publica a Proprietarului.

b.3 Dupa preluarea in proprietatea sa a bunurilor Chiriasului, Proprietarul va proceda, la
libera sa alegere, functie si de interesul local, dupa cum urmeaza:

i) sa pastreze bunurile preluate de la Chirias conform clauzei b.2, caz in care va plati
Chiriasului o suma reprezentand contravaloarea a jumatate din pretul de piata a valorii
investitiilor, stabiliti la acea data, suma din care, initial, vor fi deduse toate datoriile banesti
precum si contravaloarea obligatiilor scadente si neindeplinite de catre Chirias, inclusiv toate
cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice a investitiilor, cheltuieli de executare,
evaluare, etc.;

i) sa instraineze, total say partial investitiile, n conditiile legii, caz Tn care va restitui
Chiriasului o suma reprezentand contravaloarea a jumatate din pretul cu care au fost
instrdinate, suma din care, initial, vor fi deduse toate datoriile banesti precum si
contravaloarea obligatiilor scadente, evaluabile in bani s$i neindeplinite de catre Chirias,
inclusiv toate cheltuielile ocazionate cu clarificarea situatiei juridice a investitiilor, cheltuieli de
executare, evaluare, valorificare, efc.;

2.6. Clauzele cuprinse |a punctul 2.5. nu se aplica in cazul in care incetarea contractului
se datoreaza culpei exclusive a Proprietarului constatats prin sentinta judecatoreascs
irevocabila sau a exproprierii pentru cauza de utilitate publica. In cazul exproprierii, toate
datoriile Chiriasului scadente $i restante la data rezilierii se vor refine din pretul stabilit cu titly

de despagubire ce va fi acordat Chiriasului.
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CAP.lil: DURATA CONTRACTULUI:

3.1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data de , CU posibilitatea
prelungirii teremenului contractual, fara ca durata maxima a inchirierii s&a depaseasca 49 de
ani, conform art. 1783 din Legea 287/2009 privind Codul civil. Predarea-primirea spatiului se
va face pe baza de proces-verbal, impreuna cu schita-amplasament.

3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit, prin simplul acord de vointa al parilor,
sens in care se va incheia act aditional in perioada de valabilitate a contractului . Acordul de
vointa al proprietarului 7l va reprezenta actul administrativ pe care il va cere legea in vigoare
la data solicitarii acordului de prelungire, adoptat in acest sens.

CAP.IV: REDEVENTA (PRETUL INCHIRIERII):

4.1. Chiriagul datoreaza plata redeventei incepand cu data de

4.2. Redeventa este de lei/luna, pret care se va modifica anual, prin indexare
in raport de rata inflatiei sau prin hotarare a proprietarului. Redeventa se va achita, de catre
chirias proprietarului, lunar, in lei, in 12 transe egale, pana la finele lunii.

4.3. Plata redeventei se face la casieria Primariei orasului Ocna Mures, din Ocna Mures,
strada Nicolae lorga, nr. 27, judetul Alba sau in contul proprietarului nr.
RO14TREZOO421A300530XXXX, deschis la Trezoreria Aiud.

4.4. Pentru neplata la termenele scadente a redeventei, partile convin de comun acord
plata de penalitdti in cuantum de 2 % pentru fiecare luna sau fractiune de luna de
intarziere, aplicata la suma scadenta, obligatie acceptats $i asumata neechivoc de citre

Chiriag. Penalitatile se calculeazs incepand cu ziua urmatoare datei scadentei.

CAP.V. OBLIGATIILE S| DREPTURILE PARTILOR:

5.1. Relatiile contractuale dintre proprietar si chirias se bazeaza pe principiul echilibrului
financiar al inchirierii, respectiv pe realizarea unei posibile egalitati intre avantajele care i sunt
acordate chiriasului si sarcinile care i sunt impuse.

a.) Obligatiile si drepturile proprietarului:

5.2. Proprietarul se obliga s puna la dispozitia chiriasului, in timp util, spatiul inchiriat
declarand ca acesta corespunde cu situatia prezentatd in caietul de sarcini, nu este
sechestrat, ipotecat sau gajat, nu este bun litigios si este liber de orice sarcini, avand datoria
sa nu il tulbure pe chirias in exercitjul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere.

5.3. Proprietarul nu are dreptul, cu exceptia nivelului redeventei, sa modifice unilateral
contractul de inchiriere, inafara de cazurile expres prevazute de lege, prezente ori ce vor

apare in viitor ca efect al modificarii legislatiei sau atunci cand modificarea se datoreaza unor
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cauze exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz. in aceasta situatie,
modificarea contractului se va face dupa notificarea scrisa prealabils a chiriasgului.

5.4. Proprietarul are obligatia sa il notifice pe chirias despre aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor chiriasului, precum si sa il apere pe acesta impotriva
tulburarilor asupra folosintei bunului, produse de un al treilea.

5.5. Proprietarul are dreptul sa verifice, in perioada derularii contractului de inchiriere,
modul in care se respecta conditiile si clauzele acestuia de catre chirias, acesta din urma
avand obligatia de a pune la dispozitia proprietarului toate informatiile, documentele Si
evidentele solicitate.

b.) Obligatiile si drepturile chiriasului:

5.6. Chiriasul nu este obligat sa suporte Cresterea sarcinilor legate de executarea
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei actiuni sau a unei masuri abuzive dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

5.7. Chiriasul isi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
prezentul contract si in acord cu normele legale specifice domeniului de activitate respectiv,
elaborate de institutiile legal abilitate in acest SCOp, precum si cu cele prevazute in caietul de
sarcini.

5.8. Responsabilitatile de mediy ii revin n exclusivitate chiriasului, inclusiv cele privind
apararea mpotriva incendiilor, astfel cum sunt reglementate de Legea 307/2006 - privind
apararea impotriva incendiilor, proprietarul nemaiavand nici o responsabilitate in acest sens
Cu exceptia celor rezultate din activitati anterioare incheierii prezentului contract, daca este
cazul.

5.9. Costurile cu utilitatile comune vor fi Suportate de catre chirias proportional cu
suprafata spatiului inchiriat.

5.10. Chiriagul nu poate n nici un caz subinchiria, in tot sau in parte si nici nu poate
gaja unei alte persoane obiectul inchirierii, si in termen de 30 de zile de la semnarea
contractului de inchiriere are obligatia sa 1l inregistreze, pe cheltuiala proprie, la 0.C.P.|. Alba
— Biroul de publicitate imobiliars Aiud, prin inscrierile cuvenite in carile funciare

corespunzatoare.

CAP.VI. GARANTII
6.1. Chiriasul are obligatia constituirii, in favoarea proprietarului, a unei garantii pentru

buna executare a obligatiilor sale contractuale, in suméa egala cu contravaloarea inchirierii
pentru 6 luni de exploatare, care va fi indexat anual cu rata inflatiei respectiv suma de

lei , care va fi achitata cu titlu de garantie la semnarea contractului sau in termen de cel mult
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30 de zile de la semnare si din care se vor retine, dac este cazul, penalitatile si alte sume
datorate de chiriag bugetului local al orasului Ocna Mures cu orice titlu, rezultate din derularea
Prezentului contract. Daca valoarea garantiei se va epuiza, chiriagul are obligatia constituirii
unei noi garantii in cuantumul aratat mai sus prin raportare la valoarea redeventei datorati in
anul in curs.

6.2. Proprietarul isi rezeva dreptul de a rezilia unilateral contractul, fara somatie si fara
vreo alta formalitate, in cazul in care chiriagul nu Tsi indeplineste, integral si in termen,
obligatia asumata prin punctul 6.1. sau daca, in cazul lichidarii sau diminusrii cuantumului
garantiei ca urmare a retinerilor aplicate de proprietar in baza punctului 6.1., chiriasul nu
reintregeste garantia la valoarea sa initiala, in termen de maxim 15 zile de la data
lichidarii/diminudrii acesteia,

CAP.VIl. RASPUNDERI

7.1. In cazul nerespectarii totale sau partiale a obligatiilor stabilite in caietul de sarcini
precum si a clauzelor prezentului contract privind plata obligatiilor, chiriasul este obligat Ia
plata penalitatilor de 2 % pentru fiecare luna sau fractiune de luna de intarziere, calculate
la suma scadents restanta, pana la achitarea integrala a sumelor datorate.

7.2. Denuntarea unilaterala a contractului de catre chirias, Tnainte de expirarea duratei
convenite, din motive neimputabile proprietarului, atrage, de asemenea, dupa sine, daune-
interese, in cuantum de 3 luni din redeventa anuala. Chiriasul este obligat la plata acestei
sume in termen de 15 zile de Ia momentul renuntarii sau se va refine din garantie daca
aceasta nu a fost afectata de alte retineri, fara a putea face opozitie sau a invoca imbogatirea
fara just temei.

7.3. Denuntarea unilaterala a contractului de catre chirias are ca efect restituirea
garantiei doar in cuantumul ramas dupa retinerea daunelor-interese in cuantum de % ( 3 luni)
din valoarea redeventei anuale, precum $i al altor retineri daca este cazul $i nu 1l scuteste pe
acesta de plata redeventei pana in momentul predarii efective a spatiului inchiriat, liber de
orice fel de sarcini, chiar dacs acestea nu au fost notificate in carte funciara si chiar daca au
fost instituite cu acordul proprietarului. In cazul in care daunele—interese nu au fost retinute

din garantie si in lipsa altor refineri, garantia se va restitui in mod integral.

CAP.VIIl. MODIFICAREA CONTRACTULUI

8.1. a) In cazul in care modificarea unilateral3 a contractului de catre proprietar, cu

exceptia cuantumului redeventei, a cauzei de utilitate publica, a starii de necesitate, a cazului
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fortuit, forta majora sau altele asemenea, aduce un prejudiciu chiriagului, acesta are dreptul
sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvati si efectiva, stabilits in conditiile legii.

b) Tn caz de dezacord intre proprietar si chirias cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilita de instanta judecatoreasca competenta.

¢) Dezacordul dintre Proprietar si chirias cu privire la despagubiri nu poate sa constituie
un temei pentru chiriag care sa conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

CAP.IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei inchirierii, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii:

b) prin rascumparare, in cazul in care interesul national sau local 0 impune, prin
denuntarea unilaterald de catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste $i prealabile in
sarcina proprietarului:

C) prin retragere, in cazyl nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, cauza ce
conduce la rezilierea unilaterala a contractului de catre proprietar, fara a mai fi necesare alte
formalitati. in acest caz chiriasul, se obliga s3 plateasca proprietarului 3 |uni din valoarea
redeventei din anul in Curs, cu titlu de daune interese plus redeventa Pana la predarea
efectiva a spatiului, garantia urmand a i se restitui doar in limita ramasa dupa retinerea sumei
aratate mai sus, precum $i a altor sume daca va fi cazul. Daca suma de bani reprezentand
daune-interese nu va fi retinuta din cuantumul garantiei si in lipsa altor retineri, aceasta se va
restitui in mod integral.

d) prin renuntare: chiriasul poate renunta la inchiriere in cazul in care, din motive
obiective, justificate, este imposibild exploatarea acesteia dupa punerea in functiune, caz in
care va comunica acest fapt proprietarului cu cel putin 30 de zile inainte, urmand ca si
garantia sa-i fie restituita doar in limitele ramase dupa retinerea daunelor-interese precum si a
altor retineri daca va fi cazul. in plus va achita redeventa pana la predarea efectiva a spatiului.
Daca suma constand in plata daunelor interese nu se va retine din cuantumul garantiei si in
lipsa altor retineri, aceasta se va restitui in mod integral.

e) la disparitia, totald sau partiala, din orice fel de cauze a bunului Tnchiriat; incetarea
produce efecte de la data disparitiei, prin simpla constatare a acestui fapt de catre oricare
dintre parti comunicata celeilalte si fara plata vreunei despagubiri in sarcina proprietarului.

f) in cazul disparitiei partiale (imposibilitatii de folosinta) a spatiului inchiriat conform lit.e),
in cazul in care spafiul ramas mai poate fi utilizat conform scopului inchirierii, inchirierea




poate continua, pentry Suprafata ramasa, cu acordul ambelor parti consemnat in scris, prin
act aditional, redeventa datorat3 fiind diminuata proportional cu Suprafata spatiului disparut.
9.2. Intarzierile |a plata Tnchirierii mai mari de 6 luni si pentru care s-a implinit scadenta

inclusiv pentru ultima Jun ( luna a sasea), conduce la retragerea inchirierii, fira a mai fi

notificate proprietarul, Orasul Ocna Mures, isi rezerva dreptul intentarii unei actiuni in instants
impotriva chiriasului, in conditiile dreptului comun,

9.3. La incetarea contractului de inchiriere, prin expirarea perioadei contractuale ( in
eventualitatea in care nu este prelungit termenul contractual) sau din cauze neimputabile
proprietarului, chiriasul are obligatia ca, in cel mai scurt timp, sa restituie proprietarului, in
deplina proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcini, spatiul care face obiectul
prezentului contract, asa cum este identificat |a cap.ll, punctul 2.1., cu aplicarea clauzelor
convenite conform punctului 2.5.

CAP.X. FORTA MAJORA

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
de executarea in mod necorespunzator - total say partial - a oricarei obligatii care i revine in
baza prezentului contract, daca neexecutarea Sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzats de forta majora, asa cum este definita de lege

10.2. Partea care invoca forta majora este obligata s& notifice celeilalte parti, in termen
de 5 zile de Ia producerea evenimentului $i sa ia toate masurile posibile Tn vederea limitarii
consecintelor lui.

10.3. Dacad in termen de 30 de zile de Ia producere, evenimentul respectiv nu
inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara

Ca vreuna dintre ele s& pretind3 daune-interese.

CAP.XI. NOTIFICARI




11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin
scrisoare recomandata, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar

la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

11.3. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt

confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

CAP.XII. LITIGI. MONITORIZARE. CLAUZE FINALE

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse instantelor de judecata competente de la locul situarii bunului inchiriat, cu

parcurgerea procedurilor prealabile legale.

12.2. Proprietarul, pentru monitorizarea indeplinirii obligatiilor Chirias ului privind modul
de utilizare al imobilului, desemneaza o persoana din cadrul Biroului Urbanism, inclusiv
pentru perioada ulterioara expirarii termenului contractual sau incetarea Iui in alt mod, si pana
la 0 noua atribuire (licitatie), iar pentru monitorizarea indeplinirii obligatiilor financiare este
responsabil serviciul VITL.

12.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

12.4. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din
cuprinsul sau, completat cu clauzele continute in caietul de sarcini, reprezinta vointa partilor si
inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii ui.

12.5. In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care
sufera vreun prejudiciu, a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc
a obligatiei, nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

12.6. Prezentul contract , a fost incheiat intr-un numér de 2 exemplare, cate unul

pentru fiecare parte.
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